ADPROIN ADMINISTRADORA DE PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

Diciembre 31, Enero 1,
NOTAS 2012 2011 2011

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes del efectivo 4 4,833.90 800.00 0.00
Cuentas por cobrar 5 0.00 0.00 0.00
Otras cuentas por cobrar 6 1,623,317.00 0.00 0.00
Activos por Impuestos Corrientes 7 32,892.99 0.00 0.00
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES _1,661,043.89 800.00 0.00
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad, Planta y Equipo (neto) 8 6,550.46 0.00 0.00
Gastos en etapa de desarrollo 9 278,627.76 0.00 0.00
Inversiones Asociadas 10 364,500.00 0.00 0.00
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 649,678.22 0.00 0.00
TOTAL ACTIVOS 2,310,722.11 800.00 0.00

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros.
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ADPROIN ADMINISTRADORA DE PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

Obligaciones con Instituciones Financieras
Obligaciones con Terceros

Proveedores

Otros acreedores

Impuestos corrientes

TOTAL PASIVOS CORRIENTES
PASIVO NO CORRIENTE

Obligaciones con Instituciones Financieras
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital

Reserva legal

APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES
Aportes futuras capitalizaciones
RESULTADOS ACUMULADOS

Resultado del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO NETO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

NOTAS

11
14
12
13

16

Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011

51,936.04 0.00 0.00
325,000.00 0.00 0.00
148,411.10 0.00 0.00
1,620.53 0.00 0.00
4,058.64 0.00 0.00
531,026.31 0.00 0.00
1,871,915.63 0.00 0.00
1,871,915.63 0.00 0.00
2,402,941.94 0.00 0.00
800.00 800.00 0.00
0.00 0.00 0.00
0.00
0.00 0.00 0.00
-93,019.83 0.00 0.00
- 92,219.83 800.00 0.00
2,310,722.11 800.00 0.00

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros.
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ADPROIN ADMINISTRADORA DE PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL (Por Funcion)
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011
(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Nota
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ventas netas
otros ingresos
Total Ingresos

Costo de venta y produccién
GANANCIA BRUTA

Gastos de ventas

Gastos de administracion
Gastos financieros

Otros gastos

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DEL 15% A
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA DE
OPERACIONES CONTINUADAS

15% Participacién a Trabajadores
Gasto Impuesto a la Renta
UTILIDAD NETA

Apropiacion reserva legal

GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES
CONTINUADAS

OTRO RESULTADO INTEGRAL (ORI)
Otros

RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO

—

Gerente General

Al 31 de Diciembre

2012 2011
0.00 0.00

5.24 0.00

5.24 0.00

0.00 0.00

5.24 0.00

- 0.00

-25241.42 0.00
-66306.22 0.00
-1477.43 0.00

- 93,019.83 0.00
0.00 0.00

0.00 0.00

- 93,019.83 0.00
0.00 0.00

- 93,019.83 0.00
0.00 0.00

- 93,019.83 0.00

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros.
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ADPROIN ADMINISTRADORA DE PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en ddlares)

Aportes futuras Pérdidas
Capital Social | capitalizaciones acumuladas Total Patrimonio

Saldo al 1 de enero del 2011 - - - -

Capital suscrito 800.00 - -

Aportes futuras capitalizaciones - - - -

Saldo al 31 de diciembre de
2011 800.00 - - 800.00

Perdida neta ailo 2012 - 93,019.83

Aportes futuras capitalizaciones -

Saldo al 31 de diciembre de
2012 800.00

- 93,019.83 - 92,219.83

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros.
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ADPROIN ADMINISTRADORA DE PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado en dédlares)

FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTES DE
(UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION

Intereses Recibidos

Pago Proveedores

Pagos Accionistas/Relacionadas
Otros Acreedores

Pago a empleados

Pagos Impuestos

FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTES DE
(UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION

Adquisicién activos fijos

Investigacién y Desarrollo
Otros pagos para adquirir participaciones en negocios
conjuntos

FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTES DE
(UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Entradas de efectivo por emisién de obligaciones bancarias
Aporte Futuras Capitalizaciones

Incremento (Disminucion) neto de efectivo y equivalentes

Efectivo y Equivalentes al Efectivo al inicio del Afio

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL
ANO

Diciembre 31,

2012 2011
-1,270,139.55 __ 0.00
5.24 0.00
52,950.46 0.00
-1,294,404.00 0.00
-1,477.43 0.00
1620.53 0.00
-28,834.35 0.00
-649,678.22 0.00
-6,550.46 0.00
-278,627.76 0.00
-364,500.00 0.00
1,923,851.67 800.00
1,923,851.67 0.00
800.00
4,033.90 800.00
800.00 0.00
4,833.90 800.00
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ADPROIN ADMINISTRADORA DE PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en ddlares)

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA)
NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E

IMPUESTO A LA RENTA -93,019.83
(Incremento) disminucién en otras cuentas por cobrar 1,321,617.82
(Incremento) disminucién en anticipos de proveedores 144,498.10

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en)
actividades de operacién -1,270,139.55

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros.
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ADPROIN ADMINISTRADORA DE PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(En dblares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

Adproin Administradora de Proyectos Inmobiliarios S.A.: (En adelante “La empresa”) Es
una Empresa legalmente constituida en el Ecuador, segtn escritura del 7 de Febrero del 2011,
inscrita en el Registro Mercantil, Notaria Tercera del cantén Quito con fecha 1 de abril del
2011.

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicaré a la administracion, manejo, promocién, operacién
y arriendo de centros empresariales y de convenciones. Desarrollo, realizacién, organizacion,
impulso, administracién y asesorfa de eventos publicitarios, convenciones, capacitacion.
Realizacién de actividades promocionales en el punto de venta. Actividades de desarrollo de
marcas y productos. Soporte en marketing, promocién, organizacién, manejo y promociones
de eventos, asi como el lanzamiento de productos. Produccién, patentacidn, comercializacion,
distribucién, administracién, importacién y exportacién de: proyectos, bienes, servicios,
equipos y maleriales referentes al desarrollo de eventos, convenciones, seminarios,
mercadeo, publicidad y a los campos antes mencionados. Elaboracién de investigaciones,
estudios de mercado, asl como de informes, ratings y encuestas de productos, personas y
compafilas. Comunicacién audiovisual y desarrollo de soluciones para interactivos.
Administracién, manejo, promocién, operacién y arriendo de restaurantes, salas de
convenciones y locales comerciales que vendan y brinden servicios complementarios a las
actividades antes detallada.

PLAZO DE DURACION: 50 afios contados a partir de la fecha de inscripcién de la escritura de
constitucion en el correspondiente Registro Mercantil del 31 de Agosto del 2010.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Catalina Aldaz N34-131 y Portugal Quito -
Ecuador.

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Quito con RUC: 1792314135001.

2, BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacién se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros PYMES.
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2.1. Marco Regulatoria en el Ecuador

La Superintendencia de Compaflias mediante Resolucion No. 06.Q.ICI.004 del 21 de agosto
del 2006, publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo afio, adopto las
Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” y determiné su aplicacién obligatoria
por parte de las compaiilas y entidades sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia
de Compafiias, para el registro, preparacién y presentacién de estados financieros,
posteriormente mediante Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008,
publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008, se establece el
cronograma de aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera NIIF.

2.2 Declaracion de Cumplimiento

2.3.

24.

Los estados financieros de la Compafiia por el afio que termind al 31 de diciembre del 2012,
han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera.

La Compaiiia fue constituida en el afio 2011, procediendo a aplicar directamente las Normas
Internacionales de Informacién Financieras “NIIF", de acuerdo a lo establecido en el articulo
décimo tercero de la Resolucion No SC.ICI..CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011,
publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre del 2011.

Moneda Funcional y Presentacion

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en délares americanos, por ser la
moneda del entorno econémico principal en que la empresa opera.

Responsabilidad de Ia informacién

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente,
ratificadas posteriormente por la Junta de Accionistas.

En la preparacion de los Estados Financieros no se han utilizado estimaciones para
cuantificar los activos, pasivos, ingreso y gastos pues al ser una empresa que no se
encuentra en marcha se adopté la politica de costo histérico.

2.5. Periodo Contable

Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre del 2012 y el Estado de Resultados
Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo
comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre.

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2012, se
han aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracion.
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3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja y los depésitos a la vista en
entidades del sistema financiero.

3.2. Activos Financieros
Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de bienes
realizadas en el curso normal de la operacién. Si se espera cobrar la deuda en un afio o
menos (o en el ciclo normal de la operacion, si este fuera mas largo) se clasifica como activos
corrientes. En caso contrario se presentan como activos no corrientes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente
por su costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo, menos la
provisién por perdidas por deterioro del valor. Se asume que no existe un componente de
financiacion cuando las ventas se hacen con un periodo medio de cobro de 60 dias, lo que
esta en linea con la préctica de mercado.

Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado.
Provision por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se
reducira mediante una provisién, para efectos de su presentacién en los estados financieros,
se registrard la provisién por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar
menos el importe recuperable de las mismas.

3.3 Reconocimiento y Valoracién (esta nota aplicard cuando la empresa registre
inversiones segun su objetivo).

Las adquisiciones y las enajenaciones normales de inversiones se reconocen en la fecha de
compra, es decir, la fecha en la que la empresa se compromete a comprar o vender el activo,
las inversiones se reconocen inicialmente por el valor razonable mas los costos de la
operacion para todos los activos financieros que no se valoran a valor razonable con cambios
en resultado.

Los activos financieros valorados a valor razonable con cambios en resultado se reconocen
inicialmente por su valor razonable, y los costos de la transaccién se cargan en la cuenta de
resultados. Los activos financieros se dan de baja en el balance cuando los derechos a recibir
flujos de efectivo de las inversiones ha vencido o se han transferido y la empresa ha
traspasado todos los riesgos y venlajas derivados de su autoridad a los activos financieros
disponibles para la venta y los activos financieros a valor razonable con cambio a resultados
se contabilizan posteriormente por su valor razonable.

Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios en el valor razonable de activos
financieros a valor razonable con cambios en resultado se presentan en la cuenta de
resultados dentro de otras ganancias / (pérdidas) netas en el periodo que en se originaron.
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Los ingresos por dividendos de activos financieros a valor razonable con cambios en
resultados se reconoceran en la cuenta de resultados como parte de otros ingresos cuando
se establece el derecho de la empresa a recibir los pagos.

3.4. Inventarios

Los inventarios son los bienes para ser vendidos en el curso normal de un negocio, se valoran
a su costo o su valor neto realizable, el menor de los dos. El costo se determina por el método
de “promedio ponderado” el costo de los productos terminados y de los productos en proceso
incluye los costos de materias primas, la mano de obra directa, otros costos directos y gastos
de fabricacién. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del
negocio, menos los costos variables de venta.

3.5. Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran
registrados a su costo de adquisicién.

Los costos de ampliacién, modernizacion o mejoras que representan un aumento de Ia
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes, se
capitalizan como mayor costo de los correspondientes bienes.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida atil y los gastos de
mantenimiento se cargan a la cuenta de resuitados del ejercicio en que se incurren.

La depreciacién se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicion de los
activos menos su valor residual; entendiéndose que los mismos seran depreciados a partir de
la fecha de la utilizacién del bien en el siguiente afio exceptuando los equipos de computacion
que se depreciaré desde el afio 2012.

Los cargos anuales en concepto de depreciacién de los activos materiales se realizan con
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente, equivalen a los
porcentajes de depreciacién siguientes (determinados en funcién de los afios de la vida util
estimada de los diferentes elementos):

Concepto Vida util
Instalaciones 10 afios
Muebles y Enseres 10 afios
Méaquinas y Equipos 10 afios
Equipo de Computacién 3 afios
Vehiculos y Equipos de Transportes 5 afios
Derecho Unico de Concesion 7 afios

Con ocasién de cada cierre contable, la empresa analizaré si existe indicios, tanto internos
como externos, de que el valor neto de los elementos de su activo material excede su
correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en libros del activo de
que se lrate hasta su importe recuperable y ajustan los cargos futuros en concepto de
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depreciacion en proporcién a su valor en libros ajustado y a su nueva util remanente, en caso
de ser necesaria una reestimacién de la misma.

3.6. Gastos en Etapa de Desarrolio

Registraran todos los costos asociados con el desarrollo del proyecto los cuales se
reconoceran segun las FAS-7 y PCGA alineados a las NIIF como activos pre-operacionales,
cuando se cumplen las siguientes condiciones:

a. Es probable que beneficios econémicos futuros asociados con la partida llegue a la
entidad; y,

b. Se tiene un costo a valor que puede ser medido con fiabilidad.

La etapa pre-operacional comprende de los costos directamente atribuibles para la obtencién
de capital, construccion de instalaciones, costos en los que se incuira para adquisicion de
activos fijos, capacitacién de personal, desarrolio de mercados y comienzo de la produccién.

Los desembolsos que no cumplan estos criterios se reconocerdn como un gasto en el
momento en el que se incurran. Los desembolsos sobre un activo reconocidos inicialmente
como gastos del gjercicio no se reconocerén posteriormente como aclivos.

Los costos de investigacidon y desamollo reconocidos como activos se amortizan a § afios,
segun vida dtil que se ha estimada.

3.7. Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo, activos
intangibles e inversiones en el caso de haber, para determinar si existen indicios de que estos
activos hayan sufrido una pérdida por deterioro del valor. Si existen indicios de un posible
deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo afectado
(o grupo de activos relacionados) con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado
es inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, y se reconoce una
pérdida por deterioro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalua si existe deterioro del valor
de los inventarios, comparando el importe en libros de cada partida del inventario (o grupo de
partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminacién y ventas. Si una
partida del inventario se ha deteriorado, se reduce su importe en libros al precio de venta
menos los costos y gastos de terminacién y ventas, y se reconoce inmediatamente una
pérdida por deterioro del valor en resultados con la provision de inventarios por el valor neto
de realizacion.

De igual manera, en cada fecha sobre la que se informa, en base a un inventario fisico, se
evalua los articulos dafiados u obsoletos en este caso se reduce el importe en libros, con la
provision de inventarios por deterioro fisico. Es una cuenta de valuacién del activo, con el
gasto respectivo.
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3.8. Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han
adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se
clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio 0 menos (o vencen
en el ciclo normal del negocio, si este fuera superior). En caso contrario, se presentan como
pasivos no corrientes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y
posteriormente se valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de interés
efectivo, cuando el plazo es mayor a 90 dias. Se asume que no existen componentes de
financiacion cuando las compras a proveedores se hacen con un periodo medio de pago de
60 dias, lo que estd en linea con la practica de mercado.

3.9. Obligaciones con Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costos de
la transaccion en los que se haya incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se valoran
por su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos del costo
necesario para su obtencién) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados
durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

Las comisiones abonadas por la obtencién de lineas de crédito se reconocen como costos de
la transaccién de la deuda siempre que sea probable que se vaya a disponer de una parte o
de la totalidad de la linea. En este caso, las comisiones se difieren hasta que se produce la
disposicién. En la medida en que no sea probable que se vaya a disponer de todo o parte de
la linea de crédito, la comision se capitalizard como un pago anticipado por servicios de
liquidez y se amortiza en el periodo al que se refiere la disponibilidad del crédito.

3.10. Impuesto a las Ganancias

£l gasto por impuesto a las ganancias del afio comprende la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de
los activos y pasivos en los Estados Financieros y sus bases fiscales correspondientes
(conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen
para todas las diferencias temporarias imponibles que se esperan que incrementen la
ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el
futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos, se
miden al importe méximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es
probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisara en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacién actual de las ganancias fiscales
futuras, cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.
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El impuesto diferido se calcularé segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por impuestos
diferidos o cancelar el pasivo por impuesto diferido, sobre la base de las tasas impositivas que
hayan sido aprobadas por el SRI.

3.11. Beneficios a los empleados
a) Beneficios por Terminacién

Las indemnizaciones por terminacion laboral son reconocidas como gasto cuando es tomada
la decision de dar por terminada la relacién contractual con los empleados.

b) Beneficios a corto plazo

Las obligaciones derivadas de beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas por el
importe no descontado que se espera pagar por esos servicios (esto es, valor nominal de la
aplicacién de leyes laborales ecuatorianas vigentes) y son contabilizadas al gasto a medida
que el empleado provee ef servicio o el beneficio es devengado por el mismo.

Se reconoce un pasivo si la Compaiila posee una obligacion legal o implicita actual de pagar
este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la
estimacién puede ser estimada de manera fiable. Las principales acumulaciones reconocidas
por este concepto se refferen la decimolercera remuneracioén, decimocuarta remuneracién,
fondo de reserva, vacaciones y participacién de los trabajadores en las utilidades de la
Compaiiia.

3.12. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocerén cuando se produce la entrada bruta de beneficios
econbémicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el
ejercicio, al estar en una etapa de desarrollo durante el ejercicio econémico 2012 no se
registraron ventas.

3.13. Estado de Fiujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segun el método directo, se utilizan las siguientes
expresiones:

o Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto social, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

e Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacién o disposicién por otros medios
de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique.

e Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamaiio y

composicién del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades
de operacién.
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o Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin
riesgo significativo de alteraciones en su valor.

3.14. Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisién por parte de las
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian
afectar la situacion financiera de la empresa.

EFECTIVO y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Los saldos que se muestran en el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2012, 2011
y 1 de enero del 2011 como efectivo y equivalentes de efectivo se componen de lo siguiente:

Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
En US Délares En US Ddélares En US Ddlares
Caja Chica y Fondos Rotativos 250.00 - -
Bancos Nacionales 4,228.75 800.00 -
Bancos del Exterior 355.15 - -
Total 4,833.90 800.00 -

Las cuentas bancarias se presentan conciliadas a la fecha del balance.

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES
Al 31 de diciembre del 2012, la empresa no registra cuentas por cobrar comerciales.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2012, las ofras cuentas por cobrar se resumen de la siguiente manera:

Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
En US Délares En US Doélares En US Dblares
Otras Cuenta por Cobrar 1,619,404.00 - -
Cuentas por Cobrar Empleados - - -
Anticipos proveedores 3,913.00 - -
Total Cartera, Neto 1,623,317.00 - -
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7.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2012, se resumen de la siguiente manera:

Retenciones en la Fuente afio
2011

Retenciones en la Fuente afio

Diciembre 31,

Enero 1,

2012 2011
En US Dblares En US Délares

2011
En US Ddélares

2012 0.16 - -
Crédito tributario IVA 32,892.83 - -
Crédito tributario 1SD - -
Total 32,892.99 - -
PROPIEDAD y EQUIPO
Al 31 de diciembre del 2012, la composicién y el movimiento de los activos fijos se resumen de la
siguiente manera:
Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
En US Délares En US Délares En US Délares
Costo histérico 7,185.33 - -
Depreciacién acumulada - 634.87 - -
Total 6,550.46 - -
Clasificacién, neto:
Equipos de Computacion 7,185.33 - -
Total 7,185.33 - -
Los movimientos de propiedad, planta y equipo fueron como sigue:
SALDOS SALDOS
COSTO HISTORICO AL 31-12-2011 Compras AL 31-12-2012
Equipos de Computacién - 7,185.33 7,185.33
Total - 7,185.33 7,185.33
SALDOS Gasto SALDOS
DEPRECIACION ACUMULADA ' 5, '34.42.2011  Depreciacién AL 31-12-2012
Equipos de Computacion - - 634.87 - 634.87
Total - - 634.87 - 634.87

Pagina | 15



10.

11.

12.

OTROS ACTIVOS — GASTOS EN ETAPA DE DESARROLLO

Con sustento en el art. 12 de la Ley de Régimen Tributario y avalado por las disposiciones NIIFs,
los costos incurridos durante la etapa de desarrollo se han cargado a la cuenta de activo de la
empresa, por lo que al 31 de diciembre del 2012, se resumen de la siguiente manera:

Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
En US Délares En US Doélares En US Dolares
Investigacién y Desarrollo 278,627.76
Total 278,627.76 - -
INVERSIONES

Al 31 de diciembre del 2012, la empresa posee una inversién en Consorcio BT en la cual posee
una inversién del 30% de participacién. Consorcio BT tiene como objeto social la automatizacion,
instalacién, operacion, administracién, mantenimiento, promocioén, y comercializaciéon de
estacionamientos o plazas de estacionamiento del Proyecto Paseo San Francisco.

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2012, el detalle de las obligaciones bancarias y deudas financieras por
pagar era:

Saldo
. Tasa de Valor Saldo Largo
Banco Inicio Venc. Interés Original gfa’:g Plazo

AUSTROBANK 01-ago-12 _ 06-jun-17 _ 10.00%  2,000,000.00 51,936.04 1,871,915.63%)

Total Préstamo 51,936.08 1,871,915.63

a) Incluye USD. 341.104,00 correspondiente a la parte corriente a pagarse durante al afio 2013.

PROVEEDORES

Al 31 de diciembre del 2012, en la adquisicién de bienes y servicios para la actividad comercial de
la Compaiiia las cuentas por pagar a proveedores son como sigue:
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Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
En US Doélares En US Délares En US Ddélares

Proveedores Extranjeros -

Proveedores Nacionales 148,411.10 - -
Total 148,411.10 - -
OTROS ACREEDORES
Al 31 de diciembre del 2012, se resumen de la siguiente manera:
Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
En US Délares En US Délares En US Délares

Sueldos por pagar -

Provisiones por pagar 427.27

Obligaciones con IESS 1,193.26

Total 1,620.53 - -

OBLIGACIONES CON TERCEROS

Al 31 de diciembre del 2012, se resumen de la siguiente manera:

Saldo
Tasa de Saldo Largo
Inicio Vencimiento Interés Corto Plazo Plazo
San Francisco sin
Convenciones 2013/03/09 N/A intereses 325,000.00 -
325,000.00 -
IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 de diciembre del 2012, es como sigue:
Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011
En US Délares En US Délares En US Délares
Impuestos IVA por Pagar 1,994,407.00
Retenciones de impuesto a la
Renta 2,114.57
Total 1,996,521.57 - -

Conciliacién Tributaria—- Contable del Impuesto a la Renta Corriente- Una reconciliacién entre

la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:
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16.

17.

18.

Otros Asuntos Tributarios
Precios de transferencia

El 31 de diciembre del 2004, mediante el decreto Ejecutivo 2430, publicado en el Registro Oficial
494-S de la misma fecha, se emitié la normatividad en materia de Precios de Transferencia,
aplicable a partir ejercicio 2005. Adicionalmente, durante el afio 2008, la normatividad fue
modificada mediante Resolucién NAC-DGER2008-0464, publicada en el Registro Oficial 324 del
25 de abril del 2008, sefialando el Contenido del Anexo y del Informe Integral de Precios de
Transferencia. El alcance de dicha resolucion establece que los contribuyentes del Impuesto a la
Renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exteror,
dentro de un mismo perlodo fiscal en un monto acumulado superior a USD 1°000.000, deberén
presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Precios de Transferencia, y de haber
efectuado operaciones en un monto superior a USD $ 5°000.000, deberdn presentar
adicionalmente el Informe Integral de Precios de Transferencia.

Durante el ejercicio 2012, la Compafiia no realiz6 transacciones con partes relacionadas
domiciliadas en el exterior, dentro de lo establecido en la normatividad mencionada en los dos
pdarrafos anteriores, por lo que no esta en la obligacién de presentar el anexo e informe integral de
precios de transferencia.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2012, el capital suscrito y pagado asciende a US$ 800.00 dividido en
ochocientas acciones ordinarias, nominativas e indivisibles de un délar de los estados unidos de
América cada una.

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Los ingresos son reconocidos en la medida en que sea probable que los beneficios econémicos
correspondientes a la transaccion sean percibidos por la Compaiiia y puedan ser cuantificados
con fiabilidad, al igual que sus costos.

La Comparifa aplica los siguientes criterios para el reconocimiento de ingreso en el afio 2012:

Ingresos por rendimientos financieros:

- Los ingresos son reconocido cuando se reflejan en el estado de cuenta y son generados por
los intereses ganados durante el tiempo, segun tasas de interés bancarias.

RECONOCIMIENTO DE COSTOS y GASTOS

Los gastos son reconocidos con base en lo causado independientemente de la fecha en que se
haya realizado el pago, y se registran en el periodo més cercano en el que se conocen. En el
estado de resultados se reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso
correspondiente no produce beneficios econémicos futuros o cuando tales beneficios futuros, no
cumplen o dejan de cumplir las condiciones para su reconocimiento como activos en el estado de
situacion financiera. Se reconoce también un gasto en el estado de resultados en aquellos casos
en que se incurre en un pasivo.
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2,012 2011
En US En US
Délares Délares

Utilidad segin estados .
financieros antes de impuesto 93,019.83
a la renta -

(-) Ingresos exentos . )
(+) Gastos no deducibles 67,783.65 -

Pérdida 25,236.18 -
Impuesto a la renta causado (a) -

(+) Anticipo impuesto renta 4.80

pendiente de pago "
(-) Crédito tributario impuesto a

la salida de divisas - -

(-) Retenciones en la fuente del
afio 2010 - -

(-) Retenciones en la fuente del
afio 2011 0.16 -

(-) Retenciones en la fuente del
afio 2012 e _
Impuesto a la Renta a Pagar 4.64 -

a) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta para el
periodo 2012, se calcula en un 23% sobre las utilidades sujetas a distribucién (24% para
el afio 2011)

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de
los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Intemas su devolucién, lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

Durante el ejercicio 2012 la empresa no registré impuesto a la renta puesto que el Cédigo
Orgénico de la Produccién, Comercio e Investigacién (COPCI) en su articulo No. 24,
establece tres tipos de incenlivos: generales, sectoriales y para el desarrollo regional
equitativo y por Ultimo los incentivos para zonas deprimidas. Dentro de los incentivos
generales, los cuales son aplicables a todo tipo de inversion que se ejecute en cualquier parte
del territorio nacional, se encuentra “La exoneracion del anticipo de impuesto a la renta por
cinco afios para toda inversién nueva” por lo que las empresas, al haber sido constituidas en
el afio 2011, no deben pagar el anticipo de impuesto a la renta.
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19.

20.

Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es como sigue:

Diciembre 31, Enero 1,
2012 2011 2011

En US Délares En US Ddlares En US Délares

Gastos de personal 22,050.03 - -
Beneficios Sociales e IESS 3,191.39 - -
Interés Bancario 66,306.22 - -
Otros Gastos 1,477.43 - -

Total 93,025.07 - -

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

El area de negocios y actividades de financiamiento, la Compafifa esté expuesta a riesgos de tipo
financiero que podrfan afectar al valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados.

La Gerencia de la Compaiila dispone de sistemas de informacién y responsables del érea
financiera, que permite identificar los riesgos y estimarlos para proponer a la administracién
medidas de mitigacion, implementar dichas medidas y controlar su efectividad.

Los principales riesgos y las medidas de mitigacién en uso en la Compafiia son:

Riesgo de crédito- Es el riesgo de que una contraparte incumpla con una obligacién adquirida en
los términos acordados. Para mitigar este riesgo, las politicas de la administracién establecen
una cartera de clientes diversa.

A la fecha del estado de situacién financiera no existen concentraciones significativas de riesgo de
crédito.

Riesgo de liquidez- Es el riesgo de no disponer de los recursos en efectivo suficientes para
cumplir con sus obligaciones financieras. Se ha disefiado flujos de valores recaudados y se ha
obtenido recursos de terceros para capital de trabajo a mediano y largo plazo, recursos que se
utilizan para cubrir las necesidades del negocio. Se realiza un flujo de efectivo tomando en cuenta
las necesidades de las diferentes areas de la Compafiia.

CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre del 2012, la Compaiila no mantiene obligaciones ciertas o legales resultantes
de evenlos pasados cuya probabilidad pudiera resultar en un desembolso para cancelarios.
Adicionalmente, la Compaiila no posee reclamos o gravdmenes no entablados que deban ser
revelados.
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21. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

22,

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisién de los estados financieros (4 de abril del
2013) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacioén por
fa Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales estan extendidas en 21 hojas, (incluidos:
Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el
Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el
Gerente y Contador.
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