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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Acclonistas de
ADPROIN ADMINISTRADORA DE PROYECTOS INMOBILIARIOS 5.A,

31 de mayodel 2014

Estados financieros Auditados

Hemos auditado el estado de situacion financiera  adjunto de ADPROIN
ADMINISTRADORA DE PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A. al 31 de diciembre del 2013 y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambics en el patrimonio y de flujo
de efectivo por el afio terminado en esa fecha. Los estados financieros al 31 de diciembre
del 2012 y por el afio terminado en esa fecha no han sido auditados por no cumplir con
los montos minimos establecidos en la Ley de Compafias.

Respo I e la administracion sobre los estados financieros.

La Administracidn de la compafiia es responsable por la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera. Esta responsabilidad incluye: el disefio, implementacion y
mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacion y presentacion
razonable de estados financieros que no contengan distorsiones importantes, debido a
frauda o error; la seleccion y aplicacon de politicas de contabilidad apropiadas; v, la
elaboracion de estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Res sabilidad del auditor independicnte

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros adjuntos
basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria, las que reguieren que cumplamos con requerimientos eticos
y que planifiquemos y realicemos una auditoria para obtener certeza razonable de si los
estados financieros no contienen distorsiones impartantes.

Una auditoria comprende la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y las revelaciones presentados en los estados financieros. Los
procedimientos selectionados dependen del juicio del auditor, incluyendo |z evaluacion
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cel riesgo de que los estados financieros contengan distorsiones importantes, debido a
fraude o error, Al efectuar esta evaluacion del rlesgo, el auditor toma en consideracion los
controles internos relevantes de la Compafiia, para la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros, con el fin de disefar procedimientos de auditoria de
acuerdo con las circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinian sobre la
efectiidad del control interno de la Compafia. Una auditoria también incluye la
evaluacion de si los principios de contabilidad aplicados son apropiados y =i las
estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, asi como una
evaluacion de la presentacion general de los estados financieros,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria,

Opinion del auditor independiente

Salvedad por limitacion al alcance

No nos fue posible satisfacernos sobre la razonabilidad de los saldos iniciales al 1 de
enero del 2013. Los saldos iniciales de activos ascienden a USS 2.310.722, de pasivos
ascienden a LISS 2.402.842, de patrimonio negative ascienden a US$( 92.220)

Al 31 de diciembre del 2013, no pudimos verificar la razonabilidad de los saldos por cobrar

y por pagar con partes relacionadas por USS 1.563.057 en activo y USS 656.280 en pasivo
corto plazo, y USS 491.816 en pasivo largo plazo.

No hemos recibido contestacion a nuestra carta de confirmadon de los abogados de la

compaiiia. Por lo tanto no pudimos determinar la existencia de contingencias o pasivos no
registrados.

No nos fue posible determinar la razonabilidad de la inversion realizada en la compaiia BT
Security Technologies, cuyo saldo asciende a US$ 364.500. Tampoco hemos recibido

respuesta a nuestra confirmacion de saldos que nos permita determinar el valor real de la
inversion.

No nos fue posible determinar la razonabilidad de |z obligacion con Cartinvest, que al 31
de diciembre del 2013 asciende a USS5 455.3%0

Salvedad por desviacién a principios contables
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Al 31 de diciembre del 2013 la compafiia tiene obligaciones pendientes por contratos de
servicios que fueron prestados cuyos montos de contratos estan siendo analizados por la
compania. Sobre dichos contratos existen pagarés firmados por un valor de USS 113.636,
Ios mismos gue no han sido contabilizados. Adicionalmente sobre estos contratos se han

realizado pagos por USS 120.867, que se encuentran registrados en la cuenta Anticipo
Proveedores, que deben ser determinados como parte del activo o gasto

Al 31 de diciembre del 2013 presenta pérdidas acumuladas por USS 2.093.743 lo que
origina un patrimonio negativa de US55 2.082.943 entrado asi en causal de disolucion
segun legislacion vigente en el Ecuador. Adicionalmente existe un alto indice de
endeudamiento con Instituciones financieras y con partes relacionadas, 1as que no podran
ser canceladas si no la compaiiia no genera ingresos. No existe un pronunciamiento por
parte de la administracion y los accionistas scbre el futuro de la compafiia, por lo tanto los
estadoes financierps presentados deber ser leidos como una empresa en marcha,

En nuestra apinidn, excepto por las ajustes que podrian resultar del asunto mencionado
en los parrafo 5 2 9 y por los efectos de loa asuntos de los parrafos 10y 11 los estados
financieros mencionados en el parrafo 1 presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes la situacion financiera de ADPROIN ADMINISTRADORA DE
PROYECTQS INMOBILIARIOS 5.A., al 31 de diciembre del 2013 vy los resultados integrales
de sus operaciones, los cambios en el patrimonio, y su flujo de efectivo por el afo
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

Informe de cumplimiento tributario

Nuestro informe sobre el cumplimiente por parte de la compafia sobre Iz
determinacion y pago de las obligaciones tributarias establecidas por la Ley Organica de
Regimen Tributario Interno y su Reglamento se emitira por separado. .
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BCG Business Consulting Greup M.B.A. Jefferson Galarza Salazar
del Ecuador Cia. Ltda. Socio Division de Auditoria
Registro Nacional de Auditores - Registro Nacional de Contadores
Externos No. SC.RNAE-376 4 No.25987 [apoderado)

T
Rotrerto Arpi Hidalgo>

Socio Division de Auditoria
Registro Nacional de Contadores No.22730
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ADPROIN ADMINISTRADORA DE PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Ventas Netas
Costos de ventas

Ltilidad bruta

Gasios de venla
Gasios operatvos

Unlidag operativa

Otros Ingresos

Ingresas fingncisros

Ditros imgresos

Otros agresos

Gastas financleras

Otroc Egro oo

Utilidad neta integral 1otal

24

25
6

2013 2012
2,381,402
(2,617,917) -

(235,515)

[325,143) -
(1,002,159) {25,241)
(1,562,517 {25,241)

Bl 4497 5
82,497 C
{520,403) (67,784
{520,403) {GE,306]
(1.477)

{2.000,723) {93,020)
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ADPROIN ADMINISTRADORA DE PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A.,

ESTADO DE FLUIO DE EFECTIVO
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacian;
Efectivo procedente de cliegntes
Efeciivo pagedo a proveedores
Efectivo pagado por obligaciones laborales
Efectivo provisto (pagado) por otros ingresos § egresos

Efectivo neto provisto (utilizado) por {en) las actividades de operacidn
Flujo de efective de las actividades da Invarsidn:

Adiciones de activos fijos

Investigacion y desarmallo

Otras entradas y salldas de efectivo

Efective neto provisto (utilizado) por {en) las actividades de inversion
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento
Cfectiva utilzada para el pago de obllgaciones financeras cp
Eleciivo procedente de obligacianes financiarzs |p
Efectivo neto provisto (utilizado] por {en) las actividades de
Flujos de efectivo netos del afio

Efectivo y equivalentes de efective al inlcie del afo

Efective y eguivalentes de efectiva al fin del afio

13 2012
1,487,048 5
(2,816,141) (1,241,454)
1,621
73,280 {30,312%
{1,255813) (1,270,140}
409, 706) (6,550)
[278.618)
(364,500)
(409, 706] (64%,678)
(53,557} 1,923,852
1,752,442
1, 048, 286 1,523,852
33,367 4,034
1,634 BOGO
38,201 4,834
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ADPROIN ADMINISTRADORA DE PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A,

ESTADD DE FLUJO DE EFECTIVO
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Flujo de etectivo de las actividades de operacion:
Resultados del afo

Mas (mznos) cargos (créditos) a resultados que no representan
movimiento de efectivo:
Depreciacion de activos fijos
Jubilzcién Patronal
Amortizaciones
{Ganancia) perdida en venta de actives fijos
{Garancia) pérdida OTROS GASTOS

Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar comerclales
Dtras cuentas por cobrar
Activos no comentes disponibles parm la venta
Anticlpos de clientes
Anticlpos de proveedores
Cuentas por pagar comerclales
Impuesios
Ctras pasivos comentes

Efectivo neto provisto (utilizado) por {en) las actividades de

2013

(1,911,714)

32,445
3,717
44,782
|182,373)
385,671

(429,668)

(495,039)
33,923
1,510,183

73,280
{325,000)

12

(93,020)

{1,321,618)

ldd 498

{1,355.813)

(1,270,140)
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ADPROIN ADMINISTRADORA DE PROYECTOS INMOBILIARIOS 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

1. INFORMACION GENERAL
11 Establecimiento y ultimas reformas importa -

ADPROIN ADMINISTRADORA DE PROYECTOS INMOBILIARIOS S5.A., fue constituida el 07 de

febrero de 2011, mediante escritura publica inscrita en el Registro Mercantil el 01 de abril
de 2011,

La compaitia tendrd por objeto social |a realizacion ce las siguientes actividades:
1. Administracion, manejo, promocion, operacion y arriende de centros
empresariales y de convenciones.
2. Desarrollo, realzacion, organizacion, impulso, administracion y asesoria de
eventos publicitarios, convenciones, capacitacion.

Realizacion de actividades promorcionales en el punto de vanta.

Actividades de desarrollo de marcas y productos.

5. Soporte en marketing, promocion, organizacion, manejo y promociones de
eventos, asi como el lanzamiento de productos.

6. Produccién, comercializacdn, distribucion, administracion, importacion vy
exportacion de: proyectos, bienes, servicios, equipos y materiales referentes al
desarrollo de eventos, convenciones, seminarios, mercadeo,, publicidad vy a los
campos antes mencionados.

7. Elaboracion de investigaciones, estudios de mercadeo, asi como de informes,
ratings y encuestas de productos, persenas y compafiias.

8. Comunicacién audiovisual y desarrolio de soluciones para interactivos.

8. Administracion, manejo, premocion, operaclon y armiendo de restaurantes, salas
de convenciones y locales comerciales que vendan y brinden servicios
complementarlos a las actividades antes detalladas.

e

1.2 Domicilio principal.-

El domicilia principal de la compafiia sera en el Distrito Metropolitana de Quito, podra
establecerse agencias, sucursales o establecimientos administrados por un factor, en
uno o mas lugares dentro del territoric nacional o en el exterior, sujetdndose a las
disposiciones legales correspondientes.
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2.1

2.2

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento con las NIIF.-

Los estados financleros de la Compaiia fueron preparados y presentados de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF.  Las NIIF
utiizadas en la preparacion de estos estados financieros corresponden a la ultima
version vigente, traducida oficialmente al idiema castellano por el IASB,

Los estados financieros han sido preparados scbre In base del principio del costo
historico.

La compafiia de acuerdo a lo establecido en la NIC 21 “Efectos de las Variaciones en las
lasas de Cambio de la Moneda Extranjera” ha determinado que e! dolar de los Estados
Unidos de América representa su moneda funcional. Para determinar la moneda
funcional, se considerd que el principal ambiente econdmico en el cual opera la
compaiiia es el mercado ecuatoriano cuya moneda de curso Incal y de unidad de cuenta
es el dalar estadounidense. Por lo tanto las transacciones en otras divisas distintas al
dolar de los Estados Unidos de América se consideran moneda extranjera.

Los estados financieros estdn presentados en dolares de los Estados Unidos de Norte
América, que constituye la moneda funcional de la Compaiiia.

Juici imaciones a

La preparacion de los presentes estados financierns en conformidad cen NIF requiere
que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad economica de |a entidad, con el propdsite de determinar la
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de
las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en el cual las estimaciones son
revisadas y en cuzlquier periodo futuro afectado.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Estas politicas han sido definidas en funcidn
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2.3

24

25

de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2013, aplicadas de manera uniforme a todos
los periodos que se presentan.

Efectivo uivalentes.-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depositos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses,

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro.
Los intereses implicitos se reconocen y se calculan utilizando [a tasa de interés efectiva,
excepto cuando el reconocimiento del interes resultare inmaterial. El periodo de credito
promedio es de 60 dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su valor al de
probable realizacion. Dicha provisién se constituye en funcidn de un analisis de la

probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar gue se encuentran vencidas.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos

corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes,

Propicdades y equipo.-

Medicion inicial.-

Las partidas de propiedades y equipo se miden Inicialmente por su costo. El costo de la
propiedad y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de
funcionamientn; incluye ademas una estimacién inicial de cualquier costo de

desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion de los
activos.
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Los costos por prestamos directamente atribuibles a la adquisicion de actvos aptos
(aquellos que regquieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o
venta) son considerados como parte del costo de dichos actives.

Medicion

c)

d)

26

Despues del reconocimiento inicial, las propiedades y equipo, se muestran al costo
menos su depreciacion acumulada y el importe acumulado de las perdidas de deterioro
de valor, en caso de existir. Los gastns de reparaciones y mantenimientos se imputan a
resultados en el periodo en que se producen.

Depreciacion.-
El costo de las propiedades y equipoc se deprecia de acuerdo con sus vidas Utiles
estimadas mediante el método de linea recta. La vida utll estimada, y método de
depreciacidn son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en
el estimado registrado sobre una base prospectiva.
A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipo y las vidas
utiles promedio (seglin estimacion) usadas en el calculo de la depreciacion:
Activo: Vi les fi
2013

Muebles, enseres y equipos 10
Instalaciones 10
Equipo de computacion 3

icid ropledades v equipo.-

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de las propiedades y
equipos es reconocida en los resultados del periodo que se informa y es calculada como

la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la
transaccion.

Deterioro del valor de los activos.-

Al final de cada periodo <obre el que se informa, la Compafia evalia informacion
interna y externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de
deterioro de los valores en libros de sus activos. Para los activos con indicios de
deterioro, asl como para los actives intangibles con vida util no definida, se calcula el
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importe recuperable del activo evaluado con a fin de determinar las posibles pérdidas
por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un active

individual, la Compafia calcula el importe recuperable de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece dicho activo,

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos
directamente relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar 2l valor en
uso, les flujos de efectivo futuros estimados son descontados utilizando una tasa de
descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto
al valor temporal del dinero y los riesgos especificas para el activo para los cuales no se
han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros.

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del ano cuando el importe

recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en
linros al final de cada periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de
que mejore el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las
pérdidas por deterioro aumenta el valor en libros del activo de tal manera que no
exceda al importe en libros que habria tenido sl no se hubleran registrado tales pérdidas

en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido en los
resultados del afo.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, cuentas por pagar
relacionadas son pasivos financierns, no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razorable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interes efectiva. Los intereses implicitos se reconocen
como egresos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto
cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. Durante el afio la Compaiiia
no ha reconocido interés implicito por considerarlo inmaterial E! pericdo de crédito
promedio para el pago a proveedores es de 60 dias.

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas per pagar se paguen de conformidad con los términos
crediticios acordados.

2.8 Obligadones laborales
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los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compailia
proporcionz a sus empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios
proporcionados por la Compafia comprenden:

a)

b)

BEHE!!EFD‘S a corto glazo.-

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses
siguientes al cierre del periode en el que los empleados prestaron sus servicios. Los
beneficios a corto plazo son reconeccidos en los resultades del afio en la medida en
gue se devengan.

La legislacion laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir
el 15% de las utilidades liquidas o contables de la Compania. La participacion laboral

se registra con cargo a los resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar
exigibles por los trabajadores.

Beneficios post-empleo.-

Son beneficios post-empleo aquellos que se liqguidan después de que el empleado ha
concluido su relacidn laboral con la Compaiiia, diferentes de los beneficios por

terminacion. Los beneficios post-empleo que poseen los empleados de la Compaiiia
Lon:

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguri
Social - IESS): El costo de estos planes fueron determinados con base en la
legislacion laboral vigente, la cual establece que los empleadores deberan pagar

al |ESS el 12,15% de las remuneraciones mensuales percibidas por los empleados
durante el peniodo que se informa.

2. Planes de beneficio nido

2.1.- Jubilacion patronal.- el costo de tales beneficios fueron determinados
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
actuariales efectuadas por peritos independientes, realizadas al final de
cada periodo sobre el gue se informa. Las ganancias o pérdidas
actuariales, asi como los costos por servicios pasados fuernn reconocidas
de manera inmediata. Las obligaciones por concepto de beneficios por
retiro reconocidas en el estado de situacion financiera representan el valor
actual de la obligacion por beneficios definidos, ajustado por las ganancias

y pérdidas actuariales, asi como por los costos de servicios pasados antes
mencionados.
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¢) Beneficios por terminacion.-

Son beneficios por terminacion aquellos que se liquidan cuando una de las partes da
por terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminacion son
reconocidos en los resultados del periodo que se informa cuando se pagan.

Impuest entes.-

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compahia espera recuperar o
pagar al liquidar el impueste a la renta corriente del periodo que se informa; estas

partidas se muestran en el balance general como activos y pasivos por impuestos
corrientes.

a) Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes corresponden a retenciones en la fuente que le
han sido efectuadas a la Compania

1) Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente gue le han sido efectuadas a la Compania durante el
periodo que se informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago
del impuesto a la renta reconocido en los resultados del periodo que se informa o en
el pago del impuesto a la renta reconocido en los resultades de los proximos 3 afios,
o, i) recuperado mediante reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de
que se cumplan los plazos de prescripcidn de ece derecho legal, es decir, 3 afios
contados desde la fecha de presentacion de la declaracion del impuesto a la renta del
ano correspondiente.

2] Anticipo minimo del impuesto a la renta

A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del impuesto a
la renta que sera determinade mediante la suma aritmética de los siguientes rubros:

El 0,4% del Activo total, menos ciertas deducciones
El 0,4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta
El 0,2% del patrimonie, sin incluir pérdidas del afo y de afos anteriores,

El 0,2% del total de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a la
renta, incluyendo las deducciones establecidas en el Codigo de la Produccian.
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El valor determinado como anticipe minimo del impuesto a la renta sera cancelado
por los contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la
diferencia establecida entre el valor determinado coma anticipo minime del

impuesto a la renta y |a totalidad de las retenciones en la fuente gue le hayan sido
efectuadas a la Compa#fiia en &l afio anterior.

Sepunds cuota: En septiembre del afo siguiente, se pagard un valor Igual al
determinado en la primera cucta.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagard la diferencia establecida
entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los
pagos efectuados en la primera y segunda cuotas. Este remanente podra ser
cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compania
durante gl periodo que se informa

b) Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el
impuesto a la renta causado y el anticipo minimo dal impuesto a la renta.

1| Calculo del impuesto a la renta causado:

El calculo del impuesto a la renta causado se basd en las ganancias fiscales (base
imponible del impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos
gravados del periodo fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo perinde La
utilidad contatle difiere de la base imponible por la existencia de: 1) Gastos no

deducibles, y, 2) otras partidas deducibles establecidas en la legislacion tributaria
vigente.

Para los afos 2013 y 2012, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en
la tarifa vigente del 22% y 23%, respectivamente; esta tarifa se reduce al 12% y 13%,
respectivamente, para la base imponible que se capitalice hasta el 31 de diciembre
del siguiente afio. Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al
contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales
siguientes, sin que sobrepase en cada ano el 25% de las respectivas bases imponibles.

2) Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones
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Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promulgd el Codigo Organico de |a
Produccién, Comerrio & Inversiones, e mismo que establece entre otros aspectos
importantes, las siguientes reformas tributarias:

¢ Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses
de créditos externos otorgados por instituciones financieras.

e Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses
por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento
de inversiones previstas en este Codigo.

e Creacion del salario digno.

e Reduccidn de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades al 24%, 23% y 22%
para los ejercicios fiscales 2011, 2012 y 2013 en adelante, respectivamente.

3

Caleul | pasivo impuesto corriente

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minima del impuesto a la renta,
el contribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente
que le hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido
previamente utilizadas para cancelar |a tercera cuota del pago del valor determinado
como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo de! impuesto a la renta sea
suparior al impuesto a la renta causado, el contribuyente podrad solicitar a la
Administracion fiscal la devolucion del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o
fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la activdad econémica del sujeto
pasivo; esta opcion esta disponible para los contribuyentes cada trienio. En caso de
que la Administracion de la Compaiia decida no solicitar |a devolucian del anticipo,
este valor se constituira en un pago definitivo del impuesto a la renta.

2.10 Impuestos diferidos

El impuesto diterido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el
importe en libros de los activos y pasivos de la Compaiiia y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la ganancia fiscal, de la sigulente manera:

e Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias
temporarias imponibles.

® |os activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad
disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su utilizacion.
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La medicion de los pasives por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos
reflejara las consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad
espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en
libros de sus activos y pasivos. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden
empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera sean utilizadas en el periodo
en que el activo se realice y el pasivo se cancele.

El estado de situacién financiera de la Compafiia presenta sus activos y pasivos por
impuestos diferidos por separado.

ovis encias

Las obligaciones o pérdidas asocadas con provisiones y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas 0 penalidades en general, se reconocen como pasivo en el
estado de situacion financiera cuando existe una obligacion legal o implicita, resultante
de eventos pasados, es probable que sea necesario un desembolsc parz pagar la
obligacion y el monto puede ser razonablemente estimado. Las provisiones se
determinan descontando el flujo de efective que se espera a futuro, a |a tasa antes del
impuesto, que refleja la evaluacidn actual del mercado sobre el valor del dinero en el

tiempo, y los riesgos especificos de la obligacion. El saneamiento del descuento se
reconoce como gasto financiero.

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del
estado de situacion financiera, tomando en consideracion los riesgos e incertidumbres

que rodean a la mayoria de sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracion de
estas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sea requerido, o
el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacién es revelada come un
pasive contingente. Obligaciones razonables posibles, cuya existencia sera confirmada,
por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas eventos futuros, son también reveladas

como pasivos contingentes a menos que la probabilidad, de un flujo de salida de
beneficios economicos sea remota

Al 31 de diciembre del 2013, |a compafiia tiene contingencias por contratos firmados
cuyos servicios fueron prestados, sin embargo que no se han cancelado y no se han
registrado en los libros contables.

2.12 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias.-
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b)

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o
rebaja comercial que |2 Compaiiia pueda otorgar.

Los Ingresos por servicios son reconocidos cuando se cumplen todas v cada una de las
siguientes condiciones:

a) Elimporte de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad

b} Es probable gue la Compafiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaccion

¢) El grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que se informa,
pueda ser medido con fiabilidad, y

d) Loscostos ya incurndos en la prestacion, asi como los costos que quedan par incurrir
hasta completarla, puedan ser medidos con fiabilidad

Costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacion de los activos fijos se reconocen en los
resultados del afio en la medida en que son incurridos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago, y se reglstran en el periodc mas cercano en el que se

conocen. Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos
y Eastos.

Resultados acumulados
Los resultados acumulados al cierre del periodo que se informa incluyen:

ltados acumulados a libre di icio

Los resultados acumulados a libre disposicion corresponden a los obtenidos por la
Compafiia hasta el 31 de diciembre del 2010 de acuerdo con PCGA previos mas los
resultados obtenidos a partir del 1 de enero del 2011 de acuerdo con las disposiciones
contenidas en las NIIF. La Junta General de Accionistas puede distribuir o disponer el
destino de estos resultados.

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopcién de las NIIF por primera vez

Los resultados acumulades establecides en el procesc de adopcion de las NIF por
primera vez incluyen los efectos que surgen del proceso de conversion de los estados
financieros de la Compafiia de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1: Adopcion
de las NIIF por primera vez",
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2.15 Actives financieros,-

a)

b)

c)

Los activos finanderos identificados en los estados financieros son:
1. Efectivoy equivalentes

2. Deudores comerciales

3. Otras cuentas por cobrar

Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacion, es
decir, cuando se observe la presencia de ura compra o venta de un activo financiero
bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo
gue generalmente esta regulado por el mercado correspondiente.

Los activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la
transaccion, excepto por aquellos actives financieros clasificados al valor razonable con
cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos
costos de |a transaccion se reconocen en resultados.

Clasificacion de activgs financieros-

La Compailiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor
razonable con cambios en resultados, ii) actives financieros mantenidos hasta su
vencimiento, §ii) préstamos y cuentas por cebrar, y, iv) activos financieros disponibles
para la venta. La clasificacion depende del propasito con al que se adquirieron los
instrumentos financieros. La administracidon determina la clasificacion de sus
instrumentos financieros en el mamento del reconocimiento inicial.

Préstamos y tuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en
un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, gue se
clasifican como activos no corrientes.

Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen el efectivo disponible, los deudores
comerciales y las otras cuentas por cobrar. Después del reconocimiento inical, estos
activos financieros se miden al costo amortizado utilizando el meétodo de la tasa de
interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses
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d)

e)

1.16

a)

(incluyende los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de
interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado.-

Al final del periodo sobre el gue se informa, los actives financieros que se miden al costo
amortizado, son evaluados por deterioro con base en las politicas contables.

El importe en libros de los activos financieros se reducen directamente por cualguier
perdide por deteriorc, exceplo para las cuentas por cobrar comerclales, donde el
importe en libros se reduce a traves de una cuenta de activo denominada provision para
tuentas |ncobrables. Cuando la Compafiia considera que una cuenta por cobrar

comercial no es recuperable, se da de baja afectando la cuenta provision para cuantas
incobrables.

Baja en cuentas de un active financiero.-

La Compania da de baja un activo financiero unicamente cuando: i) expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectiva del active financiero, vy, ii] transfieran de
manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

Pasivos financieros.-
Los instrumentos de deuda son clasificados como pasives financieros o como patrimonio
de conformidad con la esencia del acuerdo contractual Los pasivos financieros

identificaddos en los estados financieros son:

1. Cuentaspor pagar comerciales
2. Otras cuentas por pagar

Reconocimiento inicial-

Los instrumentos financieras se clasifican como pasives financieros medidos al costo
amortizado. Estos pasivos se reconocen inicialmente a su costo mas los costos gue se
havan incurrido en la transaccion.

La Compaiia no ha reportado pasives financieros medidos al valor razonable con
cambios en resultados.
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b)

c)

d)
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a)

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compafia
tenga un derecho incondicional a diferir su liguidacion durante al menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera,

Medicion posterior -

Después del reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses
{incluyende los intereses implicitos) <e reconocen y se calculan utilizando la tasa de
interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interéds resultare inmaterial.

Baja en cuentas de un pasivo financiero.-

Se dan de baja los pasivos financieros tuando expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones contractuales asumidas por la Compafiia.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato gue evidencie un interés
residual en los activos de la Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los
Instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafiia se reconocen por los ingresos
recibidos, neto de los costos de emision directos.

Nuevas NIIF que seran adoptadas por la Compaiiia en los proximos afics.-

A continuacion incluimos un listado de nuevas NIF que han sido emitidas por el IASB y
que no fueron adoptadas por la Compafiia en |a emision de sus estados financieros:

NIIF-9: Instrumentos fi ier da en el

El IASB disefio una estrategia de 3 fases para reemplazar la "NIC-39: Instrumentos
financieros: reconocimiento y medicion” hasta el 30 de junio del 2011. Como resultado
de la culminacion de las fases 1y 2 del proyecto, se emitié la *NIIF-3: Instrumentos
financieros — reconocimiento y medicion”, gue contiene los criterios para el
reconocimiento y medicién de activos y pasivos financieros que seran de aplicacion
cbligatoria a partir del 1 de enero del 2015. 5e permite su aplicacion anticipada,

Activos financierns: Todos los activos financieros reconocidos gue estan dentro del
glcance de la "NIC-39 Instrumentos financleros: reconocimiento y medicion”, deberan
ser medidos posteriormente a su costo amortizado o a su valor razonable de acuerdo
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con definicdones previas establecidas por la Administracion en el momento de su
reconocimiento inicial. La medicion posterior dependera de si los flujos esperados de
los activos financieros se mantienen dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo es
recoger los flujos de efectivo contractuales, y ademds tienen como flujos de efectivo
unicamente los pagos del principal e intereses sobre el principal remanente.

Pas financieros: Todos los pasivos financieros reconocidos que estan dentro del
alcance de |a "NIC-39 Instrumentos financieros: reconocimiento y medicion”, deberan
ser medidos posteriormente A su costo amortizado o a su vaior razonable. Los cambios

en el valor razonable de pasivos financieros, atribuible a los cambios en el riesgo de
crédito de ese pasivo, se reconoceran en el Otro Resuitado Integral.

la Administracion de la Compafia estima que los estados financieros no tendran
cambios significativos derivados de la aplicacion de la “NIIF-9: Instrumentos financieros
- reconocimiento y medicion”, enmendada en el afio 2010.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La Administracion debe hacer juicios, estimados y presunciones que inciden en la
valuacion de determinados actives y pasivos y en la determinaciaon de los resultados, asi
como en la revelacidn de activos y pasivos contingentes. Los estimados y presunciones
asociados se basan en la experiencla historica y otros factores que se consideran como
relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion. Los
estimados y presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de
los cambios en las estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es dacir, en el
periodo de la revisidn y en periodos futuros.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES
Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacion:

Composici Idos: Al 31 de diciemkbre del
2013 2012
Bancos
Banco del Pichincha 1,280 4,068
Banco Promerica 31,252 -
Banceo Intemacional 4,624 160
8anco Austrobank {5) 355
Cajas 1,050 250
TOTAL | 38,201 | 4,834 |
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DEUDORES COMERCIALES
Un resumen de |as cuentas por cobrar comerciales se d

Composicion de saldos:

etalla a continuacion:

Al 31 de diciembre del
2013 2012
Clientes 885,765 -
l 885,765 | §
A continuacion la antigiedad de dientes:
Composicion de saldos por antiguedad: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Cartera vigente 206,716 -
Cartera vencida:
a) de 0a 90 dias 679050 -
Subtotal 885,765
OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A continuacion un detalle de |as otras cuentas por cobrar

Compasicion de saldos:

Al 31 de diciembre del
2013 2012
Partes vinculadas (1) 1,563,057 1,619,404
Anticipos a proveedores 2} 120,867 3,913
Impuesto al valor agregado - compras y relenciones 264,674 32,893
Empleados 359 ;
TOTAL l 1,948,957 | 1,656,210 |

(1) No se presento a la fecha de la auditoria documentos que respalden las operaciones
con las compafiias relacionadas, a continuacién se presenta un detalle de las mismas:
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Composicion partes relacionadas;

Al 31 de diciembre del

2013 2012
Prestamos:
Educines 5.A. 1,628,564 1615404
ANLICIpOS:
SFNC San Francisco 2.144
Educines S.A, 15,291
Edukids 1,615 .
Relacionadas por Cobrar Niif (88.556)
TOTAL 1 1,563,057 | 1,619,404 |

El movimiento de los intereses implicitos relacionados se detalla a continuacion:

Movimientos de |a provisidn: Al 31 de diclembre del
2013 2012
Saldo inicial - -
Nuevas provisiones 88,556
Utilizacion de provisiones - -
Saldo final [ 88,556 |

(2) La composicion de los anticipos a proveedores se presenta a continuacion:

Composicion antici rovee 5

Anticipos a proveedores
Anticlpos a proveedores NIIF

TOTAL -

Al 31 de diciembre del
2013 2012
123,568 3,913
(3,002)
120,867 | 3,913 |

El detalle de los anticipos a proveedores se resume a continuacion:



IllllI‘llI‘lll!llllllllIli!lllllllllllllilllllll

Al 31 de diciembre

PROVEEDOR 2013
ACOSTA JUAN 150
ESTRUCTURAS METALICAS EDGAR VELASCO §.A 26,831
FABIO VELEZ 244
HARQ JULIANA 270
HEALTH AND RISK 7,000
IRIGOYEN DANIELA 248
SAN TELMO RESANTELMO CIA LTDA. 89,126

TOTAL | 123,868 |

El movimiento de los intereses implicitos anticipos a proveedores se detalla a

continuacion:
Movimientos de |a provision: Al 31 de diciembre del
2013 2012
saldo inicial ’ X
Nuevas provisiones 3,002 =
Utllizacion de provisiones - =
Saldo final 3,002 | .
7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
A continuacion un detalle de los impuestos corrlentes:
Composicicn de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012

Retenciones en la Fuente 40,560 0
TOTAL 1 40,560 | 0]
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GASTOS ANTICIPADOS
Un detalle de los gastos anticipados se resume a continuacion:

Composici saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Anticipos seguros 54,060 -
Gastos en etapa de desarrollo - 278,628
TOTAL 54060 278,628 |
PROPIEDADES Y EQUIPO

Un detalle de |as propiedades y equipo se resume a continuacion:

c icion de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Instalaciones 149,568 -
Muebles y enseres 86,468
Maquinaria y Equipo 165,916 .
Equipo tecnoldgico 14,939 -
Equipo de computacion - 7,185
TOTAL i 416,891 | 7,185 |
Depreciacion acumulada de activos fijos -33,080 635
I 383,811 | 6,550 |
El movimiento del afio 3 continuacion:
Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Saldo inicial 6,550 .
Adiciones y retiros netos 409,706 7,185
Depreciacién del afo (32,445) -£35
Saldo final 383,811 | 6,550 |
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10. ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS ACTIVOS

Un resumen de los impuestos diferidos activos se detalla a continuacion:

Composicion: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Activos por impuestas diferidos 660 -
TOTAL | 660 | .

A continuacion la compaosicion de los activos por impuesto diferido:

Compesicion Afo 2013
Saldoinicial Adiciones Bajas sal nal

Diferencias temporarias activas
Intereses imolicitos en otras cuantas

por cobrar a relacionadaos ' e ' -
TOTAL - 3,002 - 3,002
Tasa de impuesto a la renta 21% 22%
Activo por impuestos diferidos [ - BED - J_ b6 [
TOTAL
Fl movimienta dal afio a continuagon:
Maoviente del ano: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Salda inicial . .
Adiciones BED
Saldo final [ 660 | =]

11. INVERSIONES EN ACCIONES

Un resumen de las inversiones se detalla a continuacion:
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12.

13.

Composicion de saldos: Al 31 de diclembre del
2013 2012
Inversiones en acciones (1} 364,500 364,500
| 364,500 | 364,500 |

(1) Las transacciones realizadas en esta cuenta corresponden a un subcontrato del area
de parqueaderos con la empresa BT SECURITY TECHNOLOGY, de los cuales no se nos ha
entregado ninguna documentacion que sustente la misma.

OBLIGACIONES BANCARIAS

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2013 2012

Bancas locales:

Intereses por pagar 43,930 .

Subtotal 43,930 | :

Bances del exterior: Porcion

corriente de deuda a largo plazo

Austrobank (1) 882,313 51,936
Subtotal I 882,313 51,93¢ |
Salde final | 926,243 | 51,936 |

(1) Prestamo destinado para la operacion de la compaiiia, con un plazo promedio de
1080 dias y una tasa de interes de 11,00%; generando un saldo a largo plazo de USD
$1.168.796 y |a porcién corriente de USD $882.313

DOCUMENTOS POR PAGAR COMERCIALES

Un detalle de los documentos por pagar comerciales se resume a continuacion:
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Composicion: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Proveedores locales (1) 2,058 821 148,411
Proveedores locales NIIF {51,295)
TOTAL [ 2,007,526 | 148,411 |

(1) La compaiiia tiene concentrado el 75% de la deuda total en 11 proveedores, estos
se detallan a continuacion:

Al 31 de diciembre
Proveedor 2013
PANCHONET S.A 561,636
FRACTALSEG CIA. LTDA. 222,597
BTSECURITY TECHNOLOGY ECUADOR S.A. 188,762
DYMASED 5.A. 152,560
AIG METROPOLITANA CIA. DE SEGUROS 124,793
SERVICIOS INTEGRADOS S.1. PATRCIO TINAIERC CIA, LTDA. 79,424
CONEXPERTISSE COMUNICACION CIA.LTDA 57,745
COHECO SA, 56,544
INDUVALLAS CIA LTDAL 54,833
ALERTASECURITY CIA.LTDA 35,706
FIDEICOMISO PASED SAN FRANCISCO 32,893
TOTAL | 1,567,495 |
OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Se detalla a continuacion el detalle de otras cuentas por pagar:

omposicion sal Al 31 de diciembre del

2013 2012
Partes vinculadas (1) 656,280 325,000
Retenciones en a fuente 33,775 2,115
Impuesto al valor agregado - ventas - 1244
Otras cuentas por pagar 4,230 =
TOTAL 694,284 | 329,059 |
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(1) Corresponde a préstamos entre las relacionadas destinados para capital de trabajo,
de las cuales a la fecha de |z auditaria no se nos proporciond documentacion soporte de
estas operaciones, a continuacion detallo las mismas:

Composicion partes relacionadas: Al 31 de diciembre deal
2013 2012
Prestamos:
SFNC San Francisco 627,491 325,000
Educines S.A. 26,089 -
Edukids 5.A, 33,777 -
Préstamos Relacionadas por pagar Niif (31,078) =
TOTAL | 656,280 | 325,000 |

A continuacion el movimiento de los intereses implicitos de las cuentas por pagar partes
relacionadas:

Movimientos de la provision: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Saldo inicial
Nuevas provisiones 31,078 -
Saldo final 31,078 |
OBLIGACIONES LABORALES

Un detalle de las obligaciones laborales se resume a continuacion;

Compaosicidn Al 31 de diciembre del
2013 2012
Nomina Por Pagar 17,977 =
Beneficios legales 14,067 417
Seguridad social 0,808 1,193
Otros beneficios 1,711 .
TOTAL = 43,564 | 1,621
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16.

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Situacion fiscal -

La administracion de la Compafila considera que ha satisfecho adecuadamente sus
obligaciones establecidas por la legislacion tributaria vigente. Este criterio podria

eventualmente ser ratificado o no por la administracion tributaria en una eventual
revision fiscal.

la normativa tributaria vigente establece que la Administracion Tributaria puede
fiscalizar las operaciones de las compafiias para los Ultimos 3 afos (contados desde la
fecha de presentacion de las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados
desde la fecha en que debio presentarse la declaracion de impuesto a la renta). Por lo

tanto, en caso de gue la Administracion Tributaria lo requiera, los afios 2013, 2012 y
2011 podrian estar sujetos a posibles proceses de determinacion.

OBLIGACIONES FINANCIERAS LARGO PLAZO
Un detalle de las obligaciones financieras largo plazo se resume a continuacion:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012

Bancos locales y otros

Cartinvest 5.A, (1) 455,390

subtotal ! 455,390 | -

Bancos del exterior

Austrobank 1,168,796 1,871,916
Subtotal [ 1,168,796 | 1,871,916 |
saldo final [ 1624186]  1871.916]

(1) De la operacion realizada con Cartinvest no hemos recibido ningun decumento,
detalle o anexa que permita revisar la misma.
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17. DEUDAS CON PARTES RELACIONADAS LARGO PLAZO

Composicion: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Corporacidn de Promocion Universitaria (1) 491,816
TOTAL I 491,816 | -]

(1) A la fecha de la auditoria no se nos proporciond documentacion soporte con
respecto a estas operaciones.

18. BENEFICIOS LABORALES A LARGO PLAZO

Un detalle de los beneficios laborales a largo plazo se resume a continuacion:

Camposicién Al 31 de diciembre del

2013 2012
Jubilacién Patronal 3,534 -
Desahucio 183 -
Total beneficios laborales a largo plazo | 3.?1?[ = |

Los movimientos de las provisones laborales a |a largo plazo se resumen a continuacion:

wimi del afio: Al 31 de diciembre del
2013 2012

Jubilacién Patronal

Saldo inicial - -

Costos de los servicios del afio 3,534

Saldo final 3,534 | -
Desahucio

Saldo inicial : -

Costos de los servicios del afio 183 -

Saldo final [ 183 | - |
Total beneficios laborales a largo plazo | 3,717 | - ]
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19. PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

icion: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Pasivos por impuestos diferidos 18,122
TOTAL | 18,122 - |

A continuacion la composicion de los activos por impuesto diferido:

Composicion: Afio 2013
saldoinicial Adiciones  Bajas  Saldo final
Diferencias temgorarias activas
Otras cuentas por pagar: Intereses
- 82373 3732
implicitos en anticipos recibidos = =
TOTAL - 82,373 - 82,373
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
Activo por impuestos diferidos - | 18122 - | 1s3z2]|

TOTAL

A continuacion el movimiento del afio:

Moviento del ano: Al 31 de diciembre
2013 2012
Saldo inicial f -
Adiciones 18,122
Saldo final | 18,122 | -]
INSTRUMENTOS FINANCIERDS

A continuacion se resumen de los instrumentos finandieros mantenidos por la
Compafila:
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21.

Composicion de saldos:

Activos financieros medidos al costo o costo

Al 31 de diciembre del

amortizado:
Efectivo y equivalentes

Deudores comerciales
Otras cuentas por cobrar

Total activos financieros comrientes

Pasivos financieros medidos al costo o costo
amortizado:

Obligaciones financieras a corto plazo
Cuentas por pagar comerciales

Dtras cuentas por pagar

Obligaciones con partes relacionadas a largo
plazo

Total pasivos financieros corrientes

Posicidn neta de instrumentos financieros

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

2013 2012
38,201 4,834
885,765 a
1,948,957 1,656,210
2,872,923 | 1,661,044 |
926,243 51,936
2,007,526 148411
660,509 326,944
491,816 =
4,086,094 | 527,291 |
(1.213,171)] 1,133,753 |

Como parte del giro normal de negocics, la Compadia se encuentra expuesta a distintos
riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacion
financiera de la Compania, ¢l resultade de sus operaciones y su capacidad para generar
flujos en el futuro. Como parte de sus funciones, la Administracién de la Compaidia ha

establecido procedimientos de infarmacian para:

1) Identificar riesgos financiaros a los cuales se encuentra expuesta,

2) Cuantificar |z magnitud de los riesgos identificados

3) Proponer alternativas para mitigar los riesgos linancieros
4)  Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion, y

5) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacion presentamos un resumen de los principales riesgos financieros
identificados por la Compafiia, su cuantificacién v un resumen de las medidas de
mitigacion que actualmente estan en uso por parte de la Compafiia:
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b)

22,

Riesgo de crédito

£l riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento
financiero incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida
financiera para la Compaiia

La compafiia presenta una cartera de 60 dias, adicionalmente la compafiia trabaja bajo
contratos bajo montos y fechas de plazo establecida. Las politicas adoptadas por la
Administracion de la compafila no han permitide que la cartera se recupere

regularmente, en donde se produjeron muchos problemas de incobrabilidad que se
espera se solucionen

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de la Compaiia de
manera que la Administracion pueda atender los requerimientos de financiamiento de
la Compaiiia a corta, mediano y largo plazo.

Los resultados obtenidos por la Compafiia durante los afios 2013 y 2012 no han
permitido que sus activos financleros superen sus pasivos financieros; por lo tanto, la
Compafia ha tenido problemas de liquidez durante el afio 2013.

Riesgo de capital

La Administracion gestionz su capital para aseguras que la Compafiia estard en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras gque maximiza el

rendimiento a sus acrionistas a traves de la cptimiracion de los gastos, deuda y
patrimonio.

La Administracion de la Compafia financia sus activos principalmente con recursos
propios, obligaciones bancanas y en parte por préstamos de sus accionistas.

CAPITAL SOCIAL
Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Capital suscrito 800 800
saldo final 800 | 800 |
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24,
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INGRESOS

El detalle de los ingresos se resume a continuacion:

Composicion de saldos:

Vantas de Servicins
(-} Descuento en ventas

Salda final

COSTO DE VENTAS

Al 31 de diciembre del
2013 2012
2,383,619 .
1,216 .
| 2,382,402 | .

El detalle del costo de ventas se resume a continuacion:

Composicion de saldos:

Costos del servicio

Al 31 de diciembre del

2013 2012

2,617,917

Salda final [

2,617,917 |

GASTOS DE VENTA - COMPOSICION

A continuacion se muestra un detalle de la composicion de los gastos de venta,

establecido con base a la naturaleza del gasto:

Composicidn de saldos:

Al 31 de diciembre dal

Honorarios, comisiones y otros
Promociony publicidad
Combustibles

Transporte

Gastos de viaje

Impuestos, contribuciones y otros
Suministros y materiales

Otros gastas

2013 2012

4,234 ‘
237,985
5,548
549 .
102 :
17,462 :
1,240 -
58,024 -

Saldo final

325,143 | :
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26. COSTOS OPERATIVOS - COMPOSICION

A continuacion se muestra un detalle de la composicién de los gastos de |a Compaiia
establecido con base a la naturaleza del gasto:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Remuneraciones al personal 155,714 25,241
Honorarios, comisiones y otros 292,340 -
Depreciaciones 4,305 =
Mantenimiento y reparaciones 27,457 =
Promocion y publicidad 191 -
Seguros y reaseguros (primas y cesiones) 103,259 -
Transporte 532
Gastos de gestion 137,497 -
Gastos de viaje 3,001 -
Agua, energia, luz y telecomunicaciones 55,350
Impuestos, contribuciones y otros 5,320 -
Suministros 29,488 -
Otros gastos 187,695 -
Saldo final [ 1,002,159 | 25,241 |

27. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisién de estos estados financieros no
se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracién de la Compaiiia pudieran

tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado
en los mismos.

28. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido
aprobados por la Administracion de la Compaiiia y posteriormente seran presentados a
la Junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva. En opinion de la
Administracion de la Compafia, los estados financieros seran aprobados por fa Junta
General de Accionistas sin modificaciones.



