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A los sefiores Accionistas de
TASSOTELI S.A.;

Opinion

Hemos auditado los estados finanderos que sé& adjuntan de TASSOTELI S.A. que comprenden
el estado de situacion financiera al 31 de didembre del 2019 v los correspondientas estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y el estado separado de fujos de efectivo por
el afio terminado en esa fecha, asi como [as notas a los estados financeros gue induyen un
resumen de las politicas contables significativas

En nuestra opinion, los estados financeros adjuntos préesentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicion fMinanciera de TASSOTEL! S.A. al 31 de didembre del 2019, el
resultado de sus operaciones y sus Mujos de efectivo por el aho terminado én esa fecha, de
conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas por el
Consejo de Normas Intermacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés)

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Intermadonales de Auditoria (NIA)
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccion "Responsabilidad del auditor en relacén con la auditoria de los estados
finanderos”. Somos independientes de TASSOTELI S.A. de acuerdo con el Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposicdones de independencia de la
Superintendenca de Compaifiias, Valores y Seguros del Ecuador, v hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Codige. Consideramos que la evidencia
de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporconar una base para
nuestra opinidn.

Otros Asuntos
Los estados financeros de TASSOTELL S AL, por ¢l afo terminado & 31 de dicembre del 2018,
fueron auditados por otro auditor independiente, gquien emilio una opinion sin salvedad & 1 de
marzo del 2019.

El informe de cumplimiento tributario de la compaiia TASSOTELL S.A., al 31 de dicembre del
2019, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas se emite por separado.

La opinidn sobre e cumplimiento de las Normas de Prevencon de Lavado de Activos,
financamiento del terrorismo y otros Delitos, expedidas mediante Resolucion No. SCVS-INC-
DNCDN-2019-0020 del 27 de noviembre del aflo 2019, por el ejerdcio terminado el
31 de didembre del 2019, se emite por separado.
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Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con las Normas Inlermnacionales de Informacion Financiera - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
Ingiés), y del control interno determinado por |a Administracidn como necesario para permitir
la preparacion de los estados financieros libres de ermmores matenales, debido a fraude o error

En la preparacion de los estados financderos, la Administracion es responsable de evaluar la
capacadad de la Compafia para continuar comeo negodo en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negodio en marcha y & uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencidon de liquidar la Compafiia
O cesar sus operacdones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerio.

La Administracion es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero de la
Compafiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos dé nuestra auditora son cbtener seguridad razonable de si los estados linanceros
en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria gue Incluya nuestra opinion. Segurndad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza gue una auditoria realizada de conformidad con las Normas Intemacionales
de Auditoria (NIA), detectara siempre un &rmor material cuando este exista. Errores pueden
surgir debido a fraude o error y son considerados materiales s, individuaimente o en su
conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdomicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Intemacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Tambien:

+« ldentificamos y evaluamos los riesgos de efror material en los estados finanderos, debido
a fraude o error, diseflamos y ejecutamos procedimientos de auditeria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidenda de auditoria suficiente y adecuada para propordonar
una base para nuestra opinidn. El riesgo de no delectar un error malerial debido a fraude
es mas elevado que en el caso de una incorreccidn material debido a emror, ya que el fraude
puede Implicar colusidbn, falsificadén, omisiones deliberadas, manifestaciones
intenconadamente errdneas o vulneéracidn dal control interno.

« Obtenemos conocmiento del control intemo relevante para [a avditoria con &l fin de disefar

procedimientos de auditoria que sean apropiados en las drcunstancias, pero no con el
propasito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compafiia

« Evaluamos sl las politicas contables aplicadas son apropiadas y si Ias estimaciones contables
y la correspondiente informacion revelada por la Administracién es razonable.

» Condulmos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidenca de auditona obtenida, concluir si
existe o0 no una Incertidumbre material relacdonada con eventos o condiciones que pueden
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generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafia para continuar como
negocio en marcha. Sl concluimos que existe una incertidumbre material, sé requiere que
llamemaos la atencidn en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados Mnancierps 0, sl dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion
modificada. Nuestras conclusiones sé basan &n la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar gue la Compafia deje de ser una empresa &n funcionamiento

» Ewvaluamos la presentacdn general, |a estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, vy si los estados financieros representan 1as transaccones vy
eventos subyacentes de un modo gue logren una presentacion razonable

« Dbtenemos evidenda suficente v adecuada de auditoria relacionada con 13 informacion
finandera de la compafiia para expresar una oplnion sobre los estados finanderos. Somos
responsables de la direccidn, supervision y realizacion de la auditona de la compafila, asi
como unicos responsables de nuestra opinion de auditoria

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizaddn de la auditoria planificada y los hallazgos
sacfml’icatimﬁ. asi como cualguier deficenca significativa de control intermo que identificamos
en el transcurso de la auditona.
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TASSOTELL S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

ACTIVOS Notas 2018
(en U.S. dblares)
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y bancos 3 374,367 417,497
Cuentas por cobrar 4 3,170,830 3,832,227
Inventario de ocbras inmuebles
disponible para la venta 6 9,729,095

Inventario de obras inmuebles en curso 5 6,402,311 16,988,567
Impuestos 7 9,130 1,717
Servicios pagados por anticipado 6.881 4,738
Total activos corrientes 19,692,614 21.244.746
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Equipos de computacion 1,876
Impuesto diferido 7 399,814 404,201
Otros — 208 i
Total activos no corrientes —401.998 404,201
TOTAL 20,094,612 21,648,947
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Préstamos con instituciones financieras B 9,003,181 9,482,520
Cuentas por pagar 9 3,686,765 5,074,223
Impuestos 7 38,663 30,099
Total pasivos corrientes 12,728,609 14,586,842
PASIVOS NO CORRIENTES:
Cuentas por pagar 9 5,147,021 5,170,021
Préstamos con instituciones financieras H _ 288.000 M——
Total pasivos no corrientes 2,435,021 2.170.021
TOTAL 18,163,630 19,756,863
PATRIMONIO: 11
Capital social 800 BOO
Aportes para futuras capitalizaciones 2,066,580 2,066,580
Resultados acumulados _{136.398) {175.296)
Total patrimonio 1.930.982 1.892.084
TOTAL 20,094,612 21.648.947
Ver notas a los estados financieros

*  Sra. Mirian Fernandez Duran -4~

Gerente General




TASSOTELL S.A,
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
Notas 2018
(en U.S. dolares)
INGRESOS:
Venta de blenes 5,049,554 125,000
Concesion comercial 13 200,000
Otros 124.074 _21.743
Total 5,373,628 146,743
COSTO DE VENTA 12 (3.634.463) (92.393)
MARGEN BRUTO 1.239.165 49,350
GASTOS OPERACIONALES 12 (794,020) (348,138)
GASTOS FINANCIERDS {888.727) __(541)
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A
LA RENTA 56,418 (299,329)
IMPUESTO A LA RENTA: 7
Corriente (13,133)
Diferido _(4,.387) 74,487
Total (17.520) 74,487
UTILIDAD (PERDIDA) DEL ARO 38.6898 (224.842)
— |
= Ver notas a los estados financieros
-
—
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— Sra. Mirian Fernandez Durén CPA. Juara Alciyar Alvarado -5-
= Gerente Ganaral Contadora General
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TASSOTELI S.A,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

ENERO 1, 2018

Pérdida del afo
Absorclon de pérdidas

DICIEMBRE 31, 2018

Utilidad del afio

DICIEMBRE 31, 2019

Ver notas a los estados financieros

Aportes para
Capital futuras Resultados
Social capitalizaciones acumulados Total
.. (en U.S. dblares) ...
800 2,288,094 (171,968) 2,116,926
(224,842) (224,842)
. (221.514) 221,514
BOO 2,066,580 (175,296) 1,892,084
—— __38.898 38,898
800 2.066.580 (136.398) 1,930,982
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CPA. Juarli Alcivar Alvarado -6 -
Contadora General




ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

FLUJOS DE EFECTIVO DE (PARA) ACTIVIDADES DE

OPERACION:

Utilidad (pérdida) del afio

Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto
proveniente de (utilizado en) actividades de la operacién:

Depreciacion

Impuesto a la renta

Total ajustes

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

Cuentas por cobrar
Proyectos en curso

Activo no corriente mantenido para la venta

Otros

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar

Impuestos

Total de cambios en activos y pasivos
Efectivo neto proveniente de (utilizado en) actividades de

operacién

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicién de equipos de computacion

FLUJOS DE EFECTIVO (PARA) DE ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO:
Préstamos relacionadas
Prestamaos bancarios

Efectivo neto utilizado en proveniente de actividades de

financiamiento
EFECTIVO ¥ BANCOS:

(Disminucion) incremento neto durante el afo

Saldos al comienzo del afo
SALDOS AL FINAL DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

2019 2018
(en U.S. délares)
36.898 (224.842)
169

12.520 (74.487)

17.689 (74.487)

661,397 (673,308)

10,586,256 (4,4B4,613)
(9,729,095)

(2,451) (177,104)
(1,387,458) 2,061,532
—(11.982) __28.393
116,667 (3.245.100)
_173.254 (3.544.429)
_(2.045)

(23,000) 1,976,645
(191.339) 1,657,182
(214.339) 2.633.827

(43,130) 89,398

417.497 326,099

374.367 412,497

¢
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Sra. Mirian Fernandez Duran

Gerente General
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TASSOTELIL S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. INFORMACION GENERAL

La Compafia fue constitulida en la cludad de Guayaquil en abril 4 del 2011, su
actividad principal es la administracién bienes inmuebles.

La Informacién contenida en estos estados financieros es responsabllidad de la
Administracién de la Compafia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

Declaracién de cumplimiento. - Los estados financieros, han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidon
Financiera - NIIF, emitidas por el consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

Moneda Funcional. - La moneda funcional de la compaiiia es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. dolar), la cual es la moneda de circulacion en
la Republica del Ecuador.

Bases de preparacién. - Los estados financieros, han sido preparados sobre
las bases del costo histérico. El costo historico esta basado generalmente en
el valor razonable de la contraprestacidn entregada a cambilo de los bienes y
SErvICIOS.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha
de valoracidn, independientemente de si ese precio es directamente
observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor
razonable de un activo o un pasivo, la Compafila tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian
en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion.

Adicionalmente, a efectos de Informacion financiera, las mediciones efectuadas
a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicion del valor razonable en su
totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel . Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos
o pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.
Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

all
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2.4

2.5

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
ddlares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en
la preparacién de estos estados financleros.

Activos financieros. - Los activos financieros se clasifican en efectivo, bancos
¥ cuentas por cobrar. La clasificaciéon depende de la naturaleza y propésito del
activo financiero y se determina al momento del reconocimiento inicial,

2.4.1 Efectivo y Banco. - Incluye aquellos activos financieros liquidos y
depdsitos que se pueden transformar rapidamente en efectivo en banco
local.

2.4.2 Cuentas por cobrar. - Son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo e incluyen
cuentas por cobrar comerciales, relacionadas y otras cuentas por
cobrar, las cuales son registradas a su valor razonable y se dasifican
en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacidn financiera, que se clasifican como
activos no corrientes.

2.4.3 Baja en cuenta de los activos financieros. - La compaiiia da de baja
un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del active financiero, y
transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo financiero,

Equipos de computacién

2.5.1 Medicién en el momento del reconocimiento. - Se miden
inicialmente al costo de adquisicion.

El costo de equipos de computacién comprende su precio de adquisicidn
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del
activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto
por la Administracion.

Adicionalmente, se considerara como costo de las partidas de equipos
de computacién, los costos por préstamos de la financiacion
directamente atribuibles a la adquisicibn o construccién de activos
calificados.

2.5.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo. - Para
aquellos activos valuados bajo el modelo del costo, después del
reconocimiento inicial, son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de
valor,




HUHHUHHBUEHUREURRMUMRMMU MM R MMM VB YD

2.6

2.7

2.8

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados
en el periodo en que se producen. Cabe sefialar, que algunos rubros de
propiedades y equipo de la Compaiiia requieren revisiones periddicas.
En este sentido, los rubros objetos de sustitucidn son reconocidas
separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacion que
permita depreciarios en un periodo promedio entre la actual hasta la
siguiente reparacion.

2.5.3 Método de depreciacién y vidas dtiles. - E| costo de equipos de
computacion se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La
vida Gtil estimada, valor residual y método de depreciacion son
revisados al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en
el estimado sobre una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de equipos de
computacion las vidas Gtlles usadas en el calculo de la depreciacion:

Clase de activos Vida util (en afios)
Equipos de computacion 3

2.5.4 Retiro o venta de equipos de computacién. - La utilidad o pérdida
gue surja del retiro o venta de un activo es calculada como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados del afio.

Inventario de obras inmuebles en curso.- Representa la acumulaciéon de
los costos y gastos incurridos en planificacion, disefio y construccién de los
inmuebles destinados para la venta, los cuales son mantenidos en esta cuenta
hasta que se concluya la obra.

Inventario de obras inmuebles disponible para la venta. - Se clasifican
como mantenidos para la venta si su valor en libros es recuperable a través
de una operacion de venta y no mediante su uso continuo. Esta condicién se
considera cumplida dnicamente cuando la venta es altamente probable dentro
del periodo de un afio desde la fecha de clasificacidn y el active (o grupe de
activos para su disposicion) estd disponible para la venta inmediata en su
estado actual.

Son calculados al menor del valor en libros y el valor razonable de los activos
menos los costos de ventas.

Pasivos financieros. - Los instrumentos de deuda son clasificados como
pasivos financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.
Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por
lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.8.1 Préstamos.- Representa pasivo financiero con entidad financiera, que
seé reconoce inicialmente a su valor razonable, neto de los costos de la
transaccion incurridos; subsecuentemente se los mide y registra en su
totalidad al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva.

- 10 -
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Este préstamo se clasifica como pasivo corriente a menos que la
Compafiia tenga derecho incondicional de diferir &l pago de la obligacién

per lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacién
financiera, y que se clasifica como pasivo no corriente.

2.8.2 Cuentas por pagar. - Son pasivos financieros, no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. El periodo
de crédito promedic para la compra de clertos bienes es de 90 dias.

2.8.3 Baja de un pasivo financiero. - La Compafiia da de baja un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de
la Compafiia.

2.9 Impuestos. - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del
impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.9.1 Impuesto corriente. - Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo
la compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando
las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.9.2 Impuestos corrientes y diferidos. - Se reconocen como ingreso o
gasto, y son Incluidos en el resultado, excepto en la medida en que
hayan surgido de una transaccidn o suceso que se reconoce fuera del
resultado ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
resultado; o cuando surgen del registro Inicial de una combinacion de

negocios.

2.10 Reconocimiento de ingresos. - La Compafia construye y wvende
propiedades bajo contratos a largo plazo con clientes. Estos contratos se
celebran antes que comience la construccion de las propiedades. Segun los
términos de los contratos, la Compafiia tiene una restriccién contractual de
redirigir las propledades a otro cliente y tiene un derecho exigible de pago por
el trabajo realizado. Por lo tanto, los Ingresos por la construccion de
propiledades se reconocen a lo largo del tiempo en un método de costo a costo,
es decir, basado en la proporcion de los costos del contrato Incurridos por el
trabajo realizado hasta la fecha en relacion con el costo total estimado del
contrato. La administracién de la Compafiia considera que este método de
estimacion es una medida adecuada del avance hacia la satisfaccion completa
de estas obligaciones de desempefio segun la NIIF 15.

- 11 -




Para reconocer los ingresos de una transaccion, se habla de 5 pasos:

Paso 1, identificar el contrato

Paso 2, identificar las obligaciones de desempefio separadas

Paso 3, determinar el precio de la transaccién

Paso 4, distribuir el precio de transaccion a obligaciones de desempefio
separadas

Paso 5, reconocer los ingresos cuando (o medida que) se satisface cada
obligacién de desempefio.

La Compafia tiene derecho a facturar a los clientes por la construccion de
propledades basadas en el avance de una serie de etapas relacionados con el
desempefio completo de la obra. Cuando se alcanza una etapa en particular,
se envia al cliente una declaracién del avance del trabajo relevante firmada
por un fiscalizador de obra y una factura para el pago de la etapa relacionada.
La Compafia habrd reconocido previamente un activo contractual por
cualquier trabajo realizado. Cualquier cantidad previamente reconocida como
un activo de contrato se reclasifica a las cuentas por cobrar en el momento en
que se factura al cliente. Si el pago por las etapas completadas supera los
ingresos reconocidos hasta la fecha segun el método de costo a costo, la
Compafiia reconoce un pasivo contractual por la diferencia. No se considera
un componente de financiamiento significativo en los contratos de construccion
con clientes, ya que el periodo entre el reconocimiento de los ingresos segun
el método de costo a costo y el pago por las etapas es siempre inferior a un
afio.

2.11 Gastos. - Son reconocidos por la Compafiia sobre la base de acumulacidn.
Estd compuesto principalmente por gastos administrativos, gastos generales
e impuestos, tasas, contribuciones y otros gastos proplos del giro del negocio.

2.12 Compensacién de saldos y transacciones. - Como norma general, en los
estados financleros de la Compaifiia, no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los Ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensaciin sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion
sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia
tiene la intencitén de liquidar por su Importe neto o de realizar el activo y
proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en i
resultados. e
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2.13 Normas nuevas y revisadas emitidas, pero ain no efectivas

La compaiiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero
aun no son efectivas:

NLIF Titulo

Modificaciones a la NIIF 3 Definicién de un negocio
Modificaciones a laNIC 1 y

NIC 8 Definicién de materialidad

Modificaciones a referencias en el Marco
Nerco D Conceptual en las Normas NIIF

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
Modificaciones a la NIIF 3 Definicién de un negocio

Las modificaciones aclaran gue, mientras los negocios usualmente tienen
salidas (outputs), las salidas no son requeridas para que una serie de
actividades y activos Integrados califiguen comoe un negocio. Para ser
considerado como un negocio, una serie de actividades y activos adquiridos
deben incluir, como minimo, una entrada y un proceso sustancial que juntos
contribuyan significativamente a la capacidad de generar salidas.

Se proporciona guia adicional que ayuda a determinar si un proceso sustancial
ha sido adquirido.

Las modificaciones introducen una prueba opcional de concentracion para
simplificar la evaluacion para identificar si una serie de actividades y activos
adquiridos no es un negocio. De acuerdo con esta prueba opcional, una serie
de actividades y activos adquiridos no es un negocio si sustancialmente todo
el valor razonable de los activos brutos adquiridos se concentra en un activo
identificable Gnico o un grupo de activos similares.

Las modificaciones se aplican prospectivamente a todas las combinaciones de
negocios y adquisiciones de activos cuya fecha de adquisicion sea en o después
del primer periodo de reporte comenzado en o después del 1 de enero de 2020,
con adopcion anticipada permitida.

Modificaciones a la NIC 1 y NIC 8 Definicion de materialidad

Las modificaciones tienen el objetivo de simplificar la definicion de materialidad
contenida en la NIC 1, haciéndola mas facil de entender y no tienen por
objetivo alterar el concepto subyacente de materialidad en las NIIF. El
concepto de oscurecer Informacién material con informacion inmaterial se ha
incluido en la nueva definicion.

El limite para la materialidad que influye a los usuarios se ha cambiado de
"podria influir” a "podria esperarse razonablemente que influya®.
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La definicion de materialidad en la NIC 8 ha sido reemplazada por una
referencia a la definicidén de materialidad en la NIC 1. Ademds, el IASB
modificod otras normas y el Marco Conceptual que contenian una definicion de
materialidad o referencia al término materialidad para garantizar la
consistencia.

La modificacion se aplicara prospectivamente para periodos de reporte que
comiencen en o después del 1 de enero de 2020, con aplicacion anticipada
permitida.

Modificaciones a referencias al Marco Conceptual de las NIIF

Junto con el Marco Conceptual revisado, que entro en vigor en su publicacion
el 29 de marzo de 2018, el IASB también emitié las Modificaciones a las
Referencias al Marco Conceptual de las Normas NIIF. El documento contiene
modificaciones para las NIIF 2, NIIF 3, NIIF 6, NIIF 14, NIC 1, NIC 8, NIC 34,
NIC 37, NIC 38, CINIIF 12, CINIIF 19, CINIIF 20, CINIIF 22 y SIC 32.

Sin embargo, no todas las modificaciones actualizan a los pronunciamientos
respecto a las referencias al marco conceptual de manera que se refieran al
Marco Conceptual revisado. Algunos pronunciamientos solo se actualizan para
indicar a cudl version se refieren (al Marco |ASC adoptado por el IASB en 2001,
&l Marco IASB de 2010 o el Marco revisado del 2018) o para indicar que las
definiciones en la Norma no se han actualizado con nuevas definiciones
desarrolladas en el Marco Conceptual revisado.

Las modificaciones, que en realidad son actualizaciones, son efectivas para
periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de 2020, con

adopcion anticipada permitida.

(1) Al 31 de diciembre del 2019, representa saldos en cuentas corrientes en

bancos locales, los cuales no generan Intereses,
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EFECTIVO ¥ BANCOS
... Diclembre 31..
2019 2018
(en U.S. délares)
Efectivo 1,050 1,250
Bancos (1) 473,317 416.247
Total 374367 417.497



4. CUENTAS POR COBRAR

... Diclembre 31..
2019 2018

(en U.S. délares)
Anticipo a proveedores (1) 2,265,290 3,259,101
Relacionadas, nota 13 694,260 367,914
Clientes 3,649 20,196
Otros _ 207,631 _185.016
Total 4.170.830 4.832.227

(1) Al 31 de diciembre del 2019, corresponde principalmente a montos
entregados a proveedores para la construccién de muros, avance de obra y
direccidn técnica, los mismos que fueron desarrollados durante el afio 2017
¥ que seran reconocidos como actives no corrientes mantenidos para la
venta cuando concluya el proceso de conciliacién, facturacion vy
compensacion durante el afio 2019.

5. INVENTARIO DE OBRAS INMUEBLES EN CURSO

... Diciembre 31.

2019 2018
{en U.5. dolares)

Terreno (1) 3,878,526 4. 829,146
Construcciones en curso (2) 2,523,785 12,159,421
Total 6402311 16,988,567

Al 31 de diciembre del 2019:

(1) Al 18 de marzo del 2014, la Compaiila Proyectos y Viviendas PROVISA S.A.
y TASSOTELI S.A. constituyeron el FIDEICOMISO PRO-TASSOTELI a traves
del cual la Compafiia realizd la compra de un terreno en la "LA VISTA SAN
EDUARDO", por US$1.7 millones. El fideicomiso fue constituldo con el
objetivo de asegurar el pago de la compraventa del terreno. (_,;:

v
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7.

(2) Incluye principalmente edificio en construccion denominado 200-300 estad
disefiado en locales comerciales. Los costos incurridos corresponden a costos
preliminares y adecuaciones por US$1.3 millones. Un detalle de las
construcciones en curso es como sigue:

... Diciembre 31...
2019 2018

(en U.S. délares)
Generales 1,268,167 1,451,282
Urbanizacién 1,022,221 916,528
Edificio 300 115,148
Edificio 200 - 300 93,536 255,676
Edificio 400 17,471
Edificio 1200 7,242
Edificio 100 = 9,535,935
Total 2.223.783 12,159,421

INVENTARIO DE OBRAS INMUEBLES DISPONIBLE PARA LA VENTA

Al 31 de diciembre del 2019, representa proyecto inmaobiliario disefiado en B pisos
con 106 oficinas con sus correspondientes parqueaderos y 11 locales comerciales
en la planta baja, este edificio se encuentra valuado en US$9.7 millones, el cual se
espera vender durante el afio 2020.

IMPUESTOS

7.1 Activo del afio corriente. - Un resumen es como sigue:

.. Diciembre 31..
2019 2018
(en U.S. délares)
Retenciones IR 9.130 L2217
7.2 Pasivos del afio corriente. - Un resumen es como sigue:
.-» Diciembre 31...
2018

(en U.S, dolares)

IVA por pagar 24,288 2,184
Retenciones IVA 3,807 10,463
Retenciones IR 10.568 17,452
Total 38,663 40,093 24
',f
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7.3 Activo por impuesto diferido. - Se origina por la amortizacién de pérdidas

de afios anteriores, un movimiento del saldo de cuenta es como sigue:

... Diciembre 31..
2019
(en U.S. dblares)
Saldo Inicial 404,201
Reverso 4,387
Saldo final 399,814

7.4 Conciliacién tributaria - contable del Impuesto a la renta corriente. -

7.5

Una reconciliacién entre la utilidad segun estados financleros de la Compafia
y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

... Diciembre 31 .
2019
(en U.S. délares)
Utilidad antes de impuesto a la renta 56,418
Partidas conciliatorias:
Gastos no deducibles 13,625
Amortizacién de pérdidas (1Z.511)
Utilidad gravable 52,532
Tasa de impuesto 25%

Impuesto a la renta causado y reconocido en los
resultados 13.133

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se

determina con la tarifa del 25% sobre las utilidades sujetas a
distribucion, no obstante, la tarifa impositiva se incrementa al 28%
sobre la proporcién de la base Imponible que corresponda a la
participacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o
similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicién. Si dicha participacion excede el 50%, la tarifa
aplicable para la compaiiia serd del 28%.

Precios de transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes
sujetos al Impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas, dentro de un mismo periodo fiscal por un iImporte acumulado
superior a US$15 millones, estan obligados a presentar el estudio de Precios
de Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a
valores de plena competencia. El importe acumulado de las operaciones de
la Compafiia con partes relacionadas durante el afio 2019, no supera el
Iimporte acumulado menclionado.

i
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PRESTAMOS

Garantizado - al costo amortizado

Préstamos bancarios (1)

Clasificacign
Corriente
No corriente

Total

Un detalle de los préstamos bancarios es como sigue:

Instituciones Financieras
Banco Bolivariano S.A., préstamo con vencimiento

hasta enero 2022, con una tasa de Interés del 9.65%
anual

BBP BANK, préstamo con vencimiento hasta diciembre
2020, con una tasa de interés del 6% anual

Total

CUENTAS POR PAGAR

Relacionadas, nota 13
Anticipo de clientes (1)
Proveedores

Depdsitos en garantia
Dtros

Total
Corriente
No corriente

Total

... Dicilembre 31..

2019

(en U.S. délares)

2,291,181 9.482.520
5,003,181 9,482,520
288,000 A —
9.291,18] 9,482,520
... Diclembre 31...
2019 2018

(en U.S. délares)

8,791,181

.- Diciembre 31..
2019
(en U.S. ddlares)
6,633,787 6,569,516
1,415,455 2,632,456
681,171 913,982
24,404 8,202
78,969 — 120,088
8.833,786 10,244,244
3,686,765 5,074,223
2,147,021 2,170,021
8,833,786 10,244,244 g;wll
“.
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8,982,520

500,000  _ 500,000
2231181 2,482,320



(1)

Al 31 de diciembre del 2019, incluye valores recibidos por las ventas realizadas de
oficinas y parqueaderos del Edificio 100 por US$913,737, del Edificio 1200, por

US$439,110, y del edificio 400 por US$13,238, de la Urbanizacion "La Vista San
Eduardo”

10. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

10.1

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y
actividades de financiamiento, la compafia, esta expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa al valor
econdmico de sus flujos y activos y. en consecuencia, sus resultados

La Compafia dispone de una organizacién y de sistemas de informacion,
administrados por |la Gerencia, que permiten identificar los referidos riesgos,
determinar su magnitud, proponer a la Administracibn medidas de mitigacion,
ejecutar estas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién, se presenta una definicdén de los riesgos que enfrenta la
Administracién, una caracterizacion y una descripciéon de las medidas de
mitigacién actualmente en uso por parte de la Compafiia.

10.1.1 Riesgo de liquidez. - La Administracion de la Compafiia es la que
tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez. Los Accionistas
han establecido un marco de trabajo apropiado para la gestibn de
liquidez de manera que la Administracion pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi
como la gestién de liquidez de la Compafiia.

La compafiia, maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas y
facilidades financieras, monitoreando continuamente los fujos
efectivos proyectados y reales, y conciliando los perfiles de
vencimiento de los activas y pasivos financieros.

10.1.2 Riesgo de capital. - La compafia, gestiona su capital para asegurar
que estard en la capacidad de continuar como empresa en marcha
mientras que maximizan el rendimiento de sus accionistas a través de
la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio. ryﬂ

W
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10.2 Categorias de instrumentos financieros. - El detalle de los activos y pasivos

10.3

financieros medidos al costo amortizado por la Compafiia son como sigue:

Diciembre 31 ..
2019 2018
(en U.S. ddlares)
Activos financieros:
Efectivo y Bancos, nota 3 374,367 417,497
Cuentas por cobrar, nota 4 3.170.830 3,832,227
Total 3.3435.197 4.249.724
Pasivo financierg:
Préstamaos, nota 9,291,181 9,482,520
Cuentas por pagar, nota 9 B8.833.786  10.244.244
Total 18.124.967 19.726.764

Valor razonable de los instrumentos financieros. - La Compafia considera
que los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo
amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

11. PATRIMONIO

11.1

11.2

11.3

Capital social., - Representa 800 acciones de valor nominal US$1, todas
ordinarias y nominativas,

Al 31 de diciembre del 2019, el capital social estd conformado de la sigulente

forma:

Acciones uss %
INMOBILIARIA METINTELA S.A. 760 760 a5
GEOLAND S.A. _40 160 3
Total 800 800 100

Aportes para futuras capitalizaciones. - Al 31 de diclembre del 2019,
representan aportes realizados por los accionistas de la compafia.

Resultados acumulados. - Corresponde a pérdidas de ejercicios anteriores. th
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12.

13.

COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Costo de venta
Gastos operacionales

Total

Costo por venta de oficinas
Honorarios profesionales
Publicidad

Tasas, impuestos y multas
Alicuotas

Comisién en venta de oficina
Limpleza

Servicios basicos
Mantenimientos de oficina
Depreciacion

Otros

Total

... Diciembre 31..

2019

2018

(en U.S. ddlares)

3,634,463
794,019

4,428,482

3,634,463
368,501
65,959
77,943
74,926
42,234
38,996
38,332
21,787
169
—65.172

4.428.482

97,393

97,393
190,917
60,444
59,807

19,890
7,900
1,453

—1.727

445,531

PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES ENTRE COMPANIAS RELACIONADAS

Cuentas por cobrar:
CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND, S.A.

CORPORACION ELECTRICA S.A. CORPELSA
SALFERMATH S.A.

Total

Cuenta por pagar:

PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX S.A.
TERRAIZ S.A.

FIDEICOMISO PRO-TASSOTELI
GEOLAND S.A.

SIETEFE S.A.

INTOMACRO S.A.

SALFERMATH S.A.

PRIVOST S.A.

MIRIAN DURAN FERNANDEZ

Total

. Diciembre 31 ...
2019 2018
(en U.S. dolares)
682,378 212,689
11,882 151,803
== _J.422
694,260 367,214
3,807,534 3,750,000
1,239,495 1,204,495
525,000 708,000
482,021 482,021
463,990 425,000
83,317
14,430
14,000
— 4,000 e
6.633.787 6.569.516 &;?'r
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Al 31 de diciembre del 2019, las transacciones con partes relacionadas como sigue:

Diciembre 31 ...
2019 2018

(en U.S. ddlares)
INGRESOS:
Concesidn comercial:
INTOMACRO S.A. 200,000
GASTOS;
CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND, S.A. 112,000 112,000
Servicios administrativos:
STOCKCORP S.A. 90,720 38,080
Gestién comercial:
INTOMACRO S.A. 23,500
EMMA ALMERINDA MORALES GARCIA 8,500 3,920

14. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

El 11 de marzo del 2020, la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) declaro la pandemia
relacionada con el brote del virus coronavirus (COVID-19). Esta situacién a nivel mundial
ha ocasionado que los Goblernos tomen medidas gque restringen la movilidad de personas
en las cludades, regiones y paises para conteneria, afectando a todas las actividades
economicas. Ecuador se ha visto afectado por esta situacion, ocasionando que el Goblerno
decrete el “Estado de excepcion” el 16 de marzo 2020, donde se establece principalmente
restriccion de la circulacion en el Pais bajo clertas condiciones. Las operaciones de la
compafiia se han visto afectadas por las medidas adoptadas por el Gobierno Nacional.

La Administracion de la Compadia tiene planes de continuidad del negocio y esta
evaluando constantemente la situacion estableciendo prioridades como el cuidado de la
salud de los colaboradores, comunicacion permanente con los grupos de interés y obtener
liquidez para la continuidad de las operaciones.

Las situaclones arriba indicadas pueden Impactar en las operaciones de la compafia y
hasta la fecha de este informe (marzo 25, 2020) no posible cuantificar los efectos
financieros de estas medidas de restriccion ya que se desconoce el tiempo que dure esta
situacion, razon por la cual los financieros deben ser leidos tomando en
consideracion estas circunstancias. N

i
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15. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019, han
sido aprobados por la Administracion de la Compaiiia y seran presentados a los accionistas
para su aprobacion definitiva. En opinién de la Administracion de la Compaiiia, los estados | |
financieros adjuntos seran aprobados por la Junta de acclonistas sin modificaciones. "
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