PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
TASOTELLI 5.A

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de TASOTELLL 8.4, que comprenden
el estado de siluacion financiers al 31 de diciembre de 2018 ¥ Ios cormespondientes
estados de resultado integral, de cambios en el patrimanio vy de flujos de efectivo par ¢l
afo terminado en esa fecha, asi coma las netas a los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinian, los estados Nnancieros adjuntos presentan mzonablemente. en odos
lows wspectos materiales, |a situacion financiera de TASOTELLL 5.4, al 31 de diciemhbre
de 2018, el rendimiente financiero v sus Mujos de efective por ef sfio tferminade en esa
fecha, de acuerda con Mormas Imernacionales de Informacion Financiera MIFY.

Fundamentos de Ia Opinidn

Muestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Mormas Internacionales de Auditoria
(MIA) Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en este informe en la seecidn “Responsabilidades del auditor en relacian con la
auditoria de los estados financiercs”,  Samos independicntes de TASOTELLT 5.4, de
scuerde con el Cadigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Marmas Internacionales de Etica para Contadores ([ESEA por sus siglas en inglés) v las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compaiifas, Valores y
Scpuros del Feuador, v hemos cumplida las demds responsabilidades de éticn de
conlormidad con dicho Cidigo, Consideramos que Ja evidencia de auditoria que hemos
abtenido es suficiente v aprapiade para propercionar una base para nuestra opinion.

Responsabilidad de la Administracion de la Compafia por los Estados Financierns

La Administracion es responzable de Ja preparzcion v presentacion rzonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de [nformacion Financiera
(MUF}, v del contrel interne, determinade por la Administracion, coma NCCCSArio, pdra
permitic la preparacion de los cstados financieras libres de erromes maleriales, debido
fraude o error,

Ln fa preparscion de los estulos financieros, la Administracidn es responsable de
evaluar la capacidad de la compaiiia para continuar coma negocio en marcha, revelanda,
segun corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha v ol uso de la base
contable de negocio en marcha, 4 menos que fa Administracion tenga la intencion de
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liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones, o bien, no lenga otra aliernativa realista
que hacerlo,

La Administracion, es responsable de la supervision del proceso de o informacion
linansicra de la Compafiia,

Responsabilidad dei Auditor en Relacion con la Awditoris de los Estacdos
Financieros

Los ahjetivos de nuestra suditoria son obtener seguridad razonable de silas estados
finencicros en su conjunio estdn libres de errores matcriales, debide a fraude o error, v
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra apinidn.  Sepuridad meonsble es un
alto grada de seguridad, pero no garantiza que umy auditoria realizada de conformidad
can Normas Internacionales de Auditoria (N1A), detectard siempre un error material
cuando este exista, Los errores pueden surair debido 3 fraude o error wson consideradng
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente PrEVErSE U
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basindase en los estados
financierns,

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Intermacionales
de Auditorie, aplicamos nuestro juicio profesional v mantenemos una actitud de
escepticisme pralesional durante toda la auditoria, También:

s ldentificomas y evaluamoes los riesgos de ercor material en los estados financieros.
debido a fravde o error, disefiamos v ejecutamos procedimientos de auditoria [HLrE
responder a dichos riesgos v oblenemos evidencia de auwditoria suficiente v adecuada
para proporcionar una hase para nuestra opinidn. Bl rigsge de no deteclar un error
materizl debide o fraude es més elevade que en el caso de una incorreccion material
debidoe a error, va que el fravde puede implicer colusion, falsificacion, amisiones
deliberadas, manifestaciones inlencionadamente eredness o vulneracion del control
interno,

& Dbtenemos conocimiento del control intermo relevanie para lz auditorfa con el fin de
disefier procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el proposite de expresar una opinidn sobhre la eficacia del contral interno de
l2 compaiiia.

& Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas v si las estimaciones
contables v la correspondicnte informacidén revelada por ls Administracion s
razonable.

»  Concluimos sobre lo adecuads de la utilizacion, por parte de la Administracion, de
la base conleble de negocio en marcha v, basados en la evidencia de auditoria
abtenida, concluir si existe o no una incentidumbre material relacionada con eventos
o condiciones que pueden generar dudas significatives sobre la capacidad de la
Compafiia para continuar como negocio en marcha, Si concluimos que existe una
mcertidumbre malerial, se requiere que llamemaos la atescion en noestr informe de
auditoria 8 las respectivas revelaciones en los estados financicros o, si dichas
revelaciones no son adecuadss, expresar una opinidn maodificada.  Nuoestras
conclusiones se basan en la evidencia de avditoria obtenida hasta 12 fecha de nuestuo




informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar
gue | compaiiia deje de ser una cmpresa en marcha,

= Evaluamos la presentacion general. la estructurn y ¢l contenido de los estados
linancieros, incluyendo las revelaciones, v si los estados financicros representan las
transacciones ¥ evenlos subyacentes de un modo que lopren una preseniacion
riazonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia respecto o, entre
plros asuntos, el aleance ¥ el momento de realizacion de lo auditoria planilicada v los
hallazgos significativos, asl como cunlquicr deficiencia significativa de control intermo
gue identilicamos en el transcurso de la auditorin.
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TASSOTELIS.A

ESTADD DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
[Expresado en dolaros de EU_ALY

ACTIVGS

ACTIVOE CORRIEMTES
Eleclve

Cuenias por cobrar

Inventanos

Activa por impuasio correnle
Goslos anticipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVGS MO CORRIENTES
Imeandarios

Arlivh por impoesio didenida
TOTAL ACTIVDS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASINDS ¥ PATRIMONIO

PASIVDS CONRIENTES
Chligaciones can insfitucidn financiers
Cusniag par pagar

Pasive par impuesio corflenle
Anfielpos de clisntes

TOTAL PASIMG CORRIENTE

PASNG ND CORRIENTE
Cusnitas por pagar

TOTAL PASINVOE

PATRIMOMNO

Capital suscrilo

Aporte fuliers captalizaciin
Resultados scumulados

TOTAL PATRIMONID

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIC
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TASSOTELI S.A,

ESTADD DE RESULTADDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Exprasado en dolares de E.LULA)

INGRESOS
Venia c= oficina

Inferezes ganados
Otros ingresos

COSTOS Y GASTOS

Cosis de venta

Lervicios de terceras
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Promaocidn v publicidad
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TASSOTELI 5.4,

ESTADD DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 201B

(Exprosado en dblares de E.ULA)

Cepital  Aporte fulwa  Resullados
Motas sitscriic capialiracitn  soumulados Total

Saldos =i 1 de enero de 2017 800 2092487 (EB2.0268) 1411271
Refiro de apories - (482 021) = {432.021)
Aportes do accionistas 12 = 1.409,18% - 1.409.188
Ahsorcidn de pérdids (FA1.671) 731571
Pésdida dei afio . (221 514) (221.514)
Saldos al 31 de diciembre g 2017 T ebn 2208084 (171868) 2116525
Absprcion de perdidas 12 = (221 514) 221 514
Pérdids del afio = - {224.842) (224 B42)
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TASS0OTEL| §5.A.

ESTADD DE FLUJOS DE EFECTIVG
POR EL ANG TERMINADD EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en dalaras e E.LLA)

Haotag 2.018 2017

FLUJO DE EFECTIVG POR ACTIVIDADES DE UPERAGION;
Eérdida del afia {224.842) [2#1.514)
Ajustes por ingrescs ¥ gastos que na reguiriercn uso de efectivo
Impuesio a la repla diferido T TAABTY {BE.Q00;

(295225 (307.513)
CAMBIDS METODS EM ACTIVOE ¥ PAZINDE
Disminucicn {aumenls) en cuentas por cobrar 36.283 {B.408)
Laumenta) disminesion en anliclpa & companhias relacionadas {500,799 4. 731352
Disminucion [aumenba) an aclive por impuesta coriente G162 {1.232)
(Aumento} en anlicipn a pravesdores {409 DEE;I [2.354.956)
{Aumenio} en inventarios {4 254 613) [4.7BG.001)
[Aumenic) en oiros aclivos (177¥.104} (7702}
Aumento oo cuenlas por pagar SES.B4E 10544
[Disminycidn) en cUenias por pagar a companias relacdanadas - (ER9.3715
Aumenic (disminucicn) en pasive por impuesta comente 22211 (9148
Aimento en anficipo de compafiias relacionadas - 520,000
Lurmentos en andicipos de clientes 1491 BE4 1,149 230
EFECTIVG METD (UTILIZ&DD) EX ACTIWIDADES DE OPERACION (3,544,427  {1.713.304)
FLUJO DE EFECTIVD POR AGTIVIDAGES DE FINAMCIACION:
Préstamos de relacionadas 12 1.9746.645 -
Presiamas de inslifucianes financleras ] 2.1588.227 2.200.300
Imlerases pagados (495 045} (128,794}
FLUJD METO PROVEMIENTE EN ACTIVIDADES DE FINANCIECION Ana3 2T 1.971.206
SUMENTD METO DE EFECTIVG BS.305 257902
EFECTIVG AL IMICID DEL ARD 328008 701896
EFECTIVG AL FINAL DEL AHD 417 4587 328098

Ver nalas o los estados financieros
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TASOTELL| S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANOC TERMINADD EL 31 DE DICIEMERE DE 2018
{Expresadas en ddlares do E.ULA)

1 = INFORMACION GENERAL

TASOTELLI S.A, (en adelante la Compania) fue constituida el 4 de abnl de 2011 en Guayaquil
- Ecuadaor e inscrita &1 14 de abnl de ese mismo ano en &l Registro Mearcantil, 2n junio de 2011
cambit su domicilic al canttn Samboronddn, y su objeto social Su aclividad principal serd
realizar actividedes de administracion de bienes inmugbles.

Loz aslados financieros de I Compania par el afo ferminade al 31 de diciembre da 2018

fugron aprobados y aulorzedos por la Adminislfacidn para sU amigion ol 16 da Fahrero de
2019,

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacidn.

Los e=lados fingncieras han side preparados de acuerdo con las Mormas Inlernacionales de
Infermacidn  Financiera (NIIF) emilidos por o Consejo de Normas Infernacionales de
Contabilided {IASB).

Los estados financieros han &ido preparadas sobre las bases del coslo histdrico, El costo
histdrico esta basade genaralmente en el valor razonzble de la contaprestacidn entragada =
cambio de bisnes y sanvicios,

1.2 Moneda funcional

Estdn prezeniados en dilanes de los Estados Umdos de América, moneda de medicitn de 13
Compaiiia; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador

2.3 Uso de estimaciones y |ulcios.,

La preparacion de log estados financieros de acuerda con MIIF requiere &l uso de ciermos
astimadas contables. También requiere quea la Administracian emita su juicio &n el proceso de
aplicacidn de las pollticas contables de la Campadia. Las dreas que involucran un mayor gradao
de juicio o complejidad o dreas en que los supuestos o estimacionas son significalivos para los
estados financiercs se dascnban en la Nota 3.

2.4 Politicas contables significativas

Las principales politicas conlables ullizadas en la preparacidn y presentacion dz los estados
financieros se detalian a continuacibn

2.6 Efectivo vy equivalentas al afectivo

Ingleyen el efectivo en caja v los saldos en cuentas carrientas bancarias,



.6 Instrumentos financieros

Les activas y pasivos financisros se reconacen cuando |a Compafila pasa a formar parle de las
disposiciones contractuales del instrumernts,

Los activos y pasives financieras e miden inicialmente al valor razonable.

Los costos de transaccsn que son directaments atribuibles a3 |a adquisicidn o emisian de
actives y pasivos financieros { distinlos a los actives v pasives financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados) se agragan g deducen del valar razanable de los
activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al moments del reconocimisnta inicial

2.6.1 Activos linancieros

Todas las compras o ventas reguiares de activos finangieros son feconacidas ¥ dadas de baja
a la f=cha de la rangaccion, Las compras o ventas requlzres de activas financiers son ladas
aguellas compras ¢ ventas de activos financisros que requeeran fa entrega de activas dentro del
marca de tiempoe establacida por una reqgulazidn o acuarda en =l mercads.

Tados las activos financierss reconccidos como tales, son posterierments valorados, en su
lotalidad, al coste amortizadg

Clasificacion de loz activos financigras

Instrumznio de deuda que se mantienen denfro de un modela de negesia cuyo objativa es
recibir los flujos de efectivo contractualzs, v que dichos flujos son dnicamente pagas del
principal {capital) e intereses sobre el impore de capital pendiente, & miden postericrmeante al
casto amonizado;

2.6.2 El costo amortizado v métode de interés efective

El metodo de inlerés efectivo es un métoda para caleulzr el costo amontizado de un instruments
de deuda y para asignar los ingreses por intereses duranie el perodao en cuastion,

Fara log activos financieros, la laza de interés efective es Ia tasa que dascuania exactamenie
los flujoz de efectivo futuros {incluyendo fodos los hanorarics v valares pagedos 0 racibidos
que forman una parte integral de 13 tase de interds efectiva, 08 costos de transaccidn y ofras
primas o descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito ssperadas, a traves de la vida
esparada del instrumento de deuda o cuando sea apropiada un perodo mas corto, can el valor
bruta en libros del instrumente de deuda en 2! reconccimients inicial,

El costo amertizado de un activo finansiers 25 &l impore al que se mide un active financiera en
el reconocimients inicial, menos los reembolses de principal, mas la amontizacian acumulada,
usando el método de interés efectiva de cuslquier diferencia entre el importa inicial v al
vencimiento, ajustado por cualguier pérdida por incobrabilidad. El valor bruto en libras de un
activa - financiero es el costo amorizado de un aclive financiers antes de ajustar cualguier
pérdida por incobrabifidad.

2.6.3 Medleiodn y reconocimiento da las pérdidas de crédito esperadas

La madicion de fss pérdidas de crédito esperadas es una funcion de la probabiidad de
incurnplimisnio (es decie, la magnitud de la pérdida sl axiste un incumplimienta) v la exposicion
al incurnplimignto. La evaluacién de la probabilidad de incumplimients v la pérdida dada
incumplimiento se basa en dalos histéricos ajustados por informacian prospectiva.



En cuanto a la exposicién al incurnplimisnto, para los aclivos financieras, esta representado pos
el valor en libros brufo de los acthvos an k= lecha de reporis: determinado en functn de la
tendencia hisidrice, |a comprensidn de a Compaidia de ks necesidades financioras especiicas
de los deudores, v olra informackhn relevants a fulung,

Fara los activos financieros, (3 pérdida de crédito esperada se calcula como la diferencia entre
iodos los flujos de efecivo contractusles qu= se adetdan a la Compafiia de conlarmidad con el
contrato y todos s ujos de caja que B Compefiia espera recibr, descontados al hipa de

i6.4 Bajade activos y pasivos financieros

Activos financieros

La Compafia dard de baja en cuentas un activo financieno Onicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efective del aclive financier, o cuando transfiere de
mangra sustancial los riesgos y venlajas inherantes & Iz propiedad del active financiero @ atra
entidad 5i la Compafia no tranzfiere m rebene substancialmente todos los naggos v veniajas
inherentas & I8 propiedad y continda reteniende el control del activo transferido, la Campafia
rBCONCCETE SU participacion &n el activa y cuslguier obligacién asociada por los imparles gua
podria tener gue pagar. 5i fa Compafiia refiens sustancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes & I8 propiedad de un activa financiero transferdo, la Compafia continuard

reconociendo &l active financiero y lambién recanocera un préstamo garantizado por log
recursos recibidos.

Al darse de baja un activo financiers medido &l coste smartizado, |a diferencia entre el valor an
libros del activo y 8 suma de la conbraprestacidn recibide y por cobrar se reconace an
resultados del afo.

Pasivo financiera

Tedos los posivos financieros e miden posteriormentz al costo amortizade utllizands el
rmitedo de interés afectivo.

La Compafila da de baja los pasivos financieros cuando y salo cuands, 1as obligaciones de la
Compafia 56 descargan, cancelan o han expirado. La diferencia anfre el valor en libras del
pasivo financiero dado de baja v la contraprastacion pagada y pagaders S8 reconoce an
resultados,

2.7 Inventarios,

Los costos de las edificaciones se deierminan en base al costo incwnido en su desarclo y
constinucién

2.8 impuesto corrents

S8 cakkula medianie la tasa de mpueesio spicabls 3 las uikdades gravables y e canga a os
resullados dal afo que se devenga con base en af impuesia por pagar mogible. Las normas
tributaras vigenles establecen una lasa de impuesto del 25% de las ullidades gravables. o
lasa sumenla al ZB% sobie 3 proporcan de B base imponible gue comesponds & la
parlicipacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios que Sean residentes en
paraisos fiscales o regimanes de menor imposicion. Si esta pariicipacion excede & 50%, s
lasa aplicable para la sooedad sera del 28%.



A parlir del ejercicio fiscal 2010 entrd en viger la noma que axige el pago de un ‘anticipo
minimeo de impussto a la renta”, cuyo valor es caloulade en funcian de laz cifras repartadas &l
afie anledor sobre el 0.2% dal patrimonio, §.2% de los costas ¥ oastos deducibles, 4% de os
ingrescs gravables v 0.4% de los activos.

La referida norma establece que en caso de que el im puesto a la rentz causada sea manor que
el monto del anticipo minime, este Olimo se convartira 2n impuesla a |1a ranta definitivo.

2.9 Gaztos

Se reconocen a medida que son incurridos, v se regictran al costo histéiies en el periodo mas
carcant en el gue se conacan

2.10 Aplicacion y cambios en politicas contables y revelaciones

Dure!nte al =g 2018, la Administracién de la Compafia ha aplicado fas giguientas
madificaciones a las MIIF emitidas por el IASE, ¥ que son efectivas a partir del 1 da Enera de
2018 o posteriormente.

HIIF 3: Instrumentos financieros

Debido a que ks afeclos de su aplicacidn no fueron materiales, |a Compariia decidia no
restablecer informacidn comparativa con respectos a la clasificacidn v medicion  de
instrumentos financieras,

La Compafila ha aplicado los siguientas requerimientas:

1} Clasificacion y medicion de los activas financieros

La Administracsén de la Compaliia reviso y evalud los activas financiercs @l 1 de enero del
2018 basadoz en loz hechos y circunstancias que sxistian en esa facha y concluyo que Ios
Bclivas financieros correspondian a actives mantenidos hasta su vencimiento y cuentas por
cobrar gue fueron medidas 2 costo amortizade seqon la NIC 3%, se mantienan valoradas a su
Coslo amonizado segun NIIF 9, ya gue se mantienen deniro de un models de negocio para
recolectar flujos de efective confractuales y eslas flujos de efectivo consisten exclusivamenta
de los pagos de capital & intereses sobre el Impente principal pendiente.

2} Detenarp d2 aciives financieros

En relzcian con gl deterioro de los aclivos financizros, la MIIF 9 requiere un modala de perdida
ge cradito esperada en lugar de un maodelo de pérdida de crédito incurrida aplicado baje MIC
38. El modsle de pérdida esperada de crédila requisre gue la Compaidia tome en cuenta las
pérdidas da créditas esperadzs v los cambios en esas pérdidas de crédito esperadas al cierre
del ejercicio para reflejar los cembios en el figsgo de crédite desde el reconacimiento inicial de
lzs activos financieras.

Especificamente, la NIIFD requiere que la Compafia reconozea una provisién para incobrables
porlas pérdidas de crédiio esparadas en;

1. Inversiones da deuda medidas a su coste amonizado o al valor razonable en cambia en
patrircnis nato,

2. Arrendamiantos par cobrar,

3. Cuentas par cobrar camercizles v activos de contratos v

1



4. Confratas de garantia fingnciera a la que se aplican los requerimientos de deternaro de
l2 MIF 9.

La MNIIF 9 también requiers un enfoque simplificads para la medicion de perdidas por un
imparte igual 2 |z vida de las cuenlas por cobrar comercizles, activos de contratas v
arrandamienta por cobrar en ciefas circunstancias,

La Administracian de la Compafia @valud el riesgo de crédilo de sus melrumenias financigros y
el resulladn de lz avaluacion 22 el siguienla:

= La Compafia aplica 2l enfoque simplificads para un segments de sus cuentas por
cobrar comerciales v el medele individual para varios segmenios de sus cuentas por
cobrar comerciales y financieras, y reconoce las pérdidas de crédito esperadas duranla
oca la vida de esias aciivos,

= Todos los saldos de bancos son evaluados coma riesgo de crédito bajo & cada fecha
de reporte dabido 2 que se mantienen en instiiuciones bancarias internacionales da
prestigic.

2} Clasificacion v medicién de pazivas financisros,

Un cambio significative fue Intreducido per la MIF 8 en la clagifieacion y medicion de pasivos
financierss relzcionade con la conlabilizacion de los cambios en ai valar razonable de un
pasiva financiero designade como valor rezonable en cambios an resultados atribuible 3
cambios en el riezgo de cradito del emisor

Este cambic no ha lenido efecto en los estados financieros de la Companiiz debido a que los
pasivos financiercs de la Compadia el 1 de enero daf 2018 y 31 de diciembre del 2017 se
miden al costo amortizada.

4) Revelaciones en relacidn con Iz aplicacian inicial da MIF 9

Mo existieron actives financieros o pasivos financieros gue la Compadiz hubiers designado
previaments coms valer razonabls en cambios en resultados bajo MIC 39 que fueran chjsto de
reclasificacién o que la Campanfia haya decidido reclasificar a panir de la aplicacian de la NIF
9 Mo hubo actives financeros & pasivas financieros gue la Compatia ha oplada por designar
coma valar razonable en cambios en resuliados en la fecha de la aplicacian inicial de la MIF 2.

MIIF 15 Ingresos procedoentes de contratos can los clientes

Lz Compafiia ha aplicade la MIF 15 de ingresos procedentes de conlralss con los clientes
imodificada en abril de 2016), la euzl, &5 de aplicacian obligatona duranta &l percda anual que
comience en o despuds del 1 de enera de 2018, Le NIF 15 introduce un enfoque de 5 pasos
para gl reconocimients de ingrasos.

La Compaiiia recanoce ingresos principalments par la edministracian de bienes inmuebles, los
cuales son reconocidos cuande gl control de |os bienes es transferido al cliente. Por 1o tanla, al
tratamients seqan NIC 18 canfinua siendo apropiado bajo NIIF 15.

Las politices contables de la Compafia para sus diferentas tipos de ingresos se describen en
dzialle en la nota 213 Ademas de proporcionar revelaciones mas extensas para las
ransaccicnas de ingresos de Iz Compafia, la aplicacién de la MIIF 15 na ha lenids impacto en
la pazicidn inancisra ¥ o2l desempenio financiere de la Compantila:
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Las normas y enmiendas emitidas no vigentes, con vigencla a partir de 1 de enero de
2019

A la fecha de aprobacion de los estados financieros separades, la Compadia no ha aplicadao
I35 siguientes NIIF nuavas y revizadas que han sido emitidas, pero aun no son sfactivas:

MIIF 15, Arrendamisntos

Modificaciones a lz MIIF 3; Garaqt&risﬂcas de prepago con compensacicn
negativa.

Modificacion a la NI 19; Maodificacidn, raduccion o liquidacicn del plan.

CIMIF 23; La incenidumbre frante a lag tratamienios del

impuests a las ganancias,

Muejoras anuales a las NIF Enmiendas o la MIF3, MIIFLL, NIC 12 v
Cielo 20052017 MIC 23,

MIIF 16: Arrandamientos
Impacto general de la aplicacldn dae la NIIF 16 Arrendamientos

Lz NIIF 16 introduce un modelo integral para (3 identificacion de contratos de arrepdamienta y
tratarnients cantable para arendador v arrendstario, l2 MIIF 16 reemplaza la aclual guia de
srrendamientos incluida en la MNIC 17 & inlerpratacianes relacionadas cuando se vuelva efectiva
para los pericdos iniciados a partir de 1 d= enem de 2012,

En contrazte con la contatalidad del arrendatzrig, MIF 168 mantiens sustancialmente os
reguisitas de contabilidad del arendador bajo NIC 17

El cambie an la definizidn de un contrate de arendamients se relaciona principalments con o
concepta de control. NiIF 16 distingue entre arrendamiantos v contratos de servicio sobre 13
baze de 2l @ uso de un active identificado es conireledo por el cliente. El control 2e considera
que existe si el cliente tiene:

= El derecha a3 obtener sustancialments todos los benaficios acandmicas de la ulilizacion
da un activa identificado; y

«  Elderecho z dirgir el uso de 252 aclivo,

Impacto en la contabilidad del Arrendatario
Arrendamicntos operativos.

MIIF 16 cambiara la forma en gue la Compania contabiliza los arrendamientss previamente
clasificedos como aperativas, ks cuales, estan fuera del estado de silwacion financiers,

En iz aplicacion inizial dg NIIF 16, pera iodos 05 arendamientos (excepio coma se'indica mas
adelante), la Compania.
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a) Reconocerd actvos por el derechs de usc y pasivos por arrendemientos en el estado
de siluacién financiera, inicialmente medidos &l valor presente de los pagos de
arrandamigntas futuros;

0} Recanocera Iz emortizacidn de las activos por derecho de uso v los intereses sobre las
pasivos de arrendamiznto en el estado da resulizdo

¢} Separara el monto total de dinsro pagado en una porcidn principal {presentada dentra
oe |25 schividades de financiamiento) & interds (presentada dentro de las actividades de
oparaciant en el estado de flujos de efactivo,

E'aH,!I:- MIIF 16, los activos par derecho de uso serdn probados por detariora de acuerdo con la
MIC 36 — Deterioro de los aclivos. Esto reemplazara ol requisita previo de reconocer una
provision para conlralos de arendamiento onerasas.

La Administracidn de la Campsfila estima gue la adopcidn de las normas y enmiendas no
l=ndran impacto significalivo en los estados financiercs v su revelacion

d. ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las eslimaciones y juicios utilizados por la Adminisiracion se evallan conlinuamente y se
basan en la experiancia histérica ¥ otros faclares, incluidas las expectativas de sucesos fuluros
que s cansideran razonghies bajo laz circunslancias,

Laz esfimaciones contables msultantes, por  definicion, raramente  igualardn & las
correspondienies resultados reales. A continuacion se sxplican |as estimaciones y juicios gue
benan un riesgo significative de dar lugar a un ajuste material en las importes en liores de los
aclivos y pasivos deniro de periodos contables postarioras.

Impuesto a la renta

Crebido & las incemidumbras con respecte a la interpretacion de regulaciones tributarias
complejas y a los cambios @n las normas tributaras se requiers un greda importante de juicio
pare determinar fa provision para el impuasio a la renta, existen muchas fransacciones y
calculos parz los gue |3 determinacidn Gliima del impuesls as incierta.

Cugndo el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferents d2 los impones que =&
reconcciaren inicialmenta, alas diferencias tendran afacta sphre el impuesta a |a renta v las
provisicnes por impuestos diferidos en el gjarcicio an que se realics {al deterrminacicn.

13



4 - CUENTAS POR COBRAR

Clientes

Anlicipos a compadlas relacionades (MNeta 13)
Anbsipns 3 proveedores (Mola B)

Ciros

5 - INVENTARIOS

2,098 2,017
20.196 55779
AT 214 ET.115
3,264,049 2 A54 056
180,068 £02

38320 2 2070432

—_ 2.018 - 20417
Corrisnte Mo commignin Carrients Mo cormiante
Terreno
La Viska San Eduardn (1) 25115 4,004 032 §_25.1 15 4,004,052
Irruehles en canstreocian
Edificio 100 ¢2) 8. 535835 - 5,008,767 =
Edificio 200-300 {3} - 258670 - 2ER 676
Urbanizacian {4} 546528 - 539,870 -
Generales {5) 1.2B8 488 182783 1.11_&.55? 162 753
11740 852 415 465 & T5T 254 418 465
12 558 057 4.222 501 T 582 400 & 42F E01
i1} WVer Mota 14 ¢

(2} Carresponde & un proyects inmabilians disedade en ocho (B pisos con canta seis {108) oficinas con
sus correspondienies parqueaderos v once {11} lacales comerciales en |8 planta baja. En estos costos
e incluyan los costos preliminares y complementarios, estudios, disefios y construccian, asi come los
gasios financierns incurndos duranie el periodo de construccion, cuya sonsfruceidn ne se ha finakeado
a la fecha de cleme ¥ &8 fi&ne previsto la enirega dela obra en 2015,

12) El edificio denominado 200-300 eela disofiado en Iocales comercinles, Los coatos incumidos correspondan
a8 costos preliminares v adecuacones del cderior,

(&) Corresponde @ las adecuacionss alrededor del proyecto inmaobiliario denaminado “La Vista San Eduardo”
que inthuyl 106 COSI0% INCuMdos &n 1 inlraestneciura UrDans oMo 356ras de adoguin, calles, movimiento

de Berra, elc.

{3} Comesponds a 0% coslos incurridos &n log fermenes de "La Vista San Eduarde”, por disefios, estudios
lopograficos, mowmignio de berra, adecuaciones pars el ingreso al terreno, y obras adecuscionos
necesarias para el inicio de iodos los provecios.,

B - ANTICIPOS A PROVEEDORES

Inmobdiatia Rivies 56, (8)
Coheco 5.A, (7)

Frigs &.A

Estruss 5 4
Construcinea Supenor Consuper S.4
Ingusinial Temitra 5 A4

Otros

2.018 2017
2.207.808 2445 B08
- 120,000
237500 TE.S00
- 588232
23191 .
137 .4 :
40770 153. 718
_E.H'HHB 2854,
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& - ANTICIFOS A PROVEEDORES (continuacidnj

{6} Comesponde principalmanle o mantos eniregados al provesedor por consiruccidn de mulos, avance de
obra y direccidn tbenica, lo§ mismos que fueron desarrollados durante of 2017 y que aserin registrados
como invantario cuando concluys el proceso de conciliacidn, facturaddn y compénancidn duranta el afio
2018, A la fercho dé amisldn de estos estados financieros 5o han fBaduiado 51,120,000 por avance de

obray 550,400 por dineceldn feenica.,

(7} Corresponde & snticips por la compra e insfalacidn de ascensores,

7-IMPUESTO CORRIENTE

Activg por impussio Corninbe
Foissapos.
Retenciones

Activo pol impautsto diferdo

Saldo al inkchd diel G
GEneredn por amonizacidn de pérdidas
Lalda sl final dal afo

Pasivg por Impussts corrlents
Impuesto al valar pgregeda
Retenclones &n la fuenie

Impuesia a la rents
Irnpueesto ol valor ngragads

§ - OBLIGACIONES COM INSTITUCION FINAMCIERA

Bonod Bobairsn

Eréstamos con vencimisnios en snem de 20H9 = interds
e 11,18% (ulio de 2018 e interés de 9.55% a 10.45% an 2017)

BHP_M SA Panama

Préstamag oon vencimienios hasta 28 de diciembre de 2019

& interés promadio de 6%
Intereses por pagar

Mancs vanoimignlos cormenies

2.018 2.017
. 6.555
1.717 1.344
1.717 iTE]
—me————
2emMs 243715
Td ABg E&.000
A a0 39715
N ]
2,184 3
17 4582 721
10,463 GE7T
_!EIE'E'E' B
2.018 2047
8.902.520 7. 500,000
S00.000 i
. 6293
8482 520 7.326.293
8482 5201 (7.326.283)
— =t—-

(8) & la focha de amisldn de dalos estadas financieros, la Compafia cancald $2.700.716 incluye interesas
{S2.775 026 Inciuys intereses del préatama y renegocia |8 diferancia hasta jullo de 2018 en 2047).
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9 - CUENTAS POR PAGAR

2.018 207
Provessores 913 962 62,313
Compafias relacionadas (Mola 13) 1,204,495 15,850
Fideicormisa Pro Tassoteli (Nota 14 ¢ 185000 GE.O0D
Cras 18,228 45
2 331,705 448 212
[

10 - ANTICIPOS DE CLIENTES
Corresponde a valores recibldos por las prevenias reafzadas de oficings y pangueaderos de los Edificio
10011200 de Iz Urbanizacian "La Vista San Eduardn”, durants el 2016 s& réalizaron 17 prevenias nuavas

dal Edificio 100 darde un 1otal de snilcipos recibidos de $1.284 859 v 16 conbratos de reserva del Edificio
1200 can un total de $69.577,

11 « CAPITAL SUSCRITG
E#ta representadn por 800 acciones crdingnas de S5 1,00 de walor nomingl unitario,

No de acciones
Accionistas Racionaboan No. %
Inmabdiana Metinieia S.A Ecimalariana T80 95.00
Gealand 5 A Ecuatariana 40 5.00
BO0 100 06
_ e —

12 - APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION

La Compafiia mantione como apoies parg futures capitalizaciones 52 200,004 provenserdes del 2007 y
de afios anteriores.

1. La compane clechud un Sumisnio g8 apones para fuhsss capializaciones por 51,405,185 por pane de
Inmocbikana Metnleis 5 A 8 Yiwiés de compensacion de cuentas por pagal.

2. Madiante Juntas da Accionistas del 28 de dichembre de 2018 y § de diclembre del 2017 =e apiueba ka

abscroion de pérdidas de fos afies 3018 y 2017 por 3221.514 y E731.671 a fravis de compensaciin
can apanes para fuluras capilalizaciones.

1. Madiare Junta de Accanisias del 18 dé agoato del 2017 e auioriza la devalugidn de aportes para

futuras capitalizaciones por 3482 021 para Gecland 5.4, las mismas que & mantienen como cusnia
por pager & relacionadas a large plazo.

13 - INFORMACION A REVELAR SO8RE COMPANIAS ¥ PARTES RELACIONADAS

018 207
Baldos con pares relacionadas
Antigipos antregados
Censlructora y Urbanizadors Urhaland 5.4, 212 690 &7 115
Cofpelsa Corporacidn Eldcirica 151 803 3
Saltermath 5.4, 3.421 5
367914 G7.118
T— =
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13 - INFORMACIGN & REVELAR SOBRE COMPANIAS ¥ PARTES RELACIONADAS (continuacicn)

2018 2.017

Cuenlas por pagar - comente
Tesrraiz 5.4, 1.2042 2595

Salfermath 5.4, - 15,850
1.204.485 15.E680
Cusntas por pagar - nd carrente
Sielefe 5.4, {10} 425,004 425000
Fidesicarniga Bro Tasaoleli (11) 513.020 825.000
Eeoland 5.4, (12) 02021 452021
1.420.021 1.732.021
Anlicipo de compania relacionada
Fropiedades Exclusivas Propex 5.8 (13) 2760000 2.8630.000
Transacciones con paries relacionadas
Czestidn comercial (Emme Maorsles) 3.0240
Préstamos recibidos (Terraiz 5.4.) 1204 455 -
(Sastos porintersses [Siatefa 5.4.) A2.AE5 42 228
Anticipos entregados (Corpelza 5.4, 144 356 Gy.7a0
{Zasics promocidn y gastos de proyectos [Urbaland 5.5 112.000 145,757
Gssio por servicios administratives (Slockeoip 5.4 28.0B0 77.o00
Fecuparacion casla {Inlamadr) 18,344
Trabajos administratives (Gladys Feméndez Duran) 5500

(10} Corresponde a prastamos por $425.000 recibidos en afioas antenares, con vencimientos a & afos desde
el marmenta de su desembalse, 05 cuales se reclbseron a paic del afia 2094 ¥ que devengan una tasa
deinteras anual del 1055,

{11} Ver Mofa 14 .
(12y Mediante Junia de hccionistas del 13 de Agoslo de 2047, 82 aujoriza la devolucidn de aportes para
fultiras capitalizacianes por 5482 031 para Geoland 2.4, las mismas que 58 mantisnen coma cuentas

P DAQEr.

(13) Corresponde principalments a valores recibides envcalidad de anlicipes par la adguisicién de locales
ar ¢l "Edificic 1007, log trmines de la negaciacidn ¥ entrega se los definiran 2 pardic del 20719,

14 - PRINCIPALES CONTRATOS
La Companiia 8 5uscrila ios siguienies confralos relevantes de gerencias de provecios:

a) El 1 de diciembre del 2015, se suscribid un confrato con Inmohiliara Riviera 3.4, quien es el Responsable
Técnico v Civil de la Construccion de [ cbra del Edikicio 1040,

b} Bl 1 de diciembre del 2014, Tassolel 3.4, procedid a confratar los senvicies de Constnictora y Urbanizadora
Urbaland 3.5, entidad relacicnada, para gue &51a realice [a planificacién, manejo comercial, desarrolio de
la consbruccidn direcla o indirectamente, adminislracidn de los bignes, fiscalizacion de la constniocion ¥
direccion Wonica del proyecks immchiliane dencminads "La Vista San Eduardo”.



14 - PRINCIPALES CONTRATOS {continuacidn)

&) El 18 de marzo del 2014, se constituyd ¢l Fideicomiso Pro-Taseaoteli a través del cual la Compafiia realicd
la campra de un terreno en “La Vista San Eduardo™ El Fideicomiss fue constiuido por Tassoteli 5.6, ¥ i0s
anleriores dusfios del terana, con &l oojefive de asegurar &l page de la compravenla del terrena por parts
de Tascoteli 5.4, ciyo precio fue pactada por un valor de 1 00000

15 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Endre &l 51 de diciembre detf 2018 y la fecha de emisién de estos estados finandcercs no se produjeron
aventos que, en la opinidn dela Sdminislracion, pudieran tener un efecty importanie spire los astadas
financieros qua no 5e hayan revalado
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