PROMOQART S.A}2013

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
31 DE DICIEMBRE DE 2013

Nota 1.- Informacidn general

PROMOART 5.A. es una sociedad andnima con domicilio en el Ecuador, provincia del Guayas,
cantdn Daule y esta sometida a la vigilancia de {a Superintendencia de Compafiias,

Fue constituida el 22 de marzo del 2011, aprobada mediante Resolucidén  No,
5C..DIC.G.11.3002041 de la Superintendencia de Compafiias el 30 de marzo del 2011 vy
Escritura Pablica otorgada por la Notarla Trigésima Octava del cantdn Guayaquit, Doctor
Humberto Moya Flores e inscrita en el en el Registro Mercantil con el No. 2.522 el 6 de abril del
2011,

Ef capital Autorizado de la Compaiifa es de MIL SEISCIENTOS DOLARES de Estados Unidos de
Norte América, el capital Suscrito es de OCHOCIENTOS DOLARES de Estados Unidos de Norte
América dividido en ochocientas acciones y nominativas de un délar cada una, capital que podra
ser aumentado por resclucion de la junta general de accionistas.

La Compafifa tiene como objeto princlpal: Actividades de alquiler de bienes inmuebles,

Nota 2. - Bases de presentacidn

Los Estados Financieros han sido elaborados de conformidad con la Norma Internacional de
Informacién Financiera emitida por el Consejo de Normas internacionales de Contabilidad
(IASB). La moneda utilizada por la Compafila para registrar las transacciones efectuadas en
reconocimiento de los hechos econdmicos, es el délar americang, que es la moneda de curso
legal en el Ecuador y representa la moneda funcional de ta empresa.

La presentacidn de los Estadas Financierps de acuerdo con las NIIF exige la determinacion y la
aplicacidn consistente de politicas contables a transacciones y hechos.

El méximo drgano de autorizacidn de los Estados Financieros es el Presidente o Gerente General,
nombrado en su cargo por el directorio de la empresa, quien debe presentar el informe de
gestién y balance econdmico a la junta general y al directoric.

Cuando se madifique la presentacidn o la clasificacidén de partidas de los Estados Financieros, la
compafifa reclasificard los importes, a menos que resulte impracticable hacerle, Cuando los
importes se reglasifiquen, [a compafiia revelara lo sigulente:

a) La naturaleza de la reclasificacidn
b) Elimporte de cada partida o grupo de partidas que se han reclasificado
¢} Larazén de la reclasificacion
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5i la reclasificacién de los importes es Impracticable, la compafia revelarad por qué ha sido
practicable la reclasificacién.

La compaiiia presentard [as partidas de los elementos que conforman los estados financieros de
acuerdo a la Importancia relativa de los mismos utilizando el método de presentacién por
liquidez, considerando que este permite demostrar la imagen fiel del giro del negocio en el
proceso de estudio; cuando la compadia entre en operacidn se proceders a tomar la decisién si
se cambia el métado de presentacion por solidez.

La compafila presentard el conjunto completo de Estados Financieros que incluird o siguiente;

a)
b)

c)
d)

e)

Un estado de situacidn financiera a la fecha sobre la que se informa.

Un estado de resultado integral para el periodo sobre el que se informa que muestre
todas las partidas de ingresos y gastos reconocidas durante el periodo incluyendo las
partidas reconocidas al determinar el resultado.

Un estado de cambios en el patrimonio del periodo sobre el gue se informa,

Un estado de flujos de efectivo del periodo sobre el que se Informa bajo el método
directo, de acuerdo a lo sugerido por las NItF,

Notas explicativas que incluyan un resumen de las politicas contables significativas y
otra informacidn explicativa.

Nota 3.- Politicas contables

a)

b)

Efectivo y Equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo reconocido en los estados financieros comprende
el efectivo en caja, cuentas corrientes bancarias e inversiones temporales. Estas partidas
5e registran a su costo histdrico, que no difiere significativamente de su valor de
realizacidn vy no poseen ningan tipo de restriccidn.

* (aja-Bancos
Se registran cuando se reciben las papeletas de depdsito debidamente
sellados por la institucidn financiera.

= Inverslones temporales
Se registran todas [as inversiones que la compafifa realice y que se van
a convertir en efectivo a corto plazo,

Documentos y cuentas por cobrar clientes no relacionados

La mayorfa de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes
de las cuentas por cobrar no tienen intereses. Al final de cada periodo sobre el que se
informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser
recuperables. 5i es asl, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor. Estas cuentas se clasifican en;

2 i NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS



PROMOART S.A1 2013

c)

d)

L Cuentas por cobrar clientes
Las cuentas por cobrar se contabilizan bajo el método del costo.

» Cuentas por cobrar tributarias
Se registra el crédito tributario de IVA de acuerdo con las facturas
expedidas por nuestros provecdores debidamente legalizadas vy
autorizadas por el Servitio de Rentas Internas, asl como también las
retenciones efectuadas por nuestros clientes y ef Anticipo del impuesto
a ta Renta correspondiente al periodo fiscal.

»  Otras cuentas por cobrar
Los préstamos vy anticipos otorgados a los empleados, y a terceros,

Gastos pagados por anticipado
Los gastos pagados por anticipado incluyen principalmente partidas monetarias coma
primas de seguros que se amortizan con base en su perfodo de cobertura.

Propledades, planta y equipo
Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada.

La depreciacién se carga para distribuir el costo de los actives mengs sus valores
residuales a lo largo de su vida aatil estimada, aplicando el método lineal. En la
depreciacion de las propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes tasas:

& Propiedad planta y equipo 5 por ciento

*  Muebles y enseres (Mobiliarios) 10 por ciento

= Maquinarias y equipas 10 por clento

= Instalaciones 10 por ciento

= Vehiculos 20 por clento

s Edificios 5 por ciento

= Equipos de Computacién 33.33 por ciento

5i existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depreciacidn, vida til o valor residual de un activo, se revisa la depreciacién de ese
activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

Las ventas y retiros de tales activos se descargan al costo neto ajustado respectivo y las
diferencias entre ol precio de venta y el costo neto ajustado se llevan a resultados.

Las reparaciones y el mantenimiento de estos activos se cargan a resultados, en tanto
que fas mejoras y adiciones se agregan al costo de 1os mismos,
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el

f)

E)

h)

Propiedades de inversidn

Se registran las propiedades (terrenos o edificios) que se tienen {por parte del duefio o
por parte del arrendatario que haya acordado un arrendamiento financiero) que se
tienen para obtener rentas, plusvaila o ambas. Los inmuebles que se tienen para su uso
en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos, se
reconoceran como activo fijo.

Deterloro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan la propiedad, planta y equipo, activos
intangibles e inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de que esos
activos hayan sufride una pérdida por deterioro de valor. Si existenindicies de un posible
deteriara del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo
afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros, §i el importe
recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al imparte recuperable
estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se Informa, se eval(a si existe deterioro del
valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario
{o grupo de partidas similares) con su precio de venta menos |05 costos de terminacidn
y venta. 5 una partida del inventario (0 grupo de partidas similares) se ha deteriorado,
se reduce su importe en libro al precio de venta menos los costos de terminacién y
venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resuitados.

SI una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros
del activo {0 grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacién revisada
de su valor recuperable, sin superar el importe que habria side determinado sl no se
hubiera recanocido ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos)
en afios anteriores. Una reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce
inmediatamente en resultados.

Para determinar los célculos de deterioro, Ja Compafila realiza una estimacidn de la
rertabilidad de los activos asignados a las distintas unidades generadaras de efectivo
sobre la base de los flujos de caja esperados, Las tasas de descuento utilizadas se
determinan antes de impuestos y se ajustan por el riesgo pais y rlesgo negocio
correspondiente, Para el periodo 2011 no se realizd ajuste por deterioro,

Otras Actlvos no Corrientes
Se registran todas las inversiones que fa compafiia realice tanto en bienes como en
titulos y que se espera un retorno en un plazo superior de un afio.

Impuesto a las ganancias

Se registran por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente
por pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar estd hasado en la
ganancia fiscal del afio en cursa,

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los Importes en libros
de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes
{conacidas como diferencias temporarias).
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i)

k)

m}

Los pasivos por impuestos diferidas se reconocen para todas las diferencias temporarias
que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro, Los activos por impuestos
diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias gue se espere gque
reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado,
Los actives por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de
la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en {ibros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar |a evaluacion actual de las ganancias
fiscales futuras, Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segiin las tasas impositivas que se espera aplicar a [a
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las
tasas Impaositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacidn esté
pricticamente terminado al final del periodo sobre ¢l que se informa.

Cuentas y documentos por pagar

Las cuentas comerciales por pagar son abligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y no tienen intereses. Se registran los acreedores comerciales (Cuentas por
pagar) pendiente de pago y que son obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y no tienen intereses.

Sobregiros y préstarnos bancarios
Los gastos por intereses se reconocen sgbre la base del métadao del interés efectivo y se
incluyen en los castos financieros.

Otras obligaciones corrientes

El pasivo por obligaciones interviene el uso de partidas como beneficios a los empleados,
astd relacionado con lo establecido por el gobierno para pagos por indemnizaciones
mediante el cédigo de trabajo y de acuerdo con los plazos y montos establecidos por
dicho eddigo. Todos los trabajadores en relacidn de dependencia, a excepcidn de los
administradores, estdn cubiertos por la ley,

Las pensiones de jubilacién deben reconocerse con base en un plan de beneficios
definido y sustentarse en estudies actuariales los que deben realizarse perigdicamente,

Cuentas por pagar diversas/relaclonadas
Representa la cuenta Obligaciones a Largo Plazo: todas las acreencias con acreedores
nacionales e internacignales y cuya obligacion de pago sea mayor a 360 dias,

Impuesto diferido

Los efectos impositivos de las partidas de ingresos, costos y gastos que son reportados
para propdsitos tributarios en afios diferentes a aquellos en que se registran para
propdsitos contables, se contabilizan bajo impuestos diferidos, siempre y cuando exista
una expectativa razonable de que tales diferencias se reviertan.
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n} Recanacimients de ingresos, costos vy gastos
En cumplimiento de las normas de realizacién, asoclacidn y asignacidn, los ingresos y los
gastos se reconocen de tal manera que se ogre el adecuado registro de las operaciones

en el periodo en que se sucede, para obtener el justo edmputo del resultado neto del
perfodo.

Nata 3. ~ Juicios y estimaclones que tienen los efectos mis significativos
a) Efectivo y Equivalentes al Efectivo
» Disponible

El disponible corresponde a2 los dineros mantenidos en caja y las cuentas bancarias,
su valor libro es igual a su valor razonable,

1% EFECTIVO.Y, EQUIVALENTES DEL EFECTIVO) +10,199,27;
1112 BANCOS 10,199.27
11123 BANCO RUMIRIAHUI CTA. CTE, if 8021797204 10,199.27

b) Cucntas y documentos por cobrar corriente
Comprende los valores a favor de |a Compaiila, por concepto de ventas, servitios y

contratos realizados en desarrollo del objeto social, asli como la financiacidon de los
mismos.

La composicidn y clasificacién de este rubro al 31 de diciembre as la siguiente;

114 [7 . CUENTAS POR COBRAR " 207,343.42]
r1141 CLIENTES 4,223.71
1143 IMPUESTOS ANTICIPADQS 203,119.71

¢) Gastos pagados por anticipado
Los gastos pagados por anticipado, corresponden al seguro contratada a Seguros

Colonlal por la rama de incendia, responsabilidad civil y rotura de maquinarias, al final
del periodo su saldo es:

1161 ;1.1 ACTIVOS:PAGADOS POR ANTICIPADO! LT 5867
[11611  SEGURDS ANTICIPADOS 1,754.67
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d) Propiedades, planta y equipo
ta composicidn de este rubre al final del periodo estaba conformado por:

121:."...;; PROPIEDAD PLANTAY EQUIPO, 1806,974.92,
1212 INMUEBLES 1,806,974.92
:12121 LOTE C-1Y C-2 406,204.00
12122 CENTRO COMERCIAL PIAZZA LA JOYA 1,474,406.04
12123 (-) DEP.ACUM, EDIFICIOS (73,635.12)

¢} Activos por impuestos diferidos
Se arigina por diferencias temporarlas deducibles por gastos pre operacionales, al 31 de
diciembre el saldo es:
}313.‘.5‘:5 ACTIVOS5 POR IMPUESTOS DIFERIDOS 2,174.02;
13131 ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 1,174.02
f) Cuentas por pagar

Al 31 de diciembre del 2013 los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se
formaban de la siguiente manera;

(21153701 CUENTAS.POR PAGAR 1156,496.58,
2111 PROVEEDORES {1) 1,065.36
2112 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS (2) 155,092.45
:2114 OBLIGACIONES CON ADMINISTRACION TRIBUTARIA (3) 177.63
2115 DTRAS CUENTAS POR PAGAR 161.14

1. En este rubro se presenta el valor de las obligaciones a cargo de la compaiifa, por
concepto de adquisicidn de bienes y servicios para el proceso productive, en desarrollo
de las operaciones relacionadas con el objeto social.

2. Comprende a la parte corriente de un préstamo de amortizacidn gradual otorgado por
el Banco Rumifiahui, con vencimientos trimestrales hasta junio del 2019 a una tasa de
interés del 8.95%,

3. Comprende el valor de las obligaciones tributarias y corresponden a retenciones en la
fuente y retenciones de iva,

g) Pasivo no corriente
El pasivo no corriente se detalla de la siguiente manera:

22 " PASIVO,NOCORRIENTE ;;; 11,687,136,58:
’2212 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS (1) 851,422.26
(2219 CONCESIONES PREPAGADAS (2} 8135,714.32
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h)

i)

k)

Comprende a la parte no corriente de un préstama de amortizacidn gradual otorgado
por el Banco Rumifiabui, con vencimientos trimestrales hasta junio del 2019 a una tasa
de interés del 8.55%.

La obligacion esta garantizada con hipoteca abierta, anticresis y prohibicién voluntaria
de enajenar y gravar sobre el inmueble identificado como lpte C1-C2 y sobre el que se
levanta el Centro Comercial La Piazza La Joya.

La compaifiia suscribid un contrato de concesidn comercial prepagado mediante ef cual
otorga a favor de la concesionaria la explotacion del use comercial de los bienes que
serdn destinados exclusivamente a la comercializacion de los blenes o servicios
relacionados con las actividades de la concesionaria

Patrimonio

La compafifa cuenta con un capital suscrito de 5800.00 dividido en 800 acciones de un
dolar cada una las que son ardinarias y npminativas, vy cada una con derecho a un voto
en proporcidn a su valor pagado,

Ingresos operacionales

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
econdmicos fluiran a la Compafiia, es decir, que los ingresos de actividades ordinarias
procedentes de la venta se reconocen cuando se entregan los servicios. Los ingresos
operacionales corresponden a: valor inicial de concesidn, valor mensual de concesidn y
concesidn de espacios del Centro Comercial Piazza La Joya.

Dentro de los ingresos operacicnales también tenemos las alicuotas ordinarias vy
extraordinarias que son destinadas para la administracién, seguridad, mantenimienta y
conservacion del Centro Comercial La Piazza La Joya.

Otras ingrasos

Comprende los ingresos provenientes de transacciones diferentes a tos del objeto social
o giro normal del negoclo, Incluyendo entre otros, las alicuotas por servicios bdsicos de
agua, auspicios publicitarios, operaciones de caracter financiero, etc.

(Gastos de administracion

Los gastos operacianales de administracion corresponden a valores relacionados con la
gestion administrativa encaminada a la direccidn, planeacidn, y organizacidn de las
politicas establecidas por la Compahia para el desarroilo de su actividad o giro del
nhegocla.

Gastos de ventas

Los gastos operacionales de ventas corresponden a valores relacionados con la gestidn
de ventas encaminada a la direccidn, planeacidn y organizacion de las politicas
establecidas por la Compafiia para el desarrollo de [as ventas e incluyen basicamente los
gastos incurridos en las dreas ejecutivas, de distribucidn, mercadeo, comercializacidn,
movilizacidn y viajes, promocidn, publicidad y ventas.
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m) Gastos financleros
Los gastos financieros corresponden a los intereses por sobregiro otorgado por las
instituciones financieras,

Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2013 de {a Compafifa PROMOART 5.4, fueron
aprobados por su Directorio en sesidn celebrada el dia 24 de febrero del 2014,

- ".-""' '3.0.‘_.,
Llﬁ%ﬁ%ﬁﬁodriguez
CONTADROCR GENERAL
Reg. 0.30763
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