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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENIMENTES

A los Accionistas de
PROMOART 5.A.

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de PROMOART S.A.. que
comprenden el estade de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, y los
correspondientes estados de resultado mtegral, de cambios en ¢! patrimonio y de [Hujos
de efectiva por el ado terminado en esa fecha, asi como fas notas a Jos estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los ¢stados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
tos aspectos mateniales, la situacion {inanciera de PROMOART 5.4, al 31 de
diciembre de 2019, ¢l rendimiento financiero v sus flyos de efectivo por el afio
lerminado en esa fecha, de acuerde con Normas Internacionales de informacion
Financiera (NiTF).

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Nonmas Internacionales de Auditoria
(NIA).  Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelanie en este informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en refacion con fa
auditoria de los estados financieros™. Somos independientes de PROMOART S.A, de
acuerdo con el Codigo de Ftica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (JESBA por sus siglas en inglés) y las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compaiias, Valores y
Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de dtica de
conformidad con dicho Codigo. Consideramos que Ja evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion,

Responsabilidad de la Administraciéon de 1a Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracion es responsable de [a preparacion y presentacion razonable de fos
astados financteros de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacién Financiera
{NIIF), v del comired inkermy, determinado por fa Adminisiracion, conk necesario, paa
permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a
fraude o error,

En la preparacion de los estados financieros, fa Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la compadia para continuar comao negocio en marcha, revelando,
segun corresponda, los asuntos refacionados con Regocio ¢n marcha v ¢l uso de la hase
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contable de negoeto en marcha, & menos que ta Administracion tenga la intencion de
tiquidar la Compaftia 0 cesar sus operaciones. o bien, no tenga ofra alternativa realista
gue hacerlo,

La Administracion, ¢s responsable de la supervision del proceso de informacion
financiera de ta Compafiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacion con §a Auditoria de los Estados
Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener sepuridad razonable de si los estados
financieros en su comjunto estan fibres de errores materiales, debido a fraude o error, y
ertrtie un mforme de auditoria que incluya nuestra opinion,  Segurnidad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no parantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Normas Intemacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un error material
cuando cste exista, 1.os errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados
materiales si, individualmenle o en su conjunio, pueden tazonablemente preverse que
influyan en las decisiones economicas gue 108 usuarios (oman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria efectunda de conformidad con las Normas internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profisional durante toda Ia auditoria. Tambidn:

» Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en fos estados financieros,
debido a fraude o error, diseiiamos y cjecuiamos procedimientos de anditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion, ¥ riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mais elevado que en el caso de una incorreccion material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o vulneracion del conirol
interno.

s Obtenemos conocimiento del control intermo relevante para la auditoria con el fin de
disenar procedimientos de auditoria que sean apropiados en Jas circunstancias, pero
no con ¢l proposito de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de
la compaifiia.

s Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas v si las estimaciones
contables y Iz correspondiente informacion revelada por la Administracion es
razonable.

s Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por parte de la Adminisiracion, de
la base contable de negocio en marcha v. basados en fa evidencia de auditoria
obtenida, concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos
o condiciones que pueden gencrar dudas sipnificativas sobre la capacidad de 1a
Compaiiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financicros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion modificada.  Nuestras



conclusiones se basan en la evidencia de auditorta obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo, evenios o condiciones futuras pueden ocasionar
que ta compafiia deje de ser una empresa en marcha

e« [valuamos la presentacion general, la estructura y el contenide de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y st los estados financieros representan las
transacciones v cventos subvacentes de un modo que lopren una presentacion
razonable,

Comunicamos a {os responsables de 1a Administracién de la Compafifa respecto a, entre
otros asuntos, el alcance v ¢l momento de realizacion de la auditoria plantficada v los
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno
que identificamos en el transcurso de la auditoria.
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PROMOART & A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Expresado en détares de EALALY

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Eleclivo y equivalentes al efectivo
Cuentas por cobrar

Activo por impugsto corriente
Pagos anticipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad de inversion

TOTAL ACTIVOS

PASIVOI Y PATRIMONIG

PASNOS CORRIENTES

Cuentas por nagar

Obligacioneas con instituciones financieras
Pasivo por impueste corriente

Concesién comercial

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

FASINVOES NO CORRIENTES
Cuentas por pagar

Concesion comercial

TOTAL PASIVOE NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONID

Capital suscrito
Resarvas

Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros
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Notas 2.019 2.018
4 120.734 18.024
5 7.004 15.980
8 00.288 172,770
2533 1.601
220747 208376
By7 1.894 267 1,978.816
2118015 2.187.192
1.976 8.315
Ty8B - 112.927
8 100.046 316
9 81.693 81.693
184.614 204.251
13 - 11Q.000
9 992 048 1.073.741
byZ uas 1,183,741
1.176.662 1.387.982
10 800 800
11 442 899 516.266
404 G54 282 134
938,353 799 200
21150158 2187 192
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PROMGARY 8.4,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADG EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Expresado en dolares de E.U.A)

INGRESOS

GASTOS

Servicios de terceros

Satviclos basicos

Mantenimianto

Impuestos, contribuciones y otros
Comisiones, publicidad y eventos
Intereses

Depreciacidn

Otros

UTHILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
impuesto a |a renta

UTILIDAD DEL ANO

Ver notas 2 los astados financieros

Y. Julio Larri frdenas ~
Bras]

Notas 2.019 2018
12 1.056.8066 558,821
182.384 148,721
17.838 20.924
44,3389 37.268
22.688 11.563
27.855 28.348
3.208 20.883
B 84 545 84.54%
5.035 8.918
358,058 355,174
888778 199.647
8 167.204 43.922
501.574 156725




PROGMOART 5.4,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADD EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en ddlares de £.4U.A)

Capital Reservas Resultados

suscrito iegal facultativa  acumulados Total
Saldos al 1 de eners de 2018 8OO 400 370693 271.584 643477
Apropiacidn - - 145,174 {(145.174) -
Utilidad del afio - - - 155.725 165.725
Saldos al 31 de diciembra de 2018 300 400 515.866 282,135 799.201
Transferencia - - {73.268) 73.368 -
Pago de dividendos - - - {362.421) {362.421)
Utilidad del afio - - - BO1.574 501.574
Saldos al 31 de diciembre ¢e 2019 800 400

442,499 494.655 035,354

Ver notas a los estados financisros
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Ing._Julip.LarvE Cardenas
Presidente




PROWMIOART 5.4

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(Expresado en dolares de E.UA.)

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Cobros provenientes de clientes

Pagos a proveedores por suminisfros de bienes y servicios
Pago de intareses

Impuesto a la renta

FLUJO NETO PROVENIENTE OE ACTIVIDADES DE OPERACION

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACHON:

Pago de obligacionas financieras
Fago de dividendos
Prestamos de accionisias

FLUJO NETO (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE FINANCIACION

AURMENTO (DISMINUCION) NETA DE EFECTIVO
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO

EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO

PROVENIENTE DE ACTWIDADES DE QOPERACION;

Utilidad del afo

Ajustas por ingresos y gastos que no requirisron use de efectivo

nepraciacion
Impuestn a |z renta

CAMBIOS NETOS EN kL CAPITAL DE TRABAJO

Disminucion (aumento) en cientas v otras cuentas por cobrar

Disminucion en activo por impueste comiente
Disrrinucion en gastos anticipados

Aumento (disminucién) en proveedores y otras cuentas por pagar

{Disminucion) en concesion comercial
(Disminucion) en pasivo por impuesto cormente

Notas 2.019 2.018
984,059 464,335
(258.430) (244.670)
(3.298) (20.893)
8 (34.283) (20.243)
688.048 208.520
7 {112.827) {211.399)
(362.421) -
(110.000) -
(585.545) (211.399)
102,740 (2.371)
18,025 20.896
e 120735 18,025
501.574 185,728
8 84.548 84.549
8 167.204 43922
783328 284,108
8 885 17.208
82.484 23.767
(1.032) 153
(7.339) 8.686
(81.693) (81.693)
(86.575) (43.786)
658058 208 628

FLUJO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION

ver netas a !os.-estad}s f}panciero&

i’ Mﬁ“‘“@c} _

ing. Julio Larriva Cardenas

. Presidente—
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FROMOART 5.4,

NOTAS A LOS ESTAROS FINARCIERDS
PFOR EL ANO TERMINADO EL 31 BE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en dolares de E.U.A.)

1 — INFORMACION GENERAL

PROMOART S.A. (en adelante la Compafia) fue constituida el 22 de marzo de 2011 en
Guayaquil - Eceador e inscrita el & de abril de ese afio en e Registro de la Propiedad del
Canton Daule. Su activided principal es compra, venta, alguiler v explotacidn de hienes
inmueblas,

La Compafiia desarrollo et proyecto denominade "Flaza Comerclal La Piazzs ta Joya" ublcado
et |2 Urbanizacidn La Joya a la altura del km 14,5 de {a via La Puntilla - Pascuales, lado norte,
cantdn Daule, provincia det Guayas,

Ef Centro Comercial fue Inaugurado en enero de 2012, ia compaiia realiza la promocion y
comercializacién de concesiones de los locales comerciales v & través de lerceros 1os sanvicios
de administracion seguridad mantenimiento y congervacién de |a Plaza Comercial.

Los estados financieros de la Compafiia por @ afio terminado & 31 de diclembre de 2018
fueron aprobados y autorizados por la Administracién para su emisidn el 12 de Febrero del
2020

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacién.

Los estados financieros han sido preparados de acuerde con las Normas Internacionates de
Informacion Financiera (NIIF) emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (ASRY.

Los estados financiercs han sido preparacos sobre las bases de! costo histdrico. E! costo
histdrico eata basado genersimente en el valor razonable de |a contraprestacion entregada =
cambio de bienes y servicins,

Los estados financieres de Promoart 8.A. deben ser incorporados en log estados financieros
consolidados de Dismedsa CIA. LTDA. (su controladora). Dichos estados financieros
consolidados fusron preparados de acuerdo a NHF v se presentan en forma separada.

2.7 Morieda funcional

Estan presentados en dolares de los Estados Unidos de América, moneda de medicion de la
Compafia; de curso legal v de unidad de cuenta del Ecuador.

2.3 Uso de estimaciones v juicios.

La preparacién de los esfados financieros de acuerdo con NUF reguiere el uso de ciertos
sstimados contables. También requiere gue ia Adminislracitn emila su juicic en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Compafiia. Las areas que involucran un mayor grado
da juicio o complejidad o dreas en que los supuesios o estimacionas son significativos parg los
astados financiercs se describan en fa Nota 3.



Z.4 Poiiticas coniabies significativas

Las principales politicas contables utilizadas en la praparacmn y prazeniacion de los estados
financieros se detailan 2 continuacion.

Efectivo.

Incluyan el efectivo en caja v los saldos en cuantas corrientes bancarias.

Instrumentos financieros

l.os actives v pasives financiercs se reconocen cuando la Compafia pasa a formar parte da las
disposicionzs contractugles del instrumento.

105 activos y pasivos financieros se miden iniclaiments al valor razonable.
Los costos de fransaccion gue son direclaments atribuibles a la adguigicidn o emisidn de

actives y pasivos financieros ( distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor
raznnable con cambin en lns ra&ultados) 58 agregan u deducen dP! valnr razunabia dP log

Aciivos financieros

Todas las compras o ventas regulares de actives financieros son reconocidas y dadas de baja
a la fecha de la transaccion. Las compras ¢ ventas regulares de activos financieres son todas
aquelias compraz o ventas de activos financiaros que requieran la entrega de activos deniro del
marco de tiempo establecido por una regulacién o acuerdo an el mercado.

Todos los actives financieras reconocidos como tales. son posterionmente valorados, en su
totalidad, al costo amortizads

Clasificacidn de los activos financieros

Instrumento de deuds gus se manlisnen denbo de un modele de negocio cuyo objtivo es
recibir los flujos de efective contractuales, y que dichos fivjos son Onicamente pagos del

principal (capital) e intereses sobre el importe de capital pendiente, se miden posteriormente al
costo amortizado,

El vosto amortizado y método de interds etectivo

E! metodo de interés afectivo s un método para caloular ol costo amortizado de un instromento
de deuda y para asignar fos ingresos por intereses durante el periodo en cuestion.

Para las activos financiercos, 1o tasa de interés efectiva eg 1o tasa que descuenta exactamente
tos flujos de efeciive fuluros (incluyendo todos 10s honorarios y valores pagados o recibidos
que forman una parte integral de 1a tass de interds efectiva, Jos costos de transacsion v otras
primas ¢ descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito ssperadas, a través de la vida
esperada del Instrumento de deuda o cuando tea apropiado un periado maés corto, con &t valor
bruto en lbros del instrumento de deuda en el raconocimienta inicial.

£l costc amortizado de un active financiere es & imporks al gue s2 mide un adivo finanden an
el reconocimiente inicial, menos los reembolsos de principal, mas 12 amortizacion acumulada,
usando e método de interés efectivo de cualquier diferencia entre el importe inicial v al
vencimiento, ajustada per cualquier pérdida por incobrabilidad. El valor brugg en libros de un
active financiare es el costo amorizado de un active financiere antes de ajustar cualquier
pérdida por incobrabilidad,




Daterioro de actives financieras

La medicidn de las perdidas de crédito esperadas es una funcién de la prohabilidad de
incurnplirianto (es decir, la magnitud de 12 pardida 5 existe un incumplimiento) v iz exposicion
al incumplimiento, La evaluacidn de ia probabilidad de incumplimients v 1a pérdida dado el
ineumplimiento s basa en datos histdricos ajustados por informacidn prospectiva.

En cuanto & la expesicion al incumglimients, para los activos financierss, estd representado por
el valor en jibros brito de los activos en la fecha de reporte; determinade en funcidn de la
tendencia histdrica, la comprensidn de la Compafiia de tas necesidades financiaras especificas
de los deudores, v ofra informacion relevariie a futuro.

Para los activos finandieros, la pérdida de erédito esperada se caloula come fa diferencia entre
fodos los fluios de efective contractuales que se adeudan a la Compafiia de conformidad con ef

contrato y todos los fiujos de caja que la Compadia espera recibir, descontados al tipo de
interes efaciivo original,

Baja de activos vy pasivos financieros

La Compadia da de baja en cuentas un activo financierc Gnicamente cuandc expiren los
derechos contractuales sobre los lujos de afective del activo finandiers, o cuando transfiere de
manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a 1a propledad del activo financlere 5 ofra
entidad. Gi ia Compafilta rno transfiere ni retiene substanciaimente todos los riesgos y veniajas
inherentes a la propiedad y continga reteniendo g comtrol del active trangferide, 1a Compafia
reconcea su participacitn en el active y cualquier obligacitn asociada por los importes que
podria tener gue pagar. 51 ia Compafia fetens susancialimente 10das IG5 nesgos y veniaas
inherantes a la propiedad de un activo financiero transferido, 1a Compafila continua

reconociende €l active financiero y tambien reconoce un préstamo garantizado por 1os recursos
recibidos.

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizade, la diferencia entre &l valor en

libros def active y 12 suma de la contraprestacidn recihida y por cobrar se reqonsce en
res(iados det afio.

l.a Compariia dz de baja ios pasivos financieros cuando ¥ 50ic Cuando, ias obilgaciones de iz
Caoimpafila sa descargan, cancelan o han expirado. La diferencia entre o valor an libros del

pasivo financiero dado de baja y la contraprestzcion pagads y pagaders se reconoca ean
resuitados.

Clientes y otras cuentas por cobrar

Los ingresos se realiza con condicionas de credito nommales v los importes de las cuentas por
cobrar no generan intereses. Cuando el crédito ze ampila més alld de laz condiciones de

crédito normales, lag cuentas por cobrar se miden al costo amerizade utiizando el metodo de
interés efactiva.

Proveedorss y otras cuentas por pagar

Son oblipaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido en el curso normal de
los negocios, en condicionss de crédito normales y ne tienen intereses,

Propiedad de invarsion

Representan bienes inmuebles mantenidos por la compafia para generar rentas, plusvalla o
ambas, se mideh inclalmeante al costo, incluyendo los costos de la fransaccion. Luggo del

10



recanocimients inigial, son registtadas al costo menos deprecitaciones acumuladas v pérdida
por daterioro, en caso de producirse,

Una propiedad de invarsion se da de ba al momento de su disposicion o cuando es refirada
permanentemente de Uso v no $& espera recibir benelicios aconomicos futuros de esa baja.

impuestos

£l gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corrente v & impuesto diferldo.

impuesto corrients

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicatle a las utiidades gravables v se cargs a los
resultados del aho que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Impuesto diferida

Se reconcce a partir de las diferencias entra los impaortes en libros de los aclivos y pasives en
s estados financieros vy sus hases fiscales comrespondientes (conocidas como diferencizs
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen generalmente para todas las
diferencias temporanas que daran lugar a cantidades imponibles at determinar la ganancia
fiscal (pérdida fiscal) de perodos Fuluros cuando & imparte en libros del active o pasivo se
reconozea o liquide (diferencias temporarias fributables). Los activos por impuestos diferidos se
reconocen genaralmants para todas las diferencias termporarias que daran lugar 2 canfidades
gue sean deducibles at determinar la ganancia fiscal (pérdida fiscal) da periodos fullros cuando
gl importe en libros del active o pasive se recupere o liguide {diferencias temporarias
deducibles) pero scle en ia medida en gue sea probable gue habra ganancias fiscales
dizponibies contra las gue ulifizar las diferencias temporarias daduciblas.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sohre fa
gue se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion aclual de las dtiidades fiscales fuluras.
Cualquier ajuste se raconoce en &l resuitado del pericdo.

El impuasto diferido se caloula seguin las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
{pérdida) fiscal de los perdodos en los que se espera realizar ¢ activo o cancelar & pasivo,

sobre la base de las tasas impositivas que hayan sldo aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periode sabre el gue se informa.

Reconocimiento de ingresos

Se miden en funcion de la contraprestacion a Ia que la Comparnia espera tener derecho a
recipir en un condrato con cliente a cambio de bisnes y servicios,

Reconocimientos de costos y gastos

Los costos y gosios se reconocen a madida que se devengan y se ragistran en el periodo con
el gue se refaciona.

2.5 Aplicacian y cambios en politicas contables y revalaciones

A partir de 1 de Enero dal 2019 enfraron en vigencia la NIF 18 Arrendamientos y
modificacionss 2 ias NIIF emitidas por el (ASES,

Pebido a que la compafila no mantiena contratos de arrendamientos no tuvo impacto en la
aplicacian iniclal de la NiIF 18 en log estades financiaros de la Companiia

il




2.6 Las normas y enmiendas emitidas no vigentes, con vigencia a partir de 1 de enero de
2020

A la fecha de aprobacion de los estados financieros, la Compafila no ha aplicado las
sigulentes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aun ne son vigentes:

Modificaciones a las referencias del Marco Concepiual en las MIF, se cenira a los slemenios
da los estados financieros, medicion y entidad gue reporta, presentacion y revelacién.

Modificacién NIIF 3, Definicién de un negocio aclarz 12 valorizecion de si una adguisicion es
considerada un negodlo o un grupo de activos,

Madificacion a la NIC 1 y NIC 8, Definicidn de materialidad ayuda a usar & juicio cuando se
apligue el concepto de materialidad para que los reportes financieros sean mas significativos,

Nilf 17 Contratos de Seguros, busca desarroflar un estindar comprensive sobre fa
contabilidad para fos contratos de segums,

2.7 Compensacion de saldes y transacciones

Como norma genersl en los estados financieros no se compensan los activos v pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los gue la compensacion sea requerida
o perrnitida por alguna normaz v esta presentacion sea el reflejo de 2 esencia de la fransaceion,

Los ingrasos v gastos con origen en transdcciones gue, contractualmente o por una norma
legat, contamplan la posibilidad de compensacion v 1a Comparifa tiene & intencion de liguidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasive de forma simultanea,
58 presentan nelos en resultados,

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones v juicios utlizados por la Administracion de la Comparntia se aval(sn
continuamente vy se basan en la experiencia histdrica v otros factores, incluidas las expectalivas
de sucesos futuros que se consideran razonables bajo las circunstancias,

l.as estimaciones contables resuliantes, por definicidon, raramente igualardn a los
correspondientes resultados reales. A continuacion se explican las estimaciones y juicios que
tignan un riesgo significative de dar lugar 3 un ajuste material en jos importes an libros de jos
activos y pasivos dentro de periodas contables posteriores.

implesto a ia renia

Debido a las incerdidumbres con respecto a la interpretacién de regulacicnes fributarias
corripiejas vy 4 los cambios en las nomas tibulatas se requiere un grado importants de wicio
para determinar la provision para el impuesto a la renta, existen muchas fransacciones y
caleules para los que la determinacion Gltima del impuesto as inciera.

Cuando el resultado fiscal final de esios asunios 3z3 diferante de los impores gqus 52

reconocieron inicialmente, tales diferencias tendran efecto sobre el impuesio a la renta y las
provisionas por impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal determinacidn,
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4 - EFECTIVD Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

2.019 2.018
Bancos 20,734 18.024
inversion en Banco con vencimiento en
abrll de 2020 & interés del 5,6% 100.000 -
120,734 18.024
5 - CUENTAS POR COBRAR
Corrasponden a saldoes por cobrar a clienies por ia concesién y alicuotas administrativas del Centro
Comercial,
6 - PROPIEDAD DE INVERSION
Ef movimiente fue el siguienie;
12-31-2018 Adiciongs 12-31-2018
Terreno 764 604 - 764.504
Edificacionas 1.690.978 - 1.690.678
2.455.582 - 2.455.582
Depraciacion acumulada {476.765) (84.548) {561.314)
1.878.817 {84.548) 1.884.268
1-1-2018 Adiciones 12-31-2018
Terrano 764.604 - 764,604
Edificacionss 1.690.978 - 1.890.978
2.455.582 - 2.455.682
Depreciacion acumylada {392,218} (84 ,549) {476.765)
2.0683.366 (84.049) 1.978.817
7 - OBLIGACGIONES GON INSTITUCIONES FINANCIERAS
2.019 2.018
Banco Ruminahui
Préstamo con vencimientos trimestrales hasta junio de - 112257
2019 g interes de 8,05%
Interéses por pagar - &70
- 112,927
Menos vencimientos corrientes - (112.927)

L& obligacién esta garantizada con hipoteca abierta, anticresis y prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre
al inmueble identificado como lote C-1 y C-2 de propiedad de ia Compafila, sobre el que se levanta la Flaza

Camerpial Le Piazza, Le Joya con avalie da $5.860,211,
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§ - IMPUESTOS

Activo nor Impuests Gorrients

Irnpuesto al valor agregado
Impuesto a la renta

Pasivo por impuesto Corriente

Impuesto a la renta

Retenciones en la fuente:
Impuesto a la renta

Et mavimiento del impuesto & 1 renta corriente fue el siguiente:

Saildo 8l inicio del afo
Retenciones de terceros
impuesto causado
Saldo al final del afio

$ « CONCESION COMBERCIAL

Cornoracion Faverita CA.
Canon de arriendo mensual de §2.678,57
con vancirmiento en noviembra de 2039

Banco Guavaaguil
Canon de arriendo mensusl de $4.129,17
con vencimiento en sepliembre de 2028

Menos vencimientos corrientes

Las vencimiertos de esta abligacion som:
Aftos

2.020
2.021
2.022

En adetante

2.019 2.018
90.288 140,010
. 32,761
90.288 172.770
2.019 2.018
100.161 .
785 31
100.046 318
2.019 2,018
(32.761) (56.440)
(34.283) (20.243)
167.204 43,922
100,180 (32.781)
2.019 2.018
§40.179 672.321
433.562 483.112
1073741 1.155.434
(81.603) (81.693)
992 048 1,073,741
2,019 2018
- 81.693
81.593 81,693
81.693 £1.693
928.661 £28.661
992.047 1.073.740

La compafiia suscribié contratos de concesion comercial prepagados mediante fos cuales otorga a favor de la
cencesionarias la explotacidn del usg comarclal de logalss destinados a 1z comearcializecion de log bienee yvio

servicios relacionados con sus actividades,
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10 - CAPITAL SUSCRITO

Al 31 de Diciembre de 2019 estd representado por 800 acclones ordinarias de §1,00 de valor nominal unitario.

La ¢omposicién accionaria es Ia sigutente:

Acciones
Acclonistas Nacionalidad No Yo
Uismadss Lis, Liia. mousicriana G4 33,00
Salelgi 5.A. Ecuatoriana 160 20,00
800 100,00

11 - RESERVAS

Reszarva legal

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de i3 utilidad neta anual, hasta que la
reserva llegue por lo menos al 50% del capital suscrito. Dicha reserva no puede distibuirse como dividendo en

efectivo, excepto en caso de liquidacion de ta compania pero puede utilizarse para cubrir perdidas de operaciones
o para capitalizarse.

Rezerva facultativa

Constituyen transferencias de ulilidades a disposicion de los accionistas.

12 . INGRESOS

2.019 2.018
Concesiongs de locales 587 4688 341673
Alicuotas administrativaz 216,427 211,469
Otros 272,978 5680

1.056.566 558.821

13 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Saldos con partes relacionadas
Cuentas por pagar

2.019 2018
Dismedsa Gia.Lida. - 28.000
Salelgl B.A - 22.000

- 110.000

Las principales transacciones durante &i afio fueron las siguientes:

2,019 2.018
Ingrescs por concesion de local y alicuotas administrativas 478.268 105.504
Gastos de adrministracion de la Plaza Comercial 100.814 -
Pago de préstamos de accionistas 110,000
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14 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODD SOBRE EL QUE SE INFORMA

Enire el 31 de diclembre del 2019 v [a facha de emision de los estados financieros no se produjerorn eventos
qus, an la opinitn de la Administracion, pudieran tener un efecto imporiante sobre los estados financieros,

Vo it

ing. Julio Lariva Gard -
Pregitp:ien )
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