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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accipnistas de
PROMOART S.A.,

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de PROMOART $.A., que comprenden
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018, y los correspondientes
estados de resultado integral, de cambios en @l patrimonio v de flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha, asf como las notas a los estados financieros que incluyen un
resumen de las polificas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos mareriales, la situacion financiera de PROMOART $.A. al 31 de diciembre
de 2018, el rendimiento financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacién Financiera (NITF).

Fundamentos de ta Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas fntemacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més
adelante en este informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de los estados financieros™, Somos independientes de PROMOART $,A. de
acuerdo con el Cddigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (TESBA por sus siglas en inglés) y las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compailias, Valores y
Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Codigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiifa por los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacidén y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NITF), v del control interno, determinado por la Administracidn, cormo necesario, para
permitir la preparacién de los estados financieros libres de errores materiales, debido a
fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la compafiia para continuar comeo negocio en marcha, revelando,
segin corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base
contable de negocio en marcha, a menos que la Administracidn tenga la intencién de

Cdla, Samanes * Mz 111 * Villa 22 * Telf.: 2210098 - 0994014599 * Casilla: 09-04-3
e-mail: profiser2@yahoo.com - Guayaguil - Feuador



liquidar la Compafifa o cesar sus operaciones, o bien, no tenga olra alternativa realista
que hacerlo.

la Administracion, es responsable de la supervision del proceso de informacidn
financiera de la Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auaditoria de los Estados
Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, v
emitir un informe de auditorfa que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un error material
cuando este exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basdndose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Norimas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profestonal durante toda la auditoria. También:

« Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, diseflamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
regponder a dichos riesgos v obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material
debido a error, ya que ¢l fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracion del control
interno,

+ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el proposito de expresar una opinidn sobre la eficacia del contro} interno de
la compafiia,

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es
razonable.

s Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de
la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos
o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafifa para continuar 2omo negocio en marcha. $i concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinidn modificada.  Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro



informe de auditor{a, sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar
que la compafifa deje de ser una empresa en marcha.

+ FHvaluamos la presentacidén general, la estructura v el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros representan las
transacciones ¥ eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia respecto a, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada vy los
hallazgos significatives, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno
gue identificamos en el transcurso de la auditoria.
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PROMOART S.A.

ESTACO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en ddlares de E.UA)

Notas 2.018 2.017
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo 18.024 20.805
Cuentas por cebrar 4 15.980 33188
Activo por impuesto corriente 7 172,770 196.538
Pagos anticipados 1.601 1.754
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 208.376 252 373
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad de inversion hyd 1.975.818 2.063 365
TOTAL ACTIVOS 2.187.192 2.315.738
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES
Cuentas por pagar 8315 529
Obligaciones con instituciones financieras Gy5 112.627 212.069
Pasivo por impuesto corriente 7 316 180
Coneesion comercial 8 £1.693 81.693
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 204.251 294.571
PASIVOS NO CORRIENTES
Cuentas pot pagar 12 110.000 110.060
Obligaciones con instituciones financieras Gyb - 112,257
Concesion comercial 8 1.073.741 1.155.434
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 1.183.741 1.377.601
TOTAL PASIVOS 1.387.992 1,672.282
PATRIMONIO
Capital suscrito 9 800 800
Reservas 10 516.266 371.092
Resuitados acumulados 282.134 271.584
TOTAL PATRIMONIO 789.200 £43.476
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 2.187.192 2,315,738

Ver notas a los estados financieros
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PROMGART S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en délares de E.ULA.)

INGRESQS

GASBTOS

Servicios de terceros

Servicios basicos

Mantenimiento

impuestos, confribuciones y otros
Comisiones, publicidad y eventos
intereses

Depraciacion

Otros

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Impuesto a la renta

UTILIDAD DEL ANO

Ver notas a los estados financieros
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_ g4t Larriva Cardenas

Presidente

Notas 2,018 2.017
11 558.821 557.080
148.721 130.838
20,624 20.874
37.259 25.982
11.563 12.377
28.348 48.124
20.893 38.672
5 84,549 84.549
6.918 9.117
359174 370.533
199.647 186.547
7 43.922 41.372
155,725 145.175

Contadora




PROMOART S.A.

ESTADQ DE CAMEIOS EN EL. PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

{Expresado en dolares de E.ULA))

Saldos al 1 de enero de 2017
Apropiacion

Utilidad del afio

Saldos al 31 de diciembre de 2017
Apropiacion

Utilidad det afia

Saldos al 31 de diciembre de 2018

Ver notas a los estados financieros

//lr;g;.i&trlm’érr?va Cardenas
; Presidente

Capital Reservas Resultados

suscrite legal facultativa acumuiados  Total
200 400 229.082 2688.010 496 302
. . 141601 (141.801) -
- - - 145173 145,175
300 400 370,693 271.584 543.477
- - 145,174 (145.174) -
- - - 165.725 1565.725
800 400 515.866 282,135 799,201




et Presidents

PROMOART S.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en délares de E.U.A.)

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Cobros provenientes de clientes

Pagos a proveedores por suministros de bienes y servicios

Pago de intereses

tmpuesto a la renta 7
FLUJO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE QOPERACION

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Pago de obligaciones financieras 8
Prestamos de accionistas

FLUJO NETO (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE FINANCIACION

(DISMINUCION) NETA DE EFECTIVO

EFECTIVO AL INICIO DEL ANO
EFECTIVO AL FINAL DEL ANQ

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPFRACION:

Utilidad del afo

Ajustes por ingresos vy gastos que no requirieron uso de efective

Depreciacion
impuesto a la renta

CAMBIOS NETOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO

Disminucién (aumento) en clientes y ofras cuentas por cobrar
Disminucién en activo por impuesto corrente

Disminucién en gastos anticipados

Aumento (disminucion) en proveedores y ofras cuentas por pagar
(Disminucion) en concesion comercial

(Disminucion) en pasivo por impuesto corriente

Notas 2.018 2.017
494,335 457 440
(244.670) (246.565)
(20.803) (38.672)
(20.243) (20.393)
208.529 151,810
(211.399) (183.492)
- 30.000
(211.389) (183.482)
(2.871) {11.682)
20 806 32,679
18.025 20.896
165,725 145,175
5 84 545 34 849
7 43,922 41,372
284,196 271.086
17.206 (17.497)
23,767 21.385
163 -
8,688 (92)
{81.683) (81.693)
(43.786) (41.388)
208 520 151.810

FLUJO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Ver noias a los estados financieros
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PROMOART S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

1~ INFORMACION GENERAL

FROMOART S.A. (en adelante la Compafiia) fue constituyida el 22 de marzo de 2011 en
Guayaguil - Ecuador & inscrita el 6 de abril de ese afio en el Registro de la Propiedad dal
Cantén Daule. Su actividad principal es compra, venta, alquiler v explotacidon de bienes
inmuebles.

La Compafiia desarrollo el proyecto denominado "Plaza Comercial La Piazza La Joya" ubicado
en ja Urbanizacién La Joya & Iz alfura del km 14,5 de la via La Puntilla - Pascuales, lado norte,
cantén Dauls, pravincia del Guayas.

El Centro Comarcial fue inaugurado en enero de 2012, la compafia realiza la promocién y
comercializacion de concesiones de los locales comerciales v a traves de terceros los servicios
de administracion seguridad mantenimiento v conservacion de ia Plaza Comercial.

Los estados financieros de fa Compafila por & afio terminado &l 31 de diciembre de 2018
fueron aprobados y autorizados por la Administracidn para su emision el 12 de marzo de 2019,

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bazes de preparacion.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con fas Normas Internacionales de
tnformacidn Financiera (NIIF) emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (JASB).

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico, Bl costo
histérico estd basado generalmente en el valor razonable de |a confraprestacion entreqgada a
cambio de bienes y servicios.

Los estados financieros de Praomoart S.A. deben ser incorporados en los estados financieros
consolidados de Dismedsa CIA. LTDA. (su controladora), Dichos estados financieros
consalidados fueron preparados de acuerdo a MIUF y se presentan en forma separada.

2.2 Moneda funcional

Estan presentados en dolares dz los Estados Unides de America, moneda de meadicion de |a
Compafiia; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador.

2.3 Uso de estimaciones y juicios.

La preparacian de los estados financieros de acuerdo con NIF reduiere el uso de ciertos
estimadas contables. También requiere que la Administracidn emita su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de fa Compafiia, Las areas gque involucran un mayor grado
de juicio o0 complejidad o dreas en que los suptestos o estimaciones son significativos para los
estados financieros se describen en fa Nota 3.

2.4 Politicas contables significativas

Las principales politicas contables utilizadas en la preparacién y presentacién de los estados
financieros se detaltan a cantinuasion.



2.5 Efectivo.

Incluyen el efectivo en caja y 105 saldos en cuentas corrientes bancarias.

2.8 Instrumentos financieros

Lps activos y pasivos financieros se reconosen cuando la Compafiia pasa a formar parte de las
disposiciones contraciuales del instrurmento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonabie.

Los costos de transaccién que son directamente atribuibles a la adquisicién o emision de
activos y pasivos financieros ( distintos a los activos v pasivos financieras designados al valor
razonable con cambio en jos resultados) se agregan ¢ deducen det valor razonable de los
activos o pasivos financierog, cuanda sea apropiado, al momento del reconocirmiente inicial,

2.6.1 Activos financieros

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja
a la fecha de la transaccién, Las compras o ventas regulares de activos financieros son todas
agquellzs compras ¢ ventas de activos financieros que requigran |a entrega de activos dentro del
marco de tiempo establecido por una regulacidn o acuerdo en ¢l mersado.

Todos los activos financieros reconecidos como tales, son posteriormente valorados, en su
totatidad, al costo amortizado

Clasificacion de los activos financisros

Instrumento de deuda que se¢ mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
recibic los flujos de efectivo contractuales, y que dichos flujos son Onicamente pagos del
principal (capital) e intereses sobre ef importe de capital pendiente, se miden posteriormente al
costo amortizado;

2.6.2 El costo amortizado y método de interés efectiva

El metodo de interes efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento
de deuda y para asignar los ingresos por intereses durants ¢l periado en cuestion.

Para tos activas financieras, |a tasa de interés efectiva es |a tasa que descusnta exactamesnte
los flujos de efsctivo futuros (incluyendo todos los honorarios v valores pagados o recibidos
que farman una parte integral de la tasa de interas efectiva, los costos de transaceion v otras
primas o descientos), excluyendo las perdidas de crédito esperadas, a fravés de la vida
esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado un pericdo mas corto, con el valor
bruto en libros del instrumento de deuda en &l reconocimiento inicial.

El coato amorlizado de un active financiero es el importe al que se mide un active financiero en
el reconocimiants inicial, menos los reembolsos de principal, mas la amertizacion acumulada,
usando e metodo de interes efectivo de cualquier diferencia entre el importe inicial y al
vancimiento, ajustado por cuaiquier pérdida por incobrabilidad. El valor bruto en libros de un
activo financiero es el costo amortizado de un activo financlero antes de sjustar cualquier
perdida por incobrabilidad.

2.6.3 Medicién y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas

La medicidn de las pérdidas de credito esperadas es una funcion de fa probabilidad de
incumplimiento (es decir, la magnitud de la pérdida si exfste un incumplimiento) y la exposicion
al incumplimiento. La evaluacion de la probabilidad de incumplimiento y la pérdida dado el
incumplimiento se basa en datos histdricos ajustados por informacion prospectiva.

En cuanto a la exposicion al incumplimiento, para los actives financieros, asté representado por
e! valor en libros bruto de los activos en la fecha de reporte; determinade en funcién de fa



tendengia histérica, & comprension de la Campaliia de las necesidades financierag egpeciicas
de los deudores, y otra informacion relevante a futuro.

Para los actives financieros, la pérdida de crédito esperada se caleula como |a diferencia entre
todos oz flujos de efectivo contractuales que se adeudan a la Compania de conformidad con el
contrate vy todas los fiujos de caja que la Compafila espera recibir, descontados al tipo de
interés efsctive original,

2.6.4 Baja de activos y pasivos financieros

Activos Tinancieros

La Compariia dard de baja en cuentas un aclive financiero unicamente cuando expiren las
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiera, o cuando transfiere de
manera sustancial los riesges vy ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a ofra
entidad. 5t la Companila no transfiere ni retiene substanciaimente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad vy continda retenigndo et control del activo transferida, la Compariia
reconacerd su participacian en el activo y cualquier ohligacion asociada por Jos importes que
podria tener que pagar. Si la Compafiia retiene sustancialmente todos log riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la Compafia continuard
reconociends &l activo financiers y también reconocerd un préstamo garantizado por los
recursos recibidos.

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, |z diferencia enire &l valor en
libros del activa v la suma de la contraprestacién recibida y por cobrar s reconoce en
resultados del ano.

Pazivo financiero
Todes los pasivos financieros se miden posteriorments al costo amortizado utitizando el
métoda de interés efectivo,

La Compania da de baja los pasivos financieros cuando y solo cuando, las obligaciones de la
Compafiia se descargan, ¢cancelan o han expirado. La diferencia entre &l valor en libros del
pasive financiere dado de baja v la contraprestacidn pagada v pagadera se reconoce en
resultacdos.

2.7 Propiedad de inversion

Representan bienes inmusbles mantenidos por la companiia para generar rentas, plusvalia o
ambas, se miden iniciaimente al costo, incluyendo los costos de la transaccion. Luego dei
reconacimiento inicial, son registradas al costo menos depreciacionas acumuladas y perdida
por deterioro, en casg de producivse.

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposicién o cuando es retirada
permanentemente de uso y no se espera recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja.

2.8 Impuesto

Ei gasto por impuesto & la renta comprande &l impuesto corrignte v &l impuesto diferido. El
impuests a ta renta se raconocs en e estade de resultado, excepta cuanda se trats de partidas
que se reconocen dirsctamente en el patrimonio. En este caso el impuesto fambien se
reconoce en ofro resultado integral o directamente en el patrimaonio.

2.2.1. Impuesio corriente

Se caloula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a ios
resultados del afio que se devenga con base an el impuesto por pagar exigible. Las normas
tributarias vigentes establecen ura tasa de impuesto del 26% de las utilidades gravables.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “ardicipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es caloulado en funcion de las cifras reportadas el
afo anterior sobre ¢l 0.2% del patrimonia, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos,



La referida norma establece que en caso de que el impuesto a la renta ¢causado sea menor que
el monte detf anticipo minimo, este Uitimo s& convertira en impuesto a 1a renta definitivo.

2.8.2. Impuesto diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los impontes en fibros de los activos vy pasivos en
los estados financieros v sus hases fiscales correspondientes (conacidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se recontcen para todas jas diferencias
temporarias que se espers gque aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los achivos por
impuestos diferidos se reconocen para fodas las diferencias temporarias que se espere gue
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, v cuslquier pérdida o crédita flscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden &t importe méximo que, sobra la hase de la ulilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
gue se informa vy e ajusta pera reflejar 12 evaluacion actual de tag utilidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se recongce en el resultado del periodo,

El impuesto diferido se calcula segan las tasas impositivas que s& espera aplicar & la utilidad
(perdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
gobre la base de |ag tasas impeositivas que hayan sido aprobadas o guyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periode sobre el que se informa,

2.9 Reconocimiento de ingresos

Se miden en funcidn de la confraprestacidn & fa que la Compaiila espera tener derecho a
recibir en un contrato con cliente v excliuyg 108 montos cobrades en nombre de terceros. La
Compafiia reconoce jos ingresos cuando transfiere ef conirol de un producto al cliente.

Por la naturaleza de los productos, no existe historia significativa de devoluciones, en
congecuencia, la Compafiia no contabiliza un pasive por reembolso por aquellos producios gue
se estiman sean devusitos por los clientes.

La Compafia reconoce una cuenta por cobrar cuando los bienes se entregan a los clientes, el
control de los bienes v el derecho a la confraprestacion se vuglve incondicional, ya que solo se
requiere el paso del iempo antes de la fecha de vencimisnto del pago.

2,10 Gastos

Los gastos se registran at costo histérico, se reconocen a medida que sen incurridos, y se
registran en el periado en gue se Conocen.

2.11 Compensacion de saldos y transacciones

Coma narma general en los estados financieros no se compensan log a;tivos ¥ pasivp&:,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la ¢ompen§aclén $e8 FEQUE‘_FIdE
o parmitida por alguna nerma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaceion.

Los ingresos y gastos con origen &n transacciones due, cantractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y |a Compafiia tiene la intencién l:.ﬂe uq‘mdar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasive de forma simulianea,
s presentan netos en resultados.

2,42 Aplicacion y cambios en politicas cqntables y revelaciones

Durante &l afio 2018, la Administracién de la Compafnia ha aplicade las siguientes
modificaciones a las NIIF emitidas por el IASB, y que son efectivas a partir del 1 de Enero de

2018 o posigriormente.
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NI 9: Instrumentos financieros

Debide @ que los efectos de su aplicacion no fueron materiales, la Compafia decidid mo
restablecer informacién comparativa con respectos a |3 clasificacion y medicion de
instrurnentos financieros.

La Compariia ha aplicado los siguientes requerimientos:
1) Clasificacion y medicién de los activos,

La Administracion de la Comipaitia reviso v evalué los activos financisres al 1 dé enero del
2018 basados en los hechos y circunstancias que existian en esa fecha y concluyo gque los
activos financieros correspondian a activos mantenidos hasta su vencimientc y cuentas por
cobrar que fueron madidos a costo amortizado segdn la NIC 39, se mantieren valorados a su
costo amartizado segun NIF 8, ya que se mantienen dentro de un modelo de negocio para
racolectar flujos de efectivo contractuales y estos flujos de efectivo consisten exclusivamente
de los pagos de capital e intereses sobre & importe principal pendiente.

2) Daterioro de activos financieros

En relacion con el deteriora de los actives financleros, la NIF @ requiere un modelo de pérdida
de crédito esperada en lugar de un modele de pérdida de credito incurrida aplicado bajo NIC
32, Bl maodele de pérdida esperada de crédito requisrs que la Compania tome en cuenta las
perdidas de créditos esperadas y los cambios en esas pérdidas de crédito esperadas al cietre
del ejercicio para reflejar los cambios en &l riesgo de crédito desde & reconocimiento inicial de
los activos financieros,

Especificamente, Ja NIIF9 requiere que la Compaiiia reconozca una provisién para incobrables
por las pérdidas de crédito esperadas en;

1. Inversiones de deuda medidas a su casto amontizade o al valor razonable en cambio en
patrimanio neto.

2. Arrendamientos por cobrar,

3. Cuentas por cobrar comerciales y activos de confratos y

4. Contratos de garantia financiera a la gque se aplican los requerimientos de deterioro de
la NHF &,

La NIF 9 también requiere un enfoque simplificado para la medicion de perdidas por un
importe igual a la vida de las cuentas por cobrar comerciales, activos de contratos vy
arrendamiento por cobrar en ciertas circunstancias.

La Administracidn de la Compafiia evalué el riesgo de crédito de sus instrumentos financieros y
el resultado de |a evaluacion es el siguiente:

» La Compafia aplica el enfoque simplificde para un segmento de sus cuentas por
cobrar comerciales y el modelo individual para varios segmentos de sus cuentas por
cobrar comerciales y fnancigras, y reconoce las pérdidas de credito esperadas durante

toda la vida de estos activos.

+ Todos tos salkdos de bancos son evaluados como riesgo de credito bajo a cada fecha
de reporte debido a que se mantisnen en instiluciones hancarias de prestigio.

3) Clasificacidn y medicidn de pasivos financieros.

Up sarmbio significativo fue introducido por la MIF 9 en [a clasificacidn y medicidn de pasivos
financieros relacionado con la contabilizacién de los cambios en ol valor razonable de un
pasiva financiere designado como valor razonable en carbios en resultados atribuible a

cambios en el riesgo de credito del emisor,

Este cambio no ha tenido efecto en los estados financieros de la Compariia debido a que los
pasives financieros de la Compafia el 1 de enero del 2018 y 31 de diciembre del 2017 se

miden al costo amortizado.
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4} Revelaciones en relacion con la aplicacian inicial de NIIF 9

Mo existizron activos financieros o pasivos financieros que la Compafita hublers designade
previamente como valor razonable en cambios en resultados bajo NIC 39 que fueran objeto de
reclasificacion o gue la Gompafiia haya decidido reclasificar a partir de la aplicacién de la NIiF
2. No hubo actives financieros o pasivos financieros gue la Compafiia ha optade por designar
como valor razonable en cambios en resultados en la facha de ja aplicacian inictal de la NIF 9,

NIF 15 Ingresos procedentes de contratos con los clientes

La Compafia ha aplicado la NIIF 15 de ingresos procedentes de contratos con log clientes
{modificada en abrit de 2016}, la cual, es de aplicacion obligatoria durante el periodo anual que
comience &n o después del 1 de enerp de 2018, La NIIF 15 introduce un enfoque de § pasos
para el reconocimientt de ingresos,

ta Compafia reconoce ingresos principalmente por la compra, venta y alquiler dé bignes
jnmuebles, los cuales $on reconodides cuando el control de los bignes es transferido al clisnte.
Pat lo tanto, el tratamiento segun NIC 18 continua stendo aproplado baja NIIF 15.

Las politicas confables de 12 Compafia para sus diferentes fipos de ingresos se describen &n
detalle en la nota 2.13. Adem#s de proporcionar revelaciones rmas extensas para las
transaceiones de ingresos de la Companiia, 12 aplicacion de la NIIF 15 no ha tenide impacto en
la posicidn financiera y o el desempefio financiero de la Compania.

Las normas vy enmiendas emitidas no vigentes, con vigencia a partir de 1 de enero de
2019

A la fecha de aprobacidn de los estados financieros separados, ta Compaiia no ha aplicado
las siguientes NHF nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aun no son efectivas:

NIIF 16; Arrendamientos

Meodificaciones a la NIIF g; Caracteristicas de prepago con compensacion
nagativa,

Modificacion a la NIC 19; Modificacion, reduccitn o fiquidacian dal plan.

CINIF 23; La incertidumbre frente a los tratamigntos del

impuesto a las ganancias.

Mejoras anuales a las NIIF Enmiendas a la NI[F3, NIIF11, NIC 12y
Ciclo 2015-2017 NIC 23.

NHF 16: Arrendamientos
Impacto general de [a aplicacién de la NIIF 16 Arrendamientos

La NHE 16 introduce un modelo integral para la identificacion de contratos de arendamiento y

tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIF 16 reemplaza la actual gula de
arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones refacionadas cuando se vuelva efectiva

para los periodos iniciados a partir de 1 de enero de 2019.

En contraste con la contabilidad del arrendatario, NIIF 16 mantiene sustancialmente los
requisitos de contabilidad del arrendadeor bajo NIC 17,

Bl cambio en la definicion de un contrato de arendamiento se relaciona principalmente con el
concepto de control. NitF 16 distingue entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la
base de si el uso de un active identificado es controlado por el cliente. El contral se considera

que existe si el cliente tisne:
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« El derecho a obtener sustancialmente todos los henaficios econdmicos de la utilizacidn
de un activo identificado; y

» Elderecho a dirigir el use de ese activo,

Impacto en la contabilidad del Arrendatario
Arrendamientos operativos.

NIIF 16 cambiara la forma en que fa Compaiiia contabiliza fos arrendamiantos previamente
clasificados como operativos, los cuales, estan fuera del estado de situacion financiera.

En la aplicacion inicial de NIIF 16, para todos los arrendamientos (sxcepto como se indica mas
adelante), la Compafila,

a) Reconocers activos por el derecho de uso y pasivos por arendamianios en el estado
de situacidn financiera, inicizimentes medidos al valor presente de log psgos de
arrendamientos futuros,

b) Reconocera la amortizacion de los activos por derecho de uso vy los intereses sobre os
pasivos de grrendamiento en el estado de resuitade,

c) Separara el monto total de dinero pagado &n una porcién principal (presentada dentro
de las actividades de financiamiento) e interés (presentada dentro de las actividades de
eperacion) en &l estado de flujos de efective,

Bajo NIF 16, los activos por derecho de uso sérén probados por deterioro de acuerda eon |
NIC 26 -~ Deterioro de log activos. Esto reemplazara el requisito previo de reconocer una
provisidn para contratos de arrendamiento onerpsos.

La Administracidn de la Compania esfima que la adopeion de las normas y enmiendas no
tendran impacto significativo en los estados financieros y su revelacion.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTARLES SIGNIFICATIVOS

l.as estimaciones vy juicios utiizados per la Administracién de ia Compafiia se evaltan
continuamente v s bagan en la experiencia histdrica y ofros factores, incluidas las expectativas
de sucesos futuros gue se consideran razonables bajo las circunstancias.

las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente igualardn a los
correspondientes resultados reales. A continuacidn se explican las estimaciones y juicios gue
tienen un riesgo significativo de dar lugar & un ajuste material en los importes en libros de los
activos y pasivos denira de periodos contables posteriores,

Impuesto 2 [a renta

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretacion de regulaciones tributarias
complejas y a los cambios on las normas tributarias $o requisre un grado importanie de juicio
para determinar la provision para el impuesto a la renta, existen muchas tranzaccionses y
calculos para los que la determinacion ditima del impuesto es incierta,

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de fos importes gue se

reconocieron inicialmente, tales diferencias tendran efecto sobre el impuesto a la renta y las
provisiones por impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal determinacion.
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4 - CUENTAS POR COBRAR

Correspanden a saldos por cobrar a clientes por la concesion y alicuotas administrativas del Centro

Comercial.

5 - PROPIEDAD DE INVERSION

El movimiento fue el siguiente:

12-31-2017 Adiciones 12-31-2018
Terrena 764.604 - 7684 604
Edificaciones 1.680.978 - 1.600.978
2.455 882 - 2,455,682
Depraciacién acumutada (392.216) (84.54%) (476.766)
. 2.0683.366 __{84.549) 1,978 817

1-1-2017 Adiciones 12-31-2017
Terreno 764.6804 - 764.604
Edificaciones 1.680.978 - 1.680.878
2485 882 - 2.455.582
Depreciacién acurmulada (307.667) (84.5489) (382.216)
2.147.915 (84.548) 2.0683,360

6 - QBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
2.018 2,017

Banco Rumifiahui
Préstarno con vancimientos trimestrales hasta junio de 112.257 322.403
2019 e interés de 8,85%

intereses por pagar 670 1.924
112.027 324.326

Menos vencimientos corrientes (112.927) {212.069)
- 112.267

—— -

Los vencimientos de esta obligacion son:

ANGS 2.018 2.017

2.019 - 112.257

La obligacion esta garantizada con hipoteca abierta, anticresis y prohibicion voluntaria de enajenar y gravar sobre
el inmueble identificado como lote C-1y -2 de propiedad de la Compafiia, sobre el que se levanta la Plaza
Comercial La Piazza, La Joya con avalio de $56.869.311,
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7 «IMPUESTOS

Activo por Impuestc Corriente

Impuesto al valor agragado
Impuesto a la renta

Fasivo por Impuesto Corriente

Retaencionas en la fuente;
Impuesto a la renta

Ef movimiento del impuesto a la renta corriente fue el siguiente:

Saldo al inicio del afo
Retenciongs de terceros
Impuesto causado
Saldo al final del afo

8 - CONCESION COMERGIAL.

Corporacion Favorita C.A.
Canon de ariendo mensual de $2.678,57
con vencirmianto en noviembre de 2039

Banco Guayaguil
Canon de arriendo mensual de $4.129,17
con vancimiento en septiembre de 2028

Menos vencimientos corfientes

Los vencimientos de esta obligacion son:
Afos

2.019
2.020
2.021

En adelante

2.018 2.017
140.010 140.097
32.761 56.440
172.770 196 538
2.018 2.017
316 180
2.018 2.017
(56.440) (77.419)
(20.243) (20.393)
43.922 41,372
(32.761) (56.440)
2.018 2.017
672.321 704.464
483.112 532.662
11565434 1237197
(81,693) (81.693)
1073741 1185434
2.018 2.017
- 81.693
31.693 81.693
81.693 81.693
910.354 910.354
1.073.740 1155.433_

La compafia suscribio contratos de concesion comercial prepagados mediante los cuales otorga a favor de fa
concesionarias la explotacion det uso comercial de locales destinados a la comercializacion de los bienes y/o

servicios relacionados con sus actividades,
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9 - CAPITAL SUSCRITO
Al 31 de Diciembre de 2017 estd representado por 800 acsiones ordinarias de $1,00 de valor nominal unitario.

La composicién accionaria es Ig sigulente:

Acciones
Accionistas Nacionalidad No %
Dismedsa Cia. Lida. Ecuatoriana &40 80,00
Salelgi S.A. Ecuatoriana 160 20,00
800 100,00

10 - RESERVAS

Reserva legal

La Ley requiere que se transfiera 2 la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta que ia
reserva llegue por lo menos al 50% del capital suscrito. Dicha reserva no puede distribuirse como dividendo en
efectivo, excepto en caso de liquidacion de la compariia paro puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones
O para capitalizarse.

Reserva facultativa

Constituyen {ransferencias de ulilidades a disposicién de los accionistas,

11 - INGRESOS

2.018 2.017
Concesiones de locales 341,673 334170
Alicuctas administrativas 211.469 19%.588
Otros 5,680 21.322

258.821 557.080

12 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS
Saldos con partes relacionadas

Cuentas por pagar

2.018 2.017
Dismedsa Cia.Ltda, 88.000 £8.000
Salelgi S.A. 22.000 22,000
110.000 110.000
Las principales transacciones duranie &f afo fueron las siguientes:
2.018 2.017
Ingresos por concesion de local y alicuotas administrativas 105.904 893.721
(Gastos da administracion de la Plaza Comercial - 94 856
Préstamos de accionistas - 30.000
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13 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODOQ SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciemibre del 2018 v la fecha de emision de los estados financieros no s& produjeron evenios
que, en la opinion de la Administracion, pudieran tener un efecto importante sobra los estados financieros.,

.

/"7/(’&/

/
O o[ s 12
g-—ulle Larriva Cardenas Hrifiadora-Pioas Aveiga
Presidente ohtadora
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