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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C.LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
PROMOART S.A.

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de PROMOART S.A., que comprenden
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2012, y los estados de resultado
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, vy un resumen de las politicas contables significativas y otra informacién
explicativa.

Responsabilidades de la administracion por los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NHF), y por el control interno, determinado por la administracién, como necesario,
para permitir la preparacién de los estados financieros que estén libres de errores
materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre dichos estados financieros
basada en nuestra auditoria. Conducimos nuestra auditoria de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos
¢ticos y, planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener la seguridad razonable de
que los estados financieros estan libres de errores materiales.

Una auditoria implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los importes y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del criterio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos
de errores materiales en los estados financieros, debido a fraude o error. Al realizar esas
evaluaciones de riesgos de errores, el auditor considera el control interno pertinente para
la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros por la compaiiia, para
disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el proposito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control internos de
la compaiifa. Una auditoria también incluye evaluar la idoneidad de las politicas
contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la
administracién, asi como evaluar la presentacion general de los estados financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar las bases para nuestra opinion de auditoria.

Opinién

En nuestra opinién, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de PROMOART S.A. al 31 de diciembre de
2012, el rendimiento financiero y los flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).
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PROMOART S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012
{Expresado en ddlares de E.U.A.)

Notas 2.012 2.011
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo 2.968 65.527
Cuentas por cobrar 3 139.172 -
Gasto pagado por anticipado 2.316 -
Activo por impuesto corriente 8 218.838 83.861
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 363.294 149.388
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades 4y5 1.861.354 1.029.618
Activo por impuesto diferido 8 1.565 1.974
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 1.862.919 1.031.592
TOTAL ACTIVOS 2.226.213 1.180.981
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES
Obligaciones financieras 5 142.334 -
Concesién comercial 6 32.143 -
Cuentas por pagar 7 58.232 406.204
Pasivo por impuesto corriente 8 138 1.497
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 232.847 407.701
PASIVOS NO CORRIENTES
Obligaciones financieras 5 1.001.456 -
Concesion comercial 6 835.714 300.000
Préstamos de accionistas 11 154.840 480.000
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 1.992.010 780.000
TOTAL PASIVOS 2.224.858 1.187.701
PATRIMONIO
Capital suscrito 9 800 800
Capital suscrito no pagado (600)
Resultados acumulados 555 (6.920)
TOTAL PATRIMONIO 1.355 {6.720)
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 2.226.213 1.180.981

er notas a los esfado

Ab. G@rﬁa}h Lince Mafrique “———"1ng. Pilar Merino Rodfiguez
Presidente Contadora




PROMOART S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012
(Expresado en ddlares de E.U.A))

INGRESOS

GASTOS

Servicios de terceros

Servicios basicos

Suministros

Mantenimiento

Impuestos, contribuyentes y otros
Comisiones, publicidad y eventos
Financieros

Ofros gastos

TOTAL

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Impuesto a la renta

UTILIDAD (PERDIDA) INTEGRAL DEL ANO

Ver notas a Jds estados financieros

Ab. Gérman Lince Manrigue

A

Notas

2.012

2.011

Ing-"RilaK
Presid nte N ontadora

10

290.711

55.598
3.564
4.656

11.006
2.814

52.142

60.065

91.039

8.894

280.884

8.894

9.827

2.352

(8.894)

(1.974)

7.475

(6.920)




PROMOART S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

(Expresado en délares de E.U.A.}

Saldos al 1 de enero de 2011
Resultado integral del afio

Saldos al 31 de diciembre de 2011
Pago de capital suscrito
Resultado integral def afio

Saldos al 31 de diciembre de 2012

Ver notas a los estados financieros

Ab. German Lirlce Manrique
Presidente

LS

Capital Resultados

suscrito acumulados Total
200 200
(6.920) {6.920)
200 (6.920) {(6.720)
600 600
7.475 7.475
800 555 1.355

/éﬂ?%fé/

Ing. Pilar Merin6 Rodriguez

Contadora



PROMOART S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012
(Expresado en délares de E.U.A\)

2.012 2.011

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Cobros provenientes de clientes 275.975
Pagos a proveedores por suministros de bienes y servicios (347.972) 406.204
Infereses pagados {60.065) -
impuesto a la renta (57.873) (24.000)
Otros pagos por actividades de operacién (427.976) (67.259)
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES 617.911) 314.945
DE OPERACION
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Avance de obras en proceso (831.736) (1.029.618)
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Concesién comercial 567.857 300.000
Obligaciones financieras 1.143.790 -
Préstamo de accionistas ) {325.160) 480.000
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIACION 1.386.487 780.000
(DISMINUCION) AUMENTO NETO DE EFECTIVO (63.159) 65.327
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO 65.527 -
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 2.368 65.327
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
(UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad (pérdida) integral de! afio 7.475 (6.920)
Ajustes por ingresos y gastos que no requirieron uso de efectivo
impuesto a la renta 2.352 (1.974)

9.827 (8.894)
CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
{(Aumento) en clientes y otras cuentas por cobrar (139.172) -
(Aumento) en activo por impuesto corriente (134.977) (83.861)
{Aumento) en gastos anticipados (2.316)
(Disminucion) aumento en proveedores y otras cuentas por pagar (347.972) 406.204
{Disminucion} aumento en pasivo por impuesto corriente (3.301) 1.496
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES (617.911) 314.945

DE OPERACION™

Ver notas a los estades fihandéleros

Vi
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{ Ab. GermarfLince Mgfrique — Ing. Pliaférino Ro?r’ﬁ guez
: Presidente Contadora /



PROMOART S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012
{Expresado en dolares de E.U.A.)

1 — INFORMACION GENERAL

La Compafiia fue constituida el 22 de marzo de 2011 en Guayaquil - Ecuador e inscrita el 6 de
abril de ese afio en el Registro de la Propiedad del Cantdén Daule. Su actividad principat es
compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

La Compafiia desarrollo el proyecto denominado "Plaza Comercial La Piazza La Joya" ubicado
en el proyecto urbanistico La Joya a la altura del km 14,5 de la via La Puntilla - Pascuales, lado
norte, cantén Daule, provincia del Guayas.

El Centro Comercial fue inaugurado en enero de 2012, la compaiiia realiza la promocién y
comercializacién de concesiones de los locales comerciales y a través de terceros los servicios
de administracién seguridad mantenimiento y conservacién de la Plaza Comercial.

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido disefiadas en
funcién a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2012 y aplicadas de manera uniforme a todos
los afios que se presentan en estos estados financieros.

2.1 Bases de preparacién.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIiF}) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB). Estan presentados en délares de los Estados Unidos de América, moneda
de medicién de la compaiifa; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde marzo de
2000.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables criticos. También requiere que la gerencia ejerza su juicio en el proceso
de aplicacion de las politicas contables de la compafiia. Las dreas que involucran un mayor
grado de juicio o complejidad o areas en que los supuestos y estimados son significativos para
los estados financieros se describen en la Nota 3.

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se
detallan a continuacion.

2.2 Efectivo.

El efectivo comprende el efectivo disponible y depésitos a la vista en bancos de libre
disponibilidad.

2.3 Activos y pasivos financieros

2.3.1 Clasificacién

La compafifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorfas: “activos financieros

a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”.



Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacion
depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos
financieros. La Administracién determina la clasificacion de sus activos financieros a la fecha
de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre de 2012 y de 2011, la Compaiia mantuvo activos financieros en la
categoria de “prestamos y cuentas por cobrar’. De igual forma, la Compafiia solo mantuvo
pasivos financieros en la categoria de “ofros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se
explican sequidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacién financiera
principalmente por las Cuentas por cobrar a clientes: Son activos financieros no derivados que
dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen
en el activo corriente, excepto por ios de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la
fecha del estado de situacién financiera.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacién financiera por las
obligaciones financieras y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacién
financiera.

2.3.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior
Reconocimiento

La compariia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la
fecha de la negociacion cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccion, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo
o pasivo financiero; siempre que el activo o pasivo financierc no sea designado como de valor
razonable a través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la
Compariia mide jos mismos como se describe a continuacién:

Medicion posterior:

Activos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. Si se esperan cobrar en un afio 0 menos se clasifican
como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes.

2.3.3 Deterioro de activos financieros

La compaiiia establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no seréd capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, [a probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o reorganizacién financiera y la falta o mora en fos pagos se
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado.

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compafiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo se da de baja cuando las obligaciones de la
Compafiia especificadas en el contrato se han liquidado.



2.4 Propiedades

Son registrados al costo historico, menos depreciacion acumulada y pérdida por deterioro, en
caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion
del activo. Los desembolsos posteriores a la compra son capitalizados cuando es probable que
beneficios econémicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compafiia y los costos
pueden ser medidos razonablemente.

Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones menores o mantenimiento y
son registrados en los resultados cuando son incurridos.

La depreciacion de propiedades, se calcula por el método de linea recta basada en la vida util
estimada de 20 afios y no considera valores residuales, debido a que la Administracién de la
Compainiia estima que el valor de realizacién de su propiedad al término de su vida util sera
irrelevante. Las estimaciones de vidas utiles de los bienes son revisadas, y ajustadas si es
necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Cuando el valor en libros de un activo excede a su valor recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultado integral.

2.5 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferido. El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado integral, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en otro resultado integral o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El gasto por impuesto a ia renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 23% (2011: 24%) de las utilidades gravables; la cual se reduce al 13% (2011: 14%) si las
utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a fa renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor al
monto del anticipc minimo, este Gltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos
que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas internas su devolucién, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

Impuesto a la renta diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes {conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cuaiquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.



El importe en fibros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar fa evaluacién actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resuitado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segln las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

De acuerdo con el Codigo Orgénico de la Produccién, Comercio e Inversiones, la tasa del
Impuesto a la renta se reduce progresivamente, iniciando en el 2011 con el 24% hasta llegar al
22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido estd calculado considerando la disminucién
progresiva de la tasa impositiva.

2.6 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos cuando el resultado de la transaccién es estimado con fiabilidad,
considerando el grado de terminacién de la prestacion final, se miden al valor razonable de la
coniraprestacion recibida o por recibir neta de descuentos e impuesto al valor agregado.

2.7 Gastos

Los gastos se registran al costo histérico, se reconocen a medida que son incurridos, y se
registran en el periodo mas cercano en que se conocen.

2.8 Compensacion de saldos y transacciones.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en que la compensacién sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

2.9 Cambios en politicas contables y revelaciones

Normas, modificaciones e interpretaciones emitidas aln no vigentes y que no se han adoptado
anticipadamente por la compafiia.

NIF Titulo Fecha de vigencia
NIiF 9 ' Instrumentos financieros 1 de enero 2015
NIIF13 Medicién del valor razonable 1 de enero 2013
Modificaciones NIC 1 Presentacién de items en otro 1 de enero 2013

resultado integral
NIC 19 (revisada en el 2011)  Beneficios a los empleados 1 de enero 2013

La compariia estima que la adopcién de las enmiendas a las NIIF antes descritas, no tendran
un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacién inicial.

10



3 - CUENTAS POR COBRAR

2.012 2.011
Clientes (1) 14.736 -
Compaiiia relacionada
Dismedsa S.A. 124.436 -
139.172 -

{1) Corresponden a saldo por cobrar por valor de la concesion mensual y alicuotas por servicios de mantenimiento
del Centro Comercial,

4 - PROPIEDAD
El movimiento fue el siguiente:
2.012 2.011
Terreno 406.204 406.204
Obras en proceso 1.455.150 623.414
1.861.354 1.029.618
5 - OBLIGACIONES FINANCIERAS
2.012 2.011

Banco Rumifiahui
Préstamo de amortizacion gradual con vencimientos 1.143.780 -
trimestrales hasta junio de 2019 e interés de 8,95%

Menos vencimientos corrientes (142.334) -
1.001.456 -

Los vencimientos de esta obligacién son:

Afios 2.012 2.011
2.014 147.788 -
2.015 161.466 -
2.016 176.409 -
2.017 192.735 -
En adelante 323.058 -
1.001.456 -

La obligacion esta garantizada con hipoteca abierta, anticresis y prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre
el inmueble identificado como lote C-1y C-2 de propiedad de la Compaifiia, sobre el que se levanta la Plaza
Comercial La Piazza, La Joya, durante el afio se devengaron intereses por $60.065
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6 - CONCESION COMERCIAL

Corporacion Favorita C.A.
Canon de arriendo mensual de $2.678,57
con vencimiento en septiembre de 2037

Menos vencimientos corrientes

Los vencimientos de esta obligacién son:

Anos

2.014
2.015
2.018
2.017

En adelante

2.012

2.011

867.857

(32.143)

300.000

8§35.714

300.000

2.012

2.011

32.143
32.143
32.143
32.143
707.142

835.714

La compania suscribié un contrato de arrendamiento de inmueble prepagado mediante el cual otorgd a favor de
la arrendataria un area de terreno de 3.784 m?, para la construccién de ias edificaciones para el funcionamiento
de un supermercado que sera destinado ala comercializacion de los bienes y/o servicios relacionados con

sus actividades.

7 - CUENTAS POR PAGAR

Proveedores

8 - IMPUESTOS

Activo por Impuesto Corriente

impuesto al valor agregado
Impuesto a la renta

Pasivo por Impuesto Corriente

Retenciones en la fuente:
Impuesto a la renta
Impuesto al valor agregado

2.012 2.011
58.232 406.204
2.012 2.011
138.908 59.861
79.930 24.000
218.838 83.861
2.012 2.011
135 1.495
3 1
138 1.496
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8 - IMPUESTOS (continuacién)

Principales componentes del gasto por impuesto a la renta:

2012 2011
Gasto por impuesto corriente 1.943 -
Gasto (ingreso) fiscal relacionado con el origen
y reversion de diferencias temporarias 409 (1.974)
Gasto por impuesto a la renta 2.352 (1.974)
El movimiento del impuesto a la renta corriente fue el siguiente:

2.012 2.011
Saldo al inicio del afio 24.000 -
Retencién de terceros 57.873 24.000
Impuesto causado (1.843) -
Salde al final del afio 79.930 24.000

9 - CAPITAL SUSCRITO
Al 31 de Diciembre de 2012 esta representado por 800 acciones ordinarias de $1,00 de valor nominal unitario.

La composicién accionaria es la siguiente:

Nombre 2,012 %
Dismedsa S.A. 640 80,00
Salelgi S.A. 160 20,00
800 100,00
10 - INGRESOS
2,012

Concesidn de locales 142,771
Cuotas de mantenimiento mensual 55.689
Otros ingresos 92.251

290.711
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11 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Accionistas 2.012 2.011

Dismedsa S.A. - 384.000

Salelgi S.A. 154.840 96.000
154.840 480.000

Préstamos para financiar la construccion de la Plaza Comercial La Piazza La Joya, sin intereses, ni plazo
obligatorio para el pago.

Durante el afio 2012, la compaiiia registré $27.400 por gastos de administracion de la Plaza Comercial a fa
compaifiia relacionada Saleigi S.A.

12 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de estos estados financieros 20 de febrero de 2013
no se produjeron eventos que, en la opinidn de la administracién de la Compaiiia, pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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