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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos Accionistas

SFNC San Francisco Negocios y Convenciones S.A.
Quito, 30 de abril del 2017

Opinion calificada

Hemos auditado los estados financieros separados de SFNC San Francisco Negocios y Convenciones S.A.
(en adelante la “Compaiiia”) que comprenden el estado separado de situacion financiera al 31 de diciembre
del 2016 y los correspondientes estados separados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y
de flujos de efectivo por el aflo terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros separados que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, excepto por los posibles efectos, cuantificados o no, de los asuntos descritos en la
seccion “Fundamentos de la opinion calificada”, los estados financieros separados adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacion financiera de SFNC San Francisco Negocios
y Convenciones S.A. al 31 de diciembre del 2016 y el desempefio de sus operaciones y flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamentos de la opinion calificada

No fue posible satisfacernos sobre la razonabilidad de los saldos del rubro Cuentas por pagar a compaiias
relacionadas que al 31 de diciembre del 2016 ascendieron a US$840,467 v, por lo tanto sobre los posibles
ajustes sobre el patrimonio al 31 de diciembre del 2016 y sobre el resultado del ejercicio terminado en esa

fecha, debido a que no fuimos proporcionados con la documentacion soporte que demuestre la existencia
de dicho pasivo.

Adicionalmente, no nos fue posible concluir sobre la razonabilidad de los saldos al 31 de diciembre del
2015 (saldos iniciales) de los rubros Cuentas por cobrar a cobrar a compaiiias relacionadas por
US$60,285, Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas por US$3,930,207, Anticipos a proveedores por

US$568,805, y Aportes futuras para capitalizaciones por US$3,888, y, por lo tanto, sobre los posibles
efectos en el resultado del ejercicio del 2016.

La Compaiiia reconocio con cargo a los a los gastos administrativos del 2016 amortizaciones de afios
anteriores asociadas con el activo intangible “Derecho inico de concesion” por US$436,022, esto con el fin

de presentar razonablemente el rubro activo intangible. En consecuencia, la pérdida del afio 2016 se
encuentra sobreestimada por US$436,022.

PricewaterhouseCoopers del Ecuador Cia. Ltda., Av. Diego de Almagro N32-48 y Whimper. Edificio IBM. Planta Baja.
Quito - Ecuador.
T: (593-2) 3829 330, F: (593-2) 2567 010, www.pwc.cam/ec



pwec

SFNC San Francisco Negocios y Convenciones S.A.
Quito, 30 de abril del 2017

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros”.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinion calificada de auditoria.

Independencia

Somos independientes de SFNC San Francisco Negocios y Convenciones S.A. de conformidad con el Cédigo
de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores, y hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Asunto que requiere énfasis

La Compaiiia al 31 de diciembre del 2016 presenta en sus estados financieros separados pérdidas acumuladas
por US$5,776,658, monto que excede el miximo permitido por la legislacion vigente y coloca a 1a entidad en
causal de disolucion, a menos que los Accionistas propongan alternativas de solucién a satisfaccién de la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros. La Administracion ha establecido ciertas medidas
destinadas a alcanzar un nivel apropiado de rentabilidad en el largo plazo, entre las cuales se considera los
aportes para futuras capitalizaciones en efectivo para apalancar el crecimiento del negocio (2016:
US$4,274,001 y 2015: US$3,500,000). Con base en los planes y expectativas y el apoyo de sus Accionistas, la
Administracién ha elaborado los estados financieros separados de la Compaiiia con base en principios de
contabilidad aplicables a una empresa en marcha. Por lo tanto, dichos estados no incluyen los efectos de los
ajustes y reclasificaciones, si los hubiere, que podrian ser necesarios en el evento de que los planes y
expectativas antes mencionados, no llegaran a materializarse y la Compafiia se viera obligada a realizar sus
activos y cancelar sus pasivos en una forma distinta a la del curso normal de los negocios y por montos que
difieran de los expuestos en los estados financieros separados.

Nuestra opinién no es calificada por este asunto.

Otros asuntos

Los estados financieros separados de SFNC San Francisco Negocios y Convenciones S.A. por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2015, preparados antes de los ajustes mencionados en la Nota 2.2.,
fueron auditados por otros auditores, cuyo dictamen de auditoria, fechado 12 de abril del 2016, expresé
una opinién calificada indicando lo siguiente: “i) no se recibieron contestaciones a las cartas de
confirmacion enviadas a los asesores legales, por lo tanto no se pudo determinar la existencia o no de
contingencias o pasivos no registrados, ii) al 31 de diciembre del 2015, no se pudo verificar la
razonabilidad de los saldo por cobrar y por pagar con partes relacionadas por US$65,285 en activo y
US$828,441 en pasivos corrientes y US$2,911,536 en pasivos no corrientes, iii) no pudimos satisfacernos
sobre la razonabilidad de los anticipos entregados a proveedores, que al 31 de diciembre del 2015 asciende
a US$563,038, iv) la Compaiiia procedi6 a transferir las deudas con compaiiias relacionadas e
instituciones financieras por US$2,907,768 a cuentas por pagar a su accionista principal Corporacion de
Promocién Universitaria. No se nos proporcioné documentos de aceptacion y respaldo de estas
obligaciones por su principal accionista, v) al 31 de diciembre del 2015, se transfirieron a aportes futuras
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SFNC San Francisco Negocios y Convenciones S.A.
Quito, 30 de abril del 2017

capitalizaciones un valor de US$3,500,000, provenientes de las obligaciones con la Corporacién
Universitaria. Lo que se encuentra en proceso de aprobacion y legalizacién por parte de la Junta General
de Accionistas, vi) al 31 de diciembre del 2015, se procedié a compensar créditos de su principal accionista
la Corporacién de Promocion Universitaria, con pérdidas acumuladas por US$6,591,822, compensacion
que se encuentra en proceso de aprobacion y legalizacion por parte de la Junta General de Accionistas, vii)
al 31 de diciembre del 2015 existe un alto indice de endeudamiento con instituciones financieras y con
partes relacionadas, las que no podran ser canceladas si la Compaiiia no genera ingresos. También
presenta un margen bruto en ventas negativo, lo que indica que la operacién no esta cubriendo ni los
costos minimos de operacién. No existe un pronunciamiento por parte de la Administracion y Accionistas
sobre el futuro de la Compaiiia y las acciones a tomar para mejorar los resultados. Por lo tanto los estados
financieros presentados deben ser leidos como una empresa en marcha”.

Como parte de nuestra auditoria de los estados financieros separados del 2016, hemos auditado también
los ajustes mencionados en la Nota 2.2 que fueron efectuados por la Compaiiia para reestructurar los
estados financieros separados del afio 2015, preparados para fines comparativos. En nuestra opinion, tales
ajustes son apropiados y fueron correctamente efectuados. No fuimos contratados para auditar, revisar o
aplicar cualquier otro procedimiento sobre los estados financieros separados de la Compaiiia referentes al

gjercicio 2015, por consecuencia, no expresamos una opinion o cualquier otra forma de pronunciamiento
sobre los estados financieros separados de 2015 tomados en su conjunto.

Como se indica en la Nota 2.1, la Compaiiia prepara, de acuerdo a Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), estados financieros consolidados al 31 de diciembre del 2016, los cuales se presentan en
forma separada de estos estados financieros.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros
separados

La Administracién de SFNC San Francisco Negocios y Convenciones S.A. es responsable de la preparaciény
presentacion razonable de los estados financieros separados adjuntos de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y del control interno necesario para permitir la

preparacion de estados financieros separados que estén libres de distorsiones significativas, debido a
fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad de
la Compaiiia de continuar como negocio en marcha, revelando, segiin corresponda, los asuntos
relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa en marcha, a menos
que la Administracion tenga la intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa mas realista para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracion de la entidad son los responsables de la supervisién del proceso de
elaboracién de la informacién financiera de la Compania.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros
separados

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros
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SFNC San Francisco Negocios y Convenciones S.A.
Quito, 30 de abril del 2017

separados en su conjunto estin libres de errores materiales, ya sea por fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre
detecte un error material cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de frande o error y se
consideran materiales si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir en las
decisiones econémicas que los usuarios toman basidndose en los estados financieros separados.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,

aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda
la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros separados, debido
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es mas elevado que
en el caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion,

falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la vulneracion
del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables sean
razonables asi como las respectivas divulgaciones efectuadas por la Administracién.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracién, del principio
contable de empresa en marcha y, basindonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como empresa en
marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion
en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro

informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la Compaiia
no continilie como una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la correspondiente presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su presentacién razonable.
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SFNC San Francisco Negocios y Convenciones S.A.
Quito, 30 de abril del 2017

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la entidad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de las auditorias planificadas y los hallazgos

significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.
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SFNC SAN FRANCISCO NEGOCIOQOS Y CONVENCIONES S.A.

ESTADO SEPARADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

ACTIVOS

Activos corrientes
Efectivoy equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar comerciales
Cuentas por cobrar a com pafiias relacionadas
Anticipos proveedores
Otrascuentas por cobrar
Im puestos por recuperar

Total activos corrientes

Activos no corrientes
Activos fijos
Activosintangibles
Inversion en subsidiaria

Total activos no corrientes

Total activos

(1)

Ver nota 2.2.

14

Reestructurados (1)

Al 31 de Alz1 de
diciembre diciem bre del Al 1 de enero
del 2016 2015 del2o015
18,040 205 3,449
365,907 161,377 60,822
- 60,285 981,074
37,673 568,805 640,839
15,615 6.889 39,529
1,391,916 1,303,883 1,301,611
1,829,151 2.101,444 3.027.324
4,139,689 4,799,993 5.483,201
2,590,879 4,097,870 5,321,020
11,926 11,926 11,920
6,742,494 8,009,789 10.816,147
8,571,645 11,101,233 13,843,471
— - —-— 3

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados.
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SFNC SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y CONVENCIONES S.A.

ESTADO SEPARADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en ddlares estadounidenses)

PASIVOSY PATRIMONIO

PASIVOS

Pasivos corrientes
Obligaciones financieras
Proveedores v otras cuentas por pagar
Cuentas por pagar a compaiiifas relacionadas
im puestos por pagar
Prov isiones

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Obligaciones financieras
Cuentas por pagar a companias relacionadas
Beneficios a em pleados

Total pasivos no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIO
Capital social
Aportes futuras capitalizaciones
Resultados acumulados

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonie

(1)  Vernota 2.2.

Nota

11
13

15
16

17

Reestructurados (1)

Ala de Al g de

diciembredel diciembre del Al @ deenero

2016 2015 delz2ors
B40,055 524,185 96,872
520,131 933,593 1,422,703
814,969 1,018,671 1,204,573
17,791 79,921 28,748
- 12,680 8,548
2,192,946 2,569,050 2,701,444
3,966,860 4,574,866 5,260,305
25,498 2,911,530 5.416,501
- 47 1,860
31.992,358 7,486,449 10,678,600
60,185,304 10,055,499 13,440,110
Boo0 Boo Boo
8,162,199 3,888,108 6,950,000
(5,776,658} 2,843,174) (6.547,439)
2,386,341 1,045,734 403,301
8,571,645 11,101,233 13,844,471

S =

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados.

e
Carojirja Abril
—-Gare rte'General
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SFNC SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y CONVENCIONES S.A.

ESTADO SEPARADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

Reestructurados (1)

Nota 2016 201
Ventas netas 484,267 832,600
Costos operacionales 18 (51,953) (193,420)
Resultado bruto 432,314 639,270
Gastos administrativos 18 (3,359,222) (2,950,578)
Otros ingresos, neto 19 563,334 297,838
Pérdida operacional (2,363,574) (2,013,470)
Costos financieros 20 (520,134) (789,544)
Pérdida antes de impuestoa la renta (2,883,708) (2,803,014)
impuestoa la renta 14 (49,776) (54,613)
Pérdida neta del afio (2,933,484) (2,857,627)

(1) Vernota2.2.

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados.

/ -
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SFNC SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y CONVENCIONES S.A.

ESTADO SEPARADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANQ TERMINADOQO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

Notg
Flujo de cfectivo de las actividades operacionales:

Pérdida antes de impuesto a lo renta

Miis cargos (menos créditos) a resultados que no representan movimiento de efectivo:
Provision intereses de obligaciones financieras 1
Provision por deterioro de cuentas por cobrar comerciales 7
Depreciacion de activos fijos 8
Baja de pasivos financieros
Amortizacion y otros ajustes de activos intangibles 9

Cambios en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar comercioles
Anticipos a proveedores
(tras cuentas por cobrar
Impuestos por recuperar
P’roveedores y otras cuentas por pagar
Cuentas por pagar companias relacionadas
impuestos por pagar
Provisiones
Beneficios a empleados
Efective neto provisto por (utilizado en) las actividades de operacion

Impuesto o la renta pagado 13
Intereses pagados por abligaciones financieras 11
Efectivo neto provisto por (utilizado en) las actividades de operacion

Flujo de cfectivo de las actividades de financinmiento:
Pagos/creditos con instituciones financieras 1

Efectivo neto utilizado en (provisto por} las actividades de financiamiento
[ncremento {disminucion) neta de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ano

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del asio

2016 2015
(2,883,708) (2,803,014)
139,781 2,671
3,742 1,689
H60,304 683,208
(571,450) (3136,423)
1,506,001 1,224,150
(1,144,340) {1,228,710)
(208,272) (102,244)
531,132 72,034
(8,726) 32,040
1,967 (92,272)
157,994 (152,087)
1,244,636 1,729,922
(62,130) 5L173
(12,680) 4,432
{.47) (1.811)
449,528 Jig,160
(49,776) 154,613)
_(180,3517) (7H6.8713)
09,399 (529,320)
__{5L564) g26,070
(51.564) 520,076
17,815 (3,244)
205 4.4449
IB.Oﬂt) 2015

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros separados.
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1.

1.1

1.2

SFNC SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y CONVENCIONES S.A.

NOTAS E?{_PLICATI'VAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y operaciones -

SFNC San Francisco Negocios y Convenciones S.A. (en adelante la “Compaiiia”) fue constituida el 7 de
febrero de 2011 mediante escritura publica inscrita en el Registro Mercantil el 1 de abril del mismo afio de
su constitucion, siendo la Corporacién de Promocién Universitaria su principal Accionista.

La Compaiiia tiene por objeto social la realizacion de las siguientes actividades:

- Administracién, manejo, promocion, operacion, direccién y arriendo de centros, salas y locales para
la realizacion de negocios, eventos ejecutivos, recepciones y convenciones.

- Organizacion de eventos empresariales, eventos publicitarios, convenciones, seminarios,
capacitaciones y afines, incluidos los servicios de montaje y desmontaje de escenario, y de decoracion
y provision de todo tipo de arreglos y adornos para tales eventos, sean en locales e instalaciones
propias o de terceros.

- Administracién, manejo, operacién y direccion de centros de negocio, dirigidos a facilitar la
interaccion entre empresarios y ejecutivos.

- Brindar servicios de alquiler y concesion de espacios para publicidad, promocion y presencia
publicitaria de bienes, servicios, productos, empresas, marcas, nombres comerciales y afines.

- Prestar servicio de alquiler de salas para eventos privados, particulares o para la realizacion de
eventos en general, asi como de escenarios, estructuras escénicas, tarimas y afines.

La Compaiiia mantiene suscrito desde diciembre del 2015, un contrato con la compaiiia Event-LEGO S.A.
por el arrendamiento de locales comerciales. Los ingresos provenientes de dicho arrendamiento
constituyeron durante el afio 2016 la principal y nica fuente de ingresos de la Compaiiia.

la Compaiiia al 31 de diciembre del 2016 y 2015 presenta en sus estados financieros separados pérdidas
acumuladas por US5$5,776,658 y US$2,843,174 respectivamente, los cuales exceden el maximo permitido por
Ia legislacion vigente y colocan a la entidad en causal de disolucién, a menos que los Accionistas propongan
alternativas de solucion a satisfaccion de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros. La
Administracién ha establecido ciertas medidas destinadas a alcanzar un nivel apropiado de rentabilidad en el
largo plazo, entre las cuales se considera los aportes para futuras capitalizaciones en efectivo para apalancar el
crecimiento del negocio (2016: US$4,274,091 y 2015: US$3,500,000). Con base en los planes y expectativas y
el apoyo de sus Accionistas, la Administracion ha elaborado los estados financieros separados de la Compaiiia
con base en principios de contabilidad aplicables a una empresa en marcha. Por lo tanto, dichos estados no
incluyen los efectos de los ajustes y reclasificaciones, si los hubiere, que podrian ser necesarios en el evento de
que los planes y expectativas antes mencionados, no llegaran a materializarse y la Compaiiia se viera obligada
a realizar sus activos y cancelar sus pasivos en una forma distinta a la del curso normal de los negocios y por
montos que difieran de los expuestos en los estados financieros separados.

Situacion economica del pais

Durante el 2016 la situacion econdmica del pais continua afectada por los bajos precios de exportacion del
petréleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado, asi como también por la
devaluacion de otras monedas con respecto al Dolar de los Estados Unidos de América, moneda de uso
legal en el Ecuador, la cual tiene un impacto negativo en las exportaciones no petroleras del pais.
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Adicionalmente el terremoto ocurrido en abril del 2016 ocasioné importantes dafios en la infraestructura
de ciertas provincias del litoral ecuatoriano y cuantiosas pérdidas econémicas.

Las autoridades econémicas con el fin de afrontar estas situaciones han disefiado diferentes alternativas,
entre las cuales tenemos: priorizacion de las inversiones, incremento de la inversion extranjera a través de
alianzas publico-privadas con beneficios tributarios, disminucién del gasto corriente, incremento temporal
del impuesto al valor agregado, contribuciones tributarias extraordinarias a empresas y personas
naturales, financiamiento del déficit fiscal mediante la emision de bonos del Estado, obtencion de
financiamiento a través de organismos internacionales y gobiernos extranjeros (China), entre otras
medidas. Asi también, ha mantenido el esquema de restriccion de importaciones a través de salvaguardas
y derechos arancelarios con el fin de mejorar la balanza comercial, aspecto que se tenia previsto ir
desmontando en el 2016; sin embargo resolvié diferir un aiio el cronograma de eliminacion de las

salvaguardas y dispuso que la fase de desmantelamiento se efectie a partir de abril del 2017 hasta junio
del 2017.

La Administracion de la Compaiiia considera que la situacion antes indicada no tiene un impacto
significativo en las operaciones de la misma.

Aprobacion de los estados financieros separados

Los estados financieros separados por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido emitidos con la
autorizacién del Gerente General con fecha 7 de abril del 2017 y serdan aprobados por la Junta General
Ordinaria de Accionistas en una fecha posterior.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros separados. Estas politicas han sido disefiadas en funcion a las NIIF vigentes al 31 de

diciembre del 2016 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos estados
financieros separados.

Bases de preparacion de estados financieros separados

Los presentes estados financieros separados han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting Standard Board) que han
sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

En cumplimiento de las NIIF, SFNC San Francisco Negocios y Convenciones S.A. también prepara estados
financieros consolidados con World Post Postales del Mundo S.A., empresa que tiene como objeto social la
venta de comidas y bebidas en restaurantes. Adicionalmente SFNC San Francisco Negocios y Convenciones
S.A. ostenta el poder de gobernar las politicas operativas y financieras de dicha compaiiia. Los estados
financieros individuales de SFNC San Francisco Negocios y Convenciones S.A. son requeridos por las
autoridades ecuatorianas respectivas, por lo tanto, los presentes estados financieros separados de SFNC San
Francisco Negocios y Convenciones S.A. reflejan su actividad individual, sin incluir los efectos de la
consolidacion con los de dicha entidad.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

La preparacion de los estados financieros separados conforme a las NIIF requiere el uso de estimados
contables.

También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de la Compaiiia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los
estados financieros separados. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

Ala fecha de emision de estos estados financieros separados, se han publicado enmiendas, mejoras e

interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiiia no ha
adoptado con anticipacién.

Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacion de los estados financieros separados de la Compaiiia
a partir de las fechas indicadas a continuacidn:

Naorm Tipo h Aplicacin obligatona
pam cxrecios iniciadus
aparnirde:
NIC 7 Las ¢ntidades deberdnexplicarios cambios et sus pasivos denvados de ks actividades Jde financiacién Ide enero 3017
NEC R Las ¢nmiendas aclaran la contabilizacxin delim puesio diferklo cuando un active se mude a suvalormazonabk yese Ide eneyo 20T
valkrmzonable esld pordebajo de la base mponibk delactivo.
NIF Eamicndas con respecie a b clanficaciin delakance de la norma, lde enero 2017
NIC 28 Eamiendas conrespecio a b mediciin de una asuciada o una empresa conjunia a vakrrazonable efectiva, Tile encro 2018
N 40 Enmizndas referentes o transferencias de propiedades de inversidn. Ide enero 201
NIF ) Enmizndas conrespecto o b supresion de by exencwnes a cono plzo par los adoplantes porprimem vezcon Ide enero 2048
respevio a b NEF 7.k NIC 19yl NIF 03,
NIF 2 Las enmiendas achrzrcdmo contabilizardelerminades tipos de operacknes de pago basadas enacciones, lde enero 2078
NIF 4 Las enmicndas a la NIF 4 "Conimtos de segums ™ relativos a la aplicacién de b NIF 9 {insirumento s financiers), lde ener 2018
NIF 9 P'whlicackin de a roma “kistumentos financierms”™, vers in completa, Tde eneny 2008
NIF 15 Publicaciin de ta norma "Reconocimiento de los ingresos procedenies de ks contratos con ks chentes”, esta Ide enere 2018
Nama reemphizard a b NIC Ny 8.
FRIC 22 Este IFRIC trata transacciones ¢n moneda exsimnin o panes de iransaccioncs eh s gue exisle una Ide ener 2008
cuntrapreslackin denominada o tasada en una menceda extrangra,
NOF Enmicndas relicionadas cen la contabilidad Je bs arrendatarios yenelrecenocimiento de casitodos los Ide encro 208

amendameentes ¢n elbalince general La noma eliming by distinciin actvalentre s amendamicnios apertivos y
financiers.

La Administracién estima que la adopcion de las enmiendas a las NIIF y las nuevas interpretaciones antes

descritas no generara un impacto significativo en los estados financieros separados en el afio de su aplicacién
inicial.

Ajustes de saldos iniciales

Durante el afio 2016, la Compafiia procedié a corregir y reestructurar los estados financieros separados al 1
de enero y al 31 de diciembre del 2015 de acuerdo a las pautas establecidas en la Norma Internacional de

Contabilidad No. 8 “Politicas Contables, cambios en las estimaciones Contables y Errores” debido a que se
presentaron las signientes operaciones:

a)  Al1deenero del 2015, la Compaiiia identifico lo siguiente: i) existencia de activos y pasivos de
impuesto a la renta diferido fundamentados en diferencias permanentes y ii) exceso en el gasto de
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interés asociados con obligaciones financieras. Los rubros reestructurados son los que se detallan a

continuacion:
Obligaciones
Impuesto g b renta Impuesto a ln renia financierys por Resukados
diferido activo difendo pasivo pagar acumubidos

Montos registrados previnmiente al Ide enero
del2015 37415 15L869) (5464209 (6.668925)
Reversidn de activos ypasivos porimpuestos
diferidos - inexistenies (37415 51869 - H.454
Reversidn gostos financiero comabilizado en
exceso - - 07.032 107032
Saldos reestructurados al lde enero del 2015 - . (5357.07) (h.547 330

b) Al 31dediciembre del 2015 la Compaiiia identifico pasivos con proveedores que no habian sido
contabilizados. Los rubros reestructurados son los que se detallan a continuacion:

Proveedores y Resultados
otras cuentas acumulados
por pagar (€8]

Saldos previamiente reportados al 31 de
diciembre del 2015 (826,732) (2,736,313)
Reconocimiento de obligaciones con proveedores (106,861) (106,861)
Saldos después de la reestructuracion
al 1 deenerodel 2015 (933,593) (2,843,174)

(1) Incluida restructuracion de los asuntos mencionados en el literal a) anterior.

En adicion a lo anterior, la Compaifiia procedio a ajustar por efectos de comparabilidad los resultados del
afio 2015 de la siguiente manera:

Pérdida neta del afio previamente reportada (2,750,766)
Reconocimiento de obligaciones con proveedores (106,861)

Pérdida neta del afio- ajustada 2,857,627)

Moneda funcional y moneda de presentacién
Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente econémico

primario donde opera ia entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en délares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compaiiia.
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Efectivo y equivalentes de efectivo

Comprenden el efectivo disponible y depésitos a la vista en banecos nacionales y del exterior de libre
disponibilidad.

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “actives financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propésito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administracion determina la clasificacién de sus
activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 la Compaiiia mantuvo solo activos financieros en la categoria
“préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaiifa solo mantuvo pasivos financieros en la
categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican a continuacion:

(a) Préstamosy cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por las cuentas por cobrar comerciales, cuentas
por cobrar a compaiiias relacionadas y otras cuentas por cobrar. Son activos financieros no

derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se
incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la

fecha del estado de situacion financiera.

{b)  Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacién financiera por las obligaciones financieras, cuentas por
pagar a proveedores y otras cuentas por pagar y cuentas por pagar a compaiiias relacionadas. Se
incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir
de la fecha del estado de situacién financiera.

Reconocimiento y medicién inicial y posterior:

Reconocimiento -

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de la
negoclacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicién inicial -
Los activos y pasivos financieros son medidos iniciaimente a su valor razonable mas cualquier costo

atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
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pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiiia valoriza los mismos como se describe a
continuacion:

Medicion posterior -
(a) Préstamos y cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. En especifico, la Compaifiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar comerciales: Corresponden principalmente a los montos adeundados por
sus clientes por la prestacion de servicios en el curso normal de los negocios. Las cuentas a
cobrar en un afio o0 menos se clasifican como activos corrientes, las cuentas a cobrar en mas
de 12 meses se presentan como activos no corrientes.

Se registran al costo amortizado utilizando el método de la tasa efectiva y los intereses se
registran en funcion de su devengamiento en el estado de ingresos y gastos. Se registra una
provision con cargo a los resultados del afio para cubrir el deterioro con base a las mejores
estimaciones de la Administracién de la Compaiiia.

(ii) Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas: Hasta el afio 2015 correspondieron a saldos

generados por el financiamiento otorgado a compaiiias relacionadas, se registran a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado.

(iii) Otras cuentas por cobrar: Corresponde principalmente a retenciones judiciales que le han
sido hechas, se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado.

(b)  Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Obligaciones financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal que no difieren de su
valor razonable, pues estin contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos
de transacciones significativas incurridos al momento de su contratacién. Los intereses
devengados en estas obligaciones se presentan en el estado de resultados integrales bajo el
rubro “Gastos financieros”, los intereses pendientes de pago se presentan en el estado de
situacion financiera, bajo el rubro “Obligaciones financieras”.

(ii) Proveedores y otras cuentas por pagar: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores locales o del exterior en el curso normal de los negocios. Si se
esperan pagar en un afio o menos se clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se
presentan como pasivos no corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a
su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderos hasta 9o dias.

(iii) Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas: Corresponden principalmente a los recursos

recibidos para el pago a terceros, se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado
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2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compaiiia evalia periddicamente la existencia de evidencia objetiva de deterioro de un activo
financiero o grupo de activos financieros. La Compaiiia establece una provisién para pérdidas por
deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que no sera capaz de cobrar todos
los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La existencia de
dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en
quiebra o reorganizacion financiera y la falta 0 mora en los pagos se consideran indicadores de que la
cuenta a cobrar se ha deteriorado. Al 31 de diciembre del 2016 la provisién por deterioro de cuentas por
cobrar comerciales registrada en el estado de resultados integrales asciende a US$3,742 (2015: US$1,689).

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y dicha disminucidn se
relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se reconocié dicho deterioro, se
reconoce en el estado de resultados integrales la reversion de la pérdida previamente reconocida.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

2.6

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o sila
Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo.
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia se han liquidado.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compaiiia ha generado bajas de pasivos financieros por US$571,456
y US$336,423, respectivamente.

Activos fijos

Los activos fijos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. El costo incluye tanto los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicién o construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sélo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia
la Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacidn de los activos fijos es caleulada linealmente basada en la vida 1til estimada de los bienes, o
de componentes significativos identificables que posean vidas utiles diferenciadas. Las estimaciones de

vidas titiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha
de cierre de los estados financieros.

Pagina 17 de 32



SFNC SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y CONVENCIONES S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

Las vidas utiles estimadas de activos fijos son las siguientes:

Tipo de bienes Niumero de afios
Instalaciones 10
Maquinariasy equipos 10
Contenedores 10
Equipos de cémputo 3
Muebles y enseres 10
Equipos de sonido 10

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de activos fijos excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados con la

construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo prolongado

para que esté listo para su uso, periodo que la Administracién ha definido como mayor a un afio. Al 31de
diciembre del 2016 y 2015 todos los proyectos de la Compafiia se han liquidado en plazos inferiores a un

afio, por lo que no se han activado costos de endeudamiento.

Activos intangibles

Se consideran activos intangibles aquellos activos no monetarios sin sustancia fisica susceptibles de ser

identificados individualmente, ya que por ser separables o bien porque provengan de un derecho legal o
contractual,

Derechos de concesién.-

Corresponde a anticipos entregados de canones de arrendamiento por el derecho de concesién por ireas
comerciales en centros comerciales de propiedad de terceros destinado al funcionamiento de los distintos
puntos de venta de la Compafiia. Son reconocidos inicialmente a su costo y amortizados en linea recta,
considerando el plazo de los contratos.

Software

Las licencias adquiridas de programas informaticos son capitalizadas inicialmente al valor de los costos
incurridos en el momento de su adquisicion y adaptacién para su uso. Se amortizan bajo el método de
linea recta, utilizando vidas titiles en funcion de los contratos con los proveedores y considerando un valor
residual de cero.

Los gastos relacionados con el desarrollo o0 mantenimiento de programas informaticos se reconocen como
gastos dentro del estado de resultados integrales en el periodo en el cual se incurren.
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Deterioro de activos no financieros

Los activos sujetos a depreciacién se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor
en uso. Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mis pequeiios en
los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). Los saldos en libros de
activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de
estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, no se han identificado y tampoco reconocido pérdidas por deterioro de
activos no financieros.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por Impuesto a la renta del afio comprende el Impuesto a la renta corriente y al diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente -

El cargo por Impuesto a la Renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del ejercicio en que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades
gravables, la cual se incrementa al 25% si los accionistas finales de la Compaiiia estan domiciliados en

paraisos fiscales y se reduce proporcionalmente al 12% (15%) si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
Impuesto a la Renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el gjercicio anterior sobre
el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de
los activos. Si el Impuesto a la Renta causado es menor que el monto del anticipo minimo, este ultimo se
convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas

Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este
anticipo.

Durante el 2016 y 2015 la Compaiiia registré como Impuesto a la Renta corriente el valor generado a
través del anticipo minimo.

Impuesto a la renta diferido -

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 no se generaron diferencias temporales entre las bases tributarias y
financieras por lo que no fue aplicable la determinacion y registro del impuesto diferido.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Inversiones en subsidiarias

Corresponden a inversiones que mantiene la Compaiiia sobre entidades en las que posee control para la
toma de decisiones financieras y operativas. La Compaiiia mide sus inversiones en subsidiarias de acuerdo
a método de la participacion, excepto si la inversion es clasificada como mantenida para la venta, en cuyo
caso se contabiliza conforme lo dispone la NIIF 5 “Activos no corrientes mantenidos para la venta y
operaciones discontinuadas”. Los dividendos procedentes de una subsidiaria se reconocen en el estado de
resultados cuando surja el derecho a recibirlo.

Provisiones corrientes

Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente, ya sea legal o implicita, como resultado
de sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion;
y el importe se puede estimar de manera confiable. Las provisiones se miden por el valor presente de los
desembolsos que se espera sean necesarios para liquidar la obligacién usando una tasa antes de impuesto

que refleje las evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la
obligacion.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor de la prestacién de servicios en el curso normal de los negocios. Se
reconocen cuando su importe se puede medir confiablemente, es probable que beneficios econémicos
fluyan a la entidad en el futuro. Se considera que el monto de los ingresos no se puede medir

confiablemente hasta que no se hayan resuelto todas las contingencias relativas a la prestacion del
servicio.

Costos y gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se conocen.

Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del aiio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La

reserva legal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros separados requiere que la Administracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros separadosy sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se basan en la
experiencia historica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas calificadas.
Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.
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SFNC SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y CONVENCIONES S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
signientes conceptos:

(a) Deterioro de cuentas por cobrar

La estimacion para cuentas dudosas es determinada por la gerencia de la Compaiiia, en base a una
evaluacion de la antigiiedad de los saldos por cobrar y 1a posibilidad de recuperacion de los mismos.
La provisién para cuentas dudosas se carga a los resultados del afio y las recuperaciones de cuentas
provisionadas se acreditan a otros ingresos.

(b)  Vida util de activos fijos y activos intangibles
Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnolégicos, cambios en el uso planificado,
podrian hacer que la vida util fuera diferente de las estimaciones realizadas. Las estimaciones se
basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos. La determinacion de las vidas
utiles se evalian al cierre de cada aiio.

{c)  Deterioro de activos no financieros
El deterioro de los activos no financieros se evalia con base en las politicas y lineamientos descritos
en la Nota 2.8.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de riesgo financiero -

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado,
riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la Compaiiia se
concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales
efectos adversos en el desempeiio financiero de la Compaiiia.

(a) Riesgos de mercado -

Riesgo de tasa de interés -

La Compailia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a que mantiene préstamos
a tasas de interés fijas y variables. El riesgo es manejado por la Compaiiia mediante la
restructuracion de créditos a largo plazo con periodos de gracia con tasa variable.

(b} Riesgo de crédito -

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo y depésitos en bancos e
instituciones financieras. Respecto de bancos e instituciones financieras, solo se acepta a

Pigina 21de 32



SFNC SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y CONVENCIONES S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles de solvencia que
garanticen estabilidad, dindmica y respaldo a las inversiones de la Compaiiia.

Para mitigar el riesgo de crédito con clientes, es politica de la Compaiiia solicitar pagos por
anticipado a sus clientes.

(c) Riesgo de liquidez-

La Compaiiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras y de
préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los ﬂu;os efectivos proyectados y reales y
conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

El cuadro a continuacién analiza los pasivos financieros de la Compaiiia a la fecha del estado de
situacién financiera separado hasta la fecha de su vencimiento. Los pasivos financieros incluyen en
el anilisis si sus vencimientos contractuales son esenciales para la comprension del tiempo de los
flujos de efectivo. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

Ao 2016 Menos de 1 afio Mas de un afio
Obligaciones financieras 840,055 3,966,860
Proveedores y otras cuentas por pagar 520,131 -
Cuentas por pagar compaiiias relacionadas 814,969 25,498
2,175,155 3,992,358
Alio 2015
Obligaciones financieras 524,185 4,574,866
Proveedores v otras cuenlas por pagar 933,593 -
Cuentas por pagar compaiiias relacionadas 1,018,671 2,911,536
2,476,449 7,486,402
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SFNC SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y CONVENCIONES S.A.

NOTAS EXVPLICA'ITVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros -

A continuacidn se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre
de cada ejercicio:

2016 2015

Corriente Na corriente Corriente Na corriente
Activos financieros medidos al costo
Efectivoy equivalentes de efective 18,040 - 205 .
Activosfinancieros medidos al costoamortizado
Cuentas por cobrar comerciales 365,907 - 161,377 -
Cuentas por cobrar o com pafias relacionadas - e 60,285 .
Otras cuentas por cobrar 15,615 - 6,889 -
Total activos financieros 399,562 - 228,756 -
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Obligaciones financieras 840,055 3,966,860 524,185 4,574,866
Proveedoresy otras cuentas por pagar 520,131 - 933,593 -
Cuentas por pagar a com pafiias relacionadas 814,069 25,498 1,018,671 2,011,536
Total pasivos financicros 2,175,155 3.992,358 2,476,449 7.486,402

Valor razonable de instrumentos financieros -

Dadas las caracteristicas de los instrumentos financieros, el valor en libros de los mismos corresponde o se
aproxima a su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion al 31 de diciembre:

2016 201
Efectivoen caja 137 205
Bancos nacionales 17,903 -
18,040 205
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NOTAS EX_PLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Composicion al 31 de diciembre:

2016 201
Clientes (1) 374,214 165,942
Provisién por deterioro(2) (8,307) (4,565)
165,907 161,377
(1)  Ver antigiiedad de cartera al 31 de diciembre a continuacién:
2016 201
Vencidas
De 61 a 90 dias = 993
De 91 a 180 dias 228,005 -
De 181 a 360 dias - 84,601
Mas de 361 dias 146,200 80,258
—izdz14 165,942

Los movimientos de la provision por deterioro para cuentas por cobrar son como sigue:

2016 20
Saldo inieial 4,565 2,876
Adiciones 3,742 1,689
Saldo final 8,307 4,565
_———— -y
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SFNC SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y CONVENCIONES S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Los activos fijos de la Compaiiia garantizan las obligaciones financieras que se mantienen con el Banco de

ia Produceciéon Produbanco S.A.

ACTIVOS INTANGIBLES

El movimiento y los saldos de los activos intangibles se presentan a continuaci6n:

Descripcitn

Al lde enero del 2015
Costo

Amortizacidn ncumulada
Vanloren libros

Movimiento 2015

Otros ajustes

Amonrtizacién

Valoren libros al 31de diciembre del2015

Al 31de diciembre del 2015
Costo

Amortizacién acumulada
Valoren libros

Mo vimiento 2016

Otros ajustes

Amortizacién

Valoren libros al31de diciembre del2016

Al 31de diciembre del 2016
Costo

Amortizacion acumulada
Valoren libros

Derecho tinico de

concesion (D Sofitware Total
7.309.562 29963 7.339.525
(2.000.888) (17.617) (2.018.505)
5.308.674 12.346 5.321.020
— ==
(168.614) - (168.614)
(.044.223) (10.313) {L054.536}
+.095.837 2033 +4.097.870
7.309.562 29963 7.339.525
(3.213.725) (27.930) (3.241L655)
4095837 2,033 +4.097.870
==
(24.713) - (24.713)
(L480.245) (2.033) (1.482.278)
2.590.879 - 2.590.879
7.309.562 29963 7.339.525
(4.7 I1B.683) (29.963) (4.748.646)
2.590.879 - 2.590.879

(1) Corresponde al valor cancelado al Fideicomiso Paseo San Francisco por la concesion de un espacio
en sus instalaciones para la realizacion de la actividad. Esta concesion se amortiza por el periodo de

duracion del contrato.
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SFNC SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y CONVENCIONES S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

{Expresado en délares estadounidenses)

INVERSION EN SUBSIDIARIA

Venta de comidas y

World Post Postnks delMundo S.A. bebidas en restaumntes

OBLIGACIONES FINANCIERAS

2016

Tasa de

interés anual

Bancode la Produccion Produbanco S.A.(1) 8.95%
Financiera Union del Sur S.A. (2) 11%
Interés por pagar
2015

Tasa de

interés anual

Banco de la Produccioén Produbanco S.A.(1) B.95%
Financicra Union del Sur S.A. (2) 1%

Interés por pagar

Porcentajg de panicipacién

encleapital
2016 2015
95.00% 1926 1,926
1L926 9.99Y
Al 31 de diciembre
Plazo Corricnte No corriente
2,160 172,952 868,845
1,970 527,322 3,098,015
139,781 =
840,055 3,966,860
Al 3t de diciembre
Plazo Corriente Nocorriente
2,160 159,203 1,040,797
1,970 362,311 3,534,069
2,671 -
524,185 4,574,866

(1) Corresponde a una obligacion financiera otorgada por el Banco de la Produccién Produbanco S.A. el
22 de diciembre del 2015 por US$1,200,000 a una tasa de interés del 8.95% anual, pagadero en 72
cuotas mensuales. La Compaiiia mantiene constituido el Fideicomiso Flujos SFNC el cual tiene
como funcién principal servir como mecanismo de pago de la obligacion descrita. Esta obligacion se
encuentra garantizada por los activos fijos de la Compaiiia.

(2) Corresponde a una obligacién financiera otorgada por Financiera Uni6n del Sur S.A. el 24 de
septiembre del 2015 a la Compaiiia y a Educines Educacion y Entretenimientos S.A. por un monto
total de US$6,812,263 a una tasa de interés del 11% anual, pagadero en 66 cuotas mensuales. Esta
obligacion se ha distribuido en un 55% y 45% entre las compainias mencionadas, respectivamente.
Adicionalmente, la operaci6n se encuentra garantizada a través de un pagaré en el que figura como

garante la Corporacién de Promocion Universitaria.
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SFNC SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y CONVENCIONES S.A.

NOTAS EX}’LICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicion al 31 de diciembre:

2016 201
Proveedores locales 520,131 933.593
—_—————e— ———————————0"0

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS
a) Saldos:

Composicion de los saldos con compafiias y partes relacionadas al 31 de diciembre:

Cuentas por cobrar corto plazo Relaci Transaccion 2016 201
Fideicomiso Paseo San Francisco Entidad del Grupo  Comercial - 60.28¢
Cuentas por pagar corto plazo
Fideicomiso Paseo San Francisco Entidad del Grupe  Comercial 500,000 500,000
Universidad San Francisco de Quito Entidad del Grupo  Comercial 313,269 113,269
ADPROIN Administradora de Provectos Inmobiliarios S.A. Entidad del Grupo ~ Comercial - 13,432
Educines Educacion y Entretenimiento S.A. Entidad del Grupo  Comercial - 186,141
Edukids S.A. Entidad del Grupo ~ Comercial 1,700 -
Panchonet S.A. Entidad del Grupo  Comercial - 3.829
814,969 1,018,671
Cuentas pot pagar largo plazo
Patricio Tinajero Entidad del Grupo  Comercial 25,408 25,408
Corporacion de Promocion Universitaria Entidad del Grupo  Financiamiento - 2,886,038

25,498 2,911,536
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
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b) Transacciones:

Las siguientes transacciones con partes relacionadas se han llevado a cabo durante los afios 2016 y 2015.

Condonacion de

ADPROIN Administradora de Proyectos Inmobiliarios S.A. Entidad del Grupo  deuda 300,000 -
Condonacién de

Educines Educacitn y Entretenimiento S.A. deuda 186,141 -
Condonacidn de

Panchonet S.A. Entidad del Grupo  deuda 5.829 -

521.220
No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas precedentemente

IMPUESTOS

Composici6n al 31 de diciembre:

2016 2018

Im to: I recuperar

IVA en compras 1,216,182 1,138,315

Crédito tributario de Impuesto a la renta 4271 90,087

Crédito tributario de Impuesto al Valor Agregado 166,463 165,481
1,391,916 1,393,883

1 | —
Impuestos por pagar
Retenciones de impuesto a la renta 17,791 79,921

Situacion fiscal

Los aiios 2012 al 2016 estin abiertos para revision por parte de las autoridades tributarias.
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NOTAS E}QPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

Conciliaciéon contable tributaria del impuesto a la renta corriente -

A continuacién se detalla la determinacion del impuesto a la renta corriente sobre los afios terminados al
31 de diciembre:

2016 2015
Perdida del ejercicio antes de impuesto a la renta (2,883,708) (2,750,767} (1)
Mis: Gastos no deducibles (2) 1,359,037 900,265
Pérdida tributaria (1,524,671) (1,850,502)
Tasa impositiva 22% 20%
Impuesto a la renta causado - -
Menos: Anticipo minimo de impuesto a la renta 49,776 54,613

Gasto impuesto a la renta del periodo corriente 49,776 54,613

(1) Enel afio 2015 corresponde a la pérdida del ejercicio antes de impuesto a la renta sin considerar la
reestructuracion. Ver nota 2.2,

(2) Incluye principalmente: i) costos y gastos no sustentados en los comprobantes de venta autorizados
por el Reglamento de Comprobantes, Retencion y Documentos Complementarios por US$497,504
(2015: US$269,811) y iii) multas e intereses por infracciones o mora tributara o por obligaciones con
los institutos de seguridad social y las multas impuestas por actividad publica por US$8,123 (2015:
US$834,959) e intereses no deducibles por créditos externos otorgados por partes relacionadas por
US$ 506,077 (2015: US5440,529)

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables, la cual
se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente. Adicionalmente, a partir del afio
2012, el contribuyente debe determinar un anticipo minimo de impuesto a la renta y, comparar este valor del
anticipo con el monto del Impuesto a la renta; el mayor de los dos valores constituird un pago definitivo del
Impueste a la renta causado en el afio, el cual se deberd exponer en los resultados de dicho afio; siempre y
cuando la Administracion de la Compafiia decida no solicitar al SRI la devolucion del exceso pagado por el
anticipo, en los términos y condiciones descritos en la legislacion vigente.

Durante el 2016 y 2015 la Compaiiia registré como Impuesto a la Renta corriente el valor generado a
través del anticipo minimo.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2016 y 2015, asciende a
US$800 y comprende 8oo acciones ordinarias de valor nominal USS1.00 cada una.
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APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Al 31 de diciembre de 2016, la Corporacién de Promocién Universitaria mantiene US$8,162,198 (2015:
US$3,888,108) como aportes para futuras capitalizaciones.

RESULTADOS ACUMULADOS

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros
que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de la Junta General de Accionistas y
cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a
reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la

Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los
accionistas.

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

201 Costos Gastos
Honorarios profesionales 51,953 11,200 63,153
Mantenimiento y reparaciones - 110,183 110,183
Depreciacion - 660,304 660,304
Amortizacion - 1,482,278 1,482,278
Gastos de Personal - 1,033 1,033
Otros impuestos y contribuciones - 93,969 93,969
Otros - 1,000,255 1,000,255

51,953 3,359,222 3,411,175
201 Costos Gastos

operacionales administrativos Total

Honorarios profesionales 193,420 82,459 275,879
Mantenimiento y reparaciones - 254,975 254,975
Depreciacion - 683,208 683,208
Amortizacion - 1,054,536 1,054,536
Gastos de Personal - 120,354 120,354
Otros impuestos y contribuciones - 123,525 123,525
Otros - 631,521 631,521

193,420 2,950,578 3,143,998
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OTROS INGRESOS, NETO
Composicion:
2016 201
Otros ingresos
Baja de pasivos financieros (1) 571,456 336.423
571.456 336.423
Otros egresos
Intereses y Multas (8,122) (34.959)
Otros - (3,626)
(8,122) (38,585)
5613.334 297,838

(1)  Corresponde principalmente a castigos de pasivos mantenidos principalmente con compaiiias

relacionadas.
COSTOS FINANCIEROS
2016 2015
Intereses por obligaciones financieras (Nota 11) 520,134 789,544
COMPROMISOS

Al 31 de diciembre del 2016, los compromisos mas importantes que mantiene la Compaiiia son los
siguientes:

Fideicomiso Paseo San Franciscg: Con fecha 17 de julio del 2012 se suscribié un contrato de
concesion con el fideicomiso para el uso de instalaciones por un plazo de 7 aiios. Para esto, la Compaiiia

cancelé como Derecho tinico de concesién (DUC) US$7,309,562, valor que lo ha amortizado desde el inicio
del contrato.

Event-LEGO S.A.; Con fecha 18 de diciembre del 2015, se celebré el contrato de arrendamiento con
Event-LEGO S.A. en el que esta compaiiia se compromete a cancelar US$300,000 anuales por concepto
de arrendamiento, por un plazo de 10 aiios. Adicionalmente, se acuerda un pago adicional del 5% de la

utilidad operacional generada por la contratante y una comision variable del 6% al 10% en funcién de los
montos facturados.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron eventos

que, en opinion de la Administracion de la Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados
financieros o que requieran revelacion.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos Accionistas
SFNC San Francisco Negocios y Convenciones S.A.
Quito, 30 de abril del 2017

Opinién calificada

Hemos auditado los estados financieros consolidados de SFNC San Francisco Negocios y Convenciones S.A.
y su subsidiaria (en adelante el “Grupo”) que comprenden el estado consolidado de situacién financiera al
31 de diciembre del 2016 y los correspondientes estados consolidados de resultados integrales, de cambios
en el patrimonio y de flujos de efectivo por el aiio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas
de los estados financieros consolidados que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, excepto por los posibles efectos, cuantificados o no, de los asuntos descritos en la
seccion “Fundamentos de la opinidn calificada”, los estados financieros consolidados adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacién financiera consolidada de SFNC San
Francisco Negocios y Convenciones S.A. y su subsidiaria al 31 de diciembre del 2016 y el desemperio
consolidado de sus operaciones y sus flujos de efectivo consolidados por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamentos de la opinidon calificada

No fue posible satisfacernos sobre la razonabilidad del rubro Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas
que, al 31 de diciembre del 2016, ascendieron a US$840,467 y, por lo tanto sobre los posibles ajustes sobre
el patrimonio al 31 de diciembre del 2016 y sobre el resultado del ejercicio terminado en esa fecha, debido

a que no fuimos proporcionados con la documentacion soporte que demuestre la existencia de dicho
pasivo.

Adicionalmente, no nos es posible concluir sobre la razonabilidad de los saldos al 31 de diciembre del 2015
(saldos iniciales) de los rubros Cuentas por cobrar a cobrar a compaiiias relacionadas por US$60,285,
Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas por US$4,214,960 y Aportes para futuras capitalizaciones
por US$3,888,108 y, por lo tanto, sobre los posibles efectos en el resultado del ejercicio del 2016.

El Grupo reconocio con cargo a los a los gastos administrativos del 2016 amortizaciones de afios anteriores
asociadas con el activo intangible “derecho tinico de concesién” por US$436,022, esto con el fin de

presentar razonablemente el r:hro activo intangible. En consecuencia, la pérdida del afio 2016 se
encuentra sobreestimada por US$436,022.

PricewaterhouseCoopers del Ecuador Cia. Ltda., Av. Diego de Almagro N32-48 y Whimper. Edificio IBM. Planta Baja.
Quito - Ecuador.

T: (593-2) 3829 330, F: (593-2) 2567 010, www.pwc.com/ec
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SFNC San Francisco Negocios y Convenciones S.A.
Quito, 30 de abril del 2017

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo.con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros consolidados”.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinion calificada de auditoria.

Independencia

Somos independientes de SFNC San Francisco Negocios y Convenciones S.A. y su subsidiaria de
conformidad con el Cadigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas

Internacionales de Etica para Contadores, y hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de
acuerdo con estos requisitos.

Asunto que requiere énfasis

Al 31 de diciembre del 2016, la Controladora presenta en sus estados financieros pérdidas acumuladas por
US$s,776,658, monto que excede el maximo permitido por la legislacion vigente y coloca a la entidad en
causal de disolucién, a menos que los Accionistas propongan alternativas de solucion a satisfaccion de la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros. La Administracion ha establecido ciertas medidas
destinadas a alcanzar un nivel apropiado de rentabilidad en el largo plazo, entre las cuales se considera los
aportes para futuras capitalizaciones en efectivo para apalancar el crecimiento del negocio (2016:
US$4,274,091 y 2015: US$3,500,000). Con base en los planes y expectativas y el apoyo de sus Accionistas, la
Administracion ha elaborado los estados financieros de la Controladora con base en principios de contabilidad
aplicables a una empresa en marcha, Por lo tanto, dichos estados no incluyen los efectos de los ajustes y
reclasificaciones, si los hubiere, que podrian ser necesarios en el evento de que los planes y expectativas antes
mencionados, no llegaran a materializarse y la Controladora se viera obligada a realizar sus activos y cancelar

sus pasivos en una forma distinta a la del curso normal de los negocios y por montos que difieran de los
expuestos en los estados financieros.

Nuestra opinién no es calificada por este asunto.

Otros asuntos

Los estados financieros consolidados de SFNC San Francisco Negocios y Convenciones S.A. y su subsidiaria
por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015, preparados antes de los ajustes mencionados en la Nota
2.2,, fueron auditados por otros auditores, cuyo dictamen de auditoria, fechado 14 de abril del 2016,
expreso una opinion calificada indicando lo siguiente: “i) no se recibieron contestaciones a las cartas de
confirmacion enviadas a los asesores legales, por lo tanto no se pudo determinar la existencia o no de
contingencias o pasivos no registrados, ii) al 31 de diciembre del 2015, no se pudo verificar la
razonabilidad de los saldo por cobrar y por pagar con partes relacionadas por US$65,285 en activo y
US$828,441 en: pasivos corrientes y US$2,911,536 en pasivos no corrientes, iii) no pudimos satisfacernos
sobre la razonabilidad de los anticipos entregados a proveedores, que al 31 de diciembre del 2015 asciende
a US$563,038, iv) la Compaiiia procedio a transferir las deudas con compaiiias relacionadas e
instituciones financieras por US$2,907,768 a cuentas por pagar a su accionista principal Corporacidn de
Promoci6on Universitaria. No se nos proporcioné documentos de aceptacion y respaldo de estas
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SFNC San Francisco Negocios y Convenciones S.A.
Quito, 30 de abril del 2017

obligaciones por su principal accionista, v) al 31 de diciembre del 2015, se transfirieron a aportes futuras
capitalizaciones un valor de US$3,500,000, provenientes de las obligaciones con la Corporacién
Universitaria. Lo que se encuentra en proceso de aprobacion y legalizacion por parte de la Junta General
de Accionistas, vi) al 31 de diciembre del 2015, se procedi6 a compensar créditos de su principal accionista
la Corporacion de Promocion Universitaria, con pérdidas acumuladas por US$6,591,822, compensacion
que se encuentra en proceso de aprobacién y legalizacion por parte de la Junta General de Accionistas, vii)
Como se menciona en la nota 6, la subsidiaria World Post Postales del Mundo S.A., re-emiti¢ los estados
financieros al 31 de diciembre del 2014, modificando los estados financieros iniciales. Los cambios
realizados no han sido auditados, y no hemos podido verificar la razonabilidad de los saldos de la
subsidiaria al 31 de diciembre del 2015 y 2014. y viii) al 31 de diciembre del 2015 existe un alto indice de
endeudamiento con instituciones financieras y con partes relacionadas, las que no podrin ser canceladas
sila Compaiiia no genera ingresos. También presenta un margen bruto en ventas negativo, lo que indica
que la operacion no esta cubriendo ni los costos minimos de operacién. No existe un pronunciamiento por
parte de la Administracion y Accionistas sobre el futuro de la Compaiiia y las acciones a tomar para

mejorar los resultados”. Por lo tanto los estados financieros presentados deben ser leidos como una
empresa en marcha”.

Como parte de nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del 2016, hemos auditado
también los ajustes mencionados en la Nota 2.2 que fueron efectuados por el Grupo para reestructurar los
estados financieros consolidados del afio 2015, preparados para fines comparativos. En nuestra opinion,
tales ajustes son apropiados y fueron correctamente efectuados. No fuimos contratados para auditar,
revisar o aplicar cualquier otro procedimiento sobre los estados financieros consolidados del Grupo
referentes al ejercicio 2015, por consecuencia, no expresamos una opinion o cualquier otra forma de
pronunciamiento sobre los estados financieros consolidados de 2015 tomados en su conjunto.

Responsabilidad de la Administracion del Grupo por los estados financieros consolidados

La Administracion del Grupo es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros consolidados adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera

(NIIF) y del control interno necesario para permitir la preparacién de estados financieros consolidados
que estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros consolidados, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad del Grupo de continuar como negocio en marcha, revelando, segiin corresponda, los asuntos
relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa en marcha, a menos
que la Administracién tenga la intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa mas realista para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracion de la entidad son los responsables de la supervision del proceso de
elaboracion de la informaci6n financiera del Grupo.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros
consolidados

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros
consolidados en su conjunto estn libres de errores materiales, ya sea por fraude o error, y emitir un
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SFNC San Francisco Negocios y Convenciones S.A.
Quito, 30 de abril del 2017

informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria
siempre detecte un error material cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude o errory
se consideran materiales si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basiandose en los estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,

aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda
la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros consolidados,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es mas elevado
que en el caso de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion,

falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la vulneracion
del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficiencia del control interno del Grupo.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables sean
razonables asi como las respectivas divulgaciones efectuadas por la Administracion.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, del principio
contable de empresa en marcha y, basindonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad del Grupo para continuar como empresa en marcha.
Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados
financieros consolidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de

nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que el
Grupo no contintie como una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la correspondiente presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros consolidados, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros consolidados

representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su presentacién
razonable.

Obtenemos evidencia suficiente y apropiada en relacion con ia informacion financiera de las
entidades o actividades de negocio del Grupo para expresar una opinién sobre los estados
financieros consolidados. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacion de la
auditoria del Grupo y, consecuentemente, por la opinion de auditoria.
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SFNC San Francisco Negocios y Convenciones S.A.
Quito, 30 de abril del 2017

Comunicamos a los responsables de la Administracion del Grupo en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacioén de las auditorias planificadas y los hallazgos significativos de la

auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

//‘2 IS A = (= = bz

No. de Registro en la Superintendencia
de Compaiiias, Valores y Seguros: 011

. /|
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= [ (Y E
-
Esteban Valencia
Socio

oderado General
No. de Licencia Profesional: 17-4649
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SFNC SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y CONVENCIONES S.A.

ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS

Activos corrientes
Efectivoy equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar comerciales
Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas
Anticipos proveedores
Otras cuentas por cobrar
Inventarios
Im puestos por recuperar

Total activos corricntes

Activos no corrientes
Activos fijos
Activosintangibles

Total activos no corrientes

Total activos

(1) Vernota=2.2.

Nota

-
T

13

Reestructurados (1)

Alai1 de Ala de

diciem bre diciembre del Al 1 de enero

del2016 2015 del 2015
22,779 335 3,449
365,607 161,377 60,822
- 60,285 981,074
37,673 568,805 640,839
17,541 8,815 41,455
- 16,158 17,480
1,392,078 1,306,642 1,301,758
1,835,978 2,212,417 3,046,877
4,139,689 5,052,444 5,732,474
2,590,879 4,097,870 5.321.020
6,730,568 9,150,314 11,053,494
8,566,546 11,362,731 14,100,371

Las notas explicativas anexas sot} parte integrante de los estados financieros consolidados.

AT
—-—-"(S;to General

Pigina 6 de 33

( _

' f&-,'_ ". T

Andrés Garcia

Contador General



SFNC SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y CONVENCIONES S.A.

ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS

Pasivos corrientes
Obligaciones financieras
Provecdoresy otrascuentas por pagar
Cuentas por pagar a com paiifas relacionadas
Im puestos por pagar
Provisiones

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Obligaciones financieras
Cuentas por pagar a com pafias relacionadas
Beneficios a em pleados

Total pasivos no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIO

Capital social
Aportes futuras capitalizaciones
Resultados acumulados

Participacion controlada
Participacién no controlada

Total patrimonio

Total pasives y patrimonio

(1) Vernotaa.2,

Nota

10
11

12
13

tq
15
16

Al 31 de

Reestructurados (1)

Al 31 de

diciembre del

diciem bre del

Al1 deenero

2016 2015 delz2015
840,055 524,185 97,086
520,131 989,714 1,429,620
814,969 1,018,671 1,204,573
18,053 79,921 28,748
- 42,234 27,830
2,193,208 2,654,725 2,787 .869
3,966,860 4,574,860 5,260,305
25,498 3,196,289 5,701,254
- 47 1,860
3,992,358 7,771,200 10.963,419
6,185,566 10,425,927 13,751,288
00 o0 oo
8,162,199 3,888,108 6,950,000
(5,781,749) (2,946,656) (6.599,003)
2,381,250 942,252 351,797
(270) (5.448) (2,714)
2,380,980 036,804 349,083

8,566,540 11,362,731
302,

14,100,371
Y

Las notas explicativas anexas so'l} parte integrante de los estados financieros consolidados.

Catolinh Abril
~—Gerente General
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SFNC SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y CONVENCIONES S.A.

ESTADO CONSOLIDADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

Ventas netas
Costos operacionales

Resultado bruto

Gastos administrativos
Otros ingresos, neto

Pérdida operacional
Costos financieros

Pérdida antes de im puestoa la renta
Impuestoa la renta

Pérdida neta del afio
Pérdida netal del afio atribuible a:

Propietarios de la controladora
Participaciones no controladoras

Pérdida neta del afio

(1) Vernota2.2.

Nota

17

17
18

20

13

(3,390,395)
679,866

Reestructurados (1)
2016 201
502,949 950,661
(52,303) (313,743)
450,646 636,018

(3,002,878)
297,838

(2,259,883)
(520,256)

(2,068,122)

(789,544)

(2,780,139)
(49,776)

(2,857,666)
(54,613)

(2,829,915)

(2,912,279}

{2,835,003)
5,178

(2,909,545)
(2,734)

{2,829,915)

(2,912,279)

Las notas explicativas anexas sot} parte integrante de los estados financieros consolidados.

AN

' Catolinh Abril
——Gerente General
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SFNC SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y CONVENCIONES S.A.

ESTADO CONSOLIDADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

Saldos al 1 de enero del 2015 antes de la reestructuracion

Ajustes de afios anteriores (Nota 2.2}

Saldo al 1 de enero del 2ot5 despues de la reestructuracion

Apories futuras capitalizaciones
Compensaci6n de pérdidas acumuladas

Pérdida neta del aiio

Saldos al 31 de diciembre del 2015 resstructurados

Aportes para futuras capitalizaciones
Pérdida neta del afio

Saldos al 31 de diciembre del 2016

Pigina 9 de 33
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Capital Aporte futuras Resuitados Participacion
social capitalizaciones Acumulados no controlada Total
8oo0 6,950,000 (6,720,489) (2,714) 227,597
- - 121,486 - 121,486
8oo 6,950,000 {6.599,003) (2.714) 349,083
- 3,500,000 3,500,000
- (6,561,892) 6,561,802 - -
* 5 2,909,545) (2.734) (2,912,279)
800 4,888,108 (2,946,656) (5.448) 936,804
4,274,001 = - 4,274,091
& = {2,835.093) 5,178 (2,829,915}
Boo 8,162,199 _ (5,781,749) (270) 2,380,980
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cativas anexas son parte integrante de los estados financieros consolidados.

Andrés Garcia
Contador General



SFNC SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y CONVENCIONES S.A.

ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Naotg 20 s
Flujo de efectivo de las octividades vperacionales:

I*érdida anles de impuesto o k renta (2,780,139 (2H57.666)
Mdis cargos a resubndos gque no representan movimiento de efectivo:

Provisidn miereses de obligaciones flinancke s LU 139781 2674

’mvisiin pordetenoro de cuentas porcobmrcomerciales 1 3,742 LoKY

Deprecincwin de activos fips R H6 L0588 716,620

Bus de uctivos s 8 151697

Bug de pasivos financikems (57 L456) (3136.42%)

Amonzacdn yotros ajusies de aclivos intangibles U L506.991 L223.150

(TRR.I26) {L24Y 959}
Combins en nctivos y pasivos:

Cuenias porcobrrcomercales 1208277 (N2.244)

Anixipos a provecdores 53.LB2 72.034

Otras cucntas porcobmr (48,7261 12.640

Inventanos 16,158 L322

mpuestos porrecuperar 4.564 (U4.884)

Proveedores yolms cuentas por pagar LE73 (103 449)

Cuentas porpagarcompadfas relacionadas 959 883 1729922

mpucstos porpaguar 16 LEGE) SLI73

Provisiones 142.234) H.398

Nenelicns o emplkados (471 (1813)
Iifectivo neto provsto (utilizado len las scovidades de operagion 504.37 LRV N VT

Impuestio n la renta pagado 13 i49.776) (54611

Intereses pugados poreblignciones linuncieras [}] (180.475) (786.873)
IZfective neto provisio poriutilizado en) s actividades de opermciin TI.RB6 {492.386)
Flujo de efectivo de Ins actividades de inversiin:

Vdie e nes de activos lijos Ky - (305N
Efective neto ulizado ¢n las nctividades de financumento . 116,590
Flujo de efective de las aclividades de financiumiento:

Pagos/ereditos conmnstilucwones linunciecms 0 151L442) S25862
Efectivo neto utilizado en{provisio porn s actividades Jde linanciamisnto (5L442) 525862
Incremento (dis minucid n) neta de efectivo 22444 (R[N
Ilectivo yeguivakentes de efecuvo nlinicio delafo 135 1449
LEtectivo yequivalentes de electivo al final del asfio 22,7719 138

Las notas explicativas anexas sur} parte integrante de los estados financieros consolidados.
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1.2
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Conformacién del Grupo

SFNC San Francisco Negocios y Convenciones S.A. y subsidiaria (en adelante el “Grupo”) est4 conformado
por compafiias domiciliadas en la Republica del Ecuador.

La subsidiaria integrada a los estados financieros consolidados es World Post Postales del Mundo S.A., que
tenia como actividad principal la venta de comidas y bebidas en restaurantes y de la cual la controladora
poseia el 95% de la participacion accionaria.

Operaciones

SFNC San Francisco Negocios v Convenciones S.A., (en adelante la “SFNC” o la “Controladgra™)

Fue constituida el 7 de febrero de 2011 mediante escritura piblica inscrita en el Registro Mercantil el 1 de

abril del mismo afio de su constitucién, siendo la Corporacién de Promociéon Universitaria su principal
Accionista.

SFNC San Francisco Negocios y Convenciones S.A. tiene por objeto social la realizacién de las siguientes
actividades:

- Administracion, manejo, promocitn, operacion, direccion y arriendo de centros, salas y locales para
la realizacion de negocios, eventos ejecutivos, recepciones y convenciones.

- Organizacion de eventos empresariales, eventos publicitarios, convenciones, seminarios,
capacitaciones y afines, incluidos los servicios de montaje y desmontaje de escenario, y de decoracién
y provision de todo tipo de arreglos y adornos para tales eventos, sean en locales e instalaciones
propias o de terceros.

- Administracién, manejo, operacién y direccién de centros de negocio, dirigidos a facilitar la
interaccion entre empresarios y ejecutivos.

- Brindar servicios de alquiler y concesion de espacios para publicidad, promocidn y presencia
publicitaria de bienes, servicios, productos, empresas, marcas, nombres comerciales y afines.

- Prestar servicio de alquiler de salas para eventos privados, particulares o para la realizacién de
eventos en general, asi como de escenarios, estructuras escénicas, tarimas y afines.

SFNC San Francisco Negocios y Convenciones S.A, mantiene suscrito desde diciembre del 2015, un
contrato con la compaiiia Event-LEGO S.A. por el arrendamiento de locales comerciales. Los ingresos
provenientes de dicho arrendamiento constituyeron durante el afio 2016 la principal y tinica fuente de
ingresos de SFNC San Francisco Negocios y Convenciones S.A.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Controladora presenta en sus estados financieros pérdidas acumuladas
por US$5,776,658 y US$2,843,174, respectivamente, los cuales exceden el méximo permitido por la
legislacion vigente y colocan a la entidad en causal de disolucién, a menos que los Accionistas propongan
alternativas de solucidn a satisfaccion de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros. La
Administracioén ha establecido ciertas medidas destinadas a alcanzar un nivel apropiado de rentabilidad en el
largo plazo, entre las cuales se considera los aportes para futuras capitalizaciones en efectivo para apalancar el
crecimiento del negocio (2016: US$4,274,091y 2015: US$3,500,000). Con base en los planes y expectativas y
el apoyo de sus Accionistas, la Administracion ha elaborado los estados financieros de la Controladora con
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base en principios de contabilidad aplicables a una empresa en marcha. Por lo tanto, dichos estados no
incluyen los efectos de los ajustes y reclasificaciones, si los hubiere, que podrian ser necesarios en el evento de
que los planes y expectativas antes mencionados, no llegaran a materializarse y Ia Controladora se viera
obligada a realizar sus activos y cancelar sus pasivos en una forma distinta a la del curso normal de los
negocios y por montos que difieran de los expuestos en los estados financieros.

World Post Postales del Mundo S.A. {en adelante la “Subsidiaria”

Fue constituida el 12 de junio del 2013 mediante escritura publica inscrita en el Registro Mercantil el 2 de

julio del mismo afio de su constitucién. Esta empresa se dedicaba, principalmente, a la venta de comidas y
bebidas en restaurantes.

Con fecha 25 de abril del 2016 la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros mediante Resolucién
No. SCVS-IRQ-DRASD-SD-2016-1049 decidi6 liquidar World Post Postales del Mundo S.A. debido a que
incumpli6 en cuanto a reporte de estados financieros de afios anteriores al 2016 ante dicho ente de control
y esta situacion no fue saneada en los plazos determinados por la legislacion vigente.

Durante el afio 2016 y mientras finaliza el proceso de liquidacion, la subsidiaria ha venido realizando sus
activos y liquidando sus pasivos en consecuencia de lo cual ha generado ingresos por US$116,532.

Situacion econdémica del pais

Durante el 2016 la situacion econémica del pais continua afectada por los bajos precios de exportacion del
petroleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado, asi como también por la
devaluacion de otras monedas con respecto al Délar de los Estados Unidos de América, moneda de uso
legal en el Ecuador, la cual tiene un impacto negativo en las exportaciones no petroleras del pais.
Adicionalmente el terremoto ocurrido en abril del 2016 ocasiond importantes dafios en la infraestructura
de ciertas provincias del litoral ecuatoriano y cuantiosas pérdidas econdmicas.

Las autoridades econdmicas con el fin de afrontar estas situaciones han disefiado diferentes alternativas,
entre las cuales tenemos: priorizacion de las inversiones, incremento de la inversién extranjera a través de
alianzas piiblico-privadas con beneficios tributarios, disminucién del gasto corriente, incremento temporal
del impuesto al valor agregado, contribuciones tributarias extraordinarias a empresas y personas
naturales, financiamiento del déficit fiscal mediante la emisidn de bonos del Estado, obtencién de
financiamiento a través de organismos internacionales y gobiernos extranjeros (China), entre otras
medidas. Asi también, ha mantenido el esquema de restriccion de importaciones a través de salvaguardas
y derechos arancelarios con el fin de mejorar la balanza comercial, aspecto que se tenfa previsto ir
desmontando en el 2016; sin embargo resolvid diferir un afio el cronograma de eliminacion de las

salvaguardas y dispuso que la fase de desmantelamiento se efectiie a partir de abril del 2017 hasta junio
del 2017.

La Administracién del Grupo considera que la situacion antes indicada no tiene un impacto significativo
en las operaciones de la misma.

Aprobacion de los estados financieros consolidados
Los estados financieros consolidados por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido emitidos con
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la autorizacion del Gerente General con fecha 7 de abril del 2017 y serdn aprobados por la Junta General
Ordinaria de Accionistas en una fecha posterior.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros consolidados. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los afios
que se presentan en estos estados financieros consolidados.

Bases de preparacion de estados financieros consolidados

Los presentes estados financieros consolidados han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacion Financiera NIIF emitidas por el IASB (International Accounting Standards Board) que han
sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los presentes estados financieros consolidados se han preparado bajo el criterio del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros consolidados conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables del Grupo. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o
las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros

consolidados. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir
de los montos estimados por la Administracion.

Ala fecha de emision de estos estados financieros consolidados, se han publicado enmiendas, mejoras e

interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que las compaiiias del Grupo no
han adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacién de los estados financieros consolidados del Grupo a
partir de las fechas indicadas a continuacion:
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Nomma ipo hin Aplicacién abligatoria
pan ekreics incados
aparirde:

NIC 7 Las entidades deberdn explicarios cambios en sus pasivas denvados de las actividades de financiacién Ide enero 2017

NIC 2 Las enmiendas actaran b contabilizacidn detimpuesio diferido cuando un actvo se mide a su valor mzonable yese Ide enero 2017
vakir razonabke estd pordebajo de la base imponibk detactivo.

NIF 22 Enmiendas conrespecio a b cldficacidn delakance de b norma. 1de encro 20017

NIC 28 Enmiendas con sespecto a b medicién de una asociada o una empresa conunta a valyrrazonable efectiva. 1de ener 2018

NIC 40 Enmiendos referentes a transferencias de propedades de inversion. Tde encro 208

NIF 1 Enmicndos con respecto a kb suptesién de bis exencunes a corto plazo para los adoplantcs porprimera vezcon Ide encro 2018
respecto o fa NIF 7.0 NIC ¥yl NEF 10.

NIF 2 Las enmiendas aclarancdmo contabilizardetenninados tipos de operacwnes de pago basadas en acciones., Ide enem 201

NIF 4 Las enmiendas o la NIF 4 "Conlmatos de seguros * relativos a b aplicacié n de la NIF 9 (mstrumentos financicros L. lde enero 2018

NIF 9 Publicaciin de ki nonno "Istrumentes financieros”, versidn compkia, 1de cnero 2018

NIF 15 I'ublicackin de b rorma "Reconocimicnte de los ingresos procedentes de los contmles con s clientes®, esta Ide ener 2018
Norma reemplazard a la NIC Ny 18

IFRIC 22 Este IFRIC trata tran~acciones en moAeda e MR o pangs de wansacciones eh las que exsie ung lde enem 2018
contrapresiaciin denominada o lasada en una monedn e Xxiranjera

NIF 6 Enmicndas mhcionadas con b contabililad de s amendatanos yen elreconocimiento de casitodos los lde enero 200
amendamientos et elbalance generl Lo nomma eliming la distincién actualentre los amendamienlos o peraiivos y
financicros,

La Administracion estima que la adopcién de las enmiendas a las NIIF y las nuevas interpretaciones antes

descritas no generara un impacto significativo en los estados financieros consolidados en el afio de su
aplicacién inicial.

Los presentes estados financieros consolidados incluyen los estados financieros de SFNC San Francisco
Negocios y Convenciones S.A. y su subsidiaria. Todas las transacciones, saldos, ingresos y gastos
intergrupales son eliminados en la consolidacién. Una compaiiia tiene control cuando:

(i) Tiene poder sobre la participada

(i) Estd expuesto, o tiene derecho a rendimientos variables procedentes de su implicacién en la
participada, y

(iii)  Tienela capacidad de usar su poder para afectar a sus rendimientos

Se evalia el control en una participada si los hechos y circunstancias indican que hay cambios en uno o
mis de los tres elementos del control mencionados anteriormente.

Cuando se tiene menos de Ia mayoria de voto de una participada (el poder sobre la participada se genera
los derechos de voto son suficientes para otorgarle la capacidad practica de dirigir las actividades
relevantes de la participada de forma unilateral), se considera todos los hechos y circunstancias

pertinentes para evaluar si los derechos de voto en una participada son suficientes para otorgarle poder,
incluyendo:

{ El tamaiio de la participacion (derecho de voto) en relacion con el tamafio y la dispersion de las
acciones de los otros tenedores de voto.

(i) Los derechos de voto potenciales poseidos, otros tenedores de voto o de otras partes.

(iii) Los derechos derivados de otros acuerdos contractuales.

(iv)  Todos los hechos y circunstancias adicionales que indican que se tiene, o no la capacidad presente
de dirigir las actividades relevantes en el momento en que las decisiones deben hacerse,
incluyendo los patrones de voto en las juntas de accionistas anteriores.
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La consolidacién inicia cuando se adquiere el control de una compaiiia, y cesa, cunando esta pierde el
control de la misma. Los ingresos y gastos de la compaiiia controlada, adquirida o enajenada durante el
ejercicio, se incluyen en el estado consolidado de resultados desde la fecha de control de las ganancias de
la compaiiia controlada hasta la fecha en que se deje de controlar a la referida compaiiia.

El resultado y cada componente de otro resultado integral y del resultado neto del afio se atribuirin a los

propietarios de la Controlante y de los intereses minoritarios, ain si esto diera lugar a los intereses
minoritarios a un saldo deudor.

Cuando sea necesario, se realizan ajustes a los estados financieros de la compaiiia controlada en relacion a
las politicas contables de la Controladora.

Todos los activos, pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y flujos de efectivo relacionados con las
transacciones intergrupales son eliminados en su totalidad en el proceso de consolidacion.

Ajustes de saldos iniciales

Durante el afio 2016, el Grupo procedid a corregir y reestructurar los estados financieros consolidados al 1
de enero y al 31 de diciembre del 2015 de acuerdo a las pautas establecidas en la Norma Internacional de
Contabilidad No. 8 “Politicas Contables, cambios en las estimaciones Contables y Errores” debido a que se
presentaron las siguientes operaciones:

a)  Al1deenero del 2015 el Grupo identifico lo siguiente: i) existencia de activos y pasivos de impuesto
a la renta diferido fundamentados en diferencias permanentes y ii) exceso en el gasto interés
asociados con obligaciones financieras. Los rubros reestructurados son los que se detallan a

continuacion:
Obligaciones
Impugsto o la renta Impugsto a la_rentn fipaneems por Resultados
diferdo activo diferido pasivo pagarlargo plazo actimukdos

Montos registrados previamienie al0 012015 37405 (51869) (5.367.337) (6. 720489)
Reversidn de activos ypasivos porimpuestos
diferidos - nexis tentes 137.415) 5L869 K454
Reversidn gastos financiero contabilizado en
excese - - 07.032 107.032
Saldos reestructumdos alO10E2015 - . (5.260.305) 16.599.003)

b) Al 31de diciembre del 2015 el Grupo identifico pasivos con proveedores que no habian sido
contabilizados. Los rubros reestructurados son los que se detallan a continuacion:
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Provecdores yotras Resuyltndos
cyentas porpagns acymulados (1)

Saklos prevamiente reponados al3 122015 IBB2.853) (2.839.795)
Reconocimiento de oblignciones con

proveedores 1 106.861) (106.86 D
Saldos despuds de la reestructuracién alOlk

012015 (989.7TH) (2.946.656)

(1) Ineluida restructuracion de los asuntos mencionados en el literal a) anterior.

En adici6n a lo anterior, el Grupo procedié a ajustar por efectos de comparabilidad los resultados del aiio
2015 de la siguiente manera:

Pérdida neta del afio previamente reportada (2,805,418)
Reconocimiento de obligaciones con proveedores (106,861)

Pérdida neta del afio-ajustada (2,912,279)

Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros consolidados del Grupo se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros consolidados se
expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion del Grupo.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Comprenden el efectivo disponible y depdsitos a la vista en bancos nacionales y del exterior de libre
disponibilidad.

Activos y pasivos financieros

Clasificacion

El Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del proposito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administracion determina la clasificacién de sus
activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 el Grupo mantuvo solo activos financieros en la categoria “préstamos y

cuentas por cobrar”. De igual forma, el Grupo solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de “otros
pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican a continuacion:
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(a)

)

Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado consolidado de situacién financiera por las cuentas por cobrar
comerciales, cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas y otras cuentas por cobrar. Son activos
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados desde la fecha del estado consolidado de situacion financiera.

Otros pasivos financieros

Representados en el estado consolidade de situacion financiera por las obligaciones financieras,
cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar y cuentas por pagar a compaiiias
relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados a partir de la fecha del estado consolidado de situacion financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior:

Reconocimiento -

El Grupo reconoce un activo o pasivo financiero en el estado consolidado de situacion financiera a la fecha

de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.
Medicion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mds cualquier costo
atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y

pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inieial el Grupo valoriza los mismos como se describe a
continuacion:

Medicidn posterior -

(a)

Préstamos y cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. En especifico, el Grupo presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i)  Cuentas por cobrar comerciales: Corresponden principalmente a los montos adeudados por
sus clientes por la prestacion de servicios en el curso normal de los negocios. Las cuentasa
cobrar en un afio o menos se clasifican como activos corrientes, las cuentas a cobrar en més
de 12 meses se presentan como activos no corrientes.

Se registran al costo amortizado utilizando el método de la tasa efectiva y los intereses se
registran en funcion de su devengamiento en el estado de ingresos y gastos. Se registra una
provision con cargo a los resultados del afio para cubrir el deterioro con base a las mejores
estimaciones de la Administracién del Grupo.
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(ii) Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas: Hasta el afio 2015 correspondieron a saldos
generados por el financiamiento otorgado a compafiias relacionadas, se registran a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado.

(ili) Otras cuentas por cobrar: Corresponde principalmente a retenciones judiciales que le han
sido hechas, se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado.

(b)  Otros pasivoes financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. En especifico, el Grupo presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Obligaciones financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal que no difieren de su
valor razonable, pues estin contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos
de transacciones significativas incurridos al momento de su contratacion. Los intereses
devengados en estas obligaciones se presentan en el estado de resultados integrales bajo el
rubro “Gastos financieros”, los intereses pendientes de pago se presentan en el estado de
situacién financiera, bajo el rubro “Obligaciones financieras”.

(ii) Proveedores y otras cuentas por pagar: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores locales o del exterior en el curso normal de los negocios. Si se
esperan pagar en un aiio o menos se clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se
presentan como pasivos no corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a
su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderos hasta 9o dias.

(ili) Cuentas por pagar a compaiias relacipnadas: Corresponden principalmente a los recursos

recibidos para el pago a terceros, se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado

2.5.3 Deterioro de activos financieros

El Grupo evaltia periédicamente la existencia de evidencia objetiva de deterioro de un activo financiero o
grupo de activos financieros. El Grupo establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus cuentas
por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que no sera capaz de cobrar todos los importes que se le
adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La existencia de dificultades financieras
significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion
financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado. Al 31 de diciembre del 2016 la provisién por deterioro de cuentas por cobrar comerciales
registrada en el estado de resultados integrales asciende a US$3,742 (2015: US$1,689).

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y dicha disminucién se
relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se reconocié dicho deterioro, se
reconoce en el estado de resultados integrales la reversion de la pérdida previamente reconocida.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si el
Grupo transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un
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pasivo es eliminado cuando las obligaciones del Grupo se han liquidado.

Al 31 de diciembre del 2016 y 20185, el Grupo ha generado bajas de pasivos financieros por US$571,456 y
US$336,423, respectivamente.

Activos fijos

Los activos fijos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. El costo incluye tanto los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicién o construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sélo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia
el Grupo y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacion de los activos fijos es calculada linealmente basada en la vida til estimada de los bienes, o
de componentes significativos identificables que posean vidas utiles diferenciadas. Las estimaciones de
vidas tiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha
de cierre de los estados financieros consolidados.

Las vidas qtiles estimadas de activos fijos son las siguientes:

Tipo de bienes Nimero de afios
Instalaciones 10
Maquinariasy equipos 10
Contenedores 10
Equipos de cém puto 3
Mueblesy enseres 10
Equipos de sonido 10

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de activos fijos excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados con la
construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo prolongado
para que esté listo para su uso, periodo que la Administracién ha definido como mayor a un afio. Al 31 de
diciembre del 2016 y 2015 todos los proyectos del Grupo se han liquidado en plazos inferiores a un afio,
por lo que no se han activado costos de endeudamiento.

Activos intangibles
Se consideran activos intangibles aquellos activos no monetarios sin sustancia fisica susceptibles de ser

identificados individualmente, ya que por ser separables o bien porque provengan de un derecho legal o
contractual.
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Derechos de concesién.-

Corresponde a anticipos entregados de cinones de arrendamiento por el derecho de concesion por areas
comerciales en centros comerciales de propiedad de terceros destinado al funcionamiento de los distintos
puntos de venta de la Controlante. Son reconocidos inicialmente a su costo y amortizados en linea recta,
considerando el plazo de los contratos.

Software

Las licencias adquiridas de programas informéticos son capitalizadas inicialmente al valor de los costos
incurridos en el momento de su adquisicién y adaptacion para su uso. Se amortizan bajo el método de
linea recta, utilizando vidas itiles en funcién de los contratos con los proveedores y considerando un valor
residual de cero.

Los gastos relacionados con el desarrollo 0 mantenimiento de programas informaticos se reconocen como
gastos dentro del estado de resultados integrales en el periodo en el cual se incurren.

Deterioro de activos no financieros

Los activos sujetos a depreciacién se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendri de su venta o su valor
en uso. Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en
los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). Los saldos en libros de
activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de
estados financieros consolidados para verificar posibles reversiones del deterioro.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, no se han identificado y tampoco reconocido pérdidas por deterioro de
activos no financieros.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por Impuesto a la renta del afio comprende el Impuesto a la renta corriente y al diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente -

El cargo por Impuesto a la Renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del ¢jercicio en que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades
gravables, la cual se incrementa al 25% si los accionistas finales del Grupo estin domiciliados en paraisos
fiscales y se reduce proporcionalmente al 12% (15%) si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
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SFNC SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y CONVENCIONES S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{(Expresado en dolares estadounidenses)

Impuesto a la Renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el ejercicio anterior sobre
el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de
los activos. Si el Impuesto a la Renta causado es menor que el monto del anticipo minimo, este tltimo se
convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este
anticipo.

Durante el 2016 y 2015 el Grupo registré como Impuesto a la Renta corriente el valor generado a través del
anticipo minimo.

Impuesto a la renta diferido -

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 no se generaron diferencias temporales entre las bases tributarias y
financieras por lo que no fue aplicable la determinacién y registro del impuesto diferido.

Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicién o valor neto realizable, el menor. Son valuados al
costo promedio ponderado. Las importaciones en trinsito se encuentran registradas a su costo de
adquisicion. Los inventarios incluyen una provision para reconocer perdidas por obsolescencia, la cual es
determinada en funcion de un analisis de la posibilidad real de utilizacion en la produccion o venta,

El costo de los inventarios comprende los costos de compra/importacion y otros costos directos tales como
los impuestos no recuperables (aranceles de importacién e impuesto a la salida de divisas), deducidos los
descuentos en compras.

Provisiones corrientes

Se reconocen cuando el Grupo tiene una obligacién presente, ya sea legal o implicita, como resultado de
sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién; y
el importe se puede estimar de manera confiable. Las provisiones se miden por el valor presente de los
desembolsos que se espera sean necesarios para liquidar la obligacién usando una tasa antes de impuesto

que refleje las evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la
obligacion.

Reconocimiento de ingresos
Los ingresos comprenden el valor de la prestacion de servicios en el curso normal de los negocios. Se
reconocen cuando su importe se puede medir confiablemente, es probable que beneficios econémicos

fluyan a la entidad en el futuro. Se considera que el monto de los ingresos no se puede medir

confiablemente hasta que no se hayan resuelto todas las contingencias relativas a la prestacion del
servicio.

Costos y gastos
Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en

que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se conocen.
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Reserva legal

De acuerdo con la legislacin vigente, el Grupo debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta del
afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva

legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para
absorber pérdidas.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros consolidados requiere que la Administracién realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros consolidados y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por el Grupo se basan en la experiencia
historica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados del Grupo y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

(a) Deterioro de cuentas por cobrar
La estimacién para cuentas dudosas es determinada por la Administracion del Grupo, en base a una
evaluacion de la antigiiedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperacién de los mismos.

La provisi6n para cuentas dudosas se carga a los resultados del aiio y las recuperaciones de cuentas
provisionadas se acreditan a otros ingresos.

(b) Vida util de activos fijos y activos intangibles
Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnoldgicos, cambios en el uso planificado,

podrian hacer que la vida util fuera diferente de las estimaciones realizadas. Las estimaciones se

basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos. La determinacion de las vidas
titiles se evalian al cierre de cada afio.

(¢) Deterioro de activos no financieros

El deterioro de los activos no financieros se evalia con base en las politicas y lineamientos descritos
en la Nota 2.9.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de riesgo financiero -

Las actividades del Grupo la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado, riesgo de
crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos del Grupo se concentra
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principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos
adversos en el desempeiio financiero del Grupo.

(a) Riesgos de mercado -

Riesgo de tasa de interés -

El Grupo se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a que mantiene préstamos a
tasas de interés fijas y variables. El riesgo es manejado por el Grupo mediante la restructuracion de
créditos a largo plazo con periodos de gracia con tasa variable.

(b) Riesgo de crédito -

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo y depdsitos en bancos e
instituciones financieras. Respecto de bancos e instituciones financieras, solo se acepta a
instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles de solvencia que
garanticen estabilidad, dindmica y respaldo a las inversiones del Grupo.

Para mitigar el riesgo de crédito con clientes, es politica del Grupo solicitar pagos por anticipado a
sus clientes.

(c) Riesgo deliquidez-

El Grupo maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo
adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los
perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

El cuadro a continuacién analiza los pasivos financieros del Grupo a la fecha del estado de situacion
financiera separado hasta la fecha de su vencimiento. Los pasivos financieros incluyen en el analisis
si sus vencimientos contractuales son esenciales para la comprension del tiempo de los flujos de
efectivo. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

Afio 2016 Menos de 1 afio Mas de en afio
Obligaciones financieras 840,055 3,966,860
Proveedores y otras cuentas por pagar 520,131 -
Cuentas por pagar compafifas relacionadas B14,969 25,498
2,175,155 3,992,358
Afio 2015
Obligaciones financieras 524,185 4,574,866
Proveedores y otras cuentas por pagar 989,714 -
Cuentas por pagar compaiiias relacionadas 1,018,671 3,196,289
2.532,570 7,771,155
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros -

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre
de cada ejercicio:

2016 2015

Corriente Nocorriente Corriente Nocorriente
Activos financieros medidos al costo
Efectivoy equivalentes de efectivo 22,779 2 335 s
Activos financieros medidos al coste amortizado
Cuentas por cobrar com erciales 365,907 - 161,377 -
Cuentas par cobrar a com paiiias relacionadas - - 60,285 -
Otras cuentas por cobrar 17,541 - 8,815 -
Total activos financieros 406,227 - 230,812 -
Pasivos financicros medidos al costo amortizado
Obligaciones financicras 840,055 3,966,860 524,185 4,574,866
Proveedoresy otras cuentas por pagar 520,131 C 989,714 -
Cuentas por pagar a com paiilas relacionadas 814,969 25,498 1,018,671 3,196,289
Total pasivos financicros 2,175,155 1,002,358 2,532,570 7.771.,155

Valor razonable de instrumentos financieros -

El valor en libros de los instrumentos financieros corresponde o se aproxima a su valor razonable, debido a
la naturaleza de exigibilidad en el corto plazo de estos instrumentos. Los saldos con instituciones
financieras generan intereses de mercado.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion al 31 de diciembre:

2016 2015
Efectivoen caja 137 205
Bancos nacionales 22,642 130
22,779 335
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
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(Expresado en dblares estadounidenses)

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Composicion al 31 de diciembre:

2016 201
Clientes (1) 374,214 165,942
Provision por deterioro (2) (8,307) (4,565)
365,907 161,377
(1) Ver antigiiedad de cartera al 31 de diciembre a continuacién:
2016 201
Vencidas
De 61 a go dias - 993
De 91 a 180 dias 228,005 -
De 181 a 360 dias - 84,601
Mas de 361 dias 146,209 80,258
374,214 165,942

Los movimientos de la provision por deterioro para cuentas por cobrar son como sigue:

2016 2015
Saldo inicial 4,565 2,876
Adiciones 3.742 1,689
Saldo final 8,307 4,565
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SFNC SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y CONVENCIONES S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

Los activos fijos de la Controlante garantizan las obligaciones financieras que se mantienen con el Banco
de la Produccién Produbanco S.A.

ACTIVOS INTANGIBLES

El movimiento y los saldos de los activos intangibles se presentan a continuacion:

Derecho dinico

Descripcidén concesidin (1) Software Total
Al 1de enero del 2015
Costo 7.309.562 29963 7.339.525
Amortizacién acumulada (2.000.888) (17.617) (2.018.505)
Valoren libros 5.308.674 12.346 5.321.020
Movimiento 2015
Otros ajustes (168.614) - (168.614)
Amortizacién (.044.223) (10.313) (1.054.536)
Valoren libros al3lde diciembre del 2015 4.005.837 2.033 4,097,870
Al 31de diciembre del 2015
Coslo 7.309,562 29,963 7.339.525
Amonrizacidn acumulada (3.213,725) (27.930) (3.241.655)
Valoren libros 4.095.837 2.033 4.097.870
Mo vimicnto 2016
Otros ajustes (247 13) - (24.713)
Amortizacién (1.480.245) (2.033) (L482.278)
Valoren libros al31de diciembre del 2016 2.590.879 - 2,590,879
Al31de diciembre del 2016
Costo 7.309.562 29963 7.339.525
Amortizacién acumulada (4.718.683) (29,963) (4.748.646)
Valoren libros 2.590.879 - 2.500.879

(1)  Corresponde al valor cancelado al Fideicomiso Paseo San Francisco por la concesion de un espacio

en sus instalaciones para la realizacion de la actividad. Esta concesion se amortiza por el periodo de
duracion del contrato.
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>3

OBLIGACIONES FINANCIERAS

2016
Tasa de “ Al 31 de diciembre
interés anual Plazo Corriente Nocorriente
Bancode la Produccion ProdubancoS.A.(1) 8.95% 2,160 172,952 868,845
Financiera Union del Sur S.A. (2} 11% 1,970 527,322 3,098,015
Interés por pagar 139,781 -
840,055 3,966,860
201
Tasa de Al 31 de diciembre
interés anual Plazo Corriente Nocorriente
Bancode ia Produccion Produbanco8.A.(1) 8.95% 2,160 159,203 1,040,797
Financiera Union del Sur S.A. (2) 11% 1,970 362,311 3,534,069
Interés por pagar 2,671 -
524,185 4,574,866

(1)  Corresponde a una obligacion financiera otorgada por el Banco de la Producciéon Produbanco S.A. el
22 de diciembre del 2015 por US$1,200,000 a una tasa de interés del 8.95% anual, pagadero en 72
cuotas mensuales. La Controlante mantiene constituido el Fideicomiso Flujos SFNC el cual tiene
como funcién principal servir como mecanismo de pago de la obligacion descrita. Esta obligacion se
encuentra garantizada por los activos fijos de la Controlante.

(2) Corresponde a una obligacién financiera otorgada por Financiera Union del Sur S.A. el 24 de
septiembre del 2015 a la Controlante y a Educines Educacién y Entretenimientos S.A. por un monto
total de US$6,812,263 a una tasa de interés del 11% anual, pagadero en 66 cuotas mensuales. Esta
obligacion se ha distribuido en un 55% y 45% entre las compaiiias mencionadas, respectivamente.
Adicionalmente, la operacion se encuentra garantizada a través de un pagaré en el que figura como
garante la Corporacién de Promocion Universitaria.

PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicion al 31 de diciembre:

2016

13

o1

Proveedores locales 520,131 989,714
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS
a) Saldos:

Composicion de los saldos con compaiiias y partes relacionadas al 31 de diciembre:

Cuentas por cobrar corto plazo Relacién Transacei 2016 201
Fideicomiso Paseo San Francisco Entidad del Grupo ~ Comercial - 60,285
Cuentas por pagar corto plazo
Fideicomiso Paseo San Francisco Entidad del Grupe ~ Comercial 500,000 500,000
Universidad San Francisco de Quito Entidad del Grupo ~ Comercial 313,269 313,269
ADPROIN Administradora de Proyectos Inmobiliarios S.A. Entidad del Grupo ~ Comercial - 13,432
Educines Educacion v Entretenimiento S.A. Entidad del Grupo ~ Comercial - 186,141
Edukids S.A. Entidad del Grupo  Comercial 1,700 -
Panchonet S.A. Entidad del Grupo  Comercial - 5.829
814.969 1L.018.671
Cuentas por pagar largo plazg
Patricio Tinajero Accionista Comercial 25,408 25,498
ADPROIN Administradora de Proyectos Inmobiliarios S.A. Entidad de} Grupo  Comercial - 89,126
Santiago Gangotena Directivo Comercial - 195,627
Corporacién de Promocién Universitaria Entidad del Grupo  Financiamiento - 2.886.038

25,498 3.196.289

—

b) Transacciones:

Las siguientes transacciones con partes relacionadas se han llevado a cabo durante los afios 2016 y 2015.

ADPROIN Administradora de Proyectos Inmobiliarios S.A. Entidad del Grupo Condonacion de deuda 13,432 -

Educines Educacion y Entretenimiento S.A. Entidad del Grupo Condonacion de deuda 186,141 -

Panchonet S.A. Entidad del Grupo  Condonacion de deuda 5,829 -
205.402

No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas precedentemente
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13. IMPUESTOS

Compogicion al 31 de diciembre:

2016 201
Im puestos por recuperar
IVA en compras 1,216,344 1,141,074
Crédito tributario de Impuestoa la renta 9,271 90,087
Crédito tributario de Impuesto al Valor Agregado 166,463 165,481
1,392,078 1,396,642
Im puestos por pagar
Retenciones de impuestoa la renta 18,053 79,921
18,053 79,921

Situacion fiscal
Los afios 2014 al 2016 estan abiertos para revision por parte de las autoridades tributarias.
13.1 Conciliacion contable tributaria del impuesto a la renta corriente -

A continuacion se detalla la determinacion del impuesto a la renta corriente sobre los afios terminados al
31 de diciembre:

2016 2015
Pérdida del ejercicio antes de impuesto a la renta (1) (2,883,708) (2.750,767)
Mis: Gastos no deducibles (2) 1.359,037 900,265
Pérdida tributaria (1,524,671) (1,850,502)
Tasa impositiva 22% 22%
Impuesto a la renta causado - -
Menos: Anticipo minimo de impuesto a la renta 49.776 54.613
Gasto impuesto a la renta del periodo corriente 49,776 54,613
| —_— =

(1) Pérdida del ejercicio antes de impuesto a la renta, antes de asientos de eliminacion y
reestructuracion. Ver nota 2.2.

(2) Incluye principalmente: i) costos y gastos no sustentados en los comprobantes de venta autorizados
por el Reglamento de Comprobantes, Retencién y Documentos Complementarios por US$497,504
(2015: US$269,811) y iii) multas e intereses por infracciones o mora tributara o por obligaciones con
los institutos de seguridad social y las multas impuestas por actividad publica por US$8,123 (2015:
US$34,959) e intereses no deducibles por créditos externos otorgados por partes relacionadas por
US$ 506,077 (2015: US$440,529).
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Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables, la cual
se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente. Adicionalmente, a partir del afio
2012, el contribuyente debe determinar un anticipo minimo de impuesto a la renta y, comparar este valor del
anticipo con el monto del Impuesto a la renta; el mayor de los dos valores constituira un pago definitivo del
Impuesto a la renta causado en ¢l afio, el cual se deberd exponer en los resultados de dicho afio; siempre y
cuando la Administracion del Grupo decida no solicitar al SRI la devolucion del exceso pagado por el
anticipo, en los términos y condiciones descritos en la legislacion vigente.

Durante el 2016 y 2015 el Grupo registré como Impuesto a la Renta corriente el valor generado a través del
anticipo minimo.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Controladora al 31 de diciembre del 2016 y 2015, asciende a
US$800 y comprende 800 acciones ordinarias de valor nominal US$1.00 cada una.

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Al 31 de diciembre de 2016, la Corporacién de Promocién Universitaria mantiene US$8,162,198 (2015:
US$3,888,108) como aportes para futuras capitalizaciones, recursos que fueron utilizados para la cancelacion
de pasivos con terceros.

RESULTADOS ACUMULADOS
Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros
que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién de la Junta General de Accionistas y
cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a
reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la
Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicién de los
accionistas.
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COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

2016 Costos Gastos
operacionales administratives Total
Honorarios profesionales 52,303 11,200 63,503
Mantenimiento y reparaciones - 110,183 110,183
Depreciacion - 661,058 661,058
Amortizacién B 1,482,278 1,482,278
Gastos de Personal - 1,033 1,033
Otros impuestos y contribuciones - 93,969 93,969
Otros - 1,030,674 1,030,674
52300 ___ 3390395 _ 3:442608
201 Costos Gastos
operacionales administrativos Total
Honorarios profesionales 313,743 82,459 396,202
Mantenimiento y reparaciones - 254,975 254,975
Depreciacion - 716,620 716,620
Amortizacién - 1,054,536 1,054,536
Gastos de Personal - 120,354 120,354
Otros impuestos y contribuciones - 123,525 123,525
Otros - 650,400 650,409
313,743 3,002,878 3,316,621
OTROS INGRESOS, NETO
Composicion:
2016 201
Otros ingresos
Venta de activos fijos 116,532 -
Baja de pasivos financieros (1) 571,456 336,423
687.988 336,423
Otros egresos
Intereses y Multas (8,122) (34,959)
Otros - (3,626)
(8,122) (38.585)
679,866 297,838

(1) Corresponde principalmente a castigos de pasivos mantenidos principalmente con compaiiias
relacionadas.
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COSTOS FINANCIEROS

2016 201
Intereses por obligaciones financieras (Nota 10) 520,256 789,544
COMPROMISOS

Al 31 de diciembre del 2016, los compromisos mas importantes que mantiene el Grupo son los signientes:

Fideicomiso Paseo San Francisco: Con fecha 17 de julio del 2012 se suscribié un contrato de
concesion con el fideicomiso para el uso de instalaciones por un plazo de 7 afios. Para esto, la Controlante

canceld como Derecho tinico de concesion (DUC) US$7,309,562, valor que lo ha amortizado desde el inicio
del contrato.

Event-LEGO S.A.: Con fecha 18 de diciembre del 2015, se celebré el contrato de arrendamiento con
Event-LEGO S.A. en el que esta compafiia se compromete a cancelar US$300,000 anuales por concepto
de arrendamiento, por un plazo de 10 afios. Adicionalmente, se acuerda un pago adicional del 5% de la

utilidad operacional generada por la contratante y una comision variable del 6% al 10% en funcion de los
montos facturados.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisién de estos estados financieros consolidados no se
produjeron eventos que, en opinién de la Administracion del Grupo, pudieran tener un efecto significativo
sobre los estados financieros consolidados o que requieran revelacion.

* %
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