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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Accionlistas de
SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y CONVENCIONES S.A.

16 de mayo del 2014

Estados financieros Auditados

1.  Hemos auditado el estado de situacion financiera adjunto de SAN FRANCISCO NEGOCIOS
Y CONVENCIONES 5.A. al 31 de diciembre del 2013 y los correspondientes estados de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujo de efectivo por el afio termi-
nado en esa fecha. Los estados financieros al 31 de diciembre del 2012 por regulaciones
vigentes no han sido auditados, los mismos que fueron presentados bajo Normas
internacionales de Informacion Financiera.

esponsabili a administracion sobre los estados financieros.

2.  La Administracion de la compaiia es responsable por la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera. Esta responsabilidad incluye: el disefio, Implementacion y
mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacion y presentacion
razonable de estados financieros que no contengan distorsiones importantes, debido a
fraude o error; la seleccion y aplicacion de politicas de contabilidad apropiadas; vy, la
elaboracidn de estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabiiidad del auditor independiente

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros adjuntos
basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria, las que requieren que cumplamos con requerimientos éticos
¥ que planifiquemos y realicemos una auditoria para obtener certeza razonable de si los
estados financieros no contienen distorsiones importantes.

4.  Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y las revelaciones presentados en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién

Francisco Saluzar E10-37 ¥ Luis Tamaye
Edf. Atlantic Business Center Of. 803
Tiis.: (593 9] 99311-439
{593 2) 2525-319
{593 2) 2556-160
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del riesgo de que los estados financieros contengan distorsiones importantes, debido a
fraude o error. Al efectuar esta evaluacion del riesgo, el auditor toma en consideracion los
controles internos relevantes de la Compafila, para la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros, con el fin de disefiar procedimientos de auditoria de
acuerdo con las circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la
efectividad del control interno de la Compafiia. Una auditoria también incluye la
evaluacion de si los principios de contabilidad aplicados son apropiados y si las
estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, asi como una
evaluacién de la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinion del auditor independiente

Salvedad por limitacion al alcance

No nos fue posible satisfacernos sobre la razonabilidad de los saldos iniciales al 1 de
enero del 2013, excepto de Activos intangibles por USS 6.874.469. Los saldos iniciales de
activos ascienden a USS 14.078.761, de pasivos ascienden a USS 9.182.308, de
patrimonio ascienden a USS5 4.896.453. La pérdida del afio 2012 asciende a USS 182.807

Al 31 de diciembre del 2013, no pudimos verificar la razonabilidad de los saldos por cobrar
¥ por pagar a corto y largo plazo con partes relacionadas por USS 927.730 en activo y USS
813.269 en pasivo corto plazo, y USS 8.937.044 en pasivo largo plazo.

No pudimos verificar la razonabilidad de los saldos y movimientos realizados en la cuenta
patrimonial de Aportes futura capitalizacion por un valor de USS 5.078.460

No pudimos verificar los saldos de Obligaciones con Cartinvest S.A., cuyo saldo asciende a
USS 135.000 y USS 610.000 al 31 de diciembre del 2012 y 2013 respectivamente, mas los
correspondientes intereses.

No hemos recibido contestacién a nuestra carta de confirmacion de los abogados de la
compaiiia. Por lo tanto no pudimos determinar |a existencia de contingencias o pasivos no
registrados.

Salvedad por desviacién a principios contables
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Fruncisco Salnzar 1102 y Tamayo

Edif. Atlantic Business Center OF 803

Telefsc(393 2) 2863-728
(393 9) 8501-210
(593 9) BE46-493
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Al 31 de diciembre del 2013 |la compaiia tiene obligaciones pendientes por contratos de
servicios que fueron prestados cuyos montos de contratos estan siendo analizados por la
compafiia. Sobre dichos contratos existen pagarés firmados por un valor de USS
2.033.287, los mismos que no han sido contabilizados. Adicionalmente sobre estos
contratos se han realizado pagos por USS 534.263, que se encuentran registrados en |a
cuenta Anticipo Proveedores, que deben ser determinados como parte del activo o gasto

Al 31 de diciembre del 2013 presenta perdidas acumuladas por USS 3.373.575 lo que
origina un patrimonio negativo de USS 3.372.775 entrado asi en causal de disolucion
segun legislacion vigente en el Ecuador. Adicionalmente existe un alto indice de
endeudamienta con Instituciones financieras y con partes relacionadas, las que no podran
ser canceladas si no |la compania no genera ingresos. No existe un pronunciamiento por
parte de la administracion y los accionistas sobre el futuro de la compaiiia, por lo tanto los
estados financieros presentados deber ser leidos como una empresa en marcha.

En nuestra opinion, excepto por los ajustes que podrian resultar del asunto mencionado
en los parrafo 5a 9y por los efectos de loa asuntos de los parrafos 10y 11 los estados
financieros mencionados en el pdrrafo 1 presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes la situacion financiera de SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y
CONVENCIONES 5.A., al 31 de diciembre del 2013 y los resultados integrales de sus
operaciones, los cambios en el patrimonie, y su flujo de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Informe de cumplimiento tributario

Nuestro informe sobre el cumplimiento por parte de la compafiia sobre la
determinacién y pago de las obligaciones tributarias establecidas por la Ley Organica de
Regimen Tributario Interno y su Reglamento se emitira por separado.

&ﬁ ‘{.rg.u..:"ﬂ L-*‘lr'l“ .(;“f ‘._,“-.;I_j - —

. — Fa
BCG Business Consulting Group M.B.A. Jefferson Galarza Salazar
del Ecuador Cia. Ltda. Socio Divisién de Auditoria
Registro Nacional de Auditores Registro Nacional de Contadores
Externos No. SC.RNAE-376 N0.25987 (apoderado)

Francisco Salazar 1102 v Tamayo

Edif. Atlantic Business Center Of. BO3

Telefs:(593 2) 2863-728
(503 9) 8501-210
(503 0) B546-903
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SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y CONVENCIONES 5.A,
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012
(Expresado en dadlares estadounidenses)

Ventas Netas
Costos de ventas

Utilidad bruta

Gastos de venta
Gaslos operativos

Utilidad operativa
Otros egresos
Gastos financieros

Otros Egresos

Utilidad neta integral total

24

27

2013 2012
2,447,399 83
{1,048,536)

1,398,862 83
(618,854) :
(3,798 065) (50,390}
(3,018,057) (50,307)

(572,711)  (132,500)
(572,711)  (132,500)
(3,500,768)  (182,807)




SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y CONVENCIONES S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Resultados acumulados

Aportes Total
Capital para futuras Peérdidas Resultados patrimanio
a asignado capitalizaciones acumuladas del afio neto
SALDOS AL 01 DE ENERD DEL 2012 800 - - * BOO
Aportes para futuras capitalizaciones 5.078 460 5,078,450
Resultado Integral Total del Afo (Ganancia o pérdida del
ejerciciol [182,807) (182,807)
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 B0 5,078,460 - (182,807) 4,896,453
Transferencls 2 Resultados Acumulados (182,807) 182,807 -
Reclasificacidncuentas por pagar (5,078, 460) (5,078,460
Resultado Integral Total del Afio (Ganancia o pérdida del
ejerciclof [3,590,768] {3,590, 768)
SALDOS AL 31 DE DICEMBRE DEL 2013 800 s (182,807) {3,590,768) {3,772,775)

CCC @ eceerarraerecrcrrcrccaatc
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SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y CONVENCIONES S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

(Expresado en délares estadounidenses)

Flujo de efective de las actividades de operacién:
Efectivo procedente de clientes
Efectivo pagato a proveedores y empleados

Efective neto provisto (utilizada) por (en) las actividades de operacién
Flujo de efectivo de las actividades de inversidn:

Inversiones permanentes

Investigacién v desarmollo

Adiciones de activas fijos
Efective neto provisto (utilizado) por [en) las actividades de inversién
Flujo de efectivo de las actividades de financlamiento:

Efectivo procedente de obligaciones finantieras

Parcion comente deuda & lango plazo

Pristamas a largo plazo

Aportes futuras capitalizaciones
Efectivo neto provisto [utilizado] por (en) las actividades de
Flujos de efectivo netas del afio

Efectivo v equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio

2013 2012
4,294,679
(3,973,370) -510,074
321,309 -510,891
(1,926) -
(1,267,096 (1,277,272)
(4,906,140) (8,649,671)
-6,175,162 19,926,943
2,245,984 6,304,436
{3,998) A
7,750,992 .
(5,078,460) 5,078,450
4,914,518 11,382,896
(939,335) 945,062
945,862 800
6,527 945,862
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SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y CONVENCIONES 5.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVD

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacidn:
Hesultados del afo

Més (menos) cargos (créditos) a resultados que no representan
movimiento de efectivo:
Depreciacidn de actives fijos
Ganacias (pérdidas) en venta de activos fljos
Amortizaciones
Provision para jubllacion pstronal
Ganacias (pérdidas) otros gastos

Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar comerciales
Otras cuentas por cobrar
Anticipo clientes
Gastos anticipados
Anticipo proveedores
Cuentas por pagar comerciales
Gastos acumulados y otras cuentas
Impuestos

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de

2013

(3,590,768)

493,776
(85,956)

2,108
3,156,084

1,905,505
(157,686)
185,417
(1.391,156)

1,354,E60
[2,635,165]
82,289

12

{182,807)

387,243

(715,327

-

321,309

(510,891)
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1.1

1.2

1.3

SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y CONVENCIONES S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

INFORMACION GENERAL

Establecimiento y Ultimas reformas importantes a su estatuto social.-

SFNC SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y CONVENCIONES S.A., fue constituida el 07 de febrero
de 2011, mediante escritura publica inscrita en el Registro Mercantil el 01 de abril de
2011.

La compafiia tendra por objeto social la realizacion de las siguientes actividades:

1. Administracion, manejo, promocion, operacion, direccion y arriendo de centros,
salas y locales para la realizacion de negocios, eventos ejecutivos, recepciones y
convenciones.

2. Orpanizacion de eventos empresariales, eventos publicitarios, convenciones,
seminarios, capacitaciones y afines, incluidos los servicios de montaje vy
desmontaje de escenario, y de decoracion y provision de todo tipo de arreglos v
adornos para tales eventos, sean en locales e instalaciones propias o de terceros,

3. Administracién, manejo, operacién y direccion de centros de negocio, dirigidos a
facilitar la interaccion entre empresarios y ejecutivos.

4. Brindar servicios de alquiler y concesion de espacios para publicidad, promocion y
presencia publicitaria de bienes, servicios, productos, empresas, marcas, nombres
comerciales y afines.

5. Prestar servicio de alquiler de salas para eventos privados, particulares o para la
realizacion de eventos en general, asi como de escenarios, estructuras escenicas,
tarimas y afines.

Domicilio principal.-

El domicilio principal de la compafiia sera en el Distrito Metropolitano de Quito, podra
establecerse agencias, sucursales o establecimientos administrados por un factor, en
uno o mas lugares dentro del territorio nacional o en el exterior, sujetandose a las
disposiciones legales correspondientes.

Concesion

El Fideicomiso San Francisco representada legalmente por su fiduciaria la compaiiia
FIDEVAL S.A., en su calidad de “la concedente” y el SFNC SAN FRANCISCO NEGOCIOS Y
CONVENCIONES S.A,, como “el concesionario”, a los 17 dias del mes de julio del 2012
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2.1

suscriben el contrato de concesion comercial, por el medio del cual el FIDEICOMISO
otorga por un plazo 7 anos la facultad de explorar y comercializar, exclusivamente, los
productos o servicios del concesionario, en un valor de USDS 7'309.562 mas suma
correspondiente al Impuesto al Valor agregado.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion limiento con las NIIF.-

Los estados financieros de la Compadia fueron preparados y presentados de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF. Las NIIF
utilizadas en la preparacion de estos estados financieros corresponden a la ultima
version vigente, traducida oficialmente al idioma castellano por el IASB.

La compaiiia de acuerdo a lo establecido en la NIC 21 “Efectos de las Variaciones en las
Tasas de Cambio de la Moneda Extranjera” ha determinado que el ddlar de los Estados
Unidos de América representa su moneda funcional. Para determinar la moneda
funcional, se considerd gue el principal ambiente economico en el cual opera la
compaiiia es el mercado ecuatoriano cuya moneda de curso local y de unidad de cuenta
es el dolar estadounidense. Por lo tanto las transacciones en otras divisas distintas al
daélar de los Estados Unidos de América se consideran moneda extranjera.

Los estados financieros estan presentados en dolares de los Estados Unidos de Norte
América, que constituye la moneda funcional de la Compahia.

luicios y estimaciones de la gerencia

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propdsito de determinar la

valuacion y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron

basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente, Las revisiones de
las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en el cual las estimaciones son
revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Estas politicas han sido definidas en funcion
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2.3
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25

a)

de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2013, aplicadas de manera uniforme a todos
los periodos que se presentan.

Efectivo y equivalentes.-

El efectivo v equivalentes de efectivo incluye aguellos activos financieros liguidos,
depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro.
Los intereses implicitos se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interes efectiva,
excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. El periodo de crédito
promedio es de 60 dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su valor al de
probable realizacion. Dicha provision se constituye en funcién de un analisis de la
probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar que se encuentran vencidas.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde |a fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Prapi uipo.-
Medicion inicial.-

Las partidas de propiedades y equipo se miden inicialmente por su costo. El costo de la
propiedad y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de
funcionamiento; incluye ademas una estimacion inicial de cualquier costo de

desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion de los
activos.
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b)

d)

2.6

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion de activos aptos
{aquellos que requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o
venta) son considerados como parte del costo de dichos activos.

Medicion posterior al reconocimiento inicial = modelo de costo.-

Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipo, se muestran al costo
menos su depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro
de valor, en caso de existir. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a
resultados en el periodo en que se producen.

Depreciacion.-

El costo de las propiedades y equipo se deprecia de acuerdo con sus vidas utiles
estimadas mediante el método de linea recta. La vida Util estimada, y método de
depreciacién son revisados al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en
el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipo y las vidas
utiles promedio (segun estimacion) usadas en el célculo de la depreciacion:

Activo: Vidas Utiles (en afios)
2013

Muebles, enseres y equipos 10

Equipo de computacion 3

Vehiculos 5

Disposicion ropiedades uipo.-

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de las propiedades y
equipos es reconocida en los resultados del periodo que se informa y es calculada como

la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo a la fecha de |a
transaccion.

Deterioro del valor de los activos.-

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafia evalia informacion
interna y externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de
deterioro de los valores en libros de sus activos. Para los activos con indicios de
deterioro, asi como para los activos intangibles con vida util no definida, se calcula el
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importe recuperable del activo evaluado con a fin de determinar las posibles pérdidas
por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo
individual, la Compafiia calcula el importe recuperable de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos
directamente relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en
uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados utilizando una tasa de
descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto
al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales no se
han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros.

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe
recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en
libros al final de cada periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de
que mejore el importe recuperable en el futuro. En estos casos, |las reversiones de las
pérdidas por deterioro aumenta el valor en libros del activo de tal manera que no
exceda al importe en libros que habria tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas
en afos anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido en los
resultados del afo.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, cuentas por pagar
relacionadas son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amaortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, Los intereses implicitos se reconocen
como egresos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto
cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. Durante el afio la Compaiia
no ha reconocido interés implicito por considerario inmaterial El periodo de crédito
promedio para el pago a proveedores es de 90 dias.

La Compafia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos
crediticios acordados.

Obligaciones |
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Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compafia
proporciona a sus empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios
proporcionados por la Compania comprenden:

a)

b)

Beneficios a corto plazo.-

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses
siguientes al cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los
beneficios a corto plazo son reconocidos en los resultados del afio en la medida en
que se devengan.

La legislacion laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir
el 15% de las utilidades liquidas o contables de la Compaiiia. La participacion laboral

se registra con cargo a los resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar
exigibles por los trabajadores.

Beneficios post-empleo.-

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha
concluido su relacién laboral con la Compafia, diferentes de los beneficios por

terminacion. Los beneficios post-empleo que poseen los empleados de la Compafia
son:

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social - IESS): El costo de estos planes fueron determinados con base en la
legislacion laboral vigente, la cual establece que los empleadores deberan pagar
al IESS el 12,15% de las remuneraciones mensuales percibidas por los empleados
durante el periodo que se informa.

2. Planes de beneficios definidos

2.1.- Jubjlacion patronal.- el costo de tales beneficios fueron determinados
utilizando el Método de la Unidad de Creédito Proyectada, con valoraciones
actuariales efectuadas por peritos independientes, realizadas al final de
cada periodo sobre el gue se informa. Llas ganancias o pérdidas
actuariales, asi como los costos por servicios pasados fueron reconocidas
de manera inmediata. Las obligaciones por concepto de beneficios por
retiro reconocidas en el estado de situacién financiera representan el valor
actual de la obligacion por beneficios definidos, ajustado por las ganancias
v pérdidas actuariales, asi como por los costos de servicios pasados antes
mencionadas,
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a)

c)

Beneficios por terminacion.-

Son beneficios por terminacidn aguellos que se liquidan cuando una de las partes da
por terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminacién son
reconocidos en los resultados del periodo que se informa cuando se pagan.

Impuestos corrientes.-

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que |la Compafiia espera recuperar o
pagar al liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas
partidas se muestran en el balance general como activos y pasivos por impuestos
corrientes.

Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes corresponden a retenciones en la fuente que le
han sido efectuadas a la Compafiia.

1)

2]

Retenciones en |a fuente:

Las retenciones en la fuente gue le han sido efectuadas a la Compaiiia durante el
periodo que se informa y en periodos anteriores podrian ser utilizadas para: i) el pago
del impuesto a la renta reconocido en los resultados del periodo que se informa o en
el pago del impuesto a la renta reconocido en los resultados de los proximos 3 anos,
0, ii) recuperado mediante reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de
gue se cumplan los plazos de prescripcion de ese derecho legal, es decir, 3 afos
contados desde |a fecha de presentacion de la declaracion del impuesto a la renta del
ano correspondiente.

Anticipo minimo del impuesto a la renta

A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del impuesto a
la renta que sera determinado mediante la suma aritmética de los siguientes rubros:

¢ El0,4% del Activo total, menos ciertas deducciones

e El0,4% del total de ingresos gravables para el cdlculo del impuesto a la renta

* El0,2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

s [l 0,2% del total de costos y gastos deducibles para el cdlculo del impuesto a la
renta, incluyendo las deducciones establecidas en el Codigo de la Produccion.
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b)

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sera cancelado
por los contribuyentes de la sigulente manara:

Primera cuota: En julio del afo siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la
diferencia establecida entre el valor determinade como anticipo minimo del

impuesto a la renta y la totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido
efectuadas a la Compaiiia en el aflo anterior,

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al
determinado en la primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida
entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los
pagos efectuados en la primera y segunda cuotas. Este remanente podra ser
cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia
durante el periodo que se informa.

sivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el
impuesto a la renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1) Calculo del impuesto a la renta causado:

El calculo del impuesto a |a renta causado se baso en las ganancias fiscales (base
imponible del impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos
gravados del periodo fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La
utilidad contable difiere de la base imponible por la existencia de: 1) Gastos no

deducibles, y, 2) otras partidas deducibles establecidas en la legislacion tributaria
vigente,

Para los aflos 2013 y 2012, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en
la tarifa vigente del 22% y 23%, respectivamente; esta tarifa se reduce al 12% y 13%,
respectivamente, para la base imponible que se capitalice hasta el 31 de diciembre
del siguiente afio. Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al
contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales
siguientes, sin que sobrepase en cada afio el 25% de las respectivas bases imponibles.

2) Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones
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Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promulgé el Codigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversiones, el mismo que establece entre otros aspectos
importantes, las siguientes reformas tributarias:

* Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses
de créditos externos otorgados por instituciones financieras.
* Exoneracion del impuesto a |a salida de divisas en los pagos de capital e intereses

por creditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento
de inversiones previstas en este Codigo.

* Creacion del salario digno.
s Reduccion de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades al 24%, 23% y 22%
para los ejercicios fiscales 2011, 2012 y 2013 en adelante, respectivamente.

3

—

Calculo del pasivo por impuesto corriente

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipe minimo del impuesto a la renta,
el contribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente
que le hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido
previamente utilizadas para cancelar |a tercera cuota del pago del valor determinado
como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea
superior al impuesto a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la
Administracion fiscal la devolucién del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o
fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la actividad economica del sujeto
pasivo; esta opcion esta disponible para los contribuyentes cada trienio. En caso de
que la Administracion de la Compania decida no solicitar la devolucion del anticipo,
este valor se constituira en un pago definitivo del impuesto a la renta.

2.10 Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre ¢l
imparte en libros de los activos y pasivos de |a Compafiia y las bases fiscales
carrespondientes utilizadas para determinar la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

e Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias
temporarias imponibles.

e |os activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad
disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su utilizacion.
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2.11

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos
reflejara las consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad
espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en
libros de sus activos y pasivos. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden
empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera sean utilizadas en el periodo
en que el activo se realice y el pasivo se cancele.

El estado de situacion financiera de la Compaiiia presenta sus activos y pasivos por
impuestos diferidos por separado.

Provisiones y contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el
estado de situacion financiera cuando existe una obligacién legal o implicita, resultante
de eventos pasados, es probable que sea necesario un desembolso para pagar la
obligacion y el monto puede ser razonablemente estimado. Las provisiones se
determinan descontando el flujo de efectivo que se espera a futuro, a la tasa antes del
impuesto, que refleja la evaluacion actual del mercado sobre el valor del dinero en el
tiempo, y los riesgos especificos de la obligacion. El saneamiento del descuento se
reconoce como gasto financiero.

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del
estado de situacién financiera, tomando en consideracion los riesgos e incertidumbres

que rodean a la mayoria de sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracion de
estas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econémicos sea requerido, 0
el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacion es revelada como un
pasivo contingente. Obligaciones razonables posibles, cuya existencia sera confirmada,
por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas eventos futuros, son también reveladas

como pasivos contingentes a menos que la probabilidad, de un fiujo de salida de
beneficios economicos sea remota.

Al 31 de diciembre del 2013, la compafiia tiene contingencias por contratos firmados
cuyos servicios fueron prestados, sin embargo que no se han cancelado y no se han
registrado en los libros contables.

2.12 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias.-




lllllllll)!lllllllll!'Illllilllilillllllllllll

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir, teniendo en cuenta el importe estimado de cualguier descuento, bonificacion o
rebaja comercial que la Compaiia pueda otorgar,

Los ingresos por serviclos son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las
sipuientes condiciones:

a) Elimporte de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad

b) Es probable que la Compaiiia reciba los beneficios economicos asociados con la
transaccion

c) El grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que se informa,
pueda ser medido con fiabilidad, v

d) Los costos ya incurridos en la prestacion, asi como los costos que quedan por incurrir
hasta completarla, puedan ser medidos con fiabilidad

2.13 Costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacion de los activos fijos se reconocen en los
resultados del afio en la medida en que son incurridos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se

conocen. Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos
¥ gastos.

2.14 Resultados acumulados

Los resultados acumulados al cierre del periodo que se informa incluyen:

a) Resultados acumulados a libre disposicidon

b)

Los resultados acumulados a libre disposicion corresponden a los obtenidos per la
Compafiia hasta el 31 de diciembre del 2010 de acuerdo con PCGA previos mas los
resultados obtenidos a partir del 1 de enero del 2011 de acuerdo con las disposiciones

contenidas en las NIIF. La Junta General de Accionistas puede distribuir o disponer el
destino de estos resultados.

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopcidn de las NIIF por primera vez

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcion de las NIF por

primera vez incluyen los efectos que surgen del proceso de conversion de los estados

financieros de la Compaiiia de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1: Adopcién
de las NIIF por primera vez".
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2.15 Activos financieros.-

a)

b)

c)

Los activos financieros identificados en los estados financieros son;

1. Efectivo y equivalentes
2. Deudores comerciales
3. Otras cuentas por cobrar

imi inicial v des-reconocimient

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacion, es
decir, cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero
bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo
que generalmente esta regulado por el mercado correspondiente.

Los activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la
transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con

cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos
costos de la transaccién se reconocen en resultados.

Clasificacion de activos financieros.-

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor
razonable con cambios en resultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, iii) préstamos y cuentas por cobrar, y, iv) activos financieros disponibles
para la venta, La clasificacion depende del propésito con el que se adguirieron los
instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacion de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene basicamente
cuentas por cobrar.

Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en
un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se
clasifican como activos no corrientes.
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Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen el efectivo disponible, los deudores
comerciales y las otras cuentas por cobrar. Después del reconocimiento inicial, estos
activos financieros se miden al costo amortizado utilizando el métode de la tasa de
interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses
{incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de

interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial.

d) Deterioro de activos financieros al costo amortizado.-

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo
amortizado, son evaluados por deterioro con base en las politicas contables.

El importe en libros de los activos financieros se reducen directamente por cualquier
pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el
importe en libros se reduce a través de una cuenta de activo denominada provision para
cuentas incobrables. Cuando la Compafia considera que una cuenta por cobrar
comercial no es recuperable, se da de baja afectando la cuenta provision para cuentas
incobrables.

e) Baja en cuentas de un activo financiero.-

La Compaiiia da de baja un activo financiero unicamente cuando: i) expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, v, ii) transfieran de
manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

2.16 Pasivos financieros.-

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio

de conformidad con la esencia del acuerdo contractual. Los pasivos financieros
identificados en los estados financieros son:

1. Cuentas por pagar comerciales
2. Otras cuentas por pagar

a) Reconocimiento inicial.-

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros medidos al costo
amortizado. Estos pasivos se reconocen inicialmente a su costo mas los costos gue se
hayan incurrido en la transaccion,
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b)

c)

d)

2.17

a)

La Compafia no ha reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con
cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compaiiia
tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera.

Medicion erior.-

Después del reconocimiento Inicial, estos pasivos financieros se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconacen y se calculan utilizando |3 tasa de

interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
recanocimiento del interés resultare inmaterial.

Baja en cuentas de un pasivo financiero.-

S5e dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones contractuales asumidas por la Compafiia.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de la Compania luego de deducir todos sus pasivos. Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiia se reconocen por los ingresos
recibidos, neto de los costos de emision directos,

Nuevas NIIF que seran adoptadas por la Compaiiia en los proximos afios.-

A continuacion incluimos un listado de nuevas NIIF que han sido emitidas por el IASB y
gue no fueron adoptadas por la Compania en la emision de sus estados financieros:

NIIF-9: Instrumentos financieros (enmendada en el afio 2010):

El I1ASB disefio una estrategia de 3 fases para reemplazar la “NIC-39: Instrumentos
financieros: reconocimiento y medicion” hasta el 30 de junio del 2011. Como resultado
de la culminacion de las fases 1 y 2 del proyecto, se emitio la “NIIF-9: Instrumentos
financieros — reconocimiento y medicion”, que contiene los criterios para el
reconocimiento y medicion de activos y pasivos financieros que seran de aplicacion
obligatoria a partir del 1 de enero del 2015. Se permite su aplicacion anticipada.
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Activos financieres: Todos los activos financieros reconocidos que estan dentro del
alcance de la "NIC-39 Instrumentos financieros: reconocimiento y medicion”, deberdn
ser medidos posteriormente a su costo amortizado o a su valor razonable de acuerdo
con definiciones previas establecidas por la Administracion en el momento de su
reconocimiento inicial. La medicion posterior dependerd de si los flujos esperados de
los activos financieros se mantienen dentro de un modelo de negocios cuyo objetive es
recoger los flujos de efectivo contractuales, y ademas tienen como flujos de efectivo
unicamente los pagos del principal e intereses sobre el principal remanente.

Pasivos financieros: Todos los pasivos financieros reconocidos gue estan dentro del
alcance de la “NIC-39 Instrumentos financieros: reconocimiento y medicion”, deberan
ser medidos posteriormente a su costo amortizado o a su valor razonable. Los cambios

en el valor razonable de pasivos financieros, atribuible a los cambios en el riesgo de
crédito de ese pasivo, se reconoceran en el Otro Resultado Integral.

La Administracion de la Compafia estima que los estados financieros no tendran
cambios significativos derivados de la aplicacion de la “NIIF-9: Instrumentos financieros
-~ reconocimiento y medicion”, enmendada en el afio 2010.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La Administracion debe hacer juicios, estimados y presunciones que inciden en la
valuacion de determinados activos y pasivos y en la determinacion de los resultados, asi
como en la revelacion de activos y pasivos contingentes. Los estimados y presunciones
asociados se basan en la experiencia historica y otros factores que se consideran como
relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion. Los
estimados y presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de

los cambios en las estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el
periodo de la revision y en periodos futuros.

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacion:
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Composicion de saldos:

Al 31 de diciembre del

2013 2012
Bancos

Banco del Pichincha 4,281 7,990

Banco Internacional 1,291 10,417

Banco Capital 954 1,055

Banco Promerica - 921,750
Cajas - 4,650
TOTAL 6,527 | 945,862 |

5. DEUDORES COMERCIALES

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales se detalla a continuacion:

Composicion de saldos:

Al 31 de diciembre del

2013 2012
Clientes 157,686 =
157,686 | .
Un detalle de |a antigliedad se describe a continuacion:
Composicidn de saldos por antiguedad: 31 de diciembre:
2013
Cartera vigente
Cartera vencida:
a) de 0 a 90 dias 157,686
Subtotal ] 157,686 |

La compaiiia no ha realizado provision para cuentas incobrables o intereses implicitos

6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR
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A continuacion un detalle de las otras cuentas por cobrar

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre de!
2013 2012
Partes vinculadas (1) 827,730 1,970,801
Anticipos a proveedores (2) 534,263 838,774
Impuesto al valor agregado - compras y retenciones 1,044,253 295,972
Empleados (3) 30,572 408
Otras cuentas por cobrar 2,026 -
TOTAL | 2,538,843 3,205,955 |

(1) No se presentd a la fecha de la auditoria documentos que respalden las operaciones
con las compafiias relacionadas, a continuacion se presenta un detalle de las mismas;

Composicion partes relacionadas: Al 31 de diciembre del
2013 2012

Prestamos:
Adproln S.A. 550,179 325,000
Edukids S.A 262,189 268,116
Fideicomiso Paseo San Francisco 65,846 100,000
Servicios Integrados Patricio Tinajero 5,000

Anticipos:
Adproin 5.4, 77,312 -
Educines S.A. 11,130 1,277.685
Cheques protestados 2,150 -
Relacionadas Cuentas por Cobrar Niif (46,077) =

TOTAL | 927,730 | 1,970,801 |

El movimiento de los intereses implicitos relacionados se detalla a continuacién:

Mavi s de la ision: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Saldo inicial ] =
Muevas provisiones 46,077 =

Utilizaclon de provisiones -

saldo final 46,077 | = |




l}lIl)lillllliiilllllll)llllllllllillllllllll

(2) La composicion de los anticipos a proveedores se presenta a continuacion:

Composicion anticipes a proveedores:

Anticipos a2 proveedores
Anticipos a proveedores NIIF

TOTAL

Al 31 de diciembre del

2013 2012
566,517 938,774
(32,254)

[ 534,263 | 938,774 |

El detalle de los anticipos a proveedores se resume a continuacion:

Al 31 de diciembre:
PROVEEDOR 2013
Arcalgas Cia. Ltda. 3,335
Borealis Cia. Ltda. 1,640
Canching Gualotuiia Segundo Marcelo 87,255
Castillo Nicole 300
Consiteccorp S.A. 1,870
Constructora Naranjo Vela 5.A. 71,023
Denys Philip Robinson 211,131
Duplat Lapides Daniel 10,440
Fideicomiso Paseo San Francisco 6,716
Hospitaity Technologics S.A. 30,600
Hotel| Colon Internacional C.A. 4,453
Irigoyen Daniela 218
Loaiza y Martinez Cia. Ltda. 6,400
Maria Elisa Saltos Carvallo 8,035
Moscoso Holguin Roberto Fernando 1,500
Operseqtiva Mayorga Gabriel 32,470
Sertelvag Cia. Ltda. 51,149
Silva Mendez lavier 1,500
Sonia Karina Karolys Rea 32,253
Renteria Jose 4,200
TOTAL ] 566,517 |

El movimiento de los intereses implicitos
continuacion:

anticipos a proveedores se detalla a
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Movimiento la isign; Al 31 de diciembre del
2013 2012
Saldo inicial -
Nuevas provisiones 32,254

Utilizacion de provisiones

Saldo final | 32,254 | £ i

(3) La composicion de las cuentas por cobrar empleados se presenta a continuacion:

C icion empleados: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Ochoa Gortaire Pablo Javier 30,164 -
Reinteria Angamarca José Antonio 408 408
TOTAL 30,572 | 408 |

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A continuacion un detalle de los impuestos corrientes:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Retenciones en la Fuente 65,261 -
TOTAL | 65,261 | -
GASTOS ANTICIPADOS
Un detalle de los gastos anticipados se resume a continuacion:
Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Anticipos seguros 11,097 g
TOTAL 11,097 | :
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9.

10.

PROPIEDADES Y EQUIPO

Un detalle de las propiedades y equipo se resume a continuacion:

Composicién de saldos:

Instalaciones

Muebles y enseres
Maquinaria y Equipo
Equipo tecnologico
Equipo de computacion
Repuestos y herramientas

TOTAL

Depreciacion acumulada

El movimiento del afio a continuacidn;

Composicion de saldos:

Saldao inicial
Adiciones
Depreciacion del afio
Saldo final

ACTIVOS INTANGIBLES

Al 31 de diciembre del

2013 2012
3,206,691 821,351
1,665,350 943,242
1,274,715 .

415,879 5,611
104,177 5,753
14,530 .
6,681,342 | 1,775,958 |
(495,776) (756)
6,185,566 | 1,775,202 |
Al 31 de diciembre del
2013 2012
1*??5i202 =

4,905,384 1,775,958
(495,021) (756)

6,185,566 | 1,775,202 |
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Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Derecho Unico de concesion 7,309,562 7,309,562
Gastos de desarrcllo (1) 832,003 1,277,272
TOTAL | 8141564| 8,586,834
(-) Amortizacion derecho de consecion  (2) (956,664) {435,093)
(-} Amortizacidn gastos de desarrollo (1) (832,003) -
| 6,352,897 | 8,151,741 |

(1) Corresponde a valores incurridos antes de que las operaciones principales o
actividad principal de la compafiia hayan generado una cantidad de ingresos, a
continuacion el movimiento de la cuenta:

Composicién de gastos de desarollo: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Saldo inicial 1,277,272 -
Adiciones 850,051 1,277,272
Bajas (1,295,320) -
Amortizacion del periodo (832,003) -
saldo final - - 1,277,272

(2) El movimiento del derecho de concesidn se detalla a continuacion:

Composicién de la amortizacion Al 31 de diciembre del
2013 2012
Saldo inicial 6,874,469 -
Adiciones - 7,309,562
Amortizacion del periodo (521,572) (435,093)
saldo final [ 6,352,897 | 6,874,469 |
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11. ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS ACTIVOS

Un resumen de los impuestos diferidos activos se detalla a continuacion:

Composicion: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Activos por impuestos diferidos 7,096 -
TOTAL 7,096 | .

A continuacion la composicion de los activos por impuesto diferido:

Composicion: ARo 2013
Saldo inicial Adiciones Bajas Saldo final

Diferencias temporarias activas

Intereses implicitos en otras cuentas

. 32,254 . 32,254
por cobrar a relacionades
TOTAL - 32,254 . 32,254
Tasa de impuesto a la renta 12% 22%
Activo por impuestos diferidos | : 7,096 | - 7,096 |

TOTAL I 7,096

El movimiento del afio a continuacion:

Moviento del afio: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Saldo inicial -
Adiciones 7,096 -
Saldo final [ 7,096 |

12. OBLIGACIONES BANCARIAS
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Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Bancos locales:
Banco promerica (1) 353,432 -
Cartinvets (2) 135,000 610,000
Banco Capital - 625,388
Subtotal I 488,432 | 1,235,388 |

Bancos del exterior: Porcidn
comrriente de deuda a largo plazo

Financiera Union del Sur (3) 775,493 31,210
Subtotal I 775,493 | 31,210 |
saldo final [ 1,263,925 | 1,266,598 |

(1) Prestamo destinado para la operacion de la compafiia, con un plazo de 2574 dias y
una tasa de interes de 8,95%; generndo un saldo a largo plazo de 3.917.947,89

(2) De la operacién realizada con Cartinvest no hemos recibido ningun documento,
detalle 0 anexo gue permita revisar la misma.

(3) Prestamo destinado para la operacion de la compaiiia, con un plazo de 1800 dias y
una tasa de interes de 10,00%; generndo un saldo a largo plazo de 1.642.398,56

DOCUMENTOS POR PAGAR COMERCIALES

Un detalle de los documentos por pagar comerciales se resume a continuacion:

Composicién: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Proveedores locales (1) 2,578,307 223,447
Proveedores locales NIIF (83,876)
TOTAL [ 2,494,431 | 223,447 |
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(1) La compafiia tiene ocho proveedores donde esta concentrado el 88% de la deuda
total, estos se detallan a continuacién:

Al 31 de diciembre

Proveedor
2013
Asministradora de proyectos inmobiliarios S.A. 183,425
Decoraion y servicios afines Cia. Ltda. 514,015
Equigrupo S.A. 138,214
Faesinstudio inmobiliario Cia. Ltda. 75,389
Pablo Comejo Arguitexctos Cia. Ltda. 86,900
Panchonet S.A. 159,633
Sonorizaciones tecnoldgicas del Ecuador Sonotec S.C.C. 427,844
Stoes S.A. 167,924
TOTAL PROVEEDORES (muestra) B 1,753,344 |
14. OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Se detalla a continuacion el detalle de otras cuentas por pagar:
Composicion saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Fideicomiso Paseo San Francisco (1) 500,000 -
Universidad San Francisco de Quito (2) 313,269 -
Panchonet (3) 200,000 300,000
Partes relacionadas (4) 128,841 -
Anticipo clientes 56,576 -
Retenciones en a fuente 5,700 1,291
Impuesto al valor agregado - ventas 53,258 13,971
CPU - 2,325,165
Otras cuentas por pagar - 10,000
TOTAL 1,261,643 | 2,650,427 |
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(1) Comprende en un préstamo que realiza el Fideicomiso San Francisco a la compaiia
para capital de trabajo, se nos proporciono unicamente un egreso del Fideicomiso San
Francisco con fecha 28 de Enero de 2013,

(2) La compafiia tiene una obligacion con la Universidad Francisco de Quito, segun

pagaré fecha 11 de enero de 2013 por el valor de USDS 300.000,00 con un intereses del
8,75% a 90 dias.

(3) La compafiia mantiene operaciones con PANCHONET S.A, de las cuales se nos

proporciond Unicamente un pagaré con fecha 30 de septiembre de 2012, con un valor
de 100.000,00 sin reflejar interés a 120 dias.

(4) Corresponde a préstamos entre las relacionadas destinados para capital de trabajo,

de las cuales a la fecha de la auditoria no se nos proporciond documentacion soporte de
estas operaciones, a continuacion detallo las mismas:

Composicidn partes relacionadas: Al 31 de diciembre
2013
Adproin 2,144
Educines S5.A. 127,777
Edukids S.A. 1,000
Relacionados por pagar NIIF (2,080)
Subtotal 128,841 |

15. OBLIGACIONES LABORALES

Un detalle de las obligaciones laborales se resume a continuacion:

Composicion Al 31 de diciembre del
2013 2012
Nomina Por Pagar 15,516 137
Beneficios legales 13,142 1,519
Seguridad social 5,936 2,342
TOTAL 34,593 | 3,998 |
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16. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

a) Situacién fiscal -

La administracion de la Compafiia considera que ha satisfecho adecuadamente sus
obligaciones establecidas por la legislacion tributaria vigente. Este criterio podria
eventualmente ser ratificado o no por la administracion tributaria en una eventual

revision fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracion Tributaria puede
fiscalizar las operaciones de las compafiias para los ultimos 3 anos (contados desde la
fecha de presentacion de las declaraciones de impuesto a la renta) o b afios (contados
desde la fecha en que debio presentarse la declaracion de impuesto a la renta). Por lo
tanto, en caso de que la Administracion Tributaria lo requiera, los afios 2013, 2012 y

2011 podrian estar sujetos a posibles procesos de determinacion.

17. OBLIGACIONES FINANCIERAS LARGO PLAZO

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2013
Bancos locales y otros

2012

Banco Promerica 3,917,948 3,000,000
Subtotal 3,917,948 | 3,000,000 |
Bancos del exterior
Financiera Union del Sur 1,167,146 2,037,838
Subtotal i 1,167,146 | 2,037,838 |
Saldo final [ 5,085,094 | 5,037,838 |

18. DEUDAS CON PARTES RELACIONADAS LARGO PLAZO
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19,

Composicion: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Corporacion de Promocién Universitaria (1) 8,911,546 .
Tinajera Villamar Patricio 25,498 -
TOTAL | 8,937,044 | =1l

(1) A la fecha de la auditoria no se nos proporciond documentacion soporte con
respecto a estas operaciones.

BENEFICIOS LABORALES A LARGO PLAZO

Un detalle de los beneficios laborales a largo plazo se resume a continuacion:

Composicion Al 31 de diciembre del
2013 2012
Jubilacién Patronal 1,676 -
Desahucio 433 -
Total beneficios laborales a largo plazo | 2,108 | -

Los movimientos de las provisones laborales a la largo plazo se resumen a continuacian:

Movimientos del aio: Al 31 de diciembre del
2013 2012

Jubilacion Patronal

Saldo inicial -

Costos de los servicios del afio 1,676 -

Saldo final I 1,676 | -
Desahucio

Saldo inicial - -

Costos de los servicios del afio 433 -

Saldo final [ 433 | = i
Total beneficios laborales a largo plazo [ 2,108 I - |
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20. PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

icion: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Pasivos por impuestos diferidos 18,910 -
TOTAL I 18,910 | -

A continuacion la composicion de los activos por impuesto diferido:

Composicion: 2013

Saldo inicial Adiciones Bajas Saldo final
Diferencias temporarias
Otras cuentas por pagar: Intereses

implicitos en anticipos recibidos - 85,956 - 85,956
TOTAL - 85,956 = 85,956
Tasa de Impuesto a la Renta 22%

Pasivos por impuestos diferidos | - | 18910] : 18,910
TOTAL 18,910

A continuacion el movimiento del afo:

Moviento del afio: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Saldo inicial - 5
Adiciones 18,910 -
Saldo final 18,910 | = |

21. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacion se resumen de los instrumentos financieros mantenidos por la
Compafia:
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Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012

Activos financieros medidos al costo o costo

amortizado;

Efectivo y equivalentes 6,527 045,862

Deudores comerciales 157,686 -

Otras cuentas por cobrar 2,538,843 3,205,955

Total activos financieros corrientes 2,703,056 4,151,817

Pasivos financieros medidos al costo o costo

amortizado:

Obligaciores financieras a corto plazo 1,263,925 1,266,598
Cuentas por pagar comerciales 2,494,431 223,447
Otras cuentas por pagar 1,066,527 2,649,136
Obligaciones con partes relacionadas a largo

plazo 8,937,044

Total pasivas financieros corrientes | 13,761,927 | 4,139,181 |
Posicion neta de instrumentos financieros [ [11,ﬂ58,3?1}| 12,636 ]

22. GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafiia se encuentra expuesta a distintos
riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacion
financiera de la Compania, el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar
flujos en el futuro. Como parte de sus funciones, la Administracion de la Compafiia ha
establecido procedimientos de informacion para:

1)
2)
3)
4)
5)

Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta,
Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados

Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros

Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion, y
Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacion presentamos un resumen de los principales riesgos financieros

identificados por la Compania, su cuantificacion y un resumen de las medidas de
mitigacion que actualmente estan en uso por parte de la Compafiia:
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a)

b)

c)

23.

24,

Riesgo de crédito
El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de |as partes de un instrumento
financiero incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida
financiera para la Compafiia.
Riesgo de ligquidez
El riesgo de liguidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de la Compania de
manera que la Administracion pueda atender los requerimientos de financiamiento de
la Compaiiia a corto, mediano y largo plazo.
Los resultados obtenidos por la Compafia durante los afies 2013 y 2012 no han
permitido que sus activos financieros superen sus pasivos financieros; por lo tanto, la
Compailia ha tenido problemas de liquidez durante el afio 2013 para cubrir sus
obligaciones
Riesgo de capital
La Administracion gestiona su capital para asegurar que la Compafila estara en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el
rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los gastos, deuda vy
patrimonio.
La Administracion de la Companfia financia sus activos principalmente con recursos
propios, obligaciones bancarias y en parte por préstamos de sus accionistas.
CAPITAL SOCIAL
Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Capital suscrito BOO 800
Saldo final 800 | 800 |
INGRESOS

El detalle de los ingresos se resume a continuacion:
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25.

26.

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Ventas de bienes 163,857
Ventas de Servicios 377,188
Arrendamiento local 1,821,787 -
Otros Ingresos 86,900 83
(-} Descuento en ventas (2,334) |
saldo final | 2,447,399 | g3 |
COSTO DE VENTAS

El detalle del costo de ventas se resume a continuacion:

Composicion de saidos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Alquiler de salas (1) 1,048,536 4
Saldo final | 1,048,536 | -

(1) Comprende gastos incurridos necesarios para el alquiler de las salas, entre los mas
representativos estan por concepto de catering, alquiler de equipos, alquiler de menaje
y manteleria, y pargueaderos.

GASTOS DE VENTA - COMPOSICION
A continuacion se muestra un detalle de la composicion de |los gastos de venta,
establecido con base a la naturaleza del gasto:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Mantenimiento y reparaciones 320,340.26 >
Arrendamientos operativos 1,097.83 -
Promacion y publicidad 198,425.19
Gastos de gestion {agasajos a accionistas, traba 12,099.09 -
Gastos de viaje 5.335.60 -
Impuestos, contribuciones y otros 11,814.46 -
Suministros y materiales 69,741.77 -
Saldo final | 618,854.20 | -




27. COSTOS OPERATIVOS - COMPOSICION

A continuacion se muestra un detalle de la composicion de los gastos de la Compafiia
establecido con base a la naturaleza del gasto:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

28,

2013 2012
Remuneraciones al personal 336,393.90 45,111.43
Honorarios, comisiones y otros 406,029.71 -
Depreciaciones 495,020.70 -
Amortizaciones 956,664.49 =
Deterioro de activos 910,332.99 -
Mantenimiento y reparaciones 235,643.29 .
Arrendamientos operativos B,490.00 -
Promocion y publicidad 3,839.50 -
Seguros y reaseguros (primas y cesiones) 57,421.07 -
Transporte 8,784.50 s
Gastos de gestion 516.56 -
Gastos de viaje 10,070.48 -
Agua, energia, luz y telecomunicaciones 192,894.65 -
Impuestos, contribuciones y otros 18,012.03 -
Seguridad 110,272.52 -
Suscripciones y afiliaciones 3,248.00 -
Suministros 241.96 -
Otros gastos 44,189.07 1,278.96
Saldo final 3,798,065 | 50,390.39 |

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

DDDRRISRIRIIEDIIDIIRIDIIIIIIBIIRRRDIIIRDIIDIIIRNDRRD AR

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emision de estos estados financieros no
se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracion de la Compaiiia pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado
en los mismos.
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29. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afo terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido
aprobados por la Administracion de la Compaiiia y posteriormente serdn presentados a
la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva. En opinién de la

Administracion de la Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por la Junta
General de Accionistas sin modificaciones.



