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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Quito, 25 de Julio del 2013

Ala JUNTA DE ACCIONISTAS DE
SAMARCORP BUSINESS S.A...
Quito, Ecuador

Dictamen sobre los Estados Financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de SAMARCORP BUSINESS S.A.., gue
comprenden los estados de situacién financiera al 31 de diciembre del 2012 y 2011 y al 1 de
enero de 2011, y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por los afos terminados el 31 de diciembre
de 2012 y 2011, asi como el resumen de politicas contables significativas y otras notas
explicativas.

Responsabilidad de la administracion sobre los Estados Financieros

La Administracion de la Compariia es responsable de la preparacion y presentaciéon razonable
de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye: el disefio, implementacién y mantenimiento de
controles internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros, que no contengan distorsiones importantes, debido a fraude o error; seleccion y
aplicacion de politicas contables apropiadas; y, la determinacion de estimaciones contables
razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinién sobre los estados financieros adjuntos,
basados en nuestras auditorfas. Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria y Aseguramiento (NIAA), las cuales requieren que cumplamos con
requerimientos éticos, planifiquemos y realicernos una auditoria para obtener certeza razonable
de que los estados financieros no contienen distorsiones de importancia relativa

Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, que inciuye la evaluacién del riesgo de que los
estados financieros contengan distorsiones de importancia relativa, debido a fraude o error. Al
efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos
relevantes de la compania, para la preparacion y presentacién razonable de los estados
financieros, con el fin de disefiar procedimienios de auditoria de acuerdo con las
circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
interno de la compaiiia. Una auditoria también incluye la evaluacién de que los principios de
contabilidad aplicados y si las estimaciones contables realizadas por la gerencia son
razonables, asi como una evaluacién de la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para expresar nuestra opinion de auditoria.




Opinion

En nuestra opinion a los estados financieros presentan razonablemente, de acuerdo a lo
mencionado anteriormente, en fodos los aspectos importantes, la situacion financiera de
SAMARCORP BUSINESS S.A.., al 37 de diciembre de 2012 y 2011, y al 1 de enero de 2011, y
los resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio de sus accionistas y sus flujos
de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera.

Enfasis

SAMARCORP BUSINESS S.A.., en cumplimiento con lo establecido por la Superintendencia
de Companias del Ecuador en Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de Noviembre de 2008,
realizé la transicion de sus estados financieros de Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC)
a Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF); con un periodo de transicién que
corresponde desde el 1 de enero al 31 de diciembre de 2011 y aplicacién total a partir del 1 de
enero del 2012, en concordancia con el Art. 1 de la mencionada Resolucién.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2012 adjuntos, son los primeros estados
financieros que SAMARCORP BUSINESS S.A.., prepar¢ aplicando las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF);, dichas normas requieren que se presenten en forma
comparativa los estados financieros de acuerdo a lo establecido en NIIF 1. Consecuentemente,
las cifras presentadas al 1 de enero y al 31 de diciembre de 2011, difieren de las aprobadas por
los accionistas en el mencionado afio, las cuales fueron preparadas de conformidad a las
Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), informe con fecha 15 de mayo de 2012.

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores

Nuestro informe adicional, establecido en la Resolucion No. NACDGER2006-0214 del Servicio
de Rentas Internas sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias de SAMARCORP
BUSINESS S.A.., por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2012, se emiten por
separado.
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SAMARCORP BUSINESS S A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

NOMBRE DE LA CUENTA

ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

CUENTAS POR COBRAR
CONSTRUCCIONES EN CURSO
PAGOS ANTICIPADOS

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
QOTROS ACTIVOS

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS

PASIVO CORRIENTE
PROVEEDORES

OBLIGACIONES BANCARIAS
IESS E IMPUESTOS POR PAGAR
CUENTAS POR PAGAR

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
ANTICIPO CLIENTES

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL

RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO

TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Notas adjuntas son parte integrante de este informe

GERENTE GENERAL

SALDOS
NOTAS 31 DIC 2011 31 DIC 2012
NIIFS NIIFS
6 23.738,42 503.608,11
7 332.200,77 780.959,72
8 1.669.997,88 4.113.292,17
0,00 2.212,50
2.025.937,07  5.400.072,50
5.002,42 5.002,42
5.002,42 5.002,42
2.030.939,49  5.405.074,92
1.200,00 4.285,16
9 500.000,00 1.700.000,00
261311 19.875,16
10 401.529,32 1.781.529,32
905.342,43  3.505.689,64
11 284.797,06 1.058.533,20
284.797,06  1.058.533,20
1.1890.139,49  4.564.222 84
12
840.800,00 840.800,00
0,00 52,08
840.800,00 840.852,08
2.030.93949  5.405.074,92
-2
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SAMARCORP BUSINESS S A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

SALDOS
NOMBRE DE LA CUENTA NOTAS 31DIC  31DIC 2012
2011 NIIFS NIIFS

OTROS INGRESOS

INTERESES FINANCIEROS 67,64
- TOTAL OTROS INGRESOS . 67,64
RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 67,64
PROV. IMPUESTO A LA RENTA -15,56
RESULTADO NETO INTEGRAL DEL EJERCICIO 52,08

Notas adjuntas son parte integrante de este informe

GERENTE GENERAL ' l..-/%G&GENﬁRALL_,




SAMARCORP BUSINESS S.A.
EVOLUCION DEL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

CAPITAL RESUL.
DETALLE SOCIAL  EJERCICIO

301,00 30.701,00

SALDO INICIAL DEL PERIODO 840.800,00
Resultado Integral del Ejercicio 52,08
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 840.800,00 52,08

Notas adjuntas son parte integrante de este informe

L,
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SAMARCORP BUSINESS S.A.
FLUJO DE CAJA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

DETALLE

INCREMENTO NETO EN EL EFEC Y EQUIVA AL EFEC, ANTES DEL EFECT EN LA TC
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION
Clases de cobros por actividades de operacion

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios

Clases de pagos por actividades de operacidn

Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios

Otras entradas (salidas) de efectivo

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Financiacién por préstamos a largo plazo
Intereses recibidos

EFECTOS DE LA VARIAC EN LA TC SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVA AL EFEC
Efectos de la variac. en la tasa de cambio sobre el efectivo y equiva al efectivo
INCREMENTQ (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTOQ A LA RENTA

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS;

(Incremento) disminucién en cuentas por cobrar clientes
(Incremento) disminucian en otras cuentas por cobrar
Incremento (disminucidn) en cuentas por pagar comerciales
Incremento (disminucién) en anticipos de clientes

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion

Notas adjuntas son parte integrante de este informe

GERENTE GENERAL

SALDOS
31/12/2012

479.869,69
-712.673,59

1.128.692,09

1.128.692,09

-1.841.365,68

-1.841.417.76
52,08

0,00

H

1.192.543,28

1.200.000,00

-7.456,72
0,00

479.869,69
23.738,42

503.608,11

52,08

-712.725,67

1.128.692,09
-581.529,32
-1.841.417,76
581.529,32

-712.673,59



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 de diciembre del 2012
(EXPRESADOS EN DOLARES)

NOTA 1.- ACTIVIDADES Y OPERACIONES DE LA COMPANIA

Las politicas de contabilidad que sigue la compafia estan de acuerdo con los
Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en el Ecuador (Normas
Ecuatorianas de Contabilidad NEC), los cuales requieren que la Gerencia efectie
ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos, para determinar la valuacion de
algunas de las partidas incluidas en los estados financieros y para efectuar las
revelaciones que se requiere presentar en los mismos. Aun cuando pueden llegar a
diferir de su efecto final, la Administracion considera que las estimaciones y supuestos
utilizados fueron adecuados en las circunstancias.

Descripcion del Negocio

La Compania se denomina SAMARCORP BUSINESS S.A., es una empresa creada
con el objeto de dedicarse a la gestién y desarrollo de proyectos inmobiliarios.

Constitucion:

La Empresa fue constituida el 16 de Febrero del 2009, inscrita en el Registro Mercantil
mediante resolucion No. 658 del 16 de febrero del 2009.

Con fecha 24 de octubre del 2011 la Compania realiza el Aumento de Capital y
Reforma de Estatutos de la Compaiia e inscrita en el Registro Mercantil mediante
resolucién No. 4759 del 24 de octubre del 2011 a USD 840.800.00 de un USD 1.00

cada accion
NOTA 2.- PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES APLICADOS

1. Politicas contables
Politica Contable: Cuentas por Cobrar v Provisidn para Cuentas de Cobranza
Dudosa

3 Politica Contable: Existencias

4. Politica contable:_Intanagibles

5. Politica contable: Perdidas por Deterioro

6. Politica contable: Ingresos

7. Politica contable: Ingresos v Gastos Financieros

8. Politica contable: Impuesto a la Renta v Participacion de los Trabajadores
Diferido

9. Politica contable: Contingencias

Las normas contables, en esencia son estandares para uniformar los distintos aspectos del
proceso contable de las transacciones de las empresas en general y de las pequefias y
medianas empresas en particular. La aplicacién de las normas contables debera conducir a




que las cuentas empresariales, formuladas con claridad, expresen la situacion financiera y
econdmica de la empresa.

La empresa en aquellos casos excepcionales en los que la aplicacién de una norma
contable sea incompatible con la imagen fiel que deben mostrar las cuentas anuales, se
considerara improcedente dicha aplicacién. Todo lo cual se mencionara en las notas a los
estados financieros, explicando su motivacion e indicando su influencia sobre el
patrimonio, la situacién financiera y los resultados de |la empresa.

Nuestra empresa es del grupo de ias pequenas y medianas empresas se desarrollara
aplicando obligatoriamente las politicas contables que para nuestra actividad son las
siguientes:

Politicas contables

Con la finalidad de contar con las bases necesarias para llevar a cabo el proceso de
consolidacion de Estados Financieros de las Empresas bajo el dmbito de PYMES, es
necesario definir y aprobar politicas contables uniformes tomando en cuenta las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF); las Normas Internacionales de Contabilidad
(NIC); y las Interpretaciones a las NIC y NIIF, oficializadas y vigentes en el ECUADOR por el
organismo de control SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS.

2.1 Nota a los Estados Financieros sobre Politicas Contables utilizadas por las PYMES.

La nota de politicas contables debe incluye la revelacion de politicas contables para todos los
rubros cuya acumulacién para los periodos que se presentan haya sido importante o cuyos
saldos, en cualquiera de los dos periodos, sean significativos dentro del rubro, y dentro de los
estados financieros tomados en su conjunto.

La empresa opta hacer una nota en forma completa, tomado en cuenta la materialidad en los
estados financieros es decir para cada rubro de presentacion importante, y verificar la
revelacion de la politica contable’.

Los cambios en politicas, métodos y practicas contables deben ser claramente revelados y
debe exponerse el efecto en los Estados Financieros.

2.2 Politica contable: Revelaciones en las notas a los Estados Financieros

La informacion que se revele en las notas a los Estados Financieros la empresa considerara la
siguiente estructura en el orden que se expone a continuacién:

a) Nota de operaciones, donde se cubren los requerimientos de la NIIF:

1. NOMBRE DE LA EMPRESA

2. ACTIVIDAD PRINCIPAL

3. OPERACIONES SIGNIFIC ATIVAS

4. DIRECCION Y LOCALIZACION

5 RUC

6. OTRA INFORMACION IMPORTANTE sobre sus operaciones.

b) Nota de politicas contables, segun lo indicado en el punto 1 de este documento;
c) Notas de desagregacion de la composicion de rubros presentados en el Balance,

incluyendo la informacién requerida por cada NIIF y por el Reglamento de Preparacion de
Informacion Financiera para la SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS DEL ECUADOR.




d) Notas sobre otra informacién financiera no expuesta en el cuerpo de los estados
financieros, como descripcion de las cuentas patrimoniales, situacién tributaria,
contingencias y riesgos financieros.

2.3 Politica Contable: Cuentas por Cobrar y Provision para Cuentas de Cobranza Dudosa
Clasificacion

Las cuentas por cobrar se deben clasificar en una de las cuatro categorias de instrumentos
financieros, segun lo expuesto por la NIC 38.

Ademas, se debe reconocer un menor valor de las mismas si el importe en libros es mayor que
su valor recuperable estimado.

Para ello, la empresa debe evaluar en cada fecha de reporte, si existe evidencia de que el
activo ha perdido valor. Por lo tanto, de ser el caso, se debe presentar |la cuenta de cobranza
dudosa, aplicando el valor presente como deterioro correspondiente y el movimiento de la
misma durante el ano, identificando el tipo de cuenta a la que corresponde (comercial u otras).

Se debe distinguir las operaciones realizadas con Empresas del Estado y Entidades del Sector
Publico de aquellas realizadas con terceros, mostrando el movimiento que han tenido en el
afio. Tal distincion se efectla para cada empresa del Estado y para cada entidad del Sector
Publico. Ademéas, se debe mostrar las operacicnes de ganancias y pérdidas relacionadas
{(ventas, otros ingresos, compras, gastos, activos de corto y largo plazos).

Revelacion

Se debe revelar informacion referida al vencimiento de las cuentas por cobrar, intereses
relacionados y sobre garantias recibidas, el financiamiento implicito y el deterioro al final de
cada ejercicio.

Valuacion

Las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado bajo el método del interés efectivo?,

La evaluacion de la deuda debe ser individual o por deudor, segln existan pocos clientes, de
acuerdo con ella se genera la provision, la que disminuye la cuenta por cobrar correspondiente.

En el caso de empresas que por razones de sus actividades mantengan una grar; cantidad de
clientes, la evaluacion de la deuda se debe efectuar de acuerdo con su antigiiedad”.

2.4 Politica contable: Propiedad Planta y Equipo

Las empresas deben conciliar ios saidos en libros con los respectivos inventarios fisicos, al
menos una vez al afio, de manera obligatoria.

Valuacion

Estos activos se valGan al costo o valor revaluado (tratamiento alternativo permitido) menos
pérdidas por desvalorizacién menos depreciacion acumulada®.

Para la depreciacion se optara por aplicar el valor de rescate de acuerdo al porcentaje
determinado por el perito tasador.




Tratamiento de mejoras, reparaciones y mantenimiento

Las mejoras se activan y las reparaciones y mantenimientos se reconocen en resultados en el
periodo en que se efectian.

Tratamiento de costos financieros y diferencia en cambio

Se debe revelar la politica de capitalizacion de costos. Los costos de financiacion se
contabilizan al valor de los activos si son atribuibles a la adquisicion, construccién o produccién
de un activo que cumple las condiciones mencionadas para su calificacion’ (aquél que
requierg, necesariamente de un periodo de tiempo sustancial antes de estar listo para su uso o
para la venta).

La diferencia de cambio no debe ser reconocida como costo®.
Revelaciones

Se debe revelar la existencia de activos revaluados, el valor de revaluacion que se arrastra en
los saldos, el procedimiento seguido para la revaluacion y quien la efectuo (tasador
independiente), asi como la depreciacion de los activos revaluados.

Revelar si existen activos totalmente depreciados que se encuentran en uso.

También se debe presentar un cuadro de distribucién de la depreciacion, y la existencia de
activos entregados en garantia.

2.4 1.- Politica contable: Intangibles
Reconocimiento

Se deben reconocer como intangibles aguellos activos que son adquiridos o se generan
internamente en la medida que produzca heneficio econdmico futuro y el costo del activo puede
ser medido fiablemente’.

En el caso de un activo desarrollado internamente, debe cumplir los siguientes requisitos para
ser considerado activo: técnicamente es posible completar la produccion del activo intangible,
de forma tal que pueda estar disponible para su uso o venta; la intencion expresa de la entidad
de completar el active referido; su capacidad de utilizar o vender el activo intangible; demostrar
la existencia de un mercado para la produccion que genere el activo intangible o la utilidad del
mismo para la entidad; disponibilidad de recursos técnicos, financieros o de otro tipo para
completar el desarrollo y para usar o vender el activo; y, capacidad para medir fiablemente el
desembolso atribuible al activo intangible durante su desarrollo.

Valuacion

Se deben medir al costo de adquisicién o valor revaluado menos pérdidas por desvalorizacion y
amortizacion acumulada®,

Amortizacion

El plazo de amortizacion debe ser aquel en que se estima que el intangible contribuira a la
generacion de beneficios econémicos’,




Revelacion

En terminos generales debe revelarse lo siguiente: clase de activo intangible, distinguiendo
vida Gtil y porcentaje de amortizacidn acumulada; métodos de amortizacion; importe en libros
bruto y amortizacién acumulada al inicio y al final del periodo; conciliacion de valores en libros
al inicio y al final del periodo incluyendo incrementos, retiros y desapropiaciones, pérdidas por
deterioro, amortizacion.

Ademas, intangibles que se amortizan en periodo mayor a veinte (20) afos; restricciones a su
uso y garantias de las que son objetom.

24.2 Politica contable: Pérdidas por deterioro
Reconocimiento y medicion

La entidad debe reconocer el menor valor de sus activos a través de alguno (no son los (inicos)
de los siguientes indicios:

a) Disminucién significativa del valor de mercado del activo;

b) Cambios significativos adversos para la empresa en el entorno tecnoldgico, comercial,
econémico o legal en que opera o en el mercado al cual esta dirigido el activo;

¢) Evidencia sobre la obsolescencia o dario fisico del activo;

d) Cambios significativos con efecto adverso en relacidn con el grado o con la forma en que el
activo se usa o se espera usar; y

e) Evidencia, que indica que el rendimiento economico del activo es o sera peor que lo
esperado’.

Revelacion
Se debe revelar para cada clase de activos: pérdidas por deterioro reconocidas en el estado de
resultados del periodo o en el patrimonio neto; y las reversiones de anteriores pérdidas por

deterioro. Cuando sea necesario, revelar los hechos y circunstancias que condujeron al
reconocimiento o reversién de tal pérdida por desvalorizacion'.

2.5 Politica contable: Beneficios a empleados

Registro y revelacion

La compensacién por tiempo de servicios se debe registrar a medida que se devenga por el
integro que se debe pagar a los trabajadores, neto de los depadsitos que se han debido efectuar
segun disposiciones legales. Tal situacién debe ser revelada adecuadamente en notas a los
estados financieros. En politicas contables el tratamiento seguido para su registro, acumulacion
y pago y en la nota correspondiente el saldo a |a fecha de reporte.

2.6 Politica contable: Ingresos diferidos

En el modelo contable de las NIC, se reconocen Ingresos diferidos en el porcentaje que se
encuentren devengados. Los pagos anticipados de clientes corresponden a un pasivo del tipo
“anticipo de clientes”.

2.7 Politica contable: Ingresos

Reconocimiento




La medi%ién de ingresos debe realizarse de acuerdo con el valor razonable de la contrapartida
recibida ~.

En el caso de la venta de productos, el ingreso se reconoce cuando se cumplan las
condiciones de transferencia de riesgos, fiable medicidn, probabilidad de recibir beneficios
econdmicos y los costos relacionados puedan ser medidos con fiabilidad'*,

Con relacion a los servicios, el ingreso se reconoce cuando el importe de los ingresos pueda
ser medido con fiabilidad; es posible que la empresa reciba beneficios econdmicos derivados
de la transaccion; el grado de terminacién de la transaccion en la fecha de reporte o cierre de
los estados financieros pueda ser medido fiablemente y que los costos incurridos y los que
quedan incurrir hasta completarla, puedan ser medidos con fiabilidad'®.

El reconocimiento de ingresos por referencia al grado de terminacién se denomina “método del
porcentaje de terminacién”; los ingresos se reconocen en los periodos contables en los que
tiene lugar la prestacion del servicio.

La prudencia exige que si no existe expectativa de un ingreso de beneficios econémicos a la
entidad, no se reconocen ni los ingresos ni los margenes de ganancias; sin embargo, si se
espera |la recepcion del beneficio econémico, éste deberia incluir el margen de ganancia.

Revelacién

Se debe revelar, entre otros, la siguiente informacion: politicas contables adoptadas para el
reconocimiento de ingresos, incluyendo método utilizados para determinar el porcentaje de
terminacién de operaciones de prestacion de servicios; importe de cada categoria significativa
de ingresos procedente de ventas de bienes, prestacion de servicios, intereses, regalia,
dividendos; y, importe de ingresos producidos por intercambio de bienes o servicios de cada
categoria’ﬁ.

2.8 Politica contable: Ingresos y Gastos Financieros
Reconocimiento

Los ingresos y gastos financieros deben ser reconocidos utilizando la base de acumulacion o
devengo

Revelacion

Se debe revelar en la nota de politicas contables el reconocimiento de ingresos y gastos
financieros; asimismo, en nota aparte, se debe presentar la composicidon de los gastos de
acuerdo con su naturaleza, en tanto el estado de ganancias y pérdidas se presenta por la
funcién del gasto.

2.9 Politica contable: Impuesto a la Renta y Participacion de los Trabajadores Diferido

Reconocimiento

Se reconoce el impuesto y las participaciones de los trabajadores diferidas siguiendo el método
del pasivo del balance general.

Revelacion




Debe revelarse en el Balance General el Impuesto diferido (activo o pasivo) y en el cuerpo del
Estado de Ganancias y Pérdidas por separado el gasto (ahorro) por impuesto diferido y el
componente corriente; de existir impuesto diferido reconocido directamente cantra el patrimonio
neto, debe presentarse por separado‘y.

Ademas, debe presentarse en nota a los Estados Financieros una conciliacién entre el gasto
(ingreso) por impuesto a la renta contable con el impuesto a la renta corriente; y el maonto de
diferencias temporales deducibles por las cuales no se ha reconocido impuesto diferido®.

210 Politica contable: Contingencias
Revelacion

Se presentaran aquellas que adquieren el calificativo de posibles, clasificadas por tipo,

distinguiendo entre tributarias, laborales, civiles, administrativas y otras, indicando la naturaleza

de las contingencias, la opinion de la gerencia y sus efectos financieros probables, en todos los
18

casos .

En caso no se pueda estimar razonablemente el efecto financiero, se debe revelar el hecho y
las circunstancias por las que no se puede determinar dicho efecto.

211 POLITICA CONTABLE: NIIF-1: ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA.

La empresa debe asegurar que los primeros estados financieros con arreglo a las NIIF, asi
como sus informes financieros intermedios, relativos a una parte del ejercicio cubierto por tales
estados financieros, contienen informacién de alta calidad que sea transparente para los
usuarios y comparable para todos los ejercicios que se presenten; suministre un punto de
partida adecuado para la contabilizacion segun las Normas Internacionales de Informacién
financiera, y, pueda ser obtenida a un costo que no exceda a los beneficios proporcionados a
los usuarios.

La empresa preparara un balance de apertura con arreglo a las NIIF en la fecha de transicién a
las NIIF. Este es el punto de partida para la contabilizacién segun las NIIF.

La empresa usara las mismas politicas contables en su balance de apertura con arreglo a las
NIIF y a lo largo de todos los ejercicios que se presenten en sus primeros estados financieros
con arreglo a las NIIF. Estas politicas contables deben cumplir con cada NIIF vigente en la
fecha de presentacion de sus estados financieros con arreglo a las NIIF.

Para cumplir con la NIC-1 Presentacion de Estados Financieros, los primeros estados
financieros con arreglo a las NIIF de la empresa incluiran, al menos, un afo de informacion
comparativa de acuerdo con las NIIF.

Las empresa explicaran como la transicion, de los Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados anteriores a las NIIF, ha afectado a lo informado anteriormente, como situacion
financiera, resultados y flujos de efectivo.

3. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.
3.1. Factores de riesgo.
La gerencia administrativa y financiera es la responsable de monitorear

constantemente los factores de riesgo mas relevantes para la empresa, en base a una
metodologia de evaluacion continua La empresa administra una serie de
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procedimientos y politicas desarrolladas para disminuir su exposicién al riesgo frente a
variaciones de inflacion.

3.1.1. Riesgos propios y especificos.

e Riesqgo de crédito

La Compania se ve expuesta a un riesgo bajo, debido a que la recuperacion de su
cartera es alta, como consecuencia de contar con anticipos previa a la entrega de
los bienes inmuebles.

e Riesgo de calidad de servicio
La Compaiiia se ve expuesta a un riesgo bajo puesto que realiza sus ventas a
clientes frecuentes.

e Riesgo de tipo de cambio
La Comparia no se ve expuesta a este tipo de riesgo, debido a que tanto sus
compras como sus ventas son en dolares de los Estados Unidos de América
(moneda funcional).

o Riesgo de pérdidas asociadas a la inversion, planta y equipo
La Compaiia esta expuesto a un riesgo bajo, pese a contar con activos
importantes. Esto se debe a que tiene sus propiedades, planta y equipo
asegurados contra siniestros, lo cual, atenta posibles pérdidas en las cuales
incurrira la Compafiia en el caso de que exista un robo, incendio, etc.

¢ Riesqgos sistematicos o de mercado

a. Riesgo de costos de factores
La Compafiia se ve expuesta a un riesgo medio, debido a que el costo de algunos
de sus insumos responde a factores exdgenos como el precio del petroleo.

b. Riesgos de precios de servicios
La Compafia se ve expuesta a un riesgo bajo, debido a que la probabilidad de
ocurrencia de que los competidores varien los precios de los servicios para
capturar mercado es baja.

c. Riesgo de demanda
La Compafiia se ve expuesta a un riesgo bajo, por la calidad de los terminados en
bienes inmuebles y sus precios.

e Riesgo de tasas de interés

La Compaiiia se ve expuesta a un riesgo bajo, debido a que mantiene pasivos
contratados tanto a tasas fijas como variables, logrando una diversificacion que la
mantendré cubierta con cualquier comportamiento de tasas que ocurra el
mercado.

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA
ADMINISTRACION,

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la
experiencia histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de
eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.




La Compania efectla estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables resultantes, por definicion, muy pocas veces seran iguales a los resultados
reales. Las estimaciones y supuestos efectuados por la Administracion se presentan a
continuacion:

4.1. Vidas utiles y de deterioro de activos.

La Administracion es quien determina las vidas Utiles estimadas ya sea considerando
los criterios técnicos de funcionarios externos o internos de la Compaiiia, tomando en
estos casos como referencias las vidas utiles definidas en las politicas corporativas.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36, la Compariia evalla al cierre
de cada ejercicio anual o antes, si existe algun indicio de deterioro, el valor
recuperable de los activos de largo plazo, para comprobar si hay pérdida de deterioro
en el valor de los activos.

4.2. Litigios y otras contingencias.

La Compafiia ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos. Basicamente estas estimaciones se refieren
a:

 La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.
e La vida (til de los activos materiales.

¢ La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos.

e Valor actuarial de Indemnizaciones por Afos de Servicio.

La determinacion de estas estimaciones estd basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que sera necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en
consideracién toda la informacién disponible a la fecha del periodo, incluyendo la
opinion de expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios, lo que se realizaria de forma
prospectiva.

5. DECLARACION SOBRE EL CUMPLIMENTO DE LAS NIIF.

La Compaiia SAMARCORP BUSINESS S.A.. en cumplimiento con lo establecido por
la Superintendencia de Compaiiias en su resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de
noviembre de 2008, ha realizado la transicion de sus estados financieros de Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF), con un periodo de transicidn que comprende desde €l 01 de enero al
31 de diciembre de 2011 y aplicacion total a partir del 01 de enero de 2012, en
concordancia con lo estipulado en el articulo primero de la citada resolucion.

5.1. Bases de la transicion a las NIIF.

El juego completo de estados financieros de SAMARCORP BUSINESS S.A..
corresponden al ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2011 y fueron preparados
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).La
Compania ha aplicado NIIF 1 - Adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera -al preparar sus estados financieros.

5.1.1. Aplicacion de NIIF 1.




La fecha de transicion de SAMARCORP BUSINESS S.A., es el 01 de enero de 2010.
La Compaiiia ha preparado sus estados financieros de apertura bajo NIIF a dicha
fecha. La fecha de adopcion de las NIIF para la Compafiia es el 01 de enero de 2012.

La NIIF 1 - Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera permite a las Compafias que convergen sus estados financieros de
Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) el utilizar excepciones y exenciones de caracter
abligatorio u optativo, considerando que en la mayoria de los casos son de aplicacion
retroactiva.

De acuerdo con lo anterior, la Norma Internacional de Informacion Financiera - NIIF 1
establece la aplicacion opcional de ciertas excepciones y exenciones y ha establecido
algunas prohibiciones sobre la aplicacion retroactiva de algunos aspectos exigidos por
otras NIIF, con el animo de ayudar a las empresas en el proceso de transicion.

Para elaborar los presentes estados financieros, se han aplicado todas las
excepciones obligatorias y, algunas de las excepciones optativas a la aplicacion
retroactiva de las NIIF descritas a continuacion en los numerales 5.1.2. y 5.1.3.

5.1.2. Excepciones a la aplicacion retroactiva de otras NIIF.

La entidad aplicara las siguientes excepciones:

e |a baja en cuentas de activos financieros vy pasivos financieros.
s Esta excepcion no es aplicable.

e contabilidad de coberturas.
= Esta excepcion no es aplicable.

e participaciones no controladoras.
« Esta excepcion no es aplicable.

e clasificacion y medicién de activos financieros.
¢ Esta excepcidn no es aplicable.

5.1.3. Exenciones a la aplicacion retroactiva elegidas por la Compaiiia.

a. Las transacciones con pagos basados en acciones.
Esta exencion no es aplicable.

b. Contratos de sequro.
Esta exencion no es aplicable.

c. Costo atribuido.
La Compafia optd por reconocer sus propiedades, planta y equipo a valor
razonable al 01 de enero de 2010.

d.  Arrendamientos.
Esta exencion no es aplicable.

e. Beneficios a los empleados.




La Compania optd por reconocer todas las ganancias y pérdidas actuariales
acumuladas al 01 de enero de 2010 como parte de sus resultados del ejercicio.

Diferencias de conversion acumuladas.
Esta exencion no es aplicable.

Inversiones en subsidiarias, entidades controladas de forma conjunta vy asociadas.
Esta exencion no es aplicable.

Activos v pasivos de subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos.
Esta exencion no es aplicable.

Instrumentos financieros compuestos.
La Compaiia no posee instrumentos financieros compuestos, por lo cual, esta
exencion no es aplicable.

Designacion de instrumentos financieros reconocidos previamente.
Esta exencién no es aplicable.

La medicion a valor razonable de activos financieros o pasivos financieros en el
reconocimiento inicial.
Esta exencién no es aplicable.

Pasivos por retiro de servicio incluidos en el costo de propiedad, planta vy equipos.
Esta exencion no es aplicable.

Activos financieros o activos intangibles contabilizados de acuerdo con la CINIIF
12 Acuerdos de Concesién de Servicios

La Companfia no posee concesiones de servicios, por lo cual, esta exencién no es
aplicable,

Costos por préstamos.
Esta exencién no es aplicable.

Transferencias de activos procedentes de clientes.

Esta exencion no es aplicable.

NOTA 6.- CAJA BANCOS

SALDOS
NOMBRE DE LA CUENTA 31 DIC 2011 31 DIC 2012 VARIACION
NIIFS NIIFS
CAJA 850,00 788,01 -61,99
BANCOS 22.888,42 502.820,10 479.931,68
TOTAL CAJA BANCOS 23.738,42 503.608,11 479.869,69

Corresponde a dineros de libre disposicidn que se encuentran tanto en caja como en bancos.




NOTA 7.- ACTIVOS FINANCIEROS

SALDOS
NOMBERE DE LA CUENTA 31 DIC 2011 31 DIC 2012 VARIACION
NIIFS NIIFS
ANTICIPO PROVEEDORES SAMARCORP 332.200,77 652.787,69 320.586,92
ANTICIPO PROVEEDORES VELALCAZAR 117.675,55 117.675,55
ANTICIPO PROVEEDORES EDIF. LA CUMBRE 10.496,48 10.496,48
TOTAL PAGOS ANTICIPADOS 332.200,77 780.959,72 448.758,95

Las cuentas por cobrar estédn constituidas por anticipos a proveedores por adquisiciones de
bienes y servicios para |la construccién de bienes inmuebles.

La politica de credito varia de acuerdo al sector en que se comercialice, la rotacién de cartera
es normal

NOTA 8.- CONSTRUCCIONES EN CURSO

SALDQS
NOMBRE DE LA CUENTA 31 DIC 2011 31DIC 2012 VARIACION
NIIFS NIIFS
CONSTRUCCIONES EN CURSO 1.669.997,88 4.113.292,17 2.443.294.29
TOTAL CONSTRUCCIONES EN CURSO 1.669.997,88 4.113.29217 2.443.294,29

Este rubro representa USD 4.113.292.17 y corresponde a inventarios de bienes inmuebles para
la venta y construcciones en curso de nuevas obras.

En esta cuenta se registra los costos de adquisicion por proyectos en curso que la
Empresa por su naturaleza tiene contratados y que estan en ejecucion, la valoracion
final no excede al valor de mercado

NOTA 9.- OBLIGACIONES BANCARIAS

SALDOS
NOMBRE DE LA CUENTA 31 DIC 2011 31 DIC 2012 VARIACION
NIIFS NIIFS
BANCO PICHINCHA PRESTAMO POR PAGAR 500.000,00 1.700.000,00 1.200.000,00
TOTAL PRESTAMOS BANCARIOS 500.000,00 1.700.000,00 1.200.060,00

Préstamo que la Empresa mantiene con el Banco del Pichincha como capital de trabajo para
obras de construccidn




NOTA 10.- CUENTAS POR PAGAR

NOMBRE DE LA CUENTA

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS
CTAS X PAGAR BUILTEK (COLINA PARK)
ALTOCCIDENTE (TS)

CUENTA POR PAGAR ALTOCCIDENTE (TN)
CUENTA POR PAGAR URBANACCES
ANTICIPOS VELALCAZAR

JOSE RIBADENEIRA

FERNANDO BUENO

TOTAL CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

SALDOS

31DIC 2011  31DIC 2012 VARIACION

NIIFS NIIFS
374.072,60 344.072,60  -30.000,00
20.000,00 60.000,00  40.000,00
20.000,00  20.000,00
150.000,00  150.000,00
1.200.000,00 1.200.000,00
2.501,21 2.501,21 0,00
4.95551 4.955,51 0,00
40152932  1.781.529,32 1.380.000,00

Son préstamos realizados por Compafias Relacionadas como capital de trabajo para las obras

de construccion

NOTA 11.- ANTICIPO CLIENTES

NOMBRE DE LA CUENTA

ANTICIPO CLIENTES TORRE OESTE COLINA
PARK
ANT. CLIENTES TORRE ESTE COLINA PARK

TOTAL ANTICIPO CLIENTES

Constituyen los anticipos de clientes en el 2012 para el proyecto COLINA PARK

NOTA 12.- PATRIMONIO

NOMBRE DE LA CUENTA

CAPITAL SOCIAL

CAPITAL PAGADO JOSE RIBADENEIRA

CAPITAL PAGADO ANA LUZ BUENO PALLARES
CAPITAL PAGADO: FERNANDA BUENO PALLARES
CAPITAL PAGADO : GABRIELA BUENO PALLARES
CAPITAL PAGADO: JOSE ANTONIO BUENO
PALLARES

CAPITAL PAGADQ: FERNANDO BUENO MARTINEZ
JUAN JOSE RIBADENEIRA

SALDOS

31 DIC 2011 31 DIC 2012 VARIACION

NIIFS NIIFS
174.737,06 563.038,74 388.301,68
110.060,00 495.494 46 385.434,46
284.797,06 1.058.533,20 773.736,14

SALDOS

31DIC 2011 31 DIC 2012 VARIACION

NIFS NIFS
420.400,00 839.749,00 419.349,00
105.100,00 0,00 -105.100,00
105.100,00 0,00 -105.100,00
105.100,00 0,00 -105.100,00
104.048,00 0,00 -104.049,00
1.051,00 0,00 -1.051,00
1.051,00 1.051,00




TOTAL CAPITAL SOCIAL 840.800,00 840.800,00 0,00
RESULTADO DEL EJERCICIO

RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 52,08 52,08
TOTAL RESULTADO DEL EJERCICIO 0,00 52,08 52,08
TOTAL PATRIMONIO 840.800,00 840.852,08 52,08

El Patrimonio de la Compariia esta constituido por el Capital Social, Resultados del Ejercicio.

NOTA 13.- RESERVA LEGAL

La Ley de Companias establece una apropiacion obligatoria del 5% de la utilidad anual, para
constituir esta reserva, hasta que represente por lo menos el 50% del Capital pagado. Dicha
reserva no esta sujeta a distribucién, excepto en caso de liquidacion de la compafia, pero
puede ser capitalizada o utilizada para cubrir pérdidas contingentes.

NOTA 14.- CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

De acuerdo con la Ley Orgéanica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion
Reformado, la Comparia ha cumplido con sus obligaciones como agente de retencion los
mismos que en detalle se presentaran en el Informe de Cumplimiento Tributario que sera
remitido al Servicio de Rentas Internas por la Auditoria Externa.

NOTA 15.- NORMAS SOBRE PROPIEDAD INTELECTUAL Y DERECHOS DE AUTOR

Segun el criterio de SAMARCORP BUSINESS S.A..., La Compafiia no se encuentra inmersa
en esta Ley sobre: Derechos de Autor y Derechos Conexos; Propiedad industrial y Obtenciones
Vegetales.

EVENTOS SUBSECUENTES

Durante el ejercicio econdémico del 2012 y a la fecha de emision del Dictamen de estos Estados
Financieros (25 de julio del 2013), La Compaiiia no presenta hechos importantes que puedan
influir o tener variaciones a los datos aqui presentados.

No existen Irregularidades que involucren a miembros de la Gerencia o empleados con
funciones importantes dentro del sistema de control interno contable, financiero vy
administrativo.

No Existen comunicaciones de entes reguladores gubernamentales concernientes a
incumplimiento con deficiencias en las practicas de reportar informes financieros que podrian
tener efecto material en los estados financieros.

No Existen violaciones o posibles incumplimientos de las leyes o reglamentos cuyos efectos
deberian ser considerados para ser revelados en los Estados Financieros o como base para
informar una perdida contingente.

No existen reclamos pendientes o multas sobre los cuales nuestros abogados nos hayan
informado la probabilidad de un fallo adverso y que, por lo tanto, deben ser revelados.

No existen acontecimientos que hayan ocurride después de la fecha del Estado de Situacion
que hubieren requerido ajustes o ser revelados en los Estados Financieros del ejercicio
economico del 2012.

Se han preparado todas las actas de reuniones de Junta General de Accionistas.




