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1. Identificacion de la Compaiia

UNIGESTION S.A., es una compafiia constituida en la ciudad de Quito, Republica
del Ecuador que se regira por las leyes ecuatorianas respectivas, en base a sus
estatutos y reglamentos. La escritura publica fue celebrada el 16 de Noviembre del
2010 en la Notaria Trigésima Cuarta del Cantén Quito e inscrita en el Registro
Mercantil el 14 de Enero del 2011. Es de Nacionalidad Ecuatoriana y su plazo es de
cincuenta anos.

2. Objeto
La Compaiiia tiene como objeto social, las siguientes actividades:
e Asesoria en la estructuraciéon legal, técnica y financiera de proyectos de
desarrollo del sector automotriz de todo tipo en el pais o en el exterior.
e Asesoria en la estructuracion legal, técnica y financiera de proyectos
inmobiliarios de todo tipo en el pais o en el exterior.
3. Politicas Contables
Los estados financieros adjuntos de la Comparnia han sido preparados de acuerdo
a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el
International Accounting Standards Board (en adelante "IASB"), segun los
requerimientos establecidos por la Superintendencia de Compariias del Ecuador.
A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros individuales, estas politicas han sido
disefiadas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2011.
a) Declaracion de conformidad y presentacion
Los estados financieros de la Compania han sido preparados de acuerdo a
Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF.

b) Bases de medicion

Los estados financieros de la Comparnia han sido preparados sobre la base del
costo historico.
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¢) Moneda funcional y de presentacion

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en los estados
financieros individuales y sus notas estan expresadas en dolares de los Estados
Unidos de América.

d) Uso de estimaciones y juicios de los Administradores

e)

f)

La preparacion de estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) requiere que la Administracién realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas contables y
los montos de los activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Las
estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la administraciéon de
manera regular, sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracion.

Estas estimaciones y juicios se realizaron en funcién a la mejor informacién
disponible sobre los hechos analizados al 31 de diciembre de 2011, cualquier
acontecimiento que pueda ocurrir en el futuro y que obligue a modificar dichas
estimaciones en proximos ejercicios, se registrara en el momento de conocida la
variacion, reconociendo los efectos de dichos cambios en los correspondientes
estados financieros en las cuentas de resultados o patrimonio segun sea el caso.

Negocio en Marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las
operaciones del ente contable, empresa en marcha, a menos que se indique
todo lo contrario UNIGESTION S.A., es un ente con antecedentes de empresa
en marcha, por el movimiento econémico de sus operaciones y por el tiempo
que dispone para seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucién.

Activos y pasivos financieros

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen cuando los mismos
son parte de las clausulas contractuales de un instrumento financiero.

Los activos financieros se desreconocen cuando los derechos contractuales a
los flujos de efectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo
financiero y todos los riesgos sustanciales y recompensas han sido transferidos.
Un pasivo financiero se desreconoce cuando se extingue, se da de baja, se
cancela o se vence.

Los activos y pasivos financieros que la Compania adquiera pueden ser
clasificados de la siguiente manera: a valor razonable con cambios en
resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar y activos financieros disponibles
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para la venta. La clasificacién depende del propdsito para el cual se adquirieron
los activos y pasivos financieros.

Reconocimiento de activos y pasivos financieros
Los activos financieros y los pasivos financieros se miden inicialmente al valor
razonable ajustado por los costos de la operacion. Los activos financieros y

pasivos financieros se miden posteriormente como se describe a continuacion.

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables que no se cotizan en un mercado activo. .

Las cuentas por cobrar se presentan netas de la estimacion para deudas
incobrables, que se ha constituido considerando aquellos saldos que se estiman
de dudosa recuperabilidad al cierre de los respectivos periodos sobre la base de
la antigledad de los saldos y el comportamiento histérico observado por las
cobranzas de la Compania. La provision se ajusta anualmente con cargo a
resultados, por el efecto del andlisis de la cartera en funcion de las
caracteristicas individuales de la misma. La cartera que se considera
irrecuperable o perdida, se da de baja con cargo a la provisidon para cuentas
incobrables.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros de la Compania incluyen préstamos, obligaciones,
proveedores y otras cuentas por pagar.

Los pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizado utilizando
el método de interés efectivo. Cualquier diferencia entre el efectivo recibido y el
valor de reembolso se imputa directo a resultados en el plazo del contrato. Las
obligaciones financieras se presentan como pasivos no corrientes cuando su
plazo de vencimiento es superior a doce meses.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado son probados por
deterioro al final de cada periodo. El valor en libros del activo financiero se
reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto para las cuentas
comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una
cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de
provision se reconocen en el estado de resultados.

g) Deterioro del valor de activos no corrientes
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h)

En cada cierre anual se evalua la existencia de indicios de posible deterioro del
valor de los activos no corrientes. Si existen tales indicios, la Compania estima
el valor recuperable del activo, siendo éste el mayor entre el valor razonable,
menos los costos de ventas, y el valor en uso. Dicho valor en uso se determina
mediante el descuento de los flujos de caja futuros estimados.

Cuando el valor recuperable de un activo esta por debajo de su valor neto
contable, se considera que existe deterioro del valor.

Las tasas de descuento utilizadas se determinan antes de impuestos y son
ajustados por el riesgo pais y riesgo negocio correspondiente. Para el periodo
2011 no se realizaron ajustes por deterioro.

Otras Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Comparfia tiene una obligacion
presente legal o implicita, como consecuencia de un suceso pasado, cuya
liquidacion probablemente requiera una salida de recursos y que se puede
estimar con fiabilidad. El tiempo o monto de esa salida pueden adn ser inciertos.

Las provisiones se miden con base en el gasto estimado requerido para liquidar
la obligacion presente, a la luz de la evidencia mas confiable disponible a la
fecha de reporte, incluyendo los riesgos e incertidumbres asociados con la
obligacion actual.

Todas las provisiones se revisan en cada fecha de reporte y se ajustan para

reflejar el mejor estimado actual. En aquellos casos en los que se considera
poco probable o remota la salida de recursos, no se reconoce ningn pasivo.

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para
determinar el importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir
de los importes reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones
realizadas.

Beneficios a los empleados

Beneficios a los empleados a corto plazo

Son beneficios a corto plazo medidos a una base no descontada y reconocidos
como gastos a medida que el servicio es recibido.

Participacién a trabajadores

De conformidad con disposiciones legales, la Compania reconoce un gasto y un
pasivo por la participacion de los trabajadores en las utilidades generadas en el
periodo, sobre una tasa del 15%.

Vacaciones de personal
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)

La Compania reconoce un gasto y un pasivo por vacaciones en el periodo en el
que se generan, de acuerdo a lo dispuesto por el Codigo del Trabajo segun el
cual todo empleado tendrd derecho a gozar anualmente de un periodo
ininterrumpido de quince dias de descanso, incluidos los dias no laborables; y
aquellos que hubieren prestado servicios por mas de cinco anos en la
Compania, tendran derecho a gozar adicionalmente de un dia de vacaciones por
cada uno de los afos excedentes.

Beneficios Post — empleo

Jubilacién Patronal

De acuerdo a lo establecido por el Cédigo del Trabajo en el Ecuador, los
empleadores tienen la responsabilidad de pagar a sus trabajadores que por
veinte o veinticinco afios 0 mas afnos, hubieran prestado servicios continuos o
ininterrumpidamente, todos los beneficios por concepto de pensiones de
jubilacion patronal.

Las provisiones para jubilacion patronal y desahucio se miden aplicando el
método de la unidad de crédito proyectado y representa el valor presente de las
obligaciones a la fecha del estado de situacién financiera, el cual es obtenido
descontando los flujos de salida de efectivo a la tasa del 4% anual.

Las hipotesis actuariales incluyen variables, en adicioén a la tasa de descuento,
tasa de mortalidad, edad, sexo, anos de servicio, remuneraciones, incremento
futuro de remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras. Las ganancias y
pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan a los resultados del periodo en
el que surgen.

Los factores de descuento se determinan cerca del final de cada afio por
referencia a los bonos de Gobierno que estdn denominados en la moneda en la
cual se pagan los beneficios y que tienen plazos de vencimiento cercanos a los
plazos del pasivo de pensiones correspondiente.

Ingresos

Los ingresos se imputan a la cuenta de resultados y se miden al valor razonable
de la contrapartida, recibida o por recibir.

Ingresos por servicios

Los ingresos se reconocen en resultados considerando el grado de terminacion
de la prestacion final del periodo sobre el que se informa.

k) Impuesto a la renta
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La Compainia registra el Impuesto a la Renta sobre la base de la renta liquida
imponible determinada segun las normas establecidas en la Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento.

Impuesto corriente

Es el valor que la Comparia paga (o recupera) por el impuesto a la renta
relacionado con la ganancia (pérdida) fiscal del periodo, a la tasa vigente
determinada por el Servicio de Rentas Internas. El impuesto corriente se
reconoce con cargo a los resultados del periodo.

I) Estado de flujo de efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, la Compania ha
definido las siguientes consideraciones:

Efectivo en caja y bancos: incluyen el efectivo en caja e instituciones
financieras.

Actividades de operacion: son las actividades que constituyen la principal
fuente de ingresos ordinarios de la Compafia, asi como otras actividades que no
puedan ser calificadas como de inversion o financiacion.

Actividades de inversion: corresponden a actividades de adquisicién,
enajenacion o disposicidn por otros medios de activos no corrientes y otras
inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafo y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

4. Gestion de Riesgos Financieros y Definicion de Cobertura

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compania
esta expuesta a diversos riesgos financieros que pueden afectar de manera
significativa el valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados. Las politicas de administracion de riesgo son aprobadas y revisadas
periodicamente.

A continuacion se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Comparia,
asi como una descripcién de las medidas de mitigacion actualmente en uso por
parte de la Administradora.

a) Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuacion de variables de mercado tales como el
repunte de competidores, etc., produzcan pérdidas econdémicas debido a la
desvalorizacion de flujos o activos o a la valorizacion de pasivos, debido a la
nominacion o indexacion de éstos a dichas variables.
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La gestion de estos riesgos es establecida por la Administracion de la Compaiia,
quien define estrategias especificas en funcién de los andlisis periddicos de
tendencias de las variables que inciden en los niveles de tasa de interés.

b) Riesgo de liquidez

Este riesgo esta asociado a la capacidad para responder ante los compromisos
financieros adquiridos, y a su capacidad para ejecutar sus planes de negocios con
fuentes de financiamiento estables.

Se estima que la generacion de flujos de fondos para hacer frente a las obligaciones
financieras es suficiente, permitiendo eventuales distribuciones de beneficios a sus
beneficiarios.

Por otra parte la Compania estima que el grado de endeudamiento es adecuado a
los requerimientos de sus operaciones normales y de inversion, establecidos en sus
presupuestos de operacion.

c) Riesgo operacional

El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por
deficiencias o fallas o inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de
riesgos:

- Recurso Humano, que es el personal vinculado directa o indirectamente con la
ejecucion de los procesos de la Compaiiia.

- Tecnologia, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y
comunicaciones, que soportan los procesos de la Compania.

- Infraestructura, que son elementos de apoyo para la realizacion de las
actividades.

La Compania mitiga su riesgo operativo en concordancia con los lineamientos del
Mercado de Valores y Junta de Accionistas, basados en sistemas de reportes
internos y externos.
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5. Cajay Bancos
Constituye el valor aportado por los constituyentes con corte al 31/12/2011 menos

los gastos incurridos por la compania.

6. Patrimonio

Capital Social

Corresponden a 200 acciones ordinarias a un valor nominal de US$1,00 cada una.

7. Gastos
Un detalle de los gastos de Unigestién es como sigue:

Gastos Bancarios: 12,65



