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INMOBILIARIA MOSQUERA HERRERA CIA. LTDA. ESTADOS
FINANCIEROS AUDITADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL ANO 2018

= ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

INMOBILIARIA MOSQUERA HERRERA CIA. LTDA,

ESTADO DESITUACION FINANCIERA
AL 31 DEDICIEMBREDEL 2018 y2017

(Expresado en ddlares estadounidenses)

ACTIVOS TA 2018 2017
PAGOS POR ANTICIPA DO 4 : 1.962
INVENTA RIOS 5 1.451.225 714.990
IMPUESTOS 6 129.262 106.067
Total Activos Corrientes 1.580.487 823.019
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPG 7 66.649 1.381.090
OTROS ACTIVOS-ACTIVOS NO CORRIENTES 8 568 -
Totai Activos NO Corrientes 67.217 1.381.090
TOTAL ACTIVOS 1.647.704 2.204.109
PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

PRESTAMOS Y SOBREGIROS BANCARIOS 9 126.731 -
PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 10 14.427 40.160
IMPUESTOS POR PAGAR 11 13.674 .
BENEFICIOS EMPLEADOS CORTO PLAZO 12 10,629 3.431
OTROS PASIVOS A CORTO PLAZO 13 3 1.164.506
Total Pasivos Corrientes 165.461 1.213.097
PASIVOS NO CORRIENTES:

RESERVA JUBILACION PATRONAL Y DIFERIDOS 14 : 14.710
OTROS PASIVOS LARGO PLAZO 15 786.633 438.150
Total Pasivos NO Cerrientes 786.633 452.859
Total Pasivos 952.094 1.665.956
PATRIMONIO 16

CAPITAL SOCIAL PAGADO 2.000 2.000
APORTES DE SOCIOS FUTURA CAPITALIZACION 598.432 568432
RESULTADOS ACUMULA DOS 62.279 (37.638)
OTROS RESULTADOS INTEGRALES ACUMULADOS 13.998 -
RESULTA DOS DEL EJERCICIO 18.900 (24.641)
Total Patrimonio / b o 695.610 538.153
TOTAL PASIVOS PAf[}éM('\)?jIO 1.647.704 2.204.109

" FABLAN EDETARBO MOSQUERA
 GERENTE GENERAL
C.C 1709404378
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® ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

INMOBILIARIA MOS QUERA HERRERA CIA. LTDA.
ESTADO DERESULTADO INTEGRALES
AL 31 DEDICIEMBREDEL 2018 v 2017

(Fixpresado en délares estadounidenses)

NOTA 2018 2017
VENTAS 17
INGRESOS OPFRACIONALIS 258.658 706.190
Subtotal 258.658 706.190
COSTOS DE VENTAS
COSTO DE VENTAS 18 129.187 4753%
Subtotal 129.187 475390
UTILIDAD BRUTA 129.471 230.800
GASTOS DE OPERACION 19
GASTOS DE PERSONAL 50.880 91.056
GASTOS DE ADMINISTRACION 8199 12.026
OTROS GASTOS 20950 106.426
Subiotal 89.029 209.508
RESULTADO DE OPFRACION 40.442 21292
GASTOS FINANCIEROS Y OTROS 26
GASTOS FINANCIFROS 2.119 33355
Subtotal 2.119 33355
RESULTADO ANTES DE IMPTOS. Y PROV. 38323 (12.063)
GASTO PARTICIPACION TRABAJADORES 5.748 g
ANTICIPO DEL FIERCICIO FISCAL DECLARADC 13.674 12577
TOTAL DEIMPUESTOS Y PROVISIONES 21 19.422 12577

(24.641)
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= ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO- METODO DIRECTO

INMOBILIARIA MOSQUERA HERRERA CIA. LTDA.
ESTADO DEFLUJOS DEEFECTIVO
POR FL PERIODO 01- ENERO AL 31- DICIEMBRE 2018

(Ixpresado en dilares estadounidenses)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DK OPERACION

Recibido de clicntes

Pagado a proveedores y empleados
intereses pagados

Impuestos a las ganancias pagados

Lfective nelo proveniente de actividades operativas

FLUJOS DEEFECTIVO EN ACTIVIDADES DEINVERS ION
Compra de propiedades plania y equipo

Efective neto usado en actividades de inversisn
FLUJOS DEIFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Obligaciones bancarias

Préstamos a largo plazo
Dividendos pagados

Efectivo nelo usado en actividades de financiamiento
Auinento neto en efectivo y sus equivalentes
Efectivo y sus equivalentes de efectivo alinicio de aiio

Efectivo v sus equivalentes al final del aite

2018

258 658
(2.153357)
@119)
(23.195)

(1.920.012)

1.306.242

1.306.242

126.731
348 483
138.556

613.770

i e
[Las notas explicativas ancxas un}fuﬂ mtcgrz_uppc/de los estados financicros
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*= ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO- METODO INDIRECTO

INMIOBILIARIA MOSQUERA HERRERA CIA. LTDA.
ESTADO DEFLUOS DEEFECTIVO
POR EL PERIODO 01- ENERO AL 31- DICIEMBRE 2018

(Expresado en dolares estadounidenses)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACIIVIDADES DEOPERACION: 2018
GANANCIA(PERDIDA) NETA DEL EJERCICIO 8.960
Mis cargos a resuliados que no representen
movimicnto de efectivo:
Depreciacion de propiedades, planta y equipo 8.199
Provision para jubilacion patronal (4.080)
Participacion trabajadores 5.748
[mpuesto a la renta 13.674
Cambios en activos y pasivos:
(Aumento) disminucién en inventarios (736.235)
(Aumento) disminucion en anticipos de proveedores 1.962
{Aumento) disminucion en otros activos (568)
Aumento (disminucion) en cuentas por pagar (48.927)
Aumento (disminucion) en gastos acurmlados y otras cuentas por pagar (1.178.685)
Efective neto proveniente de actividades operativas (1.920.012)
:.W <RDD vosqrm-\ GUSTAVO ALONSO CASTILLO
= GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
C.C. 1709404578 C.C. 1715089348
Luis Alpomedo N3b6-36 y Mailosca pég. 11
Tel - (02)2246587

infofalatinandit.com.ec
Qutto - Ecuador
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INMOBILIARIA MOSQUERA HERRERA CIA. LTDA.
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

= NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
NOTA 1- ENTIDAD REPORTANTE Y OBJETO SOCIAL

La compaiiia INMOBILIARIA MOSQUERA HERRERA CIA. LTDA. se
constituyé por escritura plblica otorgada ante ¢l notario Séptimo del Distrito
Metropolitano de Quito el 06 de abril del 2011.

1) Domicilio: Distrito Metropolitanc de Quito de PICHINCHA
2) Capital: Suscrite USD § 2. 000,00; Numero de participaciones 2.00,00,
valorUS § 1.00

3) Objeto: El objeto de la compafiia es UNO) LA COMPRA, LA
CONSTRUCCION, VENTA, FRACCIONAMIENTO Y/O LOTIZACIONES
DE TERRENOS. REMODELACION, ARRENDAMIENTO.
Se aclara que la compafiia no se dedicara a ninguna de las actividades
privativas de las sociedades financieras

NOTA 2- BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados [imancieros estin preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financicra, que comprenden:

= Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),

=  Nommas Internacionales de Contabilidad (NIC), ¢

= TInterpretaciones emitidas por el Comité de Interpretaciones de Normas
Internacionales de Informacion Financiera {CINIIF) o el anterior Comité
Permanente de Interpretacion (Standing Interpretations Committee - SIC).

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracién de la Compaifiia, que manifiesta expresamente que se han aplicado en
su totalidad los principios y criterios inciuidos en las Normas Internacional de
Informacién Financiera {NIIF) emitidos por el IASB.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
que la administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la Compaiiia, con el propésito de determinar ia
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados

Luis Algomedo N36-56 y Mafiosca phg. 12
Tel.: (02)2246887
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financieros. En opinién de la administracion tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus cfectos finales. El detalle de las estimaciones y juicies
contable criticos se detallan en 1a Nota 3.2.

2.2 Base de presentacion

Los estados {inancieros de INMOBILIARIA MOSQUERA HERRERA CIA. LTDA.,
han sido preparados sobre las bases del costo histérico, excepto por ciertos
instrumentos financieros que son medidos a un valor razonable, tal como se aplica en
las politicas contables incluidas mas abajo.

2.2.1 Costo historico

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios.

2.2.2 Valor razonable

El valor razonable se definc como el precio gue se recibiria por vender un activo o que
se pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en
el mercado a la fecha de valuacion independientemente de si ese precio es observable
o estimado utilizando directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor
razonable de un activo o un pasivo, la Compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del
activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al
momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de mediciéon. El valor
razonable para propésitos de medicion y/o revelacion de estos estados financieros se
determina de forma tal, a excepcion de las transacciones con pagos basados en
acciones que estan dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de arrendamiento
que estan dentro del alcance de la NIC 17, y las modificaciones que tienen algunas
similifudes con valor razonable, pero no es un valor razonable, tales como el valor
neto de realizacion de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se
clasifican en el Nivel 1, 2 6 3 con base en el grado en que se incluyen datos de entrada
observables en las mediciones y su importancia en la determinacién del valor
razonable en su totalidad, las cuales se describen de la siguiente manera:

= Nivel 1. Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos
o pasivos idénticos;

Luis Algomedo N36-36 y Mafiosca pig. 13
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= Nivel 2. Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del
Nivel !, sea directa o indirectamente,

= Nivel 3. Considera datos de enfrada no observables.
2.3 Moneda funcional y de representacion

Los estados financieros y las notas correspondientes se presentan en dblares de los
Estados Unidos de América (US$), que es la moneda funcional y de representacion de
la Compariia.

2.4 Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se
clasifican en funcién de su vencimiento, es decir. como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estédn dentro del ciclo normal de la
operacion de la Compatiia y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.

2.5 Efectivo
El efectivo incluye aquetilos activos financieros liquidos y depositos.
2,6 Activos financieros

Los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacién cuando se
realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos inicialmente al valor
razonable, més los costos de la transaccion, excepto por aquellos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente
medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccién se reconocen en
resultados.

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor
razonable con cambics en resultados, activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar (préstamos y
cuentas por cobrar) v activos financieros disponibles para la venta. La clasificacion
epende del proposito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La
administracion deterrnina la clasificaciéon de sus instrumentos financieros en el
momento del reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre del 2018 la Compaiiia
mantiene cuentas y documentos por cobrar.

Tuis Algomedo N36-56 y Manosca pag 14
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2.6.1 Cuentas por cobrar

Corresponde a aquellos activos financieros con pagos fijes y determinables que no
tienen cotizaciéon en el mercado activo. Las cuentas por cobrar comerciales se
reconocen por el importe de la factura, registrando el correspondiente ajusie en el caso
de existir evidencia objetiva de riesgo de pago por parte del cliente.

Las cuentas y documentos a corto plazo no se descuentan. La Compafiia ha
determinado que el calculo dei costo amortizado no presenta diferencias con respecto
al monto facturado debido a que la transaccion no tiene costos significativos
asociados.

Las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

2.6 Activos financieros
2.6.2 Deterioro de activos {inancieros al costo amortizado
Los activos financieros que se miden al costo amortizado.

El importe de la pérdida por deteriore del valor para un préstamo medido al costo
amortizado es la diferencia entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados
futuros, descontados a la tasa de interés efectiva original del efectivo del activo
financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en
libros se reduce a través de una cuenta de provision. Los cambios en ¢l importe en
libros de la cuenta de provisién se reconocen en el estado de resultados.

2.6.3 Baja de un activo financiero

La Compaiiia da de baja un activo financiero tinicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Compaiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a ia propiedad y contintia reteniendo el control del activo transferido, la

Luis Algomedo N36-36 v Manosca pag. 15
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Compaifiia reconoce su participacion en el activo y la obligaciéon asociada por los
valores que tendria que pagar.

2.7 Inventario

Los inventarios cstan regisirados al costo, el que no excede el valor neto de
realizacion. El costo se determina por el método de costo promedio ponderado,
excepto por los inventarios en transito que se lievan al costo especifico.

2.8 Propiedad, Planta y Equipo

Los Equipos de computacién son registrados al costo menos la depreciacion
acumulada y cualquier pérdida acumulada por deterioro del valor.

'DETALLE | ANOS DEPREC
Equipo y maquiné.ria I | 10 afios
Equipos de computacion 3 afios

i Vehiculos 10 afios

2.9 Cuentas y documentos por pagar

Las cuentas, documentos por pagar y otras cuentas por pagar son registrados a su valor
razonable.

El valor razonable de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se
revelan en las notas correspondientes.

2.10 Impuestos
2.10.1 Impuesto corriente

Los activos y pasivos por el impuesto a la renta corriente del periodo corriente se
miden por los importes que se espera recuperar o pagar de o a la autoridad fiscal. Las
tasas impositivas y la normativa fiscal utilizadas para computar dichos importes son
aquellas que estén aprobadas a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.
La gerencia evalua en forma periodica las posiciones tomadas en las declaraciones de
impuestos con respecto a las situaciones en las que las normas fiscales aplicables se
encuentran sujetas a interpretacion, y constituye provisiones cuando fuera apropiado.

Lws Algomedn N36-36 y Mafiosca pig. 16
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2.10.2 Impuesto a fa renta diferido

El impuesto a las renta diferido se reconoce utilizando el método del balance sobre las
diferencias temporarias entre las bases impositivas de los activos y pasivos y sus
importes en libros a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen por fodas las diferencias temporarias
imponibles.

Los activos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias
deducibles.

El importe en libros de los actives por impuesto diferido se revisa en cada fecha de
cierre del periodo sobre el que se informa y se reduce en la medida en que ya no sea
probable la existencia de suficiente ganancia imponible futura para permitir que esos
activos por impuesto diferido sean utilizados total o parcialmente.

Los activos por impuesto diferido no reconocidos se reevaliian en cada fecha de cierre
del periodo sobre el que se informa y se reconocen en la medida en que se torne
probable la existencia de ganancias imponibles futuras que permitan recuperar dichos
activos por impuesto diferido no reconocidos con anterioridad.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos. son medidos a las tasas de impuesto
sobre la renta vigentes a la fecha que se estima que las diferencias temporarias se
reversen, considerando las tasas del impuesto a la renta vigentes establecidas en la Ley
Organica de Régimen Tributario Interno y sus reformas, que para los afios 2018 y
2017 es del 22%.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho
legalmente exigible de compensar los activos y pasivos por ei impuesto a las
ganancias corriente y si los impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad
sujeta a impuestos y la misma jurisdiceion fiscal.

El activo por impuestos diferidos no se descuenta a su valor actual y se clasifica como
no corriente.

2.11 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida en que sea probable que los beneficios
economicos correspondientes a la transaccion sean percibidos por la Compafiia y

Luis Algomedo N36-56 y Maiiosca pig. 17
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puedan ser cuantificados con fiabilidad, al igual que sus costos. Los siguienies
criterios de reconocimiento se cumplen antes de reconocer un ingreso:

* La entidad haya transferido al comprador los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad de los hienes

* La entidad no conserve ninguna participacion en la gestién de forma continua
en el grado usualmente asociado con la propiedad. ni retenga el control
efective sobre los bienes vendidos

= Elimporte de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad

= Sea probable que la entidad obtenga los beneficios econémicos asociados de la
transaccion.

= Los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la fransaccién puedan ser
medidos con fiabilidad.

2.12 Reconocimients de gasios

Los gastos son registrados con base en io causado. En el estado de resultados del
periodo y otros integrales se reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso
correspondiente no produce beneficios econdomicos futuros, o cuando y en la medida
en que tales beneficios economicos futuros, no cumplan o dejen de cumplir las
condiciones para su reconocimiento como activos en el estado de situacién financiera.
Se reconoce también un gasto en el estado de resuitados del periodo y otros resultados
integrales en aquellos casos en que s€ INCUITa en un pasivo.

2,13 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos.

2.14 Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

La Compafifa no ha aplicade las siguientes Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones
del Comité (CINIIF) nuevas vy revisadas que han sido emitidas perc atn no son

efectivas:
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NIIF 9 Instrumentos Financieros: Clasificacion y medicion. 1 de enero de 2018

NIIF 15 Ingresos por Contratos de Chentes esta norma

reemplazara a la NIC 11 y 18, SIC 31, CNIIF 1 de enero de 2018
31,15,18 __ _—

NIIF 16 Arrendamientos 1 de enero de 2019

Enmienda a ia NIC' 16 y la NIC! 41 Propedades, planta y

2
equipo vy Apricultura: Plantas productoras 1l encro de 2010

NIIF 17 Contratos de Seguros 1 de enero de 2021
Enmienda a la NILF 2: Clasificacion v Medicion de
Transacciones de Pagos 1 de enero de 2018

basados en acciones

Enmienda a la NIIF 4: Aplicacién NIIF 9 Instrumentos
Financieros con NIIF 1 de enecro de 2018
4 Contratos de Seguros
Enmienda a la NIIF 7: Instrumentos Financieros

Revelaciones: Contratos de mantenimiento, aplicabilidad de las
enmiendas de la NI1IF 7 a estados financieros condensados
MICrines

Enmienda a la NIC 40: Transferencias de propiedad de
mversion. .

Enmicnda ia NIFF 9: Caraclteristicas de cancelacion anticipada

i de enero de 2018

1 de enero de 2018

1 de enero de 2019

Enmienda a la NIC 1: Iniciativa de revelacion i de enero de 2016
Enmienda a la NIIF 10, NIIF 12 y NIC 28 Entidades de
inversion: Aplicando la excepcion de consolidacidn

NIIF 1 Elminacion de exenciones a corto plazo para las
entidades que adoptan por primera vez las Normas I de enero de 2018
NIILF.

i de enero de 2019

NIC 28: Medicion a valor razonable de una asociada o negocio

conjunto 1 de enero de 2018

CINIF 22 : Transacciones en moneda extranjcra y 1 de ensrs de FO018

contraprestacion adelantada
CINIIF 23 © La Incertidumbre frente a los Tratamienlos del
Impuesto a las Ganancias

1 de enero de 2019

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas,
mejoras e interpretaciones a las normas existentes. El IASB considera como necesarios
y urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicacion obligatoria a partir de las
fechas indicadas a continuacion:
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NIIF 14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas 1 de enero de 2016

Enmienda a la NIIF 11 Acuerdes conjuntos - Contabilizacion

o 1
de Adquisiciones de Participaciones en Operaciones Conjuntas bdemnendnanls

Enmienda a las NIC 16 v NIC 38 Propiedades, planta v equipo
y Activos intangibles - Aclaracién de los métodos aceptables 1 de enero de 2016
de depreciacidn y amortizacion

Enmienda a la NIC 16 v Ia NIC 41 Propiedades. planta y
equipe v Agricultura: Plaatas productoras

Enmienda a la NIC 27 Estados financieros separados - Métedo
de la participacion

Enmienda a la NIIF 10 v NIC 28: Venta o contribucion de
activos entre un inversor y su asocizda o joint venture

1 de enero de 2016

1 de enero de 2016

1 de enero de 2016

Enmienda a Ia NIIF 5: Activos mantenidos para la venta y
operaciones discontmuadas no corrientes

Enmienda a la NITF 7; Instrumentos Financieros —
Revelaciones: Coniratos de mantenimiento, aplicabilidad de las
enmiendas de la NIIF 7 a estados fmancieros condensados

1 de enero de 2016

1 de enero de 2016

mtermos

Enmienda a la NIC 19: Beneficios a empleados | de enero de 2016
Enmienda la NIC 34: Reporte financiero interino 1 de enero de 2016
Enmienda a la NIC 1: Iniciativa de revelacion 1 de enero de 2016

Enmienda a la NITF 10, NIIF {2 y NIC 28 Entidades de
mversion: Aplicando Ia excepcién de consolidacion

NIIF 15 Ingresos de actividades ordinarias provenientes de
coniratos con clientes

NIIF 9 Instrumentos financieros 1 de enero de 2018

1 de enero de 2016

1 de enero de 2017

La Administracién de la Compaiifa ha revisado las normas vigentes desde el 1 de
encro del 2015, que de acuerdo a su naturaleza, no han generado un impacto
significativo en los presentes estados financieros.

Las enmiendas que el IASB considera como necesarias pera no urgentes, son las que
se detallan a continuacién:

1. Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2010-2012: Los cambios son obligatorios para el
periodo iniciado del 1 de julic del 2014.

Las mejoras incluyen enmiendas a la: .
[.1. “NIIF 13 - Valor razonable”, donde clarifica el tratamiento de las cuentas por
cobrar v pagar a corto plazo sin ningin tipo de interés establecido;
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1.2. “NIC 16 - Propiedades, planta y equipes” v NIC 38 - Activos intangibles, aclara
sobre el método de revaluacion, en relacion al ajusie proporcional de 1a depreciacion
acumulada;

1.3, “NIC 24 - Informacién a revelar sobre partes relacionadas™, donde clarifica que
una compaiia que preste servicios de gestion o direccion, es una parte relacionada.

2. Mejoras anuales a ias NIIF ciclo 2011-2013: Los cambios son obligatorios para el
periodo miciado del 1 de julio del 2014,

Las mejoras incluyen enmiendas a ia:

2.1“NIIF 1 - Adopeidn por primera vez de las NIIF”, donde se clarifica la adopcion
anticipada de las NIIF;

2.2 “NIIF 13 - Valor razonable”, donde se modifica el alcance de la excepcidn de
valoracion de portafoiios™; y,

2.3*NIC 40 - Propiedades de inversion”, donde aclara que la NIC 40 y la NIIF 13 no
son excluyentes.

3. Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2012-2015: Los cambios son obligatorios para el
periodo iniciado del 1 de enero del 2016.

Las mejoras incluyen enmiendas a la:

JUNIIF 5 — Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones
descentinuadas”, donde se aclara ios procedimientos sobre los cambios en los métodos
de eliminacién de planes de venta y distribucidu;

3.2 “NIIF 7 — “Instrumentos financieros: Revelacicnes”, donde se modifica para
determinar si los contratos de servicios sobre activos financieros implican continuidad.
y sobre la divulgacion adicional requerida sobre los estados financiero interinos;
3.3*NIC 19 — Beneficios a los empleados™, donde se aclara que al determinar la tasa
de descuento para las cbligaciones post-empleo, lo importante es la moneda de los
pasivos y no ¢l pais donde se generan”; vy,
34°NIC 34 — Informacién financiera mterima”, donde aclara sobre la revelacion de
informacién financiera en otras partes del informe intermedio.

La Administracion de la Compafiia ha revisado las enmiendas que estin vigentes
desde el 1 de julio del 2014 v las que estaran & partir del 1 de enero del 2016, las
cuales de acuerde a su naturaleza, no han gerierado ni gencrardn un impacto
significativo en los presentes estados financieros.

2.15 Normas nuevas pero aun no efectivas

L.z administraci6n de la Compania estd en proceso de andlisis de estas normas para
determinar si tendrd o no impacio significativos en los estados financieros, en
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2.15.1 NIIF 9 Instrumenios financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre de 2009 introduce nuevos requerimientos para la
clasificacion y medicion de activos financieros. La NIIF 9 modificada en octubre de
2010 incluye los requerimientos para la clasificacion y medicion de pasivos
financieros y para su baja.

Los principales requerimienfos de la NIIF 9 se describen a continuacién:

La NiIF 9 requiere que todos ios activos financieros reconocidos que estén dentro del
alcance de NIC 39, Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion sean
medidos posteriormente a costo amortizado o a valor razonable. Especificamente, las
inversiones de deuda en un modelo de negociacion cuyo objetivo es cobrar los flujos
de efective contractuales y que tengan flujo de efectivos contractuales que sean
exclusivamente pagos de capital ¢ intereses sobre el capital en circulacion
generalmente se miden a costo amortizado al final de los periodos contables
posteriores.

Todas las demas inversiones de deuda y capital se miden a sus valores razonables al
final de los periodos contables posteriores. Adicionalmente, bajo NIIF 9, las
Compaiifas pueden hacer la eleccién urevocable de presentar los cambios posteriores
en el valor razonable de una mversion de capital (que no es mantenida con fines de
negociacion) en otras partidas de ia utilidad integral, con ingresos por dividendos
generalmente reconocidos en la (pérdida) utilidad neta del afio.

El efecto més significativo de la NIIF 2 con respecio a la clasificacion y medicion de
activos financieros se relaciona con el tratamiento contable de los cambios en el valor
razonable de un pasivo financiero (designado como a valor razonable a través de
resultados) atribuible a los cambios en ¢l riesgo de crédito de dicho pasivo.
Especificamente, bajo la NIIF 9, para ios pasivos financieros designados como a valor
razonable a través de resultados, el monto de los cambios en el valor razonable del
pasivo financiero que es atribuible al cambios en el riesgo de crédito de dicho pasivo
se presenta bajo otros resultados integrales, salvo que el reconocimiento de los efectos
de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo dentro de otros resultados integrales
creara o incrementara una discrepancia contable en el estado de resultados.

2.15.2 NIIF 9 Instrumentos financieros

Los cambios en el valor razonable atribuibles al riesgo de crédito del pasivo financiero
no se reclasifican posteriormente al estado de resultados. Anteriormente, conforme a la
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NIC 39, ei monto completo en el cambio en ¢l valor razonable del pasivo financiero
designado como valor razonable a través de la utilidad o perdida se presentd en el
estado de resultados.

= Clasificacion y medicion

La NITF 9 introduce un nueve enfoque para la clasificacion de los activos financieros,
basado en dos conceptos: Jas caracteristicas contractuales de los flujos de efectivo y el
modelo de negocio. Bajo este nuevo enfoque, las cuatro categorias de clasificacion que
existian segin la NIC 39 "Instrimentos financieros: reconocimiento y medicion”, son
reemplazadas por las siguientes tres categorias:

* Coste amortizado;

= Valor razonable con cambios en otros resultados integrales; o
= Valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financicros bajo NIIF 9 se clasifican de manera similar a la NIC 39
"Instrumentos financieros: reconocimiento y medicién”. Sin embargo, hay diferencias
en los requisitos aplicables a la medicion de pasivos financieros designados a valor
razonable con cambios en resultados. Los cambios originados por la variacion del
propio riesgo crediticio de una entidad serd reconocida en otro resultado integral.

s Deterioro
La NIIF 9 introduce un modelo de pérdida de crédito esperada, diferente al modelo de
pérdida de crédito incurrida requerido por la NIC 39 "Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y Medicion". Esto significa que, de acuerdo con la NIIF 9, el
deterioro se reconocera generalmente antes que en la norma actual.
El nueve modelo de deterioro se aplicard a los activos financieros medidos al costo
amortizado o al valor razonable con cambios en otros resultados intcgrales. Las
pérdidas se mediran sobre la base de:
2.15.3. NIIF 9 Instrumentos financieros

= Pérdidas crediticias esperadas en los proximos 12 meses; 0

= Pérdidas crediticias esperadas durante la vida del activo si, a la fecha de
presentacion de los estados financieros, se produce un aumento significativo
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del riesgo de crédito de un Instrumento financiero desde el reconocimiento
inicial.

La norma permite, como simplificacién, contabilizar la provision para pérdidas sobre
créditos comerciales, activos contractuales o pérdidas crediticias esperadas durante la
vida de estos activos.

2.16. NIIF 15 Ingresos de contrato con clientes

Con entrada en vigencia a partir de enero de 2018, la NIIF 15 establece el nuevo
modelo de reconocimiento de ingresos derivados de contratos con clientes. Presenta de
forma integrada todos los requerimientos aplicables y sustituird a las normas y la NIC
11 Contrato de Construccion, asi come interpretaciones del IFRIC relacionadas.

En el principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el
ingreso que representa la transferencia dc bienes o servicios establecidos
contractualmente a los clientes en un importe que refleja la contraprestacién que la
entidad espera recibir a cambio de bienes o servicios. Especificamente, la norma afiade
un modelo de cinco pasos para contabilizar el ingreso:

1. Identificar el contrato con el cliente

2. Identificar las obligaciones de ejecucion en €l contrato,

3. Determinar el precio de trasferencia

4. Distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucion del contrato,

5. Reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la obligacion.
Se requiere aplicar la norma para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
enero de 2018. Se permite la adopcidn anticipada.

2.17 NIIF 15 Ingresos de contrato con clientes

Segun la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuande (o en la medida quej la
entidad satisfaga la obligacion de ejecucion, es decir, cuando el “control” de los bienes
y servicios relacionados con una obligacion de ejecucion particular se ha trasferido al
cliente. Se incluye otros lincamientos detallados en la NITF 15 para poder analizar
situaciones especificas. La NIIF 15 requiere revelaciones mas detalladas que las
normas actuales. Los requisitos de divulgacion representan un cambio significativo
respecto a la practica actual y aumentan significativamente el volumen de revelaciones
a incluir en los estados financieros.
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2.18 NIF 16 Arrendamientos

La norma cs cfectiva para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero
de 2018. La adopcion anticipada estd permitida para las Compafiias que aplican la
NIIF 15 antes de la fecha de aplicacién inicial de NIIF 16. La Compafiia no tiene
previsto adoptar la norma anticipadamente.

Define un contrato de arrendamiento como un conirato que otorga al cliente
(arrendatario) el derecho a utilizar un activo durante un periodo de tiempo a cambio de
una contraprestacion. Una empresa evaliia si un contrato contiene un arrendamiento
sobre ia base de st el cliente tiene el derecho de controlar el uso de un activo
identificado por un periodo de tiempo. La NIIF 16 reemplaza a la NIC 17
Arrendamientos, CINIIF 4 Determinacién de si un acuerdo contiene un arrendamiento,
SIC 15 Arrendamientos operativos — Incentivos, SIC 27 Evaluacion de la esencia de
las transacciones que adopten la forma legal de un arrendamiento.

Esta norma elimina la clasificacion de los arrendamientos. ya sea como
arrendamientos operativos o financieros para el arrendatario. Con lo cual todos los
arrendamientes son fratados de una manera similar a los arrendamientos financieros
aplicando la NIC 17.

Los arrendamicnios son capitalizados en funcion del valor presente de los pagos
generando un activo de derecho de uso y pasivo.

2.19 Gestion de capital
La gestion de capital se relaciona a la administracion del patrimonio de la Compafiia.
Los objetivos de la Compafiia en relacion con la gestion del capital son proteger y

garantizar la capacidad del mismo para continuar como empresa en marcha, con el
objetivo de procurar el mejor rendimiento para los accionistas.

La Compaifiia maneja su estructura de capital de tal forma que su endeudamiento no
involucre un riesgo en su capacidad de pagar sus cuentas por pagar u obtener un
rendimiento adecuado para sus accionistas.

NOTA 3- ADMISTRACION DEL RIESGO FINANCIERDO.

En el curso normal de sus operaciones la Compaiiia esta expuesta a los siguientes
riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros:

= Riesgo de crédito
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= Riesgo de liquidez
* Riesgo de mercado

3.1 Riesgo de crédiio

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte a un instrumento financiero
incumpla en una obligacion o compromiso que ha suscrito la Compafiia que presente
como resultado una pérdida financiera para éste. Este riesgo surge principalmente en
el efectivo y la cuentas por cobrar a clientes.

Este riesgo es significativo debide a la conceniracion de crédito con su parte
relacionada.

3.2 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que una entidad encuentre dificultades en cumplir
obligaciones asociadas con pasivos financieros que son-liquidados entregando efectivo
u otros activos financieros, o que estas cbligaciones deban liquidarse de manera
desventajosa para la Compaiiia.

3.3 Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuacién de variables de mercado tales como tasas de
interés, tipo de cambio, precios de producios, eic., produzcan pérdidas econdmicas
debido a la desvalorizacién de fiujos o activos o las valonzacion de pasivos, debido a
la nominacion o indexacion de estos a dichas variables.

La administracion de estos riesgos es establecida por la administraciéon de la
Compaiiia, quien define estrategias especificas en tuncion de los analisis periodicos de
tendencias de las variables que inciden en los niveles de tipo de cambio e interés

3.4 Riesgo de tasa de interés

El riesgo de la tasa de interés de los flujos de efectivo y el riesgo de la tasa de interés
del valor razonable son los riesgos de que los flujos de efectivo de un instrumento
financiero fluctien debido a cambios en las tasas de interés del mercado donde se
opera.

Las obligaciones que mantiene la Compafiia son principalmente con partes
relacionadas.
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3.5 Estimaciones y juicios contables criticos

En la aplicacion de las politicas contables de la Compafiia, las cuales se describen en
la Nota 2, la administraciéon debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre los
importes en libros de los actives y pasivos que aparentemente ne provienen de otras
fuentes. Las estimaciones y juicios asociados s¢ basan en la experiencia historica y
otros factores que se consideran como relevantes. Los resultados reales podrian diferir
de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo de la revisidén y
periodos futuros si la revision afecta tanto al perfodo actual como a periodo
subyacente.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compania ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables:

3.5 Deterioro de acfivos

A la fecha de cierre del periodo, o ¢n aquella fecha que se considere necesario, se
analiza el valor de los activos para deferminar si existe algin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio
se realiza una estimacion del impotte recuperable de dicho activo. Si se trata de
activos identificables que no generan flujos de efeciivo de forma independiente, se
estima la recuperabilidad de Ia unidad gencradora de efective a 1a que pertenece el
activo.

Durante el ailo 2018, la Compaiiia no ha determinado que exista pérdida por deterioro
en sus rubros de activos.
NOTA 4 -PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 diciembre del afio auditado no se han efectuado pagos anticipados en
comparacion al afio anterior:

Notas 31-die-18 31-die-17

PAGOS POR ANTICIPADO 1.962

PAGOS POR ANTICIPADO 1 - 1.962
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NOTA 5 - INVENTARIOS

Al 31 de diciembre el movimiento en el inventario comprendia o signiente:

Matas 31-cic-18 31-dic-17
INVENTARIO DE OBRAS/INMUEBLES TERMINADOS 1 1.451.225 714,990
INVENTARIOS 1.451.225 714.990

NOTA 6 -IMPUESTOS

Al 31 de diciembre el movimiento de impuestos comprendia lo siguiente:

Notas 31-dic-18 31-dic-17
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR (IVA) 103.917 97.462
CREDI TRIBA FAVOR (IMPUESTO A LA RENTA) 25.345 8.605
IMPUES TGS i 128262 106.067

NOTA -7 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre Propiedad Planta y Equipo son:

Notas 31-die-18 31-dic-17
MAQUINARIA 7.000 7.000
CONSTRUCCION EN CURSO/OTROS ACT TRANSITO . 1.328.499
EQUIPO DE COMPUTACION 2.225 2.225
VEHICULOS-EQUIPO TRANSPORTE 103.314 81.057
P SubTotal (1) ' i 112.539 1.418.782
DEPRECIACION ACUMULADA DEL COSTO 45.890 37.691
P SubTotal (2) 45.890 37.691
PROPIFDAD PLANTA Y EQUIPO Z 66.649 1.381.090

(1) La cuenta Propiedad Planta y Equipo al final de diciembre del 2018 presenta una
variacion en la adquisicién de vehiculos y el cierre de la cuenta construcciones en
CUTSO.

NOTA — 8 OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre los actives no corrientes son:

Notas 31-dic-18 31-dic-17
ACTIVOS POR IMPUESTO DIFERIDO 568 -
OTROS ACTIVOS 1 568 -
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NOTA 9- PRESTAMOS Y SOBREGIROS BANCARIOS

Las Cuenta al 31 de diciembre estaba conformada por:

* Notas 31-dic-18 31-dic-17
OBLIGA CIONES INST. FINANCIERAS 126.731
MONEDA NACIONAL 1 126.731 -

NOTA i6- PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS PCR PAGAR

Las Cuenta al 31 de diciembre estaba conformada por:

Notas 31-dic-18 31-dic-17
CUENTAS Y DOC POR PAGAR COMERCIALES 6.389 40.160
CUENTAS DOCPOR PAGAR NO RELACIONADAS 8.038
PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR i 14.427 40.160

NOTA 11- IMPUESTOS POR PAGAR

Los Impuestos por Pagar al 31 de diciembre del 2018 comprendian lo siguiente:

Notas 31-dic-18 31-dic-17
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO 13.674
IMPUESTOS POR PAGAR 13.674 -

NOTA 12- BENEFICIOS EMPLEADOS CORTO PLAZO

Al 31 de diciembre las obligaciones por beneficios empleados costo plazo son:

Nota 31-dic-18 31-dic-17
CORRIENTES/BENEFICIOS EMPLEADOS 2423 7.864
PARTICIPACION TRABAJADORES 5.748 2=
JUBILACION PATRONAL 1.962 -
CON EL IESS 496 567
BENEFICIOS SOCIALFES POR PAGAR 1 10.629 8.431

NOTA 13- OTROS PASIVOS A CORTO PLAZO
Al 31 de diciembre otros pasivos a corto plazo son:

Nota 31-dic-18 31-dic-17
OTRAS CUENTAS Y DOCPOR PAGAR A ACCIONISTAS 961.664
PASIVOS POR INGRESOSDIFERIDOS ANTICIPQ CLIENTES 202,842
OTROS PASIVOS C/P 1 - 1.164.506
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NOTA 14- RESERVA JURILACION PATRONAL

Al 31 de diciembre la reserva jubilacion patronal son las siguientes:

Nota 31-dic-18 31-dic-17
CUENTAS Y DOC POR PAGAR A ACCIONISTAS 961.664
INGRESOSDIFERIDOS ANTICIPO CLIENTES 202.842
OTROS PASIVOS C/P 1 - 1.164.506

NOTA 15- OTROS PASIVOS LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre ofros pasivos a largo plazo son las siguientes:

Nota 31-dic-i8 31-dic-17
CUENTAS Y DOCPOR PAGAR A ACCIONISTAS 786.633 438.150
OTROS PASIVOS LARGO PLAZO 786.633 438.150

NOTA 16- PATRIMONIO DE LOS SOCIOS
Al 31 de diciembre el patrimonic presenta los siguientes cambios:

Nota 31-clic-18 31-dic-17
CAPITAL SOCIAL PAGADO 1 2.000 2.000
APORTES DE SOCIOS FUTUURA CAPITALIZACION 598.432 598.432
RESULTADOS ACUMULADOS 62.279 (37.638)
OTROS RESULTADOCS INTEGRALES ACUMULADOS 13.998
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 18.900 (24.641)
PATRIMONIO 695.610 538.153

(1) EI Capital Suscrito Pagado presenta un saldo de $ 2.000 USD al 31 de diciembre
de 2018,

NOTA 17- INGRESOS OPERACIONALES

Al 31 de diciembre los ingreses operacionales son las siguientes:

Nota 31-dic-18 31-dic-17
INGRESOS OPERACIONALES 258.058 706.190
TOTAL DEINGRESOS ) 1 258.658 706.190

(1) Los ingresos al 31 de diciembre de 2018 mantienc un saldo de USD $258.658, en
comparacion con el afio anterior han disminuido sus ingresos.
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NOTA 18 -COSTO DE VENTAS

Al 31 de diciembre los costos de ventas son:

Nota 31-dic-18 31-dic-17
INVENTARIO INICIAL PRODUCTOS TERMINADOS 129.187 1.099.380
COSTO DE VEMNTAS OTROS PRODUCTOS TERMINADOS - (623.990)
COSTO DEVENTAS i 129.187 475.390

(1) EI costo de venias, durantc un periodo contable auditado 2018, ha constituido el
valor de USD $129.187.

NOTA 19 -GASTOS DE OPERACI ON

Al 31 de diciembre los gastos de operacién son:

Nota 31-dic-18 31-dic-17
BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS Y HONORARIOS 50.880 91.036
GASTOS POR DEPRECIACION 8.199 12.026
OTROS GASTOS 29.950 106,426
GASTOS DE OPERACION 1 89.029 209.508

NOTA 20- GASTOS FINANCIEROS Y OTROS

Al 31 de diciembre los gastos de financieros son;

Nsta 31-dic-18 31-die-17
GASTC FINANCIEROS 2.119 33.355
GASTOS FINANCIEROS Y OTROS i 2.119 33355

(1) Los saldos al 31 de¢ diciembre de 2018 de gastos financieros disminuyeron con
relacion al 2017, teniendo como saldo USD$ 2.199

NOTA 21- GASTOS IMPUESTOS Y PROVISIONES

Al 31 de diciembre los gastos de impuestos y provisiones son:

Nota 31-dic-i8 3 1-dic-17
PARTICIPACION TRABAJADORES 5.748 -
ANTICIPO DEL EJERCICIO FISCAL DECLARADO 13.674 12.577
IMPUESTOS Y PROVISIONIS 19.422 12.577
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NOTA 22- HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL
QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de los estados financieros se
actualizaron los ajustes para la declaracion del impuesto a ia renta, en opinion de la
Administracion estos eventos no generaron un cfecto importante .sobre los estados
financieros adjuntos y las obligaciones tributarias proveniente de este hecho seran
canceladas conforme la normativa.

NOTA 23— CONTINGENCIAS

Hemos recibido respuesta a nuestro proceso de circularizacion por parte de clientes,
proveedores.

NOTA 24- APROCBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por la Administracion de la Compaiiia y serdn presentados a los Socios para
su aprobacion. En opinién de la Administracion de la Cowmpaiiia, los estados
financicros seran aprobados por los Socios sin modificaciones
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