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En respuesta a su Oficio No. SC.SG.RS.09 3448 (0014993), de 25 de junio de 2009, a
continuacion transcribo el cuadro de transferencia de acciones que efectian los
herederos del sefior Alfredo Arcesio Escobar Rivadeneira y conyuge sobreviviente, a
favor de la compafiia RIDACA C.A., con indicacién del valor total de dicha
transferencia:

Ciudad

De mi consideracion:

CEDENTES: CESIONARIA:
NOMBRES Maria del Rosario
Escobar Manrique
APELLIDOS (hija)
c.C. 090531283-1
NACIONALIDAD Ecuatoriana 1
NOMBRES Carlos Ernesto
Escobar Manrique
APELLIDOS (hijo)
c.C. 090531285-6
NACIONALIDAD Ecuatoriana yA
NOMBRES Maria Cristina
Escobar Manrique
APELLIDOS (hija)
C.C. 090531284-9
NACIONALIDAD Ecuatoriana 3
Maria A. del
NOMBRES Rosario RAZON SOCIAL RIDACA C.A.
Manrique Jaime
(cényuge
APELLIDOS sobreviviente)
Cc.C. 090103330-8 RUC 1791741188001
NACIONALIDAD Bcuatoriana 4 | NACIONALIDAD Ecuatoriana
SERIE S SERIE "AY
VALOR C/ACCION |USD 0.40 VALOR C/ACCION USD 0.40
No. ACCIONES 52 No. ACCIONES 52
TOTAL USD 20.80 TOTAL USD 20.80
SERIE "B" SERIE "B"
VALOR C/ACCION {USD 0.04 VALOR C/ACCION USD 0.04
r@;&f‘ i N RS
O k_ O - BAzanefiieng
T RANIF [N GRESRSS JUL € 7000

e — v

03/0.-"?'/ 09 2.1 ‘ CAL




No. ACCIONES 38 No. ACCIONES 38
TOTAL USD 1.52 TOTAL UsSD 1.52
SERIE now SERIE ncn
VALOR C/ACCION |USD 0.004 VALOR C/ACCION |USD 0.004
No. ACCIONES 53,421 No. ACCIONES 53.421
TOTAL USD 213.68 TOTAL USD 213.68
TOTAL
TRANSFERENCIA|{USD 236.00

El total de la transferencia, que incluye los valores de todas las series es de:
DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USS 236).

Adjunto a la presente, copia del Acta de Posesion Efectiva de los bienes dejados por el
sefior Alfredo Arcesio Escobar Rivadeneira a favor de sus hijos los sefiores Maria del
Rosario Escobar Manrique, Maria Cristina Escobar Manrique y Carlos Ernesto Escobar
Manrique, y de su conyuge sobreviviente Sra. Rosario Manrique Jaime, de fecha 15 de
septiembre de 2008, cuya copia certificada fue entregada a la Superintendencia de

Compaiifas el 30 de enero del 2009.

Atentamente,

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR < 4- '/ ak
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Sefior

Superintendente de Compafiias

Presente. -

De mi consideracién:

La compafiia CENTROS COMERCIALES‘DEL ECUADOR C.A. con nGmero de
69 a usted se dirige para comunicarle la

expediente

1385 -

Quito,

17 de junio de 2009

siguiente transferencia de acciones:

CEDENTES: CESIONARIA:
NOMBRES Maria del Rosario
APELLIDOS Escobar Manrique
Cc.C. 090531283-1
NACIONALIDAD Ecuatoriana
NOMBRES Carlos Ernesto
APELLIDOS Escobar Manrigque
c.C. 090531285-6 .
NACIONALIDAD Ecuatoriana
NOMBRES Maria Cristina
APELLIDOS Escobar Manrique
c.C. 090531284-°
NACIONALIDAD Ecuatoriana

Maria A. del B
NOMBRES Rosario RAZON SOCIAL RIDACA C.A.
APELLIDOS Manrique Jaime
c.C. 090103330-8 RUC 1791741188001
NACIONALIDAD Ecuatoriana NACIONALIDAD Ecuatoriana
SERIE "AY SERIE nAn
VALOR C/ACCION |USD 0.40 VALOR C/ACCION |[USD 0.40
No. ACCIONES 52 No. ACCIONES 52
TOTAL USD 20.80 TOTAL UsSD 20.80
SERIE "B" SERIE "B
VALOR C/ACCION |(USD 0.04 VALOR C/ACCION USD 0.04
No. ACCIONES 38 No. ACCIONES 38
TOTAL UsSD 1.52 TOTAL USD 1.52
SERIE nee SERIE nee
VALOR C/ACCION |USD 0.004 VALOR C/ACCION USD 0.004
No. ACCIONES 53.421 No. ACCIONES 53.421
TOTAL UsSD 213.68 TOTAL USD 213.68
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Los herederos del sefior Alfredo Arcesio Escobar Rivadeneira son
los sefiores: Carlos Ernesto Escobar Manrique, Maria Cristina
Escobar Manrique y Maria del Rosario Escobar Manrique.

La cbnyuge sobreviviente es la sefilora Maria A. del Rosario
Manrique Jaime.

Esta transferencia ha sido debidamente comunicada por 1los
Cedentes y la Cesionaria, a la Compafiia. La Mandataria de los
sefiores Carlos Ernesto Escobar Manrique y Maria Cristian Escobar
Manrique, es la sefilora Maria del Rosario Escobar Manrique, en
relacién con la sucesién de su padre sefior Alfredo Arcesio
Escobar Rivadeneira, segin consta en el Acta de Posesidn
Efectiva de los Bienes y Poder de 15 de septiembre de 2008,
celebrada ante la Notaria Vigésimo Sexta del Cantdn Guayaquil,
debidamente inscrita y comunicada a 1la Superintendencia de
Compafiias, el 30 de enero de 2009.

En esta virtud, le agradeceré se tome nota de la transferencia
en el registro a su cargo.

Por la favorable atencién que de a la presente, le anticipo mi
agradecimiento.

Atentamente,

Dr. Jugli B&
GERENTE
CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
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ACTA DE POSESION EFECTIVA DE LOS BIENES DEJADOS POR EI;/
SENOR ALFREDO ARCESIO ESCOBAR RIVADENEIRA A FAYOR DE LO
SENORES MARIA DEL ROSARIO ESCOBAR MANRIQUE, MARIA CRISTI-
NA ESCOBAR MANRIQUE Y CARLOS ERNESTO ESCOBAR MANRIQUE,
DE FECHA 15 DE SEPTIEMBRE DEL 2.008.

REPUBLICA DEL ECUADOR

R
W

N OTARIA VIGESIMO SEXTA
DEL CANTON GUAYAQUIL

AUTORIZADA POR LA NOTARIA
Dra. ROXANA UGOLOTTI DE PORTALUPPI



5

Dra. Roxana U. de Portaluppi

NOTARIA VIGESIMO SEXTA
Guayoquil - Eougdor
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ACTA DE POSESION EFECTIVA DE LOS BIENES DEJADOS POR Elj
SENOR ALFREDO ARCESIO ESCOBAR RIVADENEIRA A FAVOR DE LOS
SENORES MARIA DEL ROSARIO ESCOBAR MANRIQUE, MARIA CRISTI-
NA ESCOBAR MANRIQUE Y CARLOS ERNESTO ESCOBAR MANRIQUE,
DE FECHA 15 DE SEPTIEMBRE DEL 2.008.

En la ciudad de Guayaquil, Repiblica del Ecuador, a los quince dias del mes de Septiembre
del afio dos mil ocho, yo, Doctora ROXANA UGOLOTTI DE PORTALUPP], Notaria Vi-
gésima Sexta del Cantén Guayaquil, Considerando: PRIMERO.- Que los sefiores MA-
RiA DEL ROSARIO ESCOBAR MANRIQUE, MARIA CRISTINA ESCOBAR MAN-
RIQUE Y CARLOS ERNESTO ESCOBAR MANRIQUE, comparecieron ante mi, para
expresar su voluntad de obtener la posesion efectiva de los bienes dejados del que en vida fue
su padre ALFREDO ARCESIO ESCOBAR RIVADENEIRA, quien fallecié abintestato en
la ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas, el once de junio de dos mil ocho, como consta
en los documentos adjuntos a la declaracién juramentada que establece la Ley Notarial Vigen-
te, otorgada ante mi, Notaria Vigésima Sexta del Cantén Guayaquil, con fecha ocho de Agos-
to del afio dos mil ocho, en el sentido de que: a) Los comparecientes en su calidad de.-.. herede-

ros universales son los Unicos interesados en la sucesién de los bienes que el prenombrado

causante, poseia; b) Que la cényuge sobreviviente de su padre, es la sefiora Maria del Rosario
- . .

Manrique Jaime, segtin consta de la Partida de Matrimonio adjunta, no existiendo disolucién de
la sociedad conyugal; ¢) Que entre los bienes que poseia su padre constan: Uno. BIENES IN-
MUEBLES: Uno.Uno Parqueos niimeros cuatrocientos tres, identificado con el cddigo catas-
tral niimero (01 -0046-009-0000-6-3), y cuatrocientos cuatro, identificado con el cddigo catastral
nimero (01-0046-009-0000-6-4), de la cuarta planta alta del Edificio Parqueos Continental
ubicado en las calles Victor Manuel Rend6n entre General Cérdova y Baquerizo Moreno,
Cant6n Guayaquil; Uno.Dos. Lote nimero SIETE del Sector A del bloque. niimero uno ubica-
do entre las poblaciones de Monteverde y San Pablo, en el punto conocido con el nombre de Pa-
coa, perteneciente a la Parroquia Colonche, en la jurisdiccion del Cantén Santa Elena, de la Pro-
vincia del mismo nombre.- Uno.Tres. Lote nimero OCHO del Sector A del bloque niimero

uno ubicado entre las poblaciones de Monteverde y San Pablo, en el punto conocido con el

Idgn
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nombre de Pacoa, perteneciente a la Parroquia Colonche, en la jurisdiccién del Cantén Santa
Elena, de la Provincia del mismo nombre..- Dos. ACCIONES DE LAS SIGUIENTES SO-
CIEDADES: Dos.Uno. BANCO INTERNACIONAL S.A., Veinticuatro mil seiscientos vein-
tinueve acciones de un valor de un délar cada una, las cuales totalizan un valor nominal de Vein-
ticuatro mil seiscientos veintinueve délares de los Estados Unidos de América (US$24,629);
Dos.Dos.BANCO TERRITORIAL S.A., Un millén doscientos cuarenta y tres mil ciento se-
senta y seis acciones de un valor de cuatro milésimas de délar cada una, las cuales totalizan un
valor nominal de cuatro mil novecientos setenta y dos 66/100 délares de los Estados Unidos
de América (US$4,972.66); Dos.Tres.LA UNION COMPANIA NACIONAL DE SEGUROS
S.A., Catorce mil veintiocho acciones de un valor de dos milésimas de ddlar cada una, las cua-
les totalizan un valor nominal de veintiocho délares con cincuenta y seis milésimas de délar
(US$28.056); Dos.Cuatro. HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A., Cuatro mil ochenta y
ocho acciones de un valor de un délar cada una, las cuales totalizan un valor nominal de cua-
tro mil ochenta y ocho délares de los Estados Unidos de América (US$4,088); Dos.Cinco.
CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A., Cincuenta y dos (52) acciones serie A,
Treinta y ocho (38) acciones serie B y Cincuenta y tres mil cuatrocientos veintiuno (53.421)
acciones serie C, las cuales totalizan un valor nominal de Doscientos treinta y seis d6lares de
los Estados Unidos de América (US$236) y PUERTO LUCIA YACHT CLUB, titulo niime-
ro trescientos veintinugve (329) sin valor nominal.- Tres.- DINERO EN EFECTIVO que
consta depositado en la cuenta corriente nimero Dos cinco dos cero tres cuatro (252034) del

Banco del Pacifico y en la cuenta de ahorros niimero Uno uno cero cero seis cero siete tres

nueve cinco trés (11006073953) de Produbanco, de las cualés es titular el sefior Aifredo Ar

cesio Escobar Rivadeneira.- SEGUNDO.- Que se ha presentado los documentos de Ley
probatorios de la filiacién de quienes se creen con derecho a suceder al causante. Por lo que, con
lo anteriormente expuesto, y EN EJERCICIO DE I;AS ATRIBUCIONES QUE ME CON-
FIERE el numeral doce del articulo dieciocho de la Ley Notarial Vigente, en mi calidad de No-
taria Vigésima Sexta de Guayaquil, CONCEDO LA POSESION EFECTIVA PROINDIVI-
SO, Y SIN PERJUICIO DE LOS DERECHOS DE TERCEROS, SOBRE LOS BIENES
Y DERECHOS DE QUIEN EN VIDA FUE EL SENOR ALFREDO ARCESIO ES-
COBAR RIVADENEIRA A FAVOR DE SUS HIJOS MARiA DEL RdSARIO
ESCOBAR MANRIQUE, MARIA CRISTINA ESCOBAR MANRIQUE Y CARLOS




Dra. Roxana UL de Portaluppi
NOTARIA VIGESIHO SEXTA
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ERNESTO ESCOBAR MANRIQUE. Copia de esta Acta de Posesidn Efectiva se inscribira
en los Registros de la Propiedad correspondientes. DE TODO LO ACTUADO DOY FE.

DRA. ROXANA UGOLOTTI DE PORTALUPPI
NOTARIA VIGESIMA SEXTA

DOY FE, que el presente testimonio constituye l]a CUARTA en veintiocho
fojas ttiles del Acta de Posesién Efectiva de los bienes dejados por el sefior
Alfredo Arcesio Escobar Rivadeneira a Favor de los Hermanos Maria de Iiosa-
rio Escobar Manrique, Maria Cristina Escobar Manrique Y Carlos Emesto Es-

cobar Manrique.
Guayaquil, 15 de Septiembre del 2.008

»”
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Jra. Roxana Ugcioils s Porislippl

- Metaria Vigésima Sexte
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LOS SENORES MAR{A DEL ROSARIO

ESCOBAR MANRIQUE, MARIA CRIS-
TINA ESCOBAR MANRIQUE Y CAR-
LOS ERNESTO ESCOBAR MANRIQUE
Y DESIGNACION DE MANDATARIO
COMUN A FAVOR DE MARIA DEL RO-
10 : SARIO ESCOBAR MANRIQUE.-—----eemm---
1 CUANTIA: INDETERMINADA, ----meree
12 En la ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia del Guayas, Re-

O & NN & O W W

> | 13 publica del Ecuador, a los ocho dias de Agosto del afio dos mil ocho,

14 ante mi, Doctora ROXANA UGOLOTTI DE PORTALUPPI, No-
&'\ 15 taria Vigésimo Sexta del Cantén Guayaquil, comparecen los sefiores
’ 16 MARIA DEL ROSARIO ESCOBAR MANRIQUE, quien declara
17  ser de estado civil casada, de nacionalidad ecuatoriana, ejecutiva y do-
18 miciliada en el cantén Samborondén de paso por esta ciudad; MARIA
19 CRISTINA ESCOBAR MANRIQUE, quien declara ser de estado

20 civil casada, de nacionalidad ecuatoriana, ejecutiva y domiciliada en

21 Estados Unidos de América de paso por esta ciudad; y, CARLOS
22 ERNESTO ESCOBAR MANRIQUE, quien declara ser de estado
23 civil casado, de nacionalidad ecuatoriana, de profesion Ingeniero naval
24y domiciliado en el cantén Samborondén de paso por esta ciudad. Ma-
25 yores de edad capaces para obligarse y contratar, a quienes de conocer
26  doy fe. Bien instruidos en el ijeto y resultado de esta escritura publica
27 de DECLARACION JURAMENTADA, SOLICITUD y DESIGNA-
28 CION DE MANDATARIO COMUN,; con amplia y entera libertad,
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"’ﬁe estéf a su cargo, una por la cual conste la DECLARACION JU-

. RAMENTADA, SOLICITUD y DESIGNACION DE MANDATA-

RIO COMUN que se otorgan al tenor de las siguientes cldusulas:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecemos al otorgamien-
to de este instrumento piiblico, Maria del Rosario Escobar Manrique,
Maria Cristina Escobar Manrique y Carlos Emnesto Escobar Manrique,
en nuestras calidades de hijos de quien en vida fue nuestro padre, se-
fior Alfredo Arcesio Escobar Rivadeneira, fallecido en la ciudad de
Guayaquil el once de junid de dos mil ocho, lo cual acreditamos con
las pertinentes Partidas de. Nacimiento y Defuncién que acompafia-
mos para los efectos del caso. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- .a)
El sefior Alfredo Arcesio Escobar Rivadeneira fallecié en la ciudad de
Guayaquil el once de junio de dos mil ocho, sin otorgar testamento; b)
La conyuge sobreviviente de nuestro sefior padre es la sefiora Maria
del Rosario Manrique Jaime, segiin consta de la Partida de Matrimo-
nio adjunta, no existiendo disolucién de la sociedad conyugal; c) Los

bienes dejados por nuestro recordado padre son los siguientes: Uno.- .
BIENES INMUEBLES: Uno.Uno. Parqueos nimeros cuatrocientos
tres y cuatrocientos cuatro de la cuarta plaﬁta alta del Edificio Par-
queos Continental ubicado en las calles Victor Manuel Rendén entre
General Cérdova y Baquerizo Moreno, Canton Guayaquil, los cuales
se describen a continuacién: PARQUEO Numero Cuatrocientos tres
(403): Le corresponde una alicuota de cero enteros veintitin centesx-
mos por ciento, y tiene los siguientes hnderos y medidas: Por el none
con frente a la calle Victor Manuel Renddén con dos metros noventa

centimetros; Por el sur corredor de acceso con dos metros cincuenta
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centimetros; Por el este con el parqueo numero cuatros{xqgtw“s E A
con Cinco metros; Por el oeste con el parqueo numerg: c amcxéﬁt‘%
dos con cinco metros. El referido parqueo esta identifi ;
digo catastral niimero (01-0046-009-0000-6-3). - PARQWE

Cuatrocientos cuatro (404): Le corresponde una alicuota de cero ente-

ros veintilin. centésimos por ciento, y tiene los siguientes linderos y
medidas: Por el norte con frente a la calle Victor Manuel Rendén con
dos metros ochenta centimetros; Por el sur corredor de acceso con dos |
ﬁe&os sésenta centimetros; Por el este con el parqueo nimero cuatro-
cientos c.inco con cinco metros; Por el oeste con el parqueo nimero
cuatrocientos tres con cinco metros. El referido parqueo esta identifi-
cado con el codigo catastral nimero (01-0046-009-0000-6-4).- El Edi-
ficio Parqueos Continental se levanta sobre tres solares que hoy en dia
forman un solo cuerpo, y en base a la Declaratoria Municipal de Pro-
piedad Horizontal que consta en el oficio de la Alcaldia de Guayaquil
nimero. dos.' mil cuatrocientos ochenta y cinco de fecha treinta y uno
de agosto de mil novecientos ochenta y uno, se cambié el régimen
juridico al que se encontraban sometidos dic-lzc_}s solares, por el de
Propiedad Horizontal para efectos de gestionar la construccion del
mencionado edificio, todo lo cual consta en la escritura publica otor-
gada e] treinta de noviembre de mil novecientos ochenta y uno ante el
Notario Suplente Décimo Tercero del Canton Guayaquil Abogado
Virgilio Jarrin Acunzo, inscrita en e} Registro de la Propiedad del
Cantdn Guayaquil el treinta de diciembre de mil novecientos ochenta
y uno. La sociedad confugal formado por quien en vida fuera el sefior
Alfredo Arcesio Escobar Rivadeneira y la sefiora Maria del Rosario
Manrique Jaime adquirieron el dominio de los parqueos Niimero Cua-

U'ocxemos tres (403) y Numero Cuatrocientos cuatro (404) de la si-
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11" ghier te“gaa?;bra El parqueo Cuatrocientos tres (403) mediante com-
2 . Jravanfa: Yforgada a su favor por la compaiiia Industrial Inmobiliaria
. [IRIXS s b '

(93]

\islfmspl S.A. segun escritura publica de fecha ocho de noviembre de
4 mil névecientos noventa y cinco autorizada por la Notaria Novena del
Cantén Guayaquil Abg. Gloria Lecaro de Crespo, inscrita el trece de
6 marzo de mil novecientos noventa y seis. El parqueo Numero Cuatro-
cientos cuatro (404) mediante compraventa otorgada a su favor por la
8 comparia Inmobiliaria Roé Inrosa S.A. segln escritura publica de fe-
9 cha siete de noviembre de mil novecientos noventa y cinco autorizada
10 - por la Notaria Novena del Cantén Guayaquil Abogada Gloria Lecaro

11 “de Crespo, inscrita el doce de marzo de mil novecientos noventa y

127 -*seis. Uno.Dos. Lote nimero SIETE del Sector A del bloque nimero

113 ® ‘uno ubicado entre las poblaciones de Monteverde v San Pablo, en el

14 -punto conocido con el nombre de Pacoa, perteneciente a la Parroquia
5% Colonche, en la jurisdiccién del Cantén Santa Elena, de la Provincia
16" del mismo nombre. Los linderos y dimensiones del referido lote son:
17 Por el norte, lote nimero seis de la propia lotizacion con sesenta me-
18  tros de longitud; por el sur, lote numero ocho de la misma lotizacién
19  con sesenta metros de longitud; por el este, calle publica con veinti-

20 cinco metros de longitud; v por el oeste, playas-del mar (Océano Paci-

21 fico) que tiene un ancho de doce metros hasta la linea de la mas alta
22  marea en una longitud de veinticinco metros. La superficie total del
23 lote numero SIETE es de un mil quinientos metros cuadrados. El se-

24 fior Alfredo Arcesio Escobar Rivadeneira adquirio el referido inmue-

25 ble; como consecuencia de la Particion Extrajudicial y Adjudicacién
26  de Bienes de la Sucesion Hereditaria de los cényuges Ernesto Escobar
27  Pallares y Beatriz Rivadeneira Davila de Escobar, tal como consta en

2R la escritura publica otorgada el veintiuno de diciembre de dos mil uno
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nimero uno ubicado entre las poblaciones de Monteverde y San Pa-!
blo, en el punto conocido con el nombre de Pacoa, perteneciente a la
Parroquia Colonche, en la jurisdiccién del Cantén Santa Elena, de la
Provincia del mismo nombre. Los linderos y dimensiones del referido
lote son: Por el norte, lote numero siete de la propia lotizacién con
sesenta metros de longitud; por el sur, lote nimero nueve de la misma
lotizacién con sesenta metros de longitud; por el este, calle piblica
con veinticinco metros de longitud; y por el oeste, playas del mar

(Océano Pacifico) que tiene-un ancho de doce metros hasta la linea de

- la mas alta marea en una longitud de veinticinco metros. La superfi-

cie total del lote nimero OCHO es de un mil quinientos metros cua-
drados. Los conyuges Alfredo Arcesio Escobar Rivadeneira y Maria
del Rosario Manrique Jaime de Escobar adquirieron el referido terre-
no, mediante compraventa otorgada a su favor por" la compaiiia Playas
de Pacoa Cia. Ltda. tal como consta en la escritura publica otorgada el
veinticinco de junio de mil novecientos setenta ante el Notaria Publico
del Canton Santa Elena, Eliseo Tandazo y Obando, inscrita en el re-
gistro de la Propiedad del canton Santa Elena el quince de julio de mil
novecientos setenta.- Dos.- ACCIONES DE LAS SIGUIENTES
SOCIEDADES: BANCO INTERNACIONAL S.A., Veinticuatro mil
seiscientos veintinueve acciones de un valor de un délar cada una, las
cuales totalizan un valor nominal de Veinticuatro mil seiscientos vein-
tinueve dolares de los Estados Unidos de América (US$24,629);
BANCO TERRITORIAL S.A., Un millén doscientos cuarenta y tres

mil ciento sesenta y seis acciones de un valor de cuatro milésimas de
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~Ca "}/tm'a las cuales totalizan un valor nominal de cuatro mil

ovecxen;os setenta y dos 66/100 dolares de los Estados Unidos de

América (US$4,972.66); LA UNION COMPARIA NACIONAL DE
SEGUROS S.A., Catorce mil veintiocho acciones de un valor de dos
milésimas de ddlar cada una, las cuales totalizan un valor nominal de
veintiocho délares con cincuenta y seis milésimas de délar
(US$28.056); HOTEL COLON INTERNACIONAL C.A., Cuatro mil
ochenta y ocho acciones de un valor de un délar cada una, las cuales

totalizan un valor nominal de cuatro mil ochenta y ocho délares de los

. Estados Unidos de América (US$4,088); CENTROS COMERCIA-

LES DEL ECUADOR C.A., Cincuenta y dos (52) acciones serie A,
Treinta y ocho (38) acciones serie B y Cincuenta y tres mil cuatrocien-
tos veintiuno (53.421) acciones serie C, las cuales totalizan un valor
nominal de Doscientos treinta y seis dolares de los Estados Unidos de
América (US$236) y PUERTO LUCIA YACHT CLUB, titulo niimero
trescientos veintinueve (329) sin valor nominal.- Tres.- DINERO EN
EFECTIVO que consta depositado en la cuenta corriente niimero. Dos
cinco dos cero tres cuatro (252034) del Banco del Pacifico y en la
cuenta de ahorros niimero Uno uno cero cero seis cero siete tres nueve

cinco tres (11006073953) de Produbanco, de las cuales es titular el se- |
fior Alfredo Arcesio Escobar Rivadeneira. TERCERA: DECLARA-
CION JURAMENTADA.- Con los antecedentes éxpuestos, decla-
ramos bajo juramento que, en nuestras calidades de hijos del sefior Al-
fredo Arcesio Escobar Rivadeneira, solamente nosotros estamos intere-
sados en la sucesion de sus bienes, sin perjuicio de los derechos que le
corresponden a nuestra madre, sefiora Maria del Rosario Esco—bar
Manrique, en su calidad de cényuge sobr‘eviviénte. CUARTA: SO-

LICITUD.- De conformidad con lo establecido en el numeral doce




» mil 3 1 del articulo dieciocho de la Ley Notarial, solicitamos nos 90nceda‘l 72
s de yaePoraluppl 2 posesion efectiva proindiviso de los bienes mencionados ér; la CIaus
.DE ?mm 3 la segunda de este instrumento publico, sin perjuicio de \l\os\de}e 3! i i
dos 4 que le corresponden dentro de la sociedad conyugal a nue&tr} senoré:';- /'
il de 5 madre Maria del Rosario Manrique Jaime, y sin perjulcm de tercex"(;s -
Olar 6 QUINTA: DESIGNACION DE MANDATARIO COMUN.- Los
mil 7 sefiores Carlos Emesto Escobar Manrique y Maria Cristina Escobar
ales 8 Manrique, en forma libre y voluntaria, nombran por el presente ins-
los 9 trumento a su hermana sefiora Maria del Rosario Escobar Manrique
IA- 10 como Mandataria, con poder amplio y suficiente como en derecho se
A, _ 11 requiere, bara QUe represente a los Mandantes en .t.odo';lguello queten-
en- .12 ga relaciéh con la sucesién de su padre sefior Alfredo Arcesio Escobar "
lor - 13 Rivadeneira. Especificamente tendra poder para lo que a continuacién
e . 14 se enumera, sin que esto limite sus atribuciones: tomar decisiones a »
’r0 15 nombre de los mandantes en cuanto a la administracién de los bienes
‘N 16 objeto de la sucesion; suscribir cualquier documento que sea necesa-
0s | 17 rio a nombre de los mandantes; recibir a nombre de los mandantes
la 18 cualquier bien o cuota que le corresponda. por efecto de la reparticién
ve 19 de bienes de su padre; celebrar cualquier acto o:contrato a nombre de
e- _‘ 20 Jlos mandantes, relacionados con los bienes objeto de la sucesion; y,
- .. 21 finalmente, hacer todo aquello que sea preciso para proteger los dere-
- _ 22 chos e intereses de los herederos. SEXTA: AUTORIZACION.- La
- " 23 Mandataria designada mediante este instrumento y/o cualquiera de los
. 24 herederos queda facultado para solicitar la inscripcidn de la presente
& 25  escritura pablica en los Registros de la Propiedad de Guayaquil y San-
r 26 taElena. Anteponga y agregue usted, sefiora Notaria las deméas forma-
- ] 27 lidades de estilo necesarias para el perfeccionamiento y validez de
: ' 28 esta escritura publica”.- Hasta aqui la minuta patrocinada por la Abo-
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/ '"‘_uhnhig quez Mosquera Reglstro nimero SIete m11 qulmentos

alta todaﬁ escritura publica a los intervinientes, éstos. la aprueban

y la suscriben conmigo en un solo acto.

MARIA DEL ROSARIO ESCOBAR MANRIQUE

C.C. No. 0905312831

MARIA CRISTINA ESCOBAR MANRIQUE
C.C. No. 0905312849

STO ESCOBAR MANRIQUE
C.C. No. 0905312856

ey —

DRA. ROXANA UGOLOTTI DE PORTALUPPI
NOTARIA VIGESIMA SEXTA

CARLOS E

SE OTORGO ANTE M], en fe de ello confiero
esta PRIMERA COPIA, en veintiséis fojas tti-
les, rubricadas por mi la Notaria, que sello y firmo
en Guayaquil, el 15 de Septiembre del 2.008.

<5 C

~ Dro. Roxana Ugolotti de Portoluppi
Notaria Vigésima Sexta
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No.0548410

2 Decricn ol ¢ | REPUBLICA DEL ECUADOR
- -"Rgeg'm?u%ﬂ vl CORPORACION REGISTRO CIVIL DE GUAYAQUIL
R LIBRO DE DEFUNCIONES

CORPORACION REGISTRO
CIVIL DE GUAYAQUIL

Escobar Rivadeneira,

Alfredo Arsecio
TOMO| ANO FOLIO
21 | 2008 143

Hed
PE

T
i

TOge <

En el Cantén Guayaquil, Provincia del Guayas de la Republica del Ecuador, a 12 dfas de Junio de 2008, ante
la Direcci6n Ejecutiva de la CORPORACION REGISTRO CIVIL DE GUAYAQUIL se inscribié la DEFUNCION

de: ,
Escobar Rivadeneira, Alfredo Arsecio; Cédula Identidad: d901033é90, de sexo Masculino, de estado civil
Casado; y de 69 afios de edad, ocurrida en la Parroquia Tarqui, del Cantén Guayaquil, Provincia de Guayas
, Ecuador, el dia 11 de Junio de 2008.

Nombre del conyuge sobreviviente: Manrique Jaime, Maria A Del Rosario, Cédula Identidad: 0901033308.

Hijo(a) de ESCOBAR, ERNESTO, C.I: xxxxxxxxx, y de RIVADENEIRA, BEATRIZ, CL: xxxxxxxxxx.

Causa de la muerte:

HEMORRAGIA PULMONAR. LEUCEMIAMIELOIDE AGUDA. SINDROME
MIELODISPLASICO.. Co o o

Solicita la inscripcién: Escobar Rivadeneira, Matié Margé_i'ita-, Cédula [dentidad: 1700196494,

Relacién(parentesco): HERMANA.
Observaciones: DR. ANGEL ZAMBRANO S, REG# 12554,

?c%?%:ﬁwqummum .,

Hojaldel
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"d) Cumplir ias disposiciones legales y reglamentarias que

norman el régimen de propiedad horizontal, acatar las
resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de
Copropictarios y de los Organos de Administracién que
se conformen para el inmueble constituido en
condominio o que sea declarado en propiedad

.honzontal,

Desempefiar los cargos y comisiones que les sean
asignados por los orgamos competentes de la
administracion;

¢}

{) Permitir 2 la persona que ejerza la administracion del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, realizar 1a inspeccion o las
reparaciones de los bienes comunes:

g) Notificar a la persona que ejerza la administracion del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, con el nombre,. direccion y
teiéfono de la persona que. en su ausencia por mis de
treinta dias. quedara encargada de su bien. a fin de que
actie en casos de emergencia:

h) Introducir clausula especial., en los contratos de
enajenacion, limitacion “-de domiris, comodsto,
- arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el
adquirente o el vsuario de ellos conoce y se somete
expresamente al reglamento interno, conoce el valor de
las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y
resoluciones generales anteriormente tomadas por la
Asamblea de Copropietarios y por los demas Organos de
‘-Administracién que se conformen para el inmueble
wconstitiido en condominio o que sea declarado en
propiedad horizontal. Adicionalmente, el copropietario
.deberd notificar su decisién de celebrar cualquiera de
los contratos que se indican anteriormente a la persona
que cjerza la administracién del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, previa
& la celebracién de los mismos. La persona que ejerza
. dichs administracién no otorgard ninguna certificacién
que acredite el cumplimiento de las obligaciones
cmanados del reglamento interno o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Administracién, sin la previa verificacion que en el
contrato que sc vaya & celebrar consta la cldusula en
referencia;

1) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y
extraordinarias para la administracién, reparacion,
reposicién, mejora y mantenimiento de los bienes
comunes;

1)  Sehalar domicilio para las notificaciones que por
cualquier causa debe hacerle la persona que cjerza la
administracion. Caso de incumplimiento de esta
vobligacién, las notificaciones se harin en su vivienda o
local comercial:

%) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las
autonizaciones legales, municipales, administrativas y
demds que fueren necesarias, y,

tengan derecho a recibir y usar los

7

: /'-'“ Ae O |
1) Los demis derechos y obligacioncs Establedido & la
Ley de Propiedad Horizontal, e} ‘presents. Reglagicn

General y los reglamentos in se dicten.” /- *:
M

ARTICULO 21: DERECHO DE{ysp DY, SER
COMUNALES.- Para que los {ctanos:

potable, servicios de limpieza, musica ambYesia!
otros, deberin estar al dia en el pago de las expensas
comunes de administracién y de cualquier otro valor que fije
la Asamblea de Copropictarios, o el Organo encargado de
establecer las politicas de sdministraeiéa-del inmucble,

. |

ARTICULO 22: OBLIGACION ESPECIAL- E| hecho
que un inmueble de vivienda o un local comercial haya
permanecido cerrado o sin ser habitado, no exonera al
copropictario de la obligacién de pagar las expensas por
gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de
morz, Jos respectivos intereses calculados a base de {a tasa de -
interés activa vigente del] Banco Central del Ecuador por cada
mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacion.

ARTICULO 23: REPRESENTACION.-. Cr-wido un
inmueble de vivienda o local comercial pertenezca a dos o
mis personas, estas deberdn nombrar un mandatario en forma
legal para que los represente en todo lo relacionado con la
propiedad y su administracion.

CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL
INMUEBLE CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O
DECLARADO EN PROPIEDAD
HORIZONTAL

ARTICULO 24: DE LA APROBACION DEL
PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios,
en su reunién ordinaria, analizar y aprobard con la votacién
de mis de la mitad de Jos asistentes a Ja misma, el
presupucsto de mantenimiento, conservacion, seguridad y
demés gastos presentados por quien ejerza la administracion
del inmueble. Dicho presupucsto deberd tomar en cuenta el
déficit o cl superdvit del ejercicio anterior. El presupuesto
tendré vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta
diciembre de cada afio.

ARTICULO 25: DE LA ADMINISTRACION DE LOS
BIENES COMUNES.- Los copropietarios de un inmuebie
constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, reunidos en Asamblea General, delegarin al
Organo Administrativo de Copropiedad la administracion de
fos bienes comunes. Adiciondlmente, los copropietarios,
reunidos .en Asamblea General, - establecerin dentro del
reglamento intemo del inmueblé constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal, las normas de

. administracién, mejoramiento y conservacion de los bienes
comunes. '

ARTICULO 26: EXPENSAS ORDINARIAS.- Son
expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias
para la administracién, conservacién, reparacién y seguridad
de Jos bienes comunes e incluyen: gastos de administracion,

remuneracion de conserjes y empleados del condominio,
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encrgm eléctrica para {as dreas commes. agua potable para
las dreas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de
ascensores, mantenimiento de jardines y é&reas comunes,
mmtemmxénto de equipos, itiles de limpieza, reparaciones

ordunnas del inmueble® de su equipamiento y combustibies

pa;( eq‘npos c!el c:mdqnunm ¥ su segure.
’4 - ;

:Qﬁ dg _}9dos Tt}s copropietarios del inmueble
<0 sm (o ep"‘&ndomxm’p o declarado en régimen de
honzyh{ <gatribuir al pago de gastos de
cipR, gonservacion y mantenimiento de los bienes
tGnalmente a la alicuota que cada uno de

_ ¢lios mantenga sobre los bienes comunes.  _ . .

Ademds, estin obligados al pago oportuno de las primas de
seguss que amparan al conjunto de vivienda o al centro
comercial constituido en condominio o declarads en
propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se
refiere el inciso anterior desde cuando adguiere el dominio
de un bien exclusivo. Ningin copropietasio estard exento de
esta obligacidn, aun cuando haya cedido sus derechos,
renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea
el titular de dominio. Quienes en su nombre szan tenedores,
usuarios ¢ usufructuarios serin solidariamente responsables
per dicnos conceptos.

ARTICULO 27: PAGO DE LAS EXPENSAS
ORDINARIAS DE LOS BIENES COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALRS.- Si el inmucble
constituide en condominio o declarado en propiedad
horizontal, se encuentra constituido por, dos o més torres,
bloques o conjuntos de vivienda o de comercio, ef pago de las
expensas ordinarias para los bienes comunes generales serd
de cuenta de todos los copropietarios en proporcién a la’
alicuots que mantengan sobre éstos.

En cuanto al pago de las expensas comunes individuales, .

para su administracidn, conservacién y mejoramiento, serin
de cuenta-iinjca y exclusivamente de los copropietarios de
cada torre, bloque o conjunto, tomando en consideracidn la
propiedad de la alicuota que cada uno dec ellos mantenga

" sobre dichos bienes comunes individuales y que consten

detallados en [a respectiva Declaratoria de Propiedad
Horizantal.

ARTICULO 28: DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando
el presupuesto acordade por la Asarablea de Capropietarios,
resulte  insuficiente para satisfacer los pgastos de
adminisiracion, mantenimiento y mejora de los bienes
lomunes, s& convocard a una Asamblea Extraordinaria en la
jue se acordasin los ajustes requeridos y se f{ijardn las
‘uevas cuotas a pagar por cada una de los copropictasios, las
ue serdn exigibles a partir del mes inmediato posterior.

RTICULO 29: EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.-
‘pensas exuraordinarias son las que fije la Asamblea de
propictarios para obras ocasionales emergentes o

ersiones en el inmueble en propiedad horizontal, y no se .

tinardn para cubnr expensas ordinarias.

———

ARTICULO 30: REPOSICION ER LOS BIENg;
COMUNES POR DAROS.- Las gastos de reparacigy o
reposicién que se ongmcn en sctos de culpa o dola de algin
copmpxctmo o usuvario, serin de cuenta exclusiva dej
copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

ARTICULO 3i: DEL FONDO COMUN DE RESERVA. -
Se establece la obligacion de crear un Fondo Comiin de
Reserva para reparaciones de los hienes de domino cowmtin,
para gastos comunes urgentes o imprevistos por {uerza mayor
comaq gccidentes y terremotos ¥ para gastos programados que
deban realizarse a futuro de acuerde a la vida atil de

Este fondo se formard por un porcentaje de recargo ne menor
al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se

incrementard con el producto de multas, intereses y con

aportes voluntarios.
CAPITULO VI

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTA-
CION LEGAL DEL INMUEBLE EN PROPIEDAD
HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD

ARTICULO 32: ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los
capropietarios de un inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal, de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y este
Reglamento General, deberin dictar un reglamento interno
en ¢l que se establecerdn los Organos de Administracion y de

Control del inmueble constituido en condaminio o declarade

en propiedad honizootal, siguiendo los preceptos’ que se
indican a continuacién:

a) Para aquellos inmuebles constituidos ent condominio o
declarados en propiedad horizontal y cuya finslidad sea
exclusivamente 1a vivienda, 1a administracién y control
del mismo estard a cargo de la Asamblea de
Copropictarios y del Admiuistradar.

b) En el caso de haber miultiples bloques, torres o
conjuntos, ya sea para vivienda o para comercio a
exclusivamente para comercie, e sdministracién y
control del inmueble constituido en condominio o
declarade en propiedad horizontal estar§ a cargo de la
Asamblea de Copropietarios, del Directorio General,
de} Presidente y de] Administrador.

ARTICULO 33: DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.~ La Asamblea de Copropietarios es
la mixima autoridad administrativa y se compone de Jos
copropictarios o de sus representantes © mandatarios,
reunidos con ef quérum y las demds condiciones exigidas por
1a Ley de Prapiedad Horizontal y este Reglamento General.

La representacién legal, judicial o extrajudicial la ejerceran:
i) El Administrador en las ¢asos 2 que se refiere el literal a)
del Art. 32; y, 2)  El Presidente o e} Adnumstrador en
fonma conjunta o individual, en todo lo 'relacionado al
Régimen de Propiedad Horizontal, especialmente para el
cobro de cuotas, intereses, reclamos, demandas, celebracion
de actos y contratos y lo determinado por {a Ley de Propiedad
Harizontal, el prasente Reglamento General v los

I . B )

*.mn&aam-ahelcmenm—m la pintura o Tecubrimgento -
~ “exterior del inmueble’y reparacwnes de. cubiertas y techos. .
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,;g_lmmws internos que se expidan. El Presidente y el
Administrador , tendrén las facultades determinadas en el
articulo cincuents del Cédigo de Procedimiento Civil.

ARTICULO 34: DERECHO DE VOTO.- Cada
copropietario en la Asamblea General tendré derecho a voto
en forma corrciativa y equivalente-a la alfcuota de dominio
que corresponda al departamento de vivienda o local

comercial, segin sea el caso,

ARTICULO 35: DIRECCCION DE LA ASAMBLEA.- La
Asamblea estari presidida por un Presidente designado por la

Asamblea General. Actuard como Secretario de la Asambiea . ...

de Copropictarios y del Directorio General, segin
corresponda, ¢} Administrador; en caso de falta de éste, se
nombraré un Secretario ad hoc. El Presidente para el caso a

que se reficre el inciso 2do. del Art 33, serd elegido por la

Asamblea pars el periodo de un afio y podrd ser reclegido
indefinidamente. En caso de ausencia temporal del
Presidente podrd presidir 1a Asamblea otro copropietario
designado para ¢l efecto. Para ser Presidente se requiere

tener la calidad de copropietario del inmueble constituido en

condominio o declarado en pmpiudafl horizontal

ARTICULO 36: SESIONES.- La Asamblea de
Copropictarios tendré sesiones ordinarias y extraordinarias.
Las scsiones ordinarias se. realizarin una vez por afio
calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio,
Las sesiones extraordinarias se realizarin cuando fueren
convocadss, para tratar asuntos determinados en la
convocatoria.

ARTICULO 37: CONVOCATORIA.- La convocatoria a
Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, serén
hechas por el Presidente o el Administrador, segin sea el
caso, a iniciativa propia o a peticién de uno de los miembros
de! Directorio, de} Administrador o de copropietarios que
representen por lo menos un 30% del total de votos del
inmueble en propiedad horizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, segin sea el
caso, no procedieren a convocar a Asamblea General
conforme al inciso anterior, los copropictarios pueden auto
convocarse con ¢l respaldo de por lo menos el 40% del total
de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el
proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuaré mediante documento escrito, con
ocho dias hébiles por 1o menos de anticipacién a la fecha de
reunidn, en la que constardn, el lugar, la fecha, l1a hora y los
asunlos & tratarse en la sesion.

En el caso que no hubicre quérum en la hora sciislada en la
primera convocatoria, ésta se entenderd convocada para una
segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de
sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera
convocatoria, con la advertencia que la reunién se efectuard

con cualquiera que fuere el nimero de copropictarios que .

asisticre. No podra modificarse, en segunda convocatoria, el
orden del dia establecido para la primera.

ARTICULO 38: ASAMBLEA UNIVERSAL- Lla
Asamblea Universal podrd reunirse sin previa convocatoria
0 cualquier momento, siempre que concurran todos los

copropietarios, en cuyo caso se tratard de una Asambles
Universal, :

ARTICULO 39: QUORUM - El quprGn paia’ 1a87
de ls Asamblea General, en pripiera
integrado por la concurrencia de yfy s
con derecho a voto, que reprepdi
alicuotas de propiedad del |j
condominio o declarado en propi
convocatoria, el quorum quedara
de copropietarios con derecho a
presentes. :

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno
nuevo, deberd estar presente el namero de copropietarios con
derecho-.2 volo que-para -este proposilo sxije- la Ley de—
Propiedad Horizontal, sin importar si se trata de primera o
segunda convocatoria. El Secretario de dicha Asamplea
General llevara un registro con la firma o representacion de
cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada
copropietario ‘deberd justificar encontrarsc al dia en el pago
de las expensas comunes, ordinerias o extraordinarias,
multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion
otorgada por la Administracién. Cada copropietario tendri
votos en proporcién a sus respectivas alicuotas,

* ARTICULO 40: REPRESENTACIEN.- Los copropietarios

pueden participar en la Asamblea por si o por medio de
representante. La representacidn se otorgari mediante poder
notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al
Presidente 0 Administrador, segin sea ¢l caso, la misma que
se adjuntard al acta de la respectiva sesion. .

ARTICULO 41: DERECHO DE ASB'fENCIA.- Es el

- copropietario quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea

y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto
en el articulo anterior de este Reglamento General.

ARTICULO 42: VOTACION.- Las decisiones’ de la
Asamblea se tomardn por mayoria de votos que representen
mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la
Asamblea. '

ARTICULO 43: APROBACION DE ACTAS.- Las actas
de 1a Asamblea serin aprobadas en la misma sesién; lievardn
las firmas autSgrafas del Presidente y del Secretario. El

-Administrador Hevard bajo su responsabilidad, el Libro de

Actas en originales.

ARTICULO 44: RESOLUCIONES.- Las resoluciones de
la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para
todas las personas que ¢jerzan derechos de uso sobre los
bienes del inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad harizontal. T

ARTICULO 45: DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son
deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elrgir y remover de su cargo al Administrador y al
Presidente de la Asamblea de Copropietarios, segiin sea
el caso, este iltimo a su vez serd el Presidente del
Directorio General, en aquellos casos en que se cumpla
lo previsto en el literal b) del articulo 32 de este
Reglamento General,
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b). Elchr y. remover de sus cargos, en caso de haber
miltiples torres, bloques o conjuntos, segin lo previsto
en el literal b) del articulo 32, a los miembros que
conforman el Directorio General tomando en

nsxdefnm%etcnmmdo en el articulo 46 de este
’ R;g!am

/ g ’/'.‘. i:..-;

informes, cuentas, balances y

g_resgp caws taren el Directorio General y
ila crsoi‘ia g administracion del inmueble
\:ox;s tundm-;n io o declarado en propiedad
hnn nda.

d) Sefialar de-artérdo con este Reglamento General las

cuotas de contribucion de cada copropictario para las
expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes
comunes generales e individuales y, seguros
“ abligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones’ del Directorio
General y de la persona que gjerza la administracién del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, segin ~orresponda, que sean
contrarias a8 la Ley de “moiedad Horizontal, a este
Reglamento General o a los reglamentos intemnos que sc

expidan;

f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno
del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, previsto por la Ley y este
Reglamento General; e interpretarlo con fuerza
obligatoria;

g) Ordenar, cuando io estime necesario o conveniente, la
-fiscalizacibn de las cuentas y caja de la Administracion;

h) Exigir a la persona que ejerza 1a administracidn del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, cuando 16 creyere conveniente,
una garantfa para que responda por el fiel y correcto
desempeiio de su cargo, determinando la forma en que
ha de rendirse esa garantfa y el monto de la misma;

i) Dictar les normas necesarias y convenientes para la
administracién de los bienes comunes del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, para vivienda o para comercio, segin sea el
caso, y para la arménica relacién de los copropietarios;

j)  Autorizar al Presidente o al Administrador, segiin sea el
caso, del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal, la contratacién del
seguro obligatoric que dispone la Ley de Propiedad
Horizontal y este Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracién
del inmucble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal y aquéllos que le planteen: el
Presidente, la persona que ejerza la administracién o los
copropietarios.

ARTICULO 46: DEL DIRECTORIO GENERAL.- En
caso de constituirse el Directorio General, de conformidad
con lo previsto en el literal b) det articulo 32 de este
Reglamento General, éste estard integrado por los
copropictarios del inmucble constituido en condominio o

-~

declarado en propiedad horizontal elegidos por la Asamblea
de Copropietarios, tomando en consideracién lo dispuesto en
el literal b) del articulo 45 de este Reglamento General y lo
que se indica més adelante. Los miembros del Directorio
durarin un aflo en el ejercicio de su cargu y podrin ser

- reelegidos indefinidamente.

En caso de haber muitiples torres, bloques o conjuntos, para
vivienda o con fines de comercio o exclusivamente para
comercio, la Asamblea de Copropictarios del Condominio
deberd elegir un representante por cada una de las torres,
bloques o conjuntos, para vivienda y para comercio, los
cuales - conformaréin el Dircclorio General dei inmuebie
constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, quienes serin clegidos tomando en consideracién
incluso a las minorias, de conformidad con lo dispuesto en el
inciso siguiente.

Para asegurar la representacion de los diversos sectores y las
minorias, en aquellos inmuebles cosformados por multiples
bloques, torres o conjuntos, ya sea para vivienda o para
comercio o exclusivamente para comercio, el Directorio
General deberd tener comq uno de <. miembros, un
Copropictario elegido con votos cuyas alicuotas sumen el
20% del total de cllas.

ARTICULO 47: DIRECCION Y SECRETARIA.- El
Directorio General estard presidido por su Presidente,
elegido por la /samblea, y a falta temporal de éste por otro
de sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es
definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su
reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio General,
el Secretario de la Asamblea de Copropictarios, quien tiene
solamente voz y no voto.

ARTICULO 48: RENUNCIA.- El Directorio General
deberd aceptar las renuncias -y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a
su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren
dolosas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones
deberin constar en el acta de la respectiva reunién. A falta
de resolucién favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

ARTICULO 49: CONVOCATORIA Y SESIONES.- El
Directorio General se convocard y tendrd sesiones ordinarias
y extraordinarias de acuerdo a lo que se establezca en el
reglamento intemno del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal.

ARTICULO 50: REUNIONES UNIVERSALES.- El
Directorio General podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento o lugar, sxcmpre que concurran todas sus
miembros principales, en cuyo caso se tratard de una reunién
universal.

ARTICULO 51: QUORUM.- El quarum para las reuniones
del Directorio General estara integrado por la concwrencia
de un nimero de miembros que representen mis de la mitad.
Si no hubiere tal quérum se hard una segunda convocatoria,
la_que podrd iniciarse una vez que hayan transcurrido al
menos sesenta minutos desde 1a hora en que fue convocada la
primera reunién, con la advertencia que la reunion se
efectuard con cualquiera que fuere ¢! nimero de miembros
que asistan.

PP PR L X
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ARTICULO 52: REPRESENTACION.- A las reuniones
del Directorio Gericral asistirén su Presidente, sus miembros
y ¢l Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio
General podré invitar a una o varias personas para tratar

ificamente ¢l asunto inherente y puntualizado en la
convocatoria. El Direclorio podra solicitar la presencia en sus
sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que,
asislirin con voz pero sin voto. En ningin otro caso se
permitird la participacién de persona alguna, inclusive
ratindose de copropietarios del inmueble constituido en
condominio o declarado en propicdad horizontal.

ARTICULO £3: VOTACION Y DECISIONES.- Cada
miembro del Directorio General tiene derecho a un voto. Las
decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de
votos que representen mas de la mitad de los concurrentes a
la sesion. En caso de empate en la votacion, ¢l Presidente del
Directorio General la dirimira.

ARTICULO 54: APROBACION DE ACTAS.- Las actas
del Directorio General deberan ser aprobadas en la misma
reunion: llevardn las firmas autégrafas del Presidente, del
Directorio General y del Secretario, quien dari fe de lo

resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidac, v

Libro de reuniones de las Actas originales.
£ ..

ARTICULO 55: RESOLUCIONES.- Las resoluciones que
adopte el Directorio General son obligatorias para todos los
copropictarios, arrendatarios, corodatarios,..usuarios, y eu
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso
sobre bienes exclusivos y/o comunes del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal.

ARTICULO 56: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL
DIRECTORIO GENERAL - Son deberes y atribuciones del
Directorio General:

a)  Examinar y poner a consideracién de la Asamblea de
Copropictarios las cuentas, balances, presupuestos e
informes que le presentare Ia Administracion;

b)  Preparar y poner a consideracién de Ia Asamblea de
Copropietarios la proforma del presupuesto anual de
gastos del inmucble constituido en condominio o
declarado  en  propiedad  horizontal, la que
necesariamente ird acompafiada de los planes y
programas que se realizaran y ejecutaran;

©)  Preparar v sugerir a la Asamblea de Copropictarios el
aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las
necesidades del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal;

9)  Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de
Seguwro que interesen a los bienes del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal:

€} Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios
Para su aprobacién, en concordancia con la Ley de
Propicdsd Horizontal y el presente Reglamento
General, o] proyecto de Reglamento Interno del
condominip y las normas necesarias y convenientes
Para la udministracion de los bienes comunes del
Inmucble v la arménica relacién de los copropietarios;

h)  Resolver

=]

f) Previe resolucién de Ia
persons que desem
inmueble constituido en
propiedad horizontal y sefi:

g) Autorizar por escrito a8 la
administracion del inmueble consttwidlo-en-ctthdominio
o declarado en propiedad horizontal, para vivienda v
pars comercio, para que contrate los servicios de los
empleados necesarios para la_administracién ae los
bienes comunes de los ‘inmuebles en propiedad
horizontal y sefialar sus respectivas remuneraciones; y.
cualquier cuestion” inhérente 2 la
administracion del inmueble constituido en condomgnio
o declarado en propiedad horizontal y aquellos asuntos
planieados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podré ejercer los demas deberes y
atribuciones que Je asignan la Ley de Propiedad Horizontal,
este Reglamento General y los reglamentos internos que se
expidan en cada caso y, ademis, todes aquellas funciones
compatibles con sus responsabilidades administrativas y
técnicas y, en general, toda otra gestion que le encomiende la
Asamblea de Copropietarios.

" ARTICULO 57: DEL PRESIDENTE.- El Presidente 3¢ la

Asamblea General de Copropietarios, que ademds sera el
Presidente del Directorio General, segiln corresponda, sera
elegido por la Asamblea General para ¢! periodo de un afio y
podré ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se
requiere tener 1a calidad de Copropictario.

ARTICULO 58: ATRIBUCIONES Y DEBERiS DEL
PRESIDENTE.~ Son atribuciones y deberes del Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de
Copropictarios y del Directorio General, segiun
corresponda; .

b) Ejercer el voto en las reunjones de la Asamblea
General y en las del Directorio General y, cuando sea
del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

¢)  En caso de falta o impedimento temporal de la persona
que gjerza la administracion del inmueble .constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal,
designard provisionalmente su reemplazo o delegara a
otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo
mads conveniente;

d) Previa autorizacién de 1a Asamblea General, contratara
una poliza de seguro contra incendio y dafios a los
ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad
Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El
o los seguros correspondientes, los contrataré a favor de
los copropietarios; y,

e) Cumplir las funciuues que le encargue la Asamblea de

Copropietarios, el Directorio General y aquéllas
establecidas en la Ley de Prapiedad Horizontal, esie
Reglamento General y el reglamento intemo del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propicdad horizontal que se expida.
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ARTICULO, 59: DEL ADMINISTRADOR.- La persona
que cjerza la )dmmsxmcaén del inmueble constituido en
| candominio.g ‘declarado en propiedad horizontal, serh elegida

*por la Asamblpldeaygpl ios, para €l periodo de un
aflo, pudiendd ser resiegidnd(inidamente. Para ejercer la

ARTICULO 60: ATRIBUCIONES.Y DEBERES DEL : -

opropietario del inmucble.
administracién faltare
atro copropictario  esas

ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de la
persona que ejerza la Administracion:

2)

b)

<)

-

€)

8)

Administrar los bienes comunes del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,
este Reglamento General y el reglamento interno que se

expxda,

Adoptar oportunamente las medidas para la buena
conservacion de los bienes del inmueble constituido en
condominio o declarpdo en propiedad horizontal y

= ordenar las reparaciones que fueren necesarias;

Presentar 8 la Asamblea General o al Directorio
General, para que éste a su vez ponga ea coasideracién
de 1a Asamblea de Copropietarios, segin corresponda,
con la periodicidad que éstos le sedalen, las cuentas,
balances, proyectas de presupuesto, estados de
situacién e informes sobre la administracién a su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropictarios
para su aprobacién, en concordancia con la Ley de
Propiedsd Horizontal y el presente Reglamento
General, el proyecto de reglamente intermo del
condominio y las normas necesarias y convenientes
para la administracién de los bicnes comunes del
inmueble y la arménica relacién de los copropietarios;

Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes
y mwantener bajo su responsabilidad. personal y
pecuniaria, las cuotas ordiparias y extraordinarias de
los copropxemnos Y, en caso de mora, en primera

- -instancia reafizar una gestién de cobro extrajudicial y,

si persistiere la mora en el pago, deberd cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora,
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal, el presente Reglamento General y el
reglamento intemmo que se dicte;,

Al cesar en sus f{unciones, devolver los fondos y bienes
que tuviere a su cargo y presentar los informes
respectivos;

Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los
bienes comunes Jel inmueble constituido en
condominio ¢ declarado en propiedad horizontal y, la
reposicién de ellos a cost» del copropietario,
arrendatario o usuario causante o responsable de tales
dafios. Asi mismo, ordenard la reparacién de los dafes
ocasionados ¢n los bienes comunes individuales o en
los exclusives del funucble constituido en condominio

- omam—

h)

o declarado en propiedad horizontal cuando dichas
dadlos produzcan o puedan llegar a producir menoscabo
a la propiedad de los otros conddminos. La reposicion
de dichos daiios se realizard a costa del copropietario,
arrendatario o usuario causante o responsable de los
mismos.

Imponer o solicitar al érgano competente, segin lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, el
presente Reglamento General y el reglamento interno
que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los

__copropietarios_infractores. -0 -que causen dafios a la

——propictad hatizontal._El producto de dichas sanciones y

i)

)}

k)

Y

m)

n)

0)

multas ingresara al Fondo Comin de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de
bienes o servicios necesarios para la administracién,
conservacién, reparacion, mejora y seguridad de los
bienes comunes del inmusble constituido en
condominio o declarado en propiédad horizontal, dentro
de los montos y con las autorizaciones respectivas
emanados de los Orxanosgde Administracion;

Previa las autorizaciones comrespondientes, celebrar
contratos de trabajo par®™Z personal “subaiterno,
empleados y obreros necesarios para la administracién,
conservacion, limpieza y seguridad de los bienes det

- inmueble constituido en condominio o declarado en

propiedad horizontal y, cancelar las remiuneraciones de
los mismos, las que deberin ser y formar parte del
presupuesto de gastos anuales. Deberd cumplir fiel y
oportunamente todas y cada uns de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre;

Cancelar cumplida y oportmamente todas las
obligaciones de cardcter comim a entidades piblicas y
privadas;

Custodiar y manejar ¢l dinero y las pertenencias
comunes, abrir cuentas bancarias y de otra indole, y
girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas
autorizaciones. Manecjar un fondo rotativo para
adquisiciones pequedlas, pagar cumplidamente las
deudas comunes y, en general, conducir prolija y
eficientemente la gestién. econdmica. Las cueatas
bancarias podrin llevar firmas conjuntas con la del
Presidente, si asi lo dispone la Asambiea de
Copropictarios o ¢l Directorio General, segin
corresponda;

Llevar, con sujecién a los principios de la técnica
contable, la contabilidad de la Administracion del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal,

Llevar un libro de registro de copropietarios,
arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de
inmuebles de vivienda y de locales comerciales, segun

_sea el caso, con indicacién de sus respectivas cuotas de

derechos, bienes exclusivos y demAs datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones
y 6rdenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios,
del Directorio General y de su Presidents;

. ‘”u.

P



oo— ',&

chistro Oficial N°270 -

Lunes 6 de 'Septie.mbre de 1999 ‘_m-;\ .

e e

a—

Conservar en orden y debidamente archivados los
titulos del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal, plancs, memorias y
demés documentos correspondientes a la construccién

contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y
todo aquello que tengan relacién con el inmueble,

La correspondencia de la administracién o del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, serd firmada por el Prs:dente o
por e} Administrador, segiin el caso; -

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad
Horizontal, este Reglamento General, el reglamento
inteno, ordenanzas municipales y demés normas
relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los Organos
de Administracion del inmuetle;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precau!ela.r
la integridad fisica de los copropi~ arios y usuarios en
general y, de los bienes del innucble constituido en
wndonumo 0 declarado en proplednd honzomal

Previa autorizacién expresa y por wmto de los
competentes Organos de Administracién del inmueble,

necesarias o convenientes para el inmueble.

Elsborar y presentar a la Asamblea General de
Copropietarios o al Directorio General, segin
corresponda, el presupuesto operacional anual del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de
Copropictarios o al Directorio General, segin
corresponda, el cobro de cuotas extraordinarias para
casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo
con las necesidades del inmueble comstituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin
esperar autorizacién alguna, en caso de inminente
peligro de ruina del inmueble o amenaza para la
seguridad o salubridad de las personas que ¢jercen
dcrechos de uso o de dominio;

E)crcer los demés deberes y atribuciones que le asigne
la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento
General, ¢l reglamento intemo que se dicte y todos los
Organos de Administracién del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal.

ARTICULO 61: REPRESENTACION LEGAL- La
fepresentacién  legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del mmueblc constituido en condominio o

declarado en propicdad horizontal la ejerce, individual o |

conjuntamente, el Presidente o ¢l Administrador en todo lo
relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal. -
ARTICULO 62: SISTEMA DE SEGUR'  D.- El sistema
de seguridad que se contrate en e! constituido en
condominio o declarado en propa. .«contal estard de

de] mismo, asi como todo documento, convenio, ‘

contrata# las polizas de seguro adicionales que sean -

acuerdo a lo que se establ ~¢n d‘hﬁaﬁ!enm rmo que
seexpxda..entodocasolo,( X osm;&a
asumidos a prorrata de cadpd ﬁg’

to,‘-“ v]\n da 'y Y

bloque. edificio; torre o ‘tohj
comercio y por cada uno de {0s : pjg{lg(:s dgkada uno de
*/

ellos.

SOLUCION DE CONFLICTOS

ARTICULO 63: Salvo proc.edmucmos especificos indicados—-

en la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento
General, cualquier controversia que surja entrey los
copropietarios o usuarios del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, podré ser
sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y
sumario, que se ventilard ante uno de los Organos de
Administracién del inmueble.

Asl mismo, los copropietarios podrin corvcqir, previo
acuerdo por escrito, que las diferencias gu= surjan entre
ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y goce sobre
las propiedades exclusivas o sobre }~-*iepes commnas del
inmueble constituido en condominio ‘o declarado en
propiedad horizontal, serin sometidos a los procedimientos
previstos en la Ley e Arbitraje y Mediacién, publicada en
el Registro Oficial No. 145 del 4 de sephcmbre de 1997,
salvo disposicién legal en contrario. '

_ CAPITULO IX

PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES
DECLARADOS EN'PROPIEDAD HORIZONTAL
CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO

ARTICULO 64: PROMOCION Y PUBLICIDAD.- Para
el caso de inmucbies'declarados en propiedad horizontal cuya
fihalidad sea el comercio, los costos de publicidad y
promocién de Jos mismos serin asumidos a prorrata de cada
alicuota de propiedad de todos los copropietarios y demés
personas que ostenten derechos sobre ellos.

La publicidad y promocién particular de cada uno de los
locales comerciales correrd de cuenta de cada uno de sus
propietarios.

La publicidad y promocién global que beneficia e impulsa al
inmueble declarado en propiedad horizontal, cuya finalidad
sca el comercio, serd disefiada y estructurada por el
Directorio General. La Asamblea de Copropictarios ﬁ)ara
anualmente ¢l monto para dichos rubros, segiin sugerencia
que Je formule cn tal sentido el Directorio General.

ARTICULO 65: HORARIO DE ATENCION AL
PUBLICO.- Al Administrador de un inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal, cuya
finalidad sea el comercio, le corresponde controlar los
horarios minimos y méximos de atencién al publico dentro de
los. cuales deben permanecer abiertos todos los locales
comerciales.
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DISPOSICIONES GENERALES

RA:--Phep que pueda reslizarse la transferencia de
jo "'c‘mﬁ, departamento de vivienda o local

para la constitucién de cuaiquier
real sobre ellos, serd requisito

Administracién del inmueble constituido en condominio 0
declarado en propiedad horizontal. Sin este requisito no
podrd celebrarse ninguna escritura ni inscribirse.  Los
Notarios y los Registradores de la Propiedad, serdn personal
y pecuniariamente responsables, en caso de no dar
cumplimiento a lo que se dispone en esta disposicién.

SEGUNDA: Seri obligacion de la persona natural o juridica
constructora ¢ inmobiliaria elaborar el primer Reglamento
Interno ‘de Copropiedad, previa a la venta en propiedad
horizontal de! inmueble y ponerlo en conocimiento de los
compradores a la firma de escrituras de transferencia de
domirjo. Dicho Reglamento Interno de Copropiedad no

podrd modificar ninguns norma establecida en la Ley de

Propiedad Horizontal, ni el presente Reglamento General.

TERCERA: El Ministro de Desasrollo Urbano y Vivienda,
emitird - las regulaciones complementarias al presente
Reglamento General.

DISPOSICION TRANSITORIA

En el plazo de 60 dias contados a partir de la expedicién del
presente Reglamento General, los copropictarics de
inmuebles constituidos en condominio o declarados en
propiedad horizontal, -debern adecuar sus reglamentos
internos a las normas del presente Reglamento General.

DISPOSICIONES FINALES

Derdgase el Reglamento s {a Ley de Propiedad Horizontal,
expedido con Decreto Ejecutivo No. 1708, publicado en el
Suplemento del Registro Oficial No. 378 del 7 de agosto de
1998, _

El presente Reglamento General entrars en vigencia a partis

de la fecha de su promulgacién en el Registro Oficial y de su
cjecucidn encirgase el Ministro de Desanollo Urbano y
Vivienda.

Dado en el Palacio Nacional en Quito, a 27 de agosto de
1999.

f.) Jamil Mahuad Witt, Presidente Constitucional de la
Repiblica.

[.) Teodoro Pefia Casrrasco, Ministro de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

Es fiel copia del ;:n'ginal.- Lo certifico:

f.) Ramén Yulee Ch., Secretario General de la Pmsndmcm de
la Republica.

Lunes 6 de Septiembre de 1593 |

N°® 1230

.Jamil Mahuad Witt
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA
Considersndo:

Que ¢f articulo 49 de la Ley para la Reforma a las Finanzas

-Piblicas, publicada en el Registro Oficial 131 de 30 de abril

de 1999, reformma el articulo.27 de.la Ley Orgdnicu de
Aduanas;

Que es necesario expedir nonmas reglamentarias para la |

aplicacién de ese articulo;

Que pana ello debe tomarse en cuenta que el Ecuador es parte
de Ia Unién Postal Universal y, como tal, se ha
comprometido a aplicar las regulaciones de ese organismo
internacional; .

L

Que por mandato del articulo 163 de la Constitucién Politica
de la Rupiiblica, los tratados y convenios intemavionales son
parte del ordenamiento juridico "ecuatoriano y prevalecen
sobre leyes y otras normas de menor jerarquie; y,

En ejercicio de la atribucién que le confiere el articulo 171

ntmero 5 de la Constitucién Politica de la Repiblica,

Decreta:

Art. 1.- Para efectos de Ia aplicacién del ntmero vii del
artfculo 27 de la Ley Orginica de Aduanas, constituyen
muestras sin valor comercial:

a) Las mercancias o productos que se importen o exporten
a consumo con la finalidad de demostrar sus
canacteristicas y propiedades, que carecen de todo valor
comercial, ya sea porque no lo ticnea debido 8 su
cantidad, peso, volumen u otras condiciones de
presentacién, o porque, han sido privadas de ese valor
mediante operacién fIsicas de inutilizacién que éviten
todlpesiblhdaddecommnlmdn,

b) Las mercanciss cuyo empleo como muestra implica su
destruccién por degustacién, ensayo o andlisis, tales
como productos alimenticios, bebidas, perfumes,
productos quimicos, farmacéuticos u otros productos
anilogos siempre que se presenten en dimensiones,
cantidad, peso volumen u otras formas reducidas, que
demuestren inequivocamente su condiciéon de muestras
sin valor comercial;y, _

¢) Los pequeflos paquetes postales cuyo valor no supere los
doscientos délares de los Estados Unidos de América y
los dos kiius de peso, siempre y cuando se tral: de
mercaderia de uso para el destinatario y sin [ines
comercisles. ’

Art. 2.- El presente Decreto entrard en vigencia al dia
siguiente de su publicacién en el Registro Oficial.

.-‘,
1
]
4
L
L
]




ARNELIX S.A.

Administradora del Edificio Parqueos Continental
Av. Miguel H. Alcivar (Atrds del Hilton Colon)
Edificio Torres del Norte, Torre B, ler. Piso of. 105
Telef. 2687205 - 2688451

Guayaquil — Ecuador

CERTIFICADO

Certifico que el sefior ALFREDO ESCOBAR RIVADENEIRA, ha cancelado ias expensas
comunales del Edificio “Parqueos Continental” correspondientes al trimestre de Julio —
Agosto - Septiembre del 2.008 de los parqueos A-403 y A-404, ubicados en el cuarto piso,

encontrandose al dia en sus pagos.

Sin otro particular, me suscribo de usted.

Atentamente,

Guayaquil, septiembre 10 del 2.008
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ALOR DE LA PROPIEDAD
 ICONTRIBUCION PREDIAL

2.
% -

EPARTAMENTO DE AVALUOS Y REGISTRO

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO

. Tustre MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL _ -
DIRECCION DE URBANISMO AVALUDS Y REGISTROS

oATa N el e et teet reetan L Tee Il Sl

BIENIO 2008 - 2009
OUETR eI % 256594
DAYOS DEL PROPIETARIO [Fecha  08-5ep-2008
ARIO(S) CEDULA DE CIUDADANIA O RUC, -
ESCOBAR RIVADENEIRA ALFREDO D N
PAYOS DEL PREDIO v
CODIGO CATASTRAL CUIDADELA PARROQUIA |
01'0046'009'0'6'4 SIN CIUDADELA CARBO CONCEPCION R ‘ A/
"~ DIRECCION No. NZANA R.. - I
V.M. RENDON Y GRA.CORDOVA (ESQ) 415 46 9 Law
__DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD e
OTORGADO EN NOTARIA EPERTORIO FECHA INSCRIPCION . REG PROPIEDAD MATRICULA INMOB.
GUAYAQUIL INOVENA I 3859 12 -MAR- 1996 2666 o
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD . I
NORTE CON . CON FORMA DEL SOLAR
* 0.00 .| IRREGULAR
ESTE CON AREA SOLAR
. 0.00 *
— - Mis_ Mis2 |
DEROS Y MENSURAS SEGUN CAT —
NORTE CON DEL SOLAR
V.M. RENDON 45.45 s " IRREGULAR
T ESTE CON DEL SOLAR
G. CORDOVA 32.90 Mis 1,215.03
VALUO DE LA PROPIEDAD - —
VALOR MATRIZ £N PROP. HORIZONTAL. ALICUOTA EN PROP. HORIZONTAL - NALOR M2 DE SOLAR AVALUO DE ALICUOTA DEL SO
$r3eruxxx%xy 991,264.70 0.2100!_)00000000 $250.00 $EXRXEXXRXXAXE%%637,.89 l
€0l uccxou PRINCIPAL Y ANEXOS B
ANX.  AREA. CONST. TIPO DE CONSTRUCCION ~ VALOR M2. CONST.  AVALUO DE ALICUOTA DE CONSTRUCCIO!
0_ 14062.56 EDIFICACION PARQUEOS 2 (EP2) _ $150.00 L Sdnddnbabvinhbihii XY %

$EERERXREEXXXXT 543 77

RV,

CLASIFIC. A21

TARIFA IMPOSITIVA

IMP. PREDIAL Y ADICIONALES

MPUESTO PREDIAL
ERPO DE BOMBEROS
ASA DRENAJE PLUVIAL
INTRIB. ESP. MEJORAS
AL

0.00
0.5
0.70
12.12

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. PARQUEO 404,
WTA.PLANTA ALTA. EDIFICIO "PARQUEOS CONTINENTAL".
0.0011765662 |ALICUOTA 0.21%. Q

$*************4'181,66

d de Guayaquil
e/Urbanis u a

13.4

| AVALUO VIGENTE 2005 $******"‘“*****582.5q

¥ Registro

Arq. Juan J_Palacios Sanchez
SUB/DIRECTOR

Id

R
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: Muy Tlustre MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
DIRECCION DE URBANISMO AVALUOS Y REGISTROS
IDEPARTAMENTO DE AVALUOS Y REGISTRO

3

.i CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO
BIENIO 2308 - 2009

AR A o 256575 )
DATOS DEL PROPIETARIO N Fecha 08-Sep-2008 L..\
RPOPIETARIO(S) ICEDULA DE CIUDADANIA O R.U. C - T e,
ESCOBAR RIVADENEIRA ALFREDO 0 Ly oAk
" DATOS DEL PREDIO T - Y
CODIGO CATASTRAL CUIDADELA PARROQUIA : ~
01-0046-009-0-6-3 SIN CIUDADELA CARBO concepaou . }
DIRECCION No. MANZANA
V.M. RENDON Y GRA.CORDOVA (ESQ) 415 \-‘L,..,- B2
DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD
OTORGADO EN ' NOTARIA EPERTORIO FECHA INSCRIPCION 0. REG PROPIEDAD _ MATRICULA INMOB.
GUAYAQUIL NOVENA I 3858 13 -MAR- 1996 2714 230508 |
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD
NORTE CON SUR CON FORMA DEL SOLAR
* 000 | * 0.00 IRREGULAR
T ESTE CON - | OESTE CON | AREA SOLAR
* 0.00 * 0.00 *
. Mts Mts Mts2
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL :
NORTE CON SUR CON %}UM DEL SOLAR
V.M, RENDON 33.70 SOLAR 05-06-08 45.45 IRREGULAR | -
- Mis L L
ESTE CON OESTE CON AREA DEL SOLAR
G. CORDOVA : 3290 | SOLAR 04 3290 | L1503
VALUO DE LA PROPIEDAD — - " ]
VALOR MATRIZ EN PROP. HORIZONTAL. ALICUOTA EN PROP. HORIZONTAL VALOR M2 DE SOLAR | - AVALUO DE ALICUOTA DEL SO
$*xrrexxasxy 991,264.70 0.2100000000000 $250.00 | $*exxrxexrxexsx§37,89

CONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS

l ANX,  AREA, CONST. TIPO DE CONSTRUCCION
0___14062.56 _EDIFICACION PARQUEOS 2 (E.P.2)

VALOR

slsooo stl##‘t‘t't"‘3‘543'

M2. CONST.  AVALUO DE ALICUOTA DE CONSI'RUCGﬂ

$*************3,543.77

VALOR DE LA PROPIEDAD

$rxrxxxrxxx***4 181.66

IMP. PREDIAL Y ADICIONALES

MPUESTO PREDIAL 0.0
ERPO DE BOMBEROS 0.58
ASA DRENAJE PLUVIAL 0.70
NTRIB. ESP. MEJORAS 12.12
OTAL ’ 13.40

uVALUO VIGENTE 2005 $HREXAXKARXXEXXX582.5

ICONTRIBUCION PREDIAL OBSERVACIONES
"1 CLASIFIC. A21
TARIFA IMPOSITIVA 0.0011765662 p.21%.

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. PARQUEO # 403, 4TA
LANTA ALTA. EDIFICIO "PARQUEOS CONTINENTAL". ALICUOTA

225 M. 1, Municipalldad de/Guayaquil

“epts,  Direcclon de UTBARISMO,
== Avaliios y // siro
A

~——y/,

Dy L)

Arq. Juan J,Palacios Sanchez
SUB<DIRECTOK




Registro de !a Propiedad del Cantén Guayaquil 2,008 — 27,864

Panamé 809 y Victor Manuel Rendén »
Coaformeala ;olicitud Nimero: 2008- 27864, detallo la sigulente razén de inscripcién: "“"I "'“ I“II ||"| I"lmll |“|

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GUAYAQUIL, certifica que en esta
fecha se ‘inscribié(eron) el(los) siguiente(s) acto(s):

1.- Posesién-Efectiva en el tomo 74 de fojas 36789 a 36790, No.16382 del
Registro de Propiedades, el Seis de Octubre del Dos Mil Ocho, extendido(a)
en: [Notarfa Vigésima Sextal de [Guayaquil]l el [15/sep/2008]; por: .

( INOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON GUAYAQUIL en calidad de AUTORIDAD
,COMPETENTE], [ESCOBAR RIVADENEIRA ALFREDO en calidad de CAUSANTE], [ESCOBAR .
MANRIQUE CARLOS ERNESTO en calidad de HEREDERO], [ESCOBAR MANRIQUE MARIA
CRISTINA en calidad de HEREDERO], [ESCOBAR MANRIQUE MARIA DEL ROSARIO-en
.calidad de HEREDERO]) ; gue se - ref:.ere '& ,( osx slgu ente(s) predio(s): ([01-

4
gg:g=222=2=.—6_-=:=SC=>§=Z§:§==== fE= ‘--3"3—1-@1 5 j JL

= ____ _=======_Jh " ===—= EEosommmm==
2.~ Posesién Efectiva enzé} éom‘g 74 de fojas 36791 .367§ ?‘No 16383 del’
.‘Registro de Propiedades; -é‘éls de ‘Octubre del Dos Mil oéh'o,\ extendido(a)
en: [Notaria V1g631ma éexéa} de [Guayaquil] el [15/sep/200§f_t por:
( INOTARIO VIGESIMO SEXTO.DEL CANTON GUAYAQUIL en calidad de UTohIDAD
.. - COMPETENTE],. tEsco,ﬁ's YVADENEIRA ALFREDO en calidad de CAUSANTELX (ES COBAR
( * MANRIQUE CARLOS ERNES en calidad de HEREDERO], [ESCOBAR' MANRxQ'UE IA-
« CRISTINA en calléaa‘de HEREDERO] , [ESCOBAR- MANRIQUE MARIA DEL’ ROSARIG en -
calidad de HERFl zb' e ge refiere al{los) 51gu1ente(s) predlb(s) ([01-
,0046~009-0-6-3 TRiCULA: 230508]). ¢ - - X '\—L,t,g S

#=2==========*=_ ===================================é====$————1———;;:
A ¢ontinuaciéd se del Iﬁ’ lista de Folios Reales con su respectivo Néméro de Matricula:

Catéstralllio ’ t‘hhl‘ cacioni Predial  Matricula Inmobiliaria
S 01-0046-009<0%6-4" . 233468 ;, v -
o ! ¢ ‘0i-0046-605=8-6:3" ' % 230508 -

Cualquier enmen au& alteracion 0 modxfcacnin al texto de este cemrcado lo mvahda

-

TAE g

C6d|

:, calf!

Dlg

'r!tnlo + LVERA
gal : LTORRES -

260 1 MQUINTEROS

L Mgummws

- El nitmero de la Matrlcula Imﬁoﬁdzarm arribd senalamrwra para% J
.| Obtener un certxﬁcado enun lflazoﬁixlmo de 24 h < : .' T

o -.
IZ Obtener los antecédentes dé- domi% G{gﬁ ebt etlte de 1 e 1séos optxcos, consxgulendo-
" con esto un corislderable ahorro de tiem én e r SC ﬁueva inscripcién. * <113

re

Por lo tanto sirvase indicarnos el niimero de la Matricula Inmoblhana arriba seiialado
cuando solicite un Certificado o una nueva Inscripcion.

Razén de inscripeién tmpress por: MQUINTEROS Repertorio: 2,008 27,864 Pigina: § de 1



Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Santa Elena
Calle Guayaquil y Sucre
Nimero de Repertorio: 2008— 2357 .
i

EL RiuGLISTRU DE LA FPROUPLEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON SANTA ELENA, certifica
que en esta fecha se inscribié(eron) el(los) siguiente(s) acto(s):

1.~ Con fecha Tres de Octubre de Dos Mil Ocho gueda inscrito el acto o
contrato POSESION EFECTIVA en el Registro de PROHIBICION de tomo 3 de
fojas 3247 a 3302 con el numero de inscripcién 481 celebrado entre:
([NOTARIO'VIGESIMO SEXTO DEL CANTON GUAYAQUIL en calidad de AUTORIDAD
COMPETENTE];,IESCOBAR RIVADENEIRA ALFREDO en calidad de CAUSANTE],
{ESCOBAR MANRIQUE:MARIA DEL ROSARIO en calidad de BENEFICIARIO], [ESCOBAR
MANRIQUE MARIA CRISTINA en calidad de BENEFICIARIO], [ESCOBAR MANRIQUE
CARLOS ERNESTO en calidad de BENEFICIARIO]).

Que se refiere al(los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien ' ' Numero
cdd.Catastral/Rol/Ident.Predial/Chasis Ficha Actos

Listado de bienes Inmuebles
XXZXXXXXXXXXX XX XXX XXX XXX XXX XXX XXX KKK KXXX 10305 POSE (1)
D.9.9.9.0.0.0.0.0.0.00.600600.0.00.06.6966660.906060660666.004 10304 POSE (1)

DESCRIPCION:
POSE =POSESION EFECTIVA

Ab. Irving Guevara Rosero
Firma del Registrador Delegado




