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CENTROS COMERCIALES DBEL ECUADOR C.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
{Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Constitucién y objeto

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. fue constituida mediante escritura
pUblica celebrada el 5 de marzo de 1969 en la notaria No. 2 del cantén Quito, con
fecha 17 de abril de 2015 la compafiia reforma sus estatutos,

Su objeto principal es la promocién, organizacién, administracién, operacion y
mantenimientc de centros comerciales de servicios especializados o de comercio
licito; dar en concesion o derecho de use los bienes de su propiedad; la presentacion
de servicios técnicos especializados en las ramas: econdrnica, administrativa,
organizacional, financiera, informatica, tributaria, contable y arquitectura; podra
gjecutar todos los actos y suscribir los contratos permitidos por la ley ecuatoriana
afines a su objeto social.

Bases de presentacion y preparacion de estados financieros

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la presentacidén
y preparacidn de los Estados Financieros de la Compafiia se presentan a
continuacién:

Bases de preparacion.-

Los estados financieros de la Compafita CENTROS COMERCIALES DELECUADOR CA,,
han sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion
Financiera, emitida por el International Accounting Standars Board (IASB), vigente al
31 de diciembre de 2018, asi como, los requerimientos y opciones informadas por la
Superintendencia de Compafias de ia Repibiica del Ecuador.

La preparacion de los estados financieros, conforme a la Norma Internacional de
Informacién Financiera, requiere el use de ciertas estimaciones contables criticas.
También exige a la Administracidn que gjerza su juicio en el proceso de aplicacidén
de ias politicas contables,

Declaracion de cumplimiento.-

La Administraciéon de la Compania CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA.
declara que la Norma Internacional de Informacidon Financiera ha sido aplicada
integramente y sin reservas en la preparacion de los presentes estados financieros.
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Moneda funcional y de presentacion.-

Las cifras incluidas en los presentes estados financieros, asi como en las notas que lo
acompafan, se valoran utilizando la maneda del entorno econémico principal en que
la Compafiia opera. La moneda funcional y de presentacion de fa Compaiiia es el
Délar de [os Estados Unidos de América.

Estados financieros.-

Los estados financieros de la Compafiia CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C A,
comprenden los estados de situacion financiera; los estados de resuftados integrales;
los estados de cambias en el patrimonio, y los estados de fiujos de efectivo por los
afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017.

Clasificacién de saldos en corrientes y no corvientes.-

En el estado de situacidn financiera, los saldos se clasifican en funcidn de sus
vencimientos, como corrientes con vencimiento igual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los Estados Financieros; y, como no corrientes,
los saldos mayores a ese periodo

Uso de estimaciones y juicios.-

La preparacidn de los estados financieros de conformidad con NIIF requiere que la
Compafia registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacidn de fas
poiiticas y los valores de los activas, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los
resuitados reales podrian diferir de esas estimaciones. Las estimaciones y los
supuesios de soporte son revisados sobre una base recurrente. Las revisiones a las
estimaciones se reconocen en el perioda en el cual la estimacion es revisada y en
cualquier periodo futuro afectado.

Periodo econdémico.-

La Compafiia tiene definido efectuar &l corte de sus cuentas contables preparar y
difundir ios estados financieros una vez al aio al 31 de diciembre.

Efectivo y equivalentes de efectivo.-

La Compafiia considera como efectivo y equivalentes de efective, a los saldos de caja
y bancos sin restricciones, asi como a las inversiones de corto plazo y de gran liquidez
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{hasta 90 dias). En el estado de situacidn financiera, los sobregiros, de existir, se
clasifican como obligaciones financieras, dentro dei grupo de pasivos corrientes,

Activos financieros.-

Los activos financieros son clasificados en las siguientes categorias: préstamos y
partidas por cobrar y su correspondiente pérdida por deterioro. La Compahia ha
definido y valoriza sus activos financieros de la siguiente forma:

Préstamos y partidas por cobrar.- Los préstamos y partidas por cobrar,
incluyen principalmente a cuentas por cobrar clientes, asi como a otras
cuentas por cobrar,

Las cuentas por cobrar son reconocidas iniciaimente al valor razcnable y
posteriormente a su costo amortizado considerando costo financiero de
considerarse material y/o deterioro de valor st lo hubiere.

Para el coste financiero la Compafia considera como tasa de descuento a la
utilizada en un instrumento financiero que posea similares caracteristicas.

Deterioro de cuentas incobrabies.-

La estimacidn de cuentas de dudoso cobro se incrementa mediante provisiones con
cargo a resultados del periodo y se disminuye por los castigos de las cuentas
consideradas irrecuperables.

Propiedad, planta y equipo.-
Propiedades y equipo.-

‘Medicion en el momento del reconocimiente.- Las partidas de propiedades,
planta y equipos se miden inicialmente por su costa.
El coste de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicidn mas todos los
costos directamente relacionades con la ubicacion del activo y su puesta en
condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la gerencia.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo.- para las partidas de
propiedad, planta y equipos, la Compafia después del reconacimiento inicial, dichas
partidas son registradas al costo menos la depreciacidon acumulada y el importe
acurmulado de las pérdidas de deterioro de valor.
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Los gastos de reparaciones y mantenimientos se irnputan a resultados en el periodo
en gue se producen.

Medicion posterior al reconocimiento: valor razonable o revaluacidn como
costo atribuido.- para el caso de bienes inmuebles, la entidad ha optado, en la fecha
de transicidn a NIF, afio 2011, por la medicidn de dichas partidas de propiedades y
equipos, por su valor razonable como el costo atribuido en esa fecha.

Método de depreciacion y vidas uGtiles.- El costo y el costo atribuido de
propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida
Gtil estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al fina! de cada
afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva por ser considerado un cambio en estimacion contable.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las
vidas Gtiles usadas en el calculo de la depreciacién:

Partida de propiedades y equipos Vida util {en afios)
Hificios 20
Muebles vy enseres 10
Eyuipo de computacion 3
Maguinaria, equipo e instalaciones 10

Pagos anticipados.-

Corresponden principaimente a seguros pagados por anticipada y otros anticipos
entregados a terceros para servicios o compra de bienes, los cuales se encuentran
valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos
que generen la necesidad de presentarlos por separade. Los sequros pagados por
anticipados son amortizados mensualmente considerando el periodo para el cual
generan beneficios econémicas futuros.

Inversiones en Subsidiarias
Se consideran entidades subsidiarias a aquellas en las cuales [a Compafiia tiene una

participacion del 50% y mas, la cual no constituye una participacion en un negocio
conjunte. Influencia significativa representa el poder para participar en decisiones
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relacionadas con la politica financiera y operativa de la Compafiia en la que se
invierte, y gue implica un control ¢ control conjunto sobre estas politicas.

Inversiones en asociadas

Se consideran entidades asociadas a aquellas en las cuales la Compafiia tiene una
participacion del 20% al 50%, la cual no constituye una participacion en un negocio
conjunto, pero si tiene influencia significativa y representa el poder para participar
en decisiones relacionadas con la politica financiera y operativa de la Compafia en
la que se invierte, pero no implica un control sobre estas politicas.

Y se consideran otras asociadas aquellas en las cuales la compafiia tiene una
participacidn menores al 20%, sobre estas asociadas la compahia no tiene influencia
significativa.

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar.-

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Obligaciones financieras.-

Los préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado; cualguier
diferencia entre los fondos recibidos (nete de los costos de transaccion) y el valor de
redencion se reconoce en el estada de resultados durante el pericdo del préstamo
usando el método de interés efectivo. Los préstamos se clasifican como pasivo
corriente y no cotriente.

Impuesto a la renta.-

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido. Los impuestos corrientes y diferidos, deberan
reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccidn o suceso que se reconoce fuera
dei resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en
cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del
registro inicial de una combinacién de negocios.



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A,
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
{Expresados en ddiares de los Estados Unidos de América - US$)

Impuesto corriente.- El impueste por pagar corriente se basa en la utilidad gravabte
(tributaria) registrada durante el afic. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y
partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de [a Compafia por
concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

EImpuestos diferidos.- Se reconoce sobre las diferencias tempararias determinadas
entre el valor en libros de ios activos y pasivos incluidos en [os estados financieros y
sus bases fiscales. Un pasive por impuesto diferido se reconoce generalmentis para
todas las diferencias temporarias imponibles. Un active por impuesto diferide se
reconoce por todas las diferencias temporanas deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra
las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos activos y
pasivos no se reconocen si fas diferencias temporarias surgen del reconocimiento
inicial {distinto al de 1a combinacion de negocios) de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta la utilidad gravable (tributaria) ni la contable. Ademas, los
pasivos por impuesto diferido no se reconocen si la diferencia temporal surge del
recanocimiento inicial de la plusvalia.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revision
al finai de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en la medida que
estime probable que no dispandra de suficiente utilidad gravable {tributaria), en !
futuro, como para pérmitir que se recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacidn en el perjodo en el que el active se realice o el
pasive se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido aprobadas
o practicamente aprobadas al final del pericdo que se infoerma.

ta medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos
diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la
entidad espera, al final de! periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el
importe en libros de sus activos y pasivos.

Beneficios a los empleados

Beneficios de corto plazo.-

Corresponde principalmente a:
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¢ La participacion de los trahajadores en las utilidades; ésta provision es
calculada en funcidn del 15% de la utilidad contable anual antes del intpuesto
a la renta, segin lo establecido por la legislacidn ecuatoriana vigente,
especificamente el Codigo de trabajo.

» Vacaciones; se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre la base devengada,

s Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a
la legistacion vigente en el Ecuador, sin embargo en caso de que el trabajador
Jo requiera pueda recibir esta remuneracion mensualmente.

Provisiones.-

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacién presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable gue la
Compafila tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios .
econdmicos para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacién fiable del
importe de la obligacion.

Provisién para jubilacién patronal y desahucio.- El Cédigo del Trabajo de la
Republica del Ecuador estable el derecho de conceder jubilacidon patronal a todos
aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo de servicio de 25 afios en una
misma institucion.

En adicion, el Codigo de Trabajo establece la obligacién que tienen los empleadores
de indemnizar a los empleados con el 25% de su Ultimo sueldo multiplicade por los
afos de servicio cuando la relacidn laboral termina por desahucio.

La Compafiia establece provisiones para los beneficios de jubilacién patronal e
indemnizacién por desahucio en base a un estudio elaborado por una firma
ecuatoriana de actuarios consultores.

El costo de la Jubilacion patronal se carga a cada periodo, en funcion del aumento
de la antigliedad y de los sueldos de los trabajadores que laboran en la Compafiia a
la fecha de la valoracion actuarial.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en el
que se generan, asi como el interés financiero generado por la obligacidon de
beneficio definide.
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Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se
reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o abono a otro resultado
integral, en el periodo en que se producen. El reconccimiento de {as ganancias y
pérdidas actuariales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las
ganancias acumuladas y no son reclasificadas a ta utilidad o pérdida del periodo.

Reconocdimiento de ingresos.-

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién
o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar.

Costos y gastos.-

Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el page, y se registran en el periodo mas cercanc en el gue se conocen.
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{3} Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, esta cuenta se halla conformada por:

2018 2017

Caja 4.000,00 4.000,00
Bancos locales 363.515,07 611.881,54
Bancos extranjeros 1.683.850,56 73.323,66
Fideicomisos y encarges fiduciarios 1218819 11.591,51
Inversiones financieras 200.000,00 0,00
US$ 2.263.553,82 700.796,71

(4) Inversiones {Ofros Actives Financieros)

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, esta cuenta se halla conformada por:

2018 2017
UBS AG. 1.006.594,00 2.397.700,00
Banco Internacional S.A. 900.000,00 0,00
Banco de Guayaquil S.A. 400.000,00 0,00
US$ 2.306.594,00 2.397.700,00

(5) Clientes

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la cuenta por cobrar no relacicnada se conforma
segun el siguiente detalle:

2018 2017
Clientes 335.567,99 126.762,20
(-) Provisién Cuentas Incobrables (18.377.,59) (15.294,39)
Us$  317.190,40 111.467,81
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Cuentas por Cobrar Relacionadas

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la cuenta por cobrar relacionada se conforma

segun el siguiente detalle:

2018 2017

Exetaste Cia Lida. - 205513,72
Montelimarholding S.A. - 1.650,00
Land Adquisition Landa Cia Ltda. 3422862 3422862
Persador S.A. 127.048,02 105.010,02
Nob Hill Clun Turismo S.A. - 2.555,16
Inmodiamante S.A. 1.272.770,43 1.272.770.43
Centro Comercial El Condado S.A. 377.963,65 236.169,03
Optony S.A. - 164.898,87
Tony Condado S.A. Contony - §1.481,00
Markpromotion Publicidad S.A. 875,00

Eccellenza S.A. 405.862,57 -

Us$ 2.218.748,29

2.114.276,85

Clasificacion:
Corriente 585093,24 2.114.276,85
No corriente 1.633.655,05 -

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas por cobrar Compafiias relacionadas

no devengan intereses.

Cuentas por Cobrar No Relacionados

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, esta cuenta se conforma segdn el siguiente

detalle:
2018 2017
Deudores Varios 35.225,90 368.896,37
Empleados 27.936,35 G.497,45
uss £3.162,25 378.393,82
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Pagos Anticipados

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017, &l rubroc pagos
anticipados se presenta como se detalla a continuacion:

2018 2017
Seguros Anticipados uUs$ 41.5718,86 36.172,06

Impuestos Corrientes

Por ios afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017, esta cuenta presenta ej
siguiente detaile:

2018 2017
Crédito Tributario IVA 4482547 42.538,41
Retenciones de IVA que le han’
efectuado 18.602,18 12.117.83
Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) 3049967 3049967
us$ 93.927.32 85.155,91

Propiedad, Planta y Equipo

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, esta cuenta presenta el siguiente detalie

2018 2017

Costo o valuacidn 29.464.717,31 28.984.565,96
Depreciacidn acumuiada y deterioro {17.409.956,31) (16.763.370,24)
Clastficacion:

Terrenos 5.302.674,00 5,302,674,00
Edificaciones 5.742.264,49 5991.302,38
Maquinaria y equipo 769.778,59 689.305,36
Muebles y enseres 214.830,68 22537166
Equipo de computacidn 25.213,24 12.542 32

Total 12.054.761,00 12221.195,72
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El movimiento de propliedad, planta y equipo es el siguiente:

Saldo Saldo
31/12/2017 Adiciones Bajas 3171272018

Terrenos 5.302.674,00 - - 5.302.674,00

tdificios 22.099.614,67 434329,52 - 22.533.944,19
- Muebles y enseres 355.110,20 1990016 (55.312,50} 319.687,46

Maquinaria, equipo e 1061.753,45 192913, 14 (39.127,91) 1215.538,68

instalaciones

Equipos de computacién 165.413,64 28.575,40 {101.126,06) 92.862,98

Propiedad y equipos 28.984.565,9¢ 675.718,22 (195.566,87) 29.464.717,31

Depreciacion acumulada (16.108.312,29) (683.367,41) ; (16.791.679,70)

edificios

Depreciacion acumulada (129.738,54) (30.441,14) 55.312,90 (104.866,78)

muebles y enseres

Depreciacidn acumulada

maguinaria, quipc e {372.448,09) {112.439,91) 39.127.91 (445.760,09)

instalaciones

Depreciacion acumulada (152.871,32) (15.004,48) 101.126,06 (67.649,74)

equipo de computacidn

Depreciacidn acumuiada (16.763.370,24) . {842.152,94) 185.566,87 {17.409.955,31)

{11)  Cuentas por cobrar relacionadas no corriente

El detalle de ias inversiones cuentas por cobrar ne relacionadas no corriente al 31
de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:
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Inmodiamante S.A

Centro Comercial EL Condado S.A.

Persador S.A.

Inversiones Locales

2018
1.161.643,72
344.963,31
127.048,02

US$ 1.633.655,05

™
—
~d

El detalle de las inversiones en subsidiarias, asoctadas y otras asociadas al 31 de

diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

Markpromotion Publicidad
S.A

Complementos Empresariales
Comemp SA.

Exestasie Cia Lida

Tony Condado S.A. Contony
Optony S.A.

Persador S.A

Land Adgusiton Land Cia Ltda
Ecceilenza S.A.
Inmadiamante S.A.
Maontelimarholding S.A.

Nob Hill Club Turismo S.A

Centro Comercial El Condado

99,38%
98,00%
50,00%
100,00%
100,00%
50,00%
30,00%
20,00%
19,33%
16,00%
10,00%

1,86%

2018

37.014,52

100.907,16

837,32

10.00G,00

7.264,34

392.400,53

270,00

51.987,20

1.067.660,00

185.039,29

412,00

1.879,00

Us$ 1.855.671,36

2017

549,31
113.053,18
180.808,80

39.030,34
153.939,23
415.796,35

270,00

215.000,00
1.067.660,00
185.039,29
412,00
1.879,00

2,373.437,50
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(13) Inversion del Exterior

El detalle de las inversiones en ¢l exterior al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el
siguiente:
2018 2017

Telsis Trading Group
LLC us$ 3.941.520,00 3.667.500,00

(14)  Cuentas por pagar

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es como

sigue:
2018 2017
Proveedores locales 260.455,63 315.969,51
Proveedores locales Diners 345.951,05 150.175,19
uss$ 606.406,68 466.144,70

(15)  Obligaciones Financieras

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el rubro obligaciones financieras se halla
conformado por:

2018 2017
Banco Internacional S.A 854.370,58 1.399.143,85
Banco del Austro S.A 336.754,33 644.401,21
Us$y  1.191.124,921 2.043.545,06
Clasificacion: : - '
Corriente 926.374,34 84968201
No corriente 264.750,57 1.183.863,05
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Los intereses aplicados a la operacidon del Banco Internacional corresponden al
8.94%, con garantias hipotecarias abiertas sobre locales y garantias personales.

Los intereses aplicados a la operacidn del Bance del Austro corresponde al 8.95%,
con garantia hipotecaria sobre Jocales y garantias personales.

{16)  Provisiones

Esta presenta el siguiente detalle al 31 de diciembre de 2018 y 2017:

2018 2017

Superintendencia de Compafiias 21.909,66 21.215,91
Municipio de Quito 3253915 130.549,33
Empresa Metropolitana de Agua Potable 1.849,20 2.101,60
Empresa Eléctrica Quito 19.287,10 15.586,20
Corporacion Nacional de Telecomunicacienes 13,80 42,45
Navidad Marketing 7.076,87 464,82
Intereses 3.025,90 -
Generales ' 23.698,86 -

US$ 1092.480,54 169.960,31

{17}  Impuestos por Pagar

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, esta cuenta se conforma segun el siguiente

detalle:
2018 2017

Impuesto a la Renta Ejercicio Econémico 242.798,55 808,34
IVA en Ventas 142.341,76 _ 110.517,58
Retencidon en la Fuente IVA 17.761,89 19.774,82
Retencién Impuesto a [a Renta 10.283,52 8.502,49
Impuestos Diferidos 27.063,05 51.319,95 i)

Us$ 440.248,77 190.923,18

_15_
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 v 2017
{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

M La Compafifa al 31 de diciembre de 2018 registra un pasivo por impuesto
diferido clasificado en corto y largo plazo, originade por la depreciacidn de
sus bienes revaluados

Beneficios Empleados

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, esta cuenta se conforma segln el siguiente
detalle:

2018 2017
Décimo tercer sueldo 6.436,29 6.015,40
Décimo cuarto sueldo 1273151 1242917
Provisidn Yacaciones 51.246,13 52.940,72
70.413,93 71.285,29
Participacidn Trabajadores por pagar 439.310,58 349.833,37
Obligaciones con el IESS 26.824,77 25.160,86
Total Beneficios al Personal por pagar 536.549,28 446.379,52

Ingresos Diferidos

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, esta cuenta se conferma segtin el siguiente
detalle:

2018 2017

Ingresos Diferidos C/P 672.341,68 710.840,68

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los ingresos diferidos se refieren a los valores
recibidos por concepto de valores iniciales de concesion, los mismos gue otorgan el
derecho a los concesionarios, del uso de los locales comerciales e islas ubicados en
el Centro Comercial. Dichos valores son reconocideos a los resultados del periode
conforme se van realizandc en el tiempo.

_‘]6_



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
{Expresados en délares de los Esfados Unidos de América - US$)

{20y Otras Cuentas pot Pagar

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, esta cuenta se conforma segun el siguiente

detalle;
2018 2017
Dividendos por pagar 74.089,86 66.007,62
Cuentas por pagar diversas 125.643,84 528.303,21
Anticipo Clientes 885144 2.254,42
Uss$ 208.585,14 596.565,25

(21}  Otros Pasivos Largo Plazo

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, esta cuenta se conforma segun el siguiente

detalle:
2018 | 2017
Provision Jubilacion Patronal 684.411,36 583.921.56
Provisian Desahucio : 156.508,02 140.200,24
Impuestos Diferidos L/P 586.162.43 615.83946
Ingresos Diferidos L/P 1.695.173,98 724.434,21
USs$  3.122.255,79 2.074.395 47

__17_
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Noias a los Estadcs Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
{Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$)

Patrimonio de los accionistas
Capital

El capital social de la Compafiia en el 2018 y 2017, esta constituido por 300,000
acciones ordinarias, pagadas y en circulacién con un valor nominal de US$ 1 cada
Lna.

Reserva legal

De conformidad con las disposiciones societarias vigentes, la Compafiia deberd
transferir a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta anual,
hasta igualar por lo menos, el 50% del capital social de la Compafia. Dicha reserva
no esta sujeta a distribucion a los accionistas, excepto en el caso de liquidacion de la
Compafia, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas en las
operaciones.

Reserva facultativa

Corresponde a la apropiacion de las utilidades de aftos anteriores, de conformidad
con la resolucion que consta en la respectiva Acta de Junta General de Accionistas.

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, excepto por los ajustes provenientes de la
adopcién a las NIIF, el saldo de las ganancias de ejercicios anteriores esta a
dispasicion de los accionistas y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos
y ciertos pagos tales como re liquidacion de impuestos, etc.

Reserva de capital

El saldo de la cuenta reserva de capital proviene de la transferencia de los saldos de
las cuentas reserva por revalorizacion del patrimonio y re expresién monetaria
originadas en la correccibn monetaria de afios anteriores de las cuentas del
patrimonio de los accionistas y de los activos y pasivos ne monetarios. De acuerdo
con las normas societarias vigentes, el saldo de la cuenta reserva de capital no esta
sujeta a distribucion a los accionistas, pero puede ser el objeto de capitalizacion o de
absorcién de pérdidas, previa decision de |a Junta General de Accionistas.

_18_



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
{Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$)

Otros resultados integrales
Reserva valuacion de activos

En cumplimiento con las resoluciones de la Superintendencia de Compafias Nos.
06.Q.ICL.004 de 21 de agosto de 2006, 08.G.DSC.010 de 20 de noviembre de 2008 y
SCICLCPAIFRS.G.11.007 de 9 de septiembre de 2011; ia Centros Comerciales del’
Ecuadar CA,, ha adoptado las Normas Internacionaies de Informacion Financiera
{NIIF) en el afio 2011, producto de dicha adopcidn, ha implementado dicha nermativa
internacional para su afo de transicion (2010} y para aquellos saldos presentados al
inicio de su periodo de transicién (1 de enero de 2010).

Otros Resultados Integrales Ganancias Actuariales

Las nuevas mediciones del pasive por beneficios definidos neto por concepto de
pérdidas actuariales no liquidadas, rendimientos de los activos del plan y los cambics
en el techo del activo para cada plan de beneficios definidos son reconocidos y
presentados como "Partidas que no se reclasificaran a! resultado del pericdo” en
Otros Resultados Integrales. La Compafila aplica este tratamiento contable a partir
en funcidn a lo establecido en NIC 19, estos importes de beneficios a empleados a
largo plazo y post empleo son estimados por un perito independiente, inscrito y
calificados en la Superintendencia de Compaiiias.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la cuenta de patrimonio se conforma segun el
siguiente detalle:

2018 2017
Capital 300.000,00 300.000,00
Reserva Legal 155.729,16 155.729,16
Reserva Facultativa 1.697.886,40 1.697.886,40
iFil:;—fls}:ul’fados Acumulados por la aplicacién de 268,293 34 368.793.34
Ganancias Acumuladas 2.921,992,33 2.176.909,98
Reservas de Capital 7.161.790,65 7.161.790,65

Otros Resultados Integrales (Ganancias

. (161.249,70) {156.232,90)

actuariales)
Otros Superdvit por Revaluacion 4.137.783,57 4.137.783,57
Utilidad del Ejercicio 1.687.508,72 1.545.082,35
US$ 18.262.734.47 17.387.242,55
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Ingresos

Al 31 de diciembre de 2018, esta cuenta se conforma segin e! siguiente detaile:

Concesiones

Locales Comerciales
Espacios {Ventas)

Islas

Valor Inicial (VIC) ¥ de Extension
Parqueaderos

Mantedimiento
Expensas Ordinarias
Expensas Estacionales

Otros

Markefing

Auspicios y Volanteo

Espacios

4.244 838,79
191.540,36
932.113,35
196.280,35
224.046,50

5.788.819.35

1.996.177,19
426.586,57
27.591,83
2.450.255,59

Tarjeta Premia

Gastos

3.450,00
55806046
3635342

597.863,38

Gastos beneficias a empieados

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Comisiones

Movilizacién y Transporte

Beneficios Sociales
Fondos de Raserva
Aporte Patronal

Jubilacién Patronal

Bonificacion Desahucio

Otros Beneficios

701.013,96
119.613,61
1470303
4,885,04
138.369,55
6561236
103.716,66
69.898,00
15.394,00
52.038,70
1.285.244,91

Al 31 de diciembre de 2018, esta cuenta se conforma segin el siguiente detalle:

_.20,
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADCOR C.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS)

Impuasto a la renta

Para el afio terminado al 31 de diciembre de 2018, las partidas conciliatorias que
afectaron la utilidad contable a fin de determinar la base gravada para el cédlculo del

impuesto a la renta de dichos afios fueron:

Utillidad antes de participacién trabajadores e
impuesta a la renta

Participacién trabajadores

Resultado del ejercicio antes de impuesto a {a renta
Gastos no deducibles

Otras deducciones

Dividendos

Base gravada del impuesto a la renta

Impuesto a [a Renta Causado

Impuesto Diferido
Pérdidas actuariales

Utilidad Integral del Ejercicio

Aprobacion de los estados financieros

2018

2.928.737,18

439.310,58
2.489.426,60
1.111.451,58

55.501,98
121.968,95
3.423.407,25
855.851,81

53.933,93
5.016,80

2017

233222249

349.833,37
1.982.389,12
302.111,42
56.000,00
13.469,99
2.221.030,55
483.626,72

51.319,95
34.300,00

Los estados financieros de la Compariia CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A,
al y por el aflo terminado el 31 de diciembre de 2018, han sido aprobados por la
gerencia el 12 de marzo de 20189, y seran presentados al Directorio y Accionistas para
su aprobacién. En opinidn de la Gerencia de la Compaiia, los estados financieros
seran aprobados por el Directorio y Junta de Accionistas sin modificaciones.

0?‘? CW argus Monar

Contador

Centros Comerciales del Ecuador C.A.
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.y SUBSIDIARIAS
Notas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Expresados en délares de los Estadounidenses- US$)
Constitucién y objeto

Centros Comerciales del Ecuador CA. ("Matriz “ o la “Compafila”) fue constituida
mediante escritura publica celebrada el 5 de marzo de 1969 en la notaria No. 2
del cantdn Quito, mediante reforma de estatutos inscrita en el registro mercantil
el 17 de abril de 2016, se reformaron los estatutos de la companiia.

Su objeto principal es la promocién, organizacién, administracion, operacion y
mantenimiento de centros comerciales de servicios especializados o de comercio
licito; dar en concesidon o derecho de usc los bienes de su propiedad; la
presentacién de servicios técnicos especializados en las ramas: econdmica,
administrativa, organizacional, financiera, informatica, tributaria, contable y
arquitectura; podra ejecutar todos los actos y suscribir los contratos permitidos
por la ley ecuatoriana afines a su objeto social.

Las subsidiarias que se incluyen en los estados financieros consolidados son las
siguientes:

Lugar de Proporcion de

Nombre de la subsidiaria constitucién y  participacion accionaria y

ogperaciones poder de voto

20718 2017

Optony 5.A. Ecuador 100.00% 50.00%
Tony Condado S.A. Contony Ecuador 100.00% 50.00%
Markpromeotion Publicidad S.A. Ecuador 99.88% 99.88%
Complementos Empresariales Fcuador 98.00% 98.00%
Comemp
Persador S.A. Ecuador 50.00% 50.00%
Exetaste Cia. Ltda. Ecuador 50.00% 50.00%

Bases de presentacion y preparacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados de Centros Comerciales del Ecuador CA. y
Subsidiarias al 31 de diciembre de 2018 y 2017 han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera (NIIF).



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADCR C.A.y SUBSIDIARIAS
Notfas a los Estados Financieros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresados en délares de los Estadounidenses- US$)

Las politicas contables gue utilizan las subsidiarias son consistentes con las que
aplica la Matriz en la preparacion de los estados financieros.

La informacidn contenida en los estados financieros consolidados es
responsabilidad de la administracion del Grupo.

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacian y presentacién de estos estados financieros. Tal como lo requieren
las Normas Internacionales de informacién Financiera estas polfticas han sido
~definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2018 y 2017,
aplicadas de manera uniforme en los periodos que se presentan.

Base de Presentacion.-

Estén obligadas a presentar ios estados financieros consolidados auditados: (i) las
sociedades que ejercen control de conformidad con lo establecido en fa NIC 27
o la NIIF 10 y en la seccién 9 de la Norma Internacional de Informacion Financiera
para Pequefias y Medianas Entidades; (ii) las sociedades que son propietarias
directa o indirectamente de mas de la mitad del poder de voto de subsidiarias
extranjeras y nacionales; vy (i} los grupos econdmicos establecidos por el SRL
Ademas, deberan enviar por separado, ios estados financieros auditados de ia
controladora y los estados financieros de cada una de las subsidiarias

Los estados financieros consolidados han sido preparados con base en las
Normas Internacicnales de Informacién Financiera (NIIF) v se presentan en
délares de los Estados Unidos de América, que es la moneda funcional de la
Grupo y de curse legal en la Replblica del Ecuador.,

La preparacién de los presentes estados financieros consolidados en
conformidad con [as Normas Internacionales de Informacion Financiera,
requieren que la Administracién, realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito de
determinar la valuacidén y presentacion de algunas partidas gue forman parte de
los estados financieros.

Consolidacién de Estados Financieros.-

Las subsidiarias son todas las entidades sobre las gue CENTROS COMERCIALES
DEL ECUADOR CA. tiene poder para dirigir las politicas financieras y de
operacidn, lo gue generalmente se deriva de una participacion superior a la mitad
de los derechos de voto. Las subsidiarias se consolidan a partir de ia fecha en que

—-2-



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.y SUBSIDIARIAS
Notas a los Estades Financizros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresados en délares de los Estadounidenses~ US$)

se transfiere el control a la sociedad, y se excluyen de la consolidacion en la fecha
en que cesa el mismo.
Una compaiiia tiene control cuando:

a) Tiene poder sobre la participacion.

b} Esta expuesto, o tiene derecho a rendimientos variables procedentes de
implicacidn en la participada, v

¢) Tiene la capacidad de usar su poder para afectar a sus rendimientos.

Los presentes estados financieros incluyen la consclidacién, linea a linea, de todos
los activos, pasivas, ingresos, gastos vy flujos de efective de contenido similar de
la sociedad matriz y sus subsidiarias, después de eliminar todos los saldos vy
efectos en ingresas y gastos, resultantes de transacciones entre las empresas
incluidas en {a consolidacion. Los estados financieros de las subsidiarias son
preparados utilizando las mismas politicas contables que las de la sociedad
matriz.

En el caso de subsidiarias controladas, la participacion en las utilidades o pérdidas
y en los activos netos, que son atribuibles a los accionistas minoritarios se
presentan separadamente como interés minoritario en el estado de resultados
integrales y dentro del patrimonic en el estade de situacidén financiera
consolidado. Debidc a que los intereses minoritarios son parte del.grupo las
transacciones con ellos son reconocidas en el patrimonio.

Cambios en las participaciones de propiedad del Grupo en una subsidiaria

Los cambios en las participaciones de propiedad del Grupo en una subsidiaria
gue no den lugar a ia pérdida de control se contabilizan como transacciones de
patrimonio. El importe en libros de las paricipaciones del Grupo v de las
participacionas no controladoras se ajustan para reflejar los camizios en su
participacion relativa en la subsidiaria. Cualquier diferencia entre el monto por el
cual se ajustaron las participaciones no controladoras y el valor razonable de la
contraprestacién pagada o recibida se reconoce directamente en el patrimonio y
es atribuida a los propietarios de la controladora.

Cuando el Grupo pierde el control de una subsidiaria, la ganancia o pérdida se
reconoce en 1os resultados y se calcula como la diferencia entre {i) el agregado
del valor razonable de la contraprestacién recibida y el valor razonable de la
participacién retenida y (i} el importe en libros previo de los activos (incluyendo
la plusvalia), y los pasivos de la subsidiaria y cuaiesquiera participaciones no
controladoras. Los importes previamente reconacidos en otro resultado integral
en relacién con esa subsidiaria son registrados como si el Grupo hubiese vendido
directamente los activos pertinentes (es decir, reclasificade al resultado del
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUABOR C.A.y SUBSIDIARIAS
Notas a los Estados Financieros Consolidados
Al 31 de dicfembre de 2018 y 2017

{Expresados en dolares de los Estadounidenses- US$)

periodo o ftransferido a otra categoria de patrimonio como o
especifican/permiten las NIF aplicables). El valor razonable de [a inversion
retenida en la antigua subsidiaria, en la fecha en gue se perdié el control, debera
considerarse como el valor razonable a efectos del reconocimiento inicial de un
activo financiero de acuerdo con la NIC 39 o, cuando proceda, el costo del
reconocimiento inicial de una inversion en una asociada ¢ negocio conjunto.

Efectivo y equivalentes de efectivo. -

El efectivo y equivalentes de efective comprenden el efectivo disponible, los
depdsitos a la vista mantenidas en instituciones financieras y otras inversiones de
corto plazo de alta liquidez con vencimientos originales de tres meses o menos y
sobregiros bancarios no recurrentes. Los sobregiros bancarios recurrentes son
presentados como pasivos corrientes en el Estado de Situacidn Financiera.

Cuentas por cobrar.-

Los documentos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro. El ingreso por intereses (incluyendo los intereses implicitos) si
existieren, se recanocen como ingresos por inversiones e intereses y se calculan
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provision para reducir su valor
al de probable realizacién. Dicha provisidn se constituye en funcidn de un anélisis
de la probabilidad de recuperacién de las cuentas.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en
activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Estimacion para cuentas de dudoso cobro.-
La estimacidn de cuentas de dudosc cobro se incrementa mediante provisiones

con cargo a resultados del periode y se disminuye por los castigos de las cuentas
consideradas irrecuperables.
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Notas a los Estados Finarncieros Conselidados
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
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Propiedades, planta y equipos.-

Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades,
planta y equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precic de adquisicion
mas todos los costos directamente relacionados con [a ubicacidn del activo, su
puesta en cendiciones de funcionamiento segdn lo previsto por la practica
contable y la estimacion inicial de cualquier coste de desmantelamients y retiro
del elemento o de reconsideracion de la ubicacién del activo.

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo.- para las partidas
de propiedad, planta y equipo después del reconocimienta inicial, dichas partidas
son registradas ai costo menocs la depreciacidn acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
pericdo en que se producen.

Método de depreciacién y vidas (tiles.- El costo de propiedades y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Otil estimada, valor
residual y método de depreciacién son revisados al final de cada sfio, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una hase prospectiva
por ser considerado un cambio en estimacion contable,

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y
las vidas (tiles usadas en ef calculo de la depreciacion:

Partida de propiedades y equipos Vida dtil (en afios)

Hificios 20
Muebles y enseres 0
Huipo de computacion 3
Magquinaria, equipe e instalaciones 10

Retiro o venta de propiedades y equipos.- La utilidad o pérdida que surja del
retiro © venta de una partida de propiedades y equipos es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valer en libros del activo y reconocida en
resultados.
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En caso de venta o retiro de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

Cuentas por pagar y Otras Cuentas por Pagar.-

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de {a tasa de interés efectiva. El gasto por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) si existen, se reconocen como
costos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para
las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial.

El Grupo tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
términos crediticios pre acordados.

Obligaciones Financieras.-

Los préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado utilizando
tasas efectivas; cualquier diferencia entre los fondos recibidos {neto de tos costos
de transaccion) y el valor de redencion se reconoce en el estado de resultados
durante el periodo del préstamo usando el método de interés efectivo. Los
préstamos se clasifican come pasivo corriente y no corriente. En esta cuenta se
incluiran los sobregiros hancarios,

Impuesto a la renta.-

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a ia renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

Los impuestos corrientes y diferidos, deberén reconocerse como ingreso o gasto,
y ser incluidos en el resuitado, excepto en la medida en que hayan surgido de
una transaccidén o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto
también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de
una combinacidn de negocios.
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Impuesto corriente.- El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo del Grupo
por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas al final de cada periodo.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, de conformidad con disposiciones legales, el
impuesto a la renta se determina con la tarifa del 25% y 22% respectivamente,
sobre las utilidades sujetas a distribucidn, y del 15% sobre las utilidades sujetas a
capitalizacion.

Impuestos diferidos.- El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la utilidad gravable. El pasive por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Se reconoceré
un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que el Grupo disponga de
utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles,

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en [a
normativa tributaria, la re estimacién de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidas o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
activo, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del
periodo.

Beneficios a los empleados
Beneficios de corto plazo.-
Corresponde principaimente a:
e La participacién de los trabajadores en las utilidades; ésta provision es
calculada en funcion del 15% de la utilidad contable anual antes del
impuesto a la renta, segin lo establecido por la legislacién ecuatoriana

vigente, especificamente el Cédigo de trabajo.

s Vacaciones; se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
perscnal sobre la base devengada.
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»  Décimo tercer y déctmo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo
a la legislacion vigente en el Ecuador, sin embargo en caso de que el
trabajador 1o requiera puede reacibir esta remuneracion mensualmente.

Provisiones.-

Las provisiones se reconccen cuando el Grupo tiene una obligacion presente fya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compafila tenga que desprenderse de recursos gue incorporen beneficios
economicos para cancelar la obligacidn, y puede hacerse una estimacion fiahle
del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del
desembolso necesario para cancelar la obligacidén presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y [as incertidumbres correspondientes.
Cuando se mide una provision usando el flujo de efectiva estimada para cancelar
la obligacion presente, su valor en libros representa el vaior presente de dicho
fiujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos ¢ todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provisién, se reconoce una cuenta por cobrar como
un activo si es virtualmente cierto que se recibira el reembolso y el valor de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Provision para jubilacion patronal y desahucio.- El Codigo del Trabajo de la
Repuhlica del Ecuador estable el derecho de conceder jubilacion patronal a todos
aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo de servicio de 25 ahos en
una misma institucion.

En adicion, el Coédigo de Trabajo establece la obligacién que tienen los
empleadores de indemnizar a los empleados con el 25% de su Ultimo sueldo
multiplicade por los afios de servicio cuando la relacion laboral termina por
desahucio.

La Compafila establece provisiones para los beneficios de jubilacion patronal e
indemnizacién por desahucio en base a un estudio elaborado por una firma
ecuatoriana de actuarios consultores. No se mantiene ninglin fondoe asignado por
los costos acumulados para estos beneficics.

El coste de las provisiones para jubilacidn patronal y desahucio ha sido
determinado mediante el método actuarial de costeo del crédito unitario

_8_
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proyectado. Bajo este método los beneficios de pensiones deben ser atribuido al
periodo de servicio del empleado y basados en la férmula del Plan, de tal manera
gue se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio, tomando
en consideracion ef uso de hipotesis actuariales para calcular el valor presente de
dichos beneficios.

El costo de la jubilacién patronal se carga a cada periodo, en funcién del aumento
de la antigliedad v de los sueldos de los trabajadores que lalboran en la Compahia
a la fecha de la valoracién actuarial.

Reconocimiento de ingresos y gastos.-

El Grupo reconoce los ingresos de las siguientes fuentes principales que
constituyen obligaciones de desempefio:

Concesiones para el uso de locales y espacio en el plano del Centro
comercial IRaquito.

Administracion, mantenimiento, conservacion, y monitorec de control
internc del Centro comerciai.

Prestacion de servicios de mercadeo y marketing en el Centro comercial
jAaquito.

Derechos de uso por los servicios de agua petable, energia eléctrica, y
teléfono, cuando los locaies no tengan medidor propio.

Cabro de multas por incumplimientos de condiciones contractuales.
Presentacion de obras de teatro

Auspicios.

Alguileres del teatro.

Los ingresos se miden en funcion de la contraprestacion a la gue el Grupo espera
tener derecho a recibir en un conirate con un cliente y excluye los montos
cobrados en nombre de terceros. El Grupo reconoce los ingresos cuando
transfiere el controi de un producto o servicic a un cliente

Los gastos se registran al costo histérico, se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de 1a fecha en que se haya etectuado el pago y
se registran en el periodo mas cercano en &l que se conocen.

Uso de estimaciones
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la preparacidn de los estados financieros de acuerde con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF), requieren que la Administracion
realice ciertas estimaciones y supuestos contables inherentes a la actividad
econdmica de ia entidad que inciden sobre la presentacidn de los activos y
pasivos y los montos de ingresos y gastos durante el periodo correspondiente;
asi como también las revelaciones scbre activos y pasivos contingentes a la fecha
de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos utilizados se basan en el
mejor conacimiente por parte de la Administracion de los hechos actuales, sin
embargo, los resultados reales podrian variar en relacidn con los estimados
originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

Compensacion de saldos y transacciones.-

Como norma general en los estados financiercs no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion
sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacidn y la Compafiia tiene
la intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el activo v proceder al
pago de! pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resuitados.

Efectivo y equivalentes de efectivo

La cuenta se halla conformada por:

2018 2017
Cajas 4500 4500
Bancos extranjeros 447.288 655921
Bancos locales 1.695.976 84.3%0
Inversiones temporaies 200.000 -
Fideicomisos y encargos fiduciarios 12.188 11.591
Totali 2.359.952 756402

(4) Cuentas por cobrar

_‘]O_
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Las cuentas por cobrar se caonforman segin el siguiente detalle:

2018 2017

Cuentas por cobrar comerciales:

Clientes locales 341.043 135.330

Compafiias relacionadas 2.080.825 1.547.373
Provision para cuentas dudosas y subtotal {18.378) {15.294)
Ofras cuentas por cobrar:

Deydores varios 84.106 411.397

Empleados 28.636 9.498
Totai 2.526.232 2.088.304
Clasificacion:
Corriente 1.019.625 2.088.304
No corrienta 1.506.607 : -
Total 2.526.232 2.088.304

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas por cobrar Compafiias

relacionacias no devengan intereses.

Qtros Activos Financieros

Esta cuenta presenta el siguiente detalle:

2018 2017
UBS AG. 1.006.594 2.397.700
Banco Internacional S.A. 900.000 -
Banco de Guayaquil S.A. 400.000 i
Total 2.306.594 2.397.700

Activos por impuestos corrientes
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Este rubro incluye:

2018

Activos por impuesto corriente;
Crédito tributario acumulade por IVA 117.196
Crédito Impuesto a la Renta 48.484
Impuesto a la salida de divisas _ 30.500
Total 196.180

N
‘D
—
-~

106.647
59290

30500

196437

Propiedad, planta y equipo

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el rubro de propiedad y equipo incluye:

2018 2017
Costo o valuacion 30427572 29.547.420
Depreciacion acumulada (17417.224) {16.767.003)
Tota! 13.010.348 13.180.417
Clasificacion:
Terrenos 6.253.415 6.253.415
Edificaciones 5.742 264 5.891.302
Maquinaria y equipo 769.779 689.305
Muebles y enseres 214331 225372
Equipo de computacién 30.059 21.022
Total 13.010.348 13.180.417

Inversiones en Subsidiartas y Asociadas

A continuacidn, un detalle:

-17-
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Centros Comerciales del Ecuador

Asociadas:
Land Adqusition Land Cia. Ltda.
Eccellenza S.A.

Otras Inversiones:
Inmodiamante S.A,
Montelimarholding S.A.

Nob Hill Club Turismo S.A
Centro Comercial El Condado

Ofras en ef exterior
Telsis Trading Group LLC

Persador
Nob Hill Turismo S.A.

Complementos Empresariales Comemp
Markpromotion Publicidad S.A

Total Inversiones

Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar se conforman de la siguiente manera:

Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores locales
Proveedores del exterior

2018 2017
270 270
51.987 215.000
52.257 215270
1.067.660 1.067.660
185.039 185.039
412 412
1.879 1.879
1.254.890 1.254.990
3.941.520 3.667.500
3.950 13.022
1
5.252.718 5.150.782
2018 017
654.982 508.017
- 35727

-13-
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Otras cuentas por pagar:

Dividendos por pagar 74.050 66.008
Compaiiias relacionadas 135593 149.026
Provisiones 109.401 169.960
Ctros 46.031 446,712
Total 1.020.096 1.376.450

{10) Obligaciones financieras

El rubro obligaciones financieras esta conformado de la siguiente manera:

2018 2017
Préstamos otorgados por:
Banco Internacional S.A. 854.371 1.399.144
Banco del Austro S.A. 336.754 644.401
Total 1.191.125 2.043.545
Clasificacion:
Corriente 926.374 849.682
No corriente 264.757 1.193.863
Total 1.791.125 2.043.545
(11)  Obligaciones corrientes
El rubro obligaciones corrientes inciuye:
2018 2017
Pasivos por impuestos corrientes;
Impuesto al Valor Agregado -IVA
por pagar y Retenciones 163.469 133.394
Impuesto a la renta por pagar 242799 808
Retenciones del impuesto a la renta
por pagar 12.427 9618
Total 418.694 143.820

(12) Obligaciones acumuladas

_‘|4_
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Se conforman segun el siguiente detalle:

2018 2017
Participacion trabajadores 446.824 351.076
Beneficios sociales 71.632 73.836
IESS por pagar 27816 26033
Total 546.272 450.945
(13) [Engresos Diferidos
Se conforman segun el siguiente detalle:
2018 2007
Corriente 672.342 710.841
No corriente _ 1.695.174 724.534
Total 2.367.516 1.435.375

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los ingresos difericos se refieren a los valores
recibidos por concepto de valores iniciales de concesion (VIC) y valor de
extension de concesion (VEC), los mismos que otorgan el derecho a los
concesionarios, del uso de los locales comerciales e islas ubicados en el Centro
Comercial. Dichos valores son reconocidos a los resultados del periodo
conforme se van realizando en el tiempo.

(14  Impuestos diferidos

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 presenta el siguiente detalle:

2018 2017
Pasivos por impuestos diferidos 27.063 51.320
Pasivos por impuestos diferidos 586.162 _ 615.839
Total 613.225 667.159

_‘[5_.
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Saldos al Reconocido
. Saldos al fin
comienzo del en los .
. del afio
afio resultados
Afip 20718
Impuestos diferidos en relacion a:
Jubilacién patronal y desahucio (1) (26.871) (26.871)
Propiedades y equipos (2} B 667..1 59 (27.063) ) 6_40.096
Totai 667.159 53.934) 613.225

(1) Al 31 de diciembre de 2018, el salde de impuestos diferidos se
componen por los efectos de la declaracion provisiones de obligaciones
por beneficios definidos correspondientes al afio 20186.

{2) Al 31 de diciembre de 2018, el saldo de impuestos diferidos se
cornponen por los efectos de la revalorizacidén de edificios y terrenos
reconocido en afios anteriores.

(15)  Obligaciones por beneficios definidos

Este rubro incluye:

2018 2017
Jubilacidn patronal 684.411 593.921
Bonificacion por desshucio 156.508 140.200
Total 840.919 734.121

{(16) Patrimonio

Capitat Social

_16_
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El capital social de Centros Comerciales del Ecuador C.A y Subsidiarias en el 2018
y 2017, esta constituido por 300,000 acciones ordinarias, pagadas y en circulacién
con un valer nominal de US$ 1 cada una.

Reserva Legal

La Ley de Compaifiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendas en
efectivo pero puede ser capitalizada en su totaiidad.

Reserva facultativa

Corresponde a la apropiaciéon de las utilidades de afios anteriores, de
conformidad con iz resolucion que consta en la respectiva Acta de Junta General
de Accionistas.

Reserva valuacién de activos

En cumplimiento con las resoluciones de la Superintendencia de Compafiias Nos.
06.Q.1C1.004 de 21 de agosto de 2006, 08.G.DSC.010 de 20 de noviembre de 2008
y SCICI.CPAIFRS.G.11.007 de 9 de septiembre de 2011; la Centros Comerciales
del Ecuador CA, ha adoptado las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NilF) en el afio 2011, producto de dicha adopcidn, ha implementado
dicha normativa internacional para su afo de transicién (2010) y para aquelios
saldos presentados al inicio de su periodo de transicidn (1 de enera de 20103,

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, excepto por los ajustes provenientes de Ia
adopcidn a las NIIF, el saldo de las ganancias de ejercicios anteriores estd a
disposicién de los accionistas vy puede ser utilizado para la distribucion de
dividendos y clertos pagos tales como reliquidacion de impuestos, etc.

Los ajustes provenientes de la adopcidén por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion financiera “NIF* que se registraron en el
patrimonio en la cuenta Resuitados acumuiadas, subcuenta “Resultados
acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las “NIIF", que
generaron un saldo acreedor, solo podrd ser capitalizadas en la parte que exceda
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al valor de las pérdidas acumuladas y {as Gitimo gjercicio econdmico concluido, si
las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liguidacion
de la compahia.

En el caso de registrar un saldo deudor, éste podré ser absorbido por los
resultados acumulados y por los del dltimao ejercicio econdmico concluido, si fos
hubiere.

Participaciones no controladoras

Se identifican de manera separada respecto a la participacion de la Matriz. Las
participaciones no controladoras podrian ser inicialmente medidas a su valor
razonable o como la parte proporcional de las pariicipaciones no controladoras
de los activos netos identificables de la adquirida. Posteriormente a I3 adquisicion,
el valor en libros de las participaciones controladoras sera el importe de dichas
participaciones al reconocimiento inicial mas la porcidn de las participaciones no
controladoras del estado de cambios en el patrimonio neto posterior.

Otres resultados integrales ganancias actuatiales

Las nuevas mediciones del pasivo por beneficios definidos neto por concepto de
pérdidas actuariales no liquidadas, rendimientos de {os activos del plan y los
cambios en el techo del activo para cada plan de beneficios definidos son
reconocidos y presentados como “Partidas gue no se reclasificaran at resultado
del periodo” en Otros Resultados Integrales. La Compafia aplica este tratamiento
contable a partir en funcién a lo estabiecido en NIC 19, estos importes de
beneficios a empleados a largo plaze y post emplec son estimados por un perito
independiente, inscrito v calificados en la Superintendencia de Compafiias.

2018 2017

Capital social 300.000 300.000
Reserva legal 155.729 155.72%
Reserva facultativa 1.697.886 1.697.886
Reservas de capital 7.161.791 7.161.791
Superavit por valuacién de activos 4.137.784 4.137.784
Par adopcion de NIIF 368.293 368.293
13.821.483 13.821.483

Resuftados acumiiiados
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Utilidades retenidas 3.237.628 2.184.646
Resultado neto del afio 1.595.066 912497
Total 4.832.694 3.097.143
TOTAL PATRIMONIO 18.654.177 16.918.626

(17} Ingresos

Esta cuenta presenta el siguiente detalle al 31 de diciembre de 2018

2018 2017
Concesiones 6.346.880 5439937
‘Mantenimiento 1.583.063 1.403.933
Marketing 907.096 80%.955
Qtros Servicios 1.354.428 529.020
Servicios 378853 681.451
Venta de Bienes (i) - 1.230.644
Total 10.570.320 10.094.940
(D Corresponde a los Ingresos obtenidos por las empresas Extaste Cia Ltda.,

Optony S.A.y Tony Condado Contony S.A.
(18} Gastos
Esta cuenta presenta el siguiente detalle al 31 de diciembre de 2018:

Gasto por beneficios a empleados

2018 2017
Sueldos y salarios 880.375 886.822
Beneficios sociales 324,522 330.566
Henaorarios directivos 87.927 83.908
Beneficios definidas 85,292 58.592

_19_



(18}

{20)

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADQOR C.A.y SUBSIDIARIAS
Notas a los Estados Financieros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

{Expresados en délares de los Estadoynidenses- UiS$)

Otros beneficios empleados 186.719 126.080
Total 1.564.834 1.485.968
Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2018 y hasta la fecha de emision de!l presente informe,
no se produjeron eventos, que en opinién de la Administracién del Grupo,
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros consolidados por el afio terminado el 31 de diciembre del
2018 han sido aprobados per la Gerencia del Grupo en marza 12, def 2019 y serén
presentados a la Junta de Accionistas para su aprobacién. En opinién de la
Gerencia del Grupo, los estados financieros cansolidados serdn aprobados por ia
Junta de Accionistas sin madificaciones.

4

p .
orady por lcdo. CPA, Lyis Vargas Monar
Contadagr de CeRtros Corrierciales del Ecuador C.A.
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