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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$)

Constitucion y objeto

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. fue constituida mediante escritura
puablica celebrada el 5 de marzo de 1969 en la Notaria Segunda del cantén Quito,
aprobada segun resolucién de la Superintendencia de compariias No. 629 el 12 de
marzo de 1969, e inscrita en el Registro mercantil el 13 de marzo del mismo afio,
bajo el No. 285, tomo 100. Con fecha 23 de abril de 2015 reforma sus estatutos, su
objeto principal es la promocidn, organizacion, administracién, operacién y
mantenimiento de centros comerciales, dar en concesién de derecho de uso los
bienes de su propiedad; la presentacién de servicios técnicos especializados en las
ramas: econdmica, administrativa, organizacional, financiera, informatica, tributaria,
contable, publicidad y arquitectura; podra ejecutar todos los actos y suscribir los
contratos permitidos por la ley ecuatoriana afines a su objeto social. El capital
suscrito de la compafia es de $300.000, dividido en trecientas mil acciones de $1
cada una

Bases de presentacion y preparacion de estados financieros

Una descripcién de las principales politicas contables adoptadas en la presentacion
y preparacion de los Estados Financieros de la Compafiia se presentan a
continuacion:

Bases de preparacion.-

Los estados financieros de la Compaitiia CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR
C.A., han sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion
Financiera, emitida por el International Accounting Standars Board (IASB), vigente al
31 de diciembre de 2017 y 2016, asi como, los requerimientos y opciones
informadas por la Superintendencia de Compafiias de la Republica del Ecuador.

La preparacidn de los estados financieros, conforme a la Norma Internacional de
Informacidn Financiera, requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También exige a la Administracidn que ejerza su juicic en el proceso de apiicacion
de las politicas contables.

Declaracion de cumplimiento.-

La Administracion de la Comparfiia CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOQR CA.
declara que la Norma Internacional de Informacién Financiera ha sido aplicada
integramente y sin reservas en la preparacion de los presentes estados financieros.
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Moneda funcional y de presentacién.-

Las cifras incluidas en los presentes estados financieros, asi como en las notas que
lo acompafian, se valoran utilizando la moneda del entorno econdmico principal en
que la Compafiia opera. La moneda funcional y de presentacion de la Compafiia es
el Délar de los Estados Unidos de América.

Estados financieros.-

Los estados financieros de la Compafia CENTROS COMERCIALES DEL ECUADCR
C.A., comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017 y
2016; asi como los estados de resultades integrales por los afios terminados el 31
de diciembre de 2017 y 2016, los estados de cambios en el patrimonio, y los
estados de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y
2016,

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.-

En el estado de situacidn financiera, los saldos se clasifican en funcidn de sus
vencimientas, como corrientes con vencimiento igual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los Estados Financieros; y, como no cotrientes,
los saldos mayores a ese periodo

Uso de estimaciones y juicios.-

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF requiere que la
Compaiiia registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacion de las
politicas y los valores de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los
resultados reales podrian diferir de esas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos de soporte son revisados sobre Una base recurrente. Las revisiones a las
estimaciones se reconocen en el periodo en el cual fa estimacién es revisada y en
cualquier periodo futuro afectado.

Periodo econémico.-

La Compafia tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y
difundir los estados financieros una vez al afio al 31 de diciembre.
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Efectivo y equivalentes de efectivo.-

La Compania considerada como efectivo y equivalentes de efectivo, a los saldos de
caja y bancos sin restricciones, asi como a las inversiones de corto plazo y de gran
liquidez (hasta 90 dias). En el estado de situacién financiera, los sobregiros, de
existir, se clasifican como obligaciones financieras, dentro del grupo de pasivos
corrientes,

Activos financieros.-

Los activos financieros son clasificados en las siguientes categorias: préstamos y
partidas por cobrar y su correspondiente pérdida por deterioro. La Cempafia ha
definido y valoriza sus activos financieros de la siguiente forma:

Préstamos y partidas por cobrar.- Los préstamos y partidas por cobrar,
incluyen principalmente a cuentas por cobrar clientes, asi como a otras
cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar son reconocidas inicialmente al valor razonable y
posteriormente a su costo amortizado considerando costo financiero de
considerarse material y/o deterioro de valor si jo hubiere.

Para el costo financiero la Compania considera como tasa de descuento a la
utilizada en un instrumento financiero que posea similares caracteristicas.
Deterioro de cuentas incobrables.-
La estimacion de cuentas de dudoso cobro se incrementa mediante provisiones
con cargo a resultados del periodo v se disminuye por los castigos de las cuentas
consideradas irrecuperables.
Propiedad, planta y equipo.-

Propiedades y equipo.-

Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades,
planta y equipos se miden inicialmente por su costo.
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El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos
los costos directamente relacionados ¢on fa ubicacion del activo y su puesta en
condiciones de funcionamignto segun lo previsto por la gerencia.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo.- para las partidas de
muebles y enseres, equipos de oficinas, instalaciones, equipos de computacion y
vehiculos, la Compafila después del reconocimiento inicial, dichas partidas de
propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y
el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen.

Medicion posterior al reconocimiento: valor razonable o revaluacién como
costo atribuido.- para el caso de bienes inmuebles, la entidad ha optado, en la
fecha de transicion a NIIF, afo 2011, por fa medicién de dichas partidas de
propiedades y equipos, par su valor razonable como el costo atribuido en esa
fecha,

Método de depreciacion y vidas dtiles.- Ef costo y el costo atribuido de
propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La
vida Util estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de
cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva por ser considerado un cambio en estimacién contable.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las
vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Partida de propiedades y equipos Vida util (en afios)

Edificios 20
Muebles y enseres 10
Equipo de computacion 3
Maquinaria, equipo e instalaciones 10

Pagos anticipados.-

Corresponden principalmente a seguros pagados por anticipado y otros anticipos
entregados a terceros para servicios o compra de bienes, los cuales se encuentran
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valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos
que generen la necesidad de presentarlos por separado. Los seguros pagados por
anticipados son amortizados mensualmente considerando el periodo para el cual
generan beneficios econdomicos futuros.

Inversiones en Subsidiarias

Se consideran entidades subsidiarias a aquellas en las cuales la Compafiia tiene una
participacion del 50% y mas, la cual no constituye una participacion en un negocio
conjunto. Influencia significativa representa el poder para participar en decisiones
relacionadas con la politica financiera y operativa de la Compafiia en la que se
invierte, y que implica un control o control conjunto sobre estas politicas.

Inversiomes en asociadas

Se consideran entidades asociadas a aquellas en las cuales la Compafia tiene una
participacidn del 20% al 50%, la cual no constituye una participacidn en un negocio
conjunto, pero si tiene influencia significativa y representa el poder para participar
en decisiones relacionadas con la politica financiera y operativa de la Compafia en
la que se invierte, pero no implica un control sobre estas politicas. Y se consideran
asociadas aquellas en las cuales la comparfiia tiene una participacidn menores al
20%, sobre estas asociadas la compafiia no tiene influencia significativa.

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar.-

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos 0 determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Obligaciones financieras.-

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de [a transaccidon incurridos. Estos préstamos se
registran subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los
fondos recibidos {neto de los costos de transaccion} y el valor de redencién se
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reconoce en el estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el
método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion a por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera,

Impuesto a la renta.-

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido. Los impuestos corrientes y diferidos,
deberan reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto
en la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce
fuera del resultado, ya sea en otro resultado integrai o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto-también se reconoce fuera de! resuitado; o
cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

Impuesto corriente.~ El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravabie (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de ia
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas gue nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos diferidos.- Se reconoce scobre las diferencias temporarias determinadas
entre ei valor en libros de fos activos y pasivos incluidos en fos estados financieros
y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente
para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido
se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en |la medida en que
resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra
las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos activos y
pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen del reconocimiento
inicial (distinto al de la combinacién de negocios) de otros actives y pasivos en una
operacion que no afecta la utilidad gravable (tributaria) ni la contable. Ademas, los
pasivos por impuesto diferido no se reconocen si la diferencia temporal surge del
reconocimiento inicial de la plusvalia.
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Ei importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revisién
al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en la medida
gque estime probable que ne dispondrd de suficiente utilidad gravable (tributaria),
en el futuro, como para permitir que se recupere la totalidad ¢ una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
gue se espera sean de aplicacién en el periedo en el que el activo se realice ¢ el
pasivo se cancele, basandose en las tasas {y leyes fiscales) que hayan sido
aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo que se informa.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos
diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarfan de la forma en que la
entidad espera, ai final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el
importe en libros de sus activos y pasivos.

Beneficios a los empleados
Beneficios de corto plazo.-
Corresponde principaimente a:

s La participacion de los trabajadores en las utilidades; ésta provisién es
calculada en funcidn del 15% de la utilidad contable anuai antes def
impuesto a la renta, segln lo establecido por la legislaciéon ecuatoriana
vigente, especificamente el Codigo de trabajo. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte de los gastos de operacion.

* Vacaciones; se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
personal sabre la base devengada.

s Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a
la legislacion vigente en el Ecuador, sin embarge en caso de que el
trabajador lo requiera pueda recibir esta remuneracién mensuaimente.

Provisiones.-
Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente

{ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compariia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
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econdmicos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacidn fiable del
importe de [a obligacién.

Provisién para jubilacion patronal y desahucio.- El Codigo del Trabajo de la
Republica del Ecuador estable el derecho de conceder jubilacion patronai a todos
aquellos empleados gue hayan cumplido un tiempo de servicio de 25 afios en una
misma institucion.

En adicién, el Cédigo de Trabajo establece la obligacion que tienen los
empieadores de indemnizar a los empleados con el 25% de su dltimo sueldo
multiplicado por los afios de servicio cuando la relacion laboral termina por
desahucio.

La Compafiia establece provisiones para los beneficios de jubilacién patronal e
indemnizacién por desahucio en base a un estudio efaborado por una firma
ecuatoriana de actuarios consultores.

El costo de ta jubilacion patronal se carga a cada periodo, en funcién del aumento
de la antigliedad y de los sueldos de los trabajadores que laboran en la Compafifa
a la fecha de la valoracion actuarial.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en
el que se generan, asi como el interés financiero generado por la obligacién de
beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se
reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o abono a otro resultado
integral, en el periodo en que se producen. El reconocimiento de las ganancias y
perdidas actuariales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las
ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad ¢ pérdida del periodo.

Reconocimiento de ingresos.-
Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por

cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacién o rebaja comercial que la Compariia pueda otorgar.
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Costos y gastos.-

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se recenocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en el perioda mas cercanc en el que se conocen.

{3) Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, esta cuenta se halla conformada por:

201 2016
Caja 4,000.00 4,000.00
Bancos locales i 611,881.54 1,350,226.02
Bancos extranjeros ' 73,323.66 1,399,598.47
Fideicomisos y encargos fiduciarios 11,591.517 61,308.91
Inversiones financieras 0.00 2,080,191.56
Us$ 700,796.71 4,895,324.96

(4 Inversiones (Otros Activos Financieros)
Al 31 de diciembre de 2017 corresponde a la inversidon financiera temporal con
vencimiento en abril de 2018 en UBS por el valor de $2.397.700,34

(5) Clientes

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la cuenta por cobrar no relacionada se
conforma segun el siguiente detalle:

2017 2016
Clientes 126,762.20 112,583.11
{-) Provisidon Cuentas Incobrables (15294.39) (7208.74)
us$ 111,467.81 105,374.37
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Cuentas por Cobrar Relacionadas

Al 37 de diciembre de 2017 y 2016, la cuenta por cobrar relacionada se conforma

segun el siguiente detalle:

Inmocoto S.A

Exetaste Cia. Ltda.
Montelimarholding S.A

Land Adquisition Landa Cia. Ltda.

Complementos Empresariales Comemp S.A.

Persador S.A.
Nob Hill Ciub Turismo S.A.
Inmodiamante S.A.
Centro Comercial El Condado S.A,
Optony S.A.
Tony Condado S.A. Contony

US$

2017 2016
123,448.25
205,513.72 29,377.13
1,650.00 0.00
34,228.62 54,592.06
0.00 78,637.04
105,010.02 91,070.24
2,555.16 2,525.62
1,272,770.43 1,272,770.43
236,169.03
164,898.87
91,481.00
2,114,276.85 1,652,420.77

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las cuentas por cobrar Compafiias relacionadas

no devengan intereses.

Cuentas por Cobrar No Relacionados

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, esta cuenta se conforma segin el siguiente

detaile;

Rigoberto Paredes
Inmocoto S.A.

Stone

Trilux Development LLC
Varios

Empleados
Total Cuentas por Cobrar no Relacionadas

2017 2016

223,020.00 158,020.00
125,098.25

19,461.62 19,461.62

196,169.00

1,316.50 172,988.46

US$ 36889637 546,639.08

949745 11,650.72

378,393.82 558,289.80

10
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(8) Pagos Anticipados

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016, el rubro pagos
anticipados se presenta como se detalla a continuacian:

2017 2016
Seguros Anticipados 36,172.06 37.716.79
Arriendos Anticipados 7,233.46
Anticipo a Proveedores - 146,694.00

36,172.06 191,644.25

(9) Impuestos Corrientas

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016, esta cuenta presenta el
siguiente detalle:

Diciembre 31,
2017 2016
(en U.S dolares )
Crédito Tributario IVA 42,538.41 75,975.07
Retenciones de IVA que le han efectuado 12,117.83 13,080.37
Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) 30,499.67 30,499.67

US$ 85,155.91 119,555.11

En el afio 2016 la compaiiia presenté Retenciones Impuesto a la Renta por el valor
de 448.709,63, este afio para efectos de comparabilidad ha sido exciuido.

[}
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Propiedad, Planta y Equipo

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el movimiento de propiedad y equipo es como

se indica & continuacion:

Terrenos

Edificios

Muebles y enseres

Maquinaria, equipo e instalaciones
Equipos de computacién

Propiedad y equipos

Depreciacion acumulada edificios
Depreciacion acumulada muebles y
enseres

Depreciacién acumulada maquinaria,
equipo e instalaciones

Depreciacién acumulada equipo de
computacion

Depreciacién acumulada

Propiedad y equipos netos de

depreciacién acumulada

Saldo Saildo

31/12/2016 Adiciones 31/12/2017
5,302,674.00 5,302,674.00
20,572,370.38 1,527.244.29 22,099,614.67
27346803 81,642.17 355,110.20
670,454.20 391,299.25 1.061,753.45
159,563.64 5,850.00 165,413.64
26,978,530.25 2,006,035.71 28,984,565,96
{(15,353,808.59) (754,503.70) (16,108,312.29)
{106,614.73) (23,123.81) (129,738.54)
{301,238.23) (71,209.86) {(372,448.09)
{135,463.09} (17,408.23) (152,871.32)
{15,897,124.64) (866,245.60) (16,763,370.24)
11,081,405.61 1,139,790.11 12,221,195.72
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Inversiones Locales

El detalle de las inversiones en subsidiarias, asociadas y otras asociadas al 31 de
diciembre de 2017 y 2016 es el siguiente:

2017
Subisidiarias
Markpromotion Publicidad S.A 99.88% 549.31
Complementos Empresariales 98.00% 113,053.18
Comemp S.A.
Exestaste Cia. Ltda. 50.00% 180,808.80
Tony Condado S.A. Contony 50.00% 39,030.34
Optony S.A. 50.00% 153,939.23
Persador S.A 50.00% 415,796.35
Asociadas
Land Adquisition Land Cia. Ltda.  30.00% 270.00
Eccellenza S.A. 20.00% 215,000.00
Inmodiamante S.A, 19.33% 1,067,660.00
Montelimarholding S.A. 16.00% 185,039.29
Nob Hill Club Turismo S.A 10.00% 412.00
Centro Comercial El Condado 1.86% 1,879.00

Inversion del Exterior

Us$ 2,373,437.50

83,916.73

213,248.46

45177.06
180,881.62
430,984.74

270.00
699,647.01
250,411.94

1,497.58
260,588.54

2,176,633.68

E= e

El detalle de las inversiones en el exterior ai 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el

siguiente:

Telsis Trading Group LLC

2017 2016
3,667,500.00 3,527,500.00
uss 3,667,500.00 3,527,500.00
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(13) Cuentas por pagar

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es como

sigue:
2017 2016
Proveedores locales 315,969.51 494,444 21
Proveedores |locales Diners 150,175.19 207.42977
uss$ 466,144.70 698,873.98

(14)  Obligaciones Financieras a Corto Plazo

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 el rubro obligaciones financieras corto plazo se
halla conformado por:

2017 2016
Banco Internacional S.A, 542,035.13 497,056.91
Banco del Austro S.A. 307.646.88 280,598.79
Uss$ 849,682.01 777,655.70

Los intereses aplicados a la operacidén del Banco Internacional corresponden al
8.94%, con garantias hipotecarias abiertas sobre locales y garantias personales.

Los intereses aplicados a la operacién del Banco del Austro corresponde al 8.95%,
con garantia hipotecaria sobre locales y garantias personales.

i4
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(15}  Provisiones

Esta presenta el siguiente detalle al 31 de diciembre de 2017 y 2016:

2017 2016
Superintendencia de Compafiias 21,215.91 21,528.54
Municipio de Quito 130,549.33 32,848.50
Empresa Metropolitana de Agua Potable 2,101.60 3,066.35
Empresa Eiéctrica Quito 15,586.20 1645679
Corporacion Nacional de Telec. CN.T. 42 45 382.66
Navidad Marketing 464.82 10,407.91
Legales y Notariales _ _ - 400.00

169,960.31 85,090.75

(16) Impuestos por Pagar

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, esta cuenta se conforma segin el siguiente

detalle:
2017 2016

Impuesto a la Renta Ejercicio Econdmico 808.34 108,622.28
IVA en Veritas 110,517.58 720,978.93
Retencion en la Fuente IVA 19,774.82 32,335.89
Retencidn Impuesto s la Renta 8,502.49 8,783.50
Impuestos Diferidos 51,319.95 51,319.95

uss$ 190,923.18 322,040.55

Al 31 de diciembre de 2016 la compafiia presentd en la cuenta Impuesto a la Renta
Ejercicio Econdmico 557.331,91 sin compensar las retenciones en [a fuente
impuesto a la renta, en esta ocasion se excluye para efectos de comparabilidad.

La Compaiiia al 31 de diciembre de Zdl? registra un pasivo por impuesto diferido

clasificado en corto y largo plazo, originado por la depreciacién de sus bienes
revaluados
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Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$)

(17)  Beneficios Empleados

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, esta cuenta se conforma segln el siguiente

detalle:
2017 2016
Décimo tercer sueldo 6,015.40 5,681.69
Décimo cuarto sueldo 12,429.17 12,098.33
Provision Vacaciones 52,940.72 30,894.49
71,385.29 48.674.51
Participacion Trabajadores por pagar 349,833.37 397,146.48
Obligaciones con el IESS 25,160.86 24, 705.55
Total Beneficios al Personal por pagar 446,379.52 906,825.36

(18)  Ingresos Diferidos

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, esta cuenta se conforma segun el siguiente
detalle:

2017 2016

Ingresos Diferidos C/P 710,840.68 475,636.97

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los ingresos diferidos se refieren a los valores
recibidos por concepto de valores iniciales de concesidn, los mismos que otorgan
el derecho a los concesionarios, del uso de los tocales comerciales e islas ubicados
en el Centro Comercial. Dichos valores son reconocidos a los resultados del periodo
conforme se van realizando en el tiempo.



(19)

(20)

(21)

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
{Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$)

Otras Obligaciones por Pagar

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, esta cuenta se conforma segun el siguiente
detalle:

2017 2016
Dividendos por pagar 66,007.62 54,871.03
Cuentas por pagar diversas 528,303.21 66,370.28
Anticipo Clientes 2,254.42 12,670.58
- 596,565.25 133,911.89

Obligaciones Financieras a Largo Plazo

Ei detalle de las obligaciones financieras a largo plazo al 31 de diciembre de 2017 y
2016, es el siguiente:

2017 2016
Banco Internacional S.A. 857,108.72 1,401,138.99
Banco del Austro S.A. 336,754.33 644,401.21
Uss 1,193,863.05 2,045,540.20

Otros Pasivos Largo Plazo

Al 31 de dictembre de 2017 y 2016, esta cuenta se conforma seglin el siguiente
detalle:
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2017 2016
Provision Jubilacién Patronal _ 593,921.56 488,876.00
Provisién Desahucio 140,200.24 134,608.00
Impuestos Diferidos L/P 615,839.46 667,159.41
Ingresos Diferidos L/P 724,534.21 531,734.17
Us$ 2,074,495.47 1,822,377.58

(22)

Patrimonio de los accionistas
Capital

El capital social de la Compafiia en el 2017 y 2016, estad constituido por 300,000
acciones ordinarias, pagadas y en circulacién con un valor nominal de US$ 1 cada
una.

Reserva legal

De conformidad con las disposiciones societarias vigentes, la Compafia deberd
transferir a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta anual,
hasta igualar por lo menos, el 50% del capital social de la Compafiia. Dicha reserva
no esta sujeta a distribucidén a tos accionistas, excepto en el caso de liquidacidon de
la Companfia, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas en las
operaciones.

Reserva facultativa

Correspande a la apropiacidn de las utilidades de afics anteriores, de conformidad
con la resolucidn que consta en la respectiva Acta de Junta General de Accionistas.

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, excepto por los ajustes provenientes de la
adopcién a las NIIF, el saldo de las ganancias de ejercicios anteriores estd a
disposicion de los accionistas y puede ser utilizado para la distribucion de
dividendos y ciertos pagos tales como re liquidacién de impuestos, etc.
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Reserva de capital

El saldo de la cuenta reserva de capital proviene de la transferencia de los saldos de
las cuentas reserva por revalorizacién del patrimonio y re expresién monetaria
originadas en la correccion monetaria de afios anteriares de las cuentas del
patrimonio de los accionistas y de ios actives y pasivos no monetarios. De acuerdo
con las normas societarias vigentes, el saldo de la cuenta reserva de capital no esta
sujeta a distribucién a los accionistas, pero puede ser el objeto de capitalizacién o
de absorcion de pérdidas, previa decision de la Junta General de Accionistas.

Otros resultados integrales
Reserva valuacion de activos

En cumplimiento con las resoluciones de la Superintendencia de Compafiias Nos.
06.Q.ICL004 de 21 de agosto de 2006, 08.G.DSC.010 de 20 de noviembre de 2008 y
SCICLCPAIFRS.G.11.007 de 9 de septiembre de 2011; la Centros Comerciales del
Ecuador C.A, ha adoptado las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF} en el afio 2011, producto de dicha adopcion, ha implementado dicha
normativa internacional para su afio de transicién (2010) y para aquellos saidos
presentados al inicio de su periodo de transicién (1 de enero de 2010;).

Otros Resultados Integrales Ganancias Actuariales

Las nuevas mediciones del pasivo por beneficios definidos neto por concepte de
pérdidas actuariales no liquidadas, rendimientos de los activos del plan y los
cambios en el techo del activo para cada plan de beneficios definidos son
reconocidos y presentados como "Partidas que no se reclasificaran al resultado del
periodo” en Otros Resultados Integrales. La Compafiia aplica este tratamiento
contable a partir en funcidn a lo establecido en NIC 19, estos importes de
beneficios a empleados a largo plazo y post empleo san estimados por un perito
independiente, inscrito y calificados en la Superintendencia de Compafitas.
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Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la cuenta de patrimonio se conforma segun el
siguiente detalle:

2017 2016

Capital 300,000.00 300,000.00
Reserva Legal 155,729.16 155,729.16
Reserva Facultativa 1,697,886.40 1,697,886.40
Resultados Acumulados por 368,293.34 368,293.34
la aplicacion de NIIF
Ganancias Acumuladas 2,176,909.98 1,632,425.19
Reservas de Capital 7.161,790.65 7,161,790.65
Otros Resultados Integrales 3,981,550.67 4,015,849.86
Utilidad del Ejercicio 1,545,082.35 1,744,484.79

Us$ 17,387,242.55 17,076,459.39

(23) Ingresos

Al 31 de diciembre de 2017, esta cuenta se conforma segun el siguiente detalle:

Concesiones

Locales 3,638,177.24
Espacios {Ventas) 203,759.43
Islas 775,684.91
Valar Inicial {VIC) 71,814.02
Parqueaderos 176,182.60
4,865,618.20

Mantenimiento
Expensas Ordinarias 1,780,109.11
Expensas Estacionales 367,043.46
Otros 57,73497
2,204,887.54

Marketing

Auspicios 9,000.00
Espacios 574,318.66
583,318.66
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(24)

Ingresos Diferidos 475,636.97

Servicios Generales
Servicio de Fumigacion 5,560.00
Servicio de Gas 114,865.88
Derechos de Uso - Agua Potable 65,323.47
Derecho de Uso - Luz Eléctrica 88,743.59
Derecho de Uso - Telefénico 1,893.54
Otros 52,301.76
328,688.24

Otros Ingresos

Intereses Cuenta Ahorros 2,547.11
Intereses Inversiones Financieras 30,579.15
Reembolso Seguro 50,000.00
Dividendos Percibidos 13,469.99
QOtros 54,881.41
151,477.66
Total Ingresos 8,609,627.27

Gastos

Al 31 de diciembre de 2017, esta cuenta se conforma seg(n el siguiente detalle:

Gastos beneficios a empleados

Sueldos y Salarios 718,952.60
Horas Extras 892,494.19
Comisiones 7,734.77
Movilizacidn y Transporte 16,441.83
Décimo Tercer Sueldo 68,274.51
Décimeo Cuarto Sueldo 30,036.05
Vacaciones 34,444.59
Fondos de Reserva 68,187.38
Aporte Patronal 899,477.02
Jubilacién Patronal 46,980.35
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Bonificacién Desahucio
QOtros Beneficios

Mantenimiento

Materiales de Limpieza

Material Eléctrico y Ferreteria
Mant.Instal,, Equipo, Muebles
Gasto Hardware y Software
Consumo Gas Patio de Comidas
Consumo Directv

Mercadeo
Publicidad y Propaganda
Decoraciones CCl

Agua, Luz y Teléfono
Agua Potable

Energia Eléctrica
Teléfono

Celular

Honorarios Profesionales

Honorarios Directivos
Honorarios Generales

Impuestos Municipales y Otros
Impuesto Predial

Impuesto 1.5 por Mil
Patente Municipal
Otros Imp. Municipales
Impuestos Fiscales

11,612.00
11,998.46

1,206,633.75

39,893.95
39,362.80
307,444.08
39,158.19
81,548.79
2,438.40

509,846.21

301,334.76
31,712.71

333,047.47

74,025.78
238,558.80
3,596.79
9,080.44

325,261.81

83,908.25
462,040.31

545,948.56

131,741.59
31,272.14
25,356.00
29,113.37
55452.24

272,935.34
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Depreciacion de Activos Fijos 866,245.60
Adecuaciones y Remodelaciones 970,035.46

Servicios Complementarios y
Especializados

Servicios Complementarios 460,835.64
Servicios Especializados 137,834.82
598,670.46
Arrendamientos Inmuebles 106,510.65
Sequros Generales 90,061.87
Gastos Generales
Utiles de Oficina e Imprenta 13,038.52
Legales y Notariales 7,860.64
Capacitacion 3,708.80
Uniformes y Accesorios 15,831.16
Atenciones y Refrigerios 37,758.99
Provisidbn Cuentas Incobrables 8,085.65
Suscripciones y Contribuciones 28,330.76
Qtros Gastos 57,151.70
171,766.22
Total Gastos 5,996,963.40

(25) Impuesto a la renta

Para el afio terminado al 31 de diciembre de 2017, las partidas conciliatorias que
afectaron la utilidad contable a fin de determinar la hase gravada para el célculo
del impuesto a la renta de dichos afios fueron:
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Utilidad antes de participacion
trabajadores e impuesta a la renta
Participacion trabajadores

Resultado del ejercicio antes de impuesto a
la renta

Gastos no deducibles

Otras deducciones

Dividendos

Base gravada del impuesto a la renta
Impuesto a la Renta Causado

Impuesto Diferide

Utilidad Neta del Ejercicio

Aprobacion de los estados financieros

2017

2,332,222.49

349,833.37
1,982,389.12

302,111.42
50,000.00
13,469.99

2,221,030.55
488,626.72

51,319.95

1,545,082.35

2016

2,647,643.23

397,146.48
2,250,496.75

323,764.51
-22,967.51
-51,483.67
2,499,810.08
557,331.91

51,318.95

1,744,484.79

Los estados financieros de la Compaiiia CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR
C.A, al y por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017, han sido aprobados por
la gerencia, y seran presentados al Directorio y Accionistas para su aprobacién. En
opinidn de la Gerencia de la Compafiia, los estados financieros seran aprobados
por el Directorio y Junta de Accicnistas sin modificaciones.

Efa_!;orado por: CPA. Luis Vargas Monar
Contador

Centros Comerciales del Ecuador C.A.
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.y SUBSIDIARIAS
Notas a |los Estados Financieros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
{Expresados en délares de los Estadounidenses- US$)

Constitucion y objeto

Centros Comerciales del Ecuador C.A. ("Matriz “ o la "Compaiiia”) fue constituida
mediante escritura pdblica celebrada el 5 de marzo de 1969 en |z notaria No. 2
del cantdn Quito. La compaiia con fecha 17 de abril de 2016 inscribe en el
Registro Mercantil su Gltima reforma de estatutos.

Su objfeto principal es la promocion, organizacion, administracion, operacion y
mantenimiento de centros comerciales de servicios especializados o de
comercio licito; dar en concesidn o derecho de uso los bienes de su propiedad,;
la presentacion de seivicios técnicos especializados en las ramas: econdmica,
administrativa, organizacional, financiera, informatica, tributaria, contable y
arquitectura; podra ejecutar todos los actos y suscribir los contratos permitidos
por la ley ecuatoriana afines a su objeto social.

Las subsidiarias que se incluyen en los estados financieros consolidados son las

siguientes:
Proporcion de

participacion

Lugar de accionaria y

Nombre de la constitucién y poder de voto
subsidiaria operaciones 2017 2016
Markpromotion Publicidad S.A. Ecuador 99.88% -
Persador S.A, Ecuador 50.00% 50.00%
Exetaste Cia. Ltda. Ecuador 50.00% 50.00%
Optony S.A, Ecuador 50.00% 50.00%
Complementos Empresariales Comemp Ecuador 98.00% 98.00%
Tony Condado S.A. Contony Ecuador 50.00% 50.00%

Bases de presentacion y preparacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados de Centros Comerciales del Ecuador CA. y
Subsidiarias al 31 de diciembre de 2017 y 2016 han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Las politicas contables que utilizan fas subsidiarias son consistentes con las que
aplica la Matriz en la preparacion de los estados financieros.
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La informacién contenida en los estados financieros consolidados es
responsabilidad de la administracion del Grupo.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion y presentacion de estos estados financieros. Tal come lo requieren
las Normas Internacionales de Informacion Financiera No. 1, estas politicas han
sido definidas en funcidn de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2017 y
2016, aplicadas de manera uniforme en los periodos que se presentan.

Base de Presentacion.-

Estan obligadas a presentar los estados financieros consolidados auditados: (i)
las sociedades que ejercen control de conformidad con lo establecide en la NIC
27 o la NItF 10 y en la seccién 9 de la Norma Internacional de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades; (i) las sociedades que son
propietarias directa o indirectamente de mas de la mitad del poder de voto de
subsidiarias extranjeras y nacionales; y (iii) los grupos econdmicos establecidos
por el SRI, Ademas, deberan enviar por separado, los estados financieros
auditados de la controladora y los estados financieros de cada una de las
subsidiarias

Los estados financieros consolidados han sido preparados con base en las
Nermas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y se presentan en
délares de los Estados Unidos de Ameérica, que es la moneda funcicnal de la
Compaiia y de curso legal en la Reptblica del Ecuador.

La preparacién de fos presentes estados financieros consolidados en
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera,
requieren que la Administracion, realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el
propésito de determinar la valuacidn y presentacién de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros.

Consolidacién de Estados Financieros.-

Las subsidiarias son todas las entidades sobre las que CENTROS COMERCIALES
DEL ECUADOQOR CA. tiene poder para dirigir las politicas financieras y de
operacién, lo que generalmente se deriva de una participacion superior a la
mitad de los derechos de voto. Las subsidiarias se consolidan a partir de la
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fecha en que se transfiere el control a la sociedad, y se excluyen de la
consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

Una compafiia tiene control cuando:

ay Tiene poder sobre la participacion.

b) Estd expuesto, o tiene derecho a rendimientos variables procedentes de
implicacion en la participada, y

¢) Tiene la capacidad de usar su poder para afectar a sus rendimientos.

Los presentes estados financieros incluyen la consolidacién, linea a linea, de
todos los activos, pasivos, ingresos, gastos y flujos de efectivo de contenido
similar de la sociedad matriz y sus subsidiarias, después de eliminar todos los
saldos y efectos en ingresos y gastos, resultantes de transacciones entre las
empresas incluidas en la consolidacion. Los estados financieros de las
subsidiarias son preparados utilizando las mismas politicas contables que (as de
la sociedad matriz.

En el caso de subsidiarias controladas, la participacion en las utilidades o
pérdidas y en los actives netos, que son atribuibles a los accionistas minoritarios
se presentan separadamente como interés minoritario en el estade de
resultados integrales y dentro del patrimonio en el estado de situacion
financiera consolidado. Debido a que los intereses minoritarios son parte del
grupo las transacciones con ellos son reconocidas en el patrimonio.

Efectivo y equivalentes de efectivo.-

El efective y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, los
depositos a la vista mantenidas en instituciones financieras y otras inversiones
de corto plazo de alta liguidez con vencimientos criginales de tres meses o
menos y sobregiros bancarios nc recurrentes. Los sobregiros bancarios
recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el Estado de Situacion
Financiera.

Cuentas por cobrar.-

Los doecumentos y cuentas por cobrar son activos financieros na derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reccnocimiente inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
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deterioro. El ingreso por intereses (incluyendo los intereses implicitos) si
existieren, se reconocen Como ingresos por inversiones e intereses y se calculan
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto
plazo cuando el reconacimierta del interés resultare inmaterial.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provisién para reducir su valor
al de probable realizacion. Dicha provision se constituye en funcion de un
andlisis de la probabilidad de recuperacidn de las cuentas.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en
activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la
facha del estado de situacidn financiera, que se clasifican come activos no
corrientes.

Estimacion para cuentas de dudoso cobra.-

La estimacién de cuentas de dudoso cobro se incrementa mediante provisiones
con cargo a resultados del periodo y se disminuye por los castigos de las
cuentas consideradas irrecuperables.

Inventarios.

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto realizable, el que resultare
menor. El costo se determina utilizando el método de promedic ponderado. El
valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos [os
costos de terminacién y los costos necesarios para la venta.

Propiedades, planta y equipos.-

Medicidn en el momento del reconocimiente.- Las partidas de propiedades y
equipos se miden iniciaimente por su costo.

El costc de propiedades, maquinaria y equipo comprende su precio de
adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacién
del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la
practica contable y la estimacidn inicial de cualquier costo de desmantelamiento
y retiro del elemento o de reconsideracion de la ubicacidn del activo.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo.- para las partidas

de equipos de computacion, vehiculos, maquinaria, adecuaciones e
instalaciones y muebles y enseres, la Compafiia después del reconocimiento
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inicial, dichas partidas de propiedades y equipos son registradas al costo menos
la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro
de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen.

Medicién posterior al reconocimiento: valor razonable o revaluacién como
costo atribuido.- para el caso de los inmuebles, la entidad ha optado, en la
fecha de transicidén a NIIF, por la medicion de dicha partidas de propiedades y
equipos por el métode de revaluacion.

Método de depreciacién y vidas qtiles.- El costo y el costo atribuido de
propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La
vida Util estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final
de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva por ser considerado un cambio en estimacion
contable.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y
las vidas Utites usadas en el calcuio de la depreciacion:

Partida de propiedades v equipos Vida dtil (en afios)

Hificios 20
Muebles y enseres 10
Equipo de computacién 3
Maquinaria, equipo e instalaciones 10

Retiro o venta de propiedades y equipos.- La utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de una partida de propiedades y equipos es calculada como fa
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados.

Obligaciones Financieras.-

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razenable, neto de los costos de la transaccion incurridos. Estas obligaciones se
registran subsecuentemente a su costo amortizado, cualquier diferencia entre
los fondos recibidos (netos de los costos de transaccion) y el valor de redencidn
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se reconoce en el Estado de Resultados durante el periodo de la obligacion
usando el método del interés efectivo.

Cuentas por pagar y Otras Cuentas por Pagar.-

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amartizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por
intereses {incluyendo los intereses implicitos) si existen, se reconocen como
costos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto
para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés
resultare inmaterial.

La Compafrifa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
términos crediticios pre acordados.

Impuesto a la renta.-

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente ¥ el impuesto diferido.

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reccnocerse como ingreso o
gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan
surgido de una transaccién o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea
en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro
inicial de una combinacion de negocios.

Impuesto corriente.- El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afic. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada pericdo.

Para el afo 2016 y 2017, la tarifa general del impuesto a la renta para
sociedades es del 22%, no obstante la tarifa impositiva serad del 25% sobre la
proporcidon de la base imponible que corresponda a la participacion directa o
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indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes de
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. Si dicha participacion
excede del 50%, la tarifa aplicable para la sociedad sera del 25%.

Impuestos diferidos.- El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Se reconocera
un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia
disponga de utifidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos ¢ en la
normativa tributaria, la re estimacion de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar ¢l valor en libros de un
activo, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del
periodo.

Beneficios a los empleados
Beneficios de corto plazo.-
Corresponde principalmente a:

e La participacion de los trabajadores en las utilidades; ésta provision es
calculada en funcidén del 15% de la utilidad contable anual antes del
impuesto a la renta, segun lo establecido por la legislacién ecuatoriana
vigente, especificamente el Codigo de trabajo. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte de los gastos de operacién.

+ Vacaciones; se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre la base devengada.

¢  Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo
a la legislacién vigente en el Ecuador, sin embargo en caso de que el
trabajador lo requiera puede recibir esta remuneracién mensualmente.
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Provisiones.-

Las provisiones se reconocen cuando la Compafia tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
probable que la Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdémicos para cancelar la obligacién, y puede hacerse una
estimacién fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisidon debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.
Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo estimado para
cancelar la obligacidén presente, su valor en libros representa el valor presente
de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios
econdmicos requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta
por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibira el reembolso
y el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Provision para jubilacion patronal y desahucio.- El Cédigo del Trabajo de la
Repdblica del Ecuador estable el derecho de conceder jubilacion patronal a
todos aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo de servicio de 25
afios en una misma institucion.

En adicién, el Codigo de Trabajo establece la obligacion que tienen los
empleadores de indemnizar a los empleados con el 25% de su Ultimo sueldo
multiplicado por los anos de servicio cuando la relacion laboral termina por
desahucio.

La Compariia establece provisiones para los beneficios de jubilacidén patronal e
indemnizacion por desahucio en base a un estudio elaborado por una firma
ecuatoriana de actuarios consultores. No se mantiene ningun fondo asignado
por los costos acumulados para estos beneficios.

El costo de las provisicnes para jubilacion patronal y desahucio ha sido
determinade mediante el método actuarial de costeo del crédito unitario
proyectado. Bajo este método los beneficios de pensiones deben ser atribuido
al periodo de servicio del empleado y basados en la formula del Plan, de tal
manera que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio,
tomando en consideracion el uso de hipdtesis actuariales para calcular el valor
presente de dichos beneficios.
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El costo de la jubilacidn patronal se carga a cada periedo, en funcion del
aumento de la antigliedad y de los sueldos de los trabajadores que laboran en
la Compafiia a la fecha de la valoracion actuarial,

Reconocimiento de ingresos, costos y gastos.-

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacion recibida o
por recibir considerando el importe estimado de cualqguier descuento comercial
que la Compaiiia pueda otorgar.

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya efectuado el pago y se registran en el periodo mas cercano en el
que se conocen.

Uso de estimaciones

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con las Normas
Internacicnales de Informacién Financiera (NIIF), requieren que la
Administracién realice ciertas estimaciones y supuestos contables inherentes a
la actividad econémica de la entidad que inciden sobre la presentacion de los
activos y pasivos y los montos de ingresos y gastos durante el periodo
correspondiente; asi comec también las revelaciones sobre activos y pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros. Las estimacicnes y supuestos
utilizados se basan en el mejor conocimiento por parte de la Administracion de
los hechos actuales, sin embargo, los resultados reales podrian variar en
relacion con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

Compensacion de saldos y transacciones.-

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampeoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en fos que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion
sea €l reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y fa Compafiia
tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y
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proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en

resultados.

Efectivo y equivalentes de efectivo

La cuenta se halla conformada por:

Caja

Bancos locales

Banco extranjero

Fideicomisos y encargos fiduciarios
Inversicnes temporales

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar se conforman segin el siguiente detalle:

Cuentas por cobrar comerciales:

Clientes locales
(-) Provision para cuentas incobrables

Cuentas por cobrar relacionadas

Oftras cuentas por cobrar:
Empleados
Deudores varios

Oftras cuentas por cobrar y subtotal

2017 2016
4,500 7,483
655,921 1,408,558
84,390 1,407,460
11,592 61,309
2,080,192

756,402 4,965,002
2017 2016
135,330 206,934
(15,294) (7,603)
120,035 199,331
1,547,373 1,455,171
9,497 12,645
375,226 560,190
334,723 572,835
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Otras:

Seguros 36,172 37,717
Arriendos 7,233
Anticipo a Proveedores 156,528
Otras y subtotal 36,172 201,478
Total 2,088,304 2,428,815

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las cuentas por cobrar Compafiias
relacionadas no devengan intereses.
{5) Otros Activos Financieros
Al 31 de diciembre de 2017 corresponde a la inversion financiera temporal con

UBS por el valor de $2.397.700,34 que mantiene la empresa CENTROS
COMERCIALES DEL ECUADOR S.A.

(6) Activos por impuestos corrientes

Este rubro incluye:

2017 2016
Crédito Tributario Impuesto al Valor Agregado 106,648 161,507
Crédito Tributario Impuesto a la Renta 59,290 119,227
Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) 30,500 30,500

196,437 311,234

1"
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Propiedad, planta y equipo

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el rubro de propiedad y equipo incluye:

Terrenos

Edificios

Muebles y Enseres
Maguinaria y Equipo
Equipo de Computacion

(-)Depreciacién Acumulada

Total propiedad y equipo,
heto

Inversiones en Subsidiarias y Asociadas

A continuacion un detalle:

Centros Comerciales del Fcuador

Land Adqusition Land Cia. Ltda.
Eccellenza S.A.

Inmodiamante 5.A.
Montelimarholding S.A.

Nob Hill Club Turismo S.A
Centro Comercial El Condado

Telsis Trading Group LLC

2017 -
6,253,415
22,099,615
355,110
1,061,753
177,527

(16,767,004)

13,180,417

[
=
|

270
215,000
1,067,660

185,039

412

1,879

3,667,500

5,137,760

2016
6,253,415
21,772,492
798,798
839,637
316,597

(17,242,660)

12,738,278

(e
—_
(=]

270

699,647
250,412
1,498
260,589
3,527,500

4,739,915

12
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Persador

Nob Hill Turismo S.A.

Total LSS

Cuentas por pagar

13,022

Las cuentas por pagar se conforman de la siguiente manera:

Proveedores locales

Proveedores del exterior

Dividendos por pagar

Otras Cuentas por pagar relacionadas (a)
Otras Cuentas por pagar no relacionadas (b)

(a) Cuentas por pagar relacionadas
Accionistas Minoritarios C.C. El Condado
Montelimarholding
Markpromotion Publicidad S.A.
Inmocoto S.A.

(b) Cuentas por pagar no relacionadas
Garantias Multicientro

Cuentas por Liquidar

Anticipo a Clientes

Acreedores Varios

Ctros

15,636
5,150,782 2755551
2017 2016
509,017 921,405
35,728 4,366
66,008 54,871
149,026 78,695
616,672 540,099
1,376,450 1,599,435
45,920 37,954
61,567 -
799 -
40,740 40,740
149,026 78,695
2,500 1,600
17,518 26,816
2,254 12,711
424,440 413,881
169,960 85,091
616,672 540,099

13
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(10)  Obligaciones financieras a corto plazo

El rubro obligaciones financieras corto plazo se halla conformado por:

2017 2016

Banco Internacional S.A. 542,035 497,057

Banco del Austro S.A. 307,647 280,599

Sobregiros bancarios 34,577

849,682 812,232
(11)  Obligaciones corrientes
El rubro obligaciones corrientes incluye:
2017 2016

Impuesto a la renta por pagar 808 108,622

Impuesto al Valor Agregado -IVA por pagar y Retenciones 133,394 196,764

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar 9,618 13,578

143,820 318,964
(12)  Obligaciones acumuladas
Se conforman segun el siguiente detalle:
2017 2016

Participacion a trabajadores por 351,076 398,359

pagar

Beneficios sociales:

Vacaciones 54,516 38,842
Obligaciones con el IESS 26,033 36,783
Décimo cuarto sueldo 12,992 28,619
Décimo tercer sueldo 6,328 9,846

Sueldos por pagar - 18,249

Otras cuentas por pagar - 43,048

Total 450,945 573,746

14
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Ingresos Diferidos

Se conforman segun el siguiente detalle:

017 016
Corriente 710,841 475,637
No Corriente 724,534 531,734
Total 1,435,375 1,007,371

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los ingresos diferidos se refieren a los
valores recibidos por concepto de valores iniciales de concesion, los mismos
que otorgan el derecho a los concesionarios, del uso de los locales
comerciales e islas ubicados en el Centro Comercial. Dichos valores son
reconocidos a los resultados del periodo conforme se van realizando en el
tiempo.

Impuestos diferidos

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 presenta el siguiente detalle;

017 2016
Corriente 51,320 51,320
No Corriente 615,839 667,159
Total 667,159 718,479

El impuesto diferido pasivo corresponde a las diferencias temporarias
imponibles, este impuesto se ha medido empleando las tasas fiscales vigentes
en nuestra legislacion ecuatoriana, La Compania al 31 de diciembre de 2017 y
2016 registra un pasivo por impuesto diferido clasificado en corte y largo plazo,
originado por la depreciacion de sus bienes revaluados.
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Obligaciones financieras largo plazo

Este rubro se encuentra conformade de la siguiente manera:

2017 2016

Banco Internacional S.A. 857,109 1,401,139
Banco del Austro S.A. 336,754 644,401
Total 1,193,863 2,045,540
Obligaciones por beneficios definidos
Este rubro incluye:

2017 016
Jubilacion patronal 593,922 538,827
Bonificacion por desahucio 140,200 150,630
Total 734,122 689,457

Patrimonio de los accionistas

Capital

El capital social de la Compadia en el 2017 y 2016, esta constituide por 300,000
acciones ordinarias, pagadas y en circulacién con un valor nominal de US$ 1

cada una,

Reserva Legal

De conformidad con las disposiciones societarias vigentes, la Comparita debera
transferir a reserva legal un porcentaje no mencr al 10% de la utilidad neta
anual, hasta igualar por lo menos, el 50% del capital social de la Compafiia.
Dicha reserva no esté sujeta a distribucion a los accionistas, excepto en el caso
de liquidacién de la Compafiia, pero puede ser capitalizada o utilizada para

absorber pérdidas en las operacicnes.

16
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Reserva facultativa

Corresponde a la apropiacién de las utilidades de afios anteriores, de
conformidad con la resolucion que consta en la respectiva Acta de Junta
General de Accionistas.

Reserva valuacion de activos

En cumplimiento con las resoluciones de la Superintendencia de Compaiiias
Nos. 06.Q.ICL1.004 de 21 de agoste de 2006, 08.G.DSC.010 de 20 de noviembre
de 2008 y SCICLCPAIFRS.G.11.007 de 9 de septiembre de 2011; la Centros
Comerciales del Ecuador CA, ha adoptado las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) en el aiic 2011, producto de dicha adopcion, ha
implementado dicha normativa internacional para su afio de transicidon (2010) y
para aquellos saldos presentados al inicio de su periodo de transicion {1 de
enero de 2010).

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, excepto por los ajustes provenientes de la
adopcion a las NIIF, el saldo de las ganancias de ejercicios anteriores esta a
disposicién de los accionistas y puede ser utilizado para la distribucidon de
dividendos y ciertos pagos tales como re liquidacion de
impuestos, etc,

Los ajustes provenientes de la adopcidon por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacién financiera “NIIF* que se registraron en el
patrimonic en fa cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados
acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF’, que
generaron un saldo acreedor, solo podra ser capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las dltimo ejercicio economico
concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso
de liquidacidn de la compaiia.

En el caso de registrar un saldo deudor, éste podra ser absorbido por los
resultados acumulados y por los del dltimo ejercicio econdmico concluido, si los
hubiere.
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Participaciones no controladoras

Se identifican de manera separada respecto a la participacion de la Matriz. Las
participaciones no controladoras podrian ser inicialmente medidas a su valor
razonable o como la parte proporcional de las participaciones no controladoras
de los activos netos identificables de la adquirida. Posteriormente & la
adquisicion, el valor en libros de las participaciones controladoras sera el
importe de dichas participaciones al reconocimiento inicial mas la porcién de las
participaciones no controladoras del estado de cambios en el patrimonic neto
posterior.

Otros resultados integrales ganancias actuariales

Las nuevas mediciones del pasivo por beneficios definidos neto por concepto
de pérdidas actuariales no liquidadas, rendimientos de los activos del plan y los
cambios en el techo del activo para cada plan de beneficios definidos son
reconocidos y presentados como "Partidas que no se reclasificaran al resultado
del periodo” en Otros Resultados Integrales. La Compahia aplica este
tratamiento contable a partir en funcién a lo establecido en NIC 19, estos
importes de beneficios a empleados a largo plazo y post empleo son estimados
por un perito independiente, inscrito y calificados en la Superintendencia de
Compariias,

La compafia Centros Comercial del Ecuador tienes una perdida actuarial de
$75623290 Optony $302, Exetaste S.A $262 y Confony § 434. Este valor se
incluyo en la cuenta Otros Resultados Integrales de Propiedad, Planta y Equipo
porque es la dnica cuenta que admite cambios positivos y negativos.

Ingresas

Esta cuenta presenta el siguiente detalle al 31 de diciembre de 2017:

2017 2016
Concesiones 5,439,937 4,961,580
Mantenimiento 1,403,933 2,123,295
Marketing 809,955 710,441
Servictos 681,451 524,150
Venta de Bienes (i} 1,230,646 2,295,540
Otros servicios 529,020 530,051
Total Ingresos 10,094,940 11,145,057

18
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(i) Corresponde a los Ingresos obtenidos por las empresas Extaste Cia Ltda,,

Optony S.A.y Tony Condado Contony S.A.

Costos

Esta cuenta presenta el siguiente detalle al 31 de diciembre de 2017:

2017
Inventario [nicial Materia Prima 63,180
Compras Netas Materia Prima 351,205
{-) Inventario Final Materia Prima -
Otros Costos de Produccion 826,327
Total Costos 1,240,712
Gastos

Esta cuenta presenta el siguiente detalle al 31 de diciembre de 2017:

2017

Gastos de venta y administrativos
Sueldos y Beneficios 1,485,968
Mantenimiento 1,480,077
Mercadeo 385,261
Impuestos Municipales y Otros 363,539
Depreciacién de Activos Fijos 922,236
Amortizacion Intangibles 9,098
Arrendamiento Inmuebles 139,125
Seguros Generales 92,202
Gastos Generales 3,173,488
Gastos Financieros 319,937
Total Gastos 8,370,931

2016
57,882
717,376
(63.180)
1,159,224

1,871,302

2016
1,434,035
1,582,277

419,435
463,085
1,139,830
27,967
142,476
134,611
1,382,616

296,938

7,023,270
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Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2017 y hasta la fecha de emisiéon del presente
informe, no se produjeron eventos, que en opinidén de la Administracion del
Grupo, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que
se adjuntan.

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros de CENTROS COMERCIALES DEL ECUADCR CA. Y
SUBSIDIARIAS, al y por el ano terminado ef 31 de diciembre de 2017, han sido
aprobados por la gerencia en fecha y seran presentados a los accicnistas para
su aprobacién. En opinion de la Gerencia de la Compaiia, los estados
financieros serén aprobades por sin modificaciones,
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