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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADDR CA,
Melas a los Estados Finanderos
Al 31 de diclombre de 2016 y 2016
(Expresados en dijares da (g3 Extadas Unidas d¢ Amdrica - LS

Constitucidn y ohjeto

CENTROS COMERCIALES DEL ECRQADOR CA fue constituida mediante ascritura
pidblica celebrada &1 & de marze de 196¢ en la notaria Mo, 2 del cantén Quito,
mediante reforma de estatutos imgcrita en el registra mercantil el 17 de abril de
20415,

3u olyeto principal 5 fa promocidn, organizacidn, administracian, operacicn ¥
imantemimietts de centros comernciales de servicios espedalizadns o de domercio
lichea; dar en concesién o deracho de uso los bienes de sy propiedad: la
presentacion de servicios tecnicos espedializados en las ramas econdmica,
adtninistrativa, arganizacional, financiera, informatica, tributana, contable v
arquitectura; podra ejecutar todos |os actos y suscnibir los contratos permitidos por
|3 lay ecuatoriana afines a su objeto sodal.

Mediante escritura pubfica de fecha G2 de julie de 2012, inscrita sn 8l Registro
Mercantit del cantdn Quito, la Comparia CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR
CA, aleva a escitura poblica el comttato de fusién por absarciéh con [as
Campafilas ERCAVILLA 8, SERMAIMC ClA LTDA,. A3 misma, mediante la escrita
anteriorrmente citada, sa disuslve anticipadamente la: Compattias ESCAVILLA 54,
SERMARNC Cla LT,

Bases de presentacién y preparacién de estados financieres

Una desenpoign de las prmapales politicas contables adoptadas en |a presentacidn
¥ preparzcion de |os Estadot Financierss de la Compafiia se présentan a
CONtinUACIGN:

Batow de preparacion.-

Los estados fimancieros de la Compaftia CENTROS COMERCLIALES DEL ECUADOR
C.A, han sido preparados de acuends con g Morma frbernaciang) de Informacion
Financiera, emitida por el Intemational Accounting Standars Board (JASE), vigente al
31 de diciembre de 20158 y 2075, asi como, los requerimientos ¥ opgighes
informadss por ks Supenntendenci de Compaiilas de la Repdblica dal Ecuader.

La preparacion de [os estades fingncieros, conforme 3 |a Morma Inteenacional de
Informacian Fingnciera, requiere o s da ciertas estimagiones contables crilicas.



CENTRGE COMERECIALES DEL ECUADDR CA,
Motes & los Estade® Financieros
Al 31 de diclembra de 2018 y 2095
{Exprassdps en didarss de los Estados Unldag da Amérlca - US$}

También exige a la Administracidn que ¢jerza su juicin en ¢ procesa de aplicacion
de las politicas contables,

Declaradén de cumplimiento.-

La Administracién de la Compafia CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA,
declara que la Marma Internacional de Informacidn Fimancierg ha sido aplhcada
integramente y <in reservas én la preparacion de [os presentes estados financreras.

Moneda funcional y de presentacion.-

Las cifras incluidas en los presentes estadog financieras, asi camo en las notas que
| acomparian, se valoran utilizande la moneda del entorno econdgmico principal en
que by Campails apara La moneds funcional v de presentacion de la Compaia es
el Bilar de los Ectados Unidos de América.

Estados financleros.-

Los estados financiercs de la Compaiiia CEMTROS COMERCIALES DEL ECUADOR
C.A, comprenden [2s astados de situacidn financiers al 31 de diclembre da 2006 y
2015; asi comeo los estados de retultados inteqrales gor los afes terminados ] 21
de diciembre de 2006 y 2015, los estados de cambips en el patimonia, v los
estades de lujos de efective por Jos afos tarminados el 31 de diciernbire de 2016 y
2015,

Clazificacion da saldos en cormrientes y no corrientes,-

En =) sstado de situacion financiera, los saldos <e clasifican en funcidn de sus
Vencimientos, come complentes con vercintiemts iqual o infoRor 5 doce meses
rontados desde 1a fecha de derre de los Estados Financieros; y, como fo corrientas,
143 saldos mayores a 38 periodo

L'so da estimiaciones y juicios.-

La preparacion de los estados finaneiercs d¢ conformigdad con NOF requigte que |a
Compania régistre estimaciones, Supuestts o juicios que afedtan a aplicacion de s



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADCR C.A.
Mclas & lo% Estados Financiaros
Al M da didembre de 20156 y 2015
{Exprasados en dblarex de los Extadoa Unldos de Amdrlca - USE)

politicas y 193 valores de los ackivos, pasivos, ingresos y gastos reportadss Los
resultados reales podrian diferir de esas estimaciones, Las estimaciones y log
supliestns de soporte son revisados sobre una base recurrente, Las revisiones a las
astimaciones & reconocen en € perods en el cual la estimagidh es revisada y en
cualquier peredo futuro alfectade,

Peroda econamica.-

La Compariia tlene definide efectuar ¢l corte de sus cuentas contables preparar y
difundir los estadas financierss una vez ai 2o al 31 de diciembre,

Efectiva y equivalentes de efactive.-

La Compania considerada como efactivo y equivalentes de efective, 2 los saldos de
caja y byngos sin restriodiones, asi como a (a; inversiones ok corto plaas v de grda
liquider. En el estads de situagon financiera, los sobregiras, de existir, so clasifican
como dbligadiones financieras, dentro del grups de pasives corentes,

Activoz fingncierms.-

Los activos financieras son claslficades en laz siguientés categornias: préstames y
partidas por cobirar ¥ i comrespandiente pérdida por deterioro. L3 Copmpania ha
definido v valariza sus activos financieres de la siguiente forma;

Prastamos ¥ partidas por cobrar- Los préstamos v parfidas por cabrar,
incfuyen principalmende a cventas por cobrar clientes, asi comp a otras
Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobear Son recenscidas iniclalimente 3l valor szonable
posteriormente a sa €o5to amortizado considerando costo financiern de
mmsiderarse inaterial yie deterione de valor 55 1o hobiere,

Para el coste financiers |a Compania considera como tasa de descuento o la
utilizada €n un instrumento financtero que pozsa similares caracteristicas.



CENTROE COMERCIALES DEL ECUADDR C.A,
Hotgs a log Eslados Flnancisras
&l A1 de dicigmbre de 2016 y 2015
(Expresades en gofares de fog Estados Unldes de Amdrica - LISE)

Deteriore de cuentas incobrables. -

la estimacion de cuentas de dudoso cohiro se increments mediante provisiones
con cargo a resultadus del periodo y se dismindye por o rastinos de las cuentas
consideradas imecuperabies,

Propiedad, planta y equipo.-
Fropiedades y equipo.-

Medicién en o momentoe del reconotimignto. Las partidas Jde propiedades,
planta ¥ equip&s se miden inidalmente pae su costd,

El costt de propiedades y equips comprande su precio d¢ adguisicion mas todos
los costng directamente eelacdionadss con la ubicacién defl activo v su puesta en
condicianes de funcignamiento segan lo previsto por |a gerencia.

Medicion posterior al reconacimiento: models del casto.- para las partidas de
muebles y engeres, equipos de ofidnas, instalatiotes, equipos de computation v
velticulds, lg Comparity despue: del reconocimiento inigial, dichas partidas de
propiedades y @quipos son registradas al fosto menos la depreciacich acumulada y
&l impoerte acumulade de las perdidas de deterioro de valar,

Los gastos de reparaciones y mantenimigntos s imputan 2 resultados en el
periods en que se produten.

Mediclon posterior al reconocimients: valor razonable o revaluacion como
costo attibuido.- para el caso de bienes inmuebles, 1z entidad ha optado. en la
fecha de transicign a NIF, afo 2ITI por (@ nedicidn de dichas partidas e
propiedades v equipos, por su valpr razonable come el costo atribuido en e
fecha.

Mitoda de depreciacian y vidas Gtiles.- El costo v &l costo atribuido de
propiedadas y equipos & deprecia de acuerdo con el metodo de linea recta. La
vicla Gril gslimada, valor residual y métado de depresiacian son revisados al final da
cada afng, siendo gl efecto de cualquier cambio en el estimado reqistrade sobre una
basze prospectiva por ser considerado un cambio en estimacion contable,

A continuadion sa presantan las principales partidas de propiedacdes y equipos y |as
vidas tilzs wsadas en ¢ caloule de (3 depreciacidn:



CENTROS COMERGCIALES DEL ECUADDR C.A.
Motas a los Estados Flnenclares
Al 2T de diclembea da 2070 y 2015
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Fartida de propisdades ¥ equipos Vida il {en_afios)

Edificlys 20
Muoebles y enseres 1G
ELipo de eHnpul acidn 3
Maquinaria, equipo & Ingaladones 10

Pagos anticipados.-

Corresponden princlpalments a sequrot pagaddss por anticipado y ciros anticipos
entredados A fencends pard ferviclos o cemprs da bienes, los ruales se encusntran
valorizados & su valer nominal y n cuentan con derivades implicitos significatives
que géneren la necesidad de presentarlos por separady, Los tequros pagados por
anticipados son amortizados mensualmente considerands el periode para ef cual
generan beneficdios esandmisos futuros.

Inversionss en asociadas

3= coitsidarat epbidades asnciadat a aqgueilas en las cugles [a Comparia ejerce una
influencia significativa, la cdal no constituye una subsidiaria M parddipacion en un
nagotin conjunto. Inflluencia significativa representa & poder para participar en
decisiones relacionadas con ba politica financiera y ¢perativa de [a Comparii en fa
fue se invierts, pero ho implica un conteol o control conjunts sobre estas politicas.

Cuentds ot pagar ¥ olres cuentas por pagar,.-

las cUepnfas Bor pagar y obras cuentas por pagar $on pativoes fimanciercs, no
dervatos con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un merdado activo.
Obligaciones financieras.-

Representan pasivos finangieros que se recopnocen jhicialmente a su o walor
razenable, netg de los costos de la transaccion incurrideos. Estos préstamos se

registran subsecuantemante g su Costd dmortizade; cualguier diferencid e (s
fondos recibidos (neto de los costos de transacqdn} y &l valogr de redencian se



CENTRCS COMERGIALES DEL ECUADQR G.A,
Molas & |o% Estados Financlerps
Al 31 de diclembre de 20716 y 2015
(Expresadys an ddlares da (s Esladog Unldos de América - USS)

reconbep en eb gstado de resultades durapte e) perido del préstamo usando el
metods de interés afective,

Los préstames to clasifican come pasivo corriente 8 menos gue la Companiia tanga
derechn incandicional de diferir el pago da la ohligacion 2 por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financigra.

Impuesto a la renta.-

El gasto por impuesto a la renta representa la tuma del impuesto a la renta por
pagar corfiente y &l impuesto diferide. Los impuestos comientes  diferides,
deberan reconorerse CoOMmo INQresg o qasta, y sef Incluides en el resultads, excepto
en la medida en que hayan surgide de ung transaccién o sycesn que $2 reconele
fuera del resultade, ya sea en otro resultade integral o directamente en el
patimaniy, ef cuye £aso el impuesio Yambién se reconoce fuers del resultado; o
cuando surgen del registro inicial de una combinacidn de negocios.

Impuesto cormente. &l impussto por pagar corrjente s basa en la otilidad
gravable {tributaria) regisirada durante &1 afio. La ulilidad gravable difiere de la
vtilidad contable, debido a las paridas de ingresos ¢ gastos impombles o
deducibles y paricas que nuica sort gravalbles o dedocibles.  El pasivo de la
Cowmpafia por concepto del impuestd corrientg se calcwla utlizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Para el afio 2015 y 2016 s tarifa general del impueste a la renta para sociedade; es
del 22%, no obstante la tarifa impositiva serd del 25% sobre la proporcion de la
base impanible que comespoenda a la pamicpacidn directa o irdiacia de sociog
accionistas, beneficiaios o similares, que sean residentes de paraisos fiscales o
regimenes de menor mposicién. Si dicha participacion excede del 50%, la tarifz
aphcable para la sociedad serd del 75%,

Impuestos diferidos.- E|l impuesto diferido e reconece sobre las diferencias
temporarias entre g valor en [ipros de (o3 acivos y pasivos itoloidas @ los estades
financieros ¥ las hases fiscales correspondientes utilizadas para determinar |a
utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido e reconcce generalmente para
todas las diferencias temporarias imponibfes, Se reconocerd un gt po
impueskos diferidos, por tausa de todas lag diferengias temporarias deducibles, en
la medida en que resulte probable que la Compafiia disponga de ublidades



CEMTROS COMERCIALES DEL ECUADCOR C.A,
Molas a los Extados Financlerns
Al 31 de diclambre da 2016 y 2015
{Exgresados pn dflaras de los Estador Unldos da Amérca « USS)

gravables futuras contra las Que se podria cargar esas diferencias temporanias
degucibles,

La entidad reconecerd un impuesto diferido activo para todas aquellas diferencias
temperaras deducibles que se espera que reduzcan ly ganandia fiscal en gl futurg,

LS activos i pasivos por impuestos diferidos se miden smpleando las tashs fiscalas
Yue e espera sean 2 aplicacién en el periodo en 8l que el activo 32 malice o el
Fasie 5B CanCele

Beneficios a los empleados
Beneficios de corto plazo.-
Corresponde principalmente a:

» La participacion de |os trabajadores en las utibdades; ésta provision es
calculada en Funcidn del 15% de la utilidad contabla anual antes del
impuesto a 1a renta, se0Un lo establecicda por la legislacion ecuatorianad
vigente, especificaments el Codigs de trabajo. Se registra con cargo &
resultades y se presenta cormo parte de 105 gastas de opgracian.

+ Varaciones; se registra el costo torespondients a fas vacachones Jal
petsonal sobre la base devengada.

o DEChMg enoer ¢ décimo Charte sueldo: 52 provisionan v hagan de acuerdes a
la legiglacion wigente en el Ecuader, sin embargo en caso dg gue el
trabaladar lo requiera pustda recibir gsta remunaracion mensualments.

Pravisiones.-

Las previsionss e reconocen cuando 1a Compafiia tene una obligacidn presente
(ya sea legal o implicita) como resultadn de un suceso pasado, es probable gue 1z
Compafiia tenga que desprenderse de recursos que ncorporen bepeficios
acongmices fara cancelar la abligacion, ¥ puede hacerse una axtimacion fiable del
importe da 1a obligacidn,

Provision para jubilacion patronal y desahuglo.- El Cédigo del Trabgje de la
Repdblica del Eouador estable o derecho de conceder jubilacion patronal a todos



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADQR CA,
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aquellos ampleados que hayan cumplide un tiempo de servicio de 23 afos en una
Mifgimea insttycion,

En adicion, e Chdigo de Trabajo establece la obligacion que ticnen las
empleadores de indemmizar 3 los empleados con el 25% de su ditime jueldo
miliplicade por los afos de servicio cuanda (3 relagion (aboral fermina gor
desahucio,

La Compaiiy establece prowisiones para los beneficios de jubilacidn patronal e
indemmizacién por desshucio en base a un estdio elaborado por una finma
aryatenana de actuarios consultoras.

El coste de lg jubilacidn patronal <o carga a cada periodo, en funcidn del aumento
de |z antigledad y de los sueldos de los trabajadores que [aboran en la Comparia
d |a fecha de la valoracion actuarial.

Bl estudis arctearial para la Compafia CENTROS COMERCALES CA ha sido
elaborado por la Compafia Actuada Consultares Cia. Ltda, quien considers la taza
de descuento gn referencia a las emisiones de bonos ecuatorianos, mismo que la
Intendencia Macional de bMercads da Valoras sefald gue &l Ecuadnr cuenta con un
tnercade d2 bonos corporativos de alta calidao.

Reconocimisnto de ingresos.-

Los ingresos e calculan gl valor razenable de |a congraprestacion sobrada o por
cobmy, ERendn Bh ocpenta el impote estimado de cuvalquier descuento,
Bonificacién o rebaja comerdial que la Compaiiia pueda otorgar,

Coxctos y gastos.-
Log costos ¥ gastos 58 registran al costo histarics, Los costus ¥ gastos e reconogen

2 medida que on incumidos, independientemente de [a fecha en gue se haya
realizado el pago, y se registran en e peticdo maz cercang en el que se eohibeen,



CENTRDS COMERCIALES DEL ECUADOR CLA,
Holas & lo% Estadas Financiarss
Al 31 de diclembre da 2015 y 2045
[(Expresades en déleres de Jos Estados Unidas de Amdrica - UES)

(3 Efectlvo y equivalentes de efectivo

Al 31 de digiembre de 2016 y 2015, la cuents se halla ¢ohformada por

Diciembre 31,
2016 2015
fen LS dolaresy
Caja 4,000.060 4 000,00
Bancos lacales 1,350,226 02 154,846 846
Bancos extrarjeros 1,399,558 47 990052 72
Fideicamisos v encargos fiduciarios 1,305 73B566
Inversiones financieras 2080197 56 3.700,081.,00
us§y  2,895.32496 4,954, 186.24

(4} Clientes

Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, Ia cuenta por cobral no relacionada se
conforma sequn el siguisnta detalle;

Diciambre 31,
2016 2015
[enll% ddlgres |
Clientes 112,583.11 14088344
(~) Provizion Cuentas Incobrables (720814 fR0S2.51)
Uss 105,374.37 134,800.53

{5} Cuentas por Cobrar Refacfonadas

Al 21 de diciembre de 2016 y 2015, la cuenta por cobrar relacionads te conforma
seqln el siguierte detalle;
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CEMTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Hotas a log Estados Flpenclaras
Al 31 de diclembra de 2016 v 2015

{Exprecados en délares de los Estades Unidos de Amarica - US§)

Driciernbra 31,
2016 2015
fen LIS dilares
Itmasane S0 142 448,25 122,.185.08
Exetaste Cia, Ltda. 2937413 2947713
Montelimar 9.4, 0.0 2,042 24
Land Adguisition Landa Cia
Lida, 24 502 N5 54, 190.06
Complememntos Empresariales
Comemp 5.4, 7863704 7888632
Parsadar 5.6, 81,070.24 T1.526.84
Mob Hill Clon Tunsmes 5.4 £ R85 62 &a31.38
Inmediamante 5.4, 1.E7F2 043 1,104,482 79
UsS 1,652,420.77 1,464,921.84

Al 31 de diderntire de 2016 y 2015, |as cuentas por cobrar Companias reladienadas
no devengan intereses,

Cuentas por Cobrar Mo Relacionados

Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, esta cuenta se conforma segdn el siguiente

delalls;
Ditigmbre 31,
2016 015
(en L5 dolares |
Glaciate 5.4 a0 31492334
Jorge Guitiemez Rodriguez 0.00 5,606.85
Ciub de Leanes Do 0.00
Riqoberto Paredas 158,020.00 108,320.00
Stone 19,467.62 19,461.62
Trilux Development LLEC 196,162.00 196,169.00
Varios 172,988.46 1700887
Empleados 1165072 1601804
Total 5508 289.80 297.268.16




CEMTROS COMERCIALES DEL ECUADCR £.A,
Molas 8 [os Estados Financlargs
Al 31 da diclembre da 2015 y 2015
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N Gastos Anticipados

Por lgs afios terminacdes el 31 de diciembre de 2016 v 2015, el mubrs pagos
anticipados sa presenta como se detalla a continuagion:

Diciembra 31,
2016 2015
[en LS délares )
Senuras Anticipados AL IFA12.56
Arriendgs Anticipadis 23346 114,035.82
Antleipn a Proveadores 146,594.00 0.00
191,644.25 153 448,12

8] Impuastos Carrdentes

Por lgs afos terminados el 31 de didembre de 2016 y 2015, esta cuenta presanta ef
ciguiente detalle:

Dicigmbre 31,
2015 2015
{en U5 dglares
Crédito Tributario I 7597507 7942 40
Retenciones de IVA que le han efectrado 1208037 R
Retenciones Impuests a 1a Renta 448,705.63 497 40652
Iimpussio a la Salids de Divisas (150 30.489.67 S0499.67

LS S68,264.74 5659,608.%7

11



CENTRCS COMERCIALEE DEL ECUADOR C.A.
Motas a los Esledos Flnancleros
A1 31 de diclembre de 2016 y 2015
{Expresados en dblares da [os Estados Unldos de Amérlga - USE)

(%)  Propiedad, Planta y Fguipo

Al 21 de diciembre de 2016 v 2015, &l movimiento de propiedad y equipo es come

<2 indica a cantinuacian,

Terrenos

Edificios

Muesbles y engares
kaguinana, equipo &
mstalacianes

Equipas de computacidn

Prepledad ¥ eguipos

Drepraciacion acumuada
edificios

Depragacion acumuladi
muebles y ehzeres
Depraciacion acumulada
Manuinana, egquipc e
mstalgeionas
Depregiacion acumulada
anuipo de computacion
Depreciacion acumulada

Propiedad vy equipos netos de
depreciadién acumulada

Sa)do Saldo

31122015 Adirlenes  Reclasif, 3171272016
3,202.674.00 0,00 G.Og 8. 302674.00
20,572,370.38 £0,003.00 0.0 2057237028
Eqhdsd 38 FANCE N 0 0p 27346803
670.454.20 i 0.00 67045420
150,9717.39 864573 (00 159,563, 654
26,902 850.453 TE.879.42 090 2687852625
(14,367,74637)  [02606222) 000 {15353,508.59)
(83,625.93) (22,953.840) 0.00 [10&bLTd, raf
(235 715.92) {65,522 .41) (201,238 23)
(116,902 55} (18,560,143 {135,463.09]

{14,803,991.01

(1.043,133.57)

0.00 (15.897,124.64)

12,085 859.76

{1.017,454.15)

£.00 11,081,405.61
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CEMTROS COMERCIALES DEL ECUADDR C.A,
Motax a fos Estacos Fimameleqps
Al 31 de diclambre da 2016 y 3015
[Expregadas en dblares da los Estadnz Unldos de Amériga - USS)

Inverslones Locates

Bl detalle de las inversiones 2 largo plazo al 31 de diciembre de 2016 y 2075 s ef

iy uie nte;

2 Diciernbre 31,
Participacian 2015 2015
r L5 folares

Centro Comercial El
Condada 2 260.588.54 260,548.54
Exosraste Cla Lida 50 213,248,496 213,248.46
Montelimar SA. 16 23041194 200,4711.54
Land Adigusiten Land Cia
[t 20 27000 270.00
Camplementos
Ernpresarialas T 9387673 9391673
Tony Condado 5.4,
Contany S0 4517706 45177.06
Dprony 5.4, 11 180.851.62 18,8516
Mol Hilk Club Turismo 54 10 1497 58 149758
Persador 5.4 L0 430,584.74 430,504 74
Inmodiarmante 5.4 [k} GO E47.07 62 GaT. (11

Inversibn del Exterior

Us3  2,175,633.68

2,176 533.68

—_—

El detalle de |as inversiones a largo plazo al 31 de digiembre de 2016 ¢ 2015 5 &

siguients:
Diciembre 31,
2016 2013
fer 1.5 dolares )
Central American Mall Corp Q.00 1,927.500.00
Telsis Trading Group LLC 3527,000.00 .00

ust

2,527.500400

1,927,500.00

13



CENTROS COMERCIALES QEL ECUADDR C.A,
HMotzs a log Eclades Flnancieros
Al 31 de diciembra de 2016 y 2008
{Expresadoe an dilares du log Estedos Unidos de América - UGS

{12y Otros Activos No Corrientes

Al 31 de diciernbre de 2015, repressata inversiongs mantenidaz en la compadia
Central American Mall Corp la$ mismas que fugron invertidas a la Compania TELSIS
TRADING GROUP (L, debida a gue los proyectas planifcadas mo pedieron

gjerutarse.

{13}  Cuentas por pagar

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembra de 2016 y 2015 es come

sigue;

Proveedorss no relacionados
Provasdares rélacionados

[14) Qbligaciones Financieras a Corto Plara

Chciembre 31,
2016 2015
[an WS folares |
RO B73.58 271.026.43
3,00 337759
598,873.98 274.404.02

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el rubro obligaciones financieras cotto plazo se

halla cenformado por;

Banco Intemadicnal
Bango dal sustro
Banco Pichincha

Ciciembre 31,
2016 2ms
fer WIS ddlares )
497 056,91 obd 437 27
280,593,714 0.00
40000000 400,000,050
1.177,655.70 994,437.27
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(15)

(16}

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Malas A lgs Estades Financleros
Al 31 de Jiclembre do 2016 y 2015
[Expresgdos en ddlares de los Eslados Unldas de Aménica - US§j

Los intereses aplicados a la operacion del Banco Internacional correspondes al
5.04%, con garantias hipotecaras abiertas sobre |ocales y garantias personales.

Los intereses aplicados a la operacién del Banco del Austro corresponde al 295%,
con garantia hipotecaria sobre |ocales v garantias peesonales.
Impuestos por Pagar

A} 31 de diciembre de 2076 y 2073, esfa cuenta se confonma &g of siguiente
detalle:

Diciembre 31,
2016 015
fen U5 dilares )

Impuesto & |4 Renta Ejercicio Ecpndmico 5EF.221.9 5F7E13.74
TWh en VYentas 12097593 11286478
Retancicn en la Fuente VA, 32,33585 1345949
Retencidn Impuesto a 1a Renta 8,783.50 L, Th2.48
Impuestos Diferidos 5131985 51.315.45

uss 770,750.18 761.410.86

La Compadia al 31 de diciernbre de 2016 registra un pasivo por impuesto diferida
clasificado en ¢arte y largo plazo, orginado peor la depreciacign de sus bienes
revaluados

Beneficios Empleados

Al 31 de didembre de 2016 y 2015, asta ¢uenta sg conforma seqdn el siguiente
detalle:

%



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADDR C.A,
Motas g 10s Eslados Flnanclergs
Al M de diclembre de 2018 ¥ 2075
IExpresados en ddlares de [0s Eslades Unldos de America - USE)

Chedemnbre 31,
2016 2015
(en S aotapes
Lécime tercer sueldp 5e8 1.6 5,532.24
Créeimno cuarto sueldo 12,094.33 11,247.50
Provisidn Vacaciones 30,894.49 35,620.10
Sueldns por pagar (kx5! ore3t
Participacion Trabajadon2s (ror pagar 297 145 48 d20) 500,87
Chligaciones con el IESS 24, 740,55 2131377
Tota Beneficios al Personal por pagar 4?&,551.51 950,723.61

(1]  Ingresos Diferidas

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, esta cuenta se conforma sagin el siguignts

deralle:
Diciembire 31,
2016 2015
{en LS didares
Ingresns Giferidas ©/F 475, 63697 53235077

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, fos ingreses diferides se refiaren a los valores
recibidus for cehtepto de valores iniciales de concesion, kos mistos que otargan
¢l dereché a los cancesionanas, del vse de bos lecalas comerdiales g islas Lbicados
&n al Centra Comeércial. Dichos valores son reconotidos a lus resultados del periodas
t&hforme Se van réalizands en el tlempo,

{123 Otras Obligaciones por Pagar

Al 31 de diciembre de 2016 y 2075, esta cuenta se conforma seqgin el Siguients
detafie:

16



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Motas a 109 Extadas Financieros
Al 31 de dicietmbre de 2018 y 2015
{(Expresedos en ddlares da los Estados Unldas de América - US$)

Dhaernbre 31,
2016 25
Ten LL5 dolares )

Pravisiones B3,090.75 166,547,538
Drividandos por pagar *.871.03 3.128.80
Cuentas par pagar diversas 66,370.28 133,257.589
Anticipo Chientes 12,670,508 0,024 93

215002 6a 3429531

{1%)  Obligacisnes Finantieras a Largo Plazo

El datalle de Jas obligaciones financieras a largo plazo 2l 31 de diciembre de 2016 v
2015, a5 el ciguisnta:

Diciermnbra 31,
20%6 015
dal
Banco Intemacional 1.401,138.89 1,937.694,58
Banco del Austro 644 40121 000
usi 2,045 540,20 1,937 604,58

{M)  Oiros Pasivos Largo Plazo

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, esta cyenta s conforma seqin el siguiente
detalie:



CENTROS COMERGIALES DEL ECUADOR C A,
Matgs & ‘a5 Esladas Flnancleros
Al 3 da diclembres de 2018 y 2016
(Expresados an délares da los Estados Unldos de Amdslca - URE)

Diriembte 31,
26 2015
gh 15 dblares |
Pravision Jukilacion Patrong! 488, B76.00 3508, 584 00
Provisiér Desabiurio 13460800 117,9838.00
Impuestos Difendas LIP 667,.199.41 71847938
Ingrescs Difenos £/F 53172417 715,984.64
5% 182237158 1,941,036.00

(21} Palrimonio de s accignistas
Capital

El capital social de la Compaiia en el 2016 y 2015, estd constitvido por 300,000
acciones crdinatias, pagadas y en crculation con up valor nominagl de US3 1 cada
una.

Rezerva legal

De conlgrimidad con las disposiciones sgcietarias vigentes, la Compania debera
transferr a reserva legal un porcentale na mencr 3] 10% de la utilidad nety anual,
hasta igualar por lo menos, el 50% del capital social de la Compahia. Dicha rezerva
no esta sujeta a distribucidn a los secionistas, excepto en el caso de [iquidacidn de
la Compafia, e puede ser capitalizada o vtilizada para absorber pérdidag en las
fiperaciohas.

Resorva facnitatlkra

Comesponde a la apropiagidn de las utilidades de afios antepgres, de conformidad
con la reselucion que consta en ia respectya Actd de Juats Goneral de Aecionistas.



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADCR C.A.
Motes a 1o Eslades Flnancierss
Al 31 de diclembre de 2018 ¥ 2015
{Expresados en difares de las Estados Unldog de Amérlca - UE$)

Resulizdos acumulatdos

Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, excepto por los ajustes provenientes de la
adopadn a laz NIOF, £ sslde de las ganandas de ejeracias anteriores esta a
disposicion de los accionizias ¢ puede ser wilizade para la distribucion de
divldendas y ciertos pages tales coma re liquidacién de impuestos, ete.

Reserva de capital

El saldo de la cuenta reserva de capital proviene de la transferencia de |04 <aldos de
las cugntas reserva por revalonzacion del patimonin y e exprasion méhetaria
oniginadas en la coreccion mgnetaria de afios anterfiores de las cuendas del
patrimanio de los acdionistas v de Ios achivds v pasives no monetarios. De atuerdo
con |as naemas societarias vigentes, el saldo de la cuenta reserva de capital no esta
slljata a diziibucidn 3 {gs aocianichas, pere pusde ser el phjeto de eapitalizacion o
de absorcién de perdidas, previa dedsion de g Junta Genaral de Acgianistas.

Otros resuliadas integrales
Reserva valuacion de activos

En cumplimienta ¢on las resoluciones de la Superintendencia de Compariias hos.
DEAICLOM de 21 de agosto de 2006, 03.G.D5C.010 de H) de novigmbre de 2008 v
SCICLCPAIFRS.G1L.D0T7 de 9 de septiembre de 2017; a Centras Comerciales del
Ervador £.4 ha adoptado Jas Mormas Intermacionates de Informagidn Finangiera
{(MOF} en &l apo 2011, preducto de dicha adopcion, ha implementade dicha
narmativa intermacional para su afwo de transicion (2010) y para aquellas saldos
presentados al |nicio de sy petiodp de transicion {1 de anero de 2010).

Hros Resultadas Intagrales Ganancias Actuariales

Las nuevas medicione; del pasive por benefiass definides neto por concepia de
bérdidas actuariales no liguidadas rendimientos de los activos del plan v los
rambios en el techo del active para cada plan de beneficics definides zon
reconocides v presentados coma “Partidas gue no s reclasificaran al resultada del
periode” ek Otros Resultados Integrales. La Compaila aplica este tratarmiento
cantable a partir en funcidn & lo estableclde en MIC 19, estos impores de
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A,
Hetes a log Esiadas Finaneleros
Al 3% de diglembre da 2096 y 2015
(Expresados en déleren da los Extados Unidos de Amdrica - USS)

beneficios a empleados a largo plazo y post empleo son estimatos por un perito
independiente, inserits y calificades en la Superintendendia de Comparias,

Al 21 de diciernbre de 2016 y 2015, esta cuenta 52 confarma segun el siguiente

datalle:
Diciembre 31,
2016 205
ten LS dglares |
Capital 300,000,062 300,000,000
Recerva Legal 15572015 15572816
Fezerva Facultativa 1,647 BB6, A0 1,697 886,40
EE::::::;;:;';";J‘:f“ por 368,203.24 368,263.34
Ganancias Acumuladas 163242519 1,479.802.41
Reservas de Capital 7. 161,7490,65 7.161,7590.65
Otros Resultados Integrales 4,015,840 86 4,008 858 86
Litilidad del Ejergicio 1,744 45479 1,857 154,48
Usd  17.076,450.3% 17.080,515.30

(22) Ingresos
Al 31 de diciembra de 2018, esta cuenta se conforma seguin el siguiente detalla:

Ingresos Operacionales

Ingresos Tarka 12% 8,051,308.00
Ingresos Tarfa 0% B1,732.55
ingresos Diferidos 33005077
Total Ingresos Operacionales 864209136
Ingresos Mo Operadadshales 206,425.51
Total Ingresos st 8.849,516.87
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{23

{24)

CENTROS COMERCTALES DEL ECUADIR C.A.
MNatas a log Extades Flaane|ams
Al 31 de diciembre de 2016 v 2015

{Expresados en dilares de los Estedas Unldos da Amérlea - US4

Gastos:

Al 31 de diciembre de 2016, esta cuenta se conforma segan ¢l siguiente detalle:

Gacttos Operacianales
Gastas Mo Operagionales

Total Gastos ust

[mpuesto a la renta

5, 079,004,985

222 BE3.79
5,201,873.64

Para el afio terminado al 31 de diciembre de 2016, las partidas concilfatorias que
afectarcn la utilidad contable a fin de determinar la bagse gravada para el céleulo

dal impuesto a la renta de diches anos fueron:

Diciernbre 31,

2016 2015
ah laras

Utilidad antes de partidpacion trakajadores e

impuesta 4 la renta 2,647,643.23 2,803 238,16
Participacion trabajadaores 357, 146.48 420} 590.87
Resultadn del sjercicia antes de impuesto a |

renta 2,250 A96.75 2,333,345.29
Gastos no deducibles 32376401 24 037.26
Oiras deduccionnes (22.967.31) f43,383.43)
Lxividendog [(51,483.67) 0,00
Basa gravada del impoueste 4 1a renta 2,499 810.08 X090 Ta9.33
Impuesto a la Renta Causado £57.331.M1 57781376
Impuesto Diferido 51,319.95 51,319.95
Utilidad Neta del Ejercicio 1, 744,434,790 1957 15448

a1



{23)

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C A,
Malas a los Estados Financlarps
Al 31 da diclombre de 2096 y 2015
{Expresadas en difaras de lox Eslados Unldag de Amérlea - LIS$)

Aprabacidn da tos estados financieros

Los estados financizros de la Compafia CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR
CA, aly por g afio terminado el 31 de diciembre de 2016, han sidon aprobados por
la gerancda an fecha 20 de enerc de 2017, ¥ seran présentados al Directario y
Acclonstas para su aprobacidn. En opinidn de la Gerencia de la Campafiia, los
estados financieros serdn aprobados por € Directoric y Junta de Aocionistas sin
modificaciones,

Flphargdo o CHA. L i Furgas Morar
Crantockar ot Certre C‘ﬁmm'r.‘:'ufr.'.&' def Ecwedar O A,
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(2)

CENTRDS COMERCIALES DEL ECUADOR C.Ay EUBE!DI&HMS
HMolas a les Estadoy Financieros Consclidadns

Al 31 da diclembre de 2076 y 2075

(Expresados ot dfleres de Jos Esfadoupldenses- USE)
Constitucidn y objeto

Centros Comarciales del Ecuador CA. ["Matriz “ o |a “Compaiiia™) fue constituida
mediante escritung publicy celebrada g1 5 de marzo de 1969 en |a notaria Mo, 2
del canton Chiito, medianie reforma de estatutos inscrity en el registra mercantil
el 17 de abril de 2015, s& reformaron 05 estatutos de la compaiiia.

Su objeto principal es la promorian, organizacion, admimstracion, operacian y
mantemimignts de cemtros comerciales de servidos especizlizados o de
comerco licite; dar en concesion o derecha de uso los bienes de su propiedad;
la presemtacion de servicios teonicos especializados en las ramas. eCondmica,
administrativa, organizacional, financiers, informdtica, tributaria, contable y
arquitectura; podra ejecutar todos los actos y suscribi los contratos permitidos
par 13 ley ecuatariana #fines a su obyelo sodal.

Las subsidiarias de la Compafila Centros Comerciales del Ecuador CA que se
incluyen en los estados financieros consofidados, son (3s siguientes:

Proporcidn de
B . s . Lugar de participacian
Lompadlas subaidlarias Actividad printipal i accionaria
201G 201 5.
COMBLEMENTOS Aclividades creativas, anicticasy

EMPRESARLALES COMEMP 5.4, |de entretenimiento Ecuader 9&50 9B
EXETASTE (T4 LTDA Servitia de alimento y belblda Euadnr 0% a0%
QMY CONDARD CONTONY  (Sanicis da 3lirments 3 Debida Eruvador ol%a o
QFTONY 5.8 Seriacio de allnsenta v bebida Ecuador S0 I
PERSADCIR 5.5 Actlvitdades Intnobiliariés |Ecuadnr 3 30%

Bases de presentacion ¥ preparacién de estados financieros

Los estados financieros consolidados de Centros Comerciales del Ecuador CA y
Subsidianas al 31 de diciembre de J20td y 2015 han side preparados de
confermidad con las Mormazs Internacionales de Informacion Financiera [NITF).

Las pellticas contables que utilizan |as subsidiarias son consistentes <on las gue
aplica la Matriz en |3 preparacion de los estados financierns.

La informacidn contenida en [os edtados financieros c¢onsolidados es
responsabilidad de la admipistracidn del Grupo.



CENTROS COMERCIALES GEL ECUADDE LAy SUBESIDIARIAZ
Hotas a les Estados Financierss Consolidades
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

{Exprosadas sn gilares de 105 Esladounidenses- USE)

A continuacion se describen fas principales pollticas contables adoptadas en la
preparacion y presentacién de estos estados financieros, Tal come lo requieren
las Nprmas Intemacionales de Informacion Financiera No. 1, estas paliticas han
sice definidas en funcidh de las NIF vigentes a1 31 de diciembre de 2076 y
2015, aplicadas dé manera unifarme en |os periodos gue se prasentan.

Baso de Pypsentacion.-

Estan obligadas a presentar os ectados financieros conselidados auditadas: (i)
las sociedades que gjercen control e confammidad con lo estableddo en la NIC
27 o la NIF 10 v en la seccidn 9 de la Morma Internacienal de Informadion
Firanciers para Pegguefias v Medianas Entidades; i) las sodiedades que son
propietarias directa o indirectamente de mas de la mitad del poder de voto de
subsidianias extranjeras y nacionales, ¥ Gi) los grupos econdmicos establecides
per el 5RI, Ademds, deheran enviar por separado, los estados Frangieros
suditados de 2 controladora ¥ oz estadas financiercs de cada una de las
siibsioiarrag

Los estados financieras consalidados han side preparados con base en las
Mommas Internacionales de Infarmacidt Financiera (WIFj y se présentart o
délares de los Estades Unides de América, gue es 1a moneda funcianal dz la
Compariia y de cursa fegal e fa Repiblics del Fopador.

La preparacion de los presentes estados financieros consolidados en
conformidad con las Mormas Intemacionales de Informacion Fipanciers,
requieren que la Administracidn, realice certas estimacicnes y establezca
algfunas sypuestos nherantas a g actividad econdmics de la entidad, con el
proposite de determinar [a valladon ¥ presentacion de algunas partidas que
forrman parte de logs estados finangieros,

Cansolidacion de Estades Financiarss.-

Las subsidiarias son todas las entidades sobre las que CENTROS COMERCIALES
DEL BECUADOR CA, tiene poder para dingir las politicas financieras y e
operacidn, lo que generalment? se defiva de yna participacian superior a la
mitad de [os deréchos de vobd. Las subsiciarzs 52 copsolidan a partir de la
fecha en que fe transfiere &l control a la sodedad, v se excluyen de la
consalidacidn en la fecha en que ceza el mizmo.

Una compadia tiene contryl cuanda:



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.ALy SUBSIDIARIAS
MNotas a (o Esfados Financieres Sonkolldados
Al 31 de diciembre de 2016 ¥ 2015

(Expresadoes ey délares da los Estadounidenaes- US$)

a) Tiene poder sobre la pariapacion.

b) Esta expuesto, ¢ tiene derecho a rendimientos variables procedentes de
irmplicacidn en la participada, y

g} Tiene la capacidad de usar su poder para afectar a sus vandimiantos,

Los presentes estados financieras ingluyen la consolidacign, linea 3 linea, de
todos los aclivos, pasivos, ingresos, gastos y flujos de efective de conterido
cimilar de 13 sociedad matriz y sus subsidianas, después de eliminar todos los
saldas v efectos en ingresos v gastos, resultantss de transacciones entre las
emprasas incluidas en |2 consolidaddn, Los estados financieras de ias
subssidiarias son preparados utiizando lag mismas politicas contabley que las de
la sociedad matriz,

En Bl caso de subsidiarias contraladas, la participacién en las utilidades o
perdidas y en oz activas netos, que son atribuibles 3 los accionistas minoritarios
e presentan separadamente como nterés minontatio en &l estado oe
resultados integrales y dentro del patimonio en el estade de situacion
financiera consolidade, Debido a que los intereses minofitarios son parte del
qrup las transacciones con ellos son reconoadas en el patrimanio.

Efectivo ¥ equivalentes de efoctivo.-

El efectivo ¥ equivalentes de efective comprenden el efective disponible, los
depositos a la vista mantenidas en institugiones financieras y otras fnversiones
de corto plazg de alta liquidez con vencimientos originales de tres meses o
mencs ¥ sobregiros bancarios no recurrentes. los sobregiros bancarios
reclrrentes s0n presentados cotng pasivis comientes en &l Estado de Situacidn
Finangiera.

Cuentas por cobrar.-

Los documentos y cuentas por cobrar son actives financienss no derfvadas oo
pPayos fijos 0 determinables, que no cotizan en un mercady aetivo.

Daspyoes del reconocimiento inmicial, 8 vafor razgnabie, se nuden & Coske
amortizado utilizando el métoda de |a tasa de intergs efactiva, menos cualguier
detetinro. B! jngreso por intergses {incuyendd los intereses implicitos) si
existigren, se reconacen como iNgrasos por INVErSIGRES & iNterdses ¥ go orlanlan
utilizando | tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto
plazo cuando el reconocimiento dal interés resultars wmaterial,



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.AYy SUEBSIDIARIAS
tiatas g fas Estados Financlerns Consolldados
Al 31 de diclembre de 2076 y 2015

{Expresadas en didarss de los Estadounidanses LSS}

Las cuenias comerciales por cobrar incluyen una provision para raducic su valar
al de probable realizacion. Dicha provision se constituye en funcién de un
analisis de |la probabilidad de recuperacian de las cuentas,

Las cuentas comerciales por cobrar v otras cugntas por cobrar se clasifican en
activos corrientss, excepto los vencimientos superivres a 12 meses desde la
fecha del estado de situacion finandiera, gue se clasifican como actives no
comientss.

Estimacién para cuentas de dudaso cobre,-

L& estimacian da cuentas de dudozo cobro se incrementa mediante pravisiones
ton Cargo a resultados del periodo ¥ se disminuye por los castigos de las
cuentas consideradas irmecuperablas,

Enventarios.

Los inventarios se registran al cesto o a 50 valet nato realizable, el que resuftare
mener. Bl costo se determina utilizando el método de promedio ponderada, El
vafor nelo realizable raprasenta €} precio da venta edimado menos tados los
coatos de terminacion ¥ los costos necesanas para fa venta.

Proptedades, planta ¥ equipos.-

Medicldn en &l momento del reconodmiento.- Las partidas de propiedades y
aguipos se miden inicialmeante por su costa,

El costo de propiedades, magquinaria y equipc comprende sy precig de
adguisicion mas todos loc costas directamente relacionados con la ubicacion
del active, su puesta en condiciones de funcignamiento segqin (o previst por la
practica contahle y [a stimacidn inicial de cualguier costa de desmantelamienta
¥ reling el lements o de reconsideracian de la ubicadion del active,

Medicldn posterior al raconacimiente: modelo del costo.- para laz partidas
de equipns de computacion, wvehizulds, maquinaria, Jdecuadones e
instalaciones y muebles y enseres, la Compahia después del reconacimiento
icial, ehehas pargidas de propiadades y equipos son registradas a] costo menos
la depreciacidén acumulada y el importe acurulado de las pérdidas de deterioro
tle valor,



CENTRQS COMERCIALES DEL ECUADOR <. Ay SUBSIDIARIAS
Matat a [pg Eslados Financisras Consalidados
Al 31 de diciembra de 2016 y 2015

[Exuresados gn délares da los Eztadounidenses USE)

Los gastas de reparadionss ¥ mantenimigntos s imputan a resultados en el
periode en que se producen.

Mediclén posterior 8l reconocimiento: valer razonable & revaluacion ceimo
costo atribuido,- parm 2l caso de los inmuebles, la entidad ha optadeo, en |a
fecha de tranzicion a MOF, por la medicitn de dicha partidas de propiedades
aquipes por el método de revaluacién.

Método de depreciacion y vidas dtiles.- El costo y el costo atribuido de
propiedades y spuipos ge deprecia de acuerdo con el métedo de linea recta. La
vida il estimada, valor residual y métode de depreciacion son revisados al final
de cada ang, siendo & efecto de cualguier cambio en el estimado registratia
sobre upa base prpspectiva por ser considerado un cambio en estimacian
eontable.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades vy equipos y
laz vidas Gtiles uszadas en el calculo de |a deprediacion:

Foriida de propiedades v equinos Vida gtil (en o)

Eificies 20
Muebles y enmeres 10
Ruipo da comput addn 3
Maquinaria, equipo & instalasaones 10

Retire o venta de prepiedades y equipos,.- La utilidad o pérdida que surfa del
retira ¢ venta de una partida de propiedades y equipos es calculada come la
diferencia entre el precio de venta y el valor en librig del activa y rectnecida en
resultados.

Activps Intangibles.-
Lot getivos inkangibles s midén intcialmenta por su costo, Bl cogte e log

activos intangibles comprende su preeio de adquisicion mas todos fos costos
directamente relacionados con la ubicacion del active,

Cbllgacionss Financieras.-

Representan pasivos financieros que 86 reconogen inicialmente a su wvalor
razonable, neto de los costos de la transaccidn incurrides. Estas obligaciones s



CENTROS COMERCIALES DEL FCUADOR C. Ay SUBSIDIARIAS
Hotes & log Estados Financlerps Condolldadas
Al 21 de diclambra de 2016 y 2015

{Expresados an délares de los Extadounidenses- UES)

registran subsecusntemente & su coste amortizado, cualquier diferencia entre
Ins fondos recibidos (netas de los castos de transacadn) y el valor de redendién
se reconoce en el Estada de Resultados durante el penodo de la obligacidn
usando of métada del imtards elartivo,

Luentas por pagar ¥ Otras Coentas por Pagar.-

Las cuentas por pagar y otras coentas por pagdar son pasivos financierss, no
deryvados con pagos filos o detemninables, que no cotizan en U mercado
active.

Después del reconoomiento imeial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado Utilizande el metode de la tasa de wterés efectiva, Bl gasto por
interasas {incluyendo los intereses implicitos) =i existen, s reconocen comg
coitos financieros v s¢ caloulan utilizando |3 tasa de interas efectiva, excepto
para las cuentas por pagar a cante plazo ¢pando el reconagimiento el interéds
resultare inmatenal,

La Compafia tiene implementadas politicas de manejo de rigsgo financiero para
asequrar que todas las cugntas por pagar se paguen de confermidad con los
termings aediticios pra acordados.

Impuesto a la renta.-

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesio & (@ rents por
pagar corriente y el impuesto diferido.

Los impuestos comientas y diferidos, deberdn reconacese came ingresd o
gasto, y ser incluidas en el resultads, exceptd an la medida en que hayan
surgide de ung transacadn O sucese que se reqonoce fuera del resultado, ya sea
en atro resultado ntegral o ditectamenta e ¢l patrimonia, er cuyo case el
impuesta también se reconoce fuera del resultade; o cuanda surgen del registro
inicial de una gombinagion de negorsios.

Impuesto corrfente- El impuesto por pagar corriente se baza en |a utilidad
gravable (tributaria) registrada durante ¢l afio. La utilidad gravable difiere de la
ublliclad contaple, delifs 5 laf partidas Jdo ingrescs o gastos imponibles o
dedueibles ¥ partidas que nunca son gravables o deducibles, EY pasivo de la
Compania por concepta del impuesto somiente 22 calcula ptilizanda las tasag
fizcales aprabadas al final de cada pariodo.



CENTRODS COMERCIALES DEL FCUADOR C.4.y SURSIHARIAS
Hoias a los Estodor Financlares Conzolidados
Al 31 da diclembre de 2016 y 2015

(Expresados #n délares ds loe Estadounidensas USE)

Para ei afg 2015 y 2016, la tarifa general del impusstc 2 (a ranta parg
sociedades e5 Jdel 22%, no obstante 1a warifa impositiva seré del 25% sobre la
proporcidn o2 |a base imponible que carresponda a [a participacidn dinecty @
indiracta de soeios, aceionistas, benaficiarios o similares, que sean residentss de
paraisos fiscales o regimene: de menor imposicion, S0 dicha partcipacian
excede del 505, 1a tarifa aplicable para la sodedad sera del 25%.

Impuestos diferidos.- El impueste diferids se reconane sabre las difsrancias
ternporarias entre & valor en lihros de los achives y pazivas incluidos en los
estados financieras y las bases fiscales corespondiettes otlizadas para
duterrinar la utilidad gravable, El pasivo por impuesta diferfido se recenoce
ganaralmente para todas las diferenclas temporanias iimponilbles, Se reconocera
Un activg por impuestos diferdos, por causa de tadas [as diferengias
temporarias deducibles, en [a medida en que resulty prabable que la Compaiia
disponga de utilidades gravables futuras contra ias gque se podria cargar esas
diferencias temporariaz deducibles,

El impuesta diferdo, correspondiente a cambios e g tasa de impuestos o eh 1a
normativa tributaria, la re estirmacidn de |a recuperabilidad de los actives por
impuestos diferidos ¢ en (3 forma asperada de recuperar 2 valor gn libres de un
attivg, se reconuce en el resultado del periedn, excepto &n la medida en que se
relaciong con parfitfas prevfamente reconacidas fuers de Jos resultados del
perioo.

Baneficios a {os empleadas
Baneficios de corte plaze,-
Camesponde princialmente a:

« L2 parficipacion de Jos trabgjadores en las utiidades; ésta provisidn es
calculada en funcion del 15% de la uiilidad contable anual antas del
impuesta 2 la renta, segun lo establecido por la legislacién ecuatoriana
vigente, especificamente el Cédigo de trabajo. $e registra con cargo a

resultadas v s& presenta coma parte de los gastos de operacidn.

= Vacaciones; s registra el costo correspondiente g las vacadones del
personal sobre |a hasa devengada,



CENTRODS COMERCIALES DEL FCUADOR C.A. v SUBSIIARIAL
Melas a los Extados Financleras Consolidados
Al 31 da diciembre de 2016 y 2015

{Expresados eo déleres da los Estadounidanses US$)

«  Décimo tercer y décimo cuarto suelde; se pravisionan y pagan de acuerds
a la legislacion vigente en el Ecuador, sin embarge en caso de que el
trabajader lo requiera puede recibic esta rermuneracidn mensualmartie.

Pravisiones.-

Las provisiones se reconocen cuandsa la Compadia tiene una abligadion
presente {ya sea legal ¢ implicita) come resultado de un suceso pasado, es
probable que la Compaiia tenga que desprenderse gde rdoursds que hoompdren
benefidips #tonomicos para Cancelar la obligacion, ¥ pudede hacerss una
estimacian fiable del imparte de la obligacién,

El importe reconocide como provision debe ser fa mejor estimadion del
desembolso necesario para cancelar la ohligacion presente, al final de cada
pefiode, teniendo en cuenta [os riesgos vy (85 incenidumtlres corraspondientas.
Cuando s mide una provisién usando el fluje de efective estimado para
cancelar la obligaddn presente, su valor en fibras representa &) valor presente
the diche flujo de efegtive.

Cuanda se pspera la recoperacion de glgunos o todos las baneficias
econdmicss requeridos para canceldr ord growisidn, 2 recohoce Uha <uenta
por cobrar come un active si es virtualmente cierto gue se recibird el reambolzs
y el valor de la cuenta por cobrar puedhe ser medide con Habilidad.

Provislan para jubiladén patronal y desahucio.- El Codigo del Trabajo de [a
Repubiica def Ecvador estable & derecho de conceder jubilacion patronal a
todos aquellos empleado: que hayan cumplide un tiempo de servitio de 25
AMOs BN LS Mt frsiilcion,

En adicidn, & Cédige de Trabaio establece la obligacion que tienen los
ampleadores de indemnizar a log emplesdos con & 23% de su dltimo suelde
multipicade por los afios de senide cuando la reladdn |aboral termina por
diasahugia.

La Compaiia establece provisiones para los beneficios de jubiladén patronafl &
indemnizacién por desabudo en base a un estudia elaborada por wna firma
ecuatoriana de actuarnios consultures. Mo <& mantiene ningdn fondo asighado
poar 1as costos acumulados para estos benehidios.

El costa de las provisiones para jubilacidn patronal y desahucio ha sido
determinado mediakte ! método actparial de costeo del crépio omitanis
prayectada. Bajo este métode los beneficios de pensiones deben ser atribuido

=]



CENTRCS COMERCIALES REL EGUADOR C.Ay SLUBSIDIARIAS
MNotag a los Estados Financieros Consolldadas
&l M de diciembre de 2016 y 2015

{Expresados en dolares de los Estadounidenses- L53)

al periodo de servicio del empleada y basadas en 1a férmula del Plan, de tal
rghers QU se atribuye la misma cantidad de benefitio a cada afo de senvicio,
tomando &n consideracidn el uzn de hipdtesis actuanales para caleular ef valor
presente de dichos benafidos,

B coste de la jubilacion patronal se carga a cada periodo, en funcion del
dument de g antighedad y de Jos sueldos de los trabajadares que laboran en
la Companiia a la fecha de la valoracion actuarial,

Recanocimiento de ingresos, castos ¥ gastas.-

Loz ingrasss se reconocen al valor razonable de la contraprestacion reabida o
por racibir considerando el impertes estimado de cualguisr descuento comercial
que la Compaiiia pueda otorgar.

Los costas y gastos 3@ registran al oosto Miskdrize, Los cbstos ¥ gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que s haya efechiade el pano y se registran en ¢l pefodo més cefcano en el
U s& LonoCen.

Uzo de estimacionas

la preparacidn de los gstados financerps de acyerdo con las Mommasz
Imternacionales ¢e Informacidn  Financiera  {WNUF), requieren que s
Administration realice ciertas estimaciones ¥ supuestas contables inherentes &
la actividad econémica de 1a entidad que indden sobre la prasentacidn de fas
activos ¥ pasivos y 1os montes de ingresos y gastos durante sl perlodo
earmespandiente] asi como tambidn lag revelasdones sobre activos v pasivos
camtingentes a la fecha de los estados financieros. Las estmacicneas y supuestos
utiltzados s basany en el meior conodmiento por parte de la Administracion de
los heches actuales, sin embargo, les resultados reales podrian wvariar en
relation con los estimados origingles debida a la ocurrendia de eventos futurgs,

Compensacidn de saldos y transacclones,-

Corg normma genaral en log estados financieros no se gompensan los actives y
pasives, tampocn los ingresos vy gastos, salvo aguelios casos ew los qus e
compensacion sea requerida o pepmitida por alguna norma y esta presentacién
s2a pf reflejn de (3 esencls de |3 Bansacnion



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR Ay SUBSIDIARES
Netes & Ipg Eslados Flnancieros Consolldados
Al 31 de diclembre de 2048 y 2015

{Expresados an dilares da log Esladounkdenses LSE)

s ingresos ¥ gastas con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la positiliday de companzacién v la Compaiila
tiena la intencidn de liguidar por su imparte neto o de realizar el active y
proceder al page del pasive de ferma simultdnea, se presenfan aetos en
resultados,

&2 Efoctivo v eguiralentes de afectivo

Lz cuenta =p halla cenformada por

16 2015
Caja 7483 11.653
Bancos Macionales 1465867 abg 293
Bancas Extramjeros 1407 460 {.007.814
Invergiones 20801352 3700001
UsE 4.365.002 5.DEY. 751

(E 4] Cuentas por calyrar

Las tuentas por cohrar se conforman sequn & siguiente detaile:

Pl 2015
Clientes 206,934 224644
{-) Pronfisicin Cuentas Incobrables {7.£03) {7 8923
199352 216.952
Cuentas por cobrar reladonadas 1455171 1.287.054
Otras cuentas por cotirae Ao
relacionadas 572835 400,024

2.2287. 337 1.913.081

ay



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.y SUBSIDIARIAS

Hotat a los Extadns Financierps Consolldadas

Al 31 de diclembre de 2046 y 2015

{Exprasadgs ea délares da los Estadounlidenses- USS)

Al 31 de diciembre de 20106 y 2015, [as cuentas por cobrar Compatiias

relacionadas no devengan intereses,
{5}  lInventarics

La cuenta de inventarios incluye;

Imventano de matena prima
Inventario de suministros y materiales

{5} Servicios y otros Pagos Anticipados

2016 2015
63,180 Ge2aT
20550 27.865

%3.030 50,733

La cuenta de servididg v atros pegas anticipados se encpentra cohformada por

Seguros Anticipados
Arriendos Anticpadas
Anficipo 3 Proveedorss

(d| Activos por impuestos carrientes

Ezte rubro imgluye:

Créedito Triburario (Y- A)

Credito Tributario Impuesto a la Renta
Irnpuests a la Salida de Divisas {[S0]

31 2015

C e K 30412
1233 114036
156528 6.536
201.ATE 153.448

UL 2015
161,507 82.004
601.339 541,644
30500 30.500
793.346 754,147
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CENTROE COMERCIALES GEL ECUADOR C.Ay SUBSIDIARIAS

Hotas & los Estadoy Flnencleros Consolidadas
Al 31 de diciembre da 2016 y 2015

{Exprazedos an dileres de 166 Estadounidenzes- USE)

Activos no corrientes maptenidos para la venta ¥ pperaciones

discontinuadas

Este Tubrd incluys:

Artivos po carfentes mantenidos para la
vents

Propiedad, planta y equipo

2016

113056

2015

113856

Al 3T de diciembine g 2018 p 2005, 2l ubro de propiedad ¥ egquipo incloye;

Tarrenas

Edificios

Mueblas y Ensares
Maduinaria y Equipo
Eauips e Computacion

{-ICepreciacion Acumulada

Total prapiedad y equipo,
neto

Activa intangible

Este rubro ingluye:

Activa Intangible
Otros (ntangibles

(-} Amortizacidn Acummulada

28 2015
£253 418 6.253.415
21772402 21,712.492
Fo8 798 Fu1.764
839637 B32.568
55T 305936
Fiv.cd 2660 e068.197)
12.738278 13.827.579

2016 215
230041 230,041
121.718 11718
(1853400 (157.574)

13



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADGR C.A.y SUBSIDIARIAS
Molas a 1os Egiados Financlares Gonasolidados
Al M da diciembre de 2016 y 2015

{Expresados en délares de los Estedounideanses US$)

Total Activo Intangible, neto 166,415 194,187

(11  Inversiames Pormanentes

A centinuasidn up detalle:

2018 2015
Inversiones asotiadas (en otras compafias)
Cenera Comereial B Comadadp 5.4 260,589 260585
Margelirar 54 250412 250412
el Adguisition Landa Cla Leda 270 2t
Mab B Club Turismio 5.4 17,134 ITAEL
Semopaiinrtampe KA 890647 699,647
Central Arerican Mall Corp. 0 1.927.500
Tirsiy Frandivgg Growe LEO 3.527.500 G
Ofres activas no corvierbsy 0 a00.00% {i)
4. 755.551 3.655.551

(1) <Tuentas por pagar

Las cugntas por pagar e conforman de la siguiante Manera:

2016 2015
Proveedores locales o21.405 454 187
Praveedores del extanar 4366 5
Cuentag por pagar relacionadas 37954 98697
Luentas par pagar No ref3cionddas 42 297 T0.85T7

T1.006.022 523 787

L B |



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADDR CLAy SURSIDIARIAS

Motas 4 (g8 Egfadas Flranelpre: Conenlldados
Al 31 de diclembre da 2016 y 2015

{Expracados en dSlares de 1ox Esladounidenses- USS)

{12y Obligationes financieras a corto plazo

El rubro obligaciones financieras corta plazo se halla conformado por.

2016 215
Ohligaciones financieras 1177656 944,437
Sobregiros bancarics 24577 27.31
1.212.232 1.021.808
Cbligaciones correntes
El rubro obligaciones corrientes induye:
P L 2015
Con la Administracian
ributaria 210,342 136,568
Con el JERS 36.783 28446
Por Benefidios de Lay a
oo 138,604 165,507
Dividendos par Pagar 54871 34129
Impliests a (a Renia por Fagar 350734 514,908
Farticipacion Trabajadares por Pagar 398,355 435599
1.423.682 1418657
{15} O%ras pasiras corrientes
se conformran saginr & siguionte detalls;
afl& 2015
Anticipe de Chentes 1271 anzs
Ingresos Diferidos 475637 232,351
Irnpuestos Diferidos 51.320 51320
Frovisionas 85,091 166542
624,759 759.238

L 8
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CENTRDS COMERCIALES DEL ECUADOR C.AY SUBSIDIARIAS

Motas a los Estedow Flnancleros Consolldados
Al 31 de diciembre da 2015 y 2015

{Expresados on gplaras de los Estadoypidenses- US%)

Cyentas por padar largs plazo

La cuenta incluye.

Cuendas por pagar

Obligaciones financieras laryo plaze

Este rubra se encuentra conformadeo de |a siguignte maneara:

Qbligaciones financieras largo plazo

Dtros Pasivos Mo Corrlentes

Este rubrd ingluye;

Jubilacion Patronal
Dasabhucio

Ingresos Difenidos L/P
Irmpuestos Diferidos L/P

Antigipoe de Clientes

2016

245 548

2016

536.827
TSUBED

LETRE R
BE7.A59

408

LBBAYSR

11.527

1930 602

2015

3R4.584
117383

715885
18479 (i)

42

1.941.078
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C Ay SURSIDIARIAE
MHolae a 1o Esladas Financleros Consalidadog
Al 31 de diclambre de 2016 ¥ 2015

{Exprosadps on dileres da o Ecladounidenses USE)

] Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los ingresos diferidos se refieren a
fos valores recitidos por conceplp de valores iniclales de concesion, los
mismes que otorgan el derecho a loz concesionanos, del uso de los
locales comerciales e islas ubicados en e! Centra Comérgial. Dichos
valores son refonooidds & los resultzdes del perindo conforme 58 van
realizanda en el flermpo.

{il} £l impuesto difarcdo pasive comespande @ las diferenoas femporarias
impohilles, aste impuetto se ha medide empleando 1as tasas fiscales
vigentes en nuestra legislacion ecyatonana. La Compafiia al 31 da
diciembre de 2016 y 2015 registra un pasivo por (mpuesto difaride
clasificada en corto y largo plazo, originade por la depreciacion de sus
bienes revaluados,

Patrimonio de las accionlstas

Capital

£l capital social de 1a Compafia en &l 2076 v 2015, estd constitwida por 300,000
acciongs ardinanias, pagadas ¥ en circulacidn con un valor nominal de USE 1
cadla una,

Reserva Legal

De renformidad con las dispositiones societanas vigentes, la Compafila deberd
transferir a reserva legal un porcentaje no menar a1 10% de la utilidad neta
anual, hasta igualar por lo menos, el 50% del capital social de la Compaiia.,
Bicha resarve ho estd suieta a distribuciGn a los accioniztas, excepto en el caso
de hquidacion de |la Corppania, pero puesde ser capitalizada o utilizada para
abzorber pérdidas en lag operacipnes.

Reserya facultativa

Corresponde & la apropiacién de las utilidades de afios anteriores, de
conformidad con la resolucién gque consta en la respectiva Acta de Junta
General de Aciamistas,

Easerva valuachidn de artivas



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.Ay SUBSIDIARIAS
Motas a lns Extados Flnanclergs Consolidadas
Al 31 de dictembre de 2018 y 2015

{Expresados wn ddlares de los Estadaunldanses. 34}

En cumplimianto con las resoludonas de [a Superintendencia de Compafiias
Moz, J6.JIT0M de 21 de agosta de 2008 PRGDSCOTI0 de 20 de noviembre
de 2008 y SCICLCPAIFRS.G.11.007 de 9 de septiembre de 2017; la Centros
Comerciales del Ecuador €A, ha adoptade las Mormas Internacionales e
Informaaén Finandera [NOF) en 2l afo 2011, producte de dicha adepeicn, ha
implementado dicha normativa internacienal para su afiq de transicion (2010} v
para agquellss saldos presentados al inicio de su periode de transicidn {1 de
enera de 2010).

Resyltados acumulados

Al 31 de diciembra de 2016 ¥ 2015, exceplo por l0s ajustes provenientes de |a
adopeién 2 las NIIF, el =alde de las ganansias da ejercicips antericres esta &
disposicion de fos acoonistas y puede oar gtifizads para la distribudén de
drvidendos y ciertus pagos tales como re liquidacidn de impuestos, ete,

Los ajustes provenientes de |a adopadn por pamera vez de las Mormas
Internacionzles de Informacion financiera “NIOF" gue se registraron en el
gatdmonie en Iz cuents Resultados sourwlades spbouenta “Resultados
acumulados provenientes de la adopadn por primera vez de las “NIF", que
generaran un saldo acreedor, sdlo podra ser capitalizados en la parte que
excods al valor de las perdidas acumuladaz y las dliime ejercicid econdmico
cancluide, s las hubieren; wilizado en absorber pérdidas: o devuelta an el caso
e hquidacion de la compaiiia.

En el caso de registrar un saldo deudor, éste podrd ser absorbide por los
resultados acumulados y por los del ditima ejercicio econamice concluida, <i los
hukriere,

Participaciones no controladaras

Se identifican o¢ mianera separada respecto 2 \a parkicipacion de la Matriz. Las
parcipaciones ng controladoras padifan ser inicialmente medidas a su valor
razonakle & coma |a parte propordonal de [as paridpaciones no cottroladoras
de log activos netos identificables de |3 adouirida. Posteriormente a |a
adnuisicion. el valor en libros de las participaciones controladoras serd el
importe de dichas participaciones al reconocimiento inicial mas la porcian de las
participaciones na controladoras del estada de cambivs en al patimenio neto
posteriarn

Otros resultados integrales ganancias actuariales
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CENTROS COMEREJALEE DEL ECUADOR €Ay SUBSIDIARIAS
Matas a [oy Eslados Flnanclergs Consolldadegs
Al 31 de dicfembre de 2016 ¥ 2015

{Expresados en odidms de 'os Estgdaunidenses- LISE)

Las nuevas mediciones del pasiva por beneficios definides neto por concepto
de pérdidas sehuarisles ne iguidadas, rendimientos de los activos del plan y loz
cambigs en 8l techo del active para cada plan de bensficios definidos son
recanacidos ¥ presentados comeo “Partidas que no se reclasificaran al resultado
del periodo” en Qtros Rezultados Integrales. La Compafila aplica este
tratamienta ¢ontable a partir en funcion a o establecido en NIC 19, estos
impertas de beneficios a emploados a largs plazo v post emplea son estimacdaos
por un perite independiente, inscrite ¥ calificadas en la Superintendencia de
Camparnias.

L2 compaiia Centros Comereial del Ectador Benes una perditld dctuanar o«
$127933 71 Oetany 3302 Fxetaste 5A 3262 y Contany § 434 Expe valor se
inchiyd en fa cuenta tros Resuitados integrales de Propiedad, Planta y Eguipe
PORGUe eF {3 Bring cuente Gue admite cambios positives p negatives.

Costos y Gastos

Costos

limventario Irdeial de Maters Prima 31882
Compras Netas Localkes de Matéria Prima TI7300
(-} Inventario Foz:l de Materi Prima (63, 150)
Sueklas, Sakries ¥ deros Rermmeraciones que constiiven mmteria del

IESS 369,654
Berelrios Sociles, Indemnizmciones v Oiras Bemupetacioncs gue no

consligyen matera gravada del IESS 94,536
Apoite o [y Semmmidad Soeid (icliye fondes de reserva) 0,004
Mantepiviente ¥ Beparaciones 02048
Sumingtros, Materales v Repuestos 32,343
Chros Costos de Prodesciin 499 740

1.871.303
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADDR C.Ay SUBSIDIARIAS
Hoteg a los Eatados Financleray Consolidados
al 31 de diciembre de 2016 y 2015

{Expresados en ddlarms de los Esladountdensas- L3%5)
Laxios

Sueldos, Sakitios y demas Remmneraciones que constituyen materia del
IS5

Berefcios Boenles, Indemnzcones v Ofmas Rémmeraciones que no
constiluyen materia gravada del JESS

Aporte a b Semridad Socil {inchre fondos de reserva)
Jubdacion Patmpal y Desahueio

Marntenimienle v Reparacionss

Surministros, Materiales y Replestne

Arrcndamenin

Combustibles ¥ Lubricarcs

Transporis

Crentas Incobrubles

Segures y Roaseguros (pnimas ¥ ceskies)

(astos de Gestion

Impuoestos, Coprbuciones y Otros

Gastos de Yiaje

Depreacion Propiedad, Planta y Equipo

Amonizacion Intangibks

Servicios Pibbeos

Promocyin ¥ Pubbcidad

Otros Gasltos

TOTAL GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE YENTAS

Cormisiones Baneatias
Intereses Bancanos

Citros Gastos Franeems
Orros Gastos Mo Operacionales

TOTAL GASTOS FINANCIEROS Y NO OPERACIONALES

Eventos subseciientes

B61.755

152,747

179750
115135
1.582.277
84,184
142.47%
64,743
20,693
5238
134.6]1
27860
463085
3690
1.135.830
2r.R67
331.9%0
419.433
YO8 545

. 7163383

64335
231.63%9
944
4.931

301519

Entre &l 31 de diciembre de 2016 v hasta |a fecha de emisian del presents
infonme, o se produjéron fventos, gque en apinidn de la Administracion ¢e!
Grupno, pudieran tener un efecta significative sobre los estados financieros que

e acljuntan.



CENTROS COMERCIALES DEL FCUADDR C.Ay SUBSIDIARIAS
Hotag g loe Estados Financleras Cansalldadas
Al 3] de diciembra de 2016 y 2015

{Expresados an dileres da los Feladounldensas- US%)

{22) Aprobacidn da los estados fingnclearas

Los estados financieros de CEMTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. Y
SUBSIDIARIAS, &1 ¥ por ¢l afe terminada el 31 de diciembre de 2016, kay sido
aprobados por la gerencia en fecha enerd 20 de 2017, y cerdn presentados 3 {os
accionistas para su aprobacidn. En apinidn de |2 Gerencia de la Compaia, los
estados financiero: sorian aprobados por tin modificaciones.
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" Elsborade poriede. OFA. Euis Vargas Monsr
Cantros Comerciales def Ecuador,
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