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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA, 
MNolas a los Estados Financieros 

AI 1 de siclembre de 2016 y 2018 
(Espresados en dóíares a fas Estados ¿nidos de Amenca - USS) 

Constitución y objeto 

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. fue construida mediante ascntura 
pública celebrada el 5 de marzo de 1969 en la notana No 2 del canton Quit, 
mediante reforma de estatutos senta en el registro mercantil el 17 de abnl de 
2015 

Su ohyeto principal es ta promocion, organización, adrunistracion, operacion y 
mantenimiento de centros comerciales de seracios especializados o de comercio 
cito; dar en concesión o derecho de uso los bienes de su propiedad, la 
presentacion de semicios tecnicos esperalizados en las ramas, economica, 
adiministratws, organzacional financiera, informatica, tibutama, contable y 
arquitectura podra ejecutar todos los actos y suscribir los contratos permitos por 
la ley ecuatoriana afines a su objeto soga 

Mediante escrítura publica cie fecha 02 de jalo de 2012, mserta en el Registo 
Mercantil del cantón Qui, la Compara CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR 
GA, eleva a escutura publica el contrato de fusion por absorción con las 
Compañias ESCAVILIA 5.4, SERMAINC CIA LTDA, Asi mismo, mediante la escnta 
anteriormente citada se disuelve anticipadamente las Compañias ESCAVILLA SA, 
SERMAINC CIA LTDA, 

Bases de presentación y preparacion de estados financieros 

Una desenpcion de las prrrapales politcas contables adoptadas en la presentación 
y preparacion de los Estados Finanueros de la Compañia se presentan a 
continuacion: 

  

Bases de preparacto 

Los estados financieros de la Compañía CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR 
GA, han sido preparados de acuerdo cos la Norma Internacional de Informacion 
Financiera, emida por el Intemational Accounting Standars Boare UASB), vigente al 
31 de diciembre de 2016 y 2015, asi como, los requerimientos y opciones 
informadas pora Supenntendenca de Compañias de la Republica del Ecuador 

La preparacion de los estados financieros, conforme a la Norma Internacional de 
Informacion Financiara, requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas



CENTROS COMERGIALES DEL ECUADOR CA 
Horas a los Estados Financieros. 

AL31 do clclerbra de 2010 y 2015 
(Expresados en ditaros de las Estodos Unidos de América + US$) 

Tambien exge ala Acimnstración que ejerza u jucío en el proceso de aplicacion 
delas politicas contables 

Doclaración de cumplímuento.- 

  La Agranistración de la Compafa CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA, 
declara que la Norma Internacional de Informacion Financiera ha sido aplicada 
integramente y sin reservas en la preparacion de los presentes estados financieros 

Moneda funcional y de presentacion» 

Las cifras incluidas en las presentes estados financieras, as, como en las notas que 
lo acompañan, se valoran utilizando la moneda del entorno economico prinapal en 
que da Compsñfe opera La moneda funoonal y de presentacion de la Compañía es 
el Dolar de los Estados Unidos de América 

Estados financieros 

Los estados financieros de la Compañia CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR 
CA, comprendan fos estados se situación financiera al 31 de diciembre de 2016 y 
2015, as, como los estados de resultados Integrales por los años termnados el 31 
de diciembre de 2016 y 2015, los estados de cambios en el paimomo, y los 
estados de flyos de elechwo por Jos 2805 terminados el 31 de diciembre de 2016 y 
2015, 

Clasificacion dle saldos en comentes y no corrientes = 

En el estado de situacion financiera, los saldos se clasfican en funcion de sus 
vencimientos, como comentes con vencimiento igual o infenor a doce meses, 
contados desde la fecha de crerre de los Estados Financieros; y como no cornentes, 
tos saldos mayores a ess penado 

Uso de estimaciones Y Juleros.- 

a freparación de fos estados financieros de conformidad con NIF requieta que la 
Compaña regustre estemaciones, supuestos 0 juicios que afectan la aplicacion de las



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 
Notes a los Estados Financiaros. 

AL 31 de diciembre de 2018 y 2015 
(Exprasados en dólares de las Estados Ualdos de América USS) 

politcas y los valores de los activos, pasos, ingresos y gastos reportados. Los 
resultados reeles podrian diferir de esas estimaciones Las astmaciones y los 
supuestos de soporte son revisados sobre una base recurrente Las revsiones a las 
estimaciones se reconocen en el penodo en el cual la estimación es reusada y en 
cualquier período futuro afectado, 

Periodo economica. 

La Compaña tiene defimido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y 
ifundirlos estados financieros una vez al año al 31 de ciciembre. 

Efectiva y equivalentes de efectivo - 

La Compañia considerada como efecto y equivalentes de efectwo, alos saldos de 
caja y bancos sin restricciones, az como a [as inversiones de corta plazo y de gran 
liquidez, En el estado de situación financiera, los sobregitos, de existe se clasifican 
¡como obigaciones financieras, dentro del grupo de pasos corrientes, 

Activos financieros... 

Los actos financieros son clasificados en las siguientes categonas prestamos y 
pardas por cobrar y su correspondiente pérgtea por deterioro. La Compaña ha 
¿efinido y velonza sus activos financieros de la siguiente farma: 

Prestamos y partidas por cobrar= Los prestamos y partidas por cobrar 
incluyen principalmente + cuentas por cobrar clientes 39 como a otas 
Cuentas por cobrar 
Las cuentas por cobrar son reconocidas imelalmente al valor razonable y 
Postenormente a su costo amortzado considerando costo finansero de 
considerarse material y/0 detenoro de valor lo bubuere, 

Para el costo financiero la Compara considera como tasa de descuento a la 
Vtilizada en un instrumento financiero que poses similares caractenstias.
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Deterioro de cuentas incobrables - 

La estmación de cuentas de dudoso cobro se Incrementa mediante provimones 
con cargo a resultados del período y se disminuye por los castigos de las cuentas 
consideradas irecuperables, 

Propiedad, planta y exipo 

Propiedades y equipo. 

Medición en el momento del teconocirmento.: [as partidas de propiedades, 
planta y equipos se mucen inicialmente por su costo 
El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisición mas todos 
los costos directamente relacionados con la ubicación def actwo y su puesta en 
condiciones de funcionamiento segun lo presto parla gerencia 

Medicion postenor al reconocimiento modelo del costo para las partidas de 
muebles y enseres, equiños de oficinas, Instalaciones, equipos de computacion y 
vellos, la Compaño después del rerpnocimiento inicial, dichas partidas de 
propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciación acumulada y 
el importe acumulado de las perciras de dsterioro de valor 

Los gastos de reparaciones y rrantemmentos se imputan 3 resultados en el 
penodo en que se producen 

Medición postenor al reconocimuento. valor razonable o revaluacion como 
costo atriburdo,- para el caso de bienes inmuebles, la entidad ha optado, en la 
fecha de teanscion a NUF año 2011 por la aredician «le dichas portidas de 
propiedades y eguipos, por su vales razonable como el costo atnbuido en esa 
fecha 

Método de depreciación y vidas útiles” El costo y el costo ambuido de 
propiedades y equipos se depre de acuerdo con el metado de lnea recta La 
via util estimada, valor resudual y método de depre-1acion sun revisados al inat de 
cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una 

base prospectiva por sar considerado un cambio en estimación contable, 

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las 
vidas walls usadas en e) cálculo de la depreciacion
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Fertda des propredadesy equipos —— Vidailillen años. 

Eidos 2 
Muebles y enseras. 19 
Enuipo de computación. 3 
"Maquinaria, equipo e Instalagiones. 10 

Pagos anticipados. 

Corresnonden prncipalmente a seguros pagados por anticipado y otros anucipos 
entregados a terceros para seraclos o compra de bienes, los cuales .e encuentran 
valouzados a su valor nomunal y no cuentan con denvados mplictos sigadficatwos. 
que generen la necesidad de presentarlos por separado Los seguros pagados por 
anticipados son amortizados rrentuglmente considerando el peñodo para ef cual 
generan beneficios esonornicos futuros 

Inversiones en asociadas 

Se consideran entidades asaciadas a aquellas en las cuales la Compaña ejerce una 
influencia stgricabwa, la cual no constituye una subsiciria su participacion en un 
egos comunto. Influencia significativa representa el poder para parucipar en 
decisiones relacionadas con la politica financiera y operativa de la Compara en la 
que se ipuiers, pero no implica un control o control conjunto sobre estas poleas. 

Cuentas par pagar y otras cuentas por pagas - 

las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasos financieros, na 
denados con pagos fos o etermunables, que no cotzan en un mercado acto 

Obligaciones financieras 

Representan pasos financieros que se reconocen ¡ncialmente a su valor 
razonable, neto de los costos de la transacción incurmidos Éstos prestamos se 
registran subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier cierencia eme las 
fondos recibidos fneto de los costos de transacción) y el valor de redencion se
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seconoce en el estado de resultados durante el penado del prestamo usando el 
metodo de interes efectwo, 

los prestamos se asiican como pasivo cormente a menos que la Compaña tenga 
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion a por lo menos 12 meses 
después de la fecha del estado de situacion financiera 

Impuesto a la renta 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por 
pagar corriente y el impuesto difendo Los impuestos comentes y diferidos, 
deberan seconorsrse com ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado excepto 
en la medida en que hayan surgido de una transacción o Suceso que se reconoce 
fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el 
Patximanuo, en cuyo caso el impuesto tambien se reconoce fuera del resultado, o 
cuando surgen del registro inicial e una combinación de negacios. 

Impuesto comente El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad 
gravable (wibutaria) regstrada durante el año. La utilidad gravable difiere de la 
vtlidad contable debida a las partidas de mgresos O gastos impombles o 
deducibles y parias que aurca son gravables a decocibles. El pasivo de la 
Compañia por concepto del impuesto comente se calcula utlizando las tasas 
fiscales aprobadas al final de cada periodo 

Para el año 2015 y 2016 la tanfa general del impuesto a la renta para sociedades es 
del 22%, no obstante la tarifa impositva será del 25% sobre la proporción de la 
base imponible que corresponda a la pamapacian directa o incecta de socios, 
accionistas, beneficios o sillares, que sean residentes de paraisos fiscales 9 
regiones de menor osición Si cha participacion eXcede del 50%, la tanfa 
aplicable para la sociedad sera gol 25%, 

Impuestos diferidos. El impuesto diferido se reconoce sobre las difarencas 
temporarias ente el valor en bros de fos activos y pasivos incluidos en los estados 
financieros y las bases fiscales correspondientes utiizadas para determinar la 
utlidad gravable. El pasivo por Impuesto difendo se reconoce generalmente para 
todas las diferencias temporarias mpontbfes. Se reconocerá Un acto por 
impuestos ditendos, por causa de todas las diferencias temporanis deducibles, en 
la medida en que resulte probable que la Compañia disponga de utilidades
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grayables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporanas 
destuciales, 

La entidad reconocera tn impuesto diferido actwo para todas aquellas dhferencias 
temporarias deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro 

Los activos y pasivos por impuestos diferdos se miden empleando las tasas fiscales 
que se espera sean de aplicación en el penado en el que el activo se realice o el 
pasio se cancele 

Beneficios a los empleados 

  

Corresponde principalmente a 

+ La partpacion de los trabajadores en las unlidados, esta provision es 
calculada en funcion del 15% de la ublidad contable anual antes del 
impuesto a la renta, segun lo establecido por la legrulacion ecuatoriana 
vigente, especificamente el Codigo de trabajo. Se registra con cargo a 
resultados y se presenta como parte de los gastos de operacion 

+ Vacaciones; se registra al costo correspondiente a las vacaciones del 
personal sobre la base devengada 

+ Décima tercer y decimo cuarto suelo; se provsionan y hagan de acuerdo a 
la legislacion vigente en el Ecuador sin embargo en caso de que el 
trabajadorlo requiera pues recib esta remuneracion mensualmente 

  

Provisiones = 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañia Viene una obligacion presente: 
(ya sea legal o implicit) como resuítado de un suceso pasado, es probable que le 
Compañía tenga que desprenderse de recursos que icamoren beneficios 
economicos para cancelar la obligacion, Y puede hacerse una asamacion fable del 
importe de la oblgacion, 

Provisión para jubilacion patronal y desahuclo.- El Codigo del Trabajo de la 
Republica del Ecuador estable el derecho de conceder jubilacion patronal a todos 
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aquellos empleados que hayan cumplo un tiempo de servicio de 25 años en una 
csm mstilcion, 

En agicion, el Código de Trabajo establece la obigacion que tienen los 
empleadores de indemnizar a los empleados con el 25% de su Lltmo sueldo 
multiplicado por los años de sericlo cuando Ía refacion faborat termua por. 
desahuco, 

La Campaña establece provisiones para Jos beneficios de jutalación patronal e 
indemnización por desahucio en base a un estucio elaborado por Una finma 
ecuatonana de actuartos consultores. 

El costo dela jubilacion patronal se carga a cada periodo, en funcion del aumento 
de la antiguedad y de los sueldos de los trabajadores que laboran en la Compar 
ala fecha de la valoracion actuarial 

  

El estudio actuarial para la Compaña CENTROS COMERCIALES CA. ha sido 
elaborado par la Compañia Actuana Consultores Cta. Ltda, quien consideró la tasa 
de descuento en referencia a las emmssones de bonos ecuatorianos, msrao que la 
Intendencia Nacional de Mercado de Valores señalo que el Ecuador cuenta con un 
mercado de bonos corporatwos de alta calidad 

Reconocimento de Íngresos.- 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la comtraprestacion cobrada o por 
cobrar teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier dercuento 
bonificación o rebaja comercial que la Compañia pueda otorgar 

Costos y gastos 

Los costos y gastos se registran al costo hustonco, Los costos y gastos se reconocen 
a medida que son ¡ncumedos, indepensiantemente de la fecha en que se haya 
realizado el pago, y se registran en el penado mas cercano en al que se conocen
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(8) Efectivo y equivalentes de efecto 

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la cuenta se halla conformada por 

Diciembre 31 
2016 2015 

len Us dolares) 

Caja 4000.00 4000.00 
Bancos locales 135022602 19484686 
Bancos extrarperos 1399,59847 99995272 
Fideicomisos y encargos fiducianos 6130391 6738566 
Irversiones financieras 2080191 56 3,700,061.00 

US$ 489532438 _435618624 

(6) Clientes 

A131 de diciembre de 2016 y 2015, la cuenta por cobrar no relacionada se 
conforma segun el siguiente detalle; 

Diciembre 31 
2016 2015 

tens dolares] 

Clientes. 11258314 14088344 
() Provsion Cuentas Incobrables (720874) (508291) 

us$ 10537437 134.500 53 

€) — Cuentas por Cobrar Relacionadas 

AL 31 de diciembre de 2016 y 2015, la cuenta por cobrar relacionada se conforma 
segun el siguiente detalle



(0 

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A 
Notas a los Estados Flnencioros. 

4131 de diciembre de 2018 y 2049 

  

(Egresados on dólares de los Estados Unidos de Amárica. US$) 

Diciembre 34 
2016 2045 

(en US dolares ) 
Inmocolo SA 1234825 122,18508 
Exetaste Cra, Ltda 29,37718 29,37713 
Montelmar SA 00 204224 
Land Adqusiton Landa Cia 
Ltda 5459206 54,19006 
Complememtos Empresanales 
Comemp SA, 7853704 768632 
Persador SA 9107024 7152634 
¡ob Hil Clan Tunsmo $4. 252562 223128 
Inmodiamante SA, 127271043 110448279 

US$ 7 1:652,42077, 146421 A 

131 de diciembre de 2016 y 2015, las cuemas por cobrar Compañas relacionadas 
no dlevengan intereses, 

Cuentas por Cobrar No Relacionados 

AL31 de diciembre de 2016 y 2015, esta cuenta se conforma según el siguiente 
detalle 

Ditiembre 31 
2016 2015 

(en U 5 dolares: 
Glacate SA. om 2492384 
Jorge Gutierrez Rodriguez 900 5,60685 

Club de Lennes De 00 
Rigoberto Parecies 158,02000 108,020.00 
Stone 19:46162 1946162 
“rilux Development LC 196:169.00 196:169.00 

Vanos 172,988.46 1706881 

Empleados 1165072. 16.01804 

Total 558,289.89 397,260.16
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(M Gastos Anticipados 

Por los años terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015, el rubro pagos 
antiapados sa presenta como se detalla a continuacion 

Diciembre 31 
2016 2015 

len U.S dolares) 

Seguros Antuipados 23771679 3941226 
Antendos Antiipados 723246 11403592 
Anticipo a Proveedores 146,594.00 000 

  

191 64425 153,448.18 

(8) — Impuestos Corrientes 

Porlos aros temmunados el 31 de diciembre de 2016 y 2015, esta cuenta presente el 
siguiente detalle 

Oxciembre 31 
2016 2015 

(an U Solares 
Credito Tnbutario IVA. 7597507 2794240 
Retenciones de IVA que le han efectuado 1398037 15,760.38 
Retenciones Impuesto a la Renta 448,709.63 4970652 
Impuesto a la Salida de Onvisas (SD) 3049967 049967 

us$ 568,268 74, 569,608.97
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(9% — Propiedad, Planta y Equipo. 

AL31 de ciciembre de 2016 y 2015, el movimiento de propiedad y equipo es como 
seidica a continuacion: 

Terrenos 
Edificios. 
Muebles y engares. 
Maquinaria equipo e 
úostalgciones 
Equipos de computacion 

Peopledad y equipos 

Depreciación acumujada 
edificios 
Depreciación acumulada 
muebles y enseres 
Depreciación acumulada 
maquimana equipo e 
instalaciones. 
Depreciación acumulacia 
equipo de computacion 
Depreciacon acumulada 

Propiedad y equipos netos de 
depreciación acumulada 

     

Salgo Saldo 
BIFIR/2015 O Adiciones — Bsclasf, 31/12/2016 

530267400 000 00 530267400 
2051237038 SO00090 00% 2057237038 

26643436 7O3A67 00D 27346903 

570454 20 00 67045420 
15091739 009 15956304 

26:302,850.3__ 7S6I942_ 000 276978530.25 6H0R85043  TEGPOAZ 000 2697653025 

(13367,746:37) — (98606222) 000 (15353/0859) 

(8352583) — (2236880) 00D (Wept473 

(23S7ISB2 (6552241) 0123823) 

(M6S0295) (1856014 (135.462.091 
£14/803,991.07)_(1.993,133.57) __ 0.00 (15897,124.66) 

12.099.859 76 (117,454.15) _ 0.09 11.081,405.61 

1
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nverslones Locates 

E detalle dels inversiones alarga plazo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el 
ciguiente 

» Diciembre 34 
Participacion 2016 2015 

(en US jolares 
Centro Comercial El 

Condado 2 26058854 260,58854 
Exestaste Da Lida s 21324846 21324846 

Montelmar SA 16 2504194 25041194 
Land Adqusiton Land Cia 

Lia 30 27000 27000 
Complementos 

Empresarias. os 391673 9391673 
Tony Condado SA, 

Contony so 45,177.06 4517708 
DpronySA. 50 19088162 18088162 
"Vb HI Club Turismo SA 10 149758 149758 
Persador SA so 43099474 43090474 
Inmodiamante SA. 18 59964701 699,697 01 

Inversión del Exterior 

US$ — 217653568 27669368. 

El detalle de las mversiones a largo plazo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el 
siguiente 

Central American Mal Corp 
Telsis Trading Group LLC 

Diciembre 31 
2016 2018 

len US dolares) 

00 
352750000 

1927 50000 
000 

USE 3527,500.00. — 1,927.500.00 

ía
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(12) Otros Activos No Corrientes 

AL 31 de diciembre de 2015, representa inversiones mantenidas en la compañía 
Central American Mall Corp las mismas que fueron nvertdas a la Comparta TELS 
TRADING GROUP Lx, debicia a que los proyectos planficados no pudieron 
ejecutarse 

(13) Cuentas por pagar 

Un resumen de las cuentas por pagaral 31 de dicembre de 2016 y 2015 es como 
sue 

Diciembre 31 
2016 2015 

(en US ajolares 

Proveedores no relacionados 5988738 21109643 
Proveedoras relacionados omo 337759 

us$ 699,873 98. 274,404.02 

(14 Obligaciones Finanicieras a Corto Plazo 

Al 31 de dicienibse de 2018 y 2015 el subro obligaciones financieros corto plazo se 
halla conformado por 

  

Diciembre 34 
2016 2015 

(en U.S dólares, 

Banco Intemacional 49705691 594,497 27 
Banco del Austro 280.598 79 000 
Banco Pichincha 400.900.00 400.000.00 

us$ 117,655 79 999,437 27
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Los intereses aplicados a la operacion del Banco Internacional corresponden al 
3.94%, con garantvas hipotecanas abuertas sobre locales y garantias personales 

Los intereses aplicados a la operacion del Banco del Astro corresponde al 895%, 
con garantia hipotecaria sobre locales y garantias personales 

Impuestos por Pagar 

AL 31 de diciembre ce 2016 y 2015, esta cuenta se conforma segua el agurente 
detalle 

Diciembre 31 
2016 2055 

(en Us delres) 

Impuesto ala Renta Ejercicio Económico, 5573319 57751316 
¡VA en Ventas 12097893 11256478 
Retencion en a fuente IVA. 3233589 1395949 
Retención Impuesto la Renta 878350 5,75238 

Impuestos Difeidos 5131995 5131995 

us$ 7705018 E 

La Compañia al 31 de diciembre de 2016 registra un paso por impuesto sifeido 
clasificado en corto y largo plao, onginado por la deprectacion de sus bienes 
revaluados. 

  

x0s Empleados 

A131 de diciembre de 2016 y 2015, esta cuenta se conforma segun el sgurente 
detalle:
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Diciembre 31 
2015 

tens dolares? 

Desimo tercer sueldo 5,681:69 693224 
Décimo cuarto sueldo 12,09933 1194750 
Prowsión Vacaciones 30.89449 385629 10 
Sueldos por pagar 000 911031 

Parucipacion Trabajadores for pagar 2397 14848 42059087 

Obligaciónas con el 1ESS 2474055 213377 

Total Beneficos al Personal por pagar 470561 54 959,723 63 

Tagresos Difendos 

A 31 de diciembre de 2016 y 2015 esta cuenta se conforma segun el siguiente 
detalle 

Diciembre 31 
2005 

  

ten US dotares 

ngresos Diferidos C/P 4153597 53235077 

AL 34 de diciembre de 2016 y 2015, los Ingresos diferidos se refieren a los valoras 
recibidos por concepto de valores iniciales de conceston, los mismos que otorgan 
el derecho a los concesionarios, del uso de los locales comerciales e islas Ltbicadog. 
en al Centro Comercial Dichos valores son reconocidos a los resultados del periodo 
sonforme te van realizando en el tempo. 

Otras Obligaciones por Pagar 

Al 31 de ciciembre de 2016 y 2015, esta cuenta se conforma segun el «guiente 
detalle 
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Diciembre 21 
2016 2015 

tan US dolares 

Provisiones 8509075 166,541 98 
Dividendos por pagar 5487103 3412880 
Cuentas per pagar diversas 6637028 13925799 
Anticipo Clientes 12,67058 902493 

219.902 64 342,953 70 

(19) — Obligaciones Fmancieras a Largo Plazo 

El detalle e las obligaciones financieras a largo plazo al 31 de diciembre de 2016 y 
2015, es el siguiente: 

  

Diciembre 31 
2006 015 

dol 

Banco Intemacional 140113899 1937 694,58 
Banco del Austro 54440121 00 

us 2,045.549.20 1,937 59458 

(20) Otros Pasivos Largo Plazo. 

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, esta cuenta se conforma según el siguiente 
detalla
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Diaembre 31 
2016 2015 

(2 US dolares] 

Provison Jubilación Patronal 409,876.00 309,584.00 
Provisión Desahycio 134,508.00 11798890 

Impuestos Difendos LJP 66715941 71947936 
Ingresos Diferidas £/P 5317247 71558454 

us; 12237758 194193600 

Patrimonto de los accionistas 

Capital 

El capatal social de la Compañva en el 2016 y 2015, está constisido por 300,000 
acciones ordinarias, pagadas y en circulacion con un valor nominal de US$ 1 cada 
una, 

Reserva legal 

De conformidad con las disposcones socitanas vigentes, la Compoña debera 
aronsfedr 2 ssesva legal un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta anval, 
hasta 1gualar por lo menos, el 50% del capta socia dela Compaña. Dacha reserva 
o esta sujeto a disuibución alos accionistas, excepto en el caso de hqurdación de 
la Compaña pero puede ser capualizada o uwizada para absorber pérdidas en las 
úaperaciónes 
Reserva facultativa 

Comesponde a la apropiación de las utilidades de años antenores, de conformidad 
son la resolucion que consta en la respecta Acta de Junta General de Accionistas



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR €. 
Hotes a loy Estados Financieros 

AL! do dlciembre de 2016 y 2015 
(Expresados en dólares de los Estados Unidos da América US$) 

Resultados acumulados 

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, excepto por los ajustes provenientes de ta 
adopción a fos NIF el saldo de las ganangas de ejeracos anteriores está a 
disposicion de fas acuomstas y puede ser utilzado pera la dismbucnn de 
dividendos y ciertos pagos tales como re liquidación de impuestos, ete 

Reserva de capital 

El sallo de la cuenta reserva de capital proviene de la transferencia de los saldos de 
las cuentas reserva por revalorizacion del patrimonio y re expresion monetaria 
originadas en la coneccion monetaria de años anterigras de las cuentas del 
patrmonio de los acciomstas y de las actvos y pasivos no monetarios De acuerdo 
con las normas soretarias vigentes, el saldo de la cuenta reserva de capital no esta 
sujeta a lstrbucian a fos acciomstas, pero puede ser el obyeto de capitalización O 
de alisorcion de perdidas, previa deasion de la Junta General de Acciomstas 

Otros resultados Intagrales 

Reserva valuacion de activos 

En cumplimento con las resoluciones de la Superintendenas de Compañías ios, 
06 QCILO04 de 21 de agosto de 2006, 08.G:DSC 010 de 20 de novembre de 2008 y 

SC ICLOPATERS.G 11 007 de 9 de septiembre dle 2011 la Centros Comercales del 
Ecuador £-A ha adoptado Jas Normas Internacionales de Información Financiera 

(NIP) en el año 2011 producto de dicha adopcion ha Implementado dicha 
hormativa internacional para su aho de transicion (2010) y para aquellos saldos 
presentados al Incio de su periodo de transicion 1 de enero de 2010) 

Otros Resultados Integrales Ganancias Actuanales 

Las nuevas mediciones del paso por benefinos defiucis neto por concepto de 
perdidas actuariales no liquidadas, rendimientos de los actwos del plan y los 
tambios en el techo del activo para cada plan de beneficios defimdos son 
reconocidos y presentados como “Partidas que no se reclasficaran al resultado del 
penodo" en Oros Resultados Integrales. La Compsía aplica este tratamiento 
contable a partr en funcion a lo establecido en MIC 19, estos importes de
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ALS! de dlsigmbre de 2016 y 2015 
(Expresados en déjeres de los Estados Unidas de Amárica - US$) 

beneficios a empleados a largo plazo y post empleo son estimados por un pento 
independiente inscrito y caíficados en la Superntendencia de Compañas, 

Al 21 de diciembre de 2016 y 2015, esta cuenta se conforma segun el siguiente 
detalle 

Capital 
Reserve Legal 
Reserva Facultata 
Resultados Acumulados por 
la aplicacion de NIF 
“Ganancias Acumuladas. 
Reservas de Capital 
Otros Resultados Integrales 
Utilidad del Ejercicio 

us$ 

Ingresos 

AL31 de cksiembre de 2016, esta cuenta se conforma segun el siguente detalla 

Ingresos Operacionales 
Ingresos Tanta 12%. 
Ingresos Tarifa 0%. 
Ingresos Diferidos 
Total Ingresos Operacionales 

Ingresos No Operacionales 

Total Ingresos us$ 

17,076,459.39 

Diciembre 31 
2016 2015 

jen U.S dolares 

300,000.00 300,000.00 
155,729.16 15572816 

1,697,886.40 1 697,886.40 

260,203,24 360.20334 

1632425,19 147980241 
71617905 71617905 
401524986 405985885 
174449479 195715448 

05130800 
6173259 

530,050.77 
8542091 36 

20642551 

8,849,516.67 

17.580,515.30 

20
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Gastos 

AL31 de diciembre de 2016, esta cuenta se conforma segun el siguiente detalle 

¡Gastos Operacionales 5,979,00485 
Gastos No Operacionales 22286879 
Total Gastos us 

  

Impuesto a la renta 

Para el año terminado al 31 de diciembre de 2016, las parudas concifiatoris que 
afectaron la utilidad contable a fin de determinar la base gravada para el calculo 
del impuesto a la renta de dichos años fueron 

Diciembre 31 
2016 

Utilidad antes de participacion trabajadores e 
impuesta a la renta 2,647,643,23 
Participacion trabajadores 39714648 
Resultado del ejercicio antes de impuesto ala 

renta 225049675 
Gastos no deducibles 323,76451 
Otras deducciones (22,967.51) 

Dividendos (5148367) 
Base gravada del Impuesto ala renta 2,499,810.08 
Impuesto a la Renta Causado 55733191 
Impuesto Diferido 5131995 

Vulidad Neta del Ejercicio 1,744,42479 

  

2,803,939 16 
20,59087 

238324829 
264037 26 
(43,383.48) 

000 
7 659,76903 
$77,513 76 
5131995 

1857 154.48 

>
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Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieras de la Compañía CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR 
CA aly porel año terminado el 31 de diciembre de 2016, han sido aprobados por 
la gerencia en fecha 20 de enero de 2017 y seran presentados al Directorio y 
Accionistas para su aprobacion En opinion de la Gerenua de la Compañía, los 
estados financieros seren aprobados por el Directorio y Junta ele Accionistas sin 
modificaciones 

/ 

    Y Flatorado gor CIA Lylx Vargos Monar 
Contador entr Comercaes del Ecuador CA
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(Expresados en dóleres de Jos Estadounidenses. US$) 

Constitución y objeto 

Centros Comerciales del Ecuador CA (Mataz “o la “Compaña”) fue construida 
meciante esertura publica celebrada el 5 de marzo de 1969 en la notana No 2 
del canton Quito, mechante reforma de estatutos unsenta en el registro mercantl 
«el 17 de abril de 2015, se reformaron los estatutos de la compaña 

Su olyeto principal es la promocion, Organizacion, admmstracion, operacion y 
rugncermmiento de centros comerciales de serncios esperalados o de 
comercio kito dar en cancesion o derecho de uso los bienes de su propiedad; 
la presentacion de serveios tecnicas especidizados en las ramas, economica, 
admeistativa, organzacional, financiera, informática tnbutana, contable y 
arquitectura, podra ejecutar todos los actos y susi los contratos permdas 
ports ley ecuatoriana afines su clyeto social 

Las subsciamas de la Compañía Centros Comerciales del Ecuador CA. que se 
wntluyen en los estados financieros consofados, son ls siguientes 

  

    

    

  

  

  

  

      

o aL renacón compraba | aa neg | Ada | Pa 
zona 

meva [e rana erre compa las auna bcnter Le 
a eee o | O CNO CATAN ese arneses eses] [EE ena eos] Pacs es al       

  

  

Bases de presentacion y preparacion de estados financieros 

Los estados finantreros consolidados de Centros Comerciales del Ecuador CA y 
Subsidiaas al 31 de diciembre de 2016 y 2015 han sido preparados de 
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIF) 

Las pollticas contables que uttizan las subsidiarias son consistentes con las que 
aplica la Mamz en la preparacion de los estados financieros. 

La imformación conterida en los estados financieros consoldados es 
responsabilidad de la adirunstración del Grupo.



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR £.8.y SUBSIDIARIAS. 
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4131 de diciembre do 2016 y 2015 

JExprosados en ¿ótares do los Estadounidenses. US$) 

A continuación se describen las pancipales políticas contables adoptadas en la 
preparación y presentación de estos estados financieros Tal como lo requieren 
les Normas intemacionales de Informacion Financiera No 1, estas políticas han 
sido definidas en función de las NIF vigentes al 31 de diciembre de 2016 y 
2015, aplicadas de manera uniforme en los pertedos que se presentan 

Base de Presentación - 

  

Estan obligadas a presentar los estados financleros consolidados auditados () 
las sociedades que ejercen control de conformdad con lo estableado en la NIC 
27 o la NIE 10 y en la sección 9 de la Norma Internacional de Informacion 
Fnencera pora Pequeñas y Medianas Entidades, () los sociedades que son 
prapietaras directa o indirectamente de mas de la mitad del poder de voto de 
subsidiamas extraryeras y nacionales, y fi los grupos econorticos establecidos 
por el SAI, Ademas, deberan envíar por separado, los estados financieros 
uditados de la controladora y los estados financieros de cada una de las 
subsadianas 

  

Los estados financieros consolidados han sido preparados con hase en las 
Nommas Intemacionales de Información Financiera (NIF) y se presentan en 
dolares de los Estados Unidos de Amenca que es l3 moneda funcional de la 
Compañía y de curso legal er la Republica del Ecuador 

ta preparación de los presentes estados financieros consolidados en 
conformdad con las Normas Intemacionales de Información financiera 
requieren que la Admumstracion, realice ciertas esumaciones y establezca 
algunos supuestos inherentes a l8 actradad economica de la entidad, con el 
proposito de determunar la valuacon y presentacion de algunas pardas que 
Joronan pane de las estados financieros. 

Consolidación de Estados Finanicieros. 

las subsidianas son todas las entdades sobre las que CENTROS COMERCIALES 
DEL ECUADOR CA, tiene poder para dig las políticas financieras y de 
operación, lo que generalmente se dera de una parucipacion supenor a la 
mitad de los derechos de vota, Las subsicianas se consolidan a parur de la 
echa en que se transfiere el control a la sociedad, y se excluyen de la 
«consolidación enla fecha en que cesa el mimo 

Una compañía tiene control cuando



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.y SUBSIDIARIAS 
Notas a los Estados Financieros Consolldados. 

AL31 de diciembre de 2016 y 2015 

(Expresados en dólares de los Estacounidonses- US$]   

2) Tiene poder sobre la partapacion 
b) Esta expuesto, o tiene derecho a rendimientos variables pracedentes de 

implicacion en la partupada, y 
9) Tíenela capacidad ele usar su poder para afectar sus tandimientos 

Los presentes estados financieras incluyen la consoligacion, lnea a línea, de 
odos los activos, pasivos, mgresos, gastos y fujos de efectwo de cantemdo. 
similar de la sociedad matriz y sus subsidianas, despues de elimunar todos los 
saldos y efectos en ingresos y gastos, resultantes de transacciónos entre las 
empresas incluídas en la consolidación Los estados financieros de las 
subsidiarias son preparados utilzando las mismas políticas contables que las de 
la sociedad matriz, 

En el caso de susidinas controladas, la partcpacion en las utilidades o 
percidas y en os actwas netos, que son atribulbles a los accionistas minortaros 
se presentan separadamente como interes mmontario en el estado de 
resultados mtegrales y dentra del patmmomo en el estado de situación 
fnancera consolidado Debido a que los intereses mmomaros son parte del 
grupo las transacciones con ellos son reconocidas en el patrimonio. 

Etectivo y equivalentes de efactivo.= 

El efectwo y equivalentes de efectivo comprenden el efectwo dispomble, las 
depósitos alo vista mantenidas en nsttuciones financieras y otras inversiones 
de corto plazo de alta liquidez con venemuentos orgnales de tres meses 0 
menos y Sobregiros bancanos no recurrentes Los sobregiros bancarios 
recurrentes son presentados como pasivos comentes en el Estado de Situación 
Financiera 

Cuentas por cobrar - 

Los documentos y cuentas por cobrar son actos financieros no denvados con 
pagos fos o determnables, que no cotizan en un mercado activo, 

Despues del reconocimiento imial, a yafor razonable, se muden al costo 
amorzado utilzando el metodo de la tasa de interes efactuva, menos cualquier 
deterioro El ingreso por mtereses (induyendo los Ímtereses implicitos) «t 
exstieren, se reconocen como mgresos por Inverstones e intereses y se calcular 
utilizando la tasa de wtgres efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto 
plazo cuando el reconocimiento del nteres resultare inmaterial,
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Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provision para reducir su valor 
al de probable realizacion Dicha prowiston se constiuye en funcion de un 
“anahsis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas 

las cuentas comerpales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en 
acuvos tormentas, excepto los vencimientos supenores a 12 meses desde la 
fecha del estado de situacion financiera, que se clasfican como actwos no 
comentes 

Estimación para cuentas de dudoso cobro.- 

La estacion de cuentas de dudoso cobro se incrementa mediante provisiones 
con cargo a resultados del penodo y se disminuye hor los castigos de las 
cuentas consideradas recuperables 

Inventarios 

Los inventarios se registran al costo o a su valor nato realizable, el que resultare 
menor El costo se determuna utilizando el metado de promedio ponderado El 
vafor neto realizable cepresenta el precio de venta estimado menos tados los 
costos de terminacion y los costos necesanos para la venta 

  

Propiedades, planta y equ 

Medición en el momento «el reconocimiento, Las paridas de propiedades y 
equipos se miden míctalmente por su costo 

El costo de propiedades, maqumaria y equipo comprende su precio de 
adquisicion más todos los costos directamente relacionados con la ulucación 
del activo, su puesta en condiciones de funcionamento según lo presto porta 
practica contaba y la estimación inicial de cualquier costo de desmantelamiento 

y reso del slemento o de reconsideración de la ubicación del activo. 

Medicion posterior al raconacimento: modelo del costo.- para las partidas 
de equipos de computacion vehiculos, mequimana adecuaciones e 
instalaciones y muebles y enseres, la Compañta despues del reconocimiento 
Sox ebchas parudas de propiedades y equipos son registradas al costo menos 
la depreciación acumulada y el rmporte acumulado de las pérdidas de deterioro 
te valor
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Lo» gastos de reparaciones y mantenumentos se imputan a resultados en el 
penodo en que se producen 

Aestción posteror al reconocimiento valor razonable o evaluacion como 
costo atribuido.» para el caso de los inmuebles, la entidad ha optado, en la 
fecha de transicion a NIF por la medicion de dicha partidas de propiedades y 
equipos por el metodo e revaluación 

Método de depreclacion y vidas útiles - El costo y el costo atribuido de 
propiedades y equipos se deprecsa de acuerdo con el metodo de Inga recta. La 
vida ut estimada valor residual y metodo de depreciación son revisados al final 
de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado 
sobre una base prospectiva por ser considerado un cambio en estimación 
contable 

A compruación se presentan las puncipales parudas de propiedades y equipos y 
las vidas Útiles usadas en el calculo de la depreciacion 

Pariidade progedades y equioos — Vidsutl len años) 

Eáilicos 20 
Muebles y enseres. 10 
Equipo de computación 3 
Maquinaria, equipo e nsaleaones 10 

Retiro o venta de propiedades y equipos.- La utlidad o perdida que suga del 
reuro o venta de una partda de propiedades y equipos es calculada como la 
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del acto y reconocida en 
resultados, 

Activos Intangbles.- 

Los actwos mtangibles se miden inicialmente por su costo, El costo de los 
actwos tangibles comprende su precio de adquision más todos los costos 
directamente relacionados con la ubicacion del activo, 

Obligaciones Financieras.- 

Representan pasos financieros que 58 reconocen imiislmente a su valor 
razonable, neto de los costos de la transacción incurridos Estas obhigaciones se
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(Egresados en délaces de los Estadounidenses- US$) 

registran subsgcuentemente a su costo amortizado, cualquier diferencia entre 
los fondos recibidos (netos de los costos de transacaon) y el valor de redencion 
se reconoce en el Estado de Resultados durante el peroo de la obligacion 
usando el metado del interes electo, 

Luentas por pagos y Otras Cuentas por Pagar. 

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasos financieros, no 
denyados con pagos filos o determiables, que no cotizan en Un mercado 
aso. 

Despues del reconoamiento inicial, a valor razonable, se miden al costo 
amoruzado utilizando el metodo de la tasa de mteres efecuva El gasto par 
Ímtereses fincluyendo los intereses implicitos) si existen, se reconocen como 
costos financieros y se calculan utilizando la tasa de mteres efectiva, excepto 
para las cuentas por pagar a coto plazo cuando pl reconocimiento eS mterés 
resultare umatenal 

La Compañia tiene implementadas políticas de manejo de riesgo financiero para 
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los 
terminos crediticios pre acordados 

Impuesto a la renta. 

El gasto por Impuesto a la renta representa la suma del mpuesto a la renta por 
pagar comente y el mpuesto diferido. 

Los impuestos comentes y diferdos, deberan reconocerse como imgreso o 
gasto, y ser mcludos en el resultado, excepto en la medida en que hayan 
surgido de una transacón o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea 
en ctro resultado integral o directamente ee el patrimonio, en cayo caso el 
Impuesto tambien se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro 
¡ruca! de una combmacion de negocios. 

Impuesto coriente.- El impuesto por pagar comente se basa en la utilidad 
gravable (tributan) registrada durante el año. La sulidad gravable eiiere de la 
utilidad contable, debudo a las partidas de impresos o gastos imponibles y 
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles El paso de la 
Compañia por concepto del impuesto Coriente se calcula utilizando las tasas 
fiscales aprobadas at final de cada periodo.
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Para el año 2015 y 2016, la tanfa general del impuesto a la renta para 
sociedades es del 22%, no obstante la tana impostiva será del 25% sobre la 
proporcion de la base imponible que carresponda a la particpación erecta 9 
indirecta de socios, acciomstas, beneficiarios o simiares, que sean residentes de 
Parausos fiscales O regimenes de menor imposición Si cicha partipacion 
excede del 50%, la tarifa aplicable para la sociedad sera del 25% 

Impuestos diferidos El Impuesto diferdo se reconoce sabre las diferents 
temporánas entre el vator en litros de los ptwos y pasos inclus en los 
estados financieros y las bases fiscales conespondientes uelizadas para 
ietermiar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce 
generalmente para todas las diferencias temporanas imponibles Se reconorera 
Un acto por impuestos diferidos, por cause de tadas las diferencias 
temporanas deducibles en la medida en que resulte probable que la Cormpaña 
«disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podia cargar esas 
diferencias temporanas deducbiss 

El impuesto ditendo, correspondiente a cambios en la tasa de mpuestos o en a 
normativa tubutera, la ce estimación de la recuperablidad de los actwos por 
impuestos difendos o en a forma esperada de recuperar el valor en lbros de un 
activo, se reconoce en el resultado del penado, excepto en la medida en que se 
relacione con partitas previamente reconocidas Juera de Jos resultados del 
penado. 

Beneficios a fas empleados 

Beneficios de corto plazo,- 

Correspande prncipalmente a. 

+ da participacion de Jos trabajadores en tas utilidades, esta provision es 
calculada en funcion del 15% de la utilidad contable anual antes des 
impuesto a la renta, segun lo establecido por la legislación ecuatonana 
vigente, especificamente el Código de trabajo. Se regtra con cargo a 
resultados y se presenta como parte de los gastos de operacion 

= Vacaciones, se registra el costo correspondiente a las yacacones del 
personal sobre la base devengada
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(Erpresados ea có 

+ Décimotercer y decimo cuarto sueldo; se prousionan y pagan de acuerdo. 
A la legislacion vigente en el Ecuador sin Embargo en caso ee que el 
trabajador lo requiera puecte recir esta rernuneracton mensualmente 

Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando la Compaña tiene una obligacion 
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es 
probable que la Compaíña tenga que desprenderse de recursos que incorporen 
heneficos econornicos para Cancelar la obligacion y puede hacerse una 
estimacion fiable del importe de la obligación, 

El importe reconoado como provisión debe ser la mejor estmacion del 
desembolso necesano para cancelar la obligacion presente, al final de cada 
pertodo temendo en cuenta fos nesgos y las wncerndumbres correspondientes. 
Cuando se ide una provsión usando el flyo de efecto estimado para 
«cancelas la obligación presente, su valor en fíbros representa e valor presente 
de dicho flo de efecto 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios 
economicos requeridos para cancelar une provisión, se reconece Una cuenta 
or cobrar como un activo s es vrtualmente cierto que se recibirá el reembolso 

y el valor de la cuenta por cobrar puedo ser medido con fiabilidad 

Provislan pasa jubilacion patronal y desahucio - El Codigo del Trabajo de la 
Republica del Ecuador estable el derecho de conceder jubilación patronal a 
tados aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo de servicio de 25 
años en una musa nstlucion 

En adción el Codigo de Trabajo establece la obligacion que tenen los 
empleadores de indemmwar a los empleados con el 25% de su ultmo sueldo 
multiplicado por los años de seracio cuando la relación laboral termina por 
desahucio 

La Compania estableco provisiones para los beneficios de jubilación patronal e 
indemizacon por desañuo en base a un astudio elaborado por una firma 
ecuatoriana de actuarios consultores. No se mantiene ningún fondo asgnado 
oros costos acumulados para estos beneficios 

El costa de las prowsiones para jubilación patsonal y desehucio ha sido 
determinado mediehte el metodo astuanal de costeo def crégico gnitano 
proyectado Bayo este metodo los beneficios de pensiones deben ser atribuido
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al penodo de servicio del empleado y basadas en la formula del Plan, de tal 
manera que se atnbuye la misma cantidad de beneicio a cada año de sento, 
tomando en consideración el uso de hipotesis actuariales para calcular el valor 
presente de dichos benafios, 

El costo de la jublación patronal se carga a cada penado, en funcion del 
aumento de la amguedad y de los sueldos de los trabayacres que laboran en 
la Compañia a la ecna de la valoracion actuarial 

Reconocimiento de ingresos, costos y gastas 

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacion recbida o 
por recibr considerando el importe estimado de cualquier descuento comercial 
ue la Compaña pueda otorgar 

Los costos y gastos se registran al costa hustonco Los costos y gastos se 
reconocen a medida que son incusndos, independientemente de la fecha en 
que se haya efectuado el pago y se registran ten el periodo más cercano en el 
que se conocen, 

Uso de estimaciones 

la preparacion de los estados finanmeros de acuerdo con las Nemmas 
Intemaciónales de Infomación Financiera (NIF, requieren que la 
Admwnistración realice crertas estimaciones y supuestas contables inherentes a 
la actrvdad economica de la entidad que aden sobre la presentacion de los 
actos y pasivos y 195 montos de ingresos y gastos durante el período 
correspondiente; ast coro tambien laz revelaciones sobre activos y pasivos 
«omtingentes ala fecha delos estados financieros Las estimaciones y supuestos 
utilizados se basan en el mejor conoamiento por parte de la Admmstracion de 
los hechos actuales, sin embargo, lo. resultados reales podran vanar en 
relacion con los estmados ogmales debo a la ocurrenasa de eventos futuros 

Compensación de saldos y transacciones.» 

Coro norma general en los estados financieros no se compensan los activas y 
pasos, tampoco fos Ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion 
sea el reflejo de la esencia de la transaccion.
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Los mgresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por 
una norma tegal contemplan la posfbiíiay de compensación y la Compañía 
beng la intencion de hquidar por su imparte neto O de realizar el acbvo y 
proteder al pago del paswo de forma simultánea, se presenten netos en 
resultados, 

Efectivo y equivalentes de afectivo 

la cuento se halla conformada por: 

2016 

ca 7.483 
Bancos Nacionales 1469867 
Bancos Extranjeros 1.407.460 
Inversrones 2090192. 

US$ _4355.902 

Cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar se conforman segun el siguiente detalle 

206 

Clientes 205994 
(2 Praxásion Cuentas Incobrables 7603) 

199,332 

¡Cuentas pr cobrar relacionadas 1455171 
Otras cuentas por cobrarao 
relacionadas 572835 

2,927 337 

2us 

11553 
368.293 

1007814 
300.001 

5.057 763 

2005 

220849 
q 
216.952 

1287094 

400.024 
  

1913.061
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A131 de diciembre de 2016 y 2015, las cuentas por cobrar Compaísas 
relacionadas no devengan intereses, 

(6% Inventarios 

La cuenta de inventarios incluye" 

2016 2015 

Jnventano de matena prima 62180 52267 
inventario de sumnistros y matenales 20850 37865 

99.030 90133 

(6) Servicios y otros Pagos Anticipados 

La cuenta de seras y otros pagos anteipados se encuentra conformada por 

2016 2015 

Seguros Antinpados 270 239412 
Armendos Antierpados 723 114036 
Anticipo a Proveedores 156528 6536 

201.478 152.448 

(Activos porimpuestos corrientes 

Este rubro incluye 

2016 2015 

Credito Tributaro (LY A) 161 507 82004 
Credito Tributario Impuesto a la Renta 601339 sa eds 
Impuesto a la Salida de Dasas (($D) 20500 30500 

793.346 754.147
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(8) — Actrosno corrientes mantenidos para la venta y pperaciones 
discontinuadas 

Este rubro Incluye 

2016 2015 

Activos mo cornentes mantenidos para la 
venta 113.056 113056 

(8) — Propiedad, planta y equípo 

AL31 e diciembre de 2016 y 2095 el subro de propiedad y equipo mcluye" 

2016 2015 

Terrenos 6253415 6253415 
Edificios 21772492 21712492 
Muebles y Enseres. 79979 791764 
Maquinaria y Equipo. 839.637 832.568 
Equipo de Computación 316597 305.936 

()Depreciacion Acumulada (1724260) 606819 

Total propiedad y equípo, 
neto 12.738.278 13,827 979 

(10) Actiwaintanguble 

Este rubro incluye. 

2016 2015 

Acto Intangible: 230041 230041 
Otros intangibles 121718 121718 

E) Amortizacion Acumulada 1085340) (157572)
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Total Activo Intangible, neto 166418 194.187, 

(1) Ineerstanes Permanentes 

“A continuación un detalle: 

  

2016 205 

Inversiones asociadas (ón otras compañas) 
Centro Comercial El Condado S.A 260,589 260.589 

Momelonar SA 250412 250412 
ondo Adguisicon Lando Cla Lido. 270 27 
Ob HU Chab Turismo 4 17134 17134 
Fmodianonye SA 699.547 699647 

Cesrral American Val Corp. o 1927500 
oia Pralig Gro LLC 3527500 0 

tros actas comentes o 500.000 (1 

4755.551 3655551 

(12) Cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar se conforman de la siguiente manera 

2016 2015 

Proveedores locales 921405 454187 
Proveedores del extenar 4366 5 
Cuentas por pagar relacionadas. 37954 98697 
Cuentas por pagar no relacionadas 42297 70897 

1.906.022 523.387
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113) Obligaciones fnanciaras a corto plazo 

El subro obligaciones financieras corto plazo se halla conformado por 

  

2006 

Obhgaciones financieras 1177656 
Sobregrs bancarias 34577 

1212232 

(14) Obligaciones corrtentes 

E rubro obligaciones comentes induye 

2m6 

Conta Adrunistracion 
“Tributana nose 
Con e JESS 36783 

Por Beneficios de Ley a 1 130.604 
Onacendos por Pagar sam 
impuesto aa Renta por Pagar 59072 
Participacion Trabajadores por Pagar 398359 

1479.693 

(15) Otras gasivos comentas 

Se conforman segur y siguiente deta; 

2016 

Anteapo de Chentes maru 
Ingresos Diendos 475697 
Impuestos Ditendos 51320 

Provisiones 35091 
624,759 
  

2015 

994.437 
2738 

1021808 

2015 

136.68 
28446 

165,507 

24128 
éta 908 
439.999 

1.419.657 

  

205 
532351 
51320 

166543 
759.238 
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(16). Cuentas por pagar largo plazo 

a cuenta incluye" 

Cuentas por pagar o 71527 

(13) Obligacianes flnancieras largo plazo 

Este rubra se encuentra conformado de la siguiente manera 

    

2016 

Obligaciones financieras largo plazo 2045540 1938662 

(18). Otros Pasivos No Corrientes 

Este rubro incluye: 

26 205 

Jubilación Patronal 538827 358,584 
Desahucio 150.630 117908 

Ingresos Crferidas L/P 531724 755985 (y 
Impuestos Difendos L/P 667159 78479 

Antero de Clientes. 408 4 
1.838358 1941078
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¿Expresacos en dálares de los Estadounidenses- US$) 

() A131 de diciembre de 2016 y 2015 los ingresos «iferdos se refieren a 
tos valores rectudos por concepto de valores ¡ciales dle concesion, los 
mismos que otorgan el derecho a los concesionamos, del uso de los 
locales comeraales e islas ubicados en el Centro Comercial. Dichos 
valores son reconocidos a los resultados del penndo conforme se van 
realizando en el tiempo. 

(ID El mpuesto diendo pasivo comesponde a las diferencias temporanas 
imponibles, este mpuesto se ha medido empleando las tasas fiscales 
vigentes en nuestra legislación ecuatoriana La Compaña al 31 de 
diciembre de 2016 y 2015 regustra un paswo por mpuesto endo 
casticado en corto y largo plazo, orgrrado par la depreciación de sus. 
benos revaluados. 

  

Capital 

El capital social de la Compañía en el 2016 y 2013, está constrtido por 300.000 
acciones ordimaras, pagadas y en circulación COn un valar normnal de US$ 3 
cada tna 

Reserva Legal 

De confesrudad con las disposuiones sucistanas gentes, la Compañía deberá. 
transfenr a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de la Urfidad neta 
anual, hasta igualar por lo menos, el 50% del capital social de la Compañia, 
Dicha reserva no está sujeta a distribución a los agciomistas, excepto en el caso 
de liqudacion de la Compañia pero puede ser capitalizada o ublizada para 
absorber pérdidas en las operaciones 

Reserva facultativa 

Corresponde a la apropiación de las utilidades de años anterores, de 
conformidad con la resolucion que consta en la respectiva Acta de Junta 
General de Accionistas 

Reserva valuación de activos
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En cumplimiento con las resoluciones de ía Supenmtendencia de Compañaos 
Nos 05.QIUIO0 de 21 de agosto de 2005, 026.D5C.010 de 20 de novembre 
de 2008 y SCICLCPAIFRS.S.11 007 de 9 de septiembre de 2011, la Centros 
Comergales del Ecuador CA, ha adoptado las Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIF) en el año 2011 producto de dicha adopcion, ha 
implementado dicho nesmatwa jaternacional para su año de transicion (2010) y 
para aquellos saldos presentados al inuio de su periodo de transición (1 de 
enero de 2010) 

Resultados acumulados 

AN 31 de diciembre de 2016 y 2015, excepto por los ajustes provententes de la 
adopción a las NIF el saldo de las ganancias de ejercios antenores esta a 
disposiaon de fos acaonistas y puede ser utilizado para la distrbucon de 
dridendos y ciertos pagos tales como re iqudacion de mpuestos, ete 
Los ajustes provemientes de la adopción por pmrera vez de las Normas 
Intemacionales de Información financiera “NIF” que se registraron en el 
patanomio en la cuenta Resultados acumulados swbcuenta “Resultados 
acumulados provenientes de la adopción por prmera vez de las “NIF”, que 
generaron un saldo acreedor solo podra ser capralizados en la parte que 
exceda al velor de las percidos acumuladas y las ultimo ejercicio economico 
concludo, 5 las hutaeren, utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el caso 
de liquidacion de la compaña 
En el caso de registrar un saldo deudor este podrá ser absortado por los 
resultados acumulados y por los del último ejercicio economico conclurdo, s los 
hubiere: 

Participaciones no controladoras 

Se uientaican de manera separada respecto ¿la participación de la Maiz Las 
parsopaciones no controladoras podrían ser mislenente medidas a su valor 
razonable o como la parte proporaonal de las partapaciones no controladoras 
de los acuvos netos identificables de la adquinda Posteriormente a la 
adquscon, el valor en libros de las partipacones controladoras sera el 

importe de dichas participaciones al reconocimiento ¡nal mas la porcion de las 
paruapaciones no conroladoras del estado de camiaios en el patamom'o neto 
postenor 

Otros resultados Integrales ganancias actuariales



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.Ay SUBSIDIARIAS 
Notas a los Eslados Financieros Consolldados 

AL 31 de diciembre de 2016 y 2015 
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Las nuevas mediciones del paso por beneficios defindos neto por concepto 
de perdidas actuariales no Iquadadas, rendimientos de los activos del pian y los 
cambios en el techo del acto pera cada plan de beneficios definidos son 
econgcidos y presentados como "Partidas que no se reclasifcaran al resultado. 
del penodo” en Owos Resultados Integrales. La Compañia aplica este 
tratamiento contable a parur en funcion a lo establecido en NIC 19, estos 
importes de beneficios a empleados a largo plazo y post empleo son estrados 
por un perito independiente, mscrito y calificados en la Supenntendencia de 
Compañas, 

  

la compaía Centros Comercial del Ecuador tenes una perdida actuanal de 
$121933,71 Optony $302, Exetasto SA $262 y Contony $ 434 Este valor se 
incleyo en la cuente Otros Resultados integrales de Propiedad, Planta y Equipo 
"porque as e unica cuente que admite combis positvos y negativos 

(20) Costos y Gastos 

Costos 

oventano Iva de Matera Preta 57882 
Compras Notas Locales de Matera Pra. 717376 
(O) Irventano Fetal de Matera Proa (63 180) 
Sueldos, Sales y demas Romeraciones que consttycn matera del 
ES 369654 
Bersfivos Soceles, Inderuzaciones y Úttas Remuoeraciones que no. 
corsiluyenmatera gravada del IES 54536 
Aponte lo Segandad Social (nel fondos de reserva) 70.004 
Mantenamento y Repersoines 92948 
Summstros, Matenals y Repuestos 32,43 
Otros Costos de Produeción 499740 

ES
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Gastos. 

Sueldos, Sabios y demas Remuneraciones que constituyen maten del 
1E5S 
Beneñvos Socues, Indemmzacores y Otras Remueraciones que no 
corsrluyen mater gravada del JESS 
Aporte la Segundad Social inche fondos de reserva) 
JublacionPategral y Desahuro. 
Mantenamiento y Reparaciones 
Sumuastros, Materakes y Repistos 
Arrendamento 
Combustibles y Lubricantes 
Transporte 
Cuentas Incobrubles 
Seguros y Reaseguros (pramas y cesores) 
Gastos de Gestion 
Impuestos, Contbuciones y Otros 
Gastos de Vas 
Depreacion Propredad, Planta y Equipo. 
Amortizacon Inangbles 
Servesos Públicos 
Promoción y Publicidad 
Orros Gastos 

TOTAL GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS 

Comsbnes Bangaras 
uereses Baneanos. 
Otros Gastos Pranceros 
Otros Gastos No Operacionales 

TOTAL GASTOS FINANCIEROS YNO OPERACIONALES 

Eventos subsecuentes 

364755 

15247 
179750 
115 139 

1582277 
84 186 

142476 
64743 
20.693 
5238 

134.631 
27860 

463.085 
3.596 

11139830 
27967 

331 909 
219.435 
968345 

ETE 

64335 
231 659 

95 
4981 

JOLIS 

Entre el 31 de diciembre de 2016 y hasta la fecha de emusion del presente 
informe, no se produjeron eventos, que en opinion de la Administracion del 
Grupo, pudieran tener un efecto sigeuficato sobre los estados financieros que 
se adjuntan
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(2) Aprobación da los estados financieros 

Los estados financieros de CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR GA, Y 
SUBSIDIARIAS, al y por el año terminado el 31 de diciembre de 2016, han sido 
aprobados por la gerencia en fecha enero 20 de 2017 y serán presentados a los 
acciomstas para su aprobacion En opintan de la Gerencia de la Compañta los 
estados financieros seran aprobados por tin modificaciones. 

  

1 7 Elaborado por Lodo. CPA Luis Vargas Monar 
¡Centros Comerciales del Ecuador


