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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
{Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$

Constitucion y objeto

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A fue constituida mediante escritura
piblica celebrada el 5 de marzo de 1969 en la notaria MNo. 2 del cantén Quito,
medianta reforma de estatutos inscrita en el registro marcantil el 25 de septiembre
de 2012,

Su ohjeto principal es la promocion, organizacion, administracion, cperacion y
mantenimiento de centros comerciales de servicios especializados o de comercio
licito: dar en concesion o derecho de uso los bienes de su propiedad; la
presentacion de senvicios técnicos especializados en las ramas: economica,
administrativa, organizacional, financiera, informatica, ftributaria, contable y
arquitectura; podra ejecutar todos los actos y suscribir los contratos permitidos por
la ley ecuatoriana afines a su objeto social,

Mediante escritura publica de fecha 02 de julio de 2012, inscrita en el Registro
Mercantil del canton Quite, la Compania CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR
CA, eleva a escritura publica el contrate de fusidn per absorcion con las
Companias ESCAVILLA 5.4, SERMAINC CIa LTDA, Asi mismo, mediante la escrita
antericrmente citada, se disuelve anticipadamente las Companias ESCAVILLA SA,
SERMAINC CIA LTDA,

Bases de presentacion y preparacion de estados financieros

Una descripcign de las principales politicas contables adoptadas en la presentacion
y preparacion de los Estados Financieros de la Comparia se presentan a
continuacion;

Bases de preparacion.-

Los estados financieros de |a Compadia CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR
C.A., han sido preparados de acuerdo con la Morma Internacional de Informacion
Financiera, emitida por el International Accounting Standars Board (IASB), vigente al
31 de diciembre de 2015 y 2014, asi como, los requerimientos y opcionas
informadas por la Superintendencia de Companias de la Republica del Ecuador,

La preparacién de los estados financieros, conforme a la Norma Internacional de
Informacian Financiera, requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
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También exige a la Administracion gue ejerza su juicio en el proceso de aplicacion
de lzs politicas contables.

Declaracion de cumplimiento.-

La Adrmurstracion de la Compania CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA
declara que la Nomma Internacional de Informacion Financiera ha sido aplicada
integramente y sin reservas en la preparacion de los presentes estados financieros

Moneda funcional y de presentacion.-

Las cifras incluidas en los presentes estados financieros, asi como en las notas que
lo acompanan, se valoran utilizando ka moneda del entorno econdmico principal en

que la Compafia cpera.

La moneda funcional y de presentacion de la Compafia es el Dolar de los Estados
Unidos de América,

Estados financieros,-

Los estados financieros de la Compafia CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR
CA, comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2015 y
2014; asi como los estados de resultados integrales por los afios terminados el 31
de diciembre de 2015 y 2014, los estados de cambios en el patimonio, y los
estados de flujos de efective por los afios terminados el 31 de diciembre de 2015 y
2014,

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.-

En el estado de situacion financiera, los saldos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, comeo cormentes con venamientd igual o inferior a2 doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los Estados Financieros; y, como no comientes,

los saldos mayores a ese periodo

Uso de estimaciones y juicios.-
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La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF requiere que la
Compania registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacion de las
politicas y los valores de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los
resultados reales podrian diferir de esas estimaciones, Las estimaciones vy los
supuestos de soporte son revisados sobre una base recurrente, Las revisiones a las
estimaciones @ reconocen en el penodo en el cual la estimacion es revisada y en
cualquier periodo futuro afectado.

Periodo economico.-

La Compania tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y
difundir los estados financieros una vez al ano al 31 de diciembre.

Efectivo y equivalentes de efectivo.-

La Compaiila considerada como efectivo y equivalentes de efectivo, a los saldos de
caja y bancos sin restricciones, asi como a las inversiones de corto plazo y de gran
liquidez. En el estado de situacion financiera, los sobregiros, de existir, se clasifican
comao obligaciones financieras, dentro del grupo de pasivos cormientes.

Activos financieros.-

Los activos financieros son dasificados en las siguientes calegorias. préstamos y
partidas por cobrar y su comespondiente pérdida por deterioro, La Compafia ha
definido y valoriza sus actives financieros de la siguiente forma

Préstamos y partidas por cobrar.- Los préstamos y partidas por cobrar,
incluyen principalmente a cuentas por cobrar clientes, asi como a otras
cuentas por cobrar,

Las cuentas por cobrar son reconocidas inicialmente al valor razonable v
posteriormente a su costo amortizado considerando costo financiero de
considerarse material y/o deteriora de valor si lo hubiere,

Para el costo financiero la Compaiia considera como tasa de descuento a la
utilizada en un instrumento financiero que posea similares caractensticas,

Deterioro de cuentas incobrables.-
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La estimacion de cuentas de dudoso cobro se incrementa mediante provisiones
con cargo a resultados del periodo y se disminuye por los castigos de las cuentas
consideradas imecuperables.

Propiedad, planta y equipo.-
Propiedades y equipo.-

Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades,
planta y equipos se miden inicialmente por su costo,

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos
los costos directamente relacionados con la ubicacion del active y su puesta en
condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia.

Medicidon posterior al reconocimiento: modelo del costo.- para las partidas de
muebles y enseres, equipas de oficinas, instalaciones, equipos de computacion y
vehiculos, la Compania después del reconocimiento inicial, dichas partidas de
propledades y equipos san registradas al costo menas la depreciacion acumulada y
el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultades en el
perioda en que se producen.

Medicion posterior al reconocimiento: valor razonable o revaluacién como
costo atribuido.- para el caso de bienes inmuebles, la entidad ha optado, en la
fecha de transicion a NIF, afno 2011, por la medicion de dichas partidas de
propledades y equipos, por su valor razonable como el costo atribuide en esa

fecha

Método de depreciacion y vidas datiles.- El costo y e costo atnbuido de
propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La
vida util estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de
cada ano, siendo el efecto de cualguier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva por ser considerado un cambio en estimacion contable.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las
vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion:
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Partida de propiedades y equipos Vida (il {en afos)

Edificios 20
Muebles y enseves 10
Fuipo de computastn 3
Maquinana. equipo & insdaadones 10
Pagos anticipados.-

Corresponden principalmente a seguros pagados por anticipado y ofros anticipos
entregados a terceros para servicios o compra de bienes, los cuales se encuentran
valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos
que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Los seguros pagades por anticipados son amortizados mensualmente
consderando el periodo para el cual generan beneficios economicos futuros.

Inversiones en asociadas

Se consideran entidades asociadas a aguellas en las cuales la Compania ejerce una
influencia significativa, la cual no constituye una subsidiaria ni participacion en un
negocio conjunto. Influencia significativa representa el poder para participar en
decisiones relacionadas con la politica financiera y operativa de la Compania en la
gue seinvierte, pero no implica un contrel o control conjunto sobre estas politicas.

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar.-

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Obligaciones financieras.-

Representan pasivos financieros gue se reconocen inicialmente a su valor
razonable. neto de los costos de la transaccion incumdos. Estos prestamos se
registran subsecuentemente a su costo amortizado; cualguier diferencia entre los
fondos recibidos (neto de los costos de transaccion) y el valor de redencion se
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reconoce en el estado de resultados durante el pernodo del préstamo usando el
meétodo de interés efectivo,

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Cempaila tenga
derecho incondicianal de diferir el pago de la obligacion a por lo menos 12 meses
despuds de |a fecha del estado de situacion financiera.

Impuesto a la renta.-

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso o gasto, y
ser incluidos en ¢l resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso gue se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonic, en ¢uyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacion de negocios.

Impuesto corriente.- El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debide a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles v partidas gque nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafia por concepto del impuesto comente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Para el afno 2015 la tanfa general del impuesto a la renta para socedades es del
22%, no obstante la tarifa impositiva sera del 25% sobre la proporcion de la base
imponible que corresponda a la participacion directa o indirecta de socios,
accionistas, beneficianos o similares, que sean residentes de paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion. Si dicha participacion excede del 50%, la tarifa
aplicable para la sociedad sera del 25%.

Por el afo 2014, las disposiciones vigentes a esa fecha establecieron que la tasa
corporativa de impuesto a la renta sera del 229% sobre las utilidades gravables,

Impuestos diferidos.- El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
ternporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados
financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la
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utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para
todas las diferencias temporarias imponibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que &l activo se realice o el
pasive se cancele.

Beneficios a los empleados
Beneficios de corto plazo.-
Corresponde principalmente a:

* La participacion de los trabajadores en las utilidades, esta provision es
calculada en funcion del 15% de la vtiidad contable anual antes del
impuesto a la renta, sequn lo establecido por la legislacion ecuatoriana
vigente, especificamente el Codigo de trabajo. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte de los gastos de operacion,

« \acaciones; se reqistra el costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre la base devengada.

« Décimo tercer y decimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a
la legislacion vigente en el Ecuador, sin embargo en caso de gque el
trabajador lo requiera pueda recibir esta remuneracion mensualmente.

Provisiones,-

Las provisiones se reconocen cuando |a Compania tiene una obligacion presente
{ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
economicos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del
imparte de la obligacion,

Provision para jubilacion patronal y desahucio.- El Codigo del Trabajo de la
Republica del Ecuador estable el derecho de conceder jubilacion patronal a todos
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aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo de servicio de 25 anos én una
misma institucion.

En adicién, el Cédigo de Trabajo establece la obligacion que tienen los
empleadores de indemnizar a los empleados con el 25% de su dltimo sueldo
multiplicade por los afos de servicio cuando la relacion laboral termina por

desahucio.

La Compafia establece provisiones para los beneficios de jubilacion patronal e
indemnizacién por desahucio en base a un estudio elaborado por una firma
ecuatoriana de actuanos consultores, No se mantiene ningun fondo asignado por
los costos acumulados para estos beneficios,

Las hipatesis actuariales consideradas son:;

Esperiencia de Mortalidad

Humero de fallecidos por 100,000 vivos
Extad Hombres Mujeres

45 470 230
50 603 332
85 7va ABS
G aeg TG
B5 1264 1062
70 1615 1582

Expériencia do Rotackan

Caiad Hombres Mujercs
20 10.90% 10, 10%
25 B, 70% 10, 10%
an 7.40% B,80%

b 1] 5, 80% 1,4 0%
Al .20 3, 0%
a5 7.0 8,20%
&0 030 11,10%
585 11, 709 15,05
&0 11, 90%: 13.70%
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Bascs técnicas
Fecha de valomcian 31/12/2015
Thnaa de descluento 6.31%
Tasa de rendirmento de activos g 1LY
Tasa de incremento salanal 3,00%%
Tasa de incremento do pensiones 2.00°%

El costo de la jubilacién patronal se carga a cada periodo, en funcion del aumento
de la antiguedad y de los sueldos de los trabajadores que laboran en la Compafa
a la fecha de la valoracidn actuarial.

Reconocimiento de ingresas.-
Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por

cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualguier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la Compania pueda otorgar.

Costos y gastos.-
Los costos y gastos se registran al costo histonico. Los costos y gastos se reconacen

a medida que son Incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Costos financieros.-

Los costos financieros son reconocidos como un gasto en el periodo en el cual son
incurndos.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la cuenta se halla conformada por.
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Diciembre 31,
2015 2014
{en U5 ddlares)

Caja 4,000 B0, 437
Bancos locales 184 847 76,202
Bancos extranjeros 959 953 (4]
Fideicomisos y encargos fiducarios 687,386 0
Iwersones financeras 3,700,001 1,868, 752

4,956,186 2,028,391

Cuentas por cobrar no relacionadas

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la cuenta por cobrar no relacionada se
conforma segin el siguiente detalle:

Diciembre 31,
2015 2014
(en b5 dolares }
Clientes 140,883 44 107,554.61
i) Provisién Cuentas Incobrables (6082.91) (4702.09)
uss 134,800.53 102,852.52

Cuentas por cobrar relacionadas

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, la cuenta por cobrar relacionada se conforma

segun el siguiente detalle:

10
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Diciembre 31,
2015 214
i lar
Inmocoto 5.4 122,185.08 122.185.08
Exetaste Cia Lida. 29377.13 29.377.13
Montelimar 5.A 204224 353477
Land Adgquisition Landa Cia Ltda, 54,190.06 B15,593.44
Complememtos Empresariales Comemp § 78.88632 B63TT A1
Persador S.A, 71,526.84 6067348
MNob Hill Clun Turismo S.A. 223138 201811
Inmodiamame SA. 1,104,482 79 801,088.16

1.464,921.84 1.752,659.98

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, las cuentas por cobrar Companias relacionadas

no devengan intereses.

Deudores varios

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, esta cuenta se conforma segin el siguiente
detalle:



"

Glaciate 5.4

Jorge Guitierrez Rodriguez
Club de Leones
Rigoberto Paredes

Stone
Seiko

Trilux Development LLC

Varios

Empleados

Total Deudores Varios

Pagos anticipados
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Diciembre 31,
2015 2014
fen U5 dolares )

34,923 84 34,923 .84
5.606.85 560685
0.00 51.13
108,020.00 4302000
19.461.62 19.461.62
0.00 2,190.59
196,169.00 0.00
17,068.81 15,968 81
381,250.12 121,122.5_4_
16,018.04 2399327
397.268.16 145.216.11

Por los afos terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014, e rubro pagos
anticipados se presenta como se detalla a continuacion:

12
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s Anticipad

Seguros Anticipados
Amendos Anticipados
Anticpo a Proveedores

Credito Tnbutanio IVA

Retenciones de IVA gue le han efectuado
Retanciones Impuesto a la Renta
Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)

Propiedad y equipo

Diciembre 31,
2015 2014
fi

3941226 3934742
11403502 22054657
0,00 12.600.00
27842 40 59 556.66
1376038 000
497 406 52 A7, 71086
3048087 0.0
723,057.15 799,761.51

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el movimiento de propiedad y equipo &5 como

se indica a continuacion:

13
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Laldo Salda
2014 Adiglones Reclasif,  31/12/2015

Tarrenos 5302472 o 0 Lan2era
Edificiog 20512370 L] i 20,512,370
Muzbles y enseres 184 609 B1.825 0 ZEG434
Maguinaria, equips & instalaciones Br0A54 i} q 670454
Equipns de.computacidn 129,440 29477 i 150918
COrSlUCCionas en procesn 0 i ] 0
Propicdad y equipas 26,791,548 111,303 0 26,902,851

Dapreciacian acumalada edifices {13.361,528) 11,006, 21a8) 0 {14367, 748
Dapreciacidn acumulada musbles v ersenes [E4.512) (19.114) ] 183.E626)
Depraciacion acumulada magquinana,egups e irslalacsm (169929, (65,787} ] (235,718
Depraciacion acumuladad egurpo de compulacion (95606} [23,217) [4] [‘!_1-!_5;3033
Depreciacidn acumulada {13,691 ,656) §1,112,33%) 0 [14,803 991}

Propiedad y equipos matos de

(9

depreclacion acumuslada

13,059,892

Inversiones en companias

12,093,860

El detalle de las inversiones a largo plazo al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es el

siguiente:
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Invversones Asocdadas

Centro Comeraial el Condado
Exetaste Cia. Lida
Montelimar SA.

Land Adguistion Landa Cia. L
Complementos Empresanales
Tony Condade SA. Contony
Optony SA

Central American Mall Corp.
Mob Hell Club Turmsmo SA
Persador S A

Inmodiamante SA

Otros activos no corrientes

Diciembre 31,
% 2015 2014
Participacion fen U.S dolares)

2Uss 260 589 253.911

50 213,248 200,558

18 250,412 204, 3249

a0 270 45 401

ag Q3917 B4, 163

S0 45177 28,530

50 180 882 156, 098

40 1,927,500 1,827,500

10 1,498 1,737

50 430,995 437 205
19 600,647 101,067 _
4,104 134 3,445,619

La cuenta otros activos no corrientes, al 31 de diciembre de 2015 y 2014 mantiene
un saldo de US3500,000, que corresponde a un abono realizado por la Compania
Central American Mall Corp., con cargo a la Compania Centros Comerciales del
Ecuador C A, para la adquisicion de un inmueble en Bolivia

Cuentas por pagar

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es como

Sigue;

Proveedores no relacionados
Froveedoreas relacionados

Diciembire 31,
2015 ehld
fen LS dolarges |

271,026.43 461,263.99
3,377,549 000

274.404.02 461,263.99
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{12) Obligaciones financieras a corto plazo

(13)

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 el rubro obligaciones financieras corto plazo se
halla conformado por:

Diciembre 31,
2015 2014
{en US dolares)
Banco infernacional 504 437 BD9, 341
Banco Pchincha 400,000 400,000
Sobregiro contable 0 41,804
994, 437 1.251, _I 45

Los intereses aplicados a la operacion del Banco Internacional corresponden al
8.98%, con garantias hipotecarias abiertas sobre locales y garantias personales.

Impuestos por pagar

Al 31 de diciembsre de 2015 y 2014, esta cuenta se conforma seqdn el sigulente
detalle:

Diciembre 31,

2015 2014
{en U5 dolares )
Impuesto a la Renta Ejercicio Economico 57751376 471,.276,1
IVA en Ventas 112,864.78 110,100.25
Retencion en [a Fuente [VA 1395949 33.752.42
Retencion Impuesto a la Renta 575288 1094071
Impuestos Diferidos 5131995 5131995
761,410.86 677,390.04

16
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La Compafiia al 31 de diciembre de 2015 reqgistra un pasive por impuesto diferido
clasificado en corto y largo plazo, originade por la depreciacion de sus bienes
revaluados

Personal por pagar

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, esta cuenta se conforma seguin el siguiente
detalle:

Diciembre 31,
2015 2014
(en LS dol |
Pasivos Acumulados
Benelicios de Ley empleados
Deécimo tercer sueldo £,833.24 5273.85
Deécimo cuarto sueldo 11,947.50 1162057
Pravision Vacaciones 38,629.10 44.726.16
Sueldos por pagar 91101 0.00
66,520.15 61,620.58
Participacion Trabajadores por pagar 42059087 36323943
Total Personal por pagar 487,111.02 861,158.83

Otras obligaciones por pagar

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, esta cuenta se conforma segun e siguiente
detalle:



(16)

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.

Hotas o los Estados Financieros
Al 31 de diclembre de 2015 y 2014

(Exprosados en dolares de los Estados Unldos de Américe - USE

Diciembre 31,
2015 2014
n !
Provisiones 166,541.98 85.105.42
Dwidendos por pagar 3412880 2336351
Obligaciones con el [ESS 2731377 2081457
Cuentas por pagar diversas 13325799 398.689.50
Anticipo Chientes 9.02493 19.197.74
Ingresos Difendos C/P 532.350.77 443.036.29
902,618.24 992,207.03

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los ingresos diferidos se refieren a los valores
recibidos por concepto de valores iniciales de concesion, los mismos que otorgan
el derecho a los concesionarios, del uso de los locales comerciales e islas ublcados
en el Centro Comercial. Dichos valores son reconocidos a los resultados del periade

conforme se van realizando en el tiempa.

Obligaciones financieras a largo plazo

El detalle de las obligaciones financieras a largo plazo al 31 de diciembre de 2015 y

2014, es el siguiente:

Diciembre 31,

2013

2014

{en US délares)

Banco internacional 1,937,695

213,905

1,937,695

213,905

El interés aplicable a esta operacion es del 898 %, con garantias hipotecarias
abiertas sobre locales comerciales y personales, y con vencimientos hasta febrero

de 2016,

.
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADDR C.A,
Hotas & los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
{Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$

Otros pasivos largo plazo
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, esta cuenta se conforma segun el siguente
detalle:

Diciembre 31,
2015 2014
{en US dolares ]
Provision Jubilacidn Patronal J88,584.00 337,057 42
Prowision Desahucio 117,988.00 g9 241.40
Impuestos Diferidos L/P 71847936 768, 735931
Ingresos Diferidos L/P 71598464 663,537.38

1,941,036.00 1.869,635.51
Patrimanio de los accionistas
Capital

El capital social de la Compafia en el 2015 y 2014, esta constituido por 300,000
acciones ordinarias, pagadas y en circulacion con un valor nominal de US$ 1 cada
una.

De conformidad con las disposiciones societarias vigentes, la Compania deberd
transferir a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta anual,
hasta igualar por lo menaos, el 50% del capital social de la Compaiia. Dicha reserva
no esta sujeta a distribucian a los accionistas, excepto en el caso de liquidacidn de
la Compania, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas en las
Operaciones.



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Notas a los Eslados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS

Reserva facultativa

Comesponde a la apropiacion de las utilidades de anos anteriores, de conformidad
con la resolucion que consta en la respectiva Acta de Junta General de Accionistas.

Rezultados acumulados

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, excepto por los ajustes provenientes de la
adopeign a las MNIF, el saldo de las ganancias de ejercicios antericres esta a
disposicion de los accionistas y puede ser utilizado para la distribucion de
dividendos y ciertos pagos tales como re liquidacion de impuestos, etc.

Reserva de capital

El saldo de la cuenta reserva de capital proviene de la transferencia de los saldos de
las cuentas reserva por revalorizacion del patrimonio y re expresion monetana
originadas en la correccien monetaria de afos anteriores de las cuentas del
patrimonio de los accienistas y de los activos y pasives no monetanos, De acuerda
con las normas societarias vigentes, el saldo de la cuenta reserva de capital no esta
sujeta a distribucion a los accionistas, pero puede ser el objeto de capitalizacion o
de absorcion de perdidas, previa decision de la Junta General de Accionistas.

Otros resultados integrales

Resarva valuacion de activos

En cumplimiento con las rescluciones de la Superintendencia de Companias Mos.
06.Q.ICLO04 de 21 de agosto de 2006, 0B.G.DSC.010 de 20 de noviembre de 2008 ¥
SCICLCPAIFRS.G11.007 de 9 de septiembre de 2011; la Centros Comerciales del
Ecuador C A, ha adoptado las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(MIF} en el ano 2011, producto de dicha adopcion, ha implementade dicha
narmativa internacional para su afo de transicion (2010) y para aquelles saldos
presentados al inicio de su periodo de transicidn (1 de enero de 2010),

Ofros Resultados Integrales Ganancias Actuariales

Las nuevas mediciones del pasivo por beneficios definides neto por concepto de
perdidas actuariales no liquidadas, rendimientos de los actives del plan y los

20
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A,
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en dblares de los Estados Unidos de América - USS

cambios en @ techo del aclivo para cada plan de beneficos definidos son
reconocidos y presentados como "Partidas que no se reclasificaran al resultado del
periodo” en Otros Resultados Integrales. La Compania aplica este tratamiento
contable a partir en funcién a lo establecido en NIC 19, estos importes de
beneficios a empleados a largo plazo y post empleo son estimades por un pento
independiente, inscrito y calificados en la Superintendencia de Companias.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, esta cuenta se conforma segun el siguiente
detalle:

Diciembre 31,
2015 214

(en LS dolares )
Caputal 300.000.00 300,000.00
Reserva Legal 155,729.16 155,729.16
Reserva Facultativa 1,607 88640 1,110.806.36
Resultados Acumulados por la

293. 68,29

aphcacion de NIIF o o fad
Ganancias Acumuladas 1.479,802.41 1,395, 71641
Reservas de Capital 7,161,790.65 7.161,790.65
Otros Resultados Integrales

4.
(Ganenciin sciusieleq (77.924.71) 0.00
Otros Superavit por Revalaucion 4,137,783.57 3,904 56967
Utilidad del Ejercicio 1,857,154.48 1,587,080.04

17,080,515.30 15,983,985.63

Impuesto a la renta

Para el ano terminado al 31 de diciembre de 2015, las partidas conciliatorias que
afectaron la utilidad contable a fin de determinar la base gravada para el calculo
del impuesto a |a renta de dichos anos fueron:

21
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.

Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
[Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - US%

Diciembre 31,
2015 2014
{en U5 dolares )
tilidad d icipaci
Uil .a antes .E participacion 2803.939.16 242159618
trabajadores e impuesto a la renta
Participacion trabajadores 420,590.87 363,23943
Resultado del ejercicio antes de
| A 2,383,34829  2,058,356.75
impuesto a la renta
Gastos no deducibles 26403726 12423914
Otras deduccionas (43383.48) (4042901}
Base gravada del impuesto a la renta 2,690,769.03 2.142,166.88
Total impuesto a la renta causado 577.513.76 47127671
[mpuesto Diferida 51,319.95 0.00
Utilidad Meta del Ejercicio 1,857,154.48 1,587,080.04

Eventos subsecusntes

Entre el 31 de diciembre de 2015 y hasta la fecha de emision del presente informe,
no s& produjeron eventos, gue en opinion de la administracion de la Coampania,
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financierss que se
adjuntan.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros de la Compania CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR
C.A, al y por el afo terminado el 31 de diciembre de 2015, han sido aprobados por
la gerencia en fecha febrere 08 de 2016, v seran presentados al Directorio vy



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diclembre de 2015 y 2014
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - USS

Accionistas para su aprobacion. En opinion de la Gerencia de la Compaiia, los
estados financieros seran aprobados por el Directorio y Junta de Accionistas sn
modificaciones.

- -
_,-'f .“

ﬂﬁum:&f par: Luix Poreas Monar
Cannteaclor de Cemtros Comerciales dol Ecuador O A
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Motas a2 los Estados Financieros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2015 v 2014

{Expresados en ddlares de los Estadounidenses- US$)
(1) Constitucion y objeto

Centros Comerciales del Ecuador C A, ("Matriz * o la “Compania”) fue constituida
mediante escritura publica celebrada el 5 de marzo de 1969 en la notaria No, 2
del canton Quito, mediante reforma de estatutos inscrita en el registro mercantil
el 25 de septiembre de 2012.

Su objeto principal es la promacion, organizacion, administracian, operacion y
mantenimiento de centros comerciales de servicios especializados o de
comercio iato; dar en concesion o derecho de uso los bienes de su propiedad;
la presentacion de servicios técnicos especializados en las ramas: econamica,
administrativa, organizacional, financiera, informatica, tributaria, contable y
arquitectura; podra ejecutar todos los actos y suscribir los contratos permitidos
por la ley ecuatoriana afines a su objeto social,

Las subsidiarias de la Compafia Centros Comerciales del Ecuador CA, que se
incluyen en los estados financieros consolidados, son las siguientes:

e P
CONPRIBUSEATESRES COUBIPSA [romsombms aisaasy | @ o

4 entrelenimerto |
EYETASTECIA. LTDA, Seryicid de alimento y bebida Feuady T
TONY CONDADO SA CONTONY Servicn de alentn y bebida Baadr | 0% 5%
OPTONY 54 Senviciy de aimento y bebica Faedar ol
PERSADORSA Acludades nmobienias Feyasy T

(2) Bases de presentacion y preparacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados de Centros Comerciales del Ecuador CA, y
Subsidiarias al 31 de diciembre de 2015 y 2014 han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Las politicas contables que utilizan las subsidiarias son consistentes can las que
aplica la Matriz en la preparacion de los estados financieros,



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.y SUBSIDIARIAS
Hotas a los Estados Financleros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

{Expresados en dolares de los Estadounidenses- US$)

La informacion contemda en los estados financieros consolidados es
responsabilidad de la administracion del Grupo.

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion y presentacion de estos estados financiercs. Tal como lo requieren
las Normas Internacionales de Informacion Financiera Mo. 1, estas politicas han
sido definidas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2015 y
2014, aplicadas de manera uniforme en los periodos que se presentan,

Base de Presentacidn.-

Estan obligadas a presentar los estados financieros consalidados auditados: (i)
las sociedades que gjercen control de conformidad con lo establecido en la NIC
27 o la NOF 10 y en la seccion 9 de la Norma Internacional de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades; (i) las sociedades que son
propietarias directa o indirectamente de més de la mitad del poder de voto de
subsidiarias extranjeras y nacionales; y (iii) los grupas econémicos establecidos
por el SRl Ademas, deberan emviar por separado, los estados financieros
auditados de la controladora y los estados financieros de cada una de las
subsidiarias

Los estados financieros consolidados han sido preparados con base en las
Mormas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y se presentan en
ddlares de los Estados Unidos de Aménca, que es la moneda funcional de la
Compania y de curso legal en la Republica del Ecuadaor.

La preparacion de los presentes estados financieros consolidados en
conformidad con las Mormas Internacionales de Informacion Financiera,
requieren que la Administracion, realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el
proposito de determinar la valuacion y presentacién de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros,

Consolidacion de Estados Financieros.-

Las subsidiarias son todas las entidades sobre las que CENTROS COMERCIALES
DEL ECUADOR C.A tiene poder para dirigir las politicas financieras y de
operacion, lo que generalmente se deriva de una participacion superior a la
mitad de los derechos de voto. Las subsidiarias se consolidan a partir de la



Motas a los Estados Financleros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

{Expresados &n délares de los Estadounidenses- USH)

fecha en gque se transfiere el control a la sociedad, y se excluyen de la
consolidacian en la fecha en que cesa el mismo.

Una compaiia tiene control cuando:

a) Tiene poder sobre la participacon.

b) Esta expuesto, o tiene derecho a rendimientos variables procedentes de
implicacion en la participada, y

c) Tiene la capacidad de usar su poder para afectar a sus rendimientos,

Los presentes estados financieros incluyen la consolidacion, linea a linea, de
todos los aclivos, pasivos, ingresos, gastos y flujos de efectivo de contenido
similar de la sociedad matriz y sus subsidianas, despues de eliminar todos los
saldos y efectos en ingresos y gastos, resultantes de transacciones entre las
empresas incluidas en la consolidacién, Los estados financieros de las
subsidiarias son preparados utilizando las mismas politicas contables que las de
la sociedad matriz.

En el cazo de subsidiarias controladas, la paricipacion en las utilidades o
pérdidas y en los activos netos, gue son atribuibles a los accionistas minoritarios
sé presentan separadamente como interés minoritario en el estado de
resultados integrales y dentro del patrimonio en el estado de situacion
financiera consclidado, Debido a gque los intereses minoritarios son parte del
grupo las transacciones con ellos son reconocidas en el patrimonio,

Efectivo y equivalentes de efectivo.-

El efective y equivalentes de efective comprenden el efectivo disponible, los
depositos a la vista mantenidas en instituciones financieras y otras inversiones
de corto plazo de alta liquidez con vencimientos originales de tres meses o
menos y sobregros bancanos no recurrentes. Los sobregiros bancarios
recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el Estado de Situacion
Financiera,

Cuentas por cobrar.-

Los documentos y cuentas por cobrar son activos financdieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizade utilizando el método de la tasa de Interés efectiva, menos cualgquier
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.y SUBSIDIARIAS
HMotas a los Estados Financleros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en ddlares de los Estadounidenses- US§)

deterioro. El ingreso por intereses (incluyendo los intereses implicitos) si
existieren, Se réconocen CoOmo INgresos por inversiones @ intereses y se calculan
utiizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobirar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmatenal,

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provision para reducir su valor
al de probable realizacion. Dicha provisién se constituye en funcion de un
analisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en
activos comientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como actives no
cormientes.

Estimacién para cuentas de dudoso cobro.-

La estimacian de cuentas de dudoso cobro se incrementa mediante provisiones
con cargo a resultados del periode y se disminuye por los castigos de las
cuentas consideradas irrecuperables,

Inventarios.

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto realizable, el que resultare
mencr, El costo se determina utdizando el método de promedio ponderado. El
valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los
costos de terminacion y los costos necesarios para la venta.

Propiedades, planta y equipos.-

Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades vy
equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, maquinaria y equipo comprende su precio de
adquisicion més todos los costos directamente relacionados con la ubicacion
del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la
practica contable y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento
y retiro del elemento o de reconsideracion de la ubicacion del activo.

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo.- para las partidas
de equipos de computacion, wvehiculos, maquinaria, adecuaciones e
instalacicnes y muebles y enseres, la Compafia después del reconccimiento

A



MHaolas a los Estados Financieros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

{Expresados en dblares de los Estadounidenses- US$)

inicial, dichas partidas de propiedades y equipos son registradas al costo menos
la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de detericro
de valor.

Los gastos de reparaciones y manterimientos se imputan a resultados en el
pericdo en que se producen.

Medicién posterior al reconocimiento: valor razonable o revaluacién como
costo atribuido.- para el caso de los inmuebles, la entidad ha optado, en la
fecha de transicion a NIIF, por la medicion de dicha partidas de propiedades y
equipos por ¢l método de revaluacion,

Método de depreciacién y vidas dtiles.- El coste y el costo atribuido de
propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el metodo de linea recta. La
vida util estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final
de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva por ser considerado un cambio en estimacion
contable.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipos ¥
las vidas Gtiles usadas en el calculo de |a depreciacion:

Fartida de propledades y equipos Vida util (en afos)

Edilicos 20
Muebles y enseres 10
Equipo de computacion 3
Maquinaria, equipo e ingdalaciones 10

Retiro o venta de propiedades y equipos.- La utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de una partida de propiedades y eguipos es calculada como |a
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados.

Activos Intangibles.-
Los activos intangibles se miden inicialmente por su costo. El costo de los

activos intangibles comprende su precio de adguisicion mas todos los costos
directarmente relacionados con la ubicacion del activo.



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.y SUBSIDIARIAS
Motas a los Estados Financieros Consolidados
Al 31 de diclembre de 2015 y 2014

(Expresados en ddlares de los Estadounidenses- USS)

Obligaciones Financieras.-

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos, Estas obligaciones sa
registran subsecuentemente a su costo amortizado, cualguier diferencia entre
los fondos recibidos (netos de los costos de transaccion) y el valor de redencion
sé reconoce en el Estado de Resultados durante el periodo de la obligacion
usando el metodo del interes efectivo.

Cuentas por pagar y Otras Cuentas por Pagar.-

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, s miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por
intereses (incuyendo los intereses implicitos) si existen, se reconocen como
costos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto
para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimienta del interés
resultare inmaterial,

La Comparia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
terminos crediticios pre acordados.

Impuesto a la renta.-

£l gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido,

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso o
gasto, y ser incluidos en el resultado, exceplo en la medida en que hayan
surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea
en otro resultado integral o directamente en el patrimanio, en cuyo caso el
impuesto tambien se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro
nicial de una combinacion de negocios.

Impuesto corriente.- El impuesto por pagar comiente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afo. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles, El pasive de la

-~



MNotas a los Estados Financieros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en délares de los Estadounidenses- US$)

Compafila por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Para el afio 2015 la tarifa general del impuesto a la renta para sociedades es del
22% no obstante la tarifa impositiva serd del 25% sobre la proporcion de la
base imponible gue corresponda a la participacion directa o indirecta de socios,
accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes de paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion. 51 dicha participacion excede del 50%, la tarifa
aplicable para la sociedad sera del 25%.

Por el ano 2014, las disposiciones vigentes a esa fecha establecieron que la tasa
corporativa de impuesto a la renta sera del 22% sobre las utihdades gravables.

Impuestos diferidos.- El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de log activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Se reconocera
un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas
diterencias temporarias deducibles.

E impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos c en la
normativa tnbutana, la re estimacion de la recuperabiiidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
activo, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del
periodo.

Beneficios a los empleados
Beneficios de carto plazo.-
Corresponde principalmente a:

= La participacion de los trabajaderes en las utilidades; ésta provision es
calculada en funcion del 15% de la utilidad contable anual antes del
impuesto a la renta, segun lo establecido por la legislacion ecuatoriana
vigente, especificamente el Codigo de trabajo. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte de los gastos de operacion.
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Motas a los Estados Financieros Consoclidados
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
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= Vacaciones, se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre |a base devengada.

» Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo
a la legislacion vigente en el Ecuador, sin embargo en caso de que el
trabajador lo requiera puede recibir esta remuneracion mensualmenta,

Provisiones.-

Las provisiones se reconocen cuando la Compafia tiene una obligacion
presente {ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
probable que la Compandia tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdmicos para cancelar la obligacidn, y puede hacerse una
estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.
Cuando se mide una provisidn usando el flujo de efectivo estimado para
cancelar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor presente
de diche flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios
economicos requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta
por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibira el reembolso
¥ €l valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad,

Provision para jubilacién patronal y desahucio.- El Codigo del Trabajo de la
Republica del Ecuador estable el derecho de conceder jubilacién patronal a
todos aquellos empleados que hayan cumplide un tiempo de serwicio de 25
anos en una misma institucion,

En adicion, el Codigo de Trabajo establece la obligacion que tienen los
empleadores de indemnizar a los empleados con el 25% de su uUltimo sueldo
multiplicado por los anos de servicio cuando la relacion laboral termina por
desahucio.

La Compania establece provisiones para los beneficios de jubilacion patronal e
indemnizacion por desahucio en base a un estudio elaborado por una firma
ecuatoriana de actuarios consultores. Mo se mantiene ningun fondo asignado
por los costos acumuladas para estos beneficios.
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El costo de las provisiones para jubilacion patronal y desahucio ha sido
determinado mediante el metodo actuanal de costeo del credito unitano
proyectado. Bajo este metodo los beneficios de pensiones deben ser atribuido
al periodo de servicio del empleado y basados en la formula del Plan, de tal
manera que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada ano de servicio,
tomando en consideracion el uso de hipétesis actuariales para calcular el valor
presente de dichos beneficios.

Estas hipotesis reflejan el valor del dinero a través del tiempo, el incremento
salarial y las probabilidades de pago de la pension.

Las hipatesis actuariales consideradas son:
Experiencia de Mortalidad

Nimero de fallecidos por 100,000 vivos
Edad Hombres Mujeres

a5 470 230
50 603 332
55 773 485
GO 089 716
G5 1264 1062
70 1615 1582

Exporioncia de Rotacidén

Hombres Mujeres
10.90% 10,10%
B8.70% 10.10%
7.40% B 90%
6.90% B.40%
7.20% B.40%
7.90% 9,20%
9,30% 11,10%
11, 70% 15,0%
11,80% 13,70%

sngsspenuf



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.y SUBSIDIARIAS
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Bases técnicas

Fecha de valoracién 2141 2/2015
Tasa de descuento 6.31%
Tasa de rendimiento de aclivos N
Tasa de incremento salarial 3,00%
Tasa de incremento de pensones 2,004
Tabla de rotacion promedio 18.07%
Tabla de morabdad & invalidez ™ IESS 2002

El costo de la jubilacion patronal se carga a cada pericdo, en funcien del
aumento de la antigiedad y de los sueldos de los trabajadores que laboran en
la Compaiia a la fecha de la valoracion actuarial.

Reconocimiento de ingresos, costos y gastos.-

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacion recibida o
por recibir considerando el importe estimado de cualquier descuento comercial
que la Comparsa pueda otorgar.

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya efectuado el pago y se registran en el periodo mas cercanc en el
que 58 concCen.

Uso de estimaciones

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las MNormas
Internacionales de Informacion Financiera (NIOF), requieren que la
Administracion realice ciertas estimaciones y supuestos contables inherentes a
la actvidad econdmica de la entidad que inciden sobre la presentacion de los
activos y pasivos y los montos de ingresos y gastos durante el periodo
correspondiente; asi como también las revelaciones sobre activos y pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos
utilizados se basan en el mejor conocimiento por parte de la Administracion de
los hechos actuzles, sin embargo, los resultados reales podrian variar en
relacion con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.
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Compensacion de saldos y transacciones.-

Como norma general en los estados financieros no se compensan los actives y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aguellos casos en los gue la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion
sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos v gastos con arigen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compania
tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y
proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en
resultados.

Efectivo y equivalentes de efectivo

La cuenta se halla conformada por:

201z 2014
Caja 11,653 90,476
Bancos Macionales 368,293 134,173
Bancos Extranjeros 1,007,814 7.861
Inversiones 3,700,001 1,868,752
Us: 5,087,761 2,101,262

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar se conforman segun el siguiente detalle:

2015 2014
Clientes 224 844 151,155
(-} Provision Cuentas Incabrables (7,852} (6,313
s 216,952 144,842
Cuentas por cobar relacionadas 1,287,084 1,57 7557
Otras cuentas por cobrar no relacionadas 409,024 159,875

1,913,061 1,882,274
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Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, las cuentas por cobrar Compaiiias
relacionadas no devengan intereses.

Inventarios

La cuenta de inventarios incluye:

2015 2014

Inventario de materia prima 52,267 649,051
Inventario de suministros y materiales 37,865 32,861
90,133 101,913

Servicios y otros Pagos Anticipados

La cuenta de servicios y otros pagos anticipados se encuentra conformada por:

2015 2014
Seqguros Anticipados 39412 39,347
Arnendos Anticipados 114,036 220,547
Anticpo a Proveedores 6,536 22,318
Otros Anticipos Entregados 0 2,995

159,985 288,207

Activos por impuestos corrientes

Este ubro ncluye:

1
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2015 2014
Credito Tnbutano Impuesto al Valor Agregado 82,004 151.09%
Credito Tnbutario Impuesto a la Renta 641,644 603,013
Impuesto a la Salida de Divisas (1S0) 30,500 0
754,147 754,109
Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas
Este rubro incluye:
2015 2014

Activos no comentes mantenidos para la venta 113,056 113,056
Propiedad y equipo
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el rubro de propiedad y equipo incluye:

215 2014
Terrenos 6.253.415 6253415
Edificios 21,112,492 21, 712492
Muebles y Enseres 791,764 705,979
Maquinaria y Equipo 832,568 B26.863
Equipo de Computacion 305,936 274,498
(-)Depreciacion Acumulada {16,068,197) (14873.221)
Total propiedad y equipo, neto 13,827,979 14,900,026

13
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Activo intangible

Este rubro incluye:

Activo Intagible
Otros Intangibles

(-) Amortizacion Acumulada

Total Activo Intangible, neto

Otros activos no corrientes

& continuacian un detalle:

Inversiones asociadas (en otras companias)
Cemro Commeretol El Candado 8.4
Monzelimar S.A
Landa Adgwisition Landa Cla Lida.

Nob Hill Club Thrismo XA

fetenrcliemureie S

Cenral American Mall Corp,
Otros activos no comientes

2015 2014
230,041 211,325
121,718 121,718
(157.572) (117.632)

194,187 215,411
2015 2014

260,589 253,911

250,412 204,329

270 4949

17,134 17,374

699 647 101,067

1,927,500 1,927,500
500.000 500,000 (1

3.655,551 3,053,672

(i) Corresponde a un abono realizado por la Compaiia Central American
Mall Corp., con cargo a la Compafia Centros Comerciales del Ecuador
CA, para la adquisicion de un inmueble en Bolivia.

Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar se conforman de la siguiente manera:
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2015 2014
Proveedores locales 454187 692,980
Proveedores del exterior 5 249,448
Cuentas por pagar relacionadas 98,697 35,953
Otras cuentas por pagar no relacionadas 70,897 897847

623,787 1,876,228
Obligaciones financieras a corto plazo
El rubro obligaciones financieras corto plazo se halla conformado por:

2015 2014
Préstamos 994,437 1,209,341
Sobregiros bancarios 27,371 74,696

1,021,808 1,284,038

Obligaciones corrientes
El rubro obligaciones corrientes incluye:

2015 2014
Con la Administracion Tributaria 136,668 43624
Con el [ESS 28,446 18411
Por Beneficios de Ley a Empleados 165,507 93,230
Dividendos por Pagar 34,129 0
Impuesto a la Renta por Pagar 614,908 513,644
Participacion Trabajadores por Pagar 439,999 387,888

1,419,657 1,054,796

Las obligaciones corrientes con la administracion tributana correspondiente al
valor de $4090.79 de la Empresa Comemp 5.A, (Subsidiaria) la cual dedlaro este
valor como otras cuentas por pagar no relacionadas en el formulario 101,

15
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{(15) Otros pasivos corrientes

Se conforman segun el siguiente detalle:

2015 2014
Anticipo de Clientes 9,025 19,198
Ingresos Dileridos 23235 0
Impuestos Diferidos 51,320 0
Provisiones 166,542 93,609

759,238 112,807

{18) Cuentas por pagar largo plazo

La cuenta incluye:

2015 a4
Cuentas por pagar T1.527 60,673

(17)  Obligaciones financieras largo plazo
Este rubro sé encuentra conformado de la siguiente manera;

2015 2014

Prestamos largo plazo 1,938,663 238,870

{(18) Otros Pasivos No Corrientes

Este rubro incluye:
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2015 2014
Jubilacién Patronal 388,584 337,057
Desahucio 117,988 99241
Ingresos Difendos L/P 715,985 663,537 )
Impuestos Difendos L/P 718479 769,799 (i)
Anticipo de Clhientes 42 42

{i) Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los ingresos diferidos se refieren a
los valores recibidos por concepto de valores iniciales de concesion, los
mismos que otorgan el derecho a los concesionanios, del uso de los
locales comerciales e islas ubicados en el Centro Comercial, Dichos
valores son reconocidos a los resultados del periodo conforme se van
realizando en el tiempo.

(i) El impuesto diferido pasivo corresponde a las diferencias temporarias
imponibles, este impuesto se ha medido empleando las tasas fiscales
vigentes en nueslra legislacdon ecuatoriana. La Compania al 31 de
diciembre de 2015 y 2014 registra un pasivo por impuesto diferido
dasificado en corto y largo plazo, originado por la depreciacién de sus
bienes revaluados.
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Patrimonio de los accionistas

Capital

El capital social de la Compania en el 2015 y 2014, esta constituido por 300,000
acciones ordinarias, pagadas y en circulacién con un valor nominal de US3S 1
cada una.

Reserva Legal

De conformidad con las disposiciones societarias vigentes, la Compafia debera
transferir a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta
anual, hasta igualar por lo menos, el 50% del capital social de la Compania.
Dicha reserva no esta sujeta a distribucién a los accionistas, excepto en el caso
de liquidacion de la Compafia, pero puede ser capitalizada o utilizada para
absorber pérdidas en las operaciones.

Reserva facultativa

Corresponde a la apropiacion de las utilidades de afos anteriores, de
conformidad con la resolucidon que consta en la respectiva Acta de Junta
General de Accionistas.

Reserva valuacion de activos

En cumphmiento con las resoluciones de la Superintendencia de Cormpanias
MNos, 06.Q.1C1LO04 de 21 de agosto de 2006, 08.G.05C.010 de 20 de noviembre
de 2008 y SCICLCPAIFRS.G.11.007 de 9 de septiembre de 2011; la Centros
Comerciales del Ecuador C.A, ha adoptado las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (MIIF) en el afio 2011, producto de dicha adoepcion, ha
implementado dicha normativa internacional para su afo de transicion (2010) v
para aguellos saldos presentados al inicio de su periodo de transicion (1 de
enero de 2010).

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, excepto por los ajustes provenientes de la
adopcion a las NIIF, el saldo de las ganancias de ejercicios antenores esta a
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disposician de los accionistas y puede ser utilizado para la distribucion de
dividendos y ciertos pagos tales comao re liquidacién de impuestos, etc.

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacién financiera "NIF" gue se registrarcn en el
patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta "Resultados
acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las "NIF", que
generarcn un saldo acreedor, solo podra ser capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las ultimo ejercicio economico
concluido, si las hubieren; utilizado en absorher pérdidas; o devuelta en el caso
de liquidacion de la compania.

En el caso de registrar un saldo deudor, este podra ser absorbido por los
resultados acumulados y por los del Gltimo ejercicio econdmico concluido, i los
hubiere.

Participaciones no controladoras

Se identifican de manera separada respecto a la participacién de la Matriz. Las
participaciones no controladoras podrian ser inicialmente medidas a su valor
razonable o como la parte proporcional de las participaciones no controladoras
de los activos netos identificables de la adquirida. Posteriormente a la
adquisicion, el valor en libros de las participaciones controladoras serd el
importe de dichas participaciones al reconocimiento inicial mas la porcion de las
participaciones no controladoras del estado de cambios en el patrimonio neto
posterior,

Otros resultados integrales ganancias actuariales

Las nuevas mediciones del pasivo por beneficios definidos neto por concepto
de pérdidas actuariales no liquidadas, rendimientos de los actives del plan ¥ los
cambios en el techo del activa para cada plan de beneficios definidos zan
reconocidos y presentados como “Partidas que no se reclasificaran al resultado
del periodo” en Otros Resultados Integrales. La Compafia aplica este
tratamiento contable a partir en funcion a lo establecido en NIC 19, estos
importes de beneficios 3 empleados a largo plazo y post empleo son estimados
por un perito independiente, inscrito y calificados en |a Supenntendencia de
Compafias.

la compariia Centros Comercial del Fcuador tenes una perdida actuarial de
F77024 71, Este valor se incluyd  en la cuenta Ofros Resullados Integrales de
Propiedad, Planta y Fquipo porgue es la umica cuenta que admite cambios
POSIVOs ¥ Regativos.
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Costos y Gastos

Cisabiia

Imentano Inicial de Materia Prima

Compras Netas Locales de Materia Prima

(=) Inventario Final de Matena Prima

Sueldos, Salarios y demas Remuneraciones gue
constituyen matena del IESS

Beneficios Sociales, Indemnizaciones y Olras
Remuneraciones que no constiluyen materia
Aporte a la Segundad Social {Incluye Fondo de
Mantenimiento y Reparaciones

Suministros, Matenales y Repuestos

Otros Costos de Produccion

TOTAL COSTOS Uss

2015

74,506
886953
(52,267}

395,534

105,562

74876
54,606
41,320
463,506

2,048,596
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Ciastos 2015
Sueldos, Salarios y demas Remuneraciones que

: ; 949,734
constituyen materia de| [ESS
Beneficios Sociales, Indemnizaciones y Otras
Femuneracionsas que no anstituyen materia gravada 196,663
dal [ESS
Aporte a la Seqguridad Social (Incluye Fondo de
Hrr:sema] # # s
Arrendamientos 157,839
Mantenimiento y Reparaciones 1,229,446
Combustibles y Lubricantes 45,738
Promocion y Publicidad 517,282
Suministros, Materiales y Repuestos 83.442
Transporte 9,067
Jubilacion Patronal 59,113
Desahucio 24,353
Cuentas incobrables 1,380
Seguros y Reaseguros (Primas y Cesiones) 155,626
Gastos de Gestion 18,466
Impuestos, Contribuciones y Otros 31,715
Gastos de Viaje 3,984
VA que se carga al costo o gasta 60,079
Depreciacion de Propiedades, Planta y Equipo 925,215
De |:|_reclac|c:nn del Reavalio De Propiedades, Planta vy 543573
Equipo
Otras Amortizaciones 39,940
Servicios Pdblicos 423,703
Otros Gastos 1420,348

TOTAL GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS US$ 7.058,307

Eventos subsecuentes

Entre &l 31 de diciembre de 2015 y hasta la fecha de emision del presente
informe, no se produjeron eventos, que en opinion de la Administracion del
Grupo, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que

se adjuntan.
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(22) Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros de CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. Y
SUBSIDIARIAS, al y por el afio terminado el 31 de diciembre dé 2015, han sido
aprcbados por la gerencia en fecha marzo 01 de 2016, y seran presentados a
los accionistas para su aprobacion. En opinion de la Gerencia de |la Compania,
los estados financieros seran aprobados por sin modificaciones.
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Elaborado por Lodo. CPA. Lins Vargas Monar
Cenfros Comerciales del Ecuador.
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