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Constitución y objeto” 

Centros Comerciales del Ecuador C-A fue constituida mediante escritura pública 
celebrada el 5 de marzo de 1969 en la notaría No. 2 del cantón Quiio; reforma de 
estatutos e inscripción en el registro mercantil el 25 de septiembre de 2012, 
siendo su objeto principal la promoción, organización, administración, operación 
y mantenimiento de centros comerciales de servicios especializados o de 
«comercio lícito; dar en concesión o derecho de uso los bienes de su propiedad: la 

prestación de servicios técnicos especializados en las ramas: económica, 
adminisrativa, organizacional, financiera, informática, tributaria, contable y 
arquitectura, Podrá ejecatar todos los actos y suscribir los contratos permitidos 

por la ley ecuatoriana, fines su objeto social. 

Mediante escritura pública de fecha 02 de julio de 2012, inscrita en el Registro 
Mercantil del cantón Quito, la Compañía CENTROS COMERCIALES DEL 
ECUADOR CA, eleva a escritura pública el contrato de fusión por absorción 
«con las Compañías ESCAVILLA S.A., SERMAINC CIA LTDA. 

  

Declaración de cumplimiento. 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIF). 
La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con las NIF, 
requieren que la Administración, realice ciertas estimaciones y establezca 

algunos supuestos inherentes a la actividad económica de la entidad, con el 
propósito de determinar la valuación y presentación de algunas partidas que 
forman parte de los estados financieros 

Base de Presentación: 

Los estados financieros de CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR Ca. 
comprenden los estados de situación financiera al 31 de diciembre de 2013 y 

2012: así como los estados de resultados integrales por los años terminados el 31 
de diciembre de 2013 y 2012, los estados de cambios en el patrimonio, y los 
Estados defugjs de efectivo por ls año terminados el 31 de diciembre de 2013
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Los estados financieros han sido preparados con base en las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NUF) y se presentan en dólares de 

los Estados Unidos de América, que es la moneda funcional de la Compañía y de 
curso legal en la República del Ecuador. 

Nota 1 Efectivo y equivalentes de efectivo. 

La Compañía para propósitos de presentación del estado de fujos de efectivo ha 
definido como efectivo, el saldo del disponible en caja, bancos e inversiones 
temporales a corto plazo. 

AL 31 de diciembre de 2013 y 2012, la cuenta se encuentra conformado por" 

2 2002 

Caja 40090 4s0000 
Bancos 237 6573 

Inversiones financieras BOGIOI97.—_1206,0521 
Us RADA ISO, 

Nota 2 Documentos y cuentas por cobrar.» 

Los documentos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con 
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo 
“amortizado utilizando el método de la 1asa de interés efectiva, menos cualquier 
deterioro, El ingreso por intereses (incluyendo los. intereses implícitos) sí 
extstieren se reconocen como ingresos por inversiones e inlereses y se calculan 
vilizando la 1asa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto 
lazo cuando el reconocimiento de interés resultare mmaterial. 

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provisión para reducir su valor 
al de probable realización. Dicha provisión se constituye en función de un 
“análisis de la probabilidad de recuperación de las cuentas.
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Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en 
activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha 
del estado de situación financiera, que se clasifican como activos no corrientes. 

AL 31 de diciembre de 2013 y 2012, la cuenta cuentas por cobrar presenta el 
siguiente detalle. 

    

a 2002 

US$ 10833656 207001 
Chis Cl. Absorbidas 228340 3467.66 
Compañías relacionada 115332731 3093987 

US III IRIS 

Cuentas por cobrar no comsrriales 
Anticipo proveedores sgio0 950957 

Anúicipo empleados 29517 5172as 
Cródio Tibuano IVA 2577596 1932437 
Deudores Vanos 8650532 5100 

Retenciones dl Impuesto la Renta 7716884 
181671397 

Total cuentas por cobrar 240,614 27M 
Menos estimación por cuentas por cobrar 0589 OST! 

Total nio de cuemas por cobrar IIA 27634804 

Nota 3 Estimación para cuentas de dudoso cobro.- 

La estimación de cuentas de dudoso cobro se Incrementa mediante provisiones 
on cargo a resultados del período y se disminuye por los castigos de las cuentas 
«consideradas irrecuperables.
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Nota 4 Pagos anticipados 

AL 31 de diciembre de 2013 y 2012, esta presenta los siguientes saldos. 
1 21    

Seguros Anticipos 2590634 aa 
Ariendos Anicipados 2531059, 0.00 

USs 29915 LIO, 

Nota 4 Propiedad Planta y equipo. 

Medición en el momento del reconocimiento.» Las partidas de propiedades y 
“equipos se miden inicialmente por su costo. El costo de propiedades, maquinaria 
y equipo comprende su precio de adquisición más todos los costos directamente 
relacionados con la ubicación del activo, su puesta en condiciones de 

Funcionamiento según lo previsto por la práctica contable y la estimación inicial 
de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de 
reconsideración de la ubicación del activo. 

Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo. Para las partidas de 
equipos de computación. vehículos y muebles y enseres, la Compañía después del 
reconocimiento inicial, dichas partidas de propiedades y equipos son registradas 

al. costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las 
pérdidas de deterloro de valor. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se 
"imputan a resultados en el perfodo en que se producen. 

Medición posterior al reconocimiento: valor razonable o revaluación como 
costo atribuido... Para el caso de los inmuebles, la entidad ha optado, en la fecha 
de transición a NIIF, por la medición de dicha partidos de propiedades y equipos 

por el método de revaluación. 

  

Mésodo de depreciación y vidas úies= El costo y el coo aribuido de 
propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de línea recta. La 
vida sl estimada, valor residual y método de depreciación son revisados al final 
de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre. 
una base prospectiva por ser considerado un cambio en estimación contable.
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A continuación se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y 
las vidas útiles usadas en el cálculo de la depreciación. 

Euridadepopicdaerzeguges —— Máastlfenatos) 

AS 3 
Mayura equ Ia 

Retiro o venta de propiedades y equpos.-. La utilidad o pórdida que surja del 
retiro o venta de una partida de propiedades y equipos es calculada como la 
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en 
resultados. Los edificios y terrenos se encuentran registrados mediante el método 
del re evaluó y las restantes grupos que conforman las propiedades y equipos se 
presentan ncios de la depreciación acumulada y están contabilizados al costo 
histórico. 

  

    

  

  

saldo Saldo 
dunas aupa 

Terrenos 52026 30267 
Edificios 20.971.680 16592286 

Muebles y enseres ao 76960 
Maquinaria, equipo inslaciones 9529 a 

Equipos de computación 104,157 8200 
Construcciones en proceso. 405.89 2987991 

Propiedad y equipos 26309 2549799, 

Depreciación acumulada edificios (1235556600) — (1139578790) 
Depreciación acumulada muebles y enseres (5646800) (SI9000) 

Depreciación cumiado magia egpo e Algamto — pámia) 

Depreciación acumulada equipo de computación Ao) 5208900), 

Depreciación acumulada 1313900) (19000500) 

  

1372670 as 
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Nota $ Inversiones en asociadas. 

Se consideran entidades asociadas a aquellas en las cuales la Compañia ejerce 
una mftuencia significativa, la cual no constituye una subsidiaria ni participación 
en un negocio conpunto. Influencia significaiva representa el poder para 

participar en decisiones relacionadas con la política fmanciera y operativa de la 
"Compañía en la que se invierte, pero no implica un control o control conjunto 
sobre estas políticas. 

La compañía no registra rendimientos por estas inversiones debido a que algunas 
compañías sus ulilidades las mantienen en ""Ulilidades no distribuidas” y otras 
no han generado utilidad. 

    

1nversiones Asociadas 2013 2 

Centro Comercial el Condado SA. US 18223 18142238 
Exetate Cia Ltda 20059796 10320362 
Montelmar S.A. 204329,12 204329,12 

Land adquisiicn Landa Ci.Lda. ADO 04916 
Complementos Empresariales Comemp SA. 2416236 3416236 
"Tony Condado SA. Contony 1048192 
Opiony SA. 1551039 
Central American Mall Corp. 2427.500.0 
Nob Hi Club Turismo S.A. 300224 
Pessador SA, 

Nota 6 Otros Activos No Corrientes.- 

   La cuenta otros activos no corrientes, al 31 de diciembre de 2013 mantiene 
saldo de USS$00,000, que corresponde a un abono realizado por la Compañí 

Ceniral American Mall Corp., con cargo a la Compañía Centros Comerciales del 
Ecuador C-A., para la adguisición de un inmueble en Bolivia.
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Nota 7 Cuentas por pagar.» 

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no 
¿lercados con pagos fijos o determinabls, que no cotizan en un mercado activo. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo 
“amortizado wilizando el método de la tasa de interés efectiva, El gasto por 
intereses (incluyendo los intereses implicitos) sI existen, se reconocen como 
costos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto 
para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés 
resultare inmaterial. 

La Compañía tiene implementadas políticas de manejo de riesgo financiero para 
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los 
términos crediticios pre acordados. 

2 2 

Proveedores US ASI 29 47974610 
Cuenta po paar diversas 61400922 779,16828 
Impuestos por pagar n20909s 13677034 

Ingresos diferidos corto plazo 0082.90 9617151 
Aportes 1ESS por pagar 1925835 199813 
Pacicipacióntalajadores IIA 315269 
Impuesto ala renta 47518804 456,3608 
Dividendos por pagar 090 3346.52 

as 7255602 196 

USS ZSM0AMJE 2306g006 

Nota 8 Obligaciones financieras.- 

Representan pasivos financieros que se reconocen incialmente a su valor 
razonable, neto de los costos de la transacción incurridos. Estos préstamos se 
registran subsecuentement a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los 
fondos recibidos (neto de las castos de transacción) y el valor de redención se 
reconoce en el estado de resultados durante el período del préstamo usando el 
método de interés efectivo. Los préstamos se clasifican como pasivo corrente a 
menos que la Compañia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la 

7
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obligación a por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situación 
Ananciera. 

La cuenta obligaciones financieras al corto plazo presenta el siguiente detalle al 
31 de diciembre de 2013 y 2012. 

20m 2 
Bco. Intemacional 

Obligación No. 322543 TAONTIGG —— SOLBSOAS 

Banco Pichincha 40090000 40000000 

USS AMOITÓG 00183848 

Los intereses aplicados estas operaciones Jluetian entre 8% y 10%, con 
garantias hipotecarias abiertas sobre locales. 

El detalle delas obligaciones financieras largo plazo al 31 de diciembre de 2013 
y 2012, es el siguiente: 

20 2 

Basa Intrmaanal Obligación No, 322543 ISA 1908227 

Nota 9 Pasivos acumulados (Beneficios de ley empleados) 
AL 31 de diciembre de 2013 y 2012, las cuentas de pasivos acumulados presenta 

     

<lstgulente detalle 
En mu Penco de Ley empleados 

Décimo tesoro us a 
150003 
25504 1067 Sud por Pagar 307 0: 

. US zo313aS m9
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Nota 10 Impuesto a la renta.» 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por 
pagar corriente y el impuesto diferido. 

Los impuestos corrientes y diferidos, deberán reconocerse como ingreso o gasto, 
y ser incluidos enel resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una 
transacción o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro 
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto 
también se reconoce fuera del resultado, o cuando surgen del regasio inicial de 
una combinación de negocios 

Impuesto corriente» El impuesto por pagar se basa en la wílidad gravable 
(tributaria) registrada durante el año. La uílidad gravable difiere de la utilidad 
contable, debido a las partidas de ingresos exentos o gastos no deducibles e 
inclusión de partidas de beneficio tributario. El pasivo de la Compañía por 
concepto del impuesto corriente e calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas 

al final de cada periodo. Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la 
asa corporativa de impuesto a la renta será del 22% sobre las utilidades 
gravables para el año 2013 (23% para el año 2012) (12% - 13%6en el año 2013 y 
2012 respectivamente - si las utilidades son reimvertidas [capitalizadas] por el 
contribuyente hasta el 31 de diciembre del año siguiente) 

Impuestos diferidos. El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias 
semporarias entre el valor en libros de las activos y pasivos incluidos en los 
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para 
«determinar la wilidad gravable, El pasivo por impuesto diferido se reconoce 
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Se reconocerá 

san activo por impuestos diferidos por causa de todas las diferencias temporarias 
deducibles, en la medida en que resulie probable que la Compañía disponga de 
wálidades gravables futuras contra las que se podría cargar esas diferencias 
emporarias deducibles. La entidad reconocerá un Impuesto diferido activo para 
todas aquellas diferencias temporarias deducibles que se espera que reduzcan la 
ganancia fiscal en el fuuro. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se 
miden empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicación en el 
período en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, El impuesto diferido, 
«correspondiente a cambros en la tasa de impuestos o en la normativa iribularia, 
la re estinación de la recuperabilidad delos activas por impuestos dieridos o en 

la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en el



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR 

"Notas alos Estados Financieros 

AL3L de diciembre de 2013 y 2012 

(Expresados en dólares Americanos) 

resultado del período, excepto en la medida en que se relacione con partidas 
previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo. 

La Compañía debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por 
impuestos diferidos si, y sólo si. tiene reconocido legalmente el derecho de 

compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas 
partidas; y los activos por impuestos diferidos y las pasivos por impuestos 

diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compañía tiene la intención de 
iguadar sus activos y pasivos como netos. 

  

Nota 11 Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente 
(ua sea legal o implicta) como resultado de un suceso pasado, es probable que la 
Compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 
económicos para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable 

del importe de la obligación. El importe reconocido como provisión debe ser la 
"mejor estimación del desembolso necesario para cancelar la obligación presente, 

al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres 
correspondientes. Cuando se mide una provisión usando el flujo de efectivo 
estimado para caneclar la obligación presente, su valor en libros representa el 
valor presente de dicho fujo de efectivo. Cuando se espera la recuperación de 

algunas o todos los beneficios económicos requeridos para cancelar una 
provisión, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente 
¿cierto que se recibirá el reembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser 
medido con fabilidad. 

Provisión para jubilación patronal y desahucio.» El Código del Trabajo de la 
República del Ecuador establece el derecho de conceder jubilación patronal a 

todos aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo de servicio de 25 años 
inimerrumpidos en una misma institución. En adición, el Código de Trabajo 
establece la obligacion que tienen los empleadores de indemnizar a los 
empleados con el 259% de su último sueldo multiplicado por los años de servicio 
cuando la relación laboral termina por desahucio. La Compañía establece 
provisiones para los beneficios de Jubilación patronal e indemnización por 
desahucio en base a un estudio elaborado por una firma ecuatoriana de actuarios 
consultores. No se mantiene ningún fondo asignado por los costos acumulados 
para estos heneficios. El costo de las provisiones para Jubilación patronal y 
desahucio ha sido determinado mediante el mótodo actuarial de costeo del 

10
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erédito unitario proyectado, Bajo este método los beneficios de pensiones deben 
ser atribuido al periodo de servicio del empleado y basados en la fórmula del 
Plan, de 1al manera que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada año de 
servicio, tomando en consideración el uso de hipótesis actuariales para calcular 
el valor presente de dichos beneficios. Estas hipótesis reflejan el valor del dinero 
4 través del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago de la 
pensión. El costo de la jubilación patronal se carga a cada periodo. en función 

“del aumento de la antigiedad y de los sueldos delos trabajadores que laboran en 
la empresa ala echa de la valoración actuarial. 

AL 31 de diciembre de 2013 y 2012, la cuenta de provisiones de jubilación 
patronal y desahucio, presenta el siguiente detalle. 

200 2 

20446242 BSO 
164940 ENTE 

  

AE 

Hipótesis actuarioles- los participantes del Plan de Jubilación están expuestos a 
«contingencias tales como muerte, invalidez y rotación, estas contingencias son 
consideradas como factores de decremento que deben ser estimadas, mediante 
experiencias probabilisticas de ocurrencia de los eventos. Dichas experiencias 
están represemtadas por siguientes tablas: 

Nota 12 Ingresos diferidos 

AL 31 de diciembre de 2013 y 2012, esta cuenta tiene el siguiente detalle: 

20m 202 
Ingresos 

Dilendos 18200 392783
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Nota 13 Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por 
cobrar, teniendo en cuenta el Importe estimado de cualquier descuento, 
Bonificación o rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar 

  

Nota 14 Costos y gastos 

Los costos y gastos se registran al costo histórico. Los costos y gastos se 
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se 
haya realizado el pago, y se registran en el periodo más cercano en el que se 

Nota 15 Costos financieros.- 

Los costos financieros son reconocidos como un gasto en el periodo en el cual 
son incurridos. 

Nota 16 Participación de los empleados en las utilidades.- 

AL término de cada ejercicio económico, y de existir base para el cálculo, la 
Compañía reconoce con cargo a las resultados del ejercicio en que se devenga. el 
15% de participación de los empleados en las utilidades, de conformidad con lo 
establecido en el Código de Trabajo de la República del Ecuador 

Nota 17 Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y 
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
“compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación 
ea elreflejo de la esencia de la transacción. Las ingreso y gastos con origen en 

iransacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la 
posibilidad de compensación y la Compañía iene la intención de liquidar por su 
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma 
simultánea, se presentan netos en resultados, 

2
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Nota 18 Uso de Estimaciones.» 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF), requieren que la 
“Administración realice cierías estimaciones y supuestos contables inherentes a la 
“actividad económica de la entidad que inciden sobre la presentación de los 
activos y pasivos y los montos de ingresos y gastos durante el período 
correspondiente: así como también las revelaciones sobre activos y pasivos 
«contingentes ala fecha de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos 
ilizados se basan en el mejor conocimiento por parte de la Administración de 

los hechos actuales, sin embargo, os resultados reales podrían variar en relación 
con los estimadas onsginales debido a la ocurrencia de eventos futuros. 

Nota 19 Capital Suscrito. 

El capital suscrito y pagado de la Compañía está constituido por 300,000 
acciones ordinarias, pagadas con un valor nominal de US$ 1 cada una. 

Nota 20 Reserva Legal. 

De conformidad con las disposiciones societarlas vigentes, la Compañía debera 
transferir a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta 
“anual, hasta igualar por lo menos, el 50% del capital social de la Compañia. 

Dicha reserva no está sujera a distribución a los accionistas, excepto en el caso 
de liquidación de la Compañía, pero puede ser capitalizada o wilizada pora 
“absorber pérdidas en las operaciones. 

203 202 
BesecsaLezal 1572946 Masas 

Nota 21 Reserva facultativa 

Corresponde a la apropiación de las utilidades de años amteriores, de 
«conformidad con la resolución que consta en la respectiva Acta de Junta General 
de Accionistas. 

1
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Nota 22 Reservas de capltal- 

Este rubro Incluye los saldos de las cuentas de reserva por revalorización del 
patrimonio y re expresión monetaria y la contrapartida de los ajustes por 
inflación y por corrección de brecha ente inflación y devaluación de las cuentas 
de capital y reservas originados en el proceso de conversión de los registros 
«contables de sucres a dólares estadounidenses al 31 de marzo de 2000. El saldo 
¡acreedor de la Reserva de capital podrá capializarse en la parte que exceda las 
pérdidas acumuladas al cierre del ejercrcio, previa resolución de la junta general. 
de accionistas, Esta reserva no está disponible para distribución de dividendos ni 
podrá utilizarse para pagar el capital suscrito no pagado, y es reintegrable a los 
“accionistas al liquidarse la Compañía. 
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"Nota 23 Otras Resultados Integrales.» 

En cumplimiento con las resoluciones de la Superinendencia de Compañías Nos. 
06.Q.1C1.004 de 21 de agosto de 2006, 08. G.DSC.010 de 20 de noviembre de 
2008 y SC.ICLCPAIFRS.G.11.007 de 9 de septiembre de 2011; la Centros 
Comerciales del Ecuador CA, ha adoptado las Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIE) en el año 2011, producto de dicha adopción, ha 
implementado dicha normativa internacional para su año de transición (2010) y 
ara aquellos saldos presentados al inicio de su periodo de transición (1 de enero 
de 2010), 
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(Expresados en dólares Americanos) 

Nota 24 Resultados Acumulados 

Al 31 de diciembre de 2013, se presenta el siguiente detalle: 
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Resultados Acu_ por la aplicación de NUF PAFADOS SEMA 
Ganancias Acumulados MIMI TEA 
Pérdidas Acumlado - dae 

US ASIS ISI 

Nota 25 Aprobación de los estados financieros.= 

Los estados financieros de la Compañía CENTROS COMERCIALES DEL 
ECUADOR C.A., por el año terminado el 31 de diciembre de 2013, han sido 
“aprobados por la gerencia y presentados al Direciorio y Accionistas para su 
'probación. sin modificaciones. 

 


