INFORME DE COMISARIO

A los Seitores Accionistas de Centros Comerciales del Ecuador C.A.

En mi calidad de Comisario de Centros Comerciales del Ecuador C.A. y en cumplimiento a la funcién
que me asigna el Art. 279 de la Ley de Compaiiias, cumplo en informarles qua he examinado el
Estado de Situacién y los correspondientes Estados de Resultados, por el afic 2018.

Mi trabajo se fundamentd en base a pruebas selectivas, se revisé [a evidencia que soporta las cifras
y revelaciones en los estados financieros, se evalud fos principios de contabilidad utilizados,
disposiciones legales emitidas en 1a Repudblica del Ecuador, y las estimaciones significativas
efectuadas por la Gerencia, asi como apreciacidn de [a presentacion de los estados financieros en
general. Sefialando ademds que he obtenido de los Administradores toda la documentacion sobre
las operaciones, transacciones y registros contables gue juzgué necesario revisar.

Atendiendo a disposicionas legales, debo indicar:
1 CONSTITUCION, CAPITAL Y REPRESENTACIONES LEGALES:

La Compaifiia se constituyd el 5 de marzo de 1969 mediante escritura piblica otorgada por la
Notaria Segunda del Cantén Quito, aprobada segin Resclucion de la Superintendencia de
Compeaiiias No. 6292 del 12 de marzo de 1969, e inscrita en 2l Registro Mercantil el 12 de marzo
del mismo afto, bajo el No. 285, Tomo 100.

Mediante escritura publica de fecha 2 de julio de 2012, a la Compafiia Centros Comerciales del
Ecuador CA. eleva g eseritura piblica el contrato de fusion por absorcion con las Compafiiias
Sermainc Cia. Lida. Y Escavilla 5.A. Con fecha 25 de septiembre de 2012, reforma sus estatutos
siendo su objeto principal, 1a promocidn, organizacion, administracion, operacion y
mantenimiento de centros comerciales. Su Capital Sociat, se encuentra integrado por 300.000
acciones al valor nominal de un délar por accidn, el capital actual es de USD 300.000,00

La Representante Legal es k¢, Ligia Gomez Proafio en su calidad de Gerente, v Dr. Juan Fernando
Salazar Egas calidad de presidente, nombrados por la Junta de Directorio de la Compafifa con
fecha 21 de marzo de 2017, e inscrita en e Registro Mercantil ef 7 de abril del 2017, por ¢l
periodo estatutario de dos afios.

2. ADMINISTRACIGN DE LA COMPARIA

Se ha cumplido satisfactoriamente con los controles administrativos, financierss y contables
gue reglamenta el Art. 279 de ta ley de Compaiiias. Los Administradores han dado
cumplimiento a las resoluciones de la Junta General de Accionistas, asi como del Directorio de
ia Compafifa. El sistema de control interno cumple con sus objetivos, esto es para proveer ala
Gerencia, g seguridad gue los activos estdn salvaguardados contra pérdidas o usos no
autorizados, y que las operaciones se ejecuten de acuerdo a disposiciones de la Administracion
gue permita el registro contable para fa correcta elaboracién de los Estados Financieros.



3. ESTADOS FINANCIERCS

Se ha procedido a revisar las cuentas del Balance General, asi como del Estado de Pérdidas v
Ganancias del periodo, los mismos gue se ha podido determinar que fueron preparados de
acuerdo a los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados y las Normas Internacionales
de Informacién Financiera NIF, vigentes en ef Pais.

Las siguientes son las principales cifras acumuladas en el Balance General del afio 2018,

comparadas con el ejercicio inmediate anterior afio 2017.

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIC

ACTIVOS 2017 2018 Variacion %
ACTIVO CORRIENTE 5.823.963,50 5.671.039,85 -3
ACTIVO NC CORRIENTE 18.262.133,22] 19.485.607,41 7
ACTIVO TOTAL 24.086.096,72| 25.156.647,26 4
PASIVG
PASIVO CORRIENTE 3.430.495,65 3.499.906,43 P
PASIVO NO CORRIENTE 2.268.358,52|  3.387.006,36 4
PASIVO TOTAL 6.698.854,17 6.886.912,79 3
PATRIMONIO 17.387.242.55] 18.269.734,47 3
24.086.096,72] 25.156.647,26 4

Los siguientes rubros corresponden al Balance de Pérdidas y Ganancias del afic 2018,

comparados cen el ejercicio inmediato anterior:

RESULTADOS 2017 2018 Variacion %
TOTAL DEINGRESOS 8.609.627,27| 10.648.626,83 24
TOTAL DE EGRESOS 6.277.404,78 7.719.889,70 23
UTILIDAD ANTES DE PARTIC. E IMPUESTOS 2.332.222,49 2.928.737,18 26

Durante el ejercicio 2018 ta Compafifa ha obtenido ingresos totales por el monto de USD
10.648.626.88 y sus gasios representan un total de USD 7.719.889.70 ta Utilidad antes de
Participacion Trabajadores e Impuestos a fa Renta es de USD. 2.928.737.18 que comparado con
el ejercicio anterior significa un incremento de 26%



ANALISIS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

A continuacion, un analisis de los principales indicadores Financieros:

RAZON CORPIGVTE:
Active Corrignte % 5.871.039,85 180 Vacss
Pasivo Corriente $ 3.499.906 43 ’ ¥
RAZON DE FHDEUDAR IENTO;
Pasivo Total $6.886.912,79
: 273 %,
Activo Total $ 25.156.647,26 38 ’
INDICE DE SOLVENCIA:
Patrimonio $ 18.269.734,47 . %
Activo Total $ 25.156.647,26 =
ROTACION DE. ACTVG AU
Ventas $ 10.648,826,88
: 0.58 Vi
Actvo Fjo $12.054 761.00 ' sees
MARGEY DE UTILIDAD NETA;
Utilidad % 1.687.508,72 . .
15,85 %
Ventas $ 10.648.625,88

4. CUMPLIMIENTC DE LAS NORMAS
Se ha podido establecer gue la Empresa v su Administracién han cumplido satisfactoriamente con
las normas estatutarias, reglamentartas y disposiciones internas que fundamentan sus £statutosy

la Ley de Compaiifas vigente en el pais.

De los sefiores accionistas.

Atentamente,
/""_- J
T / /

CPA. Carfnén Villafuerte
- COMISARIO



