INFORME DE LOS AUDITORES EXTERNOS
A los Miembros del Dircctorio y Accionistas de

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C. A.

Quito, 14 de marzo del 2003

1. Hemos suditado los Balances Generales de CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C. A, al 31
de diciombre del 2002 y 2001 y los Estados Finmncicros de Pérdides y Genancies, de Evolucién del
Patrimonio y de Fiajo de Efectivo por los afios terminados en esas feches. Estos Estades Financicros son

de la Administracién de la Compaliia. Nuestra respenssbilided consiste en expresar una
opinién sobre Jos mismos en dase & la revisién de suditorfa.
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2. La suditoria s¢ efectué de acuerdo con Normas de Auditorfa Generalmente Aceptadas, las que requicren
que s¢ plance y cjecute de tal manera que pucda obtenor una segawided razomsble de que loz Estados
Financicros estin lbres de cmrores de carficter significstivo. La suditorfa incluye, on base a prucbas
selectivas, ol examen de la cvidencia que soporta las cifras y revelaciones de los Estados Financicros;
incluye también, la evaluacién de Jos Principies de Contsbilided Genersimente Aceptados utilizados y las
estimacioncs significativas efectuadas por la Administracién; asf como una evaluacién de la presentacién
de los Estados Financicros en genersl  Consideramos que la suditorfa realizada proporcions uns base
razensbic para cxpresar una opinién.

3. En nucstra opiniéa, los Estados Financieros d¢ CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C. A
antes mencionados presentan razonshiemente en todos los aspectos importantes, la situacién financiers al
31 de diciembre del 2002 y 2001 y los resultados de sus operaciones y ol Flujo de Efective por los afios
terminados en csas fochas, de conformided con Principios de Contabilided Generslmente Aceptados en ¢l

Ecuador.
MELO & BERMEBO Y ASOCIADOS 'RTO MELO.N.
AUDITORES EXTERNOS CIA. LTDA. Legal
Registro SC - RNAE N* 244 Licencis Profestional N* 1.497
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.

BALANCE CENERAL
31 DE DICIEMERE DEL 2082 y 2004
(Bxpresade @ délares Estndounidenses)
2002 w01 002 01
ACTIVO PASIVO Y PATRIMONIO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
Efective (Neta 3) 10.291.95 9.56129 Obligacienss Bencasiss Notr 8) 1.770.594,75 1638731, 72
Inversicnss Temperales (Nota 4) 285712 - Cusntss por Page Nota 9) 216.17200 203.70.8
Cuentas por Cobrar (Neta 5) 3.024.495 96 2910.213 36 Pasives Acaulades (Neta 10) 64.361,51 490,00
Gastos Pagades per Anticipade 1222572 13.04631 Asticips Chentes Meall) 18390172 3.135.422.08
Asticipe Centrates (Nea 12) - 131007000
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 3952. 745,55 1935255096 TOTAL PASIVO CORRIENTE 2295.090,% 6.352.957,1%
Propisdad, Plaats y Equipo (Neta 6) 12.500.097 34 14.763.671,57 Pasive 2 Large Plazo (Neta13)  7.408.184.17 2.563.548.47
Monos: Depreciaciéin Acosmiada 2.59.476 01 2.197.761,06 Patrimenio 7.593.276 66 7.548.244 62
9.951.221 53 12.565.904 51 (Ver Estado Adjuate)

Cuentas por Cobear LP. 67.595m $7.403 81
Taversiones NouT) _ 32049922 $75.001.14
TOTAL ACTIVO 17M m_‘ls_y_z TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO ﬂm nuu:mg

Las notas explicativas anexas 1 2 15 son parte integrants de los Estados Financieros.
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

ANO TERMINADO KL 31 DE DICIKMBRE DKL 3002 Y 2001
(Bwpresade = délaves Estadounidenses)

02 »n
INGREROS Uss. Uss.
Asviendes 2.019.45293 1.614.536,63
Mastemimisnte 4463.059 90 30920714
Maukoting 579.334.56 422.085,76
Servicies 201.022.48 160305,59
TOTAL INGRESOS 33690 37 2.906.105,13
GASTOS
Gastes Operacionales 2708924953 1917.242,10
UTILIDAD BRUTA 55444404 ;M2
Gastos Finsncisres 755.990 98 §77438,12
Owes lngresos 288.140,28 9.13185
Otres Egreses 21890 6.406.48
Uhiidad antss de Pasticipacién Trabajadeces » Impwesto 3 1a Rets 94.41034 54.150,27
Participaciin Trabaiad ) ;
Impusste 2 la Remta 21.102.58 13.537,57
UTILIDAD DEL EJERCICIO §3.307,76 40.612,70

Las notas explicativas anexas 1 2 15 son parte & da Jos Estados Financies
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.

ESTADO DR EVOLUCION DEL PATRIMONIO

ANO TERMINADO KL 31 DE DICIEMERE DEL 2083 Y 2001

(Expresade e diares Ketadounidemses)
ARO 2002
CAPITAL RESERVA RESERVA APORTE CAPITAL UTILIDAD TOTAL
SOCIAL __ FACULTATIVA __ LEGAL  FUT.CAPIT. _ ADICIONAL __ ACUMULADA
Salde 01/12/51 17280000 116461559 295,08 1520000 717240052 046120 7.540.244 61
Justa General 18.275.72 4.061,27 2233699 -
Dividendes 1827511 - 182751
Usiidad dol Ejercicie _63.307,% 6).307.%6
St T  sawis ey Des  r.amaey oo rmeess
ARO 2001
CAPITAL RESERVA RESERVA APORTE CAPITAL UTILIDAD TOTAL
. SOCIAL FACULTATIVA LEGAL FUT.CAPIT. ADICIONAL ACUMULADA
Salde 00V12/31 17250000 95.193,54 22059 1320000 6251.119.98 34.91.9¢ 7.166.181.47
Jumts Genoral 31.4%255 31100 34.592.96 :
Res.Valuc. Acc. 341.500,44 Mﬁ;
Usibidad dol Ejercicie _oa2m _%Ln
SedeovIMN _ITIBNOSS  It6s1SS  SLWSTS  saeem  Ta7iems ssun  1seiu;

Las notas explicativas anexas 1 2 15 son parts integrante de los Estados Financieros.
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.

ESTADO DE FLUJO PE EFECTIVO
AKO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003 y 2001
(Knpresnde en déleres Evindomnidmnses)
00 »n
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS OPERACIONES: Uss. s Uss. Uss.
Utilidad Neta dol Allo 63.307,%6 40.612.70
Mis (Manos) Carges (Coddites) 2 Rosultades que 00 repcosentan neovimionte do Efoctive:
Depraciaciéa €15.291,18 725.008.2
61529118 725.008.32
Cambies an Actives y Pasives
Cusntas per Cobrar - 701.236,19 - 25541936
Inventarios, antes de Ceseccién Meastaria
Gastos Pagades pec Adelustade - 1222572 795
Cusntas poc Pagar - 4.309.198,09 1.420982,12 ;
Pasivos Acaswiades »Sas5 - a.e7sn
Otros Actives y Pasives - Note - 209327,12 20.596,99
- s1nssee - 1178.4293 .

Efoctivo Neto Provisto per las Operacienss - 44939987 - 428
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION:
Compra de Pregisdad, Plaats y Equipe - 102149633 - 47541998
Vantas de Propisdad, Plants y Equipe J.00987 82
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Obligacionss Bancarias 131.96.03 122635869
Inversionss - 2.406.328 08 . 183.596 50
Obligacionss 2 Large Plaze 4.708.099 60 - 334.012,06
Aportes
Dividendog - 182751

24095.298 04 N8.749 97
Incremsnto (Decremsento) Nete do Efectivo 73066 - 17949192
Efactivo al Principio del Afio 9.561, 189.053 21
Efectivo al Final del Afio 10.291.95 9.561,29

Las notas explicativas anexas 1 a 15 son parte integrants de los Ectados Financieros.
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DK DICIEMBRE DXL 2082

OPERACIONES DE LA COMPANIA

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C. A. fuc constituida ¢l 13 dc marzo de
1969 sogém cacriturs péblica en Quite - Ecwader, sionde s objotive principel la promocién
y orpanizacién, consttuccién y sdministracién dc Contros Comerciales; a Ja adquisicién,
construccién y sdministracién de odificies, compra - venta d¢ inmmcbles y toda clase de
actos y contrates parmitides per las Loyes de la Ropéblica.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2) Preperaciém de los Kstados Finandieres

Les Estades Financicros de la Compeliia hen sido preparados con base cn las Normas
Ecusterianas de Contabilided ( NEC ) sebre la basc dol coste histérico, o para ¢l caso de
actives fijos y patrimonio ol valor ajustado y convertides a délarcs cstadewmidenscs de
acuerdo con la NEC N° 17.

b) Censelidacién de Jos Estades financleres

La Suparintendencia éc Compefiias informé que la splicacién de I NEC 19 que sc
reficre a los Estades Financicros Comsolidades dc imversiomcs on subsidiarias, deben
reslizarse a partir del afio 2003.

©) Fropicdad, Flanta y Equipe

Los actives fijes sc mmcstran al costo histésico o valor sjustado y convertidos a délares
de acwerdo a la NEC N°* 17, menos la correspondiente doprociacién scumulade.

Cusndo sc vende o retirs un active, ¢l valor gjustado y la dopreciacién acumulada sc
descarge de las cucatas cerrespemdiontes v ol resultedo de diches tramsaccioncs sc
registra cuande sc causa. Los gastes dc mamtenimionto y repersciencs sc cargmn 2
oparaciencs del alio y les mejores o renovacioncs importentes sc capitalizan.

La depreciacién de los activos fjos sc registra con cargo & las operacioncs del afio,
utiizando tasss quc sc¢ consideran adccuades pera depreciar ¢l valor ajustado de los
sctivos durantc su vide Gt cstimada, siguicndo ¢l método de iinca recta.




NOTA3.

NOTA 4
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&) Inversionss a Large Flase

Sc mmestran al coste histérico o al valor gjustado y cenvertido a délares de acucrdo con
lo esteblecido on la NEC N* 17, ol cusl m0 cxcode los valeres petrimonisles de las
recopterss de las inversioncs.

o) Frovisiém pera Impucste a la Renta

La provisiéa pers Impucsto a la Renta s¢ calcula sobre las utllidades gravables ( 25%) y
8¢ carpan & los resultados del cjercicio.

0 Participaciia do les Trehejaderes e lns Utidades

De conformided con dispesiciencs logales vipentos, la Compaliis recenecs o 15 %
Participecién dc los Trabgjedercs sobre las uillidades del cjarcicie, antcs del céiculo
Impucsto a ls Ronta y cs registrada como cargo a los rosuliades del cjercicio.

compalifs no tionc trabejadores.

© Capital Adicensl
La NEC N°* 17 establoce que los saldes de las cuomtes Rescrva per Revalerizacién del

Pattimenio y Rocxpresiéa Memotaria debon revelarse como parte dc I cucnta
Patimenial “Capital Adicional™.

LEe

EFECTIVO

Al 31 de diciombre osta cucata compronde lo siguiente:

2002 2001
Uss. USe.

Csje 2.950,00 430,00

Bances 7.341,95 9.111,29

10.291I9$ 9.561 e9

INVERSIONES TEMPORALES
Al 31 de diciembre csta cucats comprende lo siguicnte:

2002 2001
Uss. UsS.
Dinors Club del Ecuader 285.731,82 -

285.73 182 -

La compafiia ha mantenido disponibilidades adicionsics cn cfectivo, las cualcs han sido
invertidas a corto plazo en Diners Club con un rendimicnto del 5.75% de interés.
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NOTAS.

CUKNTAS POR COBRAR

Al 31 de diciombre cstes cuentas s¢ resumen como signe:

Anticipo a Contratistas
Cucntas por Liquider
Otras Cucotas por Cobrar
Impuestos Anticipados

Compadiiss Relacienades:
Centros Comer. El Condado S.A.
Escavilla 8.A.

Nob Hll Ciad

Cusa de Valores Finaccién
Scamsine Cla. Ltda

Multicines S.A.

Inmocoto S.A.

Immosuccia S.A.

Exctaste S.A.

2002 2001
USsS. USS.
2.951.163,11 1.222.943,89
- 1.126.311,00
352.988,26 177.229,21
34.404,27 -
3.338.555,64 2.528.484,10
48.831,57 20.826,19
49.071,62 21.671,81
83.318,36 70.779,78
. 539,82
58.603,95 28.451,67
- 1.784,04
26.185,04 10.830,37
19.929,68 18.311,35
. 208.534,23

283.940

381,729,

A A
3.624.495,86 2.910.213,36

$
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NOTAG.

PROPMIEDAD, PLANTA Y EQUIFO
El movimionto de las cuontas de este rubro durante ¢l aflo s¢ detalla a continuacion:

ARNO 2002

COSTOS SALDOS ADICIONES VENTAS SALDOS TASA
31/12/01 BAJAS 31/12/02 DEP.

Terreno 283.517,68 693.200,00 36.703,00 $40.012,68
Rdificio CC1 13.906.391.46 264.76943 2.963.295,00 11.207.865,89 %
Mueb. Enne. 138.186,32 44.306,11 442384 178.068,59 10%
33%
Instalecién 16.478,55 - - 16.478,55 10%
Maq Equip. 112.453,13 3.944,00 116.397,13 10%
Vehiculos 41.875,00 15.276,79 15.276,79 41.875,00 20%

14.215.384 46 328.296,33 2.982.995,63 11.560.685,16

Const.Curso  264.76943 264.769A43 -

Total 14,763.671,57 1.021.496,33 3.284.470,06 12.500.697,84

Menos: Depreciacién Acumulada 2.549.476,01

1 -

El cargo por depreciacién durante el ejercicio ascondié a USS. 615.291.18.
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ANO 2001
COSTOS SALDOS ADICIONES VENTAS SALDOS TASA
3171200 BAJAS 31/12/01 DEP.
Terreno 283.517,68 - 283.517,68
Edificio CC] 14.040.000,01 156.934,29 290.542,84 13.906.391,46 5%
Mueb. Ense. 132.655,73 11.841,27 6.310,68 138.186,32 10%
Instalacién 16.478,55 . . 16.478,55 10%
Maq Equip. 112.453,13 - 112.453,13 10%
Vehiculos - 41.875.00 41.875,00
14.301.58742 210.650,36 296.853,32 14.215.384,46
Const.Curso - 264.76943 264.769,43
Total 14.585.105,10 475.419,99 296.853,52 14.763.671,57
Menos: Depreciacion Acumulada 2.197.767,06
1 2.265.904a 1

El cargo por deprociacién durante el cjercicio ascendié s USS. 725.008.32.
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NOTA 7.

IMVERSIONES A LARGO PLAZO
El sslde dc csta cuenta ol 31 de diclombre sc mwestra 2 continuacién:

2002 2001

UsS. USS.
Ceatro Comercial El Condado S.A 247.481 46 1) 24748146
Escavilla S A 34.959,60 2) 34.959,60
Sermainc Cia. Lada 977,35 3) 977,35
Neb Hll Ciub Twriamo S.A. 400.268,16 4) 400.268,16
Maguicentro S.A. 1.521,72 1.521,72
Cass de Valeres Finacciéa S A 11.189,82 L)) 10.650,00
Exetaste S.A. 533.427,64 6 167,11
Inmeceto S.A 2,06 2,06
Fish Cays Inc. 193.69242 182.573,68
Meontolimer S. A. 1.154.227,16 7 -
Danton 8. A 707.181,83 8) -

3.284.929& 8‘78.601‘14

Coresponde &
Saldo 311201 878.601,14 353.504,10
Incremente duranic ¢l allo 2.406.328,08 525.097,04

3.284.929.22 878.601 |' 14

1)  Reproscata participacién dol 72% dentre del paqucte accionario.
2)  Ropresenta participaciéa del 99% dentro del paquete accionario.
3)  Represcuta participacién del 98% dontro del paguete scclonario.
4  Roprescata participacién dol 83% debiro dal paquote accionario.
5)  Ropresenta participacién del 83.40% dontro del paquete accionario.
6)  Represcata participacién del 50% dentro del paquete sccionario.
7)  Represonta participacién del 51.965% dentro del paquete acclonario.
8)  Roprescnta participacién dal 50% dentro del paquete accionario.

|



- NOTAS. OBLIGACIONES BANCARIAS
- Al31 de diclombre esta cucata inchay lo signiente:
: Porcién corricnte de deuda a largo plazo.
-~ 2002 2001
UsS. Uss.
- Bamce del Plchinche:
- Operacién N* 435474 - 259.940,00
-~ Operacién N* 435478 245.368,68 302.922,13
- Operscién N* 540471 . 43.500,00
~ Operacién N* 60456 . 800.000,00
- Oparacién N* 659381 60.000,00 .
- Bance Aserval:
Operaciéa N° 401 - SEM -386 7.10345 10.621,24
- Bance del Austre:
- Operacién N° 00549 188.244,76 155.539,55
~ Operacién N* 00572 46.16449 23.542,14
- Operacién N* 00578 15.17349 6.67847
- Operacién N* 00609 29.092,38 6.537,56
~ Operacién N® 00616 31.496,40 4.327,65
~ Operacién N* 00619 28.686,00 -
Bance Internacionsk:
-~ Operaciéa N* 306325 631.452,50 -
~ Operacién N* 306568 448.050,65 -
~ 1.730.832,80 1.613.608,74
Sobregiros Bancarios 39.761,95 25.122,98

1.770.594,75 1.638.731,72
nseetssiesle—  SE————————l—

mmm:a:mdonuMthn%clst.conM:
hipotccaria y personalcs.
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NOTAS. CUENTAS POR PAGAR

- Al 31 de diciembre ol saldo de cstas cucatas sc mucstran 3 contiouacién:

2002 2001
= USS. USS.
- Cucntas por Pagar 189.860,30 197.343,09
~ Otras 26.312,30 66.427,29
- 216.172,60 263.770,38

S NOTA 0. PASIVOS ACUMULADOS

El siguicnte s un dotalic de csta cucats al 31 de dicicmbre:

- 2002 2001

- Obligacienss Flocales:

\

R Retenciones cn la Fuente 4.623,27 5.006,87
IVA 12% 38.635,66 - 1360144

- Impucsto 3 la Rents Compalifa 21.102,58 13.537,57

64.361.31 4.943,00

NOTA 11 ANTICTPO CLIENIES

- Representa lo sigmicnte ol 31 de diciembre:

- s~

- 2002 2001

- Uss. Uss.

- Anticipos Clicntes por Ventas 183.901.72 3.135.422,03
- Inchsye bésicamente un anticipo hecho por Casa Tossi en ol afio 2001,

) ) ) )

)
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NOTA 12. ANTICTIPO A CONTRATOS

Representa lo signicnte al 31 de diciembre:
2002 2001
USS. UsS.
Anticipos 8 Coatratos - 1.310.070,00

Segfin politica de la compaliia para el afio 2002 los anticipos a contrates figuran en cucnta a

5))))))))))

)
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NOTA 13.

Largo Plazo.

PASIVO A LARGO FLAZO
Represonta lo signicate ol 31 de diciembre:
2002 2001
USS. UsS.
Bance del Fichincha: 1)
Operscién N* 435478 449.536,29 1.005.691,63
Damoe del Anstre:
Operacién N° 00549 559.536A43 745.105,71
Operacién N* 00572 80.293,37 126.457,86
Opecraciéa N* 00588 28.148,03 43.321,53
Operacién N* 00609 64.370,06 93.462,44
Operscién N° 00616 64.370,06 95.672,35
Operacién N* 00619 66.986,36 100.000,00
Bance Interunacienal:
Operacién N* 30628 2.223.034,94 -
Operacién N° 306568 551.949,35 -
4.088.224 89 2.209.711,52
Otres Operacionss:
Préstumos Accionistas 100.488,00 138.988,00
Préstanos Terceres 143.555,92 149.704,77
Depésitos ca Garentfa 114.636,83 $8.040,73
Anticipo Contratos 2.961.278,53 -
3.319.959,28 . 346.733,50
Total 7.408.184,17 2.556.445,02

1) Los intereses splicables a cstas operaciones fluctiian cntre 13% y 18%, con garantia

hipotccaria y personal y con vencimientos hasta scpticmbre del 2006.
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NOTA M4

NOTA 18.

RESTRICCIONES SOBRE UTILIDADES NO DISTRIBUIDAS

De acucrdo con Ja legislacién vigente, un minimo del 10 % de los uwiilidades anusics después
dc Purticipacién Trabejedores ¢ Impucsto a Ia Renta dobe ser apropiade como Rescrva
Logal hasta que sicance come minimo del 50 % dol Capital Suscrite y Pagado y seré
utiizada énicamentc pars capitelizacién o sheorcién do pérdides.

A la focha de oste informe (marzo 14/2003) de los Estados Flnancicros de CENTROS
COMERCIALES DEL ECUADOR C. A al 31 de¢ diciembre dol 2002 y 2001 no sc
produjcron cventes que ca la opinién de la Administracién dc la Compaliis pudicra tencr un
efecto significativo sobre dichos Estados Financicres.




