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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Accionistas de:
CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan del CENTROS COMERCIALES DEL
ECUADOR C.A. en adelante “La Compafiia’, gue comprenden el estado de situacion financiera
al 31 de diciembre del 2018 y los correspondienies estados de resultado integral, de cambios
en ¢l patrimonio, y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas
a los estados financieros gue incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuesira opinién, los estados financieros adjuntos se presentan razenablemente, en todos
los aspectos materiales, la posicidn financiera de la Compariia al 31 de diciembre del 2018, ei
resultado de sus operaciones y sus flujos de efective por &l afio terminadc en esa fecha, de
conformidad con Normas Intermnacionales de [nformacién Financiera - NHF emitidas por &l
Consejo de Normas Intermacionales de Contabilidad {(IASB).

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuesiras responsabilidades de acuerde con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros™. Somos independientes de la Compafiia de acuerdo con el Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo. Ceonsideramos que la evidencia
de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuesira opinion.

Informacidn presentada en adicion a los estados financieros

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de accionistas, pero no incluye
el juego completo de estados financieros y nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compafiia no incluye dicha informacién y
no expresamos ninguna forma de aseguramienio o conclusién sobre la misma.

En conexidén con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer &l
Informe anual de [os Administradores a [a Junta de Accionistas y, al hacerlo, considerar si esta
informacion contiene inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o con
nuesiro conocimiento obtenido durante la audiioria, o si de otra forma pareceria estar
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materialmente incorrecta. Si basados en & trabajo que hemos efectuado, concluimos gue
existe un error material en esta informacion, tenemos la obiigacion de reportar dicho asunto.
No tenemos hada gue reportar en relacién a esta informacidn.

Responsabilidad de la Administracion y de fa Junta general de acclonistas de la
Compaifiia por los estados financieros

La Administracion es responsable de ia preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacidén Financiera - NIF
emitidas por el Censejo de Normas Infernacionaies de Contabilidad JASB), y del control interno
determinado por ia Administracidn como necesario para permitiy la preparacion de los esiados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En ia preparacion de los estados financieros, la Adminisiracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafifa para continuar como negocio &n marcha, revelando, segun
corresponda, (os asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocic en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar de Ta
Compafiia o cesar sus operacicnes, 0 bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Adminisfracién es respongable de la supervisidn del proceso de reporte financiero de la
Compaitia.

Responsabilidad del Auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obiener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunte estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grade de
seguridad, pero no garaniiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditorfa (NIA), detectara siempre un error material cuando esie exista.
Errores puedsan surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente
0 en su conjunio, pueden razonaklemente preverse que infiuyan en [as decisiones econdmicas
gue los usuarios toman basandese en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efecivada de conformidad con las Normas Internacicnales de
Auditorfa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefiamos y gjecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de audiforia suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuesira opinion. E£f riesgo de no detectar un error material
debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debido a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, faisificacidn, cmisiones deliberadas,
manifestaciones infencionadamente erréneas o vulheracién del conirol interno.

Obtenemos conocimiento del control intemo relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiades en las circunstancias, pero no
con el proposito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control inteme de la
Compaiiia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y fa carrespondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.
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. Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, conciuir
si existe 0 no una inceriidumbre material refacionada con evenios o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de fa Compariia para continuar
comoe negocio en marcha.

Si concluimos que existe uha incertidumbre material, se requiere que llamemas la
atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelacicnes en ios estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada.

Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestre informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasichar que la Compariia deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la preseniacion general, Ja estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un mode que logren una presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafiia respecto a, enire

otros asuntos, el alcance vy el momento de realizacion de la auditoria planificada y [os

hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que
. identificamos en el transcurso de la auditoria.

i - Proporcicnamos a los responsables de la Administracidn una declaracién de que hemos
; cumplido con los requerimientos de ética en relacién con la independencia e informamos
- acerca de todas las relaciones y otros asuntos de los que se pueden esperar
‘ razonablemenie que pueden afectar a huestra independencia, v en su caso, [as
correspondientes salvaguardas.

- Entre los asuntos comunicados a los responsables de ia Administracién de la Compafia,
' determinamos aquellos que fueron mas significativos en la auditoria de los estados financieros
del afic aciual y que son, en consecuencia, las ¢cuestiones clave de la auditoria, Describimos
estos asuntos en nuestre informe de audiioria salvo que las disposiciones legales o
- reglamentarias prohiban revelar publicamente esfos asunios ©, en circunstancias
' extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia comunicar en
nuesiro informe porgue razonablemente esperamos que las cohsecuencias adversas
superarian los beneficios de interés publico de ia comunicacién.

>0 g 14O

- Quitto, 12 de{ngrzo del 2%9 i

( {Excepto por la declaracidon de impuesto a ia renta}
RNAE Ne. 1023




CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2018

ACTIVOS Notas 31112/2018 31/12/2017
(en U.8. délares}

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo v bancos 2,263,554 700,797
Cuentas por cobrar comerciaies y

otras.cuentas por cobrar 5 1,006,965 2,640,311
Qiros activos financieros 6 2,308,594 2,357,700
Activos por impuestos corrientes " 93,927 85,156
Total activos carrientes 5,671,040 5,823,964
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Cuentas por cobrar comerciales y

otras cuentas por cobrar 5 1,633,655 -
Propiedades y aquipos 7 12,054,761 12,221,196
Inversionas en subsidiarias y asociadas 8 5,797,191 6,040,938
Total activos no corrientes 19,485,607 18,262,134
TOTAL ACTIVOS 25,156,847 24,086,088

Ver notas a los esfados financieros

&

/ ;
Ligia Gémez Proafio ~<_ L;y’s Varghs_

Gerente General ador General




CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A,

ESTADO DE SITUACICN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Présiamos

Cuentas por pagar comerciales
y ofras cuentas por pagar

Pasivos por impuestos corrienies
Obligaciones acumuladas
Pasivaos por impuesios diferidos
Ingresos diferidos

Totai pasives corrienfes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Préstamos

Obligacicnes por beneficios definidos
Pasivos por impuesios diferidos
Ingresos diferidos

Total pasivos corrientes

TOTAL PASIVGS

PATRIMONIO

Capital social

Reservas

Superavit por valuacién de activos
Por adopeion de NIIF

Utilidades retenidas

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros

AW’W

Notas

10
11
12
11
15

10
13
11
14

16

311122018

31/12/2017

{en U.S. délares)

25,156,647

926,374 849,682
024,392 1,232,670
413,186 139,603
536,550 446,382
27.063 51,320
672,342 710,841
3,499,907 3,430,498
264,754 1,193,863
840,919 734,122
586,162 615,839
1,695,174 724,534
3,387,006 3,268,358
6,886,913 5,698,856
300,000 300,000
9,015,406 9,015,406
4,137,784 4,137,784
368,293 368,293
4,448,251 3,565,759
18,269,734 17,387,242
24 086,098

Ligia Gdmez Proafio..—
Gerente General

—7
Lilis Vargas )

. Contador Gegnerat
_‘_—// U



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

INGRESOS:
Concesiones
Manienimiento
Marketing
QOftros Servicios
Servicios

COSTOS Y GASTOS:

Beneficios a los empleados
Gastos de instalaciones
Honorarios v servicios
Depreciaciones

Servicios basicos

impuestos, contribuciones y otros
Promocion y publicidad

Gastos financieros

Otros {gastos), ingresos, neto

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE

IMPUESTO A LA RENTA

Menos gaste por impuesto a ia renta:
Comiente
Diferido

Subtoial

UTILIDAD DEL ANO

FPartidas que no se reciasificaran
posteriormente a resultados:
Nuevas mediciones de obligaciones

por beneficios definidos vy total

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO

Vear notas a las estados financieros

hotas

17

18

11

31/12/2018

31122017

{en U.8. dolares)

6,346,880
1,683,063
907,006
866,973
378,853

(1,938,962)
(1,685,161)
(1,489,630)
(842,153)
(376,398)
(332,015}
(401,407)
(204,631)
(323,081)

2,489,427

(855,852)
53,034

{801,918}
1,687,509

1,682,492

5,439,937
1,403,933
809,955
527,23%
276,386

(1,751,815)
(1,618,105)
(1,158,633)
(866,246)
(325,262)
(301,266)
(301,335)
(261,432)
108,333

1,882,389

(488,627)
51,320

(437,307)
1,545,082

(5,017) (34,300)

1,510,782

4.y

TN

Lig'ia Gomez Proafio {/
Gerente General N

.

Con

C

s

ador General

j
L}\?ﬁs Vargas._/
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

3111212018

3111212017

{en U.3. délares)

FLUJOS BE EFECTIVO DE ACTIVIDADRES DE

OPERACION:
Recibido de clientes 9,880,656 8,443,971
Pagado a proveedores y empleados : (5,302,075) {5,744,664)
Otros ingresos / {gastos), netos (626,570) (154,650)
Efective neto proveniente / (utilizado en)

de actividades de operacién 3,952,011 2 544 657
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
INVERSION: _
Adquisiciones de propiedades v equipo, (675,718) (2.006,035)

neto de bajas ’ T
Adquisiciones de inversiones (152,222) (2,753,499)
Incremento en otros activos financieros 91,106 -
Flujo neto de efectivo (utilizado en)

actividades de inversion {736,834} (4,759,534}
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
FINANCIACION:
Préstamaos recibidos {pagados) (852,420) (779,651)
Dividendos pagados (800,000 {1,200,000}
Efectivo nefo proveniente / {utilizado en)

de actividades de financiacion (1,652,420) {1,979,651)
EFECTIVO Y BANCOS:
Incremento neto durante &l afio 1,562,757 (4,194,528)
Saldos &l inicio del afio 700,797 4.895 325
SALDOS AL FiN DEL ANO 2,263,554 700,797

Ver notas a los estados financieros

Ligia Gémez Proafio Lai ! '
Gerente General - ral



CENTRO COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.

_ NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
" POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. es una compariia constituida en [a
ciudad de Quito, capital de la Replblica del Ecuadoer el 5 de marzo de 1969, e inscrita en
el registro mercantii el 13 de marzo de 1968. [as principales actividades de la Compariia
consisten en la promocion, organizacidn, administracién, operacién y mantenimiento de

- Centros Comerciales; dar en concesion o derecho de uso, u otras formas legales de uso

0T comercial, los bienes de su propiedad y la prestacidn de servicios técnicos especializados
en las ramas; econdmica, administrativa, organizacional, financiera, informatica, iributaria,
contable, talenio humano, publicidad, mercadeo, disefio y arquitectura.

¢ La compariia fue suscrita con un capital de 1°600,000.00 sucres, y al 31 de diciembre de
Z 2018 cuenta con un capital suscrito de 300,000 dolares americanos.

El domicilio de la Compafiia esta en el Ecuador, provincia de Pichincha, Av. Amazonas
N36-152 y Nacicnes Unidas.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el personal total de la Compafiia alcanza 81 y 80
empleados, respectivamente.

La informacién contenida en los estados financieros es responsabilidad de la
administracidn de la Compariia.

2. ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

2.1. Aplicacion de Normas internacionales de Informacién Financiera nuevas y
revisadas que son mandaforiamente efectivas en ef afio actual

N Durante el aflo en curso, la Compafia ha aplicado fas siguientes nuevas NIIF o
L. modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas internacionales de
Coniabilidad (IASB}, y que son mandatoriamente efeciivas a partir del 1 de enero del

_' 2418 o posteriormente.

Impactos de la aplicacién inicial de NIIF 8 Instrumentos financieros

- En el afio en curso, ta Compafifa ha aplicado la NIIF 9 Instrumentos Financieros
: (revisada en julio de 2014) y las enmiendas consecuentes en relacién con otras NIIF
que son efectivas durante un periodo anual que comience en o después del 1 de
- enhero de 2018.

La NIIif 9 infroduce nuevos requisitos para:
1) La clasificacion v medicion de activos v pasivos financieros,

2} Deterioro de los activos financieros, y
3) Contabilidad general de coberturas.



Un detalle de estos nuevos requerimientos asi como su impacto sobre los estados
financieros son descritos mas adelante.

La Compafia ha aplicado NIIF 8 en conformidad con las disposiciones de transicion
expuestas en NliF 9.

a) La clasificacion y medicién de los activos financieros

La fecha de la aplicacion inicial (es decir, la fecha en que la Compafiia ha evaiuado su
activos y pasivos financieros existentes en €rminos de ios requerimientos de NIIF )
es de 1 de enero de 2018. Por consiguiente, la Compafiia ha aplicade los
requerimientos de NilF § a instrumentos que continuan siende reconocidos al 1 de
enere de 2018 y que no ha aplicado los requerimientos a los instrumentes que ya han
sido dados de baja al 1 de enero de 2018.

Los importes comparativos en relacién con los instrumentos que continvan sienda
reconocidos al 1 de energ 2018 han sido restablecidos en los casos gue fue apropiado.

Se requiere que todos los acfivos financieros que estan dentro del alcance de la NIIF
9, se midan posteriormente a su costo amertizado o al valor razonable considerando
como base el modelo de negocio aplicado por la Compafiia para la gestidén de los
activos financieros y fas caracteristicas de flujo de efectivo contraciuales de [os
activas financieros.

Especificamenie:

Instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modeio de negocio cuye
objetivo es recibir los fiujos de efective contractuales, y que dichos flujos son
unicamente pagos del principal (capital) e intereses sobre el importe de capltal
pendiente, se miden posteriormente al costo amortizado;

Todas las demas inversiones en instrumentos de deuda o patrimonio
posteriormenie, se miden a su valor razonable con cambios en resultados “FVR’.

A pesar de lo indicado anteriormenie, la Compadia puede hacer fa eleccidn /
designacion irrevocable en ef reconocimiento inicial de un active financiero:

la Compania puede optar irrevocablemente a presentar cambios posteriores en el
valor razeonable de un instrumento de pairimonio que no es mantenida ni para
negociar, ni como contraprestacion contingente reconocida por un adquirente en
una combinacidon de negocios en otro resulitadoe integral; y

la Compariia puede designar irrevocablemente una inversidn en un instrumento
de deuda que cumple con los criterios para ser medida a costo amortizado o
FVORI, para ser medido a FVR, si al hacerio elimina o reduce significativamente
una asimetria coniable.

En el afio en curso, la Compafiia no ha designado ninguna inversiéon de deuda que

cumpla los criterios de medicién del costo amorfizado o FVORI, para ser medido a
FVR.

-10 -



Cuando se da de baja una inversion de deuda medida a FVORI, la ganancia o pérdida
acumulada previamente reconocida en otro resultado integral, se reclasificara del
patrimeonio al resultado del ano como un gjuste de reclasificacion.

Cuando una inversién de patrimonio desighada a ser medida a FVOR! se da de baja,
la ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en otro resultado integral
es fransferido posteriormenie a los resultados acumulados.

Los instrumentos de deuda que se miden posieriormente al coste ameortizado o at
FVORI estan sujetos a deterioro, ver literaf (b} a continuacion.

{b) Deterioro de activos financieros

En refacién con el deterioro de los activos financieros, Ja NIIF 9 reguiere un modelo
de pérdida de crédito esperada (PCE) en lugar de un modelo de pérdida de crédito
incurrida aplicado baje NIC 39. El modelo de pérdida esperada de crédito requiere
que fa Compariia tome en cuenta las pérdidas de crédito esperadas y los cambios en
esas pérdidas de crédito esperadas al cierre del ejercicio para reflejar los cambios en
el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial de jos activos financieros. En otras
palabras, ya ne es necesario que un evento de pérdida haya ocurrido para que las
pérdidas crediticias sean reconocidas.

Especificamente, la NHF 9 requiere que la Compafiia reconozca una provisidn para
incobrables por las pérdidas de crédito esperadas en:

{1} Inversiones de deuda medidas a su costo amaortizado o al FVORI;
(2) Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos; v

En particular, la NIIF 9 requiere que la Compafiia mida la provision para pérdidas de
un instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas de crédito esperadas
durante ioda la vida def instrumento, si el riesgo de crédifo de ese instrumenio
financiero ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial, o si el
instrumento financiero es un activo financiere adquirido u originado con deterioro. Sin
embargo, si el riesgo de crédito de un instrumento financiero ne ha aumentado
significativamente desde el recenocimienio inicial (salvo para un active financiero
adquirido u originado con deierioro), la Compafiia esta obligado a medir la asignacion
de la péerdida de ese instrumento financiero a un importe igual a ia pérdida esperada
en 12 meses, La NiiF 9 tfambién requiere un enfoque simpiificado para la medicién de
pérdidas por un importe igual a la vida de fas cuentas por cobrar comerciales, activos
de contraios y arrendamiento por cobrar en ciertas circunsiancias.

¢} Clasificacién y medicion de pasivos financieros

Un cambio significativo fue introducido por la NIIF 9 en fa clasificacidn y medicion de
pasivos financigros refacionade con la contabilizacién de los ¢cambios en el valor
razonable de un pasivo financiero designado como a FVR afribuible a cambios en el
riesgo de crédito del emisor.

Especificamente, la NIIF 9 reguiere que los cambios en el valor razonable del pasivo
financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo se
presente en otro resultado integral, a menos que el reconocimiento de esos efectos
cree o incremente la asimefria contable en el resultado del afio. Los cambios en el
valor razonable de un pasivo financiero que sea atribuibie al riesgo de crédito de ese
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pasivo, no seran reciasificados posteriormente al resuitado del afio, sina que son
transferidos directamentie a resultados acumulados cuando e! pasive financiero es
dado de baja. Previamente, bajo NIC 39, el importe total de los cambios en el valor
razonable de los pasives financieros medidos a FVR se presentaba en resultados del
afo.

La aplicacion de la NIIF 9 ho ha tenido impacto en la clasificacion y medicién de los
pasivos financieros de la Compania.

d) revelaciones en relacion con la apiicacion inicial de NIIF 9

No existieron activos financieros o pasivos financieros que la Compafila hubiera
designado previamente como a FVR bajo NIC 39 que fueran objeto de reclasificacion
o que la Compariia haya decidido reclasificar a partir de la aplicacion de la NIiF 9. No
hubo activos financieros 0 pasivos financieros que la Compafila ha optado por
desighar como a FVR en Ia fecha de la aplicacién inicial de la NIIF 9.

Ninguna de las clasificaciones de activos y pasivos financieros ha {enido impacto en
[a posicién financiera de la Compafiia, resultado del afio u otro resuitado infegral.

La aplicacion de la NilF 9 no ha tenide impacto en los flujos de efectivo de la
Compafiia.

Impacto de la aplicacion de ia NilF 15 ingresos procedenites de contratos con
clientes

La Compania ha aplicado fa NIIF 15 de ingresos procedenies de contratos con los
clientes (modificada en abril de 2016) que es de aplicacién obligatoria durante ef
periodo anual que camience en o después del 1 de enero de 2018. NIIF 15 introduce
un enfoque de 5 pasos para el reconocimiento de ingresos. Una orientacion méas
prescriptiva se ha afiadide en {a NIlF 15 para hacer frente a sifuaciones especiiicas.

l.a Compahia ha aplicado NIIF 15 de acuerdo con ei enfoque de fransicién totalmente
refrospectiva sin  utilizar los expedientes praciicos para contratos terminados
conforme establece NIIF 15: C5 (&) v (b), ¢ en los contratos medificados en NIF 15:
C5 (c) pero utiiizando el expediente en NIIF 15: C5 (d) que permite tanto la no
revelacion de la cantidad del precio de ia transaccidn asignado a las obligaciones de
desempefio restantes, y una explicacion de cuando se espera reconocer esa cantidad
como ingresos para todos los perfodos de preseniacidn de estados financieros
preseniados antes de Ia fecha de la aplicacion inicial, es decir, 1 de enerc de 2018.

La NIIF 15 utiliza los términos "aciivo de contrafo” y "pasivo de contrato” para describir
lo gque mas comunmente se conoce como ‘Ingresos devengados® e ‘ingresos
diferidos”; sin embargo, la Norma no prohibe que una entidad utilice descripciones
alternativas en el estade de situacion financiera.

Las poiiticas contables de la Compahia para sus diferentes {ipos de ingresos se
describen en detalle en la Nota 3.10.

La aplicacion de la NIIF 15 no ha tenido un impacto significative en la posicion
financiera y / 0 el desempefo financiero de fa Compariia.
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2.2,

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aidin no efectivas - A la fecha de
aprobacion de los estados financieros, la Compafiia no ha. aplicado las siguientes
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han
sido emilidas pero aln no son efectivas:

Efectiva a pariir de
periodos gque inicien

NIF Titulo en o después de

NIIF 18 Arrendamientos Enero 1, 2019

Modificaciones a la NIIF 9 Caracteristicas de prepago con Enero 1, 2019
compensacion negativa

Modificacicnes a la NIC 28 Participaciones de largo plazo Enero 1, 2019
en Asociadas y Negocios
Conjunios

Modificaciones ala NIIF 10 Venta o aporiacién de bienes Fecha a ser

y NiC 28 entre un Inversionista y su determinada

Asociada o Negocio Conjunio

Modificacién a la NIC 19 Modificacion, reduccién o Enero 1, 2019
liquidacion del plan

CINIIF 23 La Incertidumbre frente a los Enero 1, 2019

tratamientos del impuesto a
las ganancias
Mejoras anuales a las NIIF Enmiendas a la NIIF 3, NilF 11, Enero 1, 2019
Ciclo 2015 - 2017 NIC 12 y NIC 23.
Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
NIIF 16: Arrendamientos

Impacte general de la aplicacion de las NIIF 16 Arrendamientos

La NIF 16 introduce un modelo integral para la identificacidn de contratos de
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendaiario, la NIIF 16
reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones
relacionadas cuandoc sé vuelve efectiva para los periodos iniciades a partir de 1 de
enero de 2019.

Impacto en la Coniabilidad del Arrendatario

Arrendamientos operativos:

NIIF 168 cambiara la forma en que la Compaiiia contabiliza los arrendamientos
previamente clasificados como operativos, l0s cuales, estan fuera del estado de
situacion financiera.

En ia aplicacion inicial de NItF 18, para iodos los arrendamientos {excepto como se
indica mas adelante), la Compafia:
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a) Reconocera activos por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos en el
estado de situacion financiera, iniciaimenie medidos al valor presente de los pagos
de arrendamiento futuros;

b) Reconocera [a amortizacion de los actives por dereche de uso y los intereses
sobre los pasivos de arrendamiento en el estade de resultado

¢) Separard el monto total de dinero pagado en una porcién principal (presentada
dentro de las actividades de financiamiento) e interés {preseniada dentro de las
actividades de operacidn) en el estadoe de fiujos de efectivo.

Incentives de arrendamiento (por ejemplo, periodo de gracia para pagos de alquiler)
sera reconocido como parte de la medicidon de los activos por derecho de uso y
pasivos de arrendamiento, mientras que segln la NIC 17 estos resultaron en el
reconocimiento de un pasivo por incentivo de arrendamiento, amortizados como una
reduccidn de los gastos de alquiler sobre una base de linea recta.

Bajo NIIF 16, los activos por derecho de use seran probados por deterioro de acuerdo
con la NIC 38 - Deterioro de los activos. Esto reemplazara el requisito previe de
reconocer una provision para contratos de arrendamiento oneresos,

Para los arrendamientos a corte plazo (periodc de arrendarmiento de 12 meses o
menos) y los arrendamientos de activos de bajo valor (tales como ordenadores
personales y mobiliaric de oficina), la Compafiia optara por reconocer un gasto por
arrendamiento sobre una base de linea recta, segun lo permitido por la NIIF 16.

La Administracion de la Compafiia ha evaluado que este cambio no tendra impacto
en los importes reconccidos en los estades financietros de la Companiia.

Modificaciones a la NIIF 9: Caracteristicas de prepago con compehsacién
negativa

Las modificaciones a lfa NNIF 9 aclaran gque con el proposito de evaluar si una
caracteristica de prepage cumple la condicion SPPI, la parte que ejerce fa opcidn
puede pagar g recibir una compensacién razonable por el prepagoe cualquiera que sea
la razén para el pago adelantado. En otras palabras, las caracteristicas de prepago
con compensacion negativa no fallan automaticamente la evaluacion de SPPL

Existen disposiciones especificas de fransicion dependiendo da cuande las
modificaciones se aplican en primer lugar, con respecto a la aplicacion inicial de la
NIIF 9.

La Administracion de la Compafiia, no espera que la aplicacidon de esias
modificaciones en el futuro fenga un impacto en los esiados financieros de la
Compaiiia,

Modificaciones a la NIC 28: Participaciones a largo plazc en entidades
asociadas y negocios conjuntos

La modificacién acfara que la NIIF 9, incluyende sus requerimientos de deterioro, se
aplican a las pariicipaciones a largo plazo. Adicionalmente, al aplicar la NIIF 2 a las
pariicipaciones a largo plazo, uha entidad no tiene en cuenta los ajustes a su valor
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contable requerido por [a NIC 28 (es decir, un ajuste al importe en libros de las
participaciones a largo plazo derivadas de la asignacion de las pérdidas de la entidad
¢ evaluacién de deterioro de acuerde con la NIC 28).

L.as modificaciones se aplican retroactivamente a periodos anuales que comiencen el
1 de enero el afio 2019. :

Modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportacion de Activos entre un
inversionista y su Asoclada o Negocio Conjunto

Las modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 se refieren a situaciones en las que hay una
venta o contribucién de activos entre un inversionista v su asociada o negocio
conjunfo. Especificamente se establece que las ganancias o pérdidas resultantes de
la pérdida de control de una subsidiaria gue no contenga un negocio, en una
fransaccidén con una asociada o un negocio conjunto, que se contabilicen utilizando el
método de participacion, se reconocen en ei resultado de la controladora sélo en la
proporcidn de la participacion de los inversicnistas no relacionados en esa asociada
0 negocio conjunto., De igual forma, las ganancias y pérdidas resultantes de la
remedicidn a valor razonable de las inversiones retenidas en alguna subsidiaria
anterior {que se ha converlido en uha asociada 0 un negogio conjunto que se
contabilice segun el método de participacién) se reconocen en el resultado de la
anterior controladera sélo en la proporcién de |a participacion de los inversionistas no
relacionados en la nueva asociada o negocio conjunto.

La fecha efectiva de las medificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 ain no ha sido
determinada, sin embargo, la aplicacion anticipada es permitida.

La Administracién de fa Compaiiia, no prevé que la aplicacién de estas modificaciones
en el futuro tenga un impacto sobre los impottes reconocidos en ios estadoes financieros.

Modificaciones a la NIC 19: Modificacion, reduccion o liquidacién de Planes de
Beneficios de Empleados

lLas enmiendas aclaran que el costo de servicio pasado (o de la ganancia o pérdida
por la liquidacion) se caicula mediante la medicidn dei pasiva {activo) por beneficios
definidos uiilizande supuestos actualizados y comparando los beneficios ofrecidos v
activos del plan antes y después de la modificacidn del plan (o reduccién o
liguidacion), pero ignorando el efecto del techo de activo (que pueden surgir cuando
el plan de beneficic definido estd en una posicién excedente}. NIC 19 ahora aclara
gue el cambio en el efecto del techo de activo que puede resultar de la modificacion
del plan (o reduccion o liguidacion) se determina en una segunda stapa y se reconoce
en la manera normal en ofro resultado integral.

Los parrafos que se refieren a la medicion dei costo de servicio actual y ¢l inferés neto
sobre el pasivo por beneficios definidos nete (activo) también se han modificado.

L.a Compafiia ahora esta requerida a ufilizar supuestos actualizados de esta nueva
medicidn para determinar el costo de servicio actual y de interés neto durante el resto
del periodo de informacion después cambic en el plan.

Las modificaciones se aplican de forma prospectiva. S6lo se aplican a las
modificaciones, reducciones o liquidaciones de planes, que ocurren en o después del
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Inicio del periodo anual en el que se aplican primero fas modificaciones a la NIC 19.
Estas modificaciones deben ser aplicadas en periodos que inicien en o después del
1 de febrero de 2019,

La Administracidén de la Compaiiia, no espera que [a aplicacion de esta modificacion
en ef futuro tenga un impacto en sus estados financieros.

CINIHIF 23 La Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las
Ganancias

Esta Inferpretacion aclara cdémo aplicar los requerimientos de reconocimiento y
medicién de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del
impuesio a las ganancias, Establece que una entidad determinara si considerar cada
tratamiento impositivo incierto por separadc 0 en conjunio con ofro u otros
tratamientos impositivos inciertos sohre la base del enfoque que mejor prediga fa
resolucion de fa incertidumbre.  Adicionalmente, establece que una entidad
considerara si es probable que la autoridad fiscal acepte un tratamiento impositivo
incierto y reflejara el resultado de dicha evaluacién en [a determinacion de la ganancia
fiscal (pérdida fiscal}, las bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, créditos
fiscales no utilizados y tasas fiscales.

La Adminisiracién de la Compafiia, no espera que la aplicacion de esta modificacion
en el future fenga un impacto en sus estados financieros.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 - 2017

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, NIC 12 y NIC 23, que
aun no son obligatoriamente efectivas para la Compafila y que se detallan a
continuacién:

< NIC 12 Impuesto a las Ganancias - clarifica que una entidad registra de (a misma
forma todas ias consecuencias imposifivas que resulten de pagos de dividendos.

« NIC 23 Costos de Financiamiento - clarifica que una entidad debe considerar
como parte de los préstamos generales, cualquier préstamo originalmente
efectuado para desarrollar un activo, cuando el activo esta listo para el uso
pretendido o su venia.

La Administracion de la Compaiiia, estima que la aplicacidén de estas modificaciones
en el futuro no tendra impacto significativo en los estados financieros de la Compafiia.

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1

3.2,

3.3.

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
emitidas por ef Consefo de Normas Infernaciohales de Contabilidad (IASB).

Moneda funcional y de presentacion - La moneda funcional de la Compatiia es el
Délar de los Estados Unidos de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de
circulacion en el Ecuador

Bases de preparacién - Los estados financieros han sido preparados sobre ias
bases del costo histdrico, tal como se explica en las polificas confables incluidas mas
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3.4.

abajo. E! cosio histdrico estéd basado generalmente en el valor razonable de la
coniraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un active o el valor pagada
para transferir un Pasivo enire participantes de un mercado en la fecha de valoracién,
independientemente de si ese precio es directamente observable ¢ estimado
uiilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un active o un
pasive, ia Compafifa tiene en cuenta las caracleristicas del activo ¢ pasive que los
participanies del mercado tomarian &n cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a
la fecha de medicion. El valor razonable a efecios de medicidn y/o de revelacién en
los estados financieros, se determina scbre una base de este tipo, a excepcion de
las transacciones relacionadas a pagos basados en acciones que se enhcuentran
dentro del alcance de la NIIF 2, Jas operaciones de arrendamiento que estan dentro
del alcance de la NIC 17, y [as mediciones que tienen algunas similitudes con el valor
razonable, pero no son su valor razenable, tales como el valor nete de realizacion de
la NIC 2 o ¢ valor en uso de la NIC 36.

Adicicnalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efeciuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de imporiancia
de los insutmos para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se
describen a coniinuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para aciivos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distinfos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el active o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las noias a los estados financieros estan expresados en miles de
U.S. délares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A coniinuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
oreparacién de estos estados financieros.

Inversiones en asociadas - Una asociada ¢s una entidad sobre la que la Compafiia
posee influencia significativa. Influencia significativa es el poder de intervenir en las
decisiones de politica financiera y de operacion de la participada, sin llegar a tener ei
control ni el conirol conjunto de ésta.

Un negocio conjunto es un acuerde conjunio mediante el ¢ual las partes que tienen
control conjunto tienen derecho a los activos netos del acuerdo. Ef controf conjunto
es el repario del control contractualmente decidido de un acuerdo, que existe solo
cuando las decisiones sobre Ias aclividades relevantes requieren el consentimiento
unanime de ias partes que comparten el control.

Los resuitados vy los activos y pasivos de las compartias asociadas 0 negocios
conjuntos son incorporados a los estados financieros uiilizando el método de
participacion, excepto si la inversidén o una porcion de la misma es clasificada comao
mantenida para la venta, en cuyo caso se contabiliza conforme a la NIIF 5. Conforme
al método de participacion, las inversiones en compafiias asociadas o negocios
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‘conjuntos se contabilizan inicialmente en el estado de situacién financigra al costo, y

se gjustan posteriormente para reconocer la participacion de ia Compariia en ef
resultado y en otro resultado integrat de la asociada o negocio conjunto. Cuando la
participacién de la Compariia en las pérdidas de una asociada o negocio conjunto
exceda la participacion de la Compafia en [os mismos (lo cual incluye cualquier
participacién a largo plazo qgue, en sustancia, forme parte de la inversion neta de la
Compafiia en la asociada o negocio conjunio), la Compafiia deja de reconocer su
participacidon en pérdidas fufuras. Las pérdidas adicionales se reconocen siempre y
cuando la Compafiia haya confraide alguna obligacidn legal o implicita o haya hecho
pagos en nombre de la asotiada o negocio conjunio.

Una inversion en una asociada 0 negocic conjunto se contabiliza usando e métedo
de la participacion desde ia fecha en la participada se convierte en una asociada o
hegocio conhjunio. En la adquisicion de la inversidn en la asociada o negocio
conjunto, cualquier exceso del costo de la inversidén sobre la distribucion del valor
razonable neto de los activos y pasivos identificables de la participada se reconoce
como plusvalia, que se incluye dentro del imporie en libros de la inversion. Cualguier
excesc en la distribucion de la Compariia del valor razonable neto de los activos y
pasivas identificables sobre el cosio de inversion, luego de su revaluacion, se
reconoce inmediatamente en el estado del resuitado en el periodo en el que se
adquirié la inversion.

Les reqguerimientos de la NIC 39 se aplican para determinar si es necesario reconocer
alguna pérdida por deterioro con respecto a ia inversidén de la Compafiia en una
asociada o negocic conjunio. La {otalidad del imporie en libros de la inversion
(inciuyendo la plusvalia) es probada por deterioro de conformidad con la NIC 36
Deterioro de Activos como un activo individual comparando su importe recuperable
{mayor valor entre el valor de usc y el valor razonable menos los costos de
disposicidon con su importe en libros. Cualquier pérdida por deterioro reconocida
forma parte del imporie en libros de la inversion. Cualquier reverso de dicha pérdida
por deterioro se reconace de conformidad con la NIC 38 hasta que el imporie
recuperable de la inversién aumenie posteriormente,

La Compafiia desconiinda el uso del metodo de ia participacién desde la fecha
cuando la inversion deja de ser una asociada 0 un negocio conjunto, o cuando la
inversién es clasificada como mantenida para ia venta. Cuando la Compaiiia
mantiene una participacién en una antigua asociada 0 negocio conjunto v la
participacién mantenida es un active financiero, la Compatfiia mide la paricipacion
mantenida al valor razonable a esa fecha y el valor razonable es considerado como
su valor razonable en el reconocimiento inicial de acuerdo con la NIC 39. La
diferencia entre el importe en libros de la asociada o negocio conjunte en la fecha en
que se descontinud el uso del méetodo de la padicipacion y el valor razonable de
cualquier participacién retenida y cualquier resultado de 1a venta de una parte de la
participacion en la asociada ¢ negocio conjunto se incluye en la determinacién de la
ganancias o pérdidas de la venta de la asociada 0 negocio conjunto.

La Companiia continta usandao el método de la participacién cuando una inversion en
una ascciada se convierte en una inversion en un negocio conjunto, 0 una inversion
en un negocio conjunto se convierte en una inversién en una asociada. No hay
medicion al valor razonable al momenio de esos cambios en las participaciones de
propiedad.
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3.5. Efectivo y bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
; inversiones financieras liguidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo
- en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios
" son presentados como pasivos corrientes en el estado de sifuacidn financiera.

- 3.8. Propiedades y equipos

3.6.1

- 3.6.2

3.6.3

3.6.4

Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades
y equipos se miden inicialmentie por su cosio.

El costo de propiedades y equipos comprende su precic de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en
condiciones de funcionamiento y la estimacion inicial de cualquier costo de
desmantelamientio y retiro del elemento o de rehabilitacidén de {a ubicacién del
activo.

Adicionalmente, se considera como parte del cosio de los activos, los costos
por préstamas directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de
activos calificados

Medicién posterior al reconocimiento: modefo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las partidas de propiedades y equipos son registradas
al costo menos la depreciacidn acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de veparaciones y mantenimientos se impuian a resultados en ef
perioda en que se producen

Método de depreciacion y vidas utiles - El costo o valor revaluado de
propiedades y eguipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta.
La vida util estimada, valor residual y métedo de depreciacién son revisados
al final de cada afic, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sohre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas dé propiedades y equipos
y las vidas Utiles usadas en el céiculo de la depreciacion:

lte Vida 0til (en afios)
Edificaciones 20
Maguinaria y equipo 10
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3

Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que surja
del retiro ¢ venta de una partida de propiedades y equipos es calculada como
la diferencia entre el precic de venta y el valor en libros del active y reconoecida
en resultados
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3.7.

- 3.8.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaiuadas, el saldo
de la reserva de revaluacion es transferido directamente a utilidades
retenidas.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada pericdo, fa Compafiia
evalta los valores en libros de sus activos {angibles a fin de deferminar si existe un
indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deteriore. En tal caso,
se calcula el importe recuperable del active ¢ unidad generadora de efectivo a fin de
deferminar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber algunaj.

Impuestos - El gasto por impuesio a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

3.8.1.

3.8.2.

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravabie {tributaria) registrada
durante el afo. La utifidad gravabie difiere de 1a utilidad contable, debido a
jas pariidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas gue no
seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiila por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando tas tasas fiscales aprobadas al final
de cada periodo.

Impuestos diferidos - Se reconcce sohbre las diferencias temporarias
determinadas entre &l valor en libros de los activos y pasivos inciuidos en
los estados financieros y sus bases fiscales. Lin pasive por impuesto diferido
se reconoce generalmente para itodas las diferencias temporarias
imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas ias
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la Compafiia disponga de uiilidades gravables futuras contra las que se
podria cargar esas diferencias temporarias deducibles. Esios activos y
pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen del
reconocimiento inicial (distinto al de la combinacion de negocios) de otros
aclivos y pasivos en una operacion gue no afecia la utilidad gravable
(tributaria) ni la contable. Ademas, los pasivos por impuesto diferido no se
reconacen si la diferencia temporal surge del reconocimienio inicial de ia
plusvalia,

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe semeterse a
revisidn al final de cada periodo sobre e que se informe y se debe reducir,
en la medida que estime probable que no dispondra de suficiente utilidad
gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir gue se recupere la
totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empieando ias tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el pericdo en el que el activo
se realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas {y leyes fiscales)
qgue hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo
gue se informa.

La medicidon de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por
impuestos diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de
la forma en que la enfidad espera, al final del pericdo sobre el que se
informa, recuperar o liguidar el importe en fibros de sus activos y pasivos.
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3.9. Beneficios a empleados

3.9.1 Beneficios definidos - Jubilacion patronal y bonificacion por desahucio - El
costo de los beneficios definidos (jubilacion paironal y bonificacion por
desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariaies realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presenie y pasado se reconocen en el resultado del
afio en el que se generan, asi como el interés financiero generado por ia
obligacién de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, dque comprenden las ganancias y pérdidas
actuariales, se reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o
abono a ofro resultado integraf, en el periodo en que se producen. El
reconocmienio de la ganacias vy pérdidas actuariales en otro resultado
integral se reflejan inmediafamente en las ganancias acumuladas y no son
reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

3.9.2 Parficipacién a trabajadores - La Comparifa reconoce un pasivo y un gasto
por la participacion de los trabajadores en las ulilidades de la Compafiia.
Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utifidades liquidas de
acuerdo con disposiciones legales,

3.10. - Reconocimiento de ingresos - La Compafiia reconoce los ingresos de las
siguientes fuentes principaies que constituyen obligaciones de desempefio:

Concesiones para el uso de locales y espacio en el plano del Centro comercial
[Aaquito.

Administracian, mantenimiento, conservacion, y monitorec de control interno del
Centro comercial.

Prestacién de servicios de mercadeo y marketing en el Centro comercial Ifaquito.

Derechos de uso por los servicios de agua potable, energia eléctrica, y teléfono,
cuando los locales no fengan medidor propio.

Cobro de intereses promedio enire ia fasa acliva y la tasa pasiva de las
Instituciones del Sistema Financiero, de acuerdo a las tablas de pago
establecidas sobre el saldo del valor inicial de concesidn V.1.C a pagar mediante
financiamiente directo a fa Concesionaria.

Cobro de multas por incumplimientos de condiciones contractuales.

Los ingresos se miden en funcidn de la contraprestacion a (@ que fa Compaitia
espera tener derecho a recibir en un contrato con un cliente y excluye los montos
cobrados en nombre de ferceros. La Compafiia reconoce los ingresos cuando
fransfiere el control de un producto o servicio a un cliente.

En caso de que la Concesionaria decidiere terminar ef contrato anticipadamente
antes de] vencimienio del plazo, mediando de su parie una comunicacion con al
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3.11.

3.12.

3.13,

3.14.

menos 6 meses de anticipacion, pagara a la Concedente una penalidad
equivalente a 1 mensualidad de las pactadas vigente al momenio de la
desocupacién, y las partes haran una liquidacién econémica, bajo procedinientos
contables conlra la emision de la faciura.

En caso de gue la Concesionaria decidiere terminar el contrato anticipadamente
antes del vencimiento del plazo, sin que mediare de su parte una comunicacion
con al menos 6 meses de anticipacidn, pagara a la Concedente una penalidad
equivalente a 6 mensualidades de las paciadas vigente al momenio de la
desocupacion, y las partes haran una liquidacion econdmica, bajo procedimientos
contables contra la emision de ia factura.

En caso de gue las partes no alcanzaren un acuerdo &n la liquidacién, convienen
que apiicaran los mecanismos de solucidn de coniroversiales en el contrato.

Ingresos por dividendos e ingresos por intereses - El ingreso por dividendos de
las inversicnes en acciones es reconocidoc una vez que se han establecido los
derechos de los accionistas para recibir este pagoe (siempre y cuando sea probable
que {a incorporacion de beneficios econdmicos para la compariia y que los ingresos
ordinarios puedan ser medidos canfiablemente}.

Los ingresos por intereses de un activo financiero se reconocen cuando sea probable
que la Compafiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion y el
importe de fos ingresos de actividades ordinarias pueda ser medido de forma fiable.
Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia
al capital pendiente y a [a fasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa que
iguala los flujos de efectivo futuros estimados a lo largo de la vida esperada del
instrumente financiero o, cuande sea adecuado, en un periodo mas corto, con el
importe neto en libros en el reconocimiento inicial.

Costos y gastos - Se registran al costo historico. Los costos y gastos se recanocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado e pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan ios activos y pasivos, tampoco 1os ingresos y gastos,
salve aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la escencia de la transaccién.

instrumentos financieros - Los actives y pasivos financieros se recanocen cuando
una entidad de la Compania pasa a formar parte de las disposiciones confractuales
del instrumento.

Los agtivos y pasivos financieros se miden inicialmente al vaior razonable. Los costos
de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicién o emision de activos
y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor
razonable con cambic en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable
de los actives o pasivos financieros, de ser apropiado, al momento del reconocimiento
inicial. Los costos de transaccién directamenie atribuibles a la adquisicidn de activos
o pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados
(FVR) se reconocen de inmediato en el resultado del periodo.
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3.15.

Activos financieros - Todas las compras o ventas reguiares de activos financleros
son reconocidas y dadas de baja a {a fecha de la transaccién. Las compras o ventas
regulares de activos financieros son todas aquellas compras o ventas de activos
financieros gue requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo
establecido por una reguiacion o acuerdo en el mercado.

Todos los activos financieros reconocidos coma tales, son posteriormente valorados,
en su totalidad, al costo amortizado o al valer razonable, dependiendo de Ia
clasificacion de los activos financieros.

Clasificacion de los aciivos financieros

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguienies condiciones se miden
posteriormenie al costo amortizado:

» lLos activos financieros que se mantiene dentre de un modelo de negocio cuyo
objetivo es mantener los activos financieros con el fin de recolectar fluics de caja
contractuales; y

» los términos contractuales del aciivo financiero dan lugar, en fechas especificadas,
a fluios de efectivo que son Gnicamente pagos de capital e intereses sobre el importe
del capital pendiente.

Los instrumentos de deuda que cumplan ias siguientes condiciones son medidos
posteriormente a su valor razonable con cambios en ofro resuttada integral (FVORI):

» Los aclivos financieros que se mantienen dentro de un modelo de negocic cuyo
objetivo se iogra al obiener flujos de efectivo contractuales y por fa venta de los
aclivos financieros; y

+ los términos confractuales del active financiero dan lugar en las fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamentie pagos del principai e intereses
sobre el importe del principal pendiente.

Por defecto, todas los demas activos financieros se miden posteriormente a su valor
razonable con cambios en resuitados (FVR). A pesar de lo anterior, la Compafiia
podra tomar la siguiente eleccion / designacidon irrevocable en el momento del
recohocimiento inicial de un aciivo financiero:

« La Compafiia puede optar irrevocablemente a presentar cambios posteriores en
el valor razonable de una inversion de patrimonio en otro resultado integral si s&
cuiniplen ciertos criterios, y

« La Compania puede designar irrevocablemente una inversion de deuda gue
cumple los criterios de costo amortizado o FVORI para medirio 2 FVR si al hacerlo
elimina o reduce significativamente una asimetria coniable.

El costo amortizado y métode de interés efeciivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amoriizado de un
instrumento de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante ef periodo gn
cuestién.
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Para los activos financieros distintos a los comprados u originados con deterioro (es
decir, acfives que tienen deterioro de créditc en el reconocimienta inicial), 1a tasa de
interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente fos fiujos de efective futuros
(incluyendo todos los honerarios y valores pagados o recibidos que forman una parie
integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccidon y ofras primas o
descuentos), excluyendo las peéerdidas de crédito esperadas, a través de la vida
esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado, un pericdc méas corto,
con el valor brutc en libros del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.
Para los aclivos finantieros comprados o originados ¢on deterioro, se calcuia una
tasa de interés efectiva ajustada, descontando los flujos de efective fuluros
aestimados, incluidas las pérdidas de créditc esperadas.

B costc amortizado de un activo financiere es el importe al que se mide un activo
financiero en el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, mas Ja
amortizacion acumufada, usando el método de interés efectivo de cualquier
diferencia entre el importe inicial y al vencimienio, ajustado por cualquier pérdida por
incobrabilidad. El valor bruto en librog de un activo financiero es el costo amortizado
de un aciivo financiero antes de ajustar cuaiquier pérdida por incobrabilidad.

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método de interés efectivo para
instrumentos de deuda valorados a su costo amoriizado y al FVORI. Para los activos
financieros que no sean comprados u originados con deterioro, los ingresos por
intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva para el valor bruto en libros
de un activo financierc, a excepcién de los activos financieros que posteriormente se
han deteriorado. Para los activos financieros que, posteriormente, se han
deteriorado, los ingresos por intereses se reconocen aplicandoe la tasa de interés
efecliva al costo amortizado del aclivo financiero. Si, en periodos posteriores, el
riesgo de crédito sabre el instrumento financiero deteriorado mejora de tal forma que
gl activo ya no se encuenire deteriorado, $& reconoce ingresos por intereses
mediante la aplicaciéon del tipo de interés efectivo al importe en libros bruto del activo
financiero.

Para los activos financieras comprados u originados con deterioro, la Compafiia
reconoce los ingresos por intereses, aplicando la tasa de interés efectiva ajustada al
costo amortizado del activo financiere de su reconocimiento inicial. El calcuio no
vuelve a fa base bruta, incluso si el riesgo de crédito del activo financiere mejora
posteriormente de modo que €l activo financiero ya no es se encuentre deteriorado.

Los intereses se reconocen en resultados del afio y se incluyen en la linea de
“Ingresos financieros - Otros ingresos”.

Activos financieros a FVR

Los activas financieros que no cumplen los criterios para ser medidos al costo
amortizado o FVORI se miden a valor razonable ¢con cambios en resultados “FVR’.
Especificamente:

» Las inversiones en instrumentos de patrimonio se clasifican como a FVR, 2a menos
gue fa Compaiiia designe una inversion que no se mantiene para negociacidn, i es
una contraprestacién contingenie que surge de una combinacion de negocios, para
ser medida a FVORI en el reconocimiento inicial.
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* Los instrumentos de deuda que no cumplen ¢on los criterios de coste amortizado
o los criterios de FVORI se clasifican come FVR. Ademas, los instrumentos de deuda
que cumplan cualquiera de los criterios de costo amortizado o los criterics FVORI
pueden ser designados como a FVR en el reconocimiento inictal si tal designacién
elimina o reduce una inconsistencia en la medicion o reconocimiento {(denominado
‘'asimetria contable'), que surgiria de [a medicion de activos o pasivos o en gl
reconocimiente de [as ganancias y pérdidas scbre bases diferentes. La Compafiia no
ha designado ningun instrumento de deuda como a FVR.

Los activos financieros a FVR se miden a su valor razonable al final de cada ejercicio,
con las ganancias o pérdidas de valor razonable reconocidas en resuliados en ia
medida en que no son parie de una refacion de cobertura designada. La ganancia o
pérdida neta reconocida en resultados incluye dividendos o intereses generados por
el activo financiero y es incluido en la linea de “ofras ganancias y pérdidas’.

Deterioro de getivos finangieros

La Compatfiia reconoce una provision para pérdidas de créditc esperadas sobre las
inversiones en instrumentos de deuda que se miden af costo amoriizado, cuentas por
cobrar comerciales, arrendamientos por cobrar y activos de coniratos, asi como
contratos de garantia financiera. El importe de las pérdidas de crédito esperadas se
actualiza en cada fecha de presentacién para reflejar cambios en el riesgo de crédito
desde el reconocimiento iniciai def respectivo instrumento financiero.

La Compahia reconoce siempre Ja pérdida de crédito esperada por toda la vida de
las cuentas comerciales a cobrar, actives de contratos y arrendamienios por cobrar.
l.as pérdidas de crédito esperadas son estimadas utilizando una matriz de provisién
basada en la experiencia de pérdidas hisidricas de [a Compafifa, ajustada por
factores que son especificos de los deudores, condiciones economicas generales, y
la evaluacion de condiciones actuales y proyeccion de condiciones futuras a la fecha
de reporte, incluyendo el valor del dinero en &l tiempo, cuando sea apropiado,

Para todos los demas instrumenios financieros, la Compatiia reconcce ia pérdida
esperada durante foda ia vida del instrumento cuando se ha producide un aumento
significativo en el riesgo de crédito desde su reconocimiento inicial. Sin embargo, si
el riesgo de credito sobre el instrumento financiero no ha aumeniado
significativamente desde su reconocimiento inicial, la Compafiia mide ia pérdida por
deterioro para ese instrumento financiero por un importe igual a la pérdida esperada
en los préximos 12 meses.

La pérdida esperada durante la vida del instrumento representa las pérdidas gue
podrian surgir de todos los posibles eventos de incumplimiento sobre [a vida
esperada del instrumento financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a
12 meses representa la porcion de pérdidas de crédito durante toda ia vida del
instrumento que podrian surgir de eventos de incumplimiento que son posibles deniro
de 12 meses posteriores a la fecha de presentacion de los estados financieros.

Definicién de incumplimiento

La Compafiia considera que lo siguienie constifuye un evente de incumplintiento para
fines de administracion de riesgo de crédito interne, ya que la experiencia histérica
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indica que los activos financieros que cumplen con cualquiera de los siguientes
criterios generalmente no son recuperables:

= Cuando hay un incumplimiento de los covenants (acuerdos financieros) por parte
del deudor;

« Informacion desarrollada internamente u obtenidas de fuentes externas indica gque
es poco prebable que el deudor pague a sus acreedores, incluido fa Compadia, en
su totalidad (sin tener en cuenta ningtn tipo de garantia en poder de la Compafiia).

Independieniemente del analisis anterior, la Compafiia considera que se ha
producido un incumplimiento cuando un activo financiere tiene mas de 90 dias de
mora, a menos que la Compafiia fenga informacion razonable y soportable para
demostrar que un criterio predeterminado mas amplio &s mas apropiado.

Activos financiercs ¢on deierioro crediticia

Un activo financiero tiene deterioro crediticio cuando se han producido uno o mas
eventos que tienen un impacte perjudicial en los flujos de efeciivo futuros estimados
de ese activo financiero. La evidencia de que un aclivo financiero tiene deterioro
- crediticio incluye datos observables sobre los siguientes eventos:

(a)dificuliades financieras significativas del emisor o del prestatario;

{b}un incumplimiento de contrato. tal como un evenio de incumpiimienio o©
vencimiento _

(¢)los prestamistas del prestatario, por razones contractuales o econdmicas
relacionadas con dificultades financieras del prestatario han realizado concesiones
que de otro modo no hubieran considerado;

(d)cada vez es mas probable que el prestatario enire en quiebra 0 rearganizacidn
financiera; ¢

(e)ia desapaticion de un mercado activo para el activo financiero debido a dificultades
financieras.

Polifica de casiigos

La Compafiia castiga un activo financiero cuando hay informacidn que indica que el
deudor se encuenira en una dificultad financiera grave vy no existe una perspectiva
realista de recuperacion, por ejemplo, cuando el deudor ha caido en causal de
liquidacién o ha entrado en un proceso de guiebra, 0 en el caso de cuentas por cobrar
comerciales, cuande los saldos tienen mas de dos afios vencidos, 10 que ocurra
antes. Los activos financieros dados de baja adn pueden estar sujetos a actividades
de cumplimiento conforme a los procedimientos de recuperacion de la Compafiia,
teniendo en cuenta el asesoramienio legal cuando sea apropiado. Cualguier
recuperacion realizada se reconoce en resultados.

Medicién v reconocimiento de fas pérdidas de srédito esperadas

La medicidn de las pérdidas de crédito esperadas es una funcién de (a probabilidad
de incumplimiento (es degcir, la magniiud de ja pérdida si existe un incumplimiento) y
la exposicidn al incumplimiento. La evaluacion de ia probabilidad de incumplimiente
y la pérdida dado el incumpiimiento se basa en datos histéricos ajustados por
informacion prospectiva como se describié anteriormente.
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En cuanto a la exposicidn al incumplimiento, para los aciivos financieros, esto esta
representado por €l valor en libros bruto de los activos en la fecha de reporte; para
los coniratos de garantia financiera, la exposicién inciuye el monio establecido en la
fecha de reporie, junto con cualguier monio adicional de incumplimiento que se
aespera obtener en el future, determinado en funcidn de la fendencia historica, la
comprension de la Compaiiia de las necesidades financieras especificas de los
deudores, y ofra informacidn relevante a futuro.

Para los actives financieros, la pérdida de crédito esperada se calcula como la
diferencia entre todos los flujos de efectivo contraciyales que se adeudan a la
Compafiia de conformidad con el contrato y todos los flujos de caja que la Compariia
espera recibir, descontados al tipo de inierés efective eriginal. Para un contraio de
arrendamiento por cobrar, los flujos de efectivo utilizados para determinar las
pérdidas de crédiio esperadas son consistentes con los flujos de efectivo utilizados
en la medicidon dei confrato de arrendamiento por cobrar de acuerdo con la NIC 1

Arrendamientos. '

Para un contrato de garantia financiera, como la Compafia esta obligado a hacer
pagos sélo en caso de impago por parte dei deudor de acuerdo con ios términos del
instrumento que esta garantizado, la pérdida esperada son los pagos que se esperan
reemboisar al tenedor por una pérdida crediiicia que se incurre menos los importes
que la Compafiia espera recibir del tenedor, el deudor o cualquier otra parte.

Si fa Compariia ha medido la provision para pérdidas para un instrumento financiero
en un importe igual a la pérdida crediticia esperada para teda la vida def instrumenta
en un periodo anterior de reporte, pero determina en la fecha de presentacion actual
que va no se cumplen las condiciones para pérdida crediticia esperada para toda la
vida del activo, la Compafiia mide la provision para perdidas a un importe iguai a ia
pérdida crediticia esperada a 12 meses a la fecha de reporte actual, excepto por ios
activos para los cuales se utiliza ef enfoque simplificado.

La Compafiia reconoce una ganancia o pérdida por deterioro en resuitados del afio
de fodos los instrumentos financieros con un ajuste correspondiente a su valor en
libros a través de una cuenta de provisidn para clienta incobrables.

Baja en cuenta de los activos financieros - La Compaitia dara de baja en cuenias
un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos contraciuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad. Sila
Compania no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y continla reteniendo el control del aciivo fransferido, fa
Compafiia reconocera su participacion en el activo y cualquier obligacion asociada
por los importes que podria tener que pagar. Si la Compaiiia retiene sustancialmente
todos los riesgos y veniajas inherentes a la propiedad de un activo financiero
transferido, la Compafiia continuard reconociendo el active financiero y también
reconocera un préstamo garantizadoe por [0s recursos recibidos.

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, ia diferencia entre

el valor en libros del activo y la suma de la contraprestacién recibida y por cobrar se
reconoce en resultados dei afio.
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3.16.

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiia -

Clasificacion como deuda o patrimonio - Los instrumentos de deuda y patrimonio
sen clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con ja
sustancia del acuerdo contraciual y las definiciones de pasive financiero e insirumento
de pattimonio.

Pasivos financieros - Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al
costo amortizado utilizando el métode de interés efective ¢ a FVR.

Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuando la transferencia de un activo
financierc no califica para la baja o cuando se aplica el enfogue de participacion
continua, y los contratos de garantia financiera emitidos por la Compafiia, se miden
de acuerdo con [as politicas contabies especificas que se detallan a continuacion.

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resuffados - Un pasivo
financiero se clasifica al valor razonable con cambios en resultados cuando es un
pasivo financiero que se mantiena para negociar, es designado al valor razonable con
cambios en el resultado o es una contraprestacién coniingente que surge de una
combinacion de negocios.

Pasivos financieros medidos posteriormente al costo amortizado — Los pasivos
financieros que no son contraprestacién contingente de un adquirente en una
combinacién de negocios, mantenidos para negociar, ¢ designados como FVR, se
miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. El
meéfode de interés efectivo es un métode para calcular el costo amortizado de un
pasivo financiero y para asignar gastos de intereses durante el periodo relevante.

La tasa de interés efectiva es ia tasa que descuenta exactamente los pagos futuros
en efeciivo estimades (incluidas todas las comisiones v los puntos pagados o
recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccidon y ofras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada del pasivo
financiero, o {cuandc sea apropiado) un pericdo mas corto, al costo amortizado de un
pasivo financiero.

Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compafiia da de baja los pasivos
financiercs cuando, y solo cuando, las obligaciones de la Compafiia se descargan,
cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros de! pasivo financiero
dado de baja y la contraprestacién pagada y pagadera se reconoce en resultados.

4, JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES
INCIERTAS

En la aplicacion de las politicas coniables de la Compafia, que se describen en 1a nota 3,
la Administracién esia obligada a efeciuar juicios {que no sean los gue involucran
estimaciones) gue tengan un impacte significativo en los montos reconocidos para hacer
07 estimaciones y suposiciones scohre los valores en libros de los activos y pasivos que no son
) facilmente determinables. Las estimaciones y supuestos asociados se basan en la
experiencia historica vy ofros factores que se consideran relevantes. Los resultados reales

pueden diferir de estas estimaciones.
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Las estimaciones y los supuestos subyacenies se revisan de forma continua. Las revisiones
a las estimaciones contables son reconoccidas en ef periodo en que se revisa la estimacion,
si [a revision afecta solo a ese periodo, ¢ eh el periodo de la revision y los periodos futuros
si la revision afecta a los periodos actuales y futures.

4.1

Juicios criticos en fa apficacion de ias politicas confables de la Compaiia

Los siguientes son los juicios criticos diferentes de las estimaciones (las cuales son
presentadas de forma separada abajo), que (@ Administracidn ha efectuado en el
proceso de aplicacion de las politicas eontables de Ja Compafiia v gue fienen un
impacte significativo en los montos reconoccidos en los estados financieros.

Juicios aplicados en fa determinacion del cumplimiento de las obligaciones de
desempeiio

Para el reconocimiento de los indresos establecidos en la NIIF 15, la Administracion
considerd si la Compatiia habia fransferido el control de los bienes y setvicios al
cliente, la Administracion esta satisfecha que el control se ha transferido y que el
reconocimiento de los ingresos en el afio en curso es apropiado.

Evaluacion del modelo de negocio - La clasificaciéon y medicion de los activos
financieros depende de los resultados de ia prueba de SPPI y del modelo de negocio
(ver las secciones de activos financieros de la nota 2}, La Compafiia determina el
modelo de negocio a un nivel que refleja como los grupos de actives financieros se
gestionan juntos para lograr un obietivo de negocio en particular. Esta evaluacion
incluye el juicic que refleja foda la evidencia relevante, incluyendo céimo se evalia el
desempeiio de fos activos vy como se mide el desempeho, los resgos que afectan &l
desempefic de Jos activos y cdmo estos son administrados y cémo se compensan los
gestores de los activos. La Compafriia monitorea los activos financieros medidos al
costo amortizado que se dan de baja antes de su vencimiento para entender la razon
de su disposicidn y si las razones son consistenies con el objetive del negocio para el
cual los activos fueron mantenidos. El monitoreo es parte de la evaluacién continua
de la Compafiia de si el modelo de negocio para el cual los aclivos financieros
remanentes continta siendo apropiado y si ho es apropiado, si ha habido un cambio
en el modelo de negocic; y, por io tanto, un cambio prospectiva en la clasificacién de
esos aclivos.

Ningtn cambio fue requeride durante los pericdos de reporte.

Aumento significativo del riesgo de crédito - Comc se explica en la noia 2, la
pérdida de crédito esperada s& mide como una provision igual a la pérdida de crédito
esperada de 12 meses para los actives de la etapa 1 ¢ a lo largo de su vida para
activos de la efapa 2 0 3. Un activo se mueve a la etapa 2 cuando su riesgo crediticio
ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial. La NIIF 9 no define
qué constituye un aumenio significativo en el riesgo de crédito. Al evaluar si el riesgo
crediticio de un activo ha aumentado significativamente, la Compafiia toma en cuenta
informacion cualitativa y cuantitativa prospectiva razonable y saportable.
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4.2 Fuentes clave para Jas estimaciones

Las suposiciones clave sobre el futuro y ofras fuentes clave de incertidumbre para las
gstimaciones en el periodo que se informa quée puede tener un riesgo importante de
causar un ajuste material a los saldos en libros de los actives y pasivos dentro del
proximo ejercicio, se discuien a continuacion:

Pruebas de deterioro - La administracidn realiza presupuestos que comprenden
proyecciones de ingresas, gastos de personal y gastos generales basados en las
condiciones de mercado actuales y anticipadas. Si bien la Compaiiia es capaz de
administrar [a mayoria de los costos relacionados al reconocimiento de ias principales
fuentes de ingresos, las proyecciones de ingresos son intrinsecamente incierias
debide a la naturaleza a corto plazo del negocio y las condiciones inestables dei
mercado.

Provisiones de impuestos - La actual provisidon de impuestos se relaciona con la
gvaluacion de la administracién del valor de impuestos a pagar sobre posiciones
fiscales abiertas en las cuales los pasivos estan pendienfes de ser acordado con la
Autoridad Tributaria.

Célculo de fa provision para cuentas incobrables - Cuando se mide la pérdida de
¢rédifo esperada PCE la Compafiia utiliza informaciéon prospectiva razonabie y
soportable, la cual esta basada en supuestos para el movimiento future de diferentes
indicadores econdémicos y ¢como estos se afectaran entre si.

La pérdida dada e! incumplimiento es una estimacion de fa pérdida que surge dado el
incumplimiento. Se basa er la diferencia enire los flujos de efective contractuales
adeudados y aquellos que el deudor espera recibir, teniendo en cuenta los flujos de
efectivo provenientes de garantias y mejoras integrales del credito.

La probabilidad de incumplimiento constituye una variable clave en la medicién de
PCE. La probabilidad de incumplimiento es una estimacién de la probabilidad de
incumplimiento en un horizonte temporal dadoe, cuye célculo incluye datos histéricos,
suposicicnes y expectativas de condiciones futuras.

Tasa de descuento utilizada para determinar el valor en libros de la obligacién
por beneficios definidos de la Compafiia - Las obligaciones por prestaciones de
beneficios definidos de la Compaliia se descuentan a una fasa establecida utdlizando
como referencia los rendimientos del mercado, al cierre del afio, correspondiente a
bonos empresariales de alta calidad en la moneda en la que se pagaran los
beneficios. Se requiere un juicio significative al establecer los criterios para bonos a
ser incluidos en la poblacion de la que se deriva la curva de rendimienio. [os criterios
mas importanies considerados para la seleccion de los bonos incluyen el tamano de
la emisidn de los bonos corporativos, calificacién de los bonos y Ja identificacion de
los valores atipicos que se excluyen.

Esta presuncion es considerada una fuente de incertidumbre en la estimacion debido
a que pequefios cambios podrian significar un efecto importante en los estados
financigros.

Impuesto a la repfa diferido - La Compafiia ha realizado la estimacién de sus
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre ef vafor en libros y
la base tributaria de los aclivos y pasivos se revertiran en el futuro.
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5.

CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar es como sigue:
31/12/2018 31/12/2017

Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes locales 335,568 126,762

Compafiias relacionadas (Ver nota 19} 2,218,748 2,114 277
Provision para cuerntas dudosas y subtotal (18,378} (15,294)
Otras cuentas por cobrar;

Deudores varios 35,226 368,856

Seguros 41,518 36,172

Empleados 27,837 9,498
Total 2,640,620 2,640,311
Clasificacion:

Corriente 1,006,965 2,640,311
No corriente 1,633,655 -
Total 2,640,620 2,640,311

La Compafiia tiene un periodo de crédito medio de 30 dias. No se cobran intereses sobre
los saldos pendientes.

La Compafiia siempre mide la provision de pérdidas de cuentas por cobrar comerciales por
un importe jgual a las pérdidas crediticias esperadas durante toda la vida de estos activos.
Las pérdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar comerciales se estiman utilizando
una matriz de provision por referencia a {a experiencia de incumplimiento del deudor vy un
andlisis de la situacidn financiera actual del deudor, ajustada por factores que son
especificos de los deudores, Jas condiciones econdmicas generales de la industria en la gue
operan los deudores y una evaluacion de la direccidon de condiciones actuales y futuras a la
fecha de reporte. La Compafiia ha reconocido una provision para pérdidas del 100% para
fodas las cuentas por cobrar con mas de 120 dias de vencimiento debido a que la
experiencia histérica ha indicado que estas cuentas por cobrar generalmenie no son
recuperables.

No ha habido ningtin cambio en las técnicas de estimacién o supuestos significativos
realizados duranie el periode actual de reporie.

La Compafiia castiga una cuenia por cobrar comercial cuando hay informacién que indica
que el deudor se encuentra en una dificultad financiera severa y no existe una pesibilidad
realista de recuperacion, por gjemplo, cuando el deudor ha caido en causal de liquidacion
o ha entrado en un proceso de quiebra, o cuando los créditos comerciales esién vencidos
por dos afios, lo que ocurra antes. Ningunha de las cuentas por cobrar comerciales gue se
hayan dado de baja esta sujeta a actividades de cumplimiento.
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OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

Lin resumen de otrog activos financieros es como sigue:

31/12/2018 311272017
UBS AG. 1,006,594 2,397,700
Banco Internacional S.A. 200,000 -
Banco de Guayaquil S.A. 400,000 -
Total 2,306,594 2,397,700

Las inversiones en Instifuciones del Sistema financieros emitidos pagan un promedio de
5% de interés anual y las inversiones venceran en el plazo aproximado de 12 meses. Las
inversiones financieras se mantienen dentro de un modelc de negocio cuye cobjetivo es
recolectar los fiujos de efectivo contractuales que son (nicamente pagos del principal e
intereses sobre ef capital pendiente de pago. Estas inversiones no se mantienen para
negociacion. En su lugar, se mantienen para propésites estratégicos de mediano a largo
plazo.

Deteriore de activos financiercs

Para proposiios de evaiuacion de deterioro, las inversiones financieras se considera que
tienen un bajo riesgo de crédito, ya que las conirapartes de estas inversiones tienen una
calificacidén crediticia minima. £n consecuencia, con el propésito de la evaluacién de
deterioro del valor de estos aclivos financieros, la asignacion de (a pérdida se imide en un
importe igual a la pérdida credificia esperada a 12 meses.

En la determinacidh de las pérdidas crediticias esperadas para estos aciivos, (a
Administracion de la Compafila ha tenido en cuenta la experiencia historica de
incumplimiento, la posicién financiera de las conirapartes, asi como las proyeccionss de fa
industria en las que operan los emisores de las notas redimibles, letras de cambio y
obligaciones, las cuales, han sido obienida de los informes econdmicos de expertos,
reportes de analistas financieros y considerando varias fuentes externas de informacion
econdmica actual y proyectada, segln sea apropiado, al determinar la probabilidad de
incumplimiento de cada uno de estos activos financieros, asi como las pérdidas al ocurrir
el incumplimienio en cada caso.

Ne ha habido ningtin cambio en las técnicas de estimacion o supuestos significativos
realizados durante el periodo actual para evaluar [a provision de deterioro de estos activos
financieros.

ESPACIO EN BLANCO
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PROPIEDADES Y EQUIPCS

Un resumen de propiedades y equipos es coma sigue:

31/12/2018 31/12/2017
Costo o valuacion 29,464 717 28,984,566
Depreciacidn acumulada y deterioro {17,409 ,956) (16,763,370)
Total 12,054,761 12,221,196
Clasificacion:
Terrenos 5,302,674 5,302,674
Edificaciones 5,742 265 5,991,302
Maquinaria y equipo 769,778 689,305
Muebies y enseres 214,829 225,371
Equipo de computacion 25,215 12,544
Total 12,054,761 12,221,196

ESPACIO EN BLANCO
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INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS Y ASOCIADAS

El movimiento de las inversiones por fueron como sigue:

Saldo Inicial

Ajuste valor pairimonial proporcional

Nuevas inversiones

Oiros

Total

34/12/2018 31/12/2017
6,040,938 5,704,133
(865,882) (18,994)
152,222 355,799
469,913 -
5,797,191 6,040,938

ESPACIO EN BLANCO
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9. PRESTAMOS

Un resumen de l0s prestamos €s como sigue:

Préstamos otorgados por: (1)
Banco Interhacional 5.A.(2)
Banco del Austro S.A.

Total

Clasificacion:
Corriente
No corriente

Total

31/12/2018 31/12/2017
854,371 1,399,144
336,754 644,401

1,191,125 2,043,545
926,374 849,682
264,751 1,193,863

1,191,125 2,043,545

{1) Préstamos a tasa fija con una compariia financiera, cuyos periodos de vencimiento no
exceden de 3 afios. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, |la fasa de interés efectiva
promedio ponderada anual sobre los préstamos es de 8.73%.

(2) El préstamo bancario esta garantizado por una hipoteca sobre los locales comerciales

de la Compairiia.

10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar s como

sigue:

Cuenias por pagar comerciales:
Proveedores locales

Ofras cuentas por pagar:
Dividendos por pagar
Compafiias relacionadas {Ver nota 19)
Anticipo de clienies
Otros

Total

31/12/2018

606,407

74,089
94,853
8,851

140,192

924,392

31/12/2017

466,145

66,007
108,286
2,254

588,978

1,232,670
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11. IMPUESTOS

11.1 Activos y pasivos def afio corriernte

31/12/2018 31/1272017
Activos por impuesto corriente:
: Cré&dito tributario acumulado por IVA 63,427 54,656
- impuesto a la salida de divisas 30,500 30,500
- Total 93,927 85,156
i - Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto al Valor Agregado - VA
© por pagar y retenciones 160,104 130,292
Impuesto a la renta por pagar 242,799 808
Retenciones del impuesio a la renta por pagar 10,283 8,503
Total 413,186 139,603

11.2 Concitiacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacion entre 1a uiilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a fa
renta corriente, es como sigue:

Afio ferminado

N 31/12/2018 3111272017
. Utilidad sequn estadas financieros antes de
impuesto a Ja renta 2,489,427 1,982,390
Gastos no deducibles 1,111,452 302,111
Ingresos exentos (177,471} - (63,470)
Utilidad gravable 3,423,408 2,221,031
Impuesto a la renta causado 25% / 22% (1}
855,852 488,627
Anticipo calculado {2} 175,654 175,995
Impuesto a la renta corriente cargado a
Resultados 855,852 488,627

{ (1) Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, de conformidad con disposiciones legales,
o el impuesto a la renia se determina con la tarifa del 25% y 22%
' : respectivamente, sobre las utilidades sujetas a distribucidn, y del 15% sobre
las utilidades sujetas a capitalizacion.
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. (2) A partir del alo 2010, se debe considerar como impuesio a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemética del 0.4%
" del activo, 0.2% dei patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos
y gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por
conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

11.3 Movimiento de fa provision para impuesto a Ia renta
Afo terminado

31/12/2018 311272017
Saldos al comienzo de! afio 808 108,222
Provision del afio 855,852 488,627
B Pagos efectuados (613,861} (596,041)
Saldos al fin del afio 242 799 808

Pagos Efectfuados - Corresponde ai anticipo pagado y retenciones en la fuente.

71.4 Saidos del impuesto diferido

: Saldos al Recenocido ,
comienzo del en los Saldos ?I fin
; = del afio
afio resuliados
Ano 2018
; Impuestos diferidos en refacion a:
- Jubifacion patronal y desahucio (1} - (26,871) (26,871}
- Propiedades y equipos (2} 667,159 {27,063) 640,096
Total 667,159 (53,934) 613,225

Afio terminado
31/12/2018 31/12/2017

Clasificacion:
" Corriente 27,083 51,320
No corriente 588,162 615,839
Total 613,225 667,159

{1} Al 31 de diciembre de 2018, el saldo de impuestos diferidos se componen por
los efectos de la declaracion provisiones de obligaciones por beneficios
definidos correspondientes al afio 2018.

(2} Al 31 de diciembre de 2018, el saldo de impugstos diferidos se componen por

los efectos de la revalorizacién de edificios y terrenos reconocido en afics
ariteriores,
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11.5 Aspectos Tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se emitid la Ley Organica para la reactivacion de [a
economia, fortalecimiento de la dolarizacidn y modernizacién de la gestion
financiera, a confinuacién se detallan los aspectos mas importanies de la
mencichada Ley:

Reglamenio a la Ley Organica para ia reactivacién de la economiga,
fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacion de la gestion financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacid:

Serd deducible 1a totalidad de los pagos efectuados por concepio de desahucio y
de pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las
provisiones ya consiituidas en afios anteriores; en el caso de provisiones realizadas
en afies antericres que hayah sido consideradas deducibles ¢ no, y gue no fueren
ufilizadas, deberan reversarse contra ingresos gravados o no sujetes de impuesto
a la renta en la misma proporcién gue hubieren sido deducibies o no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado
con las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones
jubilares patronales que sean constituidas a partir def 1 de enero del 2018, el cual
podra ser utllizado en el momenio en gue el contribuyente se desprenda
efectivamente de recursos para cancelar la obligacion hasta por el monto
sfectivamente pagado

lLey Organica para el Fomepto Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacién de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto def 2018, se emitié la Ley Organica para el Fomento Produciivo,
Alraccion de Inversiones, Generacion de Emplec y Estabilidad y Equilibrio Fiscai, a
continuacidn se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Se establecieron incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas
fales como:

- Exoneracion del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados
al exterior por importacién de bienes y dividendos relacionadas con nuevas
inversiones productivas que suscriban contratos de inversion.

- Exoneracidn del ISD &n les pagos realizados al exierior por dividendos para las
sociedades gue reinviertan en nuevos aciivos productivos en el pais desde al
menos el 50% de las utilidades.

Reformas a varios cuerpos legales

Ingresos

- Se considera ingreso exento, los dividendos y uiilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naiurales domiciliados en paraisos fiscales o
jurisdicciones de menor imposicidn; siempre y cuando, las sociedades que

distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los dividendos a una
persona nhatural residente en el Ecuador.
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- Seeliminé el Ultimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente:
‘En la determinacion y liquidacion del impuesto a la renta no se reconoceran
mas exoneraciones que las previstas en este articulo, aungue otras leyes,
generales o especiales, esiablezcan exclusiones o dispensas a favor de
cualquier contribuyente, con excepcidn de lo previsto en la Ley de Beneficios
Tributarios para nuevas Inversiones Productivas, Generacion de Empleo y de
Prestacion de Servicios”.

Gastos Deducibles

- Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta vy la exencidn del
18D relacionados con los pagos coriginados por financiamisnto externo seran
aplicables a fodo percepior del pago en el extranjero, siempre y cuando se
cumplan ios criterios establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen
Tributario Interno y con estandares infernacionales de transparencia

Tarifa

- La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementard al 28%
cuando la socledad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos
derechos represeniativas de capital, exista un titular residenie, establecido o
amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menaor imposicion 0 régimen
fiscal preferente y el beneficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuador.

Utilidad en la enajenacidén de acciones

- Se establece un impuesto a fa renia lmico a las ufilidades que perciban las
sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las perscnas naturales,
ecuaiarianas o extranjeras, residenies ¢ no en el pais, provenientes de la
enajenacién directa o indirecta de derechos representativos de capital; de
suciedades domiciliadas o esiablecimientos permanentes en Ecuador.,

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se
entendera producida enajenacian directa ni indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta

-  Se elimina el anticipe de impuesto a la renta para sociedades como impuesto
minitito y se establece su devolucion, en el caso en que éste supere 0 no exista
impuesto a la renta causado.

Impuesto al Valor Agregado

- El uso del crédito iributario por el IVA pagado en adquisiciones locales &
importaciones de bienes y servicios, podra ser utilizado hasta denire de 5 afos

contados desde la fecha de pago

- Se podra solicitar al SRI [a devolucidn o compensacién del crédite iributario por
retenciones de VA hasta deniro de 5 afios.
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Impuesto a la Salida de Divisas

- lLas compensaciones realizadas con o sin la intermediacién de instituciones del
sistema financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD

- Se incluye como exencidén de ISD, los pagos al exterior realizados a
instituciones financieras por otros costos relacionados con el otorgamiento de
sus crédiios

- Estan exenios del I1SD, los pagos de capiial e iniereses sobre créditos
oforgados por intermediarios financieros que operen en mercados
internacionales y que cumplan con ciertas cendiciones como limite de la tasa
referencial, plazo minime 360 dias, destinado a microcrédito o inversiones
preductivas.

11.6 Precios de Transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los coniribuyentes sujetos al
impuesto a ia renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas,
deniro de un mismo periode fiscal por un importe acumulade superior a US$15
miliones, estan obligados a presentar €l estudio de Precios de Transferencia que
determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de piena competencia.
El importe acumulade de las operaciones de la Compatfiia con partes relacichadas
durante el afio 2018, no supera el importe acumulade mencionado.

12. OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de las obligaciones acumuladas, es como sigue:

31/12/2018 3111212017
Participacion trabajadores 439,311 349,833
Beneficios sociales 70,414 71,385
IESS por pagar 26,825 25,164
Total 536,550 446,382

13. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de las obligaciongs por beneficios definidos, es como sigue:

31/12/2018 31/12/2017
Jubilacion patronal 684,411 583,922
Bonificacion por desahucio 156,508 140,200
Total 840,919 734,122

13.1 Jubilacién patronal - De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los
trabajadores que por veinte afos o mas hubieren prestado sus servicios en forma
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13.2

continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores
sin perjuicio de la jubilaciéon que les corresponde en su cendicién de afiliados al
Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social.

Los movimienios en el valor presente de la chligacion de jubilacién patronai fueron
como sigue:

31/12/2018 311212017
Saldos al comienzo del afio 593,922 488,876
Costo de los servicios del periodo corriente 69,898 48,980
Costo por intereses neto 24,058 12,735
Pérdidas actuariales 20,804 95,924
Efecto de reducciones v liguidaciones (24,269) (57,593)
Saldos.al fin del afio 684,411 593,022

Bonificacion por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Codige de
Trabajo, en los casos de terminacion de la relacidn laboral por desahucio solicitado
por &l empleador o por el trabajador, la Compaiia entregara €l 25% de la Ultima
remuneracién mensual por cada uno de ios afios de servicios:

Los movimientos en el valor presente de obligacion de bonificacién por desahucio
fueron como sigue: :

31/12/2018 311272017
Saldos al comienzo del afo 140,200 134,608
Costo de los servicios del periodo corriente 15,394 11,612
Costo por intereses neto 5,636 5,501
(Ganancias) / pérdidas actuariales 8.481 (4,032)
Beneficios pagados (13,203) (7,489)
Saldos al fin del afio 156,508 140,200

Los calculos aciuariales dej valor presente de Ia obligacion devengada por concepio
de beneficios definidos fusron realizados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 por un
actuario independiente. El valor presenie de las obligaciones por concepio de
beneficios definidos y los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior
fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito proyectada. Bajo
este método los beneficios definidos deben ser atribuides al periodo de servicio del
empleado y basados en la férmula del plan, de tal suerte gque se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipdiesis
actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipotesis
reflejan el valor de dinero a través del fiempeo, el incremento salarial y las
probabilidades de pago de estes beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de [os gjusies por la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el
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14.

15.

remanente de vida iaboral promedic esperado de (0s empleados correspondientes,
con base en &l enfoque de la banda de fluctuacién.

Las hipdtesis actuariales significativas ufilizadas para ia determinacion de las
obligaciones por beneficics definidos son la tasa de descuento, incremento salarial
esperado y la mortalidad.

Las presunciones principaies usadas para propésiios de los célculos actuariales
son (as siguientes:
31/12/2018 31/12/2017

Tasa(s) de descuento 4.43% 4.10%
Tasa(s) esperada dsl incremento salarial 1.50% 1.50%

INGRESOS DIFERIDOS

Corresponden a los ingresos diferidos generados por los valores facturados por valores
iniciales y derechos de concesion ¢ue son reconocidos a los resuitados del periodo
conforme su realizacion.

3171212018 3122017
Clasificacion:
Corriente 672,342 710,841
No corrients 1,695,174 724,534
Total | 2,367,516 1,435,375

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Clases y cafegorias de instrumentos financieros y sus valores razonables

Los niveles de jerarquia de valor razonable de los instrumenios financieros del 1 a 3
se basan en el grado en gue ¢l valor razonable es observable:

Las mediciones de valor razonable de nivel 1 son aguellas derivadas de precios
cotizados (no ajustados) en mercados activos para idénticos activos o pasivos;

Las mediciones del valor razonable de Nivel 2 son aguellas derivadas de insumos
distinios a ios  precios cofizados incluidos en el Nivel 1
gue son cobservables para el activo o pasive, ya sea directamente (gs decir, como
precios) o indirectamente (es decir, derivados de los precios); vy

Las mediciones de valor razonabie de Nivel 3 son aquellas derivadas de técnicas de
valoracion que incluyen entradas para el activo o pasivos que no se pasa en dafos
observables del mercado (eniradas no observables).

(a) Gestion de riesgos financieros - En sl curso normal de sus negocios y actividades de
financiamienio, la Compariia esta expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera que
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(b)

{c}

(d)

pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y
aciivos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compafiia dispone de una organizacién y de sistemas de informacion que permiten
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas de
mifigacidn, ejecutar dichas medidas y controlar su efeciividad.

A continuacidon se presenia una definicion de los riesgos que enfrenta la Compariia, una
caracierizacidn y una descripcién de las medidas de mitigacion actuaimente en uso por
parte de l\a Compafiia, si es &l caso.

Riesgo de mercado - Las actividades de la Compafia lo exponen principalmente a riesgos
financieros de cambios en las {asas de cambio y fasas de interés. La Compafiia subscribe
una variedad de insfrumentos financieros derivados para manejar su exposicion al riesgo
cambiaric y en las tasas de interés,

Riesgo en las tasas de interés - La Compania se encuentra expuesto a riesges en Ja tasa
de interés debido a que fas entidades en la Compafiia toman dinero en préstamo a tasas
de interés tanto fijas como variables. El riesgo es manejado por la Compafiia manteniendo
una combinacion apropiada entre ios préstamos a tasa fija v a tasa variable, y por el Uso
de contratos de permuta de tasas de interés y contratos a futuro de tasas de interés. Las
actividades de cobertura se evalian regularmente para que se alineen con las fasas de
interés y el deseo de riesgo definido; asegurando que se apliquen las esirategias de
cobertura mas rentables.

Riesgo de crédifo - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las paries
incumpla con sus obligacionas contraciuales resuitando en una pérdida financiera para la
Compafiia. La Compafiia ha adopiado una politica de unicamente involucrarse con partes
solventes y obtener suficientes colaferales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar
el riesgo de la pérdida financigra ocasionada por los incumplimientos. La Compafia
{nicamente realiza transacciones con entidades que cuentan con la misma o mejor
calificacion de riesgo. Esta informacién es suministrada por agencias caiificadoras y, de no
estar disponible, la Compafifa utiliza otra informacion financiera disponible y sus propios
registros comerciales para calificar a sus principales clientes. La exposicién de la
Compafia y las calificaciones de crédiio de sus confrapartes son continuamente
moniforeadas y el valor total de las transacciones concluidas es disiribuido ente las
contrapartes aprobadas.

La exposicidn de crédifo es controlada por los limites de la contraparte que son revisados
y aprobados anualmente por el comité de gestién de riesgos.

Antes de aceptar un nugvo cliente, un equipe dedicado responsable por la determinacion
de limites de crédito usa un sistema de calificacidon exiernos para evaluar la calidad
crediticia potencial de un cliente v definir limites de crédito por cliente. El 80% de las
cuentas por cobrar comerciales tienen {a mejor calificacién de riesgoe atribuida de acuerdo
con el sistema externo de calificacién usado por la Compafiia.

Las aprobaciones de crédito y otros procedimientos de moniforea también se han
estabiecido para asegurar acciones de seguimiento para recuperar cuentas vencidas. En
adicidn, fa Compafiia revisa el vaior recuperable de cada cuenta pot cobrar y otros activos
financieros sobre una base individual al cierre del periode de reporte para asegurar una
adecuada determinacion de la provisidn para cuentas incobrables.
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Las cuentas comerciales por cobrar estén compuestas por un nimero imporianie de
clientes distribuidos entre diversas industrias y areas geograficas. La evaiuacion de crédito
continua se realiza sobre la condicidn financiera.de las cuenias por cobrar y, cuando sea
apropiado, se adquiere una pdliza de seguras como garantia de crédito.

Las calificaciones de riesgo de ja Compariia comprenden las siguienies categorias:

Base para el reconocimiento.
de pérdidas de crediticias

Categoria Descripcién esperadas
Corrientes/Normales La contraparte tiene un bajo 12 meses PCE

riesgo de impago y no tiene
valores vencidos.

Dudosas Valores mayores a 30 dias de PCE de por vida - no deterioro
vencimientc o han habido de crédito
incrementos significativos en ef
riesgo crédito desde el
reconocimiento inicial.

Riesgo significativo Valores mayores a 90 dias de  PCE de por vida - crédito
vencimienio o hay evidencia que deteriorado
indica
el activo ticne deterioro
crediticio.
Bajas Hay evidencia que indica que el Valcres dados de baja

deudor esta en grave dificultad
financiera y la Compafia no
tiene perapectivas realistas de
recuperacion

(8) Riesgo de liquidez - La Adminisiracion de la Compafiia ha establecido un marco de

- ()

trabajo apropiado para la gestidn de liquidez de manera que la Administracion de la
Compaiiia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo
plazo asi como la gestion de liquidez de {a Compafriia.

La Compafiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, faciiidades financieras y
de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivo proyectados y
reaies y concifiando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

Riesgo de capital - La Compania gestiona su capital para asegurar que la Compahia
estara en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el
rendimienio a sus accionisias a fravés de la optimizacién de los saldos de deuda y
patrimonio.
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16. PATRIMONIO

16.1 Capital Social - El capital social autorizade de Centros Comerciales del Ecuador C.A.
consiste en 300,000 de acciones de US$1 valor nominal unitario (300,000 al 31 de
diciembre de 2018 y 1 de enero de 2018], las cuales otorgan un voto por accién y un
derecho a los dividendos.

16.2 Reserva Legal - La Ley de Compafifas requiere gue por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance

el 50% de! capital social. Esla reserva no es disponible para el pago de dividendos
en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

16.3 Utilidades refenidas - Un resumen de |as utilidades retenidas es como sigue:

31/12/2018 31/12/2017

Utilidades retenidas 2,765,759 2,054,977
Resultado integral del afio 1,682,492 1,510,782
Total 4,448 251 3,565,759

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacidn por primera vez de las
NIF y de los saldos segin PCGA anteriores, los cuales segun Resolucidn emitida
por [a Superintendencia de Companiias el 14 de octubre del 2014, podran ser
utilizados de la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la_adopcion por primera vez de las
NIIF - Incluve los valores resultantes de los ajustes originades en la adopcidn por

primera vez de las NIIF. El saldo sélo podra ser capitalizado en la parte que exceda
al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gitima efercicio econdmico concluido,
si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; ¢ devuelto en el case de ligquidacion
de la Compafiia.

Reservas segun PCGA anteriores - Los saldos acreedores de las reservas de
capital, por valuacién o por valuacién de inversiones segun PCGA anteriores, sdlo
podrén ser capitalizados en la parie que exceda al valor de las pérdidas acumuladas
y las del Ultimo gjercicio economico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber
pérdidas; o devuglto en ¢l caso de liguidacion de [a Compaiiia.

16.4 Dividendos - E|l 29 de marzo de 2018, se resuelve repartir US$ 800 mil a los
tenedores de acciones ordinarias pagadas fotalmente, luego de la aprobacion de los
accionistas en la Junta General de accionistas.

A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas
naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos
fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran sujetos a retencidén
para efectos del impuesto a la renta.
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17. INGRESOS

La Compafiia obtiene sus ingresos de contratos con clientes por la prestacion de servicios
a lo largo del tiempo y en un momento determinade en el tiempo en las siguientes de sus
principales lineas de producios.

Afo terminado

31/12/2018 31/12/2017
Desaqgregacion de ingresos:
Concesiones 6,346,880 5,439 937
Mantenimiento 1,583,063 1,403,933
Marketing 907,096 809,955
QOftros Servicios 866,973 527,939
Servicios ' 378,853 276,386
Total 10,082,865 8,458,150

El precio de la transaccién asignado a obligaciones de desempefio (parcialmente)
insatisfechas al 31 de diciembre de 2018. Segun lo permitido por jas disposiciones
transitorias de la NIIF 15, el precio de transaccién asignado a obligaciones de desempefio
{parcialmente) insatisfechas al 31 de diciembre de 2017 no se revela.

La administracion de la Compania estima que el precio de la transaccién asignado a los
contratos insatisfechos por el afio 2018 se reconozca como ingreso durante los préximos
periodos de reportes.

18. GASTOS POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

Un resumen de los gastos por beneficios a los empleados es como sigue:

31/12/2018 311212017
Sueldos y salarios 835,331 819,182
Participacidn a trabajadores 439,311 349,833
Beneficios sociales 307,699 300,420
Honorarios directivos 87.927 83,908
Beneficios definidos _ 85,292 58,592
QOtros beneficios empleados 183,402 139,880
Total 1,938,962 1,751,815

ESPACIO EN BLANCO
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Los siguientes saldos se encontraban pendientes al final del periodo sobre el que se

informa:
Saldos adeudados por Saidos adeudados a
partes relacionadas partes relacionadas
... Afic terminado ...
31/12/2018 31/12/2017 31/12/2018 31/M12/2017
(en U.S. ddlares) {en U.S. dbiares)

Inmodiamante S.A. 1,272,770 1,272,770 - -
Eccellenza S.A. 405,863 - - -
Centro Comercial El Condado S.A. 377,964 236,169 47,368 45,920
Persador S.A. 127,048 105,010 - -
Land Adquisition Landa Cia. Lida. 34,229 34,229 - -
Markpromotion Publicidad S.A. 874 - - 799
Exetaste Cia. Ltda. - 205,514 - -
Montelimarholding S.A. - 1,650 47.485 81,567
Nob Hilt Cluk Turismo S.A. - 2,555 - -
Optony S.A. - 164,899 - -
Tony Condado 5.A. Contony - 91,481 - -
Total 2,218,748 2,114 277 94,853 108,286

20. COMPROMISOS

Al 31 de diciembre del 2018 un detalle de los compromisos mas importantes es como
sigue: '

Concesiones:

a La Compariia suscribid un contrato de concesién con Banco de Guayaquil S.A., de
dereche de uso de un local Comercial, con vigencia desde el 1 de agosio del 2018
al 31 de julio del 2028, por un valor de extensién concesion de US$135 mil y cuotas
mensuales de US$16 mil.

. La Compafiia suscribié un contrato de concesién con Vaco vy Vaca de derecho de
usc de un local Comercial, con vigencia desde el 16 de mayo del 2018 al 31 de
mayo del 2028, por un valor (inico de concesidn de US$135 mil y cuotas mensuales
de US$ 4 mil.

21. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre e! 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de los estados financieros {Marzo

12, del 2019) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran
tener un efecio importante sobre los estados financieros adjuntos.
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22. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminade el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafia en marzo 12, del 2019 y seran presentados a
ia Junia de Accionistas para su aprobacién. En opinion de la Gerencia de la Compaiiia,
los estados financieros seran aprobados por la Junta de Accionistas sin medificacicnes.
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