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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Accionistas de:
CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Centros Comerciales del Ecuador
C.A., gue comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017 y los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como [as notas a los estados financieros que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos se presentan razonabhlemente, en todos
los aspectos materiales, la posicién financiera de Centros Comerciales del Ecuador C.A., al 31
de diciembre del 2017, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera
- NliF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (JASB).

Fundamentos de [a Opinién

" Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).

" Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de Centros Comerciales del Ecuador C.A., de acuerdo con
el Cadigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones
de independencia de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador, y
hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién.

e

Responsabilidad de la Administracién y Junta de Accionistas de la Compaiiia por los
estados financieros

T N W T WV

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas [nternacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno
determinado por la Administracién como necesario para permitir [a preparacion de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.
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En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compalfiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de a base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracidn tenga la intencion de liquidar la Compafiia
0 cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero de la
Companfia.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero nho garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un error material cuando este exista.
Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente
0 en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones economicas
que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinioén. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude
es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erroneas o vulneracidn del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con &l
propadsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracidn es razonable,

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, de ia base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como
negocio en marcha.

Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién
en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o,
si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada. Nuestras
conciusiones se basan en ia evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que |a
Compairiia deje de ser una empresa en funcionamiento.
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Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo fas revelaciones, y si ios estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafia respecto a, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Proporcionamos a los responsables de la Administracién una declaracidén de que hemos
cumplido con los requerimientos de ética en relacion con la independencia e informamos
acerca de todas las relaciones y otros asuntos de [os que se pueden esperar
razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia, y en su caso, las
correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos comunicados a los responsables del Gobierno de la Compania,
determinamos aquellos que fueron mas significatives en la auditoria de los estados
financieros del afio actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de [a auditoria.
Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
iegales o reglamentarias prohiban revelar plblicamente estos asuntos o, en circunstancias
extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia comunicar
en nuestro informe porque razonablemente esperamos que las consecuencias adversas
superarian los beneficios de interés publico de la comunicacion.

Otro asunto
Los estados financieros de CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A., por el afio

terminado el 31 de diciembre del 2018, fueron auditados por UHY Assurance & Services Cia.
Ltda., quienes emitieron una opinién sin salvedades el 3 de febrero de 2017.

cous) uad

Litg, 14 de ma el 2018
RNAE N. 1023

Licencia No. 36333
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 y 2016

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes de efectivo

Cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar
Otros activos financieros

Activos por impuestos corrientes

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, planta y equipo
Inversiones en subsidiarias y asociadas

Total activos no corrientes

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

Notas JMM2/2017 31/112/2016
{en US. Délares)

4 700,798 4,895,324

5 2,640,310 2,507,730
6 2,397,700

11 85,156 119,555

5,823,064 7,522,609

7 12,221,196 11,081,406

8 6,040,938 5,704,134

18,262,134 16,785,540

24,086,098 24,308,149

A

Ligia Gomez Proariio
Gerente General

<

Contador General
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 y 2016

PASIVOS Y PATRIMONIO Notas

PASIVOS CORRIENTES:

Préstamos 9
Cuentas comerciales por pagary 10
otras cuentas por pagar

Pasivos por impuestos corrientes 11
Obligaciones acumuladas 12
Impuestos diferidos 11
Ingresos diferidos 14

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:

Préstamos 9
Obligaciones por beneficios definidos 13
Impuestos diferidos 11
Ingresos diferidos 14

Total pasivos no corrientes

PATRIMONIO: 16
Capital

Reserva legal

Utilidades retenidas

Total patrimonio

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

311M12/2017

849,682
1,232,671

139,604
446,380

51,320
710,841

3,430,498

31/12/2016

1,177,656
1,317,877

270,721
470,562

51,320
475,637

3,763,773

1,193,863
734,122
615,839
724,534

1,645,540
623,484
667,159
531,734

3,268,358

300,000
165,729
16,931,513

17,387,242

— 24,086,098

3,467,917

300,000
155,729
16,620,730

17,076,459

— 24,308,149

Y

Ligia Gomez Proafio : is Vargas
Gerente General ... Cofitador General
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 y 2016

Notas 31/12/2017 31/12/2016
Ingresos 17 8,458,150 8,643,091
Ingresos por inversiones 13,470 51,484
QOtras ganancias y pérdidas 138,008 164,942
Gastos por beneficios a los empleados 18 {1,705,950) (1,733,393)
Gastos de instalaciones (1,947,021) (1,728,634)
Gastos por honorarios profesionales (462,040) (349,554)
Gastos por depreciacién (866,248) (1,093,134)
Gastos por servicios basicos (316,181) (320,145)
Gastos de impuestos y contribuciones (301,268) (386,083)
Gastos de promocién y publicidad (301,335) (353,185)
Costos financieros 18 (261,432) (217,888)
Otros gastos 18 (465,767) (417,003)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA
RENTA 1,982,390 2,250,498
Menos gasto por impuesto a la renta:
Corriente 11 488,627 5§57 332
Diferido 11 (51,320) {51,319)
Total 437,307 506,013
UTILIDAD DEL ANO 1,545,083 1,744,485
Partidas que no se recliasificaran
posferiomente a resultados:
Nuevas mediciones de obligaciones por
beneficios definidos y fotal (34,300) (44,008)
TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL 1510.783
ANO 1,700,476
Ver notas a los estados financieros
—
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Ligia Gémez Proafio Lu;’s Vakgas—”
Gerente General \  Contador General
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES

DE OPERACION:

Recibido de clientes

Pagado a proveedores y empleados y ofros
Participacion a trabajadores

Impuesto a la renta

Otros ingresos (gastos), netos

Flujo neto de efectivo utilizado en actividades

de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES

DE INVERSION:

Adquisicion de propiedades, planta y equipo
Adguisicion de inversiones

Flujo neto de efectivo utilizado en actividades

de inversion

FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

Préstamos recibidos (pagados)

Dividendos pagados

Flujo neto de efectivo utilizado en actividades

de financiamiento

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE

EFECTIVO:

Bisminucidn neta en efectivo

Saldos al comienzo del afio

SALDOS AL FIN DEL ANO

Ver notas a los estados financjg

3111212017

31112i2016

(en U.S. délares)

8,443,971 8,674,788
(4,751,477) (5,008,248)
(397,146) (420,591)
(596,041) (577,514)
(154,649) (140,147)
2,544,858 2,528,288
(2,006,035) (75,681)
(2,753,499) {1,100,000)
(4,759,534) (1.475,681)
(779,651) 291,064
(1,200,000) (1,704,532)
(1,979,651) (1,413,468)
(4,194,527) (60,861)
4,895,325 4,956,186
700,798 4,805,325

Ligia Gomez Proafio
Gerente General

is Vdrgas

ontador General

=

[R—



CENTRO COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1.  INFORMACION GENERAL

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. es una compafiia constituida en la
ciudad de Quito, capital de ia Republica del Ecuador el 5 de marzo de 1969, e inscrita en
el registro mercantil el 13 de marzo de 1969. Las principales actividades de la Compaiiia
cansisten en la promocién, organizacién, administracion, operacién y mantenimiento de
Centros Comerciales; dar en congesion o derecho de uso, u otras formas legales de uso
comercial, los bienes de su propiedad y la prestacién de servicios técnicos especializados
en las ramas: econdémica, administrativa, organizacional, financiera, informatica, tributaria,
contable, talento humano, publicidad, mercadeo, disefio y arquitectura.

La compafiia fue suscrita con un capital de 1°600,000.00 sucres, y al 31 de diciembre de
2016 cuenta con un capital suscrito de 300,000 délares americanos.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.7  Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Infermacion Financiera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB),

2.2 Moneda funcional y de presentacion - La moneda funcional de la Compairiia es el
Délar de los Estados Unidos de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de
circulacién en el Ecuador

2.3  Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo histérico, tal como se explica en las politicas contables incluidas
méas abajo. El costo historico esta basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando ofra técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo gue los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicion y/o
de revelacion en los estados financieros, se determina sobre una base de este tipo,
a excepcion de las transacciones relacionadas a pagos basados en acciones que
se encuentran dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de arrendamiento
que estan dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que tienen algunas
similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el
valor neto de realizacién de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacidn financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia
de los insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se
describen a continuacidn:

10



2.4

2.5

2.6

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en miles de
U.S. ddlares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparaciéon de estos estados financieros.

Inversiones en asociadas - Una asociada es una entidad sobre la que la
Compafia posee influencia significativa. Influencia significativa es el poder de
intervenir en las decisiones de politica financiera y de operacion de la participada,
sin llegar a tener el control ni el control conjunto de ésta.

Los resultados y los activos y pasivos de las compariias asociadas 0 negocios
conjuntos son incorporados a los estados financieros consolidados utilizando el
método de participacién, excepto si la inversién o una porcion de la misma es
clasificada como mantenida para la venta, en cuyo caso se contabiliza conforme a
la NIIF 5. Conforme al método de participacion, las inversiones en companias
asociadas o negocios conjuntos se contabilizan inicialmente en el estado
consolidado de situacion financiera al costo, y se ajustan posteriormente para
reconocer la participacion de la Compafiia en el resultado y en otro resultado
integral de la asociada o negocio conjunte. Cuando la participacion de la Compaiiia
en las pérdidas de una asociada exceda |a participacion de la Compafia en los
mismos (lo cual incluye cualquier participacién a largo plazo gque, en sustancia,
forme parte de la inversidn neta de la Compaiiia en la asociada o negocio
conjunto), la Compafia deja de raconocer su participacién en pérdidas futuras. Las
pérdidas adicionales se reconocen siempre y cuando la Compariia haya contraido
alguna obligacién legal o implicita o haya hecho pagos en nombre de la asociada.

Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros liquidos,
depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios.
Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de
situacion financiera.

Propiedades, planta y equipo

2.6.1 Maedicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de
propiedades, planta y equipo se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de
adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con [a ubicacion
y la puesta en condiciones de funcionamiento y la estimacién inicial de
cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de
rehabilitacion de la ubicacién del activo.

11



2.7

2.8

2.6.2

2.6.3

2.6.4

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los costos
por prestamos directamente atribuibles a la adquisicién o construccion de
activos calificados

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las partidas de muebles v equipo son registradas al
costo menos |la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen

Método de depreciacién y vidas ttiles - El costo o valor revaluado de
propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de finea
recta. La vida util estimada, valor residual y método de depreciacion son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta
y equipo y las vidas Otiles usadas en el calculo de la depreciacién:

ltem Vida dtil {(en afios}
Edificios 20
Muebles y enseres y equipos de

oficina 10
Magquinaria y equipo 10
Equipos de computacién 3

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo y reconocida en resultados

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo
de la reserva de revaluacion es transferido directamente a utilidades
retenidas.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la
Comparniia evalua los valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar
si existe un indicativo de que estos actives han sufrido alguna pérdida por deterioro.
En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de
efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

Impuestos - E| gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.8.1

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afto. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a
las partidas de ingresos o gastos imponibies o deducibles y partidas que
no seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto
del impuesto corriente se calcula ufilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

12



2.8.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
gue la Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que
se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos activos y
pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen del
reconocimiento inicial (distinto af de la combinacion de negocios) de otros
activos y pasivos en una operacion que no afecta la utilidad gravable
(tributaria) ni la contable. Ademas, los pasivos por impuesto diferido no se
reconocen si la diferencia temporal surge del reconocimiento inicial de la
plusvalia.

El importe en libros de un active por impuestos diferidos debe someterse a
revision al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir,
en la medida que estime probable que no dispondra de suficiente utilidad
gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir que se recupere ia
totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el
activo se realice 0 el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes
fiscales) que hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del
periodo que se informa.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por
impuestos diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian
de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre el que se
informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

2.9  Beneficios a empleados

2.9.1 Beneficios definidos - Jubilacion patronal y bonificacion por desahucio -
El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacién por
desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada
periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del
afo en el que se generan, asi como el interés financiero generado por la
obligacidén de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuariales, se reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o
abono a otro resultado integral, en el periodo en que se producen. El
recohocmiento de la ganacias y pérdidas actuariales en otro resultado
integral se reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son
reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

2.9.2 Participacién a trabajadores - La Compafiia reconoce un pasivo y un
gasto por [a participacion de los trabajadores en las utilidades de |la
Compainiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
liquidas de acuerdo con disposiciones legales.



2.10

2.11

2.12

2.13

2.14

2.15

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniende en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que ia Compafiia pueda
otorgar.

ingresos por dividendos e ingresos por intereses - El ingreso por dividendos de
las inversiones en acciones es reconocido una vez que se han establecido los
derechos de los accionistas para recibir este pago (siempre y cuando sea probable
que la incorporacién de heneficios econdmicos para la compania vy que los ingresos
ordinarios puedan ser medidos confiablemente).

Los ingresos por intereses de un activo financiero se reconocen cuando sea
probable que la Compaiiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaccién y el importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda ser medido
de forma fiable. Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de
tiempo, con referencia al capital pendiente vy a la tasa de intereés efectiva aplicable,
la cual es la tasa que iguala los flujos de efectivo futuros estimados a lo largo de la
vida esperada del instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo
mas corto, con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial.

Costos y gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se
haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos,
salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la escencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contempla la posibilidad de compensacion y la Compariia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando
una entidad de la Companria pasa a formar parte de las disposiciones contractuales
del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicidn o emisién
de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros
designados al valor razonabile con cambio en los resultados) se agregan o deducen
del valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al
momento del reconocimiento inicial. Los costos de transaccién directamente
atribuibles a la adguisicién de activos o pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el resultado
del periodo.

Activos financieros - Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes
categorias: activos financieros “al valor razonable con cambios en los resultados”,
“inversiones mantenidas hasta el vencimiento” “activos financieros disponibles para
la venta”, y “préstamos y partidas por cobrar”. La clasificacion depende de la
naturaleza y proposito de los activos financieros y se determina al momento del
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reconocimiento inicial. Todas ias compras o ventas regulares de activos financieros
son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccidén. Las compras o
ventas regulares son todas aquellas compras o ventas de activos financieros que
requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo establecido por una
regulacién o acuerdo en el mercado.

2.15.1

2.15.2

2.15.3

2.15.4

2.15.5

2.15.6

Método de [a tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interés
efectiva es un método de calculo del costo amoriizado de un instrumento
financiero y de imputacion del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante. La tasa de inferes efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
{incluyendo comision, puntos basicos de intereses pagados o recibidos,
costos de fransaccidn y ofras primas o descuentos que estén inciuidos en
el caleulo de la tasa de interés efectiva) a o largo de la vida esperada del
instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto,
con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial

Activos financiereos alvalor razonable con cambios en los resultados
- Los activos financieros son clasificados coma al valor razonable con
cambios en [os resultados cuando el activo financiero es mantenido para
negociar © designado como al valor razonable con cambios en los
resultados.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento - Las inversiones
mantenidas hasta el vencimiento son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables y fechas de vencimiento fijas que la Compariia
tiene la intencion afirmativa y capacidad de mantener hasta el vencimiento.
Luego del reconocimiento inicial, las inversiones mantenidas hasta el
vencimiento se miden al costo amortizado usando el método de la tasa de
interés efectiva menos cualquier deterioro.

Préstamos y cuentas por cobrar - Los préstamos y cuentas por cobrar
son aclivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que
no son cotizados en un mercado activo. Los préstamos y partidas por
cobrar son medidos al costo amortizado usando el método de la tasa de
interés efectiva, menos cualquier deterioro de valor.

Deterioro de valor de activos financieros - Los activos financieros
distintos aquellos desighados al valor razonable con cambios en fos
resultados son probados por deterioro de valor al final de cada periodo
sobre ¢! cual se informa. Un activo financiero estara deteriorado cuando
exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después del recontocimiento inicial del activo y
los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto
afectados.

Baja en la cuenta de activos financieros - La Compafiia dara de baja en
cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando
transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del activo financiero a otra entidad. Si la Compaiiia no transfiere
ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad y continia reteniendo el control del activo transferido, la
Compaifiia reconocerd su participacion en et activo y 1a obligacidon asociada
por los montos que tendria que pagar. Si la Compafiia refiene

i5



2.16

2.17

sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de
un activo financiero transferido, la Compafia continuara reconociendo el
activo financiero y también reconocera un préstamo garantizado de forma
colateral por los ingresos recibidos.

En la baja total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre el
importe en libros del activo y la suma de ia contraprestacion recibida y por
recibir, asi como el resultado acumulado que habian sido reconocidos en
otro resultado integral y acumulados en el patrimonio se reconoce en el
resultado del periodo.

En caso de la baja parcial en cuentas de un activo financiero (es decir,
cuando la Compafiia retiene una opcidn para readquirir parte de un activo
transferido), la Compariia distribuye el importe en libros anterior del activo
financiero entre la parte que continGia reconociendo bajo una participacion
continua, y la parte que ya no reconocera sobre la base del valor razonable
relativo de dichas partes a |la fecha de la transferencia. La diferencia entre
el importe en libros asignada a la parte que ya no continuara siendo
reconocida y ta suma de la contraprestacion recibida por la parte que ya no
seguira siendo reconocida y cualguier ganancia o pérdida acumulada
asignada que hubiese sido reconocida en otro resultado integral se
reconoce en el resultado del periodo. La ganancia o pérdida acumulada
que hubiese sido reconocida en otro resultado integral es distribuida entre
la parte que continlia siendo reconocida y |a parte que ya no sera
reconocida con base en los valores razonables relativos de ambas partes.

Pasivos financieros emitidos por la compania - Los instrumentos de deuda son
clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera

Los pasivos financieros son clasificados como al valor razonable con cambios en
los resultados u ‘otros pasivoss financieros'.

2.16.1 Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compafiia dara de baja en
cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compafiia. La diferencia entre el importe en libros del
pasivo financiero dado de baja y la contraprestacién pagada y por pagar se
reconoce en el resultado del periodo.

Aplicacién de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el aito actual

Durante el afio en curso, la Compafiia ha aplicado las siguientes modificaciones a
las NIIF emitidas por el Cansejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB),
y que son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2017 o
postericrmente.

Modificaciones a fa NIC 7 Iniciativa de Revelacion

La Compariia ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el afio en curso.
Las modificaciones requieren que una entidad revele informacién que permita a los
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usuarios de los estados financieros evaluar los cambios en las obligaciones
derivadas de las actividades de financiacion, incluyendo tanto los cambios que son
en efectivo como aquellos que no son en efectivo.

Los pasivos de la Compairtia provenientes de actividades de financiacion consisten
en préstamos (nota 9). Una conciliacion entre los saldos de apertura y el cierre de
estos saldos se proporciona en nota 9. De acuerdo con las disposiciones del
periodo de transicion de estas modificaciones, la Companfia no ha revelado
informacién comparativa para el periodo anterior. Ademas de la revelacién adicional
en la nota 9, la aplicacién de estas modificaciones no ha tenido ningin impacto en
los estados financieros de la Compafiia.

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de activos por impuestos diferidos
de Jas pérdidas no realizadas

La Compairiia ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el afio en curso.
Las enmiendas aclaran como una entidad debe evaluar si existiran suficientes
ganancias fiscales futuras las cuales puedan ser utilizadas como diferencias
temporales deducibles.

La aplicacién de estas modificaciones no ha tenido ningtin impacto en los estados
financieros de la Compafiia, ya que la Administracion de la Compafiia evalua la
suficiencia de las ganancias fiscales futuras de una manera que es consistente con
estas modificaciones.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2014-2016

La Compafnia ha aplicado por primera vez en el afio en curso las modificaciones a la
NIIF 12 incluidas en las mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2014-2016. Las otras
modificaciones incluidas en este paquete no son efectivas para el afio en curso y ho
han sido adoptadas por la Compafiia.

NIIF 12 establece que una entidad no necesita revelar informacion financiera
resumida de las participaciones en subsidiarias, asociadas o negocios conjuntos
que se clasifican (0 que son incluidas en un grupo enajenable que es clasificado)
como mantenido para la venta. Las enmiendas aclaran que esta es la dnica
concesion como parte de los requerimientos de reveiacion de la NIIF 12 para esos
intereses.

La aplicacion de estas modificaciones no ha tenido ninguin efecto en los estados
financieros de ia Compaiiia, ya que ninguno de los intereses de [a Compaiiia en
estas entidades estan clasificados, o que son incluidos en un grupo enajenabie que
es clasificado, como mantenido para la venta.
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Normas nuevas y revisadas emitidas pero ain no efectivas - La Compariia no
ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
nuevas y revisadas que han sido emitidas pero atin no son efectivas:

=z

lIE

|

NIIF 2
NIIF 15

NIIF 186
Modificaciones a la NIIF 10
y NIC 28

Modificaciones a la NIC 28
Mejoras anuales a fas NIIF

Ciclo 2014 - 2016
CINIIF 23

Titulo

Instrumentos financieros

Ingresos procedentes de
contratos con clientes (y
respeciivas aclaraciones)

Arrendamientos

Venta o Aportacién de Bienes
entre un Inversionjsta y su
Asociada o Negocio Conjunto

Participaciones de Largo Plazo
en Asociadas y Negocios
Conjuntos

Enmiendas ala NIIF 1y NIC 28

La incertidumbre frente a los
tratamientos del impuesto a
las ganancias

NIIF 9 Instrumentos financieros

Efectiva a partir de
periodos que inicien
en o después de
Enero 1, 2018
Enero 1, 2018
Enero 1, 2018
Fecha a ser
determinada

Enero 1, 2019

Enero 1, 2018

Enero 1, 2019

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacidn y medicion de activos financieros. Esta norma se modifico
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la ciasificacion y
medicidén de pasivos financieros, asi como su baja en los estados financieros, y en
noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la contabilidad de cobertura
general. Enjulio del 2014, se emitid otra version revisada de la NIIF 9,
principalmente para incluir lo siguiente:

Requerimientos de deterioro para activos financieros vy,
Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicion al introducir
una categoria de medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado

integral”, para ciertos instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de la NIIF 9:

Todos los activos financieros que se clasifican dentre del alcance de la NIIF 9,
se reconoceran posteriormente a su costo amortizado o valor razohable.

En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio
en &l valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el
riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultadoe integral, a
menos que, el reconocimienfo de los efectos de los cambios en el riesgo de
crédito de| pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en el

resultado del periodo.
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Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por
pérdida crediticia incurrida, de conformidad con fa NIC 39. El modeio de
deterioro por pérdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice las
pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias esperadas
en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde
el reconocimiento inicial.

La NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura,
que en la actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad con la NIIF 9,
los tipos de transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son mucho
mas flexibles, especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos que se
clasifican como instrumentos de cobertura y los tipos de componentes de riesgo
de partidas no financieras elegibles para la contabilidad de cobertura.

Con base en un analisis de los activos y pasivos financieros de la Compariia al 31
de diciembre de 2017, congiderando los hechos y circunstancias que existan a esa
fecha, la administracion de la Compaiiia ha evaluado el impacto de la NIIF 8 en los
estados financieros de la siguiente manera:

Clasificacion y medicién

Las inversiones financieras v préstamos registrados a su costo amortizado tal
como se describe en la nota 6 y nota 9, respectivamente, son mantenidos dentro
de un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los fiujos de efectivo
contractuales que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el saldo
del capital pendiente. En consecuencia, éstos activos y pasivos financieros
seguiran siendo medidos posteriormente a costo amortizado en Ia aplicacion de

[a NIIF 9;

Todos los demas activos y pasivos financieros continuaran siendo medidos con
las mismas bases actualmente adoptadas de acuerdo con NIC 39,

Deterioro

Los activos financieros medidos a costo amortizado estaran sujetos a la evaluacién
de deterioro de acuerdo con NIIF Q.

La Compania espera aplicar el enfoque simplificado para reconocer las pérdidas de
credito esperadas por todo el plazo del activo para sus cuentas por cobrar
comerciales segun sea requerido o permitido por fa NIIF 9. En relacién con los
préstamos a partes relacionadas {nota 5), la Administracién ha evaluado que el
riesgo de crédito de los préstamos a partes relacionadas se mantiene, desde el
reconocimiento inicial hasta el 31 de diciembre de 2017. En consecuencia, [a
Administracién de la Compariia espera reconocer las pérdidas de crédito esperadas
para todo el plazo y por 12 meses para estos activos, respectivamente.

En general, la Administracion prevé que la aplicacidn del modelo de pérdida de
crédito esperada de la NIIF 9 dara lugar a un reconocimiento més temprano de las
pérdidas de crédito para los activos financieros respectivos y se incrementara el
valor de la pérdida reconocida para estos activos.
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NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con los clientes

La NIIF 15 establece un solo modelo extenso y detallado que deben utilizar las
entidades en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de contratos con
clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual lineamiento de reconocimiento de
ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construccion y las
interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el
ingreso en la medida que represente la transferencia de bienes o servicios
establecidos contractualmente a los clientes, en un importe que refleje la
contraprestacién que la entidad espera recibir a cambio de esos bienes o servicios.
Especificamente, |la norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucién o desempeno en el contrato.
Paso 3: determinar el precio de la transaccién.

Paso 4: distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucion del
contrato,

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la
obligacién de ejecucion.

Segun la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingresoe cuando {0 en la medida que) se
satisfaga una obligacién de ejecucién, es decir, cuando el “control” de los bienes y
servicios relacionados con una obligacidn de ejecucion particular es transferido al
cliente. Se han afiadido muchos mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para
poder analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere amplias
revelaciones.

En Abril 2016, el IASB emitio “Clarificaciones a la NIIF 15" en relacidn a la
identificacién de obligaciones de ejecucion, consideraciones de principal versus
agente, asi como una guia de aplicacion para licencias.

El Compafiia reconoce ingresos principalmente de las siguientes fuentes:

« Conseciones efectuadas a clientes por concepto de locales, espacios en el
centro comercial, islas, derechos de espacio, parqueaderos y expacios para
realizar eventos de marketing, como se describe en la nota 16 y nota 19; y

¢ Mantenimientos ordinarios y extraordinarios efectuados a clientes, como se
describe en la nota 16.

La Administracidon de la Compaiiia ha evaluado preliminarmente que las
conseciones efectuadas a clientes por concepto de locales, espacios en el centro
comercial, islas, derechos de espacio, parqueaderos y expacios para realizar
eventos de marketing representan obligaciones de desempeiio separadas y, en
consecuencia, los ingresos seran reconocidos para cada una de estas obligaciones
de desempefio cuando el control sobre los bienes y servicios correspondientes se
transfiere al cliente. Esto es similar a [os principios de reconocimiento bajo NIC 18
con respecto de los componentes separados de ingresos . En adicién, a pesar de
gue NIIF 15 requiere que el precio de la transaccion ses asignado a las diferentes
obligaciones de desempefio sobre una base de precios relativos de venta
independientes, la Administracién espera que la [a asignacion de los ingresos a las
diferentes obligaciones de desempefio sean significativamente diferentes de lo que
esta determinado actualmente.
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e,

Ademas de proporcionar mas extensas revelaciones sobre las transacciones de
ingresos de la Compafiia, la Administracién anticipa que la aplicacion de la NIIF 15
podria tener un impacto significativo en la situacién financiera y / o resultados de la
Compaiiia; sin embargo, sus efectos alin no han sido cuantificados.

NIF 16. Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para [a identificacion de contratos de
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 18
reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones
relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de si
un activo identificado es controlado por el cliente. La diferenciacion entre
arrendamiento operativo y arrendamiento financiero ha sido eliminada para la
contabilidad del arrendador y es reemplazada por un modelo en el cual el derecho
de uso del activo y su correspondiente pasivo tiene que ser reconocido por el
arrendador para todos los arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto
plazo y aquellos con un valor bajo de activo.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo v subsecuentemente
medido al costo (sujeto a ciertas excepciones) menos depreciacion acumulada y
pérdidas por deterioro, ajustado por cualquier remedicién del pasivo del
arrendatario. El pasivo del arrendatario es inicialmente medido al valor presente de
los pagos del arrendamiento que no son pagados a esa fecha. Posteriormente el
pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos, asi como el impacto de
las modificaciones al arrendamiento, entre otros. En adicion, la clasificacion de los
flujos de caja de los pagos por arrendamientos operativos de acuerdo con NIC 17
son presentados como flujos de caja de actividades de operacién, mientras que de
acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por arrendamiento seran divididos en
principal e interés los cuales seran presentados como flujos de caja de actividades
de financiamiento y de operacién, respectivamente.

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIIF 18 sustancialmente mantiene
los requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y continta con el
requerimiento de clasificar el arrendamiento como operativo o financiero. Extensas
revelaciones son requeridas con NIIF 16.

Al 31 de diciembre de 2017, la Compaiiia no tiene compromisos de arrendamiento
operativo.

Modificaciones a la NHIF 10 y Ia NIC 28 Venta o Aportacion de Activos entre un
Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto

l.as modificaciones a {a NIIF 10 y NIC 28 se refieren a situaciones en las que hay
una venta o confribucion de activos entre un inversionista y su asociada o negocio
conjunto. Especificamente se establece que las ganancias o pérdidas resultantes
de la pérdida de control de una subsidiaria que no contenga un negocio, en una
transaccion con una asociada o un negocio conjunto que se contabilicen utilizando
el método de participacion, se reconocen en el resultado de [a controladora sélo en
la proporcién de la participacion de los inversionistas no relacionados en esa
asociada o negocio conjunto. De igual forma, las ganancias y pérdidas resultantes
de la remedicion a valor razonable de las inversiones retenidas en alguna
subsidiaria anterior (que se ha convertido en una asociada o un negocio conjunto
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que se contabilice segun ¢l método de participacién) se reconocen en el resuitado
de la anterior controladora sélo en la proporcion de la participacion de los
inversionistas no relacionados en la nueva asociada o0 negocio conjunto.

La fecha efectiva de las modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 adn no ha sido
determinada, sin embargo, la aplicacion anticipada es permitida. La Administracion
de la Compariia no preve que la aplicacion de estas modificaciones en el futuro
tenga un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros.

Modificaciones a la NIC 28 Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos

Las modificaciones establecen que una entidad aplicard también la NIIF 9 a otros
instrumentos financieros en una asociada o negocio conjunto a los que no aplica el
métoado de la participacidén. Estos incluyen las participaciones de largo plazo que,
en esencia, forman parte de la inversion de la entidad en una asociada o negocio
conjunto.

La Administracion de la Compaiiia anticipa que la aplicacion de estas
modificaciones no tendra un impacto en los estados financieros de la Compaiiia en
periodos futuros.

Mejoras anuales a Ias NIIF Ciclo 2014 - 2016

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIIF 1 y la NIC 28 que aln no son
obligatoriamente efectivas para el Grupo. Ei paquete también inciuye modificaciones
ala NIIF 12, que es obligatoriamente efectiva para el Grupo en el afio actual ver
nota X para los detalles de la aplicacion.

Las enmiendas a la NIC 28 aclaran que la opcién para una entidad de capital riesgo
y ofras entidades similares de medir las inversiones en asociadas y negocios
conjuntos a valor razonable a través de resuitadosesta disponible por separado para
cada una asociada o negocio cenjunto, y que la eleccion debe hacerse en el
reconocimiento inicial de la asociada o negocio conjunto. Con respecto a la opcidn
para que una entidad que no es una entidad de inversién (El} para retener la
medicion del valor razonable aplica para sus asociadas y negocios conjuntos que
son entidades de inversién cuando se aplica el método de la participacion, las
modificaciones hacen una aclaracion similar que esta opcion esta disponible para
cada entidad de inversion asociada o negocio conjunto. Las modificaciones se
aplican de forma retrospectiva permitiéndose la aplicacion anticipada.

Tanto Jas modificaciones a la NIIF 1 y Ja NIC 28 son efectivas para periodos anuales
que comienzan en o después del 1 de enero de 2018. La Administracién de la
Compaiiia estima que la aplicacion de [as modificaciones en el futuro no tendra
ningun impacto en los estados financieros de la Compafiia dado que no es ni una
entidad que adopta por primera vez las NIIF ni una organizacién de capital de
riesgo. En adicion, la Compaiiia no tiene ninguna asociada o negocio conjunto que
sea una entidad de inversion.

CINIIF 23 La Incertidﬁmbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las
Ganancias

Esta Interpretacién aclara ¢émo aplicar los requerimientos de reconocimiento y

medicion de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del
impuesto a las ganancias. Establece que una entidad determinara si considerar
cada tratamiento impositivo incierto por separado o en conjunto con otro u otros
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tratamientos impositivos inciertos sobre la base del enfoque que mejor prediga la
resolucién de la incertidumbre. Adicionalmente, establece gue una entidad
considerara si es probable que la autoridad fiscal acepte un tratamiento impositivo
incierto y reflejara el resultado de dicha evaluacién en la determinacién de la
ganancia fiscal (péerdida fiscal), las bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas,
créditos fiscales no utilizados y tasas fiscales.

La Administracion de [a Compafiia anticipa que la aplicacion de esta interpretacion
podria tener un impacto en los estados financieros de la Compafiia; sin embargo, no
es posible determinar los efectos hasta que un analisis defallado haya sido
completado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros en corniformidad con NIF requieren
que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propésito de determinar la
valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinion de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos gque la
Administracion de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables:

3.1 Deterioro de activos - A |la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que
se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe
algln indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En
caso de que exista algin indicio se realiza una estimacion del importe recuperable
de dicho active. Si se trata de activos identificables gue no generan flujos de
efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resulfados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida

por deterioro.

3.2  Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de
las provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de varios
factores que son determinados en funcién de un calculo actuarial basados en varios
supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas
obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos
impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario confratado por fa Compafriia para realizar el calculo actuarial, utiliza ia
tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada afio
reportados por la administracién de la Compania. La tasa de descuento es la tasa
de interés que debe ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos
futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con la
obligacién de estos beneficios, la cual se determina utilizando como referencia los
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3.3

rendimientos del mercado, al cierre del afo, correspondiente a bonos empresariales

de alta calidad en la moneda en la que se pagaran los beneficios.

Estimacion de vidas utifes de propiedades, planta y equipos - La estimacion de
las vidas (tiles se efectflan de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.6.3.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo

puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de
la siguiente manera:

31/12/2017 31/12/2016
Caja 4,000 4,000
Bancos locales 611,882 1,350,226
Banco extranjero 73,324 1,399,598
Fideicomisos y encargos fiduciarios 11,592 61,309
Inversiones temporales 2,080,191
Total 700,798 4,805,324

Al 31 de diciembre de 2018, corresponden a inversiones financieras temporales con
Banco Internacional S.A. y Banco de Guayaquil S.A, que constituyen certificados de

depésito con una tasa de interés variable.

CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar es como

sigue;
31/12/2017 31/12/2018
Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes locales 126,762 112,583
Compariias relacionas (Nota 19) 2,114,277 1,652,420
Subtotal 2,241,039 1,765,003
Provisién para cuentas dudosas vy subtotal (15,284) (7,209
Ofras cuentas por cobrar:
Deudores varios 368,896 546,639
Empleados 9,497 11,651
Ofras cuentas por cobrar y subtotal 378,393 558,290
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31/12/2017 31/12/2016

Ofras:

Seguros 36,172 37,717
Arriendos 7,235
Coheco S.A 146,694
Otras y subtotal 36,172 191,646
Total 2,640,310 2.507 730

Cambios en la provisién para cuentas dudosas

La Compania ha reconocido una provisiéon para cuentas dudosas por el 100% de todas
las cuentas por cobrar con una antigliedad de 120 dias o mas debido a que de la
experiencia histérica establece que las cuentas por cobrar vencidas a méas de 120 dias no
son recuperables. Para las cuentas por cobrar que presenten una antiglledad de entre
60 y 120 dias se reconocen provisiones para cuentas de dudoso cobro con base en los
saldos irrecuperables determinados por experiencias de incumplimiento de la contraparte
y un analisis de la posicién financiera actual de la contraparte.

Un detalle del movimiento de la provision para cuentas dudosas al 31 de diciembre de
2016 y 2017, es como_sigue:

31/12/2017 31/12/2016
Saldo inicial (7,209) (6.083)
Provisién del afio (8,085) (1.126)
Total (15,294) (7,209)

OTROS ACTIVOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2017, corresponden a inversiones financieras temporales
designadas al valor razonable con cambios en resultados con UBS AG. Durante el afio

2017, la tasa de interés promedio ponderada sobre estos titulos es del 2.60% al 4%
anual. Ninguno de estos activos se encuentra vencido o deteriorado.

ESPACIO EN BLANCO
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7. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, un resumen de muebles y equipos es como sigue:

31/12/2017 31/12/2016

Costo o valuacién 28,984,566 26,978,531
Depreciacién acumulada y deterioro (16,763,370) {15,897,125)
Total 12,221,196 11,081,406
Clasificacion:

Terrenos 5,302,674 5,302,674
Edificaciones 5,991,302 5,218,562
Magquinaria y equipo 689,305 369,216
Muebles y enseres 225,371 166,853
Equipos de computacion 12,544 24,101
Total 12,221,196 11,081,406

ESPACIO EN BLANCO
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8.

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS Y ASOCIADAS

Nombre de la
asotiada o subsidiaria

Markpromotion Publicidad S.A.
Complementos Empresariales Comemp
Exetaste Cia. Ltda.

Tony Condado S.A. Contony
Optony S.A.

Persador S.A.

Land Adquisition Landa Cia. Ltda.
Eccellenza S.A.

Inmodiamante S.A.

Montelimar S.A.

Nob Hill Cub Turismo S.A.

Centro Comercial El Condado S.A.

Proporcion de participacion

accionaria
y poder de voto
... Diciembre 31,...
2017 2016

99.88% 99.88%
98% 98%
50% 50%
50% 50%
50% 50%
50% 50%
30% 30%
20%

19.33% 19.33%
16% 16%
10% 10%

1.86% 1.86%

Un resumen de la clasificacién de inversiones en subsidiarias y asociadas es como sigue:

31/12/2017 311212016
Subsidiarias:
Persador S.A. 415,797 430,995
Exetaste Cia. Lida. 180,809 213,248
Optony S.A. 153,939 180,882
Complementos Empresariales Comemp 113,053 93,917
Tony Condado S.A. Contony 39,030 45,176
Markpromotion Publicidad S.A. 549
Subtotal 903,177 964,218
QOtras asociadas:
Inmodiamante S.A. 1,067,660 899,647
Eccellenza S.A. 215,000
Montelimar S.A. 185,039 250,412
Centro Comercial El Condado S.A. 1,879 260,589
Nob Hill Cub Turismo S.A. 413 1,498
Subtotal 1,469,991 1,212,146
Asociadas:
Land Adquisition Landa Cia. Ltda. y subtotal 270 270
270 270

Oftras del exterior:
Telsis Trading Group LLC y subtotal 3,667,500 3,527,500

6,040,938 5,704,134

Total Inversiones
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9.

El movimiento de las inversiones por los anos terminados al 31 de diciembre de 2017 y

2016 es como sigue:

31/12/2017 31/12/2016
(en U.S. ddlares)
Saldo inicial 5704133 4,104,134
Ajuste valor patrimonial proporcional (18,994)
Nueva inversion 355,799 1,600,000
Total 6,040,938 5,704,134
PRESTAMOS
31/12/2017 31/12/2016

Garantizados - af costo amortizado
Préstamos bancarios

Banco Internacional S.A. (1) 1,399,144 1,898,196

Banco del Austro S.A. 644,401 925,000
Total 2,043,545 2,823,196
Clasificacion:
Caorriente 849,682 1,177,656
No corriente 1,193,863 1,645,540
Total 2,043,545 2,823,196

(1) El préstamo bancario esta garantizado por una hipoteca sobre los locales

comerciales de la Compaiiia.

9.1 Reconciliacién de pasivos provenientes de actividades de financiamiento

Enero 1, Flujos de Diciembre
2017 efectivo 31, 2017

Préstamos bancarios y total 2,823,196 (779,651} 2,043,545
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10. CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

31/12/2017 31/12/2016
{en U.S. ddlares)

Cuentas por pagar comerciales:

Proveedores locales 466,145 698,874
Otras cuentas por pagar:

Dividendos por pagar 66,008 54,871
Compafias relacionadas (Nota 18) 108,286 37,954
Otros 592,232 526,178
Subtotal 766,526 618,003
Total 12326711 __1.317.877

11.IMPUESTOS
11.1 Activos y pasivos del afio corriente

31/12/2017 31M12/2018

Activos por impuesto corriente;

Crédito tributario acumuladoe por IVA 42 538 75,975
Impuesto a la salida de divisas 30,500 30,500
Retenciones de VA 12,118 13,080
Total 85,156 119,555
Pasivos por impuestas corrientes:
Impuesto a la renta por pagar (1) 808 108,222
Impuesto al Valor Agregado -IVA por pagar y

Retenciones 130,293 153,315
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta

por pagar 8,503 8,784
Total 139,604 270,321

ESPACIO EN BLANCO
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11.2 Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacién entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a
la renta corriente, es gcomo sigue:

Afo terminado
31/12/2017 31112120186

Utilidad segln estados financieros antes de

impuesto a la renta 1,982,390 2,250,497
Gastos no deducibles 302,111 323,765
Ingresos exentos (13,470} {51,484)
Otras rentas exentas (50,000) {22,968)
Utilidad gravable 2,221,031 2,499 810
Impuesto a la renta causado 22% y total (1) 488,627 557,332
Anticipo calculado (2) — 1759895 ___ 176,938
Impuesto a la renta corriente cargado a

Resultados __ 4888627 557,332

{1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina
con la tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion, y del 12% sobre
fas utilidades sujetas a capitalizacion.

(2) A partir del affo 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo catculado, €l cual resulta de la suma matemaética del 0.4% dei
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y
gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por
conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

11.3 Movimiento de la provision para impuesto a la renta

Afio terminado
31/12/2017 31/12/2016

Saldos al comienzo del afo 108,222 577,514
Provision del afio 488,627 108,222
Pagos efectuados (596,041) (577,514)
Saldos al fin del afio 308 108,222

Pagos Efectuados - Corresponde al anticipo pagado v retenciones en la fuente.

ESPACIO EN BLANCO
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11.4 Saldos del impuesto diferido

Saldos al
comienzo Reconocido en Saldos al fin
del afio los resultados del afio
Ano 2017
Pasivos por impuestos
diferidos en refacion a:
Propiedades, planta y equipo y total 718,479 (51,320) 667,159

Afio terminado
311122017 31/M12/2016

Clasificacion.

Corriente 51,320 51,320
No corriente 615,839 667,159
Total 667,159 718,479

11.5 Aspectos Tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se emitio la Ley Organica para la reactivacion de Ja
economia, fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacion de la gestidn
financiera, a continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la
mencionada Ley:

Seran considerados deducibles para el calculo del impuesto a la renta los
pagos por desahucio y jubilacion patronal, que no provengan de provisiones
declaradas en ejercicios anteriores (deducibles o no).

Se incrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, y
cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicidén, o cuando [a sociedad incumpla el deber de
informar sobre sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios
o similares, la tarifa sera la correspondiente a sociedades mas 3 puntos
porcentuales. Se debe demostrar que el beneficiario efectivo no es un titular
nominal o formal bajo régimen juridico especifico

Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos
deducibles se pueden disminuir los gastos por sueldos y salarios,
decimotercera y decimocuarta remuneraciones, aportes patronales y los
valores de gastos incrementales por generacion de nuevo empleo y la
adquisicion de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad
productiva futura y generar un mayor nivel de produccion.

No sera deducible del impuesto a la renta y no sera crédito tributario, el [VA en
compras realizadas en efectivo superiores a US$1,000 (anteriormente
US$5,000).

La némina de los administradores, representantes legales y socios o
accionistas, que se envia anualmente a la Superintendencia de Compaiiias
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debe incluir tanto los propietarios legales como los beneficiarios efectivos,
atendiendo a estadndares internacionales de transparencia en materia tributaria
y de lucha contra actividades ilicitas.

11.6 Precios de Transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas,
dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15
millones, estan obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que
determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena
competencia. El importe acumulado de las operaciones de la Compafiia con
partes relacionadas durante el afio 2017, no supera el importe acumulado
mencionado.

12. OBLIGACIONES ACUMULADAS

31122017 31/12/2016
(en U.8. ddlares)

Participacion a trabajadores 349,833 397,146
Beneficios sociales:

Vacaciones 52,941 30,894
Obligaciones con el Instituto de Seguridad

Social - IESS 25,162 24,741
Décimo cuarto 12,429 12,098
Décimo tercer sueldo 6,015 5,683
Total 446,380 470,562

12.1 Participacion a Trabajadores - De conformidad con disposiciones legales, los
trabajadores tienen derecho a participar en las utilidades de la empresa en un
15% aplicable a las utilidades liquidas o contables. Los movimientos de la
provision para participacion a trabajadores fueron como sigue; {incluir solo si es

material)

31/12/2017 31/12/2018
Saldos al comienzo del afo 397,146 420,591
Provisidn 349,833 397,146
Pagos efectuados (397,146) (420,591)
Saldos al fin del afio 349,833 397,146

ESPACIO EN BLANCO
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13. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Jubilacién patronal
Bonificacion por desahucio

Total

31/12/2017 31/12/2016
593,922 488,876
140,200 134,608
734,122 623,484

13.1 Jubilacion patronal - De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los
trabajadores que por veinte afios 0 mas hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores
sin perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su condicidon de afiliados al

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacién patronal fueron

como sigue:

Saldos al comienzo del afio

Costo de los servicios del periodo corriente
Costo por intereses neto

Pérdidas actuariales

Efecto de reducciones y liguidaciones
anticipadas

Saldos al fin del afio

31/12/2017 31/12/2016
488,876 388,584
46,980 56,538
19,735
95,924 43,754
(57,593)
593,922 488,876

13.2 Bonificacién por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cédigo de
Trabajo, en los casos de terminacidon de la relacion laboral por desahucio
solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compafiia entregara el 25% de
la titima remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicios:

Los movimientos en el valor presente de obligacion de bonificacién por desahucio

fueron como sigue:

Saldos al comienzo del afio
Costo de los servicios del periodo corriente

Costo por intereses neto
{Ganancias) / pérdidas actuariales
Beneficios pagados

Saldos al fin del afio

31112/2017 31/12/2016
134,608 117,988
11,612 16,365
5,501
(4,032) 255
(7,489)
140,200 134,608

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacidn devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 por un actuario
independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios
definidos vy los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados
utilizando el método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método los beneficios
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definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del empleado y basados en la
formula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio
de servicio, considerando el uso de hipdtesis actuariales para calcular el valor presente
de dichos beneficios. Estas hipotesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, ¢l
incremento salarial y las probabilidades de pago de astos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por [a experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan a resuitados durante ef
remanente de vida laboral promedio esperado de los empleados correspondientes, con
base en el enfoque de la banda de fluctuacidn.

Las hipdtesis actuariales significativas ufilizadas para la determinacion de las
obligaciones por beneficios definidos son |a tasa de descuento, incremento salarial
esperado y la mortalidad.

Las presunciones principales usadas para propdsitos de los calculos actuariales son las
siguientes:

3112/17 31/12/16
% %
Tasa(s) de descuento 4.10 4.20
Tasa(s) esperada del incremento salarial 1.50 3.00

INGRESOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2017, corresponden a los ingresos diferidos generados por
los valores facturados por valores iniciales y derechos de concesion que son reconocidos
a los resultados del periodo conforme su realizacion.

31/12/2017 31/12/2016
Clasificacion:
Corriente 710,841 475,837
No corriente 724,534 531,734
Total 1,435,375 1,007,371

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

15.1 Gestién de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y
actividades de financiamiento, la Companiia esta expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al
valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compariia dispone de sistemas de informacidn, administrados por el Contador
General, que permiten identificar dichos riesgoes, determinar su magnitud, proponer
a la Administracidon medidas de mitigacién, ejecutar dichas medidas y controlar su
efectividad.
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15.2

15.3

15.4

15.5

A continuacién, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compariia,
una caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcién de las medidas de
mitigacién actualmente en uso por parte de la Compafiia, si es el caso.

Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera
para la Compafiia. La Compaiiia ha adoptado una politica de Unicamente
involucrarse con partes solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea
apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por
los incumplimientos.

Riesgo de liquidez - E! flujo de operaciones de la Compariia depende de los
recursos que recibe de sus clientes y entidades financieras para cubrir las actividades
relacionadas con capital de trabajo e inversiones no corrientes en propiedades, planta

y equipo.

Riesgo de financiamiento - En razdén de que la Compaiiia para financiar los gastos
de capital, la Compafiia tienen que recibir flujo de clientes y en caso de no poder
cubrirlos efectla préstamos bancarios. La tasa de interés de financiamiento
corresponde a la tasa referencial activa del Banco Central, cuyo riesgo de variacion
esta mitigado debido a que la economia ecuatoriana se encuentra dolarizada y no
hay cambios significativos en la inflacidn.

Riesgo de capital - La Compafiia gestiona su capital para asegurar que estara en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras gue maximizan el
rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y
patrimonio.

Los principales indicadores financieros de la Compariia se detallan a continuacion:

Capital de trabhajo US$52,393,486
indice de liquidez 1.7 veces
Pasivos totales / patrimonio (.38 veces
Deuda financiera / activos totales 8.48%

ESPACIO EN BL.ANCO
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15.6 Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos

financieros mantenidos por la Compafiia es como sigue:

Activos financieros:

Costo amortizado:

Efectivo y bancos (Nota 4)

Cuentas por cobrar comerciales y ofras
cuentas por cobrar {Nota 5)

Otros activos financieros (Nota 6)

Total
Pasivos financieros:
Costo amortizado:
Cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas por pagar (Nota 10)
Préstamos (Nota 19)

Total

31/1217 31/12/16
700,798 4,895,324
2,640,310 2,507,730
2,397,700
5,738,808 7,403,054
1,232,671 1,317,877
2,043,545 2,823,196
3,276,216 4,141,073

15.7 Valor razonable de fos instrumentos financieros - La Administraciéon considera que
los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo

amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

16 PATRIMONIO

16.1 Capital Social - El capital social autorizado de Centros Comerciales del Ecuador
C.A. consiste en 300,000 de acciones de US$1 valor nominal unitario (300,000 al
31 de diciembre de 2017 y 1 de enero de 2017}, las cuales otorgan un voto por

16.2

16.3

accion y un derecho a los dividendos.

Reserva Legal - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de [a
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de

dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Utilidades retenidas - Un resumen de las utifidades retenidas es como sigue:

Utilidades retenidas - distribuibles
Resultados acumulados provenientes de la
adopcién por primera vez de las NIIF
Reservas segiin PCGA anteriores:
Reserva facuitativa
Superavit de valuacion
Reserva de capital

Total

31/12/2017 31/12/2016
3,565,759 3,254,976
368,293 368,293
1,697,886 1,697,886
4,137,784 4,137,784
7,161,791 7,161,791
—16,931,513 _16,620.730
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Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de las
NIIF y de los saldos segtin PCGA anteriores, los cuales segin Resolucidn emitida
por la Superintendencia de Compafiias el 14 de octubre del 2014, podran ser
utilizados de [a siguiente forma:

Resulitados acumulados provenientes de Ia adopcién por primera vez de las
NIIF - Incluye [os valores resultantes de los ajustes criginados en la adopcién por

primera vez de las NIIF. El saldo solo podra ser capitalizado en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gitimo ejercicio econdmico
concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liquidacion de la Compafia.

Reservas seqiin PCGA anteriores - Los saldos acreedores de las reservas de
capital, por valuacién o por valuacién de inversiones segin PCGA anteriores, s6lo
podrdn ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del lltimo ejercicio econdmico congluido, si [as hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en &l caso de liquidacion de la
Compaiiia.

Dividendos - El 21 de marzo de 2017, se resuelve repartir US$1.2 millones a los
tenedores de acciones ordinarias pagadas totalmente, luego de la aprobacién de
los accionistas en la Junta General de accionistas.

A partir del afie 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas
naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos
fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran sujetos a retencién
para efectos del impuesto a la renta.

'17. INGRESOS

Un restiimen de los ingresos de la Compafiia es como sigue:

Afio terminado

31/12/2017 31/12/2016
Concesiones 5,439,937 5,642,201
Mantenimiento 1,403,833 1,404,854
Marketing 809,955 748,260
Servicios 276,386 260,456
Otros servicios 527,939 587,320
Total 8,458,150 8,643,091

ESPACIO EN BLANCO
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18. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Gastos por beneficios a los empleados

Ao terminado

31M12/2017 31/12/20186
Sueldos y salarios 718,953 681,014
Participacién a trabajaderes 349,833 397,146
Beneficios sociales 232,984 264,233
Aportes al IESS 167,664 162,800
Beneficios definidos 58,602 76,013
Honorarios Directivos 83,908 46,794
Otros beneficios 94,016 105,295
Total 1,705,950 1,733,393

Costos financieros;
Afio terminado

31/12/2017 31/42/12016
Intereses en préstamos 217,025 193,723
Costos financieros 25,235 11,309
Intereses en compras 12,821 12,856
Gastos bancarios . 8,351
Total 261,432 217,888

Otros gastos:
Aflo terminado

314122017 31/12/2016
Arrendamienios operativos 106,511 106,802
Suministros y materiales 92,295 72,568
Seguros 90,062 06,568
Consumo gas patio 81,549 64,743
Gastos de gestion (agasajos, bono) 27,531 25,656
Pérdida inversiones en asociadas 18,995 -
Transporte 16,442 19,978
Telefonia madvil 9,080 7,507
Provisién cuentas incobrables 8,086 1,126
Legales y notariales 7,861 10,4486
IVA reconocido en el gasto 3,011 2,389
Consumo Directy, TV cable y Wifi 2,438 2,443
Viajes 1,882 1,796
Intereses por mora 14 969
Gastos varios - 4,012

Lotal — 465707 ___ 417,003



19. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El resumen de las principales transacciones y saldos con compaiiias relacionadas es el

siguiente:

Cuentas por cobrar:

Deudores, Compafiias relacionadas
Inmodiamante S.A.
Centro Comercial El Condado S.A.
Exetaste Cia. Lida.
Optony S.A.
Persador S.A.
Tony Condado S.A. Contony
Land Adquisition Landa Cia. Ltda.
Nob Hill Club Turismo S.A.
Montelimarholding S.A.
Complementos Empresariales Comemp S.A.
Inmocoto S.A.

Total

Ofras cuentas por pagar:

Acreedores, Compafiias relacionadas
Montelimarholding S.A.
Centro Comercial El Condado S.A. {accicnistas)
Markpromaotion Publicidad S.A.

Total

Ingresos:

Compafiias relacionadas
Markpromotion Publicidad 3.A.
Optony S.A.

Complementos Empresariales Comemp S.A.

Total

20. COMPROMISOS

31/12/2017 31/12/2016
1,272,770 1,272,770
236,169
205,514 29,377
164,899
105,010 91,070
91,481
34,229 54,552
2,555 2,526
1,650
78,637
123,448
— 2,114,277 1,652,420
61,567
45 920 37,954
799
— 108,286 _ 37954
31/12/2017 31/12/2016
20,372 2,458
2,862 992
| 4,274
—.23234 - 7724

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle de los compromisos mas importantes es

como sigue:
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Concesiones:

. La Companiia suscribié un contrato de concesién con ENMARSI CIA. LTDA., de
derecho de uso de un local Comercial "POLLO CAMPERO", con vigencia desde el
1 de diciembre del 2017 al 31 de agosto del 2027, por un valor inicial de concesion
de US3300 mil y cuotas mensuales de US$13 por &l primer afio y de US$15 mil en
adelante.

. La Companiia suscribié un contrato de concesion con INMOBILIARIA INVESTA
S.A. de derecho de uso de un local Comercial "MARATHON SPORTS", con
vigencia desde el 23 de mayo del 2013 2l 31 de diciembre del 2017, por un valor
unice de concesion de US$293 mil

. La Compariia suscribid un contrato de concesidn de derecho de uso de un local
Comercial "FYBECA", con vigencia desde el 17 de octubre del 2017 al 30 de
septiembre del 2022, por un valor inicial de concesion de US$137 mil y cuotas
mensuales de US$12 mil.

21. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre e} 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisidn de los estados financieros
(Marzo 14 del 2018) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

22. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el aito terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compariia en marzo 14 del 2018 y seran presentados a
la Junta de Accionistas para su aprobacion. En opinidn de la Gerencia de la Compania,
los estados financieros seran aprobados por la Junta General de Accionistas sin
madificaciones.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Accionistas de:

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. Y SUBSIDIARIAS

Opinién

Hemos auditado los estados financieros consolidados que se adjuntan de Centros Comerciales
del Ecuador C.A. y subsidiarias, que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2017 y los correspondientes estados consolidados de resultado integral, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las
notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros consolidados adjuntos se presentan razonablemente,
en todos los aspectos materiales, la posicion financiera de Centros Comerciales del Ecuador
C.A. y subsidiarias, al 31 de diciembre del 2017, el resultado de sus operaciones y sus flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de -
Informacién Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
I (IASB).

- Fundamentos de la opinién

-

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen méas adelante en este
informe en la seccidén “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de Centros Comerciales del Ecuador C.A. y subsidiarias de
acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de
independencia de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Codigo. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinion.

m—
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Responsabilidad de la Administracion y Junta de Accionistas del Grupo por los estados
financieros consolidados

La Administracion es responsable de la preparacion y presentaciéon razonable de los estados
financieros consolidados de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera
- NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control
interno determinado por la Administracion como necesario para permitir la preparacion de los
estados financieros consolidados libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros consolidados, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad del Grupo para continuar como negocio en marcha, revelando, seguin
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corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de |la base contable de
negocio en marcha, a menos gue la Administracion tenga la intencién de liquidar el Grupo o cesar
sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracién y la Junta de Accionistas, son responsables de la supervision del proceso de
reporte financiero del Grupe a la Junta de Accionistas.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros
consolidados

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros
consolidados en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material cuando este exista.
Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente
0 en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas
gue los usuarios toman basandose en los estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y evaluamos los riesges de error material en los estados financieros
consolidados, debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. Ei riesgo de no detectar un error material
debido a fraude es mas elevado que en ¢l caso de una incorreccién material debido a error,
ya que el fraude puede implicar colusidén, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con ef
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno del Grupo.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y silas estimaciones contables
y la correspondiente informacion revelada por la Administracidn es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de [a Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad del Grupo para continuar como negocio en
marcha.

Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidn
en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros
consolidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta [a fecha de
nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o ¢ondiciones futuros pueden ocasionar
que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros
consolidados, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros consolidados
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representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una
presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion del Grupo respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.

Proporcionamos a los responsables de la Administracidon una declaracién de que hemos
cumplido con los requerimientos de ética en relacion con la independencia e informamos
acerca de todas las relaciones y otros asuntos de los que se pueden esperar razonablemente
que pueden afectar a nuestra independencia, y en su caso, las correspondientes
salvaguardas.

Entre los asuntos comunicados a los responsables del Gobierno del Grupo, determinamos
aquellos que fueron mas significativos en la auditoria de los estados financieros consolidados
del afio actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos
estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente estos asuntos o, en circunstancias
extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia comunicar en
nuestro informe porque razonablemente esperamos que las consecuencias adversas
superarian los beneficios de interés piblico de la comunicacion.

Ofro asunto

Los estados financieros consolidados de Centros Comerciales Del Ecuador C A, v subsidiarias,
por el afic terminado el 31 de diciembre del 2016, fueron auditados por UHY Assurance &
Services Cia. Ltda., quienes emitieron una opinion sin salvedades el 3 de febrero de 2017.

e e

Quito, 14 de marzo del 2018 Lebndrdo Aduirre
R.N.A.E No. 1023 Socio
Licencia No. 36333
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. Y SUBSIDIARIAS
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

ACTIVOS Notas 311217 31112116
(en US. Délares)

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes de efectivo 4 756,402 4,985,002
Cuentas por cobrar comerciales y

otras cuentas por cobrar 5 2,088,304 2,428,815
Inventarios 94,030
Oftros activos financieros 6 2,397,700
Activos por impuestos corrientes 11 196,437 311,234
Activos disponibles para la venta 113,056
Total activos corrientes 5,438,843 7,912,137
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, planta y equipo 7 13,180,417 12,738,278
Inversiones en subsidiarias y asociadas 8 5,150,782 4,755,551
Activo intangible 166,419
Total activos no corrientes 18,331,199 17,660,248
TOTAL ACTIVOS 23,770,042 25,572,385
Ver notas a los estados financieros consolidados

= g
Ligia Gomez Proafic Ldis Vargas
Gerente General Confador General
S 5
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Préstamos

Cuentas per pagar comerciales y
otras cuentas por pagar

Pasivos por impuestos corrientes
Obligaciones acumuladas
Ingresos diferidos

impuestos diferidos

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar

Préstamos

Obligaciones por beneficios definidos
Impuestos diferidos

Ingresos diferidos

Total pasivos no corrientes

'PATRIMONIO:

Capital

Reserva legal
Utilidades retenidas
Total patrimonio

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros consolidados

Notas 3112/17 31712718
9 849,682 812,232
10 1,376,450 1,599,435
11 143,820 318,964
12 450,945 573,746
14 710,841 475,637
11 51,321 51,321
3,583,059 3,831,336
408
9 1,193,863 2,045,540
13 734,121 689,457
11 615,839 667,159
14 724,534 531,734
3,268,357 3,934,299

16
300,000 300,000
158,729 155,729
16,462,897 17,351,021
16,918,626 17,806,750
23,770,042 25,672,385

1w s

£

Ligia Gomez Proafio
Gerente General

]
" Luis Vargas

Contador

heral
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CENTROS COMERCIALES DEL FCUADOR C.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADO CONSOLIDADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

Notas 31/12117 31112186
Ingresos 17 10,004,940 11,154,778
Oftras ganancias y perdidas 581,273 167,255
Ingresos por inversiones 39,634 51,484
Gastos por beneficios a los empleados 18 (1,837,044) (1,875,449)
Gastos de instalaciones (1,480,077) (1,654,845)
Costo de Venta (1,240,712) (1,871,303)
Gastos por depreciacién (922,236) {1,139,830)
Gastos por honorarios profesionales (901,089) {764,546)
Gastos de promocién y publicidad (385,261) (473,316)
Gastos de impuestos y contribuciones (363,539) (437,704)
(Gastos por servicios basicos (327,241) (331,395)
Costos financieros (319,937) (296,963)
Otros gastos (2,185,583) (452,563)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA
RENTA 753,128 2,075,603
Menos gasto por impuesto a la renta:
Corriente 519,866 590,734
Diferido (51,320} (51,320)
Tetal impueste a la renta 468,546 539,414
UTILIDAD DEL ANO 284,582 1,536,189
Participacion No Controlada 627,915 105,218
TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO 912,497 1,641,406
Ver notas a los estados financieros consolidados
e W A
Ligia Gomez Proafio /= Luis Vargas
Gerente General Contjdor General
7
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Recibido de clientes

Pagado a proveedores y empleados
Pagado a otros, neto

Efectivo neto provisto en las actividades de
operacion

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
INVERSION:

Adquisiciones de propiedad planta y equipo
Adquisicion de inversiones

Efectivo neto provisto en las actividades de
inversion

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

Préstamos

Prestamos partes relacionadas

Dividendos pagados

Efectivo neto provisto en las actividades de
financiamiento

Disminucion neto del efectivo y equivalentes del
efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del
afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del
ano

Ver notas a los estados financieros consolidados

Notas

31112117

31/112i1%

(en U.8. ddlares)

10,233,216 11,160,738
(7,437,033) (8,019,220)
(689,432) (665,078)
2,106,751 2,476,440
(2,023,075) (84,763)
(2,753,499) (1,100,000)_
(4,776,574) (1,184,763)
(814,228) 290,096
475,451
(1,200,000) (1,704,532)
(1,538,777) (1,414,436)
(4,208,600) (122,759)
4,965,002 5,087,761
756,402 4,965,002

S

Ligia Gomez Proaiio
Gerente General

“

Luis Vargas
ntador General



CENTRO COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

AT T T ST T T Ty T T

e T e T e T
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INFORMACION GENERAL

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. es una compafiia constituida en la
ciudad de Quito, capital de la Reptblica del Ecuador el 5 de marzo de 1969, e inscrita en
el registro mercantil el 13 de marzo de 1969.

Las principales actividades de Centros Comerciales del Ecuador C.A., consisten en la
promocién, organizacion, administracion, operacion y mantenimiento de Centros
Comerciales; dar en concesién o derecho de uso, u otras formas legales de uso comercial,
los bienes de su propiedad y la prestacién de servicios técnicos especializados en las
ramas. economica, administrativa, organizacional, financiera, informatica, fributaria,
contable, talento humano, publicidad, mercadeo, disefio y arquitectura.

Las subsidiarias que se incluyen en los estados financieros consolidados son las
siguientes:

Proporcion de

Lugar de participacion accionaria y

Nombre de la constitucion y poder de voto
subsidiaria operaciones 2017 2016
Markpromotion Publicidad S.A. Ecuador 99.88% -
Persador S.A. Ecuador 50.00% 50.00%
Exetaste Cia. Ltda. Ecuador 50.00% 50.00%
Optony S.A. Ecuador 50.00% 50.00%
Complementos Empresariales Comemp Ecuador 08.00% 98.00%
Tony Condado S.A. Contony Ecuador 50.00% 50.00%

Centros Comerciales del Ecuador C.A., fue suscrita con un capital de 1°600,000.00 sucres,
y al 31 de diciembre de 2017 cuenta con un capital suscrito de 300,000 délares americanos.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros consolidados han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NHIF) emitidas por ef Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
({ASB).

2.2 Moneda funcional y de presentacion - La moneda funcional del Grupo es el Délar

de los Estados Unidos de América (U.S. délar), el cual es [a moneda de circulacién
en el Ecuador

10
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2.3

2.4

Bases de preparacion - Los estados financieros consolidados han sido preparados
sobre las bases del costo histérico, tal como se explica en las politicas contables
incluidas mas abajo. El costo histérico estd basado generalmente en el valor
razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado
utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un
pasivo, el Grupo tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los
participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a
la fecha de medicién. El valor razonable a efectos de medicion y/o de revelacidn en
los estados financieros consolidados, se determina sobre una base de este tipo, a
excepcion de las transacciones relacionadas a pagos basados en acciones que se
encuentran dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de arrendamiento que
estan dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que tienen algunas
similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razenable, tales como el valor
neto de realizacién de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de infermacidén financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia
de los insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se
describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros consolidados estan expresados
en miles de U.S. ddlares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de estos estados financieros consolidados.

Bases de consolidacién - Los estados financieros consolidados incluyen los
estados financieros de la Compaidiia y sus subsidiarias. Todas las transacciones,
saldos, ingresos y gastos intergrupales son eliminados en la consolidacion. Una
compaiiia tiene control cuando:

+  Tiene poder sobre Ia participada;

- Esta expuesta a, o tiene derechos sobre, rendimientos variables procedentes de
su implicacion en la participada, y

+ Tiene la capacidad de usar su poder sobre la participada para afectar a sus
rendimientos

El Grupo reevallia si controla una participada, si los hechos y circunstancias indican
que hay cambios en uno o mas de los tres elementos del control mencionados
anteriormente.

11



Cuando el Grupo tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una
participada, el poder sobre la participada se genera cuando los derechos de voto son
suficientes para otorgarle la capacidad practica de dirigir las actividades relevantes
de la participada de forma unilateral. El Grupo considera todos los hechos y
circunstancias pertinentes para evaluar si los derechos de voto del Grupo en una
participada son suficientes para otorgarie poder, incluyendo:

El tamario de la participacion del Grupo del derecho de voto en relacién con el
tamafio v la dispersién de las acciones de los otros tenedores de voto

LLos derechos de voto potenciales poseidos por el Grupo, otros tenedores de voto
o de otras paries

Los Derechos derivados de otros acuerdos contractuales

Todos los hechos y circunstancias adicionales que indican que el Grupo tiene, o
no, la capacidad presente de dirigir las actividades relevantes en el momento en
que las decisiones deben hacerse, incluyendo los patrones de voto en las juntas
de accionistas anteriores.

La consolidacidn de una subsidiaria inicia cuando el Grupo adquiere el control de la
subsidiaria, y cesa, cuando este pierde el control de la misma. Los ingresos y gastos
de la subsidiaria adquirida o enajenada durante el ejercicio se incluyen en el estado
consolidado de resultados y en el otro resultado integral desde la fecha de control de
las ganancias de la subsidiaria hasta la fecha en que el Grupo deje de controlar a la
referida compafiia.

El resultado y cada componente de ofro resultado integral se atribuirdan a los
propietarios del Grupo y de los intereses minoritarios. El resultado global total de las
subsidiarias se atribuye a los propietarios del Grupo y a las participaciones no
controladoras auin si esto diera lugar a los intereses minoritarios a un saldo deudor.

Cuando sea necesario, se realizan ajustes a los estados financieros de las
susbsidiarias en relacion a las politicas contables del Grupo.

Todos los activos, pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y fujos de efectivo
relacionados con las transacciones intergrupales son eliminados en su totalidad en
el proceso de consolidacion.

Cambios en las participaciones de propiedad del Grupo en una subsidiaria

Los cambios en las participaciones de propiedad del Grupo en una subsidiaria que
no den lugar a la pérdida de control se contabilizan como transacciones de
patrimonio. E! importe en libros de las participaciones del Grupo y de las
participaciones no controladoras se ajustan para reflejar los cambios en su
participacion relativa en la subsidiaria. Cualquier diferencia entre el monto por el cual
se ajustaron las participaciones no controladoras y el valor razonable de la
contraprestacion pagada o recibida se reconoce directamente en el patrimonio v es
atribuida a los propietarios de la controladora.

12
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2.5

2.6

Cuando el grupo pierde el control de una subsidiaria, la ganancia o pérdida se
reconoce en los resultados y se calcula como la diferencia entre (i) el agregado del
valor razonable de la contraprestacién recibida y el valor razonable de la participacion
retenida y (ii} el importe en libros previo de los activos (incluyendo la plusvalia), y los
pasivos de la subsidiaria y cualesquiera participaciones no controiadoras. Los
importes previamente reconocidos en otro resultado integral en relaciéon con esa
subsidiaria son registrados como si el Grupo hubiese vendido directamente los
activos pertinentes (es decir, reclasificado al resultado del periodo o transferido a otra
categoria de patrimonio como lo especifican/permiten las NIIF aplicables). El valor
razonable de la inversion retenida en la antigua subsidiaria, en la fecha en que se
perdic el control, debera considerarse como el valor razonable a efectos del
reconocimiente inicial de un activo financiero de acuerdo con la NIC 39 o, cuando
proceda, el costo del reconocimiento inicial de una inversién en una asociada o
hegocio conjunto.

2.4.1 Inversiones en asociadas - Son aquellas en las cuales Centros Comerciales
del Ecuador C.A., ejerce una influencia significativa, pero no implica un control
o control conjunto, por medio del poder para participar en las decisiones
relacionadas con las politicas financieras y operativas de la Compafiia en la
que se invierte

Conforme al método de participacion, las inversiones en compafias
asociadas se contabilizan en el estado consolidado de situacion financiera al
costo, ajustado por cambios posteriores a la adquisicion en la participacion
del Grupo en los activos netos de la compafia asociada, menos cualquier
deterioro en el valor de las inversiones individuales. Las pérdidas de una
asociada en exceso respecto a la participacion del Grupo se reconocen
siempre y cuando el Grupo haya contraido alguna obligacion legal o implicita
o haya hecho pagos en nombre de la asociada.

Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros liquidos,
depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente
en efectivo en un plazo inferior a fres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros
bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion
financiera.

Propiedades, planta y equipo

2.6.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de
propiedades, planta y equipo se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipe comprende su precio de adquisicion
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion y Ia puesta
en condiciones de funcionamiento y la estimacién inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del
activo.

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los costos

por préstamos directamente atribuibles a [a adquisicidén o construccién de
activos calificados

13
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2.7

2.8

2.6.2

2.6.3

264

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las partidas de muebles y equipo son registradas al
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen

Método de depreciacién y vidas atiles - El costo o valor revaluado de
propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta. La vida (til estimada, valor residual y método de depreciacidon son
revisados al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades, planta y
equipo y las vidas (Otiles usadas en el calculo de la depreciacion:

ftem Vida Util {en afios)
Edificios 20
Muebles y enseres y equipos de

oficina 10
Magquinaria y equipo 10
Equipos de computacion 3

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo y reconocida en resultados

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo
de la reserva de revaluacién es fransferido directamente a utilidades
retenidas.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, el Grupo
evalla los valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un
indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso,
se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de
determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.8.1

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no
seran gravables o deducibles. El pasivo del Grupo por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

14



2.8.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros consolidados y sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por
todas las diferencias femporarias deducibles, en la medida en que resuite
probable que el Grupo disponga de utilidades gravables futuras contra las que
se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos activos y
pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen del
reconocimiento inicial (distinto al de la combinaciéon de negocios) de otros
activos y pasivos en una operacion que no afecta la utilidad gravable
(tributaria} ni la contable. Ademas, los pasivos por impuesto diferido no se
reconocen si la diferencia temporal surge del reconocimiento inicial de la
plusvalia.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a
revision al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en
la medida que estime probable que no dispondra de suficiente utilidad
gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir que se recupere la
totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el aclivo se
realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que
hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo que se
informa.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos
diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en
gue la entidad espera, al final del pericdo sobre el que se informa, recuperar
o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

2.9 Beneficios a empleados

2.9.1 Beneficios definidos - Jubilacién patronal y bonificacién por desahucio - El
costo de los heneficios definidos (jubilacidn patronal y bonificacién por
desahucio} es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del
afno en el que se generan, asi como el interés financiero generado por la
obligacion de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuariales, se reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o
abono a ofro resultado integral, en el periodo en que se producen. El
recenocmiento de la ganacias y pérdidas actuariales en ofro resultado integral
se reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son
reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.
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2,10

2.11

2.12

2.13

2.14

2,15

2.9.2 Participacion a frabajadores - El Grupo reconoce un pasivo y un gasto por
la participacion de los trabajaderes en las utilidades del Grupo. Este beneficio
se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con
disposiciones legales.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacién
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier
descuento, bonificacion o rebaja comercial que el Grupo pueda otorgar.

ingresos por dividendos e ingresos por intereses - El ingreso por dividendos de
las inversiones en acciones es reconocido una vez que se han establecido los
derechos de los accionistas para recibir este pago (siempre y cuando sea probable
que la incorporacién de beneficios econdémicos para el Grupo y que los ingresos
ordinarios puedan ser medidos confiablemente).

Los ingresos por intereses de un activo financiero se reconocen cuando sea probable
gue el Grupo reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion y el
importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda ser medido de forma fiable.
Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia
al capital pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa que
iguala los flujos de efectivo futuros estimados a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto, con el
importe neto en libros en el reconocimiento inicial.

Costos y gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en €l que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros consolidados no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la escencia de la
transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contempla la posibilidad de compensacién y el Grupo tiene la intencidn
de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo
de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando
una entidad de el Grupo pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del
instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos
de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicidén o emisién de activos
y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable
de los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del
reconocimiento inicial. Los costos de transaccidén directamente atribuibles a la
adquisicidon de activos o pasivos financieros designados al valor razonable con
cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

Activos financieros - Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes
categorias: activos financieros “al valor razonable con cambios en los resultados”,
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“inversiones mantenidas hasta el vencimiento” “activos financieros disponibles para
la venta’, y “préstamos y partidas por cobrar’. La clasificacion depende de la
naturaleza y proposito de los activos financieros y se determina al momento del
reconocimiento inicial. Todas las compras ¢ ventas regulares de activos financieros
son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccion. Las compras o ventas
regulares son todas aquellas compras o ventas de activos financieros que requieran
la entrega de activos dentro del marco de tiempo establecido por una regulacion o
acuerdo en el mercado,

2.15.1 Método de Ia tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interés
efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un instrumento
financiero y de imputacion del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante. La fasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
(incluyendo comisién, puntos basicos de intereses pagados o recibidos,
costos de transaccion y otras primas o descuentos que estén incluidos en el
calculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto, con
el importe neto en libros en el reconocimiento inicial

2.15.2 Activos financiereos alvalor razonable con cambios en los resultados -
Los activos financieros son clasificados como al valor razonable con cambios
en los resultados cuando el activo financiero es mantenido para negociar o
designado como al valor razonable con cambios en los resultados.

2.15.3 Inversiones mantenidas hasta el vencimiento - las inversiones
mantenidas hasta el vencimiento son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables y fechas de vencimiento fijas que el Grupo tiene
la intencion afirmativa y capacidad de mantener hasta el vencimiento. Luego
del reconocimiento inicial, las inversiones mantenidas hasta el vencimiento se
miden al costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva
menos cualquier deterioro.

2.15.4 Préstamos y cuentas por cobrar - Los préstamos y cuentas por cobrar son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no son
cotizados en un mercado activo. Los préstamos y partidas por cobrar son
medidos al costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva,
menos cualquier deterioro de valor.

2.15.5 Deterioro de valor de activos financieros - Los activos financieros distintos
aquellos designados al valor razonable con cambios en los resultados son
probados por deterioro de valor al final de cada periodo sobre el cual se
infforma. Un activo financiero estara deteriorado cuando exista evidencia
objetiva del deterioro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo vy los flujos de efectivo
futuros estimados del activo financiero se han visto afectados.
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2.15.6 Baja en la cuenta de activos financieros - El Grupo dara de baja en cuentas
un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de
manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo
financiero a otra entidad. Si el Grupo no transfiere ni retiene substancialmente
todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continta reteniendo
el confrol del activo transferido, el Grupo reconocera su participacion en el
activo y la obligacién asociada por los montos que tendria que pagar. Si el
Grupo retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, el Grupo continuara
reconociendo ¢l activo financiero y también reconocera un préstamo
garantizado de forma colateral por 10s ingresos recibidos.

En la baja total en cuentas de un activoe financiero, la diferencia entre el
importe en libros del activo y la suma de la contraprestacién recibida y por
recibir, asi como el resultado acumulado que habian sido reconocidos en otro
resultado integral y acumulados en &l patrimonio se reconoce en el resultado
del periodo.

En caso de |a baja parcial en cuentas de un activo financiero (es decir, cuando
el Grupo retiene una opcion para readquirir parte de un activo transferido), el
Grupo distribuye el importe en libros anterior del activo financiero entre la
parte que continda reconaciendo bajo una participacion continua, y la parte
gue ya no reconocera sobre la base del valor razonable relativo de dichas
partes a la fecha de la transferencia. La diferencia entre el importe en libros
asignada a |a parte que ya no continuara siendo reconocida y la suma de la
contraprestacidn recibida por la parte que ya no seguira siendo reconocida y
cualquier ganancia o pérdida acumulada asignada que hubiese sido
reconocida en otro resultado integral se reconoce en el resultado del periodo.
La ganancia o perdida acumulada que hubiese sido reconocida en ofro
resultado integral es distribuida entre la parte que continua siendo reconocida
y la parte que ya no sera reconocida con base en los valores razonables
refativos de ambas partes.

2.16 Pasivos financieros emitidos por el Grupo - Los instrumentos de deuda son
clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que el Grupo
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacidén por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera

Los pasivos financieros son clasificados como al valor razonable con cambios en los
resultados u ‘otros pasivoss financieros’.

2.16.1 Baja en cuentas de un pasivo financiero - El Grupo daré de baja en cuentas
un pasivo financiero si, y solo si, @xpiran, cancelan o cumplen las obligaciones
de el Grupo. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado
de baja y la contraprestacién pagada y por pagar se reconoce en el resultado
del periodo.
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2.17 Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y

revisadas que son mandatoriamente efectivas en el afo actual

Durante el afio en curso, el Grupo ha aplicado las siguientes modificaciones a las
NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y
gue son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2017 o posteriormente.,

Modificaciones a fa NIC 7 Iniciativa de Revelacién

El Grupo ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el afio en curso. Las
modificaciones requieren que una entidad revele informacién que permita a los
usuarios de los estados financieros consolidados evaluar los cambios en las
obligaciones derivadas de las actividades de financiacién, incluyendo tanio los
cambios que son en efectivo como aquellos que no son en efectivo.

Los pasivos del Grupo provenientes de actividades de financiacién consisten en
préstamos {(nota 9). Una conciliacion entre 10s saldos de apertura y €| cierre de estos
saldos se proporciona en nota 9. De acuerdo con las disposiciones del periodo de
transicion de estas modificaciones, el Grupo no ha revelado informacién comparativa
para el periodo anterior, Ademas de la revelacion adicional en la nota 9, la aplicacion
de estas modificaciones no ha tenido ningln impacto en los estados financieros
consolidados del Grupo.

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de activos por impuestos diferidos
de las pérdidas no realizadas

El Grupo ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el afio en curso. Las
enmiendas aclaran cdmo una entidad debe evaluar si existiran suficientes ganancias
fiscales futuras las cuales puedan ser utilizadas como diferencias temporales
deducibles.

La aplicaciéon de estas modificaciones no ha tenido ningtin impacto en los estados
financieros consolidados del Grupo, ya que [a Administracién del Grupo evalGa ia
suficiencia de las ganancias fiscales futuras de una manera que es consistente con
estas modificaciones.

Mejoras anuales a fas NIIF Ciclo 2014-2016

El Grupo ha aplicado por primera vez en el afio en curso las modificaciones a la NIIF
12 incluidas en las mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2014-2016. Las otras
modificaciones incluidas en este paquete no son efectivas para el afio en curso y no
han sido adoptadas por el Grupo.

NIIF 12 establece que una entidad no necesita revelar informacion financiera
resumida de las participaciones en subsidiarias, asociadas o negocios conjuntos que
se clasifican (0 que son incluidas en un grupo enajenable que es clasificado) como
mantenido para la venta. Las enmiendas aclaran que esta es la (nica concesién
como parte de los requerimientos de revelacidn de la NIIF 12 para esos intereses.

La aplicacion de estas modificaciones no ha tenido ningtn efecto en los estados
financieros consoclidados del Grupo, ya que ninguno de los intereses del Grupo en
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estas entidades estan clasificados, o que son incluidos en un grupo enajenable que
es clasificado, como mantenido para la venta

Normas nuevas y revisadas emitidas pero atin no efectivas - El Grupo no ha
aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aun no son efectivas:

NilE
NIIF 9
NIIF 15
NIIF 16

Modificaciones a la NIIF 10
y NIC 28

Modificaciones a la NIC 28

Mejoras anuales a las NIIF
Ciclo 2014 — 2016

CINIIF 23

Titulo

Instrumentos financieros

Ingresecs procedentes de
contratos con clientes (y
respectivas aclaraciones)

Arrendamientos

Venta o Aportacion de Bienes
entre un Inversionista y su
Asociada o Negocio Conjunto

Participaciones de Largo Plazo
en Asociadas y Negocios
Conjuntos

Enmiendas ala NIIF 1 y NIC 28

La incertidumbre frente a los
tratamientos del impuesfo a
las ganancias

NIF 9 Instrumentos financieros

Efectiva a partir de
periodos que inicien
en o después de

Enero 1, 2018
Enero 1, 2018
Enero 1, 2019
Fecha a ser

determinada

Enero 1, 2019

Enero 1, 2018

Enero 1, 2019

La NIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la

clasificaciébn y medicion de activos financieros.

Esta norma se modificd

posteriormente en ocfubre del 2010 para incluir fos requisitos para ia clasificacion y
medicidon de pasivos financieros, asi como su baja en los estados financieros
consolidados, y en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la contabilidad
de cobertura general. En julio del 2014, se emitié otra versién revisada de la NIIF 9,
principalmente para incluir lo siguiente:

Requerimientos de deterioro para activos financieros vy,

Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicién al introducir
una categoria de medicién a “valor razonable con cambios en otro resultado
integral”, para ciertos instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de la NIIF 9:

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIIF 9, se
reconoceran posteriormente a su costo amortizado o valor razonable.

En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resuitados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio en
el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo
de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a menos que,
el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo
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en otro resultado integral genere una asimetria contable en el resultado del
periodo.

Respecto al deterioro de activos financieros, la NilF 9 establece un modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por
pérdida crediticia incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de deterioro
por pérdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice ias pérdidas
crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias esperadas en cada
fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el
reconocimiento inicial.

La NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura,
gue en la actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad con la NIIF 9,
los tipos de transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son mucho
mas flexibles, especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos que se
clasifican como instrumentos de cobertura y los tipos de componentes de riesgo
de partidas no financieras elegibles para la contabilidad de cobertura.

Con base en un analisis de los activos y pasivos financieros del Grupo al 31 de
diciembre de 2017, considerando los hechos y circunstancias que existan a esa
fecha, la administracién del Grupo ha evaluado el impacto de la NIIF 9 en los estados
financieros consolidados de la siguiente manera:

Clasificacion v medicién

Pl

Las inversiones financieras y préstamos registrados a su costo amortizado tal
como se describe en la nota 6 y nota 9, respectivamente, son mantenidos dentro
de un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de efectivo
contractuales que son unicamente pagos del principal e intereses sobre el saldo
del capital pendiente. En consecuencia, éstos activos y pasivos financieros
seguiran siendo medidos posteriormente a costo amortizado en la aplicacion de la
NIIF 8;

Todos los demas activos y pasivos financieros continuaran siendo medidos con
las mismas bases actualmente adoptadas de acuerdo con NIC 38.

Deterioro

Los activos financieros medidos a costo amortizado estaran sujetos a la evaluacion
de deterioro de acuerdo con NIIF 9.

El Grupo espera aplicar el enfoque simplificado para reconocer las pérdidas de
crédito esperadas por todo el plazo det activo para sus cuentas por cobrar
comerciales seguiin sea requerido o permitido por la NIIF 9. En relacién con los
préstamos a partes relacionadas (nota 5}, la Administracién ha evaluado que el riesgo
de crédito de los préstamos a partes relacionadas se mantiene, desde el
reconocimiento inicial hasta el 31 de diciembre de 2017. En c¢onsecuencia, la
Administracion del Grupo espera reconocer las pérdidas de credito esperadas para
todo el plazo y por 12 meses para estos activos, respectivamente.

21



ey e

B

R T T N R T i T

En general, la Administracion prevé que la aplicacion del modelo de pérdida de
crédito esperada de la NIIF 9 dara lugar a un reconocimiento mds temprano de las
pérdidas de crédito para los activos financieros respectivos y se incrementara el valor
de la pérdida reconocida para estos activos.

NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con los clientes

La NIIF 15 establece un solo modelo extenso y detallado que deben utilizar las
entidades en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de contratos con
clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual lineamiento de reconocimiento de
ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construccién y las
interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el
ingreso en la medida que represente la transferencia de bienes o servicios
establecidos contractualmente a los clientes, en un importe que refleje la
contraprestacion que la entidad espera recibir a cambio de esos bienes o servicios.
Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso;

Paso 1: identificar el contrato con los clientes,

Paso 2: identificar las obligaciones de sjecucidon o desempefio en ¢l contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4. distribuir el precio de transaccidn a las obligaciones de ejecucion del contrato.
Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o0 en la medida que) la entidad satisfaga la
obligacion de ejecucion.

Segtin la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se
satisfaga una obligacion de ejecucion, es decir, cuando el “control” de los bienes y
servicios relacionados con una ohligacion de ejecucién particular es transferido al
cliente. Se han afiadido muchos mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para
poder analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere amplias
revefaciones.

En Abril 2016, el 1ASB emitié “Clarificaciones a la NIIF 15" en relacidn a la
identificacién de obligaciones de ejecucidn, consideraciones de principal versus
agente, asi como una guia de aplicacion para licencias.

El Grupo reconoce ingresos principalmente de las siguientes fuentes:

Conseciones efectuadas a clientes por concepto de locales, espacios en el centro
comercial, islas, derechos de espacio, parqueaderos y expacios para realizar
eventos de marketing, como se describe en la nota 16 y nota 19; y

Mantenimientos ordinarios y extraordinarios efectuados a clientes, como se
describe en la nota 16.
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La Administracién del Grupo ha evaluado preliminarmente que las conseciones
efectuadas a clientes por concepto de locales, espacios en el centro comercial, islas,
derechos de espacio, parqueaderos y expacios para realizar eventos de marketing
representan obligaciones de desempefio separadas y, en consecuencia, los ingresos
seran reconocidos para cada una de estas obligaciones de desempefio cuando el
conirol sobre los bienes y servicios correspondientes se fransfiere al cliente. Esto es
similar a los principios de reconocimiento bajo NIC 18 con respecto de los
componentes separados de ingresos . En adicién, a pesar de que NIIF 15 requiere
que el precio de la fransaccién ses asignado a las diferentes obligaciones de
desempefic sobre una base de precios relativos de venta independientes, la
Administracién espera que la la asignacién de los ingresos a las diferentes
obligaciones de desempefio sean significativamente diferentes de lo que esta
determinado actualmente.

Ademas de proporcionar mas extensas revelaciones sobre las fransacciones de
ingresos del Grupo, la Administracion anticipa que la aplicacién de la NIIF 15 podria
tener un impacto significative en la situacién financiera y / o resultados del Grupo; sin
embargo, sus efectos aun no han sido cuantificados.

NiIF 16: Arrendamientos

La NIIF 18 introduce un modelo integral para la identificacion de contratos de
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16
reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NiC 17 e interpretaciones
relacionadas.

NIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de si
un activo identificado es controlado por el cliente. La diferenciacion entre
arrendamiento operativo y arrendamiento financiero ha sido eliminada para la
contabilidad del arrendador y es reemplazada por un modelo en el cual el derecho
de uso del activo y su correspondiente pasivo tiene que ser reconocido por el
arrendador para todos fos arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto
piazo v aquellos con un valor bajo de activo.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente
medido al costo (sujeto a ciertas excepciones) menos depreciacion acumulada vy
pérdidas por deterioro, ajustado por cualquier remedicion del pasivo del arrendatario.
El pasivo del arrendatario es inicialmente medido al valor presente de los pagos del
arrendamiento que no son pagados a esa fecha. Posteriormente el pasivo del
arrendatario es ajustado por intereses y pagos, asi como el impacto de las
modificaciones al arrendamiento, entre otros. En adicién, la clasificacion de los flujos
de caja de los pagos por arrendamientos operativos de acuerdo con NIC 17 son
presentados como flujos de caja de actividades de operacion, mientras que de
acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por arrendamiento seran divididos en
principal e interés los cuales seran presentados como flujos de caja de actividades
de financiamiento y de operacién, respectivamente.

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 sustanciaimente mantiene
Jos requerimientos de NIC 17 para [a contabilidad del arrendador ¥ contintia con el
requerimiento de clasificar el arrendamiento como operativo o financiero. Extensas
revelaciones son requeridas con NIIF 16.
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Al 31 de diciembre de 2017, el Grupo no tiene compromisos de arrendamiento
operativo.

Modificaciones a la NIIF 10 y Ia NIC 28 Venta o Aportacion de Activos entre un
Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto

Las modificaciones a fa NIIF 10 y NIC 28 se refieren a situaciones en [as gue hay una
venta o contribucién de activos entre un inversionista y su asociada o negocio
conjunto. Especificamente se establece que las ganancias o pérdidas resultantes de
la pérdida de control de una subsidiaria que no contenga un negocio, en una
transaccién con una asociada 0 un negocio conjunto que se contabilicen utilizando el
método de participacién, se reconocen en el resultado de la controladora sélo en la
proporcién de la participacion de los inversionistas no relacionados en esa asociada
0 negocio conjunto.

De igual forma, las ganancias y pérdidas resultantes de la remedicion a valor
razonable de las inversiones retenidas en alguna subsidiaria anterior (que se ha
convertido en una asociada 0 un negocio conjunto que se contabilice seguin el método
de participacidon) se reconacen en el resultado de la anterior controladora sdlo en la
proporcion de la participacién de los inversionistas no relacionados en la nueva
asociada o negocio conjunto.

La fecha efectiva de las modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 adn no ha sido
determinada, sin embargo, a aplicacién anficipada es permitida. La Administracion
del Grupo no prevé que |a aplicacion de estas modificaciones en el futuro tenga un
impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros consolidados.

Modificaciones a la NIC 28 Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos

Las modificaciones establecen que una entidad aplicara también la NIIF 9 a otros
instrumentos financieros en una asociada o negocio conjunto a los que no aplica el
método de la participacion. Estos incluyen las participaciones de largo plazo que, en
esencia, forman parte de la inversion de fa entidad en una asociada 0 negocio
conjunto.

l.a Administracion del Grupo anticipa que la aplicacién de estas modificaciones no
tendra un impacto en los estados financieros consolidados del Grupo en periodos
futuros.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2014 - 2016

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIIF 1 y la NIC 28 que ain no son
obligatoriamente efectivas para el Grupo. El paguete también incluye modificaciones
a la NIIF 12, que es obligatoriamente efectiva para el Grupo en el afio actual ver nota
X para los detalles de la aplicacion.

Las enmiendas a [a NIC 28 aclaran que la opcién para una entidad de capital riesgo
y ofras entidades similares de medir las inversiones en asociadas y negocios
conjuntos a valor razonable a través de resultadosesta disponible por separado para
cada una asociada © negocio conjunto, ¥y que la eleccion debe hacerse en el
reconocimiento inicial de la asociada o negocio conjunto. Con respecto a la opcidn
para que una entidad que no es una entidad de inversion (El) para retener [a medicién
del valor razonable aplica para sus asociadas y negocios conjuntos que son
entidades de inversién cuando se aplica el método de la participacion, las
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modificaciones hacen una aclaracién similar que esta opcidn esta disponible para
cada entidad de inversion asociada o negocio conjunto. Las modificaciones se
aplican de forma retrospectiva permitiéndose la aplicacidn anticipada.

Tanto las modificaciones a la NIIF 1 y la NIC 28 son efectivas para periodos anuales
que comienzan en o después del 1 de enero de 2018. La Administracion del Grupo
estima que la aplicacidon de las modificaciones en el futuro no tendra ningdn impacto
en los estados financieros del Grupo dado que no es ni una entidad que adopta por
primera vez las NIIF ni una organizacion de capital de riesgo. En adicién, el Grupo
no tiene ninguna asociada o negocio conjunto que sea una entidad de inversion.

CINHF 23 La Incertidumbre frente a fos Tratamientos del Impuesto a fas
Ganancias

Esta Interpretacién aclara cémo aplicar los requerimientos de reconocimiento y
medicion de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del
impuesto a las ganancias. Establece que una entidad determinara si considerar cada
tratamiento impositivo incierto por separado © en conjunto con otro u otros
tratamientos impositivos inciertos sobre la base del enfoque que mejor prediga la
resolucion de la incertidumbre. Adicionalmente, establece que una entidad
considerara si es probable que la autoridad fiscal acepte un tratamiento impositivo
incierto y refiejara el resultado de dicha evaluacion en la determinacion de la ganancia
fiscal (pérdida fiscal), las bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas, créditos
fiscales no utilizados y tasas fiscales.

La Administracidon del Grupo anticipa que la aplicacion de esta interpretacion podria
tener un impacto en los estados financieros del Grupo; sin embargo, no es posible
determinar los efectos hasta gque un analisis detallado haya sido completado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros consolidados del Grupo en
conformidad con NHF requieren que la Administracion realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el
propésito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte
de los estados financieros consolidados del Grupo. En opinién de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Administracién del Grupo ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

3.1 Deterioro de activos - A |la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que
se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe
algun indicio de que dichos activos hubieran sufride una pérdida por deterioro. En
caso de que exista algan indicio se realiza una estimacién del importe recuperable
de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo
de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite
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3.2

3.3

del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de las
provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de varios factores
gque son determinados en funcidén de un calculo actuarial basados en varios
supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas
obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos
impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por el Grupo para realizar el calculo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada afio reportados por la
administracion del Grupo. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser
utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que
se espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacion de estos beneficios, la
cual se determina utilizando como referencia los rendimientos del mercado, al cierre
del afio, correspondiente a bonos empresariales de alta calidad en Ia moneda en la
gue se pagaran los beneficios.

Estimacidon de vidas ttiles de propiedades, planta y equipos - La estimacion de
[as vidas Utiles se efectlian de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.6.3.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo
puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de
la siguiente manera:

3111217 31/12/16
Caja 4,500 7,483
Bancos locales 655,921 1,408,558
Banco extranjero 84,390 1,407,460
Fideicomisos y encargos fiduciarios 11,591 61,309
Inversiones temporales 2,080,192
Total efectivo y equivalentes 756,402 4,965 002
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CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas comerciales por cobrar v otras cuentas por cobrar es como sigue:

Cuentas por cobrar comerciales:

Clientes locales

(<) Provision para cuentas incobrables
Cuentas por cobrar comerciales y subtotal

Cuentas por cobrar relacionadas y subtotal (Nota
19)

Otras cuentas por cobrar:
Deudores varios
Empleados

Otras cuentas por cobrar y subtotal

Ofras;

Seguros

Arriendos

Anticipo a proveedores
Ofras y subtotal

Total cuentas por cobrar

OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

31/12/17 31/12/186
135,330 206,934
(15,295) (7,603)
120,035 199,331

1,547,373 1,465,171
375,226 560,190
9,497 12,645
384,723 572,835
36,173 37,717
7,233

156,528

36,173 201,478
2,088,304 2,428,815

Al 31 de diciembre de 2017, corresponde a la inversion financiera temporal con UBS AG,
la tasa de interés promedio ponderada sobre estos titulos es del 2.60% al 4% anual.
Ninguno de estos activos se encuentra vencido o deteriorado.

ESPACIO EN BLANCO
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7.

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, un resumen de muebles y equipos es como sigue:

311217 31/12/186
Terrenos 6,253,415 6,253,415
Edificios 22,099,615 21,772,492
Muebles y enseres 355,110 798,798
Maquinaria y equipo 1,061,753 839,637
Equipo de computacidn 177,527 316,596
{-)Depreciacién acumulada (16,767,003) (17,242,660)
Total propiedad y equipo, neto 13,180,417 12,738,278

ESPACIO EN BLANCO
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8.

INVERSIONES EN ASOCIADAS

Nombre de la
asociada o subsidiaria

Land Adquisitidon Landa Cia. Ltda.
Eccellenza S.A.

Inmodiamante S.A.

Montelimar S.A.

Nob Hill Cub Turismo S.A.

Centro Comercial El Condado S.A.

Un resumen de la clasificacidén de inversiones en asociadas es como sigue:

Centros Comerciales del Ecuador

Asociadas:
Inmodiamante S.A.

Eccellenza S.A.

Montelimar 8.A.

Centro Comercial El Condado S.A.
Nob Hill Cub Turismo S.A.

Proporcién de participacion
accionaria

y poder de voto

Subftotal

Qtras asociadas:
Land Adquisition Landa Cia. Ltda. y subtotal

Otras del exterior:
Telsis Trading Group LLC y subtotal

Persador
Nob Hill Turismo S.A. y subtotal

Total inversiones

3111217 31/12/16
30.00% 30.00%
20.00% 20.00%
19.33% 19.33%
16.00% 16.00%
10.00% 10.00%

1.86% 1.86%
31/12/17 31/12/16
1,067,660 699,647
215,000
185,039 250,412
1,879 260,589
412 1,498
1,469,990 1,212,146
270 270
3,667,500 3,527,500
13,022 15,635
5,150,782 4,755,551

ESPACIO EN BLANCO
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9.

PRESTAMOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un resumen de préstamos es como sigue:

Garantizados - al costo amortizado
Préstamos bancarios :
Banco Internacional S.A. (1)
Banco del Austro S.A.
Sobregiros bancarios

Total préstamos

Clasificacion
Corriente
No corriente

Total préstamos

311217 31/12/18
1,399,144 1,898,196
644,401 925,000
34,576

2,043,545 2,857,772
849,682 812,232
1,193,863 2,045,540
2,043,545 2,857,772

(1} El préstamo bancarioc estd garantizado por una hipoteca sobre los locales
comerciales de Centros Comerciales del Ecuador C.A..

9.1 Reconciliacién de pasivos provenientes de actividades de financiamiento

Enero Flujos de Diciembre
1-2017 efectivo 31-2017
Préstamos bancarios y total 2,857,773 (814,228) 2,043,645
ESPACIO EN BLANCO
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10. CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un resumen de cuentas comerciales por pagary

ofras cuentas por pagar es como sigue:

Cuentas por pagar no relacionadas (1)
Proveedores locales

Cuentas por pagar relacionadas (Nota 19)
Dividendos por pagar

Proveedores del exterior

Total

(1} Cuentas por pagar no relacionadas :
Acreedores varios
Cuentas por liquidar
Garantias multicentro
Anticipo a clientes
Otros
Total

11. IMPUESTOS

11.1 Activos y pasivos del aho corriente

Activos por impuesto corriente:
Crédito tributarioc acumulado por IVA
Impuesto a la salida de divisas
Retenciones de IVA

Total activo por impuesto corriente

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar (1)

IVA por pagar y retenciones
Retenciones en la fuente de impuesto a la
renta por pagar

Total pasivo por impuesto corriente

3112117 31/12/16
618,672 540,099
509,017 921,405
149,026 78,694

66,008 54,871
35,727 4 366
1,376,450 1,599,435
424 440 413,881
17,518 26,816
2,500 1,600
2,254 12,711
169,960 85,091
616,672 540,099

311217 31/12/18

106,647 161,507
59,290 119,227
30,500 30,500

196,437 311,234

808 108,622
133,394 196,764
9,618 13,578
143,820 318,964
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11.2 Conciliacion tributaria - contable del impuesto a Ila renta corriente - Una
reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros consolidados del Grupo y
el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

311217 31/12/16

Utilidad segUin estados financieros
consolidados antes de impuesto a la renta 753,129 2,075,603
Gastos no deducibles 1,412,263 329,223
Ingresos exentos (39,634) (51,484)
Otras rentas exentas (50,000) (22,966)
Utilidad gravable 2,075,758 2,330,376
Impuesto a la renta causado 22% vy total (1) 498,311 559,633
Anticipo calculado (2} 204,777 210,360
Impuesto a la renta corriente cargado a

resultados 519,866 590,734

(1) Deconformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina
con la tarifa del 22% sobre ias utilidades sujetas a distribucién, y del 12%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

(2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4%
del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos
y gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por
conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

ESPACIO EN BLANCO
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11.3 Saldos del impuesto diferido

Saldos al

comienzo Reconocido en Saldos al fin
Afio 2017: del afio los resultados del afio
Pasivos por impuestos

diferidos en relacion a:
Propiedades, planta y equipo y total 718,480 (51,320} 667,160
311217 31/12116

Clasificacion:
Corriente 51,321 51,321
No corriente 615,839 667,199
Total 667,160 718,480

11.4 Aspectos Tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se emitié la Ley Organica para la reactivacion de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacidn y modernizacién de la gestion
financiera, a continuacién, se detallan los aspectos mas importantes de la

mencionada Ley:

Seran considerados deducibles para el calculo del impuesto a la renta los pagos
por desahucio y jubilacion patronal, que no provengan de provisiones declaradas
en ejercicios anteriores (deducibles o no).

Se incrementa |a tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, y cuando
la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion, o cuando la sociedad incumpla el deber de informar sobre sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, la tarifa
sera la correspondiente a sociedades mas 3 puntos porcentuales. Se debe
demostrar que el beneficiario efectivo no es un titular nominal o formal bajo
régimen juridico especifico

Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos deducibles
se pueden disminuir los gastos por sueldos y salarios, decimotercera y
decimocuarta remuneraciones, aportes patronales y los valores de gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo y la adquisicion de nuevos
activos productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura y
generar un mayor nivel de produccion.

No seréa deducible del impuesto a la renta y no sera crédite tributario, el IVA en
compras realizadas en efectivo superiores a US$1,000 (anteriormente
US$5,000).
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La nomina de los administradores, representantes legales y socios o accionistas,
gue se envia anualmente a la Superintendencia de Compariias debe incluir tanto
los propietarios legales como los beneficiarios efectivos, atendiendo a
estdndares internacionales de transparencia en materia tributaria y de lucha
contra actividades ilicitas.

11.5 Precios de Transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas,
dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15
millones, estan obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que
determine sitales operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia.
El importe acumulado de las operaciones del Grupo con partes relacionadas
durante el ano 2017, no supera el importe acumulado mencionado.

12. OBLIGACIONES ACUMULADAS

3112117 31/112/16
Participacion a trabajadores por pagar 351,076 398,359
Beneficios sociales:
Vacaciones 54,516 38,842
Obligaciones con el IESS 26,033 36,783
Décimo cuarto sueldo 12,992 28,619
Décimo tercer sueldo 6,328 9,846
Sueldos por pagar 18,249
Otras cuentas por pagar 43,048
Total 450,945 573,746

12.1 Participacién a Trabajadores - De conformidad con disposiciones legales, los
trabajadores tienen derecho a participar en las utilidades de la empresa enun 15%
aplicable a las utilidades liquidas o contables. Los movimientos de la provisién
para participacion a trabajadores fueron como sigue: {incluir solo si es material)

311217 31/12M16
Saldos al comienzo del afo 398,359 420,591
Provision 351,076 398,359
Pagos efectuados (398,359) {420,521)
Saldos al fin del afio 351,076 308,359
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13. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

311217 31112116
Jubiiacién patronal 583,922 538,827
Bonificacion por desahucio 140,200 150,630
Total 734,122 689,457

13.1 Jubilacién patronal - De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los
trabajadores que por veinte afios 0 mas hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores
sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su condicién de afiliados al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

13.2 Bonificaciéon por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cdédigo de
Trabajo, en los casos de terminacién de la relacién laboral por desahucio solicitado
por el empleador o por el frabajador, el Grupo entregara el 25% de la Ultima
remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios:

Los calculos actuariales del valor presente de Ia obligacién devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 por un actuario
independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos
y los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando
el metodo de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método los beneficios definidos
deben ser atribuidos al periodo de servicio del empleado y basados en la formula del plan,
de tal suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio,
considerando el uso de hipdtesis actuariales para calcular el valor presente de dichos
beneficios. Estas hipdtesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento
salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el
remanente de vida laboral promedio esperado de los empleados correspondientes, con
base en el enfoque de la banda de fluctuacion.

Las hipétesis actuariales significativas ufilizadas para la determinacion de las
obligaciones por beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento salarial
esperado y la mortalidad.

ESPACIO EN BLANCO
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14. INGRESOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los ingresos diferidos se refieren a los valores
recibidos por concepto de valores iniciales de concesion, los mismos que otorgan el
derecho a los concesionarios, del uso de los locales comerciales e islas ubicados en el
Centro Comercial. Dichos valores son reconocidos a los resultados del periodo conforme
se van realizando en el tiempo.

317112117 31/12/16
Clasificacion:
Corriente 710,841 475,637
No corriente 724,534 531,734
Total 1,435,375 1,007,371

156. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

15.1

15.2

15.3

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades
de financiamiento, el Grupo estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza
financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor
econdémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

Ei Grupo dispone de sistemas de informacién, administrados por el Contador
General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer
a la Administracion medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su
efectividad.

A continuacion, se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta el Grupo,
una caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de
mitigacién actualmente en uso por parte del Grupo, si es el caso.

Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera
para el Grupo. El Grupo ha adoptado una politica de UGnicamente involucrarse con
partes solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma
de mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos.

Riesgo de liquidez - El fiujo de operaciones del Grupo depende de los recursos que

recibe de sus clientes y entidades financieras para cubrir las actividades relacionadas
con capital de trabajo e inversiones no corrientes en propiedades, planta y equipo.
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15.4

15.5

15.6

15.7

Riesgo de financiamiento - En razén de que e! Grupo para financiar los gastos de
capital, el Grupo tienen que recibir flujo de clientes vy en caso de no poder cubrirlos
efectia préstamos bancarios. La tasa de interés de financiamiento corresponde a la
tasa referencial activa del Banco Central, cuyo riesgo de variacion esta mitigado
debido a que la economia ecuatoriana se encuentra dolarizada y no hay cambios
significativos en la inflacion.

Riesgo de capital - E| Grupo gestiona su capital para asegurar que estard en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el
rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacién de los saldos de deuda y
patrimonio.

Los principales indicadores financieros del Grupo se detallan a continuacion:
Capital de trabajo US%$1,855,784

Indice de liquidez 1.52 veces

Pasivos totales / patrimonio 0.40 veces

Deuda financiera / activos totales 8.59%

Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos

financieros mantenidos por el Grupo es como sigue:

Activos financieros:

Costo amortizado:
Efectivo y bancos (Nota 4) 756,402 4,965,002
Cuentas por cobrar comerciales y otras

cuentas por cobrar (Nota 5) 2,088,304 2,428,815
Otros activos financieros {Nota 6) 2,397,700

Total 5,242,406 7,393,817
Pasivos financieros:

Costo amortizado:

Cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas por pagar (Nota 10) 1,376,450 1,599435
Préstamos {Nota 9) 2,043,545 2,857,772
Total 3,419,995 4,457,207

Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administracion considera
que los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo
amortizado en los estados financieros consolidados se aproximan a su valor
razonable,
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16.

PATRIMONIO

16.1 Capital Social - El capital social autorizado de Centros Comerciales del Ecuador
C.A. consiste en 300,000 de acciones de US$1 valor nominal unitario (300,000 al
31 de diciembre de 2017 y 1 de enero de 2017}, las cuales otorgan un voto por
accién y un derecho a los dividendos.

16.2 Reserva Legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiade como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efective pero puede ser capitalizada en su totalidad.

16.3 Utilidades retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

31/12/2017 31/12/20186
Reservas segun PCGA anteriores:
Reserva de capital 7,161,791 7,161,791
Superavit de valuacion 4,137,784 4,137,784
Reserva facultativa {1) 1,697,886 1,697,886
Utilidades retenidas — distribuibles 3,097,143 3,895,267
Resultg_dos acumulados provenientes de la 368,293 368,293
adopcidn por primera vez de las NIIF
Total utilidades retenidas 16,462,897 17,351,021

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacién por primera vez de las
NIIF y de los saldos segiin PCGA anteriores, los cuales segdn Resolucién emitida
por la Superintendencia de Compadias el 14 de octubre del 2014, podran ser
utilizados de la siguiente forma:

(1) Reserva facultativa - Corresponde a la apropiacion de las utilidades de afios
anteriores, de conformidad con la resoluciéon que consta en la respectiva Acta
de Junta General de Accionistas.

16.3.1 Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez
de las NIIF - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la
adopcion por primera vez de las NIIF. El saldo acreedor sdlo podra ser
capitalizado en ia parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y
las del dltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion del Grupo.

16.3.2 Reservas segiin PCGA anteriores - Los saldos acreedores de las reservas
de capital, por valuacién o por valuacién de inversiones segun PCGA
anteriores, s6lo podran ser capitalizados en la parte que exceda al valor de
las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico concluido, si
las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liguidacién del Grupo.

16.4 Dividendos - E| 21 de marzo de 2017, Centros Comerciales del Ecuador C.A.
resuelve repartir US$1.2 millones a los tenedores de acciones ordinarias pagadas
totalmente, luego de la aprobacion de los accionistas en la Junta General de
accionistas.
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A partir del afo 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas
naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos
fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran sujetos a retencion

para efectos del impuesto a la renta.

17. INGRESOS

Un restimen de los ingresos del Grupo es como sigue:

311217 31/12/18
Concesiones 5,439,937 5,642,201
Mantenimiento 1,403,833 1,404,854
Venta de bienes 1,230,644 2,168,030
Marketing 809,955 748,261
Servicios 681,451 579,005
Otros servicios 529,020 612,427
Total ingresos 10,094,940 11,154,778

18. GASTOS POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

311217 31/12/18
Sueldos y salarios 886,822 902,800
Participacién a frabajadores 351,076 398,359
Beneficios sociales 219,507 163,578
Aportes al IESS 111,059 177,191
Honorarios Directivos 83,908 -
Beneficios definidos 58,592 115,139
Otros beneficios 126,080 128,282
Total 1,837,044 1,875,449

ESPACIO EN BLANCO
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19. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El resumen de las principales transacciones y saldos con compahias relacionadas es el

siguiente:
31/12/2017 31/12/2016
Cuentas por cobrar:
Deudores, Compafiias relacionadas
Inmodiamante S.A. 1,272,770 1,272,770
Centro Comercial El Condado S.A. 236,169
Land Adquisition Landa Cia. Ltda. 34,229 54,592
Nob Hill Club Turismo S.A. 2,555 2,526
Montelimarholding S.A. 1,650
Inmocoto S.A. 123,448
Socios 1,835
Total 1,547,373 1,455,171
Cuentas por pagar compajiias relacionadas
Montelimarholding 61,567
Accionistas Minoritarios C.C. El Condado 45,920 37,955
Inmocoto S.A, 40,740 40,740
Markpromotion Publicidad S.A. 799
Total 149,026 78,695

20. COMPROMISOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle de los compromisos mas importantes de
Centros Comerciales del Ecuador C.A., es como sigue:

Concesiones:

Centros Comerciales del Ecuador C.A., suscribié un contrato de concesién con

ENMARS! CIA. LTDA., de derecho de uso de un local Comercial "POLLO
CAMPERQ", con vigencia desde el 1 de diciembre del 2017 al 31 de agosto del
2027, por un valor inicial de concesion de US$300 mil y cuotas mensuales de US$13
por el primer afio y de US$15 mil en adelante.

Centros Comerciales del Ecuador C.A., suscribié un contrato de concesidn con
INMOBILIARIA INVESTA S.A. de derecho de uso de un local Comercial
"MARATHON SPORTS", con vigencia desde el 23 de mayo del 2013 al 31 de
diciembre del 2017, por un valor Onico de concesion de US$293 mil

Centros Comerciales del Ecuador C.A., suscribid un contrato de concesién de
derecho de uso de un local Comercial "FYBECA", con vigencia desde el 17 de
octubre del 2017 al 30 de septiembre del 2022, por un valor inicial de concesion de
LS$137 mil y cuotas mensuales de US$12 mil.
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21.

22,

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de los estados financieros
consolidados (Marzo, 14 del 2018) no se produjeron eventos que en opinién de la
Administracion pudieran tener un efecto imporiante sobre los estados financieros
consolidados adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

Los estados financieros consolidados por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017
han sido aprobados por la Gerencia del Grupo en marzo 14 del 2018 y seran presentados
a la Junta de Accionistas para su aprobacion. En opinidn de la Gerencia del Grupo, los
estados financieros consolidados seran aprobados por la Junta General de Accionistas
sin modificaciones.
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‘lé E C O V I S ® FSYT&AUDIT CIA. LTDA.
" Accounting - Audit - Tax - Consulting
Address: Av. Republica E7-55 v Pradera

Ecuador Ed. Torre Repdblica Of. 903,

Fhone: +583 2 3824-318
www.ecovis.com

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE SOBRE LA APLICACION DE
PROCEDIMIENTOS ACORDADOS

A la Junta de Accionistas de:
CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.

Hemos realizado los procedimientos acordados detallados en el Anexo adjunto, los mismos
que fueron acordados con la Administraciéon de CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR
C.A., relacionados con el cumplimiento de las normas para prevenir el lavado de activos y el

' financiamiento del terrorismo por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017, La

‘ aplicacion de los procedimientos acordados fue lievada a cabo conforme a Normas
Internacionales sobre Servicios Relacionados aplicables a trabajos para realizar
procedimientos acordados. Tales procedimientos fueron realizados para verificar €l
cumplimiento de [a Compafiia sobre las normas para prevenir el lavado de activos y el
financiamiente del terrorismo.

Los procedimientos acordados y sus resultados se incluyen en el Anexo adjunto.

Debido a que los procedimientos antes mencionados no constituyen una auditoria ni una
revision realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria o Normas
Internacionales de Compromisos de revision, no expresamos seguridad de Auditoria o
Revisién sobre el cumplimiento de las normas para prevenir el lavado de activos y el
financiamiento del terrorismo. Si hubiéramos realizado procedimientos adicionales, ¢ si
hubiéramos practicado una auditoria o revisiéon de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria o Normas Internacionales de Compromisos de Revisién, otros asuntos podrian
haber llamado nuestra atencién y habrian sido informados a ustedes.

P

Este informe se emite Gnicamente para informacién y uso de la Administracién de
CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A., y para su presentacién a la
Superintendencia de Compalfiias Valores y Seguros del Ecuador y no debe ser utilizado
para ningin otro propdsito ni ser distribuido a otras personas diferentes a las partes

indicadas.
/ML/OT

Quit e marzo de] 2048
ECOVIiIS ECUADOR - Fsyt&Audit Cia. Ltda.
Registro Nacional de Auditores Externos No. 1023 Licencia No. 36333
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.

PROCEDIMIENTOS ACORDADOS RELACIONADOS CON EL CUMPLIMIENTO DE
LAS NORMAS PARA PREVENIR EL LAVADO DE ACTIVOS Y EL FINANCIAMIENTO
DEL TERRORISMO POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Los procedimientos acordados y sus resultados son los siguientes:

Descripcién Cumplimiento Observacion

1. Verificar la calificacién del oficial de
cumplimiento y el codigo de registro en Cumplida Ninguna
la Unidad de Analisis Financiero.

2. Verificar que las normas y
procedimientos de prevencidn de
favado de activos y financiamiento del
terrorismo establecidos por la
companfia se encuentren definidos en
el Manual de Prevencion.

Cumplida Ninguna

3. En el caso de los grupos

empresariales o holding, verificar que

el Manual de Prevencion abarque las

compafifas que los conformen; Cumplida Ninguna
siempre y cuando hayan decidido

tener un solo manual y/u oficial de

cumplimiento Gnico.

5. Seleccionar aleatoriamente 6 meses
del afio para realizar lo siguiente:

a. Consolidar la infoermacién mensual
de las operaciones o transacciones,
individuales o conjuntas, cuyos montos
sean iguales o superen el umbral legal
(US$ 10.000), originadas en los pagos
efectuados por los clientes de la
compalfiia, a través de los medios de
pago que se encuentran definidos en
la estructura de reporte de la Unidad
de Analisis Financiero.

Cumplida Ninguna



o~

T e e T T i T e T e T T T

-

Descripcién

b. Soiicitar &l reporte mensual (RESU)
enviado por la compaiiia a la Unidad
de Andlisis Financiero en los meses
escogidos para la muestra.

¢. Cotejar que los clientes que
superaron el umbral legal han sido
reportados a la UAF en el mes
correspondiente.

d. Para cada uno de los meses
seleccionados, tomar aleatoriamente el
5% de los clientes para revisar el
cumplimiento de las politicas de
debida diligencia conforme lo
requerido en la normativa
correspondiente.

6. Determinar si el proceso utilizado
por la compafiia, en cuanto a la
custodia y confidencialidad de los
expedientes proporciona la seguridad
necesaria de la informacién fisica y
digital.

7. Verificar la existencia de la matriz de
riesgo, asi como la documentacion
soporte de su aplicacién como
herramienta de mitigacién de posibles
procesos de delifo de lavado de
activos.

Cumplimiento

Cumplida

Cumplida

Cumplida

Cumplida

Cumplida

QObservacion

Ninguna

Ninguna

Ninguna

Ninguna

Ninguna




