UH Assurance & Services Cia. Ltda.

Famng ForoE C3na5ng £9-208
¥ Ao, 5 e Dicienbire,

tad 1 Multapayo, Fiip
Traitd, Ecuzdar

PEY +503 2 3537 20y
vt b S AT o

INFORME DE LOS AUDITORES INDEFENDIENTES

& la junia de accionistas te:
CENTROS COMERCIALES DEL ECUADODR CA.

Cpinidn

1. Hemos auditade %5 estados hnancierns de CEMTAOS SORMERCIALES DEL ECUADGR C A, que
cotrender: o eshado da situaritn financiera ol 31 de diearbee de 20146, o estada de sesulatas
invegrales, @stado de fambios en Bl pabrimonia peo y Bl oelado de {lujos de efeclivo
correspandiontes al ejecois econdmicn terminada en dicha fecha, a%i coma las robas expheatras
a Yo estados financieros que incbuyen un fesumen de las politicas contables sigoificativas.

2. En nuestra gpinidn, 105 estados finangieros arriba mencignadas presentan razondBlemenle, on
todie fos aspec(os Imporanies, F sfodocdio fivdpoere de CENTROS CORICRCINLES QIFL
ECUADOR C.A. al 21 de digiembre de 2016, asi camo Los resubtodos de sus cpetaciones, 105
£3MDios en &l patrimanio v sus fiujcs de efecind par el afiz lerminada =1 31 de digiembre de
2014, de confermidad con 1as Mormas Internacianal de [nformacidn Ripancisra.

3. Hemns llgvado a cabo nwestra auditeria de conformidad con las Mormas nterngcianales e
Audilpria (MIA).  Mueiiras responsabilidades de acuerdo a dichas narmas se dewcriben més
aoelamte on la secown "Responsabildades del auditer en relacian con la auditeria los esiardos
Bnancieras” de puestio informe. Somos  ndependientes do |3 Companis CENTRO:
COMERCIALES DEL ECADDR C.A. de conformidad con el Codga die Etica para profesignates de
la Contatulidad del Consejo de Marmas Internazianales dz Ktica para Camadarcs junto <on fos
requenTienhes do Blioe aolicablss 3 nupstra sudizoda de las estados finandieeos en La Repdblica
del Ecuadar y hemds complice 135 demds respansabilidades e 0lica de conformidad can csos
requerimientas v con o Cadigo de Etica del IE5RA. Consideramas que [a ewdencia de audinaria
nue hemos abtenicddo properciona una base suficients ¢ adecuada para nuestra ggingdn.

tinsponsahifidades de la direceidn v de los responsables del goprerno oo (3 entidad en
relacion con los estados financieres

4. L3 diregridin es respansabile de |2 preparacin ¥ preseodacicn fiel de Ins estadax [inarceenos
adjuntos e conformidad can las MIF, v del eamral imerna gque la direcoidn considera necesard
para permitiv @2 preparacdn de estados financieros hbres de incotreceidn material, debido a
frande poprrcy.

5. [n 13 preparacian de Iog estadas din2hoergs, la direcion es responsable de o valoracion de la
capacidad de Ya Compania de continuar como empresa en fundchamiento, révelanda segon
taricsponda, Ay cuestiones relacionidas on 13 ermpresa en lundanamignlo ¥ utilgands ol
principio contable {42 empresa en luncandmiento éxcepla sila divecdan tiena la intencion de
Bguidar fd reddd 0 ol osea S APStaciarie, & Bian po Sxisto 0irA alkprnativg realista.

B. Lot rosponsahies del gobicrno de la entidad son responsables de la suporsion dal proceso de
mlorracitn financiesa da CENTROS COMERCIALES DEL ECUADDR ¢4
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Responsabitidades oel audiior en refacidn con 13 auditer(a de fos estados finanderas

T MNuegtros ahictivos ton abtener une seguricladd razanable de que 10s estados financicdos en su
conrie estir Noras de incareceion matenz), debida a fraude o error, y emitic un inlgrme de
auditprla que contiene nuettea opinipn. Sequridad razanable =5 un alko grada do sequridad,
P ng garanliza que una auditoriz reglizada de confgrmidad con las NI siempre detecte yna
incorrecrion material cuanda exisla, Las ineofrecciongs pueden deberse a fravde o eror y 5
consideran rnaleriales, <i, endmidudlmente o de ferma agregada, puede proverse razanablernenie
?u'ae influirdn en 15 decisiancs E0OnAmicas gue o5 burarics toman basandose en o5 estados

inanziaros.

5. Come parte de una auditoria de carformidad can las bIA, aplicarnas nuestra juicio profesional
¥ mantenemos una actitud de etcepticisr profesianal durante Leda s audinaria. Tambign:

8.1, identificamss y valoramas a3 riesgos de incarreccicn material en los estadas finzangieros,
debeda a fregde o omrar, disefamos v aplicames procedimientos de auditoria pata
teaponder 3 dichos riesgos y ohtenerncs evid=nsa de auditaria soficents ¢ a00CUsss mand
PIOPRICioNar una baso para npecked opinion,  El rigsgo 9 na delectas und nCoMecoyn
roaterial debida a fraude 25 may elevado que en &l caso da una incorreceagn debida a arrar,
ya que Bl fraude poeds jmplicar colusitn, falsificasdn,  omisiones  deliberaclas,
manifeslacienes intencignadamente errdneas, g ciusion del control intermno.

2.2, Obhtenemos copgomienta ool contrgl internd melevanded gard by geadod con gl lin de
disefiar procedimientas de auditorla que a0 adecuados en buncion dea las drcunstancias
y no coq 13 finglidad de cxpiesar una apinidn sobre la eficacia del cantrol interno de |3
Compania.

8.3, Evaluamas la adecuacion de las politicas centables aplicadas y la razonabilidad de las
SSimACirIes Cantalies v 7 cavicspondients mlomacion revelada por 13 direccion

4. Concluimos sohre lo adecade de Ya utilizacion, par da Bireccidn, del principia centable de
oenpresa en Dmcionamienta y, basandones gn la evidenda de auditeria abtenida,
concluimos sohre 41 axiste o no, gna meertddumbre material relacionada con hecheos g con
condiiancs que pueden gencrar dudas significativas sobre la cepacidad de la Compania
parg conlinuar comp pmpiesa en funcionamicenta, 5 Concluimos GuUe ERiste und
incerudumbre matarial, se requiere llamemas 12 atencion en nuestre informe de suditoria
solve 2 comsspandiento informacion revdlade en Yae cstadaos financiceos o, s dichas
revelaciones na son 3decuadas, que cxprésemas unad cpinion modibwada. Muestras
conclusiones e basan on la evidencia de audioréa obtenida hasta la fecha de nuesto
inferme de audilonia. Sin embarga, hechos o condwiznes futuras pueden ser causa de gue
1a Compafifa deje de sor und empreia en funcicnamgnto.

9. Comunicarmcs con bos resprnsables del gobiermo do |3 entidad en relacin Con, cntre okras
cuEshanes, gl alcante y & mamenta de realizecion de la auditoria, planificados v 122 hallazgas
sighificalivgs de la auditorla, asi coma cualquier deficiencia significativa del contral mtena que
klentificamos en &l transcurse de bz auditaria.
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informe sobre otros requernmienios fegales ¥ nerMativos

10, Musstics informes sobre @l curmplimienta de [as chbiigaciones tributarias de CEMTROE
COMERCIALES DEL ECUADOR C.A, como atente of percepoion y retencion; v, O
proceditnigntes  previgmerte soordsdad  solrdorede fon la wedijcacion dol gredo de
cumplifniema de 13s paliticas ¥ procedimientas de prevencion de lavado de activos o
financiamien e del terforisme, por ¢l jercicio econdrnicg terminade gl 21 de dicigenbre de 2016,
4B Criten par separade.

UHY Afsurance & Sofaces Auditeres Cia. Cida.
RMNAL QE03 e

e

Cdgar Oriega
S0 de Audiparia

Gt DM, 3 de Felarera de 2017



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.

ESTADES DE SITUACION FINANCIERA,

Al 31 do diciembre de 2016 ¢ 2015

{Expresada en dolares de ot Estados Unides de América)

2 2015
Aetive fLU5E) {US5)
ActlvD gorrfiente
Tiedliva y pquivalenes de efeclive (Mo1a 4) 4,895,325 4,856,180
Cud 3% e cainae, medo J0 astirmacién de prowisign THaa §) 2,316,085 1,995,990
ACHvOS poF imputstos carmentes (Mata &) 58,76 564,609
Pagos Anticipadas (Mata 7) 191,644 153,448
Total attivo commiente 7,971,319 7,676,234
Activa no cortlente
Prapicdades y equipos (M ota 5 11,085,106 12,0%8, Bal
Irvermiates oo Comparéa (tMoa 3 S T0e 133 4,104,134
Olas aciivas na cormentes (Noda 100 S00,ac0
Total artive no corrlente 16,7845, 53% 16,702 953
Total Artivos 14,156,858 24,379,227

Las notas adjunlds son parie jrtegrante de los estados (insncisrod



CEMTROS COMERCIALES DEL ECUADOR © A
ESTADOS QE SITUACION FINANCIERA
Al 271 de diciembre de 2018 y 2015

(Expresady ¢n ddlares de 1os Extadeos Unidas de Américal

Fasivo
Fasivo ¢Ofrlante

Cugntas v documentos por pagar  (Natd § 1)

Chligacionss con instityciones bnancieras {Mota 12)

Fasivos Acumulados (Rota 13)
Impucslos diferidos {(Mota 16)
Oiras obligaciones cotjiertes {Nota 14)

Total pasiva corriente

Pativo NG corriante

Ciligacions: con insbityciones hinancieras  (Mota 12}

Provisionds por beneficios a empleados (Holy 15}
Impuestos diferidos {(Moka 16
Ingresss diferidas {Mota 17

Total pesive no corrienta

Tota] Pasiva

Patrimonio

Capital pagado (Mola 18}

Pesenia legal (Mata 183

Reserda Facultawda (Ko 18%

Uiros Aesuitacas (mtegrghes {Modta 180
Resultados acymulados: {Mata 18
Pasemva de Capital

Ganancias Acamiladas

Eesultades Acumulados por Aphcacicn da MIF
s Supetayit por REvaluacién
Pesulladg del ejarcicio

Tetal Patrimonia

Total paslve y patrimanis

016 20145
{U5%) {LI55)
1,383 515 1,148 709
1.177.65R 934,437
444,820 4784501
21,300 C1, 320
744,170 Fag, St
H.E12, 481 3,479,081
2,045,510 1,937,595
B23,484 56,532
889, 158 F1g 470
£31.73% 715,985
3,867,718 3,878,731
7,680 399 1208 112
200,000 FOcT,
155,729 155,720
1.687 BB 1,647 BRG
(121,034 (77,2251
7181, 7491 7151,
1.632.425 1,493 B3
I8, F95 JEB 245
i, 137 Th4 4,137,754
1,744,485 1,857 1454
17,076,454 17,080,515
24 756 858 24,379, 24%

Las notas adjunlas 00 pare imegrante de e estados inancieros



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADRDR C A,

ESTADLOS DE RESULTADDS 1NTEGRALES

Par los afios terminados el 31 de dicietnbre de 2016 y 2015
[Expresada en dolares de log Estados Unidos de América)

2016 2015

LI5S} T
Ingresns de actividades ardinaiias (Mota 19} 8 643,092 a,901,917
Gaslos adminsialivos  [Nota 20} (G022, IEE) {h.202,52T
Gasos de ventas (Mota 20 {353,185 (961,674}
Utilidad bruta en ventas 2,266,935 _2427.716
Gasts Minancieros (Mota 200 (205,032 (202,599
Litilidad operacional 2. 061,907 _EH 9,117
Ganancias 20E 426 171,750
Pérdidas SER-E o (7,513
Ltilidad antes dg Impuesto a la Renta 2,250,496 2,393, 343
IMmpuests 3 fa renty (hafa [EET 230 (577,514}
Irpuszto a la renta dileddo 51,320 51,340
Ganancia neka del periodn 1,744,385 1,857, 154
Citrpe pespltados inteqgrales
[Perdidas)fGanancias acluacidles (14, K9] B, 1G]
Total atros resultados integrales (44, 009 6,161
Total resultadn integral del ejercicio 1,700,476 1,863,316
iItilidad neta par aceian 5.67 6.21

Las notas adjentas zon pand imegrante de los estados inancierss
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CEMTROS COMERCIALES OEL ECOADTS £ 4.

ESTADGS DE FLUIOS DE EFECTIVO POR EL METODRD DIRECTD
Par los anes terminados el 51 de diclembre de 2016 vy 2015
fExpresado en d@lares de los Estados Unidas de Americal

FLLUQS DF EFECTIVO PROCEQENTES DE ACTIVIDADES DE
CFERACION

Clases de eobros por actividades de operacian

L ohras proceden|es de 1ag yentas de bignes ¢ prestacian de
TERYICIOL

Fagos d proveedgres por e suminisgs de bienes v setvidgs
Otras [Salidasy de efactive

Electivo nate procedente ep adlividades de operacian
FLUIDE OE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE
IMVERS|CM

Adnuisiciones de propiedades, ¥ equipas
Adguisitiones do inversicn Telsis Trading Group LLC

Efectivi: mata {utilizada) en actividades de invers|dn
FLUIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES OE ACTIVIDADES DE
FINANCLLC1EM

Finantidcidn por wyéstames a largn plazd
Dividentios

Efactlve neto (nilizado) en actividades de financiamicnta

(Docranremogiinorerments poto op pfectivo y fus eguivalentes
Salda al Inlcia del afo

Electivg v sus equivalentes al final del afa

Las nolds adjuntas son patte integrants de los estades inanciengs

Z016 2015
{L58) LS5y
8,874, 788 2 047415
(8,557, 5200 15, 908 #3217
(SRR BTED (14, 368)
2.018 235 2.00% 316
|75, B4 (110,303
P LY R [ I (4 3
{1.175,680} (536,603
2701, 0E4A 1,467,082
(1,704,532} L1, 00, 00
{1,413 468} 467,082
{6025 1) £.527.795
4,956, 166 2,028,391
4,855,325 A.958, 186




CEMTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C. 4.

CONCILIACION ENTRE EL RESULTADC NETD ¥ LOS ELLIGS DE QPERACICHN

Par los afigs tormiinados & 31 de diciecbre de 2016 y 2015
(Expresada en dolares de los Estados Unldos de Amdrlca)

Resuftado del ana
Otras resultados integrales

Ajuste par partiday distintas al afectivo;

AjUstes Bor gasto de depreciacion ¢ amarlizacion
Ajusts por benebicios delinidos

Ajusto cuentas incobrables

Ajustes pop impoeesto a la tonta

Auste por Participacidn Trabajadeores

Caras resultados integrales

Camblor en activos y pasivos:

Cusrlas por cabrar ¢lienies

Pag2s anticipados

Actives por mpuestss Cormcntes

LTS g (IERET Sarmensiales

Pazivos Acmulades

Ctras oHigaciones comientes

Cras pasivos

Flujos de efective natos procedentes en actividades de
GperaciGn

Las notas adjuatas son parte iMegrante de los essadas [inancieros

AlE riiy 1
{LISs} {L5%}
1, 744, 435 1,857,154
e, 005 A, 161
1,255 M8 1,320,879
75,013 52778
1,16 1,380
S5, 012 S26, 1794
FIT NG 420 501
44,008 {161
{320,220 2,357
[240,080) 12,600
1,344 (144,390
293,806 (126, 860)
(432,437 {361, GRS}
{L5L0,676) {530, 460
{184,250 (073
4538, 286 2,997,315




{1

{2)

CEMTROS COMERCTALES DEL ECLADDR CA.
Notas a los Estados Financlatos
Al 31 de diciembre de 2076 v 2015
{Expresadas en délares de |os Estades Unidos de Amariza - USE)

Constitucion v objets

CENTROS COMERCIALES DEL BCUADDR € A, fue constituida rmediante I'_"Etl“it!Jra
publica celebrada ef & o marzg de 1959 an '3 nofala Mo. 2 del Cantén Quite,
mediante réforma de estatulos nsorita en &l reqistro mercantit €l 17 de abril de 2075

5U chijeto principal &5 la promocién, organizacidh, adminisiradidn, operacion y
Manterirmiento de centros comerciales de sonicids especializadas o do comestio
icito: dar en concesian o derecho de uso bos Bienes de su propiedad, 12 preseniaciin
de semigios tégnicos especializados en bas ramas: econdmica, administrativa,
organizacional, finandesa, inforonatica, tributaria, contakxle y aruiteciura; p:?dra'
ejecutar todos |os actas y suscnbir los contratos permitides por (3 fey ecoatanarta
afines a su ket socisl,

bediante Sircitura plblice de fecha {2 de julic de 2012, inscrita en el Registro
Wercantil dol cantén Quile, 1a Compafila CENTROS COMERCIALES DEL TCUADCH
A, eleva & eecritura poblhca 2 contrato de fusidn por sbeorcion con 1as Companiag
ESCAVILLA S A, SERMAING C14 LTDA., Asi mismo, mediante |3 escrita antariosmente
ritada, 38 disuefve anticipadamenie a5 Compaddas FSCAVILLG S 4 SERMAINC Cla

LTDA,

Bases de presentation y preparacion de estados financieros

na desaipiign de 1as prinopales polivcss contables adoptadas en la presentacion y
proparacitn de los Estades Finenaierss de la Companla se prasentan a continuacién

Bases da preparacion.-

Los estac)s fnancecds Je Iz Campadis CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR
.4, han sido preparadas de acuerds ¢on Yas Marrnas Internacionales o2 Infarmacian
Financiera, ermlidas por @l Internatignal Accounting Standars Board 458}, vigente 3l
31 de diciembre de 2016y 2015, ai cotno, las reguenimientos ¥ opciones informadas
poi la Supsrintendenda de Compadiias de a2 Repdblice del Ecugedar.

La preparacidn de los estados financieros, confoeme a las Mermas Internacionales de
Informacion Financiera, requiersn el uso de gi@rtas estimaciones oontables criticas,
Tambien extgen 2 la Adminstracidn gue ejerza st juico en el procase de aplicacidn
de las politicas ¢ontables.

Coeclaracidn do cumpllmisnto., -

La Administranon de 1a Companla CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C A,
declara gue [as Notmas Internadipnales de Informacion Financieea han sidg apticadas
iNtegrarmente y sin resoryas @17 18 greparddicn de log prosontes gstados fnancieros,

12



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA,
Notas a los Estado: Financieros
Al 34 de diciembre de 2016 y 2015
{Expresados en ddlares de los Estados Unides de América — USS)
Meoreada funcional ¥ de presertaciin.-

Las rifras inclidas en dos presentes gstadog financieros, asi corna on 45 notas gue lo
arornpanan, s& valoran ytilizands la moneda del entorno econdmico principal en gue
13 Lernpania opera.

La moneda Tungiomal y de presentacion de la Compania 5 20 D&lar de los Ealados
Unidas de Amdrca,

Extados financieros.-

Los estades financigro: de [a Compania CENTRIS COMIERIIALES DEL ECUADOR
A, eamprenden s ostados do situacidn finandera gl 21 de didiembre e 2016 ¢
201%5; a3l camp [&f estados de resultados integrales por los afos terminados g1 31 de
dirisprbye de 20016 y 2005, (s estados de cambios en el patrimenic, ¥ los estados de
flujos de efectivo per Yos anos terminados el 31 de diciernbie de 2016y 2015

Clasificaciéon de saldos en corrientes ¥ no corrlentes.-

En &l estada de situacidn finenciera, 1oy saldes se clasifican en fungidn de sus
wencimizntas, como comientss con wencimientd gual o inferior & doce meses,
contados desde la fecha de cierme de los Estades Financieeos: y, como g cormientes,
los saldhos mayeores a cse peiodo

Uso de estimaciones y juicios.-

La preparacion de 105 estados financeros de conformidad con NIF requiere que 1a
Compafia registre estirnaciones, supuesios o juicios gque abectan |a aplicacien de las
foliticas p log walores de Yos activos, pasivos, ingresos y gastos reporados. Los
resultados regles podrian difedir de esaés estimationos. Lat estimaciones y ios
sUpuestas de sopore son revisados sobre qina basé recurrente. Las reyisiones & las
estimaciones se reconocen en @ periods en el cual la estimacion =3 ravisada v en
cualtyuier perigen Tuturs afectads,

Perinde cconarmico.-

La Compaiia ticne definido efeciuar ol corte do sus (uentss fontables reparar v
difundic los estados financicros una vez al afo al 31 de diciembre,

Efectivo ¥ equivalantes de afective.-

LaICm‘n pafia considerada como efective v equivalentes de efectivo, a fos saldos de
cala ¥ hancos sin restiicgiones, a3 como 3 las inversiones de corte plazo y de gran
liguiclez,

12



CEMTROS COMERCIALES DFL FCUADOR €A,
Motas a los Estadas Financieros

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

{Exprasados en dolares de las Estados Unidos de America = US55}

En el estado de situacién finandera, los sobregires, de existir, se clasifican como
cbligacinnes financieras, dentro del qrupa de pasivos corrigntes.

Activos financieras.-

Los aclivos finandiercs son Casieados en fag shpuienies categariss: préslamos ¥
partidas por cobrar y 5w correspondents pérdida por deseriorn. La Compania ba
definido y valaiza sus activos Binancieros de 1a siguiente fomma:

Activos finandiergs a valor razonable con cambios en resultados. - 1os
activos financieras a valoe razonable con cambios ep resullados son activos
financiesos manlgnides para su neégociacidn, Un attivo financiero 58 clasbica
en B5la categaria sise adquisre principalmente cen el propdsito de venderse
en gl corto plaze. Los derivados tambidn se clasifican cemo mantenides para
10 Venid g menos que se desiqnen como coberturas, Los aclivos lingncieros
cle esta cateqodla se clasifican comg actvos Corientes s 5e esper QUE S «ayam
a liquwidar en docé meses; caso Contario, se ¢lasifican comao o corngntes.

Activos financigrpe disponibles para la venta- (o5 activas (inamgioras
diswonibles para 13 venta son agtivas financieros que en Ln momenta posteior
a si adquisician u grigen, fueron designados para la yerta. Laz diferencias en
valor razonable, se flavan af patnimomad y 3¢ dobe reconoces Como LN
componente separado.

Activos finanoienss mantenides hasta o vendmiento.. Los activos
financieros mantenidos hasta & yencimiento so6 aclivess financieros no
derivadas con pages hjos o wendmiento determinade, & redirén ol costo
arnoriizade viilizandn ef metodo de la tasa de inlerds electiva y suU vanadion
g2 sfactard a resulkades del pericdn en el Qi ocurra.

Préstamos y partidas per cobrar.- Los préstamas y partidas por cabrar,
incluyen principalmentz a cuentas per cobrar clientes, asi cotno 3 ofras
cuerias por cobiar.

Las Cuengas por cobréar fon reconccidas imcialmente al valor razonable y
postefiormente @ su <050 aMOItiTado {onsiderdnds oosto fnsndiors Do
tonsiderarse matirial o deteeioro de valer si lo hubiere,

Para &l costo findimaiens (6 Contparie onsidend comp 1asa de descuento 2 la
utlizada en wn ingtrumento finandiero que posea similares caractetisticas,

Oeletioro Je cuamias ipcobrables -

La estimacién de cuentas de dudosn cobro se inCrerments tediante provisiones con
rarge 2 resultades del peripde v se disminuye por los castigos de 13s cuentas
consideradas ierbcsperables,
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADQR CA.
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre da 2016 y 215

{Exprasados en ddlares de los Estados Unidos de Amernica = US5}

En @l caso de los activos financierns valonzados ab ¢osto amortizada, la pdrdida gor
tetetiore corresponds a las difgrancias gntre el valor ea libros del activo y el valor
presente de fos flujos futurgs de efective csomados deseontados a8 la tass de ioteres.

Eb criteriz gue wtiliza |a Corpadia para detarminar 3 eaiste ¢videncia ofijetwa de una
perdida par deteroro incluye:

» Dificultad financiera significativa del emisar u cbligado.

» Incumplinients del contrata, como gl incumplimients de pagos o miora en 2l
pago de |a deuda peincipal.

a  Pighakihdad de gue el chligado cntre en insalvencia.

»  Desaparician de un mercado activd para actives finanagio,

» informacién disponible gue indica Que hay una reduecicn medible en las flhujos
de efectivo estimados de una Garleea de actives findncienss desds S
reconncimicniy incial, ungue la reduccion ain no se pueda identificar ¢on
los activas financieros indwiduales &n la cartera.

Fropiedades y equipo
Frapiedades y equipo.-

Medlcidn en el Mamento del recofocimients- Las partidss de propledades,
planta y enuipos se miden imcialmente par su costo,

El costo de propiedades y cauipt comprende su predit de adgquisizidn més todes s
cosfod directameni® nofacoracas oo e gbicssida del activo y A0 puesta en
condicionegs de fundionamients segqun 1o previsto por la gerencia.

Medicion posterior al recanocimienta: medela del ¢osto.- para las partidas de
rriveliles ¢ enserns, squipos de olicings, instalaciones, equipos de computacidn y
vehiculas, la Compafla despudés dol reconocimiento inicial, dichas partidas de
propiedaties y equipss son reqislraclas al costo menos la deprecadion acumulada y el
importa acurmulado ge las pérdeidas de deteriorg de valor.

Los gasios de reparacicnes y mantenirmentos se impulan a resubtades en el perloda
en gue se producen.

Medicién posterior al reconocimiento: valor razonable o rovaluacién como
tosto atribuido.- para el vaso de bienes inmuebles, [ entidad ha optado, en (2 fecha
e transicidn a MIF, afno 20011, por 12 medicicn de dichas particas de propiedades
enquipcs, por suvalor ragonable como el coste alhbuida en esa fecha,
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADQOR CA.
Matas a log Estados Finandieros
Al 31 de diciembre da 2016 y 2015
{Expresadas en ddlaras de las Estadne Unidas de América — USS5}

Método de depredadon y vidas Otiles- B costs v ol costo alrbuida de
propicdades v cquipos o deprecia de ackerdo con el métedo de linea recta. La wida
ali| estimada, valor residual y méledo de depreciacion son revisados ai final de cada
ang, siecndd el efecto de cualquwier camiro e < estinade registradn sobee una bass
prosnecliva por ser cofsiderada un camiig oo eslimacion conkable.

& conlinbacion s prosenlan 1as principales partidas de propiatlades y equips: v 1as
widas ftiles usadas en &l cadculo te (a depreciacion:

Partida de propiedades y equipss Wigla util (en afos)
Erifigios 20
Muckles v enseres 10
Equipo de computacicn 3
Maguinatid, equipe o instalaciones 10

Retiro o vehta de propiedades y equipas.-

La ptihidad ¢ pérghida que surfa del retiro g venta de una partida de propiedades vy
Equipos &5 tatculada come 3 diferencia enire el pregin de vanta y el valar en librog
&l activery recanocida en resultados.

Detarioro de) valor de los activas.-

Al final de eada periodg, 1a Companla evalta Ios valores en fbros de sus activas a by
de determina: si existe alqun indicative de gque estos activos han sufrigo aiguna
Pérclicla por dederioro. En sl case, 3 caloula el importe recuperable del active a fin
de determinas el slcance de la pardida por deterion (de haber alguna). Cuando no
€5 pasitle estimar & mporte recuperabls de un activa individual, 1a Companla calculs
&l imporee recuperable de la unidad generadera de efectivo a la que pertenece dicha
activo.

Ef (mporte moomerdlse o o mdlor andes @) valor razenable menos el Costo de vents
¥ &l valor en uso, Al estimar el valor en uso, los flujos de efeciivo fukurcs aslimadoy
scn desconlades del valor preserte wtilizande una tasa de descuenta gue efleja las
valprariones actuales del mercadn respecto al valor ternporal del dinera y 1os riesgos
aspeciflins para ef aclive para (% cuahes M se faT auetades los astimadns de flujo da
efrctivg Tuluros.

21 el imparie recuperabla de un a2 tivo {0 unidad gencradora de efective) calocutado o5
menor que £u valor e fbros, el valor en Teres del active 1o unidad gesteradans de
efective) 52 feduce 3 su importe recuperable. Lag pérdidas pos deteriond 58 reconocen
inmediataments en resyhacos.
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Motas a los Estados Fpanderos
Al 31 de diciembre de 2015 y 2015
{Exprasados on dalares de los Estados Unidos de Amarica - LIS5)

Cuande una pérdida por deteriors es reverlida, el valor en libros del aclive (o unidad
generadora de efertivel Auniomta & vakar estimads revisade de su imporle
recuperable, de tal manera que el valer en libros incrementado nd excede &l valor en
likwns gQue <& habria calculado 5 g se hubiera reconocido la pérdida por detenioro
pata dichg activa (o unidad generadera de efective en anas anteores. Bl reverso e
et prdids por deterizep o5 recondcido aukomaticamente en résultados,

Pagos anticipados.-

Conesponden principalmente & sequios pagados pot anticipado y otras anticipos
entregadas 4 toFcerss para semicios 0 Compra de Denes, los cualos 5o encueniran
valorizadps 3 su valot nominal ¥ no cuentan con derivades imglicitos significatives gue
generen |a necesidad de presentarlos por separado.

Leos sequros pagados por anticipados sar Smoriizadss mensualmentes considerando
gl perfodo para el cug! generan bBenedicios ecandmicos Tolares.

Inversiones en asociadas

Se considteran entidades asociadas & aguellas en las cuales la Compadia ejeecs wna
influencig significativa, la cual ng constituye una subsidiana ni patticipacidn en up
negocic conjento.

Inflyencia significativa representa e poder para participar en decisianes neacoradas
oo la prlilica Gnanciers y cpetativa de la Compafila en la gue 58 pvecte, pero no
implica un contral o gontral conjunta sobre edas politicas.

La Compariia Ng rogistra rardineiertas Bar oshas wnersiopes debidn a gpe alpunas
compaiitas sus Utilidades las mantiensn en “Utilidades no distribuidas' y ¢tras na han
generadi siiligad.

Lz irversign priginal regisirada por USS 2.870.000 a nombre de Central Armerican
tdall Corg, que fue autorizada segin acta de dirsctonio de Centios Comerciales del
Ecvader .4, <on fecha noviembre 3 de 2008, manteniends un saldo de UsE
1,927,500 al 21 dediciembre do 2015, sinembarga con fecha 17 de febrern de 2014
ol Diredlgric apraod que estd inveridn $2a deyuelta ya que 198 provectos planificadaos
no pudigren ser desarrollados, para effo 58 raalizd (3 devolwoidm corr Saciames de 13
eompafia TELSS TRADIMNG GROLIP LLC, cuyp saldo al 31 de dictembre de 2016 2= de
U5t 3.547.500,

Cuentas par fagar ¢ oleds iemtas por pagar.-

Las cuentas por padar y citas cuentas por pagar o0 pasivos financicnos, no derivados
con pages fijos o determinables, que no cotizan en un mercadn activo,
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CEMTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A,
Netas 3 los Estadns Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015
{Expresadas en délares de Yos Estados Unidos de América - USS)

Despuds del reconpcimicnia inigial, 3 valor tazonable, se miden al costo amaitizada
witizande el métado de la tasa de interds efectiva. El gasta por intereses (imduyenti
los inkereses imnplicitos) 4 existen, se reconcoen como costos financieros y se calculan
atilizandn la tasa de inlerés efectiva, excepto para las cuenas por pagar a corts lazo
cuande el reconochnianto del mterds resuitdng inmatenal.

Dbligacianes financieras.-

Reprasentan pasivos financiercs que s reconocen inicialmente o su valor razonakble,
nato dz oy costos de la trapsaccidn INCorniciss. Estof prdstdnias 5@ regisingrt
subsecyznlemente a 20 costo gmortizade; coalguier difarengia entre los fondos
recitidos (newo de dos costos do ransaccian) y el valor de redencicn se reconace en 2l
esiado de resultados durante el pericdo del prestame wsando el métads de interas
efactive.

Los préslamos 5e Clasilican 0omo pasivo cornénte 8 mends que [a Compania (2nga
derechn incondicional de diferir g pago d2 1a obligacidn a por Lo menos 12 mases
después de 1a fecha del estado de sioagion financiera.

Impunsto a la renta.-

El gazte por impueste a la renta representa la surma del impuesto a la renta por pagat
corrients y @l impuesto diferide.

Les impuesios sortientes y diferides, deberin reconocerss come ingreso o qaste, ¥
sel incluidos en @l resulizdo, excepto en la medida en gue hayan surgida de una
tansaccion o sucesn que se redonoce fuers del resultads, ya sea e Ofro resultacdo
imtegral o directamente en el patrimonie, en cuyo casa el impuests también e
revoiace fuers Gl resubizds; o cugnde surgen del registro nicial de una combinacian
e negoons,

Impuesta corrientes. - Elimpueste por pagar carente se Basa en la utilidad gravable
{irbutarial registrada duranke @) ano.  La uliidad gravakle difiere de 1o utilidsad
ventabie, delrmid o las partidss de ingroses £ Hastos impombles o dedur ibles y caclidas
gue nunca Sen gravables o deducibles. El pasive de la Compafia por concepte 92l
impuesta cotriente se calcula utitizande bas tasas fiscales aprobadas 3l final de cada
periodo,

Para los anos 2316 ¢ 2015 13 tanifa general del impuests g bz renta pang sociod ades
a5 dol 22%, o obstante Ia tarifa impositvg sard del 25% scbre 1a proporcitn de a
base imponible que Corresponta a la particpacidn directa o indirecta de socios,
acrionistas, beneficianns o similares, que scan residentes de paraisns fiscales ©
regirmgnes de mener inposicion. i dicha participacitn excede del S0%, 1z tanifa
anlicable para (2 sogiedad serd del 7549



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA.
Notas 2 Jos Estados Financisros
Al 21 eie diciembre de 20116 y 2015
(Expresados en dalares de las Estados Unidos de Amérirg — US5}

Impuestos difeddos.- [ impuesio diterido se reconoce sphbiee 1as dilferengias
termporarias eakie el valor en libros de los activos y pasivos inCluides en tos estados
financieros v 1as bases fiscales correspondientes wiilizadas para determinar la watilidad
gravable. El pasivg por impussto diterido se teconoce generalmente pars 100as |as
diferencias emporanias imponibles, S8 reconocerd un active por impucstos difendos,
par causa de {pelas las diferencias temporarias dedudibles, onla medida en gue resulte
probable que Ly Compafia disponga de utilidades gravables futuras contra las gue sc
podria cargar esas diterendras barmporarias dedlcibios.

La entidad reconpmcerd 10 impeeste diferido acliva para todas agueltas diferendias
termpararias daducibles gue se espgra que reduzcan la ganancia fiscak en el futurs,

L aclives v pasivas por impuestos diferidos =p miden empleando las tasas Tiscsles
G 58 ESOCTE seart e aplicacion en & parlodo bn B que el activo s cealice o el pativo
53 cancele.

El impuesto diferido, coerespandiente a <ambios en la tasa do impuestos o on la
norratidg tributara, la re estimacion e o recuperzbilidad de los aclivos por
impuestos diferides o en la lorma esperada de recoperar @l valor en kies de un
activa, 5o reconcce gn gl resultade el periodo, excepto en la medida en gue e
rolacione con partidas previamente raconcidas fuera de [os resultados del pericdo.

La Companly debe compensar activas por impyestas diferides con pasivas por
rmpestes diferidos i, y Solo =i tiEne recpnecido legalmante el derechi de
compensar, frente a la autorida fiscal, los importes reconocidos en esas partidas, v
laz activas por impuestos difesidos v les pasivos por impuestas difesidos se derivan dal
ImpUEsto a la renla v la Compania ticne (3 inlengidn de liguidar zus activos ¥ pasivos
cormes nefos.

Benefitios a lns empleados
Beneficios da vorte plazo.-
{oeresponde principalments a;
+« Lla partioipacidn de Iog trobajadores en las wtilidades; ésta provision es
calculada en funcidn del 15% de la ulilidad contable anual antes del impuesto
a la rgnta, seqin lo emableide por la legislacién ecuatorana vigente,

espedificarmente ol Cadige de trabaje. So registrs con cargo a resultatos v o
presenta como parte de los gastos de operacion,

» \acaciones; se reqistra ¢l costo correspondiente a las vacacionas <el personal
sobre la base devennadia.
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CENTROS COMERCEALES DEL ECUADOR C.A,
Motas a les Estados Fnancieros
Al 31 de diciemiare de 2616 y 2615
(Expresacios an dalares de [os Estadaos Unidos de América - USS)

e Decimo tercer y décime cuarto suelda; se provisionan y pagan de aclerdo a
la legislacicn vigente en o Ecuader, sin embargo en case de que el trabajador
I requiera puetda recibir esta remuneracian mensualmen (.

Provisicngs.-

Las provisiones se recondgcen cuanda la Compania tiene una abligadion prosente (ya
sep lenal o implicita) ¢omo resultado de un spceso pasado, ey paobable que la
Compaiia tengas que desprenderse de recursos que incorporen  bereficios
erandmices para cancelar 13 obligacidn, ¥ putde hacerse ung estimacion fiable del
inporte de la obligacian.

El importe rectonacido come provisitn debe sare 1a mejor estimacidn del detgrmbolso
MECOSAND Fard varmeelar la oblidgacidan presemie, al final de cada periodn, 1enienda en
cuentla os nesgos v las inceHidumbres correspondientss. Cuands s mide una
provision wsandeo @l flujo de efective estimado para canceolar la ohligacian presante,
su yalar en libros representa el valor presente de dicho flujo de efedivo.

Cuandy se aspera b3 tecoperacion de algunds o todos 106 boneficios eccnomicos
raguUearios para cancaiar Una prowvsion, 58 Mncos ond CRETha mar Sl fome un
activo 41 &5 wrtualmente cierto que se recibird el reambalsa y €l valor de la Cushta par
cabrar puede ser medide <on fiakilidad,

Provision para jubilacion patronal y desahucio.- El Cedige del Trabsis de la
Repiblica del Ecuadar estable el dereche e conceder jukilacion patranal a todos
aguellos empleados que hayan cumplido un tismpo de sarvicio de 25 anas en una
misma institucisn.

En aticito, &l Cadiga de Teabajo establece la gbligazidn que tienen los empleadores
de inglamnizar 3 1os empleados con el 25% dé cu 0itima sueldn multiphcadd por los
afns de serdcio crandn A relacign laboral 1emmina por desahaao.

La Compafia establece provisiones para los beneficios de jubilacidn patronal e
indamnizacidn por desahucic cn base 3 uh estudio efaborado por wna firma
gouatariana de acluanos consultores. Mo 5@ mantiene ningan Tonde asignads per kos
costos acumulados para estas benoficios.

El costo de las provisiones para jubilacion patronal v desahucis ba sido delerminado
mediante el métods acluarial de costen del argdito unitaric proyectado. Bajo este
miétedo los benefizos de pensianes deber ser atribuido a periodo de sendtio del
empleado v bazados en la formula del Flan, de 1al manera gue sg atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada afe de sericio, tomando en consideracion el nsg de
fipatesy TN v pard calodise of valor prescmte de dichas bonelicios.
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CLA.
Natas a los Estados Finatceros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2015
[‘I’:’xpr&-sad:.:ns en ddlares ga fos Estadas Uitides de Amdrics — LISE)

F<las hipatesis reflejan el valor del dinaro a ravds def tiempa, el incremento salarial y
las probabilidades de pago de la pansion,

Las hipotesis actuanales consideradas soq;

Experiemcea de Mortalidad
Mimera de fallecldes por 100,000 vivos
Edad Hombrey lieras
4% 470 230
GO INES 332
LG 173 AR5
&0 g3 Fig
25 1264 106%
Pl 1615 1582

Experiencia de Ratacion

Edad  Hombres Mujeres

0 1G5 10,70%:

25 2.70% 10,10%

It ¥ 0% 70609

35 B, o0 540%

A7 T.00% B.40%:

45 7905 09,20%

&0 0,30% 11,1080

GG 11, 70% 15,0%

| 11,90% 13,70%

Ebres técnicas

Fecha de valoraen 211272016
Tasa do descusnto 4. 20%
Tasa de rendimiento de actvos e,
Tasa de incremaonto salarial EREAL
Tasa de incremento de pansiongt 2,009

El fipo de inferes a utilizar para descontar las prestaciones post-emplen & pagar a los
trabajadores debe determinarse wtilizando cormo referencia 105 rendimientos del
mercado, en la [echa del balance, eorrespondientes a las amisiohes de bonos u
obligaciones empresariales de alta calidad,
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Motas a las Estados Financieros
Al 31 de ditiembre de 2016 y 2015

(Exprasados en ddlares de Jos Estados Unidos de América - USE)

Er monedss para las coales no exista un mercado amplio para tales tifulos, debera
utilizarte el rendiemiento correipondients & los bonos emitidss por el obierno
denominades en esla moneda, &t final del perindo sobre el gue se infarma.

El estudio actuarial para la Compadia CENTROS COMERCIALES C.A. ha sido
alaborade por la Companla Actuania Consulmees Cia. Ltda., quicn considord la tasa
de descuents en réferencia 8 las emision2s e bonos Scuatoianng, msmo que |3
Intandanca Magianal de Mergado de Valores sefald gue el Ecuador cuenta con yn
rercads de koot sorperatives de aha calidad,

Bl costo de g jubilacién patronal o carga & Cada periods, on fundidn del aumento de
la antigiedad y de los sueldos de los trabajadores que 1aboran en la Cornpafia a la
facha de |la valoragicn actuarial.

Reconncimiento de ingresos.-

Les ingresos 38 Calculan al valor razonable de la contrgprestacién cobrada o per
robrar, teniengde en cuema gl imporie estimadao ge cualquier descuents, bonificatiin
f reba somercial que la Compania pueda otengar.

Costos y gastos.-

€5 CoStos y QA0S 50 ragiairart @l casha Wldics, Lo c05tos p gastos se recondren a
redida qua senincurrides, ndependienternente de la lecha en que 5e haya realizade
el paga, y se registran en ef perindo mas cercand en el Gue se CONOCERN,

Costos financiegros,-

Lo costos finandiedos son reconocidos comg wn gasto en gl perioda en g cual son
inCuricos,

{ompengacion de s31des ¥ Fansacciones, -

Como norma generat en los estados finanoeras 0o 50 compensan |os activios
PASNGS, tampocd los ingresed ¥ gastos, salve aguelios casos en los gue i
COMPERSALInN Sea requeridd 0 pemmitida por alquna nanmg ¥ osta presentacion sea el
refleo de (@ esencia de (3 {ransaccidn,

Los ingresos ¥ gastos con origen en Uansacriones que, contrackuslmente o por uita
noerna legal, contemplan 1 posibilidad de compensacitn y 1a Campaiia vene La
intencion de liquidar per su imMporte reto o de realizar el activo v proceder al pano
del pasive do fotma sirmultanea, se presentan notos en résullades.
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CENTROS5 COMERCIALES DEL ECUADCR CA.

Motas 2 los Estados Financieras

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

{Expresados en ddlares de [as Estadas Unidos de América - LISS)

Saldas con partes relagionadas

Lurante 1os afos 2016 y 2015, 165 sald o3 ¢on Compatlas relationadas 26 resumed

de 1a viguliente mangra:

Cuentas por cobrar (Nota 5)
IFrnocolo 5.0,

Exetazie Cia. Ltda.
Mlontalimae 5 A,

Land Adauisitedn Lands Cia, Ltda,

Carmplemeantes Ernpresariales
Cometng 5.4,

Parsacior 5.4,

Mol Hill Club Tunsong 5 4,
Inmediamante 5.4,

Birjpmbre 31
A0l5 2015
fen s #

123,448 1722185
28.3%7 29377
- 2.042
Qi 59¢ Db, O
8,037 &880
27,090 71,527
2,025 2,231
1,272,770 1,104,483
3,652,421 1,464,921
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA.
Motas a los Estadas Financieras
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresados en délares da los Estados Unidas de América - LISE)

Dicicmbre 31
2015 2015
{en LIS )
Inversicnes en Companlas (Nota §)
Centrc Comarcial el Condado 5 A, 260,529 260,580
Exetasie Cia. Ltda. 213,248 213,243
hWontelimar 5.4, 250,412 250,412
Land adquisition Landa Cia.ttda. 270 270
| .
Complermentos Empresariales 93,917 3,917
Comemp 5.4,
Tony Condada 5.A, Contony 45,177 AENTF
Chptary 5.4, 140,882 180,282
Mob Hill Clul Turismc 5.A. 1458 1,408
Parsador 5.4 430,995 430,995
Inrmodiamante 5.4, B99.647 £00 647
Cenlral Américan dall Conp. - 1,927,500
Telsis Trading Group LLE 4,527,500 -
5. 704,133 4,104,134
Cigiembre 31
2016 2015
{en s §)
Cuentas ¥ documentes por pagar (Nota 11)
kundimail Ecuador 5.4, . 40,270
Mely dal Carmen Granja - 21,3230
T ACCIoRsTES Totreartes- =€ 2l Condado 27,954 345
37,859 959,942
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LENTROS COMERCIALES DEL ECUADDOR LA,
Motas a las Estados Finanderos
Al 31 de diciembre de 2015 y 2015

(Exprosados en dalares de los Estadas Unidos de America — (55]
Efective y equivalentes de ofective

Al 31 de diciembre de 2016w 7015, |a cuenta =8 halla conformada pe:

Diciecmbre 31
2018 A8
fen LS %}

Caia 4,000 4.000
Bances lacales 1,350,226 184 545
Bancos extranjeros 1,355,508 553,953
Fideicomasgs v encargos
fiduciaring 81,308 57,385
Irerersiones fimancmeias 205D 192 3,700,001

4,855 325 4,956,186

Cunermeas g oabrar

al 31 de diciembre de 2016 ¥ 2015, las cuentas nor cobrar se confoiman segan el
siguiente detalle:

Diciermbre 31
2016 2015
ian U5 3]

Oocumentos y cuen i@y par
cobrar clientes no
relacionados 112,583 140,783
Relacionadas MWota 3 1,852,421 1,464,971
Anlicipo cimpleados 11,651 16,019
Anticip proveedores - -
Deudores varios 545,539 381,251
i) Frowisign guenias
incobratiles 5.1 {7,209 (5,083

2,316,085 1,966,590
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CEMTROS COMEROALES DEL ECUADROR CA,
Motas a los Estados Financieros
Al 21 de diciembre de 2016 y 2015
{Expresados en délarac de los Estados Unidos de Armérica - USS}

5.1 Por bos anas torminados el 31 de didermbre de 2016 y 2015, el movimienio de
la provisidn de ceentas de dudosa cobrabilidzd se presenta a continuacian:

Decrpmbre 3t
21f 2015
fen LIS 5]
Salda izl {5,083} {4,703}
Pecatisiain ce | ana {11268 {1,380
(7 209 {f,0RT}

Actives por impuegstos corrientes

Et mubro de activos por impussios corientes se detalla de la siguignte manora:

Diciembre 31
2016 2015
ten US )
radito b1 i
Cradita tributasio a faver de la 448,710 447 407
empresa { 1. R}
Crédito tritntario a favor de la
, 41,3
BMpEeLa {8 A0 S5 %
Impuestn 3 13 salida de divisas 30,500 30,50
568,265 D69 509
Pagos Anticipados

Por los afics teermingdos el 31 e diziernbee de 2016 y 2015, &l rubro pagos

anlifipadas ¢p presenta cama se detalla 3 continuacian;

[Wer pApina siguignted

i
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADCR C A,

Metas a log Estados Financeros

Al 21 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresados en délares de los Estados Unidas de Amarica ~ LI55]

Dicicmbre A1
S04 2054
fer U5 §)
Arriendos anticipadas 7.233 114,036
Seguras anticipados 7N7 19412
Coheco 5,4, 146, 6% -
19, 153, 448

Fropiedades y equipos

Al 31 de dicierntre de 2016y 2015, el movirniento de propiedad ¥ squipn 25 como

e indica 3 cortinuacian:

Diciembra 31
2016 A5
len U5 1}

Terrerdo 5,302,674 5,302 674
Edificios 20,572,370 20512 370
Maguinaria y equipo 670,454 670,454
kuebles v enseres 273,468 265,434
Erulipe de € ocmpuntacicn 150,564 150418
{-) Depraciacion acumulada
propiedades, mobilisrio y (15,897,125) {14,B03,001}
equipa

11,081,405 12,095,860

El mawintiento Q& fpiapiodades y aquipos pey lis ancs 2HE v 2015, 58 1esume @

continuasade:
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Notas a los Estades Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresados en dblares da las Estades Unidos de &merica — US%)
Invirslones en compafias

El detalle de las irversiones a larga plazo al 31 de diciembre de 28704 y 2015 es el
siguiente:

Diciembywea 21
A 2019
en U 3

Centro Comercial el Condada 5 4, 260,585 260,589
Exrlanle Cia. Lida. 213 24E 213,248
FAGmbe imar 5.4 250412 250,412
Land adquisition Landa Cia,Ltda, 270 270
Complementos Empresariales .
comemp 5,8, 93,817 49z.917
Teny Condado 5.4, Conlony 45 177 45,177
Qptory 5.8, 180,832 180,882
Mab Hill Club Turisrea 5 4, 1,498 1,408
Persadar 5.4, 430,805 430,935
Inrnodearmante 5.4, £99,647 a90,647
Central American Mall Corp. - 1,927,508
Telsis Trading Group LLC 3,527,500 -

L.704.133 4,103,134

Par los afios terminados ef 31 de dicembre de 2018 v 2015, Tot movirmientas jan
los siguientes:

Diciembre 31
2016 2015
(en s 5

Corresponde a:
3aldo al 31 de diciembre de 2016y 2015 4,104, §34 3.5, 610
Yariacian (1,927,500 658,916
MLUeya imwersicin 3,527 500 -

b, 704.133 d,104,154




CENTROS COMEROALES DEL ECUADGR C.A,
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 20175
(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USE)
(10}  Otros Activos Mo Corrientes

Al 31 de didiembre de 2015, representa inversiones mantenidas cn la compania
eniral Arnencan Mall Carp das mismas quie fueron imvertidas a la Campania TELSIS
TRADING GROUP WLC, debido a que las proyecies planificados no pudieran | -
gjpcutarte.

{11}  Cuentas por pagar

Un resumen de las cuentas por pagar al 31°de diciembre de 2816y 2015 as coma

sIgla;
Heiembre 31
216 015
{en US &)
Corigra

Proveedcoras locales 03,874 274,404
Relacenardas MNcta 3 37,954 63,922
Cividendcs por pagar 54, 571 34,129
treresos difericos A75,637 532351
Qtras 128,175 208 BES
1,593,515 1,149,709

(12}  Obllgaclones financieras a corto plazo

Al 31 d2 diciembre de 2006 y 2015 al rulm obligaciones finanderas se halla
corformado por:

iver pdging siquiente]
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A
Motas a los Estadas Financierns
Al 31 de diciembre de 2018 y 2015
{Expresados en delares de los Estades Unldos de América — J58)

Diciernbre 31

2016 2015
{re LS T}
Lorrignte
Bonco del Awustre 280,599 -
Honca Imternacional g97F 057 594,437
Banco Pichincha 00 W10 A0, [0
Total 1.177.656 884,437
Mo carriente
Banco del dustro add, 401 -
Banco Intermacicnal 1,431,135 1,927 6085
Total 2,045 540 1,937,625
Toatal A.222.19a 2,932,132

(13 Pasivos acumulados

A1 31 de diciembre de 2016 y 2015, las cuenlas 2 pasaos acumulados se
cordaman sequn el siquiente detalle:

Diciombre 21

2015 2018
len s 4
15% participacitn trabajadores 397 146 421591
Décitnd tercar sueldo 5, B57 6,833
DéEcimn cuarts sueldo 14,095 11,5943
Yacacioongs 30,834 35,629

445,820 A7E.001
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CENTROS COMERGALES DEL ECUADOR C A
Muotas a los Estades Financleras
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015
{Expresados en dolares de los Estados Unidos de América = U535}
Otras ohligationes carrientes

Al 2T de diciernbre de 2016 y 2015, las cuentas de pasivos acurnulados se
confarman segin ¢l siquiente detalla:

Ciciembire 31
2016 2005
len U5 5

Conel lLE%.S, 24,74 27 314
Con la administracedn tributaria 14,1 162 098 132,578
Empleados - a.110
Impuesto a la renta por pagar . 14.2 Loy, 332 577,514

F4,170 46,514

141 Bl rubra gbiligaciones con la sdministracién Libutania e compone de 1a

siQuiente manera;
Diciernbre 31
2e 2015
fan US $

A an ventas 170,978 112,865
Retoncidn VA por pagar 32,336 13,955
Retencitn on la fuante IR por panar 5784 5,754

162,098 132,578

T2 Elimpuests por pagar para dos anaos 2016 y 2015 se calewld de la siquients
manera;

(Wer pagina siguignte)

EX
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CEMTROS COMERCIALES DEL ECUALOR C A
Motas a los Estados Financiaros
Al 31 de dlciembre de 2016 y 2075

{Expresados ¢n délares de los Estados Unidos de Amdrlea - U55)

Piciernbire 21
2HE 2019
en s 30

Utilidad del Ejercicio 2,647 543 2,303,039
M t 159 icipacid

anos: 13% participacian (307,146 (430,551
trabajadoras
Partidas Concilintorias:
Mas: Gastos no deducibles 323,765 264 037
Menos: Dridendos excntos {51,484) (42,393
Menos: Deduccidn por pago 2 )
tralajadnres con discapacidad 22,968)
Utltidad Gravable 2499 810 2804 002
Impuesta a la renta cargado 557,932 577,514

a o resvltados

Provisiones por bencficios a empleados

Fara los bemeficios a2 empleados, |3 Compania recontoerd un pasive cuando el
gempleads ha prestado soricios w & ¢amhin se creg e derecha de recibir bn paga en
el futuro, ¥ un gasie cuanda la Compadila ha consumidae @ bereficia scondmicn
pracedants del senocio prestado por ol ernpleada @ cambio de lgs beneficios en
Cueslitn,

Jubilactén patranal

La Cormpanda wtiliza el ewitada de la Unidad da Crédite Fioyeciada con rloracenes
actuaniales para determinar tanto el valor presente de sus obligadones por beneficing
definidos, come el gostn por 05 senvicios prestados en el perinds actual y, en su caso,
el cosio ¢le servicio pasado.

Bajm este motodo lps benefizies de pensiones deben ser attiboide al periodo dol
servicis gl emplesdo y basados en la farmula del Plan, de tal suerte oue e atreburye
la mizma cantidad de bereficia a cada ano de sedvicia. Tomando en consideracion ol
wso de hipdtesis acleariales para calcular ol valow presente de diches beneficias.

iz



CENTROS COMERCIALES DEL ECLUADROR A,
Motas a [os Estados Financieros
Al 31 de diriembre de 2018 y 2015
{Expresades en ddlares de los Estades Unidos de América - LUSS)

La totalidad de das ganancias y pérdidas aciuariales se reconoceran en el estado de
resultacs integral.

EP valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficion a empleados
depende de varias factares que son doterminade en fumdidn oe un célculo actuarial
basadkes en varigs supuestos. Estes supuestas utilizados para determinar el valor
presente de estas obligaciones inchuyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en
s supuestos impacta en el valar en librgs d2 |as provisiones de estos beneficics,

El actuario cantratade par la Compafiia para realizar el caloulo actuarial, atiliza la taza
de deseuento, 13 dasa de mortalidad y de rolacion al final de cada ano repaortades por
ka Administracidn de la Compafia, La tasa de descucnta os |a tasa de inerés que debs
ser ulihizadz para determinar ol valar presenle de los flujes futures de caja estimadcs
que 52 E5poEd van a ser requenidos para cumphir con |3 obligacién de estos beaefizios.

Bonificacion por Desahuxia

Qe acuerds con disposicionas del Cadiga < Teabajn, en Ios casos de terminacidn de
la rodacian laloral por desshucio solicitade por €l cmaleadar o par €l trabajador, la
Cormpania entregard ol 25% de fa Gltina rermuneracidn mensual por cada une de los
anas de servicio,

Los calculos actuanales det valor presente de 13 obligacidn dewenoada por concopho
do desabuzio, fueron realizados par un actuano independienle, ulilizando et maodo
dz |5 unidad de crédita proselada,

La cuenta se encuentra cenformada de la siguiente rmanera:

{vér pAging siguiznteh
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOQR C.A.

Motas a los Estados Flnancieras

Al 31 de diciembre de 2076 y 20115

(Expresados an délares de los Estados Unidos de América - US55}

Jubilacién patronal
Otres bameficios no corrientes
para empleados

Movimiento

2aldo al inicio dek afo
Costo neto del porloda
Férdidas {ganandias)
recanegidas en e GR|
Saldo al fimal del arfio

Impuestos dieridos

Cticiembre 31
2016 2015
fen s 5}
488 876 A58, 584
134,602 117,928
G2, a843 56,573
Desahucic Jubilaciin
patronal
117,958 358,084
16,365 55,538
255 43,754
134,608 488,876

El impuesto diferido pasive correcponde & tas diferencias temporarias imponibles, exte
impuesta se ha medido empleands [as tasas fiscales vigentos en nuestra legislacion
ecualenana, La Compafla registra un pasive por impuesto diferido ariginade por la
CEprecidcion de sus bienes revaleados, a continuaosn un detalle;

forto plazo
largo plazo

Diceernbre 31

2018 2015
fen LIS £}
51,320 51,320
Ga7, 158 7154749

718,473 769,700
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CEMTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Notas a los Estados Finanderos
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015
{Exprosados en dalares de los Estados Unidos de América — USS)
Ingresos diferidos

Al 31 de dicierbre de 2016 v 2015, Ios ingresos diferidos e refieren 4 ks valares
recibudes oy eancepto de valores iniciales de congesidn, los mismos que otorgan el
derecho 2 los concesicnarios, del use da los Incales comerciales e islas ubicados ean el
Centro Comercigl Dichos valores son reconodidos 2 los resubacdos del perindo
confarne e van realizando on 2l tiermpa.

Patrimeonio de los acdonistas
Capital

Centros Camerciales el Eguador C A, fue constituida mcdiante ceonitura plillica
celebrarda el 5 de marzo de 1969 en la notala M. 2 del camgn Cuite, siendo s
objztive principal |8 promocidn y grgantgacion, constiuccion y administracin de
centros comerciales: la adguis:tion, construccién y adminstracidn de edificios,
cormpra — venta de inmuebles y toda clase de actos y conlratas permitides por las
Leyes de |3 Repiiblica.

Madiante escrilurd poblica de fecha 02 de julio de 2812, inscrita en el Regisdro
Merzantil del cankzn Quito, la Compania CEMTROS COMERCIALES DEL ECUADOR
C. 4., eleva a escritura poblica el comtrato de fusidn por absorcian con las Comparilas
ESCAVILLA 3.4, SEAMAINGC C[& LTDA., Asi mismo, mediante |a escrita antendarmente
titzda, se disuclke antcipadamants s Companias ESCAVILEA 5.4, SERMAINC 1A
LTDA.

El capital socia! do |3 Companla en el 2016 y 2015, es5ta constituido par 300, 000
acaones ardingrias, pagadas v en circulacidn con an valer nominal de USE 1 cada
ura,

Resarva Legal

De conformidad con las disprsicianes societarias wigentes, la Compafia dobeid
tranzfesis a rasenva legal un poreentaje no menor al 13% de la ulitidad neta anual,
hasta igualar por Io menas, @ 59% del capital social de la Compafia. Dicha resenva
no estd sujeta a distribueaon a bos accionistas, excepte an el caso de liquidacion de la
Cermpafla, pero puede sed Capitafizada o utilizada para absarber pérdidas en las
DLErACiones.

Keserva facultativa
Lomaspends a 1a apropiacion de las utifidades de afos anteriores, de confarmidad

con [ resolucicn que consta en la respectiva Acta de lunta General de Arcionistas.

L



CENTROS COMEROALES DEL ECUADOQR C.A.
Natas a lps Estados Finandaros
Al 31 de diciembre de 2078 y 2005

{Expresados en dolares de los Estados Unidos de América = U535}

Resultados acumuladas

Al 31 de ddiembre de 2016 y 2015, excepto por [os ajustes pravenientes de la
adopcion a fas MIF, el saldo dz las ganandas de ejercicion anteriones ests a disposicion
ile los accionistas y puede ser wlilizade para la distribucion de dividendas y ciertos
pancs tales carna re liquidacian de impuestas, ate.

Lo gjustes provenicntes de la adopcion par primera voz de las hormas Intemacienales
de Informacién linanciera “MIFT Gue se ragistraron en el patrimenin en la cuenta
Resultatdos acumulados, subcuenta ~Recultados acumuladss provenientos do la
adapcidn por primera vez de las “NIE", que generaron un saldo acrecder, si6lo podra
ser capitalizados en la parte que exceda 3l valor de las pérdidas acurnuladas ¥ las
Gltimo crerdian econpmicn conclwido, silas hubieren; btilizado en abserber pérdidas;
o oovuelto en &l casg de liquidacidn de 1a compania.

En el caso de registrar un salde deudor, &ste podrd ser absorbido por 193 rasultadas
acrmulados y por s del dhime gjercdcin econdmico concluida, si los hubiers.

fieserva de capital

El zaldo da la cuenta réserva deo capital proviene de la translerencia de los saldos de
las cuentas reserva por revalorizacian del patrimonio ¥ e expresidn monetars
ariginatdas en 3 coreccidn monetana de anes amderiores de fas cuentas del
patrimonio de dos accionistas ¥ de log activos y pasivas no monetarics. Ge acuordo
con Ias normas socigtarias vigentes, el saldo de la cuenta recerea de capital no et
sujeta a distribucion a los acciongskas, pero puede er el chijeto de capitalizacidn o de
absoecion de pérdidas, previa decision de |3 Junta General de Accionistas.

Reserva valuacion de activos

En curmplimionta con las resoluciones de la Superntendencia de Camaziias Mas.
08 QUICL0DA de 21 d2 agosto de 2006, 08.6.05C.010 de 20 de noviembre do 2008
¥ SCICRCPAIFRE G.11.007 de & e septiembre de 2071; {a Centros Cameciales del
Ecuador €A, ha adoptads las Mormas Internacionales de Informacion Finareiera
{MUF) en el afio 2011, pradutie de dicha adopcidn, ha implementado dicha narmativa
internacicnal para su afao de transicicn (2010) y para aquellas saldos presentados al
inicio de s péricdo de transidion (1 de enera de 2010,

Otros resultados integrales ganancias/pérdfdas actuariales

Las nuevas mediciones del pasivo por beneficios definfcos neto por congepto de
perdidas actuariales ne liquidadas, rendimicntos de los actives del plan v los cambios
en el techg del activo para cada plan de beneficios dofinidas son recanacidas v
presentacios como “Particas que no se reclasilicaran al resultade dod pericda™ en
Qtros Resultados Integrales, La Compania aplica este tratamiento contable a partin en

ar
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CENTROS COMERCQALES DEL ECUADOR CA
Motas a los Estados Financieros
&l 21 de diciembre de 2016 y 2015
{Expresados en dblares de loz Estados Unidos de América = UsS)
funcidn a lo establacido en MIC 19, estos importes da benelicios 4 empleadas a largn
plazo y post empleo son estimados por un peeilo independiente, inscrito y calificados
&n |2 Superintencdencia de Carnparilas,

Ingresos

Un detalle de los ingreios para los afos 2006 v 2015, es el que 48 mussda a
continuacion:

Diciembne 31
2016 2015
Enus i
CONcasioes B 172253 5,447,543
hantenirmianto 1,404 855 1,346, 304
Markeating A48, 260 854, 08E
Otros servicios 57 268 63, BEG
Sorvicios 260,456 280,002
8. 643002 £,9917,917

Gastes administrativos y do ventas

Un detalle do los gastos de administeadion v ventas para los angs 20016y 20135, 5 &l
GUD 5& muasira g tontinuacion:

{Wer pdging siouignte)

Diciernbre 31
I 2015
fen LS §)
Gastos administea s (201) /022,968 6,202,027
Gastos de ventas (20.2) 353,185 361,674
GSastos Frreancieros 20.3) 205,032 208 590
b,581,185 0,772, 800

38



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA,

Metas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

{Expresados an délares de los Estados Unldas de Amdérica — US4

20.1 Loz Gangs administrativos estan formados de da siguignte manerg;

15% participacidn trabajadores

Arriendas

Gasto cuentas incobrables
Gasto de gastion

[rasto del personal

Gasto Deprediacidn
2310 Seguros

astos Geherales

Qastos Instalaciones
C1astos [cgales

Heonorarios Profesionales
Impuestos y contribuginnas
CHros Gastos

Sanvicios basicos

20.2 Los Gastos e ventas estan formades de la siquiente mangra;

Tatal

Gazla promosion v publicidad

Ciciermnbire 31
206 2015
fen s B
397 146 A%, 581
106,802 108,511
1.126 1,380
25,656 12,221
1,249,102 1,232,118
1,083,124 1,112,335
05,568 110,235
401,091 831,970
225,705 228,882
10,445 13,785
997 110 1,004, 115
386,083 61,138
22253 101,303
320,146 399,335
6,022,958 0. 202, 527
Diciembreg 31
2016 2015
(en LIS £

353,185 Je1.674
353,185 361,674

L
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR TLA,
Notas a los Estados Flnaodieras

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresades on dalares de los Estados Unidas de Aamiains — D55

0.3 Lok Gacios frnancigros extan farnnados de Ja siguienta manera:

Diciembre 31
2016 2ns
[&n LS 1)
Gastos Bancaras 11,209 17615
Intareses &N GREsLAm0s 103,723 190,933
Tetal 205,032 208 599

Aspectos Tributarios

Cadign Qrganico de [a Producgidn, Comercio o Inyarsiones

Em el Suplemento de Redistrg Cifizial N® 351, del 29 de d'ciembre da 20050, 3o publics
el Cédigo Qrganicn de 13 Produccidn, Comeecin & Inversrones (COPCH, el cual busca
desarrallar las actividades productivas en el Ecuador y reformay dercga importanles
cuerpns legales, con aplicacran desde enero de 2011, cne fas mas importanies
tenemas.

al

b

c}

d)

Erw g COPCH e witipula unia vedur ot pr ol etieds pan & looas o suoiedades, oe
{un} punto anual en la tarifa dal impuesto a la Renta fijandose en 24% para el
ejorcicio fscal 2011, 23% para ¢l afo 2012 y 22% para el afio 2013 ysiguicntes
Bjerricios,

Estalslece |2 rebaja de 10 puntos del impuesta a la renta gue se reimverlan y se
destinen a |2 adeuisicien de activas de fiesgn, material vegetative, plantula y tods
insuma veqetal par le produccidn agricola, farestal, ganadera v de flercultura,

Las sotiedzr'es recicn constiteidas, las inversiones nuovas recanadidas de acesrdo
al COPCI las perstnas naturales y sociedades indivisas abligadas 2 llevar
contabilidad, pagaran el anticipo del Impuesto a |2 Renta despuds del quinta ana
de operacion efectiva.

Exonera del pago del antidps det lmpusstio a la Renta durante los periadog fscales
en log que no percibian ingresgs gravadaos, los proyvectos productivos agricelas de
agrofaresteria v silviculbura, con etapa de qrecimignio suRerior 8 un ano.

Establece la deduzcian del 100% adicional & la depreciacion y amartizacicn que
correspanda a la adquisicitn de maquinarias, equipnd y técnalogias destinadas a
fas implementacidn de mecanismes de produccion mas fmpia, a mecanismos de
genaracign de cnergla renavable o a la redieién gel impacte ambigntal de la

A0
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CENTRCYS COMERCIALES DEL ECUADGR CA.
Wotas a los Extados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015
{Expresados en dbiares du los Estadas Unidos de Ambrica - US55}

actvidad productiva ¥ a la redugeion de gases del efecto invernaders, gee ne
hayan sido requencos por las autoridades ambientales.

Son deducibles los pagos de interozes de créditns externos v ineas de cradito
abiertas por instituciones finandieras del exterior, legalmente establecidas como
tales; asi ¢orng lag intereses do créditon externas confenides de gobieno a
gublierna o por organismas raultlaterates. En estos casos, ks inderesas na podrin
gxcedier de las kasas oe interds maximas referenciales fijadas por el Mircctono del
Barco Central de Ecuadar a la Techa del registro dal credita o su newvageon; v si de
hecho las oxcedieren, s deberd efoctear la retencidn carrespondiente sobre ol
eoenn nan aue dicha pege tew dedudible. Lo falia oR regieiro tonforme a tes
disposiciones emitidas por el Direchario fal Bange Central del Ecuador,
determinard que np 58 predan deducir los catlns financieres del crédite, Tampoco
soran deduerblas 105 intereses de las gréditos provenientes de institlceones
livancieras domicliadas en paraisos fiscales o en junsdicciones de emenos
imposicidn.

Exanera del pago del Impoesto a la Renta los ingresds que chienga fos
fideiromisos mercantiles sempre que no ie realicen actividades empresaralas o
DpLron Nedadiss en marcha.

Estan gxgnerados dél Impuesta a 1a Rerta Ins intereses pagados por trabojadceres
por concepto de préstamos realizados por la sociedad emplaadora pam que Al
trabajadar adquigra acciones o participacones de dicha empléadora, mientras el
empleadn conderya |a propiedad de las aggianes,

Las sociedades que transfieran par lo menas 5% de su capital aocionanio a Tavor
de al menos el 20% de sus trabajadores, podra diferr 1os pagos del Impusite a
la Renta v del respective anticipe de  Impuests a la Renta haska los 5 afos
caltulando el interds, siempre que Ba acciones permanczcan en propmetiad de tos
Urabajacores. S se bransfieren las acciones Tuers de los limites mimirmos, la
socisdad deberd liguidar el lmpuessto 2 [a Renta en ol mes siguiente.

Ley Orgdnica de Incentives a la Produceion y Prevencion de Fraude Fiscal

Con lecha 79 de diciembra de 2014 se promulgd 1a Ley Orgdrica de Interdives 3 la
Prodirccian y Prevencran g2 Frapede Fiscal, 13 masma que incluye entre oiros aspectos,
lo siguicnto:

a)

“e consideran comag ingrésos de fuento ecuatonang, ¥ gravados con el Impuests
a la Rema, las ganancias prevenientes de |a onajenacion de acciones,
partkipaciones y derechos de capital. Do igual manesa $e consideran ingresas
fravados las ingrementos patrimonialss no justificados.
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA.
Matas a les Estados Financiergs
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015
{Txpresados on Abiares de ios Estados Unidos de Ambrica = U055%)

52 estzblece una fimitacidn o b exencon comespondiente a dividendos v
utilidades, detemninando oque si el beneficiario efectivo de a5 otilidades que
perciban 1as sooiedades @ (a3 persgnas naturales es unad Dereona natlial retidente
en ol Ceuador, la exengian gel impuesto a la renta no serd adlicabla,

92 glmina la ewpneracidn para @ ganancia gcasiondl proveniente de la
enajenacidn ocasronal de acciones o participaciones. Las socicdados delsardr
infarmar aste fipo de ransacciones a la autonidad fiscal, su ingumplimienis sera
tancicnado con una multa del 5% del valor real de |5 transaccian.

Se elimina la evencido por depdwias a plaz fio a las socwdacdes & weliveloney
del sistema financiere nacipnal, a5 coma 2 las inversiones en valoros de renta
fija para las sogredades,

En el caso de activos re valuados, el gasto por depreciacion sobre dicha re
avaldo, no sedd cansrderade coma deducible.

Sa establece una deduccion del 150%. adicienal per yn periodo 42 dos aa0s sobre
laz remuneraciones y aportos gue s& realice al IES5 para el a5 de adulbos mayores
¥ migranies mayares te 40 sfics que hayan retornado al pals.

Se glimingan las condicicnes que actualmente dispones (8 Ley de Régimen Tributaric
Interno para la eliminacedn de los oréditos incobrakles v 58 edtablacen gue las
misrnas 48 deterpinaran via reglamants.

Wia rgclamento se establecordn Mg lienites para |3 deducibilidad de gastos de
regallas, serviciss 1ecnicos, administrativos y de consypllonia en general, efectuados
entre partes relacignadas.

Se permite gl reconodmiento do activos y pasivas B impuestas diferidos,
determinando que ¢l reglamento estatlecera o casos v oondidiones. Las Rommas
Iributarias prevalecerdn sobre aquetlas contabios y financieras.

Mo e aceptard |a deduccidn par nérdidas en la enajenacitn ecationa] de acciones,
participaciones o derechos de capital que se den entre partes relacicnadas.

Se introducen refgrmas a 13 tarifa del impue4ta a 13 rentd para sociedades,
eslablegierdo come tarifa genaral del impuesto a la renta el 22%, no oktante (3
tarifa impositiva serd del 25% schie la proporcion de la base imponible gque
corgsponda a la participacidn directa © indirecta e socios, accionistas,
benefictariog ¢ simiiares, que sean rgsidentes de paralsos fiscalas o regimenes de
mengr imposician. 31 dicha participacidn cecede del $0%, la tarifa aplicable para
la socicdad serd el 25%.

d.
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CENTROA COMERCIALES DEL ECLUADOR CAL
Hatas a los Estados Finanderos
Al 31 de diciembre de 2016 ¥y 2015
(Evprecadoe en dalares de os Eatadas Unides da America — 10545
Los beneficizrios de urilidades o dvidendos que =& paguen o agraditen al exterior

pagardn |3 larifa general prevista pars sociedacdes previa la deduccién de los
créditos thbetanigs @ 102 que tenga derocho.

m} £l ingresc gravable que obtenga una scciedad o persona ratural no residente cn

n

o}

F

q}

r}

z)

¢l Ecuadar por la endjonasin de acgioness, participaciones U atros derechos da
capital pagara la tarifa gensral mpuesta para 13s sociedades, debiendn la sociedad
receplord de la inversieén actuar como sustitoto del comtiboyenle v efectuar la
retencidn dol impuresto.

e define el cilculo de la olilicad gravabe en la enaisnacion de acdicnes,
participaciongs o derechos de capital

= Elingreso sgra gl valar real de la enajenacidn.

v El costo deducible sera ol valor norminal, el walor 2 adguisicion o el valor
patrimonial proporcianal de las aociones de acuendo con la téonra
financiara.

«  Seran deducibles adamas 1ocos las gastos directamente atribuibles a
dicha enaenacian,

Para electos del cilouls del anticipo de impuesto a [3 renta, no se debera incluir
en la base de caleubo el valor del re avallo de les agtneGs, ni para &l rubro de
aclivps ni para el de patrimonic.

Se excluirdn del calgulo del anticipo, let mantas referidos a gastos incrementales
fiow la genesacian da nueve ermplen, adguisicidn de nuewds activos destinadas a
ta mejora de la productividad e innovacian {ecneldgica y aquellas inversiones
fuevas ¥ productivas ¥ 0astos efectivamente realizados que se relacignen on los
beneficics tribuwrtarios para of pago def Impuests a la fRenta que recanoce of
Cadigo de & Predyudcidn,

Se establece comeo hecho generaclor del impuesto a los actives en of exterion, 13
tersncia d= inversicnes en el esteriar,

Lo pagos eferluades hacta el estericr por crédited obtenidos por entidades
eruakodianas, ectaran exentos del impuesto a la salida de divisas, onicamonto
respecta de aguellos créditos para financiar segmentas definidas por ol Comité
de Politica Tributaria.

Se establece como wehe generador del Impeesio a 13 5alida de Divisas cualguier

miecanism de axtincitn da obligaciznas crando las operacines se realicen hacia
el exterior.
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR A,
Motas a los Estados Financieros
A} 31 de diciembre da 2016 y 2015
L1E%yvsados en dolares te ot Evatos Unmitos de Americo = USS)

Eventos subsecushtes

Entee &l 31 de diciernbre de 2016 y hasta la fecha de emisién del presente informe,
no se produjeron eyentod, oue en opinion do 13 administracion de la Compania,
pudieran tener un efesta significativg solre los ectadad financieros que se ad;untan.

aprohacion do [os estades financieros

Las estadgs [inancieros d2 la Compania CENTRD COMERCIALES DEL CCUADDR C.A.,
al y par el afo terminado &l 31 de dicembre de 2014, han sidg aprabados por la
gerencid on fecha anera 20 de 2017, v serdn puesardados 4l Quectorio y Aocionistas
para su aprabacitn, En opinidn da fa Gerencia de la Compania, 105 estades finangiands
seran aprobados por el Directorio y lunta de Acciomstas smomadificaciongs,

LE]
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INFORME QE LOS AUBITORES INDEPENDIENTES

Nz acciopistas de:
CEMTHRGS COMERCIALES DEL ECUADGE £.A.

Oplnion

1. Hemgs auditado les estados financieras ¢onsolidados de CEMTROS COMERCIALES DEL
ECUADOR C.A. v subsidianias, que cemprendan el ratadn de situacidn financicra cansalidara
al 31 de diciembre gel 2016 y |03 corsspondientes esades consolidadaos de resulatos
integrales, de cambigs en el patrimania y de flujas de efectve par el afo terminada £n esa
fecha, asr Corma un resurmen de las politicas contables sigaificativas ¢ otras noras explicativas,
Los estades financieros amsaligados han side preparados por |3 Administracsn de la
Compania CENTROS COMERCIALES DEL ECUARCOR C.A. Y SUBSIDIARIAS con base a la
establecido 2n la Mata 2 v on la Resalucign ko, SCVS-DREOMN-2015-0d3 de 20 de rmarzo de
2015, puttlicada an &| Reqgistrae Olicial A6% del mizmo mes y afc, gue tgntiensd £ "Regldmento
sobre la infarmacion vy documertos que estdn obligadas a remitir anualmente a la
Suporintendencia de Campanias, Yalores v Sequros, laz soriedades sujetas 3 s contral y
vigilangia®

2. En ruoestra ggpinion, los esiades financicros comsolidades ariba mencionados kan sige
peoparados, BN t0dos los aspectos importantes, de conformidad con fas politicaz contables
cdosrrilas 20 13 Moda 2 y ararde 2 la Rezalucida We 5C IC1LDCCCHT 3003 del 04 de febreng
de 2014 d= 13 Suparintendenoa d= Compatias.

3. Hemos llevada a caboe nuestra auditaria de conformidad «am fas Mormas Internacicnales ds
Auditera (MAY, Huestras rezponsabilidades de acuerda @ dichas normas se dexeriben més
adelante £0 13 seccibn “Responsabilidades del aurditor en relacian cor da auditaria los estados
frnancicros”™ te nupesiro informe. Somos independieales de la Companla CENTROS
COMERCIALES DEL ECL'ADROR CoA. de conformidad con & Codigo de E4ca para
profesionales de la Comabiidad del Conselo do Monmat Internationales de EnC3 pala
Cgntadores junto con las reguorimienlos de £tica aplicables a nuestra auditon’a de los estadaos
tinancieres &n fa R=pitlica del Eruader ¥ hermos cumplida 122 damas responsabilidades do
alica de conformidad cem esgs requerimientos y con el Codigo de Evca del IESRA,
Coangideramps que |la ewigencia de audilaria que kemos obtenide proporcipna und baze
suficients ¥ 3dacuada para nuestra opiridn,

Responsabiidades de la direccign v do los respansahfes del godierns de la entidad en
relacton con fos estados financicras

4. La direccicn es responaebla de |z préparacion y preserizgon fiel de los estadas lindncieros
cansalidatles de acverda con las politicas contables doscritas en la Mots 2 v, del contral
iriernn NeCesario para parmitir la peeparacion de estadas financieres consolidadas acorde a
Io dzterminade &n la Resalucidn Mo, SCICILDCCCO. 14003 del 04 de febrera de 2014, de 13
Superintendersdra de Companizs, gue estén libres de distorsiones significativas, debicde a
fraside m eerar.
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5. En la preparacion de los estados financieros canzalidados, 13 direccidn es responeable de la
valoracidn de la capacidad de la £ 0mpania de contingar coma empresa en furtionamignig,
revelanda  s2gUn Correspanda, 185 cuestrones  relagianadas <on 3 empresa en
funcigaamento v utilfzando al principia centable de emaresa &n funcianamiento exceplo i
la direce.on bene la mtencidn do guidar fa saciedad o de €253r su operaciones, g 280 N0
2Ehe R BiRIEE 1R,

f. Los responsables dz| gobierna de 1o entidad son responsables de la supenision del process
de informaadn financiera da CEMTROL COMERCIALES DEL ECLIALOR C 4,

Pirrafo e Snfosrs

7. 5in cahficar nuastra apinizn, informamos que en la Mgta 2 @ los estadoo [ingnciercs
cansahiados se deicnhe la base cortable utihzada para su preparacids v que los ne@ocics
incluidos en 1as estados financians dansobdados oo bae, 2oecda come ueg, oole e Mded,
Porip tanto, los éstadas financieros condolidados adjuntos no recesanamente representan
resultadas que s¢ habrian obtemC® en 250 que las negedes Hobieren operada como un
negacid unicg duranle el afg oresentado o de resulfados Tuturos ce los negacias
consplidadas.

{ra cuasticn

@, Esteinforme estd destingds unicdmente para la informacian y uso de la Administragicn de
lax entifdades que confarman el Grups CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. Y
SUBRSITHARIALS ¥ SUBSIDIARIAS y Ia Supenntendencia €2 Compaiias acordd a s
Resplucién Mo, SCICLDCCO,14.003 del 04 de febrere de 2014, Fa cual enaklece la
ailigatoriadad de presentar estades frmancsros onsolidados a aguella companias dentrg
de los grupos econdmicos identilicados gar el Servicio de Rentas Intarnas al 31 de diciembro
del afo 2014, Consecuenternerts, los estados Anangeras consplidados adjuntes podrian
no sor Utilizados para otros fines.

Responzabifidades del auditor en reladon con fa auditorfa de fos estades finangieros

T, huesiss 8istivos oon abrsnss WoE RgUSEED salonatle 9 Tue s piadot YnardwTon
coniphgdzdas en su conjunto eztan libret de incorrecoign matenal, debida a lraude & error,
y emitir ur infgrme de auditoria que contienc nuestre cpinion, Sequridad razanak'e @4 un
alta gratda de <Pguridad, pero no garantiza que una auditpna realizada de canlermidad can
[a5 MLA siempre detecte una ingorrecCidn material coandn exista. Las incomrecocngs pueden
debesse A fraude o enor y se considetan matzriales, §, indivcualaeniz o de Terma
anregads, puede praverie razongblernenie gue nfluirgn en 1as decisiones econdmicas que
[ms wsuarios toman basandpse en 10s estadas Tinancierss,

10, Comao parte de una auditoria de conformidad con lge BEA, aplicamos nuestrn icia
profesional y marienemaos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
Auditeria. Tambidn:

1-2
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0.1, [dentificames v waloramos las rigsges de incorreccidn materal en lgs estados
finangiergs, dedida a fraude o error, disetarnes ¢ aplicamos procedimisntos o
aucivaria para responder 3 dichos rissgos v ablenemse svidengia de goditoria
suficignte y adecuada pars proporciondr una base para neestra apinidn. El desga de
no datectar una mearreccian materal delida a (rauds es mas elevada que en el Cass
de una incarrescitn debida & omor, va gue el fraude puedo implicar eatusion,
falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadarnents erroreas, o

elusidin del contrgl interna,

10,2, Oblenemos conocimients del eantrol interng refavants parad la suditaria con el i de
disefiar progedimientss de duditoria que sean adeduados en furgon de8 las
circunstancias y ng Lon #a finaiidad da expresar una ppinicn sobrg la efitana del central
eterms de da Companla.

1,3 Evaluamaos b adecussion of L2n politdee comiehles pptitadas v 2 oeralmidian oe e
estimaciones contables v i3 corespandiznta informacidn revelada por la direccian.

104, Conelyimas sobre lo adecuade de la utilizacidn, por la Cirecgign, del principio conzable
g= empresa e funcianamiento ¥, basdndonns en la evidancia de auditoria obtenida,
concluimos sobre s existe o N0, Una incermrdumbre material relacionada con heehos o
con condiciones que preden generar dudat sigmbcativas sobre |3 capacidad de |
Campania parad dontingar coma3 empresa en fundionarmignto, 3 Concluimes que exste
una incettidumlre material, 5o reguiede lamemas la gtEncdn on nuestrs inlerme de
audilorta sabre 1z cormespondiznte infarmacion revelada en los ewadar finangiers g,
o dicnas Fewslacanes no s0N 3decuadas, quo expretemod una gpingsn madificada.
Muestras conclusiones se basan on la evidenda de ayditona obtenida hasta la fecha
ge nuestro anforme de auditorla. Sin embargo, hechas o tondicianes futuros pueden
£=F CAUsd de qua 'a Compaila deje de ser una empresa en funcionamienta.

11. Comunicamos con los responsables del goberne de la entidad en rolacidn <o, entre atras
cuestiones, el alzance y el mamento de reslzaosa de le audtoria, planificados ¥ las
hallazgos significativgs de 3 audileria, 25 coma cualquier deficiencia sigrificaiva del cantrol
interne que wwentificarnaos on el transcosso de 13 auditona.

UHY Assyrance & Services Augitaras Cia. Ctda.
RRAE DEQ3

Edgar Drréga H,
Sorin de Auditora

Quiles DM, 14 de Marze de 2117



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.AL ¥ SUBSIGIARIAS

Estados de Sftuacién Financierm
Al 31 de diclembre de 2016 ¥ 20135

[En dolanes de tos Estados Unldos da América - UE%)

Actlvaz

ATy Corrienies
Efectivg v equivalentes de cloctivo (Nots 37
Cuenias por ©obrar (hiola 41
Inwentarics fhara 5)
Jorvitias y otros pagos anticipados (ata &)
Activas por Impuestos corrientes (olas 7J

Ativgs Rd Cofrientes mant2nidos para la venta

Totz| actives carnentes
Activcs na corrientes
Propsedad v equipg neld de depreciacida acomu’ada
de Us3 17,242 660 en ol 2016
53 16,044,973 gn el 2015 fMata 5]
Aciivas Indangibes (ots 9)

DEros aclives ng cormienias vols 10

Todal Activas

LSS

LS5

Al 31°de diciembre

2016 25
4,969,012 L5027 TR
2227337 1,913,051
0,030 90,133
2m.,avd 139,985
793,346 Foa,147
1134056 113,056
2,304,243 R, 115,141
12,738,278 13,827 0749
146,419 194, ¢ 87
4,755 5%1 3,555,551
25,054 485G 25,795 A58




LEMNTRGS COMERCIALES DEL ECUADDR C.A4. % SUBSIARIAS
Eptados de Situadidn Finarlera
A de difembiee de 2016 ¥ 2015
(EN dfrlares = lox Eslmos Linldos de Amcrlca « L54)

Al 21 da dlglambre

Pasivai v Patrimonle da los Adtibnirtas 2075 245,

Pasas, covrsnbes nin
Curnlas por ganss (hord 1) 175 1.059.435 L3417 1.0 AR
Uibdgaciares inancienas a fono klaza ihicka 121 1,212,232 1.0H Ab 1,212,232 -
Criligannnes foerwnras (s 2 3 1,929,654 1,418,570 1,427 it
CRErgs PARA0E CEHienles SNty 17 6l 2 08% 751,307 G20 s
ToLe pashmy arnanles &, 313447 3,Exd 429

IMasioms g [ando Glam

Lpentas par pagar Lroa plago ek 5 0 .50 -
Chinganones fiancicnys g lamo Blds (hnla 1E) 2% 5l 1,03 &3 #0145 50
Oldiaciores perenaks kegoplama ek 17 GER.457 50E, 572 IPYERT
Fpsuos diereles jivara 15 1, 170 3 1,434, et

=l Msniog 1154 b g 7 P15 2.TV5 55

Futrirwang 42 ks aciifnissas

Lamlal - Accivres ardiparias penaieas o SO0 0000
Regawd bogal (Aot 25 155,739 154,729
Hiosorve lacultalivs p eslatsiar: (ata 1 1,647 854 1,65 BB6
Coros Resclta:los Iniegales (Mo 19U H1E2A39) [Fod23)
Supardal o walescisn ka1 4 13T 184 4,127,784
Nezalradns aqumaladin hisia 762 10 845,403 19,303,023
Paskif-acines ra tenirpdagaeas Mo 150 M7 A2 E37.m49
Iolal panit'enicede o aocisnnlas L= P2 A00051 18,00 101

Tetal paseGs y palrironin 4e fog Accipnilas 5SS 2fnd.at 30, 20g dhg




CENTROS {OMERCIALES DEL ECUADOR C.AL Y SUBSIDIARIAS

Estados de Resuliados Integrales

For los afios terminados el 21 de diciembre de 2016 ¢ 2035
{En dolares de los Extados Linldos de Améarica - LS5}

I o aodingrios
Wentas
Costos de vantas

Litikidad by wls 2roeenies

Gastos ordinarits

astas Financieros
Gaehos Do wenda y anTinieAT bt et

Litilidad azdinara
Ganancias { (pérdidas)

Ganandeas, neto
Parlicipdcianes ng contres ladas

Total ganancias (pérdidasy nelo

Fesultada del Bjercicio anles de impuesto ala
rericd y paricipacion trabajadgres

Partcipacion trabajacdores
Impueste a la renta

Fesultado del gjercicis
Otras Resultads Integrales

Sanancias actuariales
Farticipaciznes no conrtraladas sobre QRIS

Tatal otres resultzdos inlegrales
Total resultads mtegral del ejercicio

LUtilidad neta por acgion

LI5S

LF:3

133

Ls5

L5t

53

26

11,145,057 .09

12,145,000

——

{1,871,203} (2,08, 50a]
9373754 10,095,304
£90,773 LA F
b.7Yh333 T.058.307 _
2,250,648 2,724,025
223314 204,083
105,418 125, 3800
328,532 178,703
——
4,579,180 2,902,728
—— —_any————
308,350 235,093
239,414 263,588
1,641,405 1,899,141
[45,007) &, 141
499 1]
(44,5085} E.161
1,535,883 1,805,302
)
5.3z B35
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(2}

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADDR C Ay SUSSIDIARIAS

Kotas & los Estados Financieras Consolidadgs

Al 31 do diciembre de 2016 y 2015
{Expresados en dolares de [os Estados Unidos de América — LI5S)
Constitucian y chieto

T entros Comercidles del Ecuadar CA {*Malriz * @ la “Comgpania”) fue comstituida
mediante cscridbra pablica cefebrada el 5 de marzo de 1269 an la notarfa ko, 2 del
canton Guito, mecisnte relorma de estatutos inscrita en el registie meecantil gl 17
te abril de 2015.

S0 objeto prncipal s la promocion, organizacicn, administeacidn, Speracon y
mantgnimienty de centros comerdiales de serdicios espedializados o o= comercio
licito; dar en cancesidn o derecho de vso los bienes de su propiedad; 13 presentacian
de =enicios teCniloos etnevaliTedon eo lgs remest econdanin,  AdTniTRA AUMA,
arganizacional, financicra, informatica, tributaria, contable y arquitectusa; podra
ejecutar todas los actos y suscribir log contratos peermitidos por [8 ey ecuatoniana
afincs a sir objelo socral,

Las subsicliarias de la Compaiia Centros Comercialas del Eeuador CoA. gue se
incluyen en los cstadas fnandaeras consalidados, son las siguichtcs:

Proporcion de
. . . o ar d [ | r -
Compafias subsidiarias | Actividad principal tug e pamflpatfu"
QpEeraciones accionarta
2014 2015
Actividades
Comiple meg s creativas, arfisticas y
' ader &
Empresariales COMEBAR 3.0 |(de Ecu 8% BE%
onlretargmianta,
Exctaste Cia. I tda. SEW'E.'D de afimento Eruadar SOk L
v belida.
Tuny Condado 5 A. Servicio de alimento o
COMTONY v behida. Ecyadar S0 0%
Servicio de alimanto
Chztany 5.4, v bebida. Feyador S0% S0%
Actividades
I.'l
ersadar 5.4, inrnobiliarias. Fruador 50| s0%

Bases de presentacion ¥y preparacicn de estados financleros

L&s estados finandern:s consolidados de Centres Comerciales del Ecuador CoA. y
subsidfarias af 31 de diciembee de 2016 y 2015 han sido preparados de conformidad
€0 |58 Momnas Internadionales de Informacrdn Financiera (MIF).

Lag politrzas contables gque ulilizan las subsidiarias san consistentes con las que aplica
[ Matriz en la preparacidn e las 2stados financieros,

La informagion conkenida en les estados financieros comsatidading es responsabilidac
de |3 administyasion del Grupg.




CENTROS COMERCIALES DEL ECUADDR C.A.¢ SUBSIDIARIAS
Hotas a |os Estados Financierss Consolidados
Al 31 de diciembra da 20116 y 2015
(Expresados on dalares de los Estados Unidos de América = LU5S)

& continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la
Rraparacian y rwesandacon de eshos actados Tnantiecs. Tal come o senuleren las
Mormas Internacionales g Informacian Financiora Mo, 1, estat politicas han sido
definidas en funcion de las MIF wigeates al 31 de diciembre de 2016 y 2015,
aplicagas de mancra unifoerne gn Ios periodos que se presentan.

Baze de Presentacidn.-

Estan cbligadas a presentar los estados Financieros onsdlidados auditados: (i) las
sodigdades que ejercon control d2 conformidad con lo cstablecido en la MWIC 2 o la
MilF 10y en 13 seccion @ de la Morma Intemacianal de [nfarmacion Financicra para
Pequefas ¥ Medianag Ertidazes; (i) las sociedades que son propietanias directa o
indirectamente de mas e (3 mitad gdel poger do vate de subsidiarias extranjeras ¢
nackoraley, y O Tos grapos econderios establedidos pot o) SR Adernds, oeleian
crviar par separado, los estados finandieros ayditades §e la controladora v los
estados financigros de fada una de las subsidiarias

Los estades linancierns consalidados han side preparadds con base en las Monmas
ftermactonales de Informacidn Finangiera (MIF y se presentan en dolares de [
Estados Unidos de Arnérica, que es la moneda funcignal de la Cormpadiia v de curso
legal en la Repoblica del Ecuador,

La preparacidn de los presentes estades finandieras cansalidados en conformidad
con las Mormas Interpacicnales de Informagidn Findnciera, requ.eren gue la
Adrinistragion, realice cierlas estimaciones v establezca algunos  supuestos
imhErertes 2 \a athwida Rtomtmica de b erdidan, Com g prepteie de dEEiTn a
waluacidn y prosontacidn de algunas partidas que forman parle de los estados
finangierss,

Consolidaddan de Estades Financieros.-

Lag subsidrarias son bpdas las entedades sobre las que CENTAROS COMERTIALES DEL
ECUADGCH © 4, tiene poder para dirgir 125 politicas frmancieas ¥ &2 operacidn, lo
que gencralmeants se deriva de una participacion superior 8 lamitad de los derechas
de wto. Las subsidiarias 52 consclidan a partir de la fecha en que se transfiere el
controd & la seciedad, ¢ se excluyen de la ¢onsalidacian en 8 fecha en gue cesa el
mismao.

LIna companiia ticne gontrol cuanda:

a) Tieng poder sobre |3 participacedr,.

by Estd expuests, o tiene derecho 3 rendimientos varmables procedentss de
imphcacicn on la paclicipada, v

C) Tien2 la capacidad de usar sy poder para afectar a sus rendimisntes,

Loz presentes estados financieras incluyen la consalidacida, tinea a linea, do todos
lzs activas, pasives, ingresos, 9astos v flufos de efectiva d2 Contenida simedar de I3
soiedad maliiz y sus subzidiarias, despods de eliminar todas 105 saldos y efectos en
Ingresos ¥ gastos, resultantes o transacciones entre |as empresas incluidas en la
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADDR C A,y SUBSIDIARIAS
Notas a g Estados Finanderos Consolldados
Al 31 de dictembre de 2018 y 2015
{Expresades en daolares de los Estadas Unidos de América — USS)

consolrdacian. Los estacdos frmancieros de las subsidiarias son reparadns ublizando
125 mismas politicas contablas gus las = la wooedad matuz.

En &l caso de subsidianas contialadas, [a parbicipacicn en as utilidades o pérdidas y
ot los agtives netos, que sen atribuibles 4 los aecigniskads minoritarios se presentan
separafamente como interés minoritario en el astads de resultados intograles y
dentro del patsimenic 2n el estado de situacidn financierd consclidada. Cebido a
gue dos intereses mingfitanos son parte del grupo las ransacciones ton ellos son
reContcidas en el patrimanie.

Efectivo y equivalentes de efectivo.-

El efoctiva y eguivalzntes de cfectiva comprendan el efectiva disponible, los
depagitas a I3 vista mantenidas eninstioeciones financiatas ¥ ofrs inyertiones de
corta plazo de alta liquidez con vencimientos originales do tres messs o mence y
sobregirgs bancarios no eecurentes. Los sobregiros bancaries rocurrentes son
presentados formg pasivios cornentes on el Estads de Situatidn Financieda.

Cuentas por cobrar.-

Los thacumentas y crontas par ¢abrar son activos linancicros na derivadnog o pagos
fifos o deteerminables, que no cofizan A un mercado active.

Después del reconooimiento inicial, a valar razonable, se miden al costo ameortizado
ulilizando el médodn de |a tasa do interds elegliva, menos coatquier detorioro. El
ingresn pan nkerecas dochwenda lon intereces ipnplicitos) o wsttiBien, 2 TRTOMDLTT
COMAO INGresos por inyedsiones @ intaérasas v se caloulan utilizands 12 tasa de inleeés
electiva, exceplo para las cuentas jpor cobrar a corta plazo cuandn el reconodimiento
del intesés rasultare inmaterial.

Las cuentas comerciales pal cobrar incfuyen una prowision para reducie su valor al
de probable realizazion. Dicha provisian se constituye en funcicn de un ardlisis oe
la probabitidad de recuperacion de las cuantas,

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuenias por cobrar se clasifican on activos
correntes, excepta los vencimieniss superiores @ 12 meses desde |a fecha del estado
de situacion financiera, que 52 clasifican come activgs no coreentes.

Estimacidn para cuentas de dudess eohro.-

La estimacion do cuantas o2 dudaso cobro se incrermenta mediante provisionas ¢on
carge a resultados del periodo v se disminuye por las castigos de las cuentas
consideracdas irrscuperables.

Inventarfos.

Los inwentarios se rogistran al costo & 2 su valor neto realzablo, of gue resultare
menor. Bl {asto 52 determina utilizando el método de promedio ponderado. Elvalor
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.y SUBSIDIARIAS
Notas a [ns Estades Finanderos Censolidados
Al 31 da didlembre da 2016 ¢ 1015
(Expresados en dolares de [os Estados Unidos de América — LISS)

neta realizable represgnta Bl precic de venta asiimado menos todas los qostos 2
berminacion y o5 coshos nedesarios para 1a venta.

Propiedades, planta y equipos.-

Medicion en el momantod del reconadiminnta - LAs pacidas de propiedadas y
poUipes 5@ migden inicial mente por <0 costa.

El costa de propigdades, maguinaria y equipo comprende su prcio Jda adguisicesn
mds wdos los costes directamente refacionados con la ubicacién del ageivo, o
puesta en condiciones (e funcionamiento segqulin o prevista por la praclica contalvg
y 13 estimagicon inicial de cratguier ¢eulo de desmantelamiento y retire gel elemento
& &8 reconsideracidn de la pbicacidn dal agiive.

mMedicion posterior al reconocimiente: modelo del costo.. para las partidas de
equipas de computagion, wehiculos, maguinariz, adacuaciones o mstaligepnes y
muclkles y enteres, [a Compadhia fespures def reconocimients ircial, dichas partidas
ile propiedades y equipos 500 registradag al costo menas la depreciagidn agumulada
y el importe acumulade Je las pérdidas de deteriorg e valar,

Los gastos do reparaciones ¥ mantenirmientos se impatan a resyltados en el perioda
e que sg producen,

medicion posterior al reconocmiento: valor ragonabla a revaluacidgn como
costo atfbuido.- para el caso de 108 inmuehles, |a entidad ha optada, en la fecha
de {ransicidn a MIF, por la madicidn de dicha parhidas de propiedades y equipos por
el motoda de revaluacian.

Métodn de depreciacién y vidas otiles.- B} coito v el costo ateibuidn de
propeedades v equipos se depracia de acuerdo con el mélodo de linea recta. La vida
Otil estimada, valor residual ¥ método de depreciacian son revisadas al final de cada
and, sienda gl efecto de cualquicr caenbio en el estimada registrado sobre una base
prospectiva por ser fonsicerdso un cambic en estimacidn ¢ontahle,

A conliaracicn so presentan las prindpales partidas e prepicdades y eguipes ¥ias
vidas Oliles vsadas en el cafclla ¢e la depreciacién:

Padiva do propredardes y cQuigos Vida Otil ten afos}h

Edificing 20
sUebles v engseres 10
Equipa do computacon 2

haquinara, equipo g instalaciones 10

Retira o venta de propiedadas y equipos.- La utilidad o pirdica que surja del
retiry 0 venta de una partida de propiedades v gquipss es calculada como |a
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C Ay SLUBSIDHARIAS
Notas a los Estados Financieres Consolidados
Al 31 de dicdiembre de 2016 y 2015
(Expresados en dolares de [os Estados Unidos de América — U55)

chferencia entre & precio de venta y el valar en libens del aclive ¥ raconacida en
resultarios.

Activos Intangibles.-

Los activos intangibles se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos
intangihles comprende su precio e adgussiotn mas todos los costos directaments
relacicnadas con L wbicacidn del agtivg.

Obligacianes Finanderas.-

Representan pazivos financieros guo se reconocen inicialmente a suvaler razonakle,
reta de los costos de fa transaccion incurridos. Estas obligaciones se registran
subsecuentements 4 su costo amortizado, cualguier diferencia entre Ing fondas
recitzdns (netos de b Coslos de ansacditn) v el valoe de redendion e reLonnoe e
&l Estade de Resultados durante f periodo de la obligacion usando ol método del
inlerés eledtne,

Cuentasz por pagar y Otras Cuentas por Pagar.-

Las cuentas por pagar y obras cuentas pol pagar son pasivos financierns, no
gerivados con pagaos fijos o determinables, que no catizan en un mercade ackivo.

Dezpucs del reconodimigntd imctal, a valor razonakle, se miden al cgste amartizads
uttizande el método dr la kasa de interds efactiva. El gasto por interases {incluyenda
bos intereses implicitos) si cxisicn, se reconcgen coms costos Binancigros y so calculan
utilizandao |z tasa de interés efectiva, excepto parn 125 Cusndas por pagar & Corta
plazo cuando el reconocimicnto el interds reselare inmaterial.

La Compaftia tigne impalementadas politicas de manejo de riesgo financiern para
asegurar que todas las cuentas par pagar se paguen de conformidad con los
térrminos crediticion pre acardadas,

Impuesto a la repta.-

El gasta por irnpuresta a la renta representa 1a suma del impuesta a b fenta pod
pagar corrients v el impueeste dileride,

Los impuestos corientes v difericdes, debersn reeonscerse come ingreso o gasto, y
ser incluidos en ol restltado, excepto en a medida en que hayzn surgido de una
lransacditn o suceso gue se reconoce Tuera del resultado, a5 en Qg resultado
integral o drecttamente cnoel patrimoni, en cuyo caso @l mpussto tambidn e
reconnce fuers del resultade; o cuando surgen del registio iaicial de uma
combinacién de negodio.

Impuesto carriente.- El impuesto por pagar corfente se Basa en la olilidad
yravable (nbularia) eegistracda durante o) afo. La utilidad gravable difiere da la
utiliglad cordable, debido a las paridas de ingresos o gastes imponib'es o deducibles
¥ partidas que nunca son geavables o deducikles. El pasivo de la Campadia o
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADGOR C.A y SUBSIDIARIAS
Notag i [os Estados Financerns Censolidados
Al 31 de diciembre de 2016 ¥ 2015
{Exprosados en deélares de los Estados Unidos de América — LI5%)

congepto del implestd corrente se calcula ulilizzrndo |as tasas fiscales aprobadas al
linal e cada penioco.

Para los afos 2016 y 2015 la tarifa general el impuesto a la renta paig sodedades
£s del 22%, no obstante la farifa impositiva serd del 5% sobre 13 proporcicn de la
baze imponible que coresponda a la participacidn direcla o indrrecta de sooos,
aceicnistas, benefigianos o similares, gue <ean residentes de paraiges fecales o
reglmenes de mencr impeosieidn. 5odicha participacion excece del 50%. 1a Larla
aplicable para la socicdad serd Jel 259%.

Impuestos diferldes.- El impueste diferidy se reconcce scbre las dferenoas
temporarias entre el valer en ibros de los actives y pasives incluidos on 108 estados
financieros y 1as bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad
gravable. Ll pasive por impuesto diferids se reconoce generalingnte para todas las
diferencias termporarias imponibles. Sooreconpcerd un active por IMpugsios
diferidog. par tausa de todas las difersncias weopaianee daduobles, an fs redida
en gue resulte probabhe Gue la Companla disponga de utilidades geawatiles futuras
contia las gue se podrla cargar ésas diferencias ternporarias deducibfes,

L& entidad recongeard an impucsto diferido active para lodas aguellas dferencias
tempararias deducibles que se espera gue reduzcan la ganancia fiseal en el fulure.

Los activas y pasivos pod impugstes diferidos se maden empleando las tasas isales
T 52 EIPRTA Sean Ui Sphcalitn oho el penaog en @l que ol aglvg e redlice o e)
pasivo 52 cancele.

El imnpussto dileride, correspondiente a cambios en |3 tasa da impuesics o en la
normativa lributana, fa re estimacion oo [a recupérabilidad de les aclivos por
impuestas difgricdos o en la forma esperada de resuperar el valor en libros de un
active, 52 reconcce en el rgsultado del perfody, excepla &n la medida @n qua 3=
relacione £on partidas proviamente réconocidas fusra de fos resultados del pesiodo.

La Companfa dehe componsar actngs por imperestos diferidos con pasivos por
imprrestas didericdas si y sole s, liens reconocido legalmente el derecho e
compendar, Trente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; v
los activos por impuastos difenidos v (95 pasivos por impugstes difeddos se dedvan
del impdasto a la renta v la Companila tione |3 intencicn de liquidar <us actos y
QASSE (MO Netos.

Eenoficlas a [os empleados
Beneficos de ¢orto plaze.-
Corresponde principalmente a:
+ la participacidn e s trabajadores en las wtilidades; ésta provisidn es

calolads em funcidn Jab 158% da laoutilidad comialbie aeoa) arnes 26 mnpresio
8 la renta, segin lp eswablecido por la legislacién ecuatoriana vigenis,
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADDR C.A.y SURSIDIARIAS
Hotas a las Estados Financierg: Consolidados

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015
{Expresados en dofares de los Estados Unidos da América - USS)

espgrilicamente gl Cadigo de Irabajo. Se registra con carge 4 tesuftados y se
procenta {omo parte de 05 gastos Se operacidne.

= Varacnnes, 9= regisies el costa cowecnondente 2 tas varadones Uil peraonat
sobre la base devengada.

«  [¥cimo tercer y décimo cuarte suelfdn; <& provisionan y pagan de acuerdo a
la legislatian vigonte e el Ecuadar, sinermbargo en caso de que el frabajador
lo reguiars puede recibir @5ta remuneracién mensua'mente.

Provisioncs, -

Las provisiones $e reconocen cuando la Companla tiene una obligacidn presante (va
sea legal o implicila) come resultads de un suceso pasado, es probable gue la
Compania tenga oue despronderse e recurses gue incorporen  beneficios
BOONoMmicos pard cancelar la phfigacicn, v puerds haoerse una estimacidn fiable del
importe de Ya ooigadion,

El irmparte regonoicdo coma provisidn debe ser |2 megor estimacion do desemiolso
necesario para cancelar la oblrgackdn presente, al final de cacda pericda, teniendo en
cuenta los rigsgas v las incerlidumbres correspendientes. Cuando se mide una
pravisidn wsando el flupo de efective estimada para cancelar Ia ochligodicon presente,
gel walor en lheos reneeents o Veloy peeverde e diche oo de efEoivo.

Cuandn se espera la recupessrion ge algungs o todos los benelicics economicos
requerrdos pard cancelar una gravisian, se reqonote una cucnta Bor esbrar come
un activo si os virtualmente cierte que se recibird el reembolso y ol valor de la ¢renta
por cobrar pirede ser medido con fiabilidad.

Provisién para jubilacldn patronal y desahucio.- El Cédigo del Trabajo de la
Fepublica del Ecuadar estabile &l derecho de ¢onceder jubilacidn pationzl a todos
aquellos empleadas que havan curmplide un tiemps de serdcio die 25 anos ea una
MHEMa rstitucion.

Ervadecion, el Cddigo de Trahajo establece la gbligacion que tienen |02 smpleadores
the mdemrizal & o empteatns con el 5% de w Omo sueide mulliplicado por los
anos de sepycio cldncn [a relacetn labaral termina por desshucio.

La Compania establece provisiones pars los beneficios de ubrlacion patronal e
indemnizacicrt por desabegcin en base a gn esludio elaborags por una firma
ecuatarizng de aclarios consulbgred, Mo se mantieng ningdn fando asignade par
los costos acumuladas para ests henefions,

El coste ¢ las provisiones para jubilacion patrondl v Sesahucio ha sido determinado
mediante e métoto actuaial de fosies del crédite unitario proyectado. Bajo cste
téledo los beneficios de pengores deben ser atribuiden al pededo de servicio del
empleado y basados en |a farmula del Flan, ¢e tal manera qua se atribuye la misma
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C Ay SUBSIDIARIAS
Notas a las Estados Financieros Consolidados
Al 31 de diiembre ¢de 20116 y 2015
{Expresados en délares de los Estados Unidos de América — USS)

cantidad de Leneficio 3 cada afa de servicin, kmands en cansideracicn el uso do
kipsdesiy artuariales para calcular el valoe presente da dichos bencficios.

Estas hepiitesis reflejan el valor del dinern a través del tiecmnpao, el incremento salal
y las probatilidades de pagao de la pension.

125 hip@itesis grtuariales consideradas sor:
Experiencia de Mortalidad

Humera de fallecidos por 100,000 vivas

Edad  Hombres Muleres

£5 470 220
=10 &03 332
55 EEE] 485
LN g9 718
a5 1764 162
| 1815 1582

Experiencia de Rotac|d&n

Eagt  Momwmbres BhpiRtes

20 10.90% 10,105,

25 2.0 10, 10%,

30 TAQ% 8,90%:

£ 6,50% &40

40 7.20% 2.10%

a5 7.90% 9, %%

an 8, 20% 11.10%

55 11,70% 15 0%

L 11.20% 15, 7O%

Bases técnicag

Eecha de valotarfan 311242015
Taza de descuenio G5,371%
Taza de rendirmients di aclivos oA,
Tasa de incremento zalacial 3104
Tasa de incrementn de pansones 2.00%
Tabla de rgtacidh pramadio 12.07%
Takla do rmortalidad e imealidez TrA IESS 20072
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADDOR C_ Ay SURSIDIARIAS
Notas a los Estades Finangieros Consolidadss
Al 31 de digismbre de 2016 y 2015
{Expresados en défares de Ies Estadas Unidos de América — U5S5)

FL westo de by pobnleiom patrpng $e carga a cada perodo, en fundidn de! zumenta
tle la antigiecad ¥ ue los sueleos de [os trabajadores que labaran en s Companla a
la fecha de |a valaragion actuarial.

Recanocimiento do fngresos, (05tos ¥ gastos.

Ens ingrescs e réconacen al velar razonable de la contraprestacidn recibida o por
rocilir {onsiderando el importe estimade de cualguigr descuento comergial guUe la
Companfa pueds obkorgar.

Loa Coslas v gasses s@ registran al ool historfeo. Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incurides, independientemente de la fecha en qure se haya
placturdo gl pagd d 30 TROGITEn BT Bl penintg mas cercang gn Bl que s congnen,

Usa de astimacgiones

La preparacion de las estados financiergs de acuerda con las Normas Interracienales
de Infermacian Financiera (MIF), requiesen que la Administraden realica dertas
astimaiones y supuestos contables inheroates 4 la sctavidad economica de la
entitlad gue inciden sobre |z presentzcion de 105 actives v pasivos y 104 montos de
ingresos v gastos durante el perlode correspondients; asi cornoe fambign las
revelaciones sobre zchvos y potivos Contingsntes a la fecha os los eslados
financigros. Las estimaciones ¥ tupuestos Utilizades se basan en el mejor
COODOTEDNED nid Rpatie de ba Admmimisteacibn e os hechos actudles, sin cmbarmo,
lot resultados regl2s podelan variar en relacién €om los estimadol enginales debicde
g i3 cruirencia de cventos futuros.

Compensacion de saldos y transaceiones.-

Como norma general én lgs estaédos financiercs no 5@ compensan los activos y
pasivos, tampocd dos ingreses ¥ ogastos, salve aguellps casos en log gue |z
coffpentacisn sed requerida o permitida por alguna norma y $5L3 prescntadioh se3
el reflefo de 1 psencia de la transadeion.

LS invgresos y Gadios T8 Drligen BN ITantedoiones que, contrsatualmente ¢ poruna
nofma legal, contémplan la podibilidad de compensacion y la Companiz figne |2
infencron de liquadat por su importe neto o de realizar ol acken y proceder 3l pago
del pasivo de farrna simultanea, s& presentan ngies en resultacdas,
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CENTRDS COMERCIALES DEL ECULADQR CA y SURSIIARIAS
Notas a o5 Estados Financleros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresados an deélares de 'os Bvtardos Unidos de América - UsY)
Efettivo y equivalentes de efectivo
La cuenta se halla canformada po:

THGiemibre 31,
2016 2015
{en LS, dalares)

Caia TF.883 IR
Banaoos ZB7732A 1,370,107
Inwersicnes > 080192 3,700

4,955,002 5.0&7. 761

Cuentas por ¢obrar
Las cuentas por cobrar se ¢onforman seqda @l siguiente detalle:

Diciernore 37,

2016 2015
(e LJ.S, dolares)

Cuentas por cobrar cororcialas A43,572 A74.744
Frovisicin €uantas por cobrar {7,603 {7.892]
Tota cuontay par cobrar nage 335,959 216,952
Cuentas par cobrar relacionadas 1,111,599 1287 084
Diras cuantas par cobrar no relacionadas 779,760 409,024
2,227,327 1.912,061

Al 21 de diciembre de 2076 y 2015, las cuantas por cobrar Compafilas el ionadas
N devencan intereses,
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR LAy SUBSIDIARIAS
Hotas a las Estados Financieras Consolidados
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

{Expresados on dblares de los Estados Unidos de América - U5%)

Inventarfos

La cuenla de inventarios melaye:

Diciernbre 31,
2015 015
fen LS dddaras)
Inwentanos de materia prima Sd LG g2, 267
lrventancs de surministros y materiales 30,334 37.865
94,030 o, 133

Servifios ¥ otras Pagos Anticipadas
La cuenta de servicios v otros pagos anticipades se onouentra conformada par:
Diciernbre 21,

2015 2015
{en L5 délaras)

HEQUros pagados por anticipadoe .7 39412
Arrigndos pagados por anticipada 233 114,034
Antioipds provesdores 156,528 f.536

201,478 159,985
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C Ay SUBSIGIARIAS

Motas a los Estagdos Financleros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

{Expresados en délares da [os Estados Unidos de Amérlca = USE)

Activos por impuestos corrientes

Este rubes mcluye;

Crédito Tribotarig-mpuesio al

Valor Agregacla

Crédita Tributaria-lmpuecsta a la Renta
Crédito Tricutario-156

Propiedad y equipo

Dickerabra 31,
2018 2015
fen U5, dtares)

161,507 g£.004
£01,339 641,644

J0.500 30,500
783,346 754,147

Al 31 de diciembre do 2016y 2015, ¢l rubro de propiedad y equipn inghye:

Terrenos

Edificins

tAugbles v Ensares
FAaguinaria y Equips
Equipz de Compotacian

(-} Deprectacion Acumulada

Total propiedacd y eouip, reto

Cicieratbare 31,
2016 2015
fen 5. ddlares)

£,253,415 6,253415
21,772,492 B 71z 40z
798, 758 791,764
839637 H3Z 508
3145, 557 205,930
29980 535 29,8096 176
017,242 L680 (16,063,197

12,738,278 12,827,979
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CENTROS COMERCIALES DEL ECLUIADOR C A,y SUBSIDIARIAS
Notas a los Estados Finangleras Consolfdados
Al 31 de diciembra de 2016 y 2015
(Expresados en dalares de los Estados Unidos de América - LSS
fa) Activa intangibla

Este rubro mcluye;

[rciernbre 21,
2015 2015
fen L5, dolaros)
Activo mtangble 230,041 230,00
Armartiza an anurnnkata {155,340 (157,572
Activy imangible neto de arnortiza cen 44 7 72,4683
Qtros intangibles 121,718 121,718
166,419 124187

{10]  Otros activos no cocrfientes
A, condingacian e detalle:

Dicigmbre 31,
216 205
ferh LS. ddlares)

Mversicnes asccigdas f&n otras companias)

Cantro Comaccial el Condada S8 Lo 58 260, 55D

Mantelimar 5.4, 250,412 250412

Lang adguisition Landa Cia.Lida. 270 270

Zantral American hafl Corp. . 1,927,500

Telsis Tradmg Growp LLE 3,527,500 -

Mofr FHIF Chub Turisme 5.4, 17,134 17,734

Inmodiarnanto 5.4, A99 ad7 BG% BT

£3tras achivas o Correntes - S O i
d, 755,551 3,655,551

fid Al 31 de diciembre ge 20145, represemla inversiones mantenidas on 12
compania Cantral American hall Corp 185 misrnas que fuspan invertidai a la
Compafia TELLS TRADIMG GROUP WC, debido a que los proyectos
planificados no pudieron gjerutarse.
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADDOR C.A vy SUBSIDIARIAS
Motas 2 los Estados Financieras Consolidagfos
Al 31 de diciembre de 216 y 2015

{Expresados en dolares da los Estados Unidos de Amadrica - LI545)

Luentas por pagar

Las cuentas por pagar se conforman de la siguienle manera;

Dicicmbre 31,
2015 2015
fen U5, dalares)
Praveedornes logalas 76,372 LATY
Provecdores del exterior A, 365 &
Cuentas por pagar refacionadas 78,685 102,075
Anticipn Clientes - 9,025
1,055,433 632,812
Cbligaciares financleras a corto plazo
Bl riliro cbligaciores finanderas torto plazo s& balla confermada per:
Drcicrmbreg 21,
205 2005
fen 5. dolarosh
Préstamas bancarios 1,177,655.70 994,437
sobregiros bancanios 34 576,55 2737
1,212,232 1,021,808

Obligaciones carrientos

El rubia sEligacicnes comientes inclie:

{\er pagina siguriente)
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADCR C.Ay SUBSIDIARIAS

Motis a las Estados Financieros Cansolidados

Al 31 de diciembre de 2016 ¥ 2015

{Expresades en dalares de los Estados Unidos de América — USS)

Cen la Adminsiracian Tributaria

lgrpesta 3 la Penta per Baga dod Tierdicio

Conel IE55

For Rereficios da Ley & empleacdos
Dividenrius poe pagae

Participacion Trabajadares

Qtros paslves corrientas

e conforman sequn ol siguients detalla:

Ingresas diferidos
Otros pasiog

P revisroreas,

Cuenhtas por pagar large plaza

La clenta incluye:

Luenlas por pagar
Anticipo clientes

Dbligaciones financioras largo plaza

Diciembee 21,
2016 2015
fon LS. ddlares)
280,342 136,668
500,734 814,308
16,785 25,446
138,604 154,415
24,871 34124
J0g, =548 439,994
1,420,694 1,408,570
Diciernkre 31,
2016 2015
lon 1%, ddares)

475 637 532,351
51,360 §1.320
a5, 091 177 B4
e12,088 761,300

Ciciambre 31,
2005 2015
fery 10,5, dalares)
. 71,527
AGHE 47
A8 71,569
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CENTROLS COMERCIALES DEL ECUAD QR CA.y SUBSIDIARIAS
Notas a las Estades Finangieros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

{Exprasadgs en ddlmes de los Bstados Unidos de AmeEnica - US5)

Eia rubro se encusntra confprmade do la sigurente manara.

Diceembra 31,
2016 2015
fen LS, didares)
Prastamos focales 2,045,540 1,938,663
2,045,540 1,938,663
Obligaciones patranales large plare
Las obligsciones patfonales fargo plaza ipcluyen:
Ligrambre 31,
2016 2015
ten |15, delarns)
ubilzcidn patrcnal CIE 827 388,584
Desahucio 150,630 117,985
689,457 508,572
Pasivos diferidas
Un detdlle de pasivas diferidos es comg figue:
Diciarnbre 31,
2018 15
fen U5, didares)
tngresos diferidos 531,734 715,80
Impuestos dileridos _ 667,153 718,475
1,198 894 1,434,464
(i} Al 31 da dliciembie deg 235 y 2008, Was ingeests dilerides o efieien atos

walsres recibidos por concepto de valores iniciales de toncesidn, los mismos
que ¢targan of derecho a e concosinnarigs, del wio de 105 Iocales
comerciales e islas uhicados en el Centro Comarcial. Dichos valores son
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(i}
(i)



{19

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C Ay SUEBSIDIARIAS
Notas a los Estados Fnancieros Consolidados

al 31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresados en oofares oo fos Cetadas Unidos de amédrica - 1155)

recana<citdos a los reswltados del perinds conforme se van realizando en el
tiempa,

{i) El impuesto difenido pasiva corresponde a las dferencias tempoednas
imponibles, esle impuesta $2 ha medido empleando 45 1asas fiscales
vigentes ep aiestra legislagion ecuataniana. La Compafia al 21 de digembre
de 2016y 2015 reqisira un pasiva por impuesio diferids Jasificado en coro
ylarge plaze, ongimado oo b dapreciacidn de sus hignes revaluados.

Patrimoenic de los acconistas

Capital

El eapital scoigh de la Compafiia en ol 2016 y 2003, &sta conshituitdn por 300,093
acCicnos ordemarias, pagadas w en circuladion con un valor nominal de 5% 1 cada
Lna.

Reserva Legal

Do confarmidad con las difposidones secietartas videntes, la Compania debera
transferdr a resena lggal un parcentaje no menor al 10% de la utilidad oeta anual,
hasta igualar par lo menos, 2 50% del capital social de la Companla. Dicha resoivg
no estd suietd 3 distribucidn a los acdionistas, excepto en el case de kguidacidn de
la Campania, perg puede set eapitalizada o ofilizada para absorber pérdidas en las
OPeracicnes.

Reserya facultativa

Coretponde & la apropiacian de 1a¢ utilidades de afos anterores, de conformidad
20 la resofucidn gue consta en la respectiva Agta de Junta General e Acgionizas,

Bescrya valoacén de activog

En rumplimiento con las resolucipnes de |z Superintendengia de Compaillas Nas,
8.0 1CL004 de 21 de agaste de 2006, D8.5.05C 310 de 20 de naviembre de 2008
y SCICLCPAIFRS.G.11.007 de 9 da septiembre de 2011; |a Centros Comerciates del
Ecuador ©.4,, ha adoptada lag Normas Inteenacionales de Informacian Finanoers
{MIIF) &r &l afo 2011, proeducte de dicha adepeion, ha implementada dicha
normagisa imentaoona’ pard o ame OF taasicien 00y para aguellos saldos
peesentados al trigio de su penodo de \ransician {1 de enera de 20700,

Rezultados acumuladnos

Al 31 de diciemtie de 2016 y 2075, excopto pot o5 ajustes privgnientes o b
adopciGn @ las MNIF, el salds de las ganancias de cjercicios anterigres ectd a
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADDR C Ay SUBSIDIARIAS
Notas a los Estadas Financicros Consulidados
Al 31 de diciembra de 2016 y 2015
(Expresados en délares de los Estados Unidos de Amdrica — USS)

dispasicién g los accionistas y puede ser ulilizado para la distibucion de dividendes
y cierbas pagos tales coma re liquidacion de impueslos, ete,

Los ajusies provonientes de la adopridn por primera ver de las Wormas
ieinacionaies de irigamanisn finanders "WIFY que se reqistraron 21 2l patamenig
an |z cuoenta Resultados acumulados, subcuenta  “Resultadds  acurmuladeos
provenientes de 1 adopogn por prienéra vez de 183 "MIF" | gue generaron un 2aldo
acrepdor, salo podrd ser capitalizagdos en [a parte que @xceda al valor de 1as pérdidas
acumuladas y las dlimo ejercicic econdmico cancluide, & las hubieren; utilizado en
abtorber pardidas, o devuelto #n el cato de liguidadidn de la compania,

En gl caso do regestrar on saldo deudor, Sste podrd sar absnchido par 1ng eawltados
acumuladgs v por los dol Ullimo ejercicio ecangmico concluids, 5 los hubiere.

Farticipaciones no controladoras

Se identifican e manera separada respecto a la participacion de 2 Matnz, Las
parlitipaciones no conirolagoras podrian ser (nicialmente medidas & so valor
tarongole o Lams fa parie proporitnz de fan purudipacionss no Sontigladorss de
los actives netos identificables de 13 adguirida, Posteriormente g 1a adouisicidn, el
yalor en bros de las participacionos gonteoldosas sera el iropowte de dichas
participaciones &l reconacimisnlo micial mas lr poreidn de as partidpaciones ne
eontroladoras del estado de cambios en of patrimanio neto postendr.

Otros resultados integralas ganancias actuariales

Las nueyas medicrones del pativa por benoficys delinidoz nete por cancepto de
perdias actuarizles no fiquidadas, rendimientos de los aetivos del plan y 1gs cammbios
en el techo deb active para cada plan de benefidios definidas son reconocidos y
presentados ¢omo "Partidas gue no se reclasdicaran al resultadn del periodo” on
Olreg Aezultados Imegrales. La Compania aplica este tratamicnte contable 3 partic
e fundion 2 o estatlecds en WIC 1%, estos impertes de beneticios a ernpleados &
largo plazo y post emples son estimadas por un penite independiente, inscits y
calificados en la Suporintendentia de Comparias.

Aspectos Tributarios
Codigo Grganico de la Praduccian, Comercia & Invarslansas

En el Suplomenlo g2 Registre Dficial N® 251, det 29 do diciernbire de 2010, e
publicd el Cadign Organica de Ja Preduccidn, Comercio e Inversicnes {COPCH), ¢l
cuzl busca (esarrallar las actividades procductivas en ol Equadar v reforma y deroga
importantes CEefpos legales, can aplicacidn desde encro da 2011, entro las més
iMpartantes tenemas;

a) En el COPC) se estipula una reduccion pragigsiva para todas [as sociedados, de
1 {un) punto anual en i3 tarifa del impueste 2 1z Renta fifdndase en 24% para
el ejerciciar fiscal 20119, 23% paia el afo Z0T2 y 22% pard el ano 2013 y
siguientes gjgreicios.
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CEMTROS COMERCIALES DEL ECUADOR LAy SUBSITHARIAS
Notas a [os Estaddes Financieros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2016 y 2075
{Enpresados en dolares de 105 BEstados Unidos do Amérfica — D55)

Establere I3 rebaja de 14 puntos del impuresto 3 1a renta gué se reinvicrtan y 5
destinen a la adquisiciin (e activos de riesgo, matonial vegelativo, plantula y
todo fnsuma vegretal par la preduccidn agricelz, forcstal, ganadera ¢ o
Tlonicultura.

Las sociedades reciin canstiluidas, [as iweriiones nucwds redonocidas do
acuerds gl COPCL, las personas naturales y sociedades ingivisas obligadas & levar
cantabifilad, pagaran el anticipo del Impuesto 3 la Renta despuds gel guinta
zi0 de operacion efectiva,

Euormra doh pagh de) amticico d2) impuesto 2 1a Renta duranfe las perodos
fiscales en los gue no perciban ingresos gravades, los proyectos peodud|ivas
agricalas d2 agroforesteria v silvicultura, cor etapa de crecirnrento superiar a Lo
&g,

Establace [3 dedurcidn del 100% adicienal a la depregiagion y amortizacidin gue
Corehpamaa 2l adipemodn De rmangingsas, equipos y Teeaologias destinadas
a las impletmentac-an de metansmos de pradrsoidn mas limpie, 0 mecanismas
da gencracion de energla réncvable o 3 lz reduccian del impacts ambiental do
la artividad productiva v a la redugcidn de gases del efects nvernaded, qua fo
hayan cidg requeridos por 1as autaricdades armbientales.

Sren éladratbles las nenns de inteianes de orRdios Datnes y fineas e orbdto
abiertas aof mstitucicnes financieras dol exterian, lzgalments establecidas como
téles; asi coma los intereses de créditos extemos conforifos do qobiernc a
gobiernc & por arganismos muttilateralgs, En estos casos, 103 eetereses no
podrén exceder de las tasas de interés maximas referenciales fijadas por el
Directann del Bangg Central de Ecuader & la fecha el ragistro del crédite o su
novacitr; y 5 de hechg las ewedieren, e debesd ofetioar 'a tetencin
comespondiente sobre el exteso para que dicho pago sea deducible. La falta de
registra conforme a las disposiciones emilidas por el Directorio del Banco Cemral
del Ecuadgt, determinard que no se peedan dedecir los coiles hinancieros del
créckio, Tampooa seran dedudibles Ios interesos de s crédifos pravenigntes de
institwrciones fnancieras domicliadas en paralsos fiscales o én junsdicciones de
MEnor impasicicn,

Exoncra el pago del Impuesto 3 la Renta los ingresos yue obtenga log
Tideicomises mercantiles seermppre que no se realicen actividades empresarialzs o
Dferan negocics en marcha.

Estdn expnerados del Impuesto a 13 Renta los inbereses Ranados por
trabajadares por conceptn de préstames realizades por 12 sociedad emnpleadora
para gue el trabajador adguiera accienes o padticipaciones de dicha empleadara,
mientras e empleadn conserve 13 pigpiedad de las 2ciones.

Las sociedades que transfieran por la menos 5% o2 su capital accionano a favor
de al mangs el 20% de sus trabajadores, podid diferir los panes del kopuesto 2
la Renta y del respectivig anticips de  Impuesta a 13 Renta hasta os 5 anos
cdltidando €l interds, sipmpra fque |3 accionas permanczean én propicdad de
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CENTROS5 COMERCIALES DEL ECLIADOR C. Ay SUBSIDIARIAS
Notas a los Estados Finandieros Cansolidados
Al 37 de didemipre de 2016 y 2015
{Exprasadgs en dolares de |o3 Estados Unidos da America - J55)

Yo irADajadores. 5 52 tramsheren 1as acciones fuera de los limiles minimos, fa
socicdacl daberd iguidar of Impxoesto a la Renta on ef mes siguienits.

Ley Qrganica de Incentivos a |2 Produceidn y Prevencion de Frauvde Fisczl

Con {echa 29 de diciembre de 2014 s2 promlgd 1 Ley Srgdnica de INcentivos A
la Preoducdicn v Prevoen{idn de Frauds Fiscal, | misma qua inehaye eofos airon
aspedlos, 10 siguisnto:

a)

b}

oy

e}

a)

h)

%e considéran como ingresps de fuente prualoriana, y gravados con el Impuesita
a la Renta, laz ganangias provenientes de la enajenacesn de agiones,
PATHOPROTTES v Devecnos de capital. D& igual mansra se consitletan ingresoes
nravados los incrementos patfimaniales na jrstificados.

Se establece wng Wmitacidn 3 13 exencion corgspondicnte a dividendos v
utilidades, detomuiandy gue 6 2f berefiann efectien de fzy vtindades que
perciban las sociedades o las parsonas naturales @5 una persona npatoral
iegidante e ¢l Ecuador, g exoncidn del impuesto a 13 renta no =erd aplicable.

e eliming la exoneration pArs la gandnds ocasions! pooeeniente de b3
EnAjenacion acasonal de acgiones o participaciones.  Las sociedades deberdn
inforias este tipg de transacgiones a [a gutendad fiseal, su incumplimisnto sedd
sancicnado fon una multa del 5% del valor real de | transaceion.

SE Cinala exenditn por depdsitos a plazo fifo 3 lac sooedades e
instituciones del sisterna financiers naciandl, asi cama a das inyversiongs en
valores do rerda fija pata las societdadas.

En el case g acnoeas of vahaados, o gasio pod deprociatidn solore diche re
awalag, ne serd considerado comin Jeduciblo.

Se estalilece una deduccign del 150% adicioral par un periodo de des afos
sabre las remuncracionss y aportes gre s eakice al LSS para ol caso de adhaiios
fayares y migrantes mayores de A0 afos que hayan rélorrado al pais,

Se glirminan lag tondiciongs que actugiments dispano 1 Ley de Reégimen
Fributario Interna para la eliminacidn de |os créditos incobrables v se estabfecen
Tk b3 TEMas se dotesrminaran via reglament,

Via reglamento s estableceran los limitos para fa dedueibilidad de gastos de
regalias, serigres téonicos, administzatives vy de consultorla en general,
edectuadas entra partes {elasinnadas,

Se permile el eggonocimiento de aclives v pasivos por impunstos diferidas,

determiinando que el reglarento eslablecerd las casas y condiciones.  Las
tiernas tributasias prevalecerdn sobre aguelias contables v Tinpngierss.
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CENTRDS COMERCIALES DEL ECUADCR C A v SUBSIDIARIAS
Watas a los Estados Financieros Consolidados

Al 31 de dictembre e 2016 ¥ 2015

(Expresados en dalares da tas Bstadas Unidos de America - LSS

il

R}

I

Mo s aceplara 13 deduccidn por pérdidas en la enajenacicn ocasional de
acciones, participaciones o derechos de capital que se den gntre portes
relaTinriads.

se introducen refonmas a la tarifa el impuesto a 13 renta para sadedades,
estableciendo come tarifa general del implests a i3 renta @l 22%, ne obstanle
Lz 1atifa impositiva sera del 25% sobre la proporcion de la base imponible qus
corresponda a 11 participacion directa @ indirecta oo s0Ci03, acoéonishas,
bencficiarios o similaies, gue sean residentes de paraisas fiscales o pegimenes de
menor imposicon. 50 dicha participacian excede del 50%, la warfa aplicable
prard 1a sociedad serd del 2524,

Los beneficiarios e utilidades & divedendas qire 42 paguen o acrediten al extarior
pagaran |a tarifa general prevista para sociedades previa la deduccidn de las
¢reditos tributanns a los que tenga doredha,

e £} ingTess qravsthl gue obtenga ung sociedad o persona natural no residents

n}

&)

Pl

a)

gn el Ecuador par 13 enajenacion de acoidnes, participaciones O otios derechos
de cajvifal pagard |> taeifa general impuesta parg las sociedades, debicndo la
spciedad receplora de la inversidn actuar como sustitute del contribiuyente
efeciuar 3 retepeion del impuesto.

Se define of cilculs d= la utilidad gravablg en la enajeradion de accionas,
particrpackones dErEn:hlns da capital:

*  Elingrnan sl el valor feal de la onajanadbn.

= El¢ostg doducible serd ol valor nominal, el valor de adguisicion o el
valor patrimonial proporcicnal de las accicnes de aceerdo con g
LEcnica financiera.

»  Seran deducibles ademds fodos los gastos directamente atribuibiles a
dicng endjenacitn.

Fara efactos del cdlcule del anticipo de impuesto a la renta, no se gdeberd
incluir en la baze de calculo @l valar dol re avaldo 9o los activos, ni para el
raarg de activos ni para el de patnimiomsg,

Se excluirzn del caleulo del anticipo, fos montos referidss a gastos
incremeatales por 1a generacrdn de nuovg empleg, addguisicion de Ausyas
aciivos Cestingdos a lo mejora de la productividad e inncvacidn tecnolddgica y
anuellas invarsiones nuevas y prodedives v 0605 eleciivamente realizados
gue se relacionen con los beneficies tibutarios para ¢l pago del Impuesto a la
Renta que recornoce ol Cadigo de la Productein.

Se establece cora hech generador del impuesto a los activas en of exterior, [a
HRr@ritiE e Tverhignes en el Extenor.
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CERTARLS COMEROALES DEL ECUADOR C.A. vy SUBSIDIARIAS
Hotas a los Estados Financicros Consolidados
A1 31 de didembre de 2016 y 2015
{Expresados en ddlares de los Extados Unides de América - US5)

] L3 pagos efecwados heoa 2 exenor por crédios obitenidos por entidades
ecyatorianas, estaran esentos del impuesto a 13 salida de divsas, Jdnicamente
respecto de aquellos orddites para financar segmentes definides por el Corité
¢te Poltica Tributaria.

g} 5o establoce come hechn generadar ¢'s| IMpuests a |3 Salida ¢l Divisas qualguier
mocanitmo de gxtincion de obligacionet cuandn 185 operaciones <8 fealicen
hacia ol exterar.

Eventos subsecusntes

Ertre el 31 de diciembre de 2018 v hasta la fecha de emision del presente infgrme,
na & produjeron oventas, quae en opinidn de (3 Administracion del Grupo, prdieran
Lener wn elecho sigriftive schre s estados Binandions que se adjuntan

Aprobacion de los estades financieras

los cstagos {icanckesas de CEMTROS COMIATCALES TEL ECLADODR CA Y
SUBSIDIARIAL, al v por el afo rerminado al 21 de diciembre de 2016, han sido
aprobados por la gerencia en fecha energ 20 de 2007, v serdn presentados a las
arrionistas para =su aprobacidn. En opingdn de la Garencis de la Companra, los
estacdes finangiergs serdn aprobados for sin madlizacianes.

30



