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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES. 
los accomstas de 
CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. Y SUBSIDIARIAS. 

Quo DM Ecuador, marzo 18 de 2016 
Informe sobre ls estados financieros 

1. Hamas uta los estados financieros consolidados que se acompañan del GRUPO CENTROS 
COMERCIALES DEL ECUADOR C-A. Y SUBSIDIARIAS, que comprenden el estado do tuación 
nanctra al 21 de diaembre del 2015 y ls correspondientes estados consolidados de resultados. 
integrales, de combos en e pattmorw yde js de efecto por e año terminado en sa fecha, 
as como un resumen de los poliscas contables sgnifiatas y otras notas expliatas Los 
estados Ínanceros consoldados han sido preparados por la Adminstración de la Compañía 
CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A con base a o establecido en la Nota 2 y enla 
Resolución No SCYS-ONCON-2015-003 de 20 de marzo de 2015, publicada en el Regsto 
fical 469 del msmo mes y año, que contiene el "Reglamento sotre la información y 
documentos que están obligadas a temir anualmente ala Superintendencia de Compañías, 
Valores y Seguros, ls sociedades sujetas su control y vigilancia” 

Responsabilidad de la Admunistación de la Compañía por ls estados financieros para propósitos 
especals 

2 La Admmstración de la Compañía CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA es 
responsable de la preparación de estos estados Inanceros consolidados de acuerdo con las 
pollecas contables desemas en la Nota 2 y, del contol interno necesano para petrntir la 
Preparación de estados financieros consolidados acorde alo determinado en la Resolución No 
SC ÍCIDCCO 13 003 del 04 de febrero de 2014, de la Superintendencia de Compania, que. 
estén Vores de distorsones Sgicatias, debido a fraude o eror 

Responsabilidad del Auditor 
3 Nuestra responsabiidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros consolidados 

basados en muestra auditoria Nuestra aurora fue efectuada de acuerdo con Normas 
Internacionales de Auditoria, Dihas normas requeren que cumplamos con tequistos éticos y 
plnifiquemos y realicemos la aucitaria para obtener corteza razonable de que los estos 
Áinancetos consclidados a están afectados por distorsiones signfcatwas, Una auditoria 
comprende la aplicación de procedimientos destinados a la obtención de la eudlenca de 
autora sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros 
consolidados Los procedimentos slecconados dependen del jugo del auditor e mcluyen la 
evaluación del nesgo de distorsiones significamas en ls estados fnanceros consolidados por 
fraude o enor Al efectuar esta evaluación de mesgo, el auchtr toma en consideración los 
controles internos de la compañía, relevantes para la preparación y presentación razonable de 
sus estados financieros consolidados, 3 fin de diseñar procedimientos de auditoria adecuados a 

1



UH Assurance 8: Services Cía. Ltda, 
  

Eat Mtapoja Po 9 
Quo, tas 
Fa 503 23580204 

las crcunstancis, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la eletvidad del 
control interno de la edad Una aucitoria también comprende a cvaluación de que las politicas 
contables utizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la 
Acimnistación 5on razonables, así como Una evaluación de la presentación general e los 
estados Imanceros, Conseramos que la evidencia de audaoria que hemos obiendo es 
suficiente y apropiada para proporcionar una base para expresar muestra opmión de auditoria. 

Oomidn 
4, En nuestra opinión, los estados financieros consolidados ara moncionados han sido 

preparados, en todos los aspectos importante, de conformidad con los paltas contables 
escritas enla Neta 2 y acorde a la Resolución No SC ACI OCCO.13.003 del 04 de febrero de 
2014 de la Supermtendenci de Compañias 

Base contable 
5. Sincallicar nuestra opinión informamos que en la Nota 2 alos estados nancieros consolidados 

se describe lo base contable utizada para su preparación y Que los negocios indiuidos en los 
estados financieros consolidados na han operado como una sola entidad, Pr lo tato, los 
estados financieros consolidados adjuntos na necesariamente representan resultados que e. 
habrian obtenido en caso que los negocos hubieren operado como un negaco único durante 

elaño presentado o de resultados futuros delos negocios consolidados 
estación a la distribución y la ullización 

6 Este nforme está destinado únicamente para la información y uso dela Adiminstración de las 
entidades que conforman el Grupo CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. Y 
SUBSIDIARIAS y la Superimendenda de Compañías acorde a su Resolución No 
SCCLDCCO 14.003 del 04 de febrero de 2014, la cun establece 1 obligatoriedad de presentar 

estados financieros consolidados a aquelas companias dento de los grupos económicos 
identliados por el Serdcio de Rentas imeras al 31 de dcembre del año amenor 
Consecuentemente, estados Inanceroscorsoidados agunto podían no er izado pora 
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. Y SUBSIDIARIAS. 
Estados de Situación Finaiiora 

AL 31 de iciembre de 2015 y 2014 
(ón dólares de ls Estados Unidos de América -USS) 

Asilo 
Acivos comentes 
Electo y equialentes de electo (Nota 3) 
Cuemtas por Cobrar (toa) 
Inventa (ota 5) 
Serios y oros pagos antupados Nota 6) 

Activos por Impuestos comes (Notas 7) 
Activos no coniente mantenidos pasala venta 

Total actos comentes 

Acivos no corenes 

Propiedad y equpo neto de depreciación acumulada 
¡Se USS 16,044,973 en el 2015 y 
US$ 14,873,221 enel 2014 (Nota 8) 

CIS Intangibles (Nota 9) 

Otros actos no cortentes (Nota 10) 

Total tros. 

use 

Uss, 

AL de diciembre. 
2015 

5087761 

1913061 
30133 
159.985 
154147 
113.056 

anar 

13827979 

196,187 

  

55551 

25795858 

2014 

2101262 
1882274 
101913 
288207 
754,109 
113.058 

5200320 

12:900.076 

aan 

30534572 

23:409.920



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. Y SUBSIDIAMAS. 
Estados de Situación Financiera 

“AL 31 de diciembre de 2015 y 2014 
(En dólares de lo Estados Unidos de América - US$) 

astros y Patrimonio dedos Accionistas 
Pasivos comentes 

Cuentas por pagar (Nota 11) 
Obligaciones financieras a cono pazo (Nota 12) 

Obligaciones comentes Nota 13) 
Otros pasivos comentes (Nota 14) 

ota paseo conientes 

Paros Lugo plazo. 

Cuentas por pagar ltgo plazo Nota 15) 

úbigacones nancieras a largo plazo (Nota 16) 

Obigaciones patronales largo plazo. (Nota 17) 

Pass sferidos (Noto 18) 

Total Pasivos 

Patumonio de los accionistas 

Capital acciones ordinarias nomnativas. (ot 19) 
Resera legal (nota 191 

Reserva facultata y estatutaria (Nota 39) 

tos Resultados Integrales Noa 19) 

Superávit por valuación (Mota 19) 

Resultados acumulados (Nota 19) 

Paricipacions no controladoras (Nota 19) 
Total patrmono de os accionistas 

Total pastos y patrimonio dels accionistas 

us 

use 

use 

use 

AL31 de diciembre 
2015 

6281 

1.021.808 

  

3824480 

71.569 

1930.63 

506.572 
1,494,464 

1715758 

300900 
155729 

1.597.886 
ms 

4.137.784 
10.909.928 

897,509 
18.020,01 

25395358, 

2918 

1895426 
1284038 
1054796 

9350 
4327360, 

50m 

238870 

430299 

149939 

6491989 

300.00 
1559 

1110306 
89006 

3915550 
0474.46 
amas 

16912,8%0 

2409929,



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. Y SUBSIDIARIAS 

Estados de Resultados Integrales 
Por los años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

  

  

  

  

  

2015 2018 

Ingresos ordinarios 

Ventas US$ 12,143,900 11,588,280 

Costos de ventas (2,048,596) ER 

tidad bruta en ventas. 10,095,304 9273,163 

Gastos ordinanos 

Gastos Financieros 319 131.082 
Gastos de venta y admnstativos 2.058.307 15665.007 

Unidad ordinaria 2324.25 2477074 

¡Ganancias (pérdidas) 

Ganandas, neto 204.083 100,656 
Participaciones no controladas (25,380) (43.467, 

“Total ganancia (pérdidas) neto 178,03 57189 

Resultado del ejercicio antes de impuesto ala 
úenta y partcpación trabajadores VS 2902728 2534263 

Partcipación trabajadores 439,999 303,556 
Impuesto ala renta, 562,588 507.916 

Resultado del ejeraco. Ss 1899141 163273 

Otros Resultado Integrales 

Ganancias actuales 6:61 34086, 

Total otros resultados integrales. uss aja E 

Total resultado integral del ejercicio uss 1,905,303 17681 

tidad neta poracón us 635 572
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A y SUBSIDIARIAS. 

Notas a los Estados Financieros Consolidados 

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólaros de los Estados Unidos de Aménica - US$) 

Constitución y objeto 

Centros Comercales del Ecuador C.A. ("Matiz ” ola Compañia”) fue constituda 
mediante escritura pública celebrada el 5 de marzo de 1969 en la notaría No. 2 del 
cantón Quito, mediante reforma de estatutos inscrita en el registro mercantil el 25 
de septiembro de 2012 

Su objeto principal es la promoción, organización, admimstración, operación y 
mantenimiento de centros comerciales de servicios especializados o de comergo 
lícto, dar en concesión o derecho de uso los bienes de su propiedad; la presentación 
de sercios técnicos especializados en las ramas económica, administrativa, 
organizacional, financiera informática, tributaria, contable y arquitectura; podrá 
ejecutar todos los actos y suscribir los contratos permitidos por la ley ecuatonana 
afines a su Objeto Social 

Las subsdarias de la Compañía Centros Comerciales del Ecuador C.A. que se 
incluyen en los estados financieros consolidados, son las siguientes. 

  

  

  

  

  

  

              

Lugade Progoraón de. 
Lompatías sabias Acividad pracioa 

coc Es Y au 
omnes resamscommesa [Sebas sito | rn 

ls etraterminto, ] 
EXETASTECA DA fercodeamenoyi | toni 8 
[ON COIOADOSA CONOW fercodezienoyteida | tanto Sl 30) 

Eeronrsa [eranéeieroytebia | tando Sl 50] 
Fasa vas ubiera tor EE 
  

Bases de presentación y preparación de estados financieros 

Los estados financieros consolidados de Centros Comerciales del Ecuador CA. y 
Subsidiarias al 31 de diciembre de 2015 y 2014 han sido preparados de conformidad 
¿on las Normas Internacionales de Información Financiera (NIF). 

Las políticas contables que utilizan las subsidiarias son consistentes con las que aplica 
la Mawriz en la preparación de los estados financieros. 

La información contenida en los estados financieros consolidados es responsabilidad 
de la admunistración del Grupo.



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A y SUBSIDIARIAS 

Notas a los Estados Fmancieros Consolidados 

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la 
preparación y presentación de estos estados financieros. Tal como lo requieren las 
Normas Internacionales de Información Financiera No 1, estas políticas han sido 
definidas en función de las NIF wgentes al 31 de diciembre de 2015 y 2014, 
aplicadas de manera uniforme en las periodos que se presentan. 

Base de Presentación.» 

Están obligadas a presentar los estados financieros consolidados auditados: (3 las 
sociedades que ejercen control de conformidad con lo establecido en la NIC 27 ola 
NIF 10 y en la sección 9 de la Norma Internacional de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Entidades, () las sociedades que son propietarias directa o 
indirectamente de más de la mitad del poder de voto de subsidianas extranjeras y 
nacionales; y los grupos económicos establecidos por el SRI Además, deberán 
'envar por separado, los estados financieros aucitados de la controladora y los 
estados financieros de cada una de las subsidiais. 

Los estados financieros consolidados han sido preparados con base en las Normas. 
Internacionales de Información Financiera (NIF) y se presentan en dólares de los 
Estados Unidos de Aménca, que es la moneda funcional de la Compañía y de curso 
legal en la República del Ecuador 

La preparación de los presentes estados financieros consolidados en conformidad 
con las Normas intencionales de Información Financiera, requieren que la 
Administración, sealce ciertas estmaciones y establezca algunos supuestos 
inherentes a la actwdad económica de la entidad, con el propósito de determinar la 
valuación y presentación de algunas paridas que forman parte de los estados 
financieros. 

Consolidación de Estados Financieros.- 

Las subsidiarias son todas las entidades sobre las que CENTROS COMERCIALES DEL. 
ECUADOR CA tene poder para dingu las políticas financieras y de operación, lo 
que generalmente se dera de una participación superior a la mitad de los derechos 
de voto, Las subsidiarias se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el 
control ala sociedad, y se excluyen de la consolidación en la fecha en que cesa el 
mismo. 

Una compañía tene control cuando: 

8), Tiene podersobre la participación. 
b) Está expuesto, o tiene derecho a rendimientos variables procedentes. de 

implicación en la participada, y 
9) Tiene la capacidad de usar su poder para afectar a sus rendimientos 
Los presentes estados financieros incluyen la consolidación, linea a linea, de todos 
los activos, paseos, ingresos, gastos y flujos de efectivo de contenido similar de la



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C A y SUBSIDIARIAS 

Notas a los Estados Financieros Consolidados 

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

sociedad matriz y sus subsidiarias, después de eliminar todos los saldos y efectos en 
Ingresos y gastos, resultantes de transacciones entre las empresas incluidas en la 
consolidación Los estados financieros de las subsidiarias son preparados utilizando 
las mismas polítcas contables que las de la sociedad matnz. 

En el caso de subsidiarias controladas, la participación en las ulidades o pérdidas y 
sen los activos netos, que son alribubles a los accionistas minoritais se presentan 
separadamente como interés minortano en el estado de resultados integrales y 
dentro del patrimomo en el estado de situación financiera consolidado Debido a 
¿que los intereses muositarios son parte del grupo las transacciones con ellos son 
reconocidas en el patrimonio. 

Efectivo y equivalentes de efectivo - 

El efectivo y equwalentes de efecto comprenden el efectivo disponible, los 
depósitos a la wsta manten:das en instituciones financieras y otras nverstones de 
corto plazo de alt liquidez con vencimientos originales de tres meses o menos y 
sobregiros bancarios no recurrentes. Los sobregros bancarios recurrentes son 
presentados como pasivos corrientes en el Estado de Situación Financiera 

Cuentas por cobrar - 

Los documentos y cuentas por cobrar son actwos financieros no dermados con pagos. 
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado actro. 

Después del reconoaimiento inicial, a valor razonable se miden al costo amortizado 
utilizando el método de la tasa de mterés efectiva, menos cualquier deterioro. El 
ingreso por itereses (incluyendo los intereses implicitos) s existieren, se reconocen 
como Ingresos por inversiones e intereses y se calculan utiizando la tasa de interés 
efectva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento. 
del interés resultare inmatoril 

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provisión para reducir su valor al 
de probable realización. Dicha provisión se constituye en función de un análisis de 
la probabilidad de recuperación de las cuentas. 

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en actwos. 
corrientes, excepto los vencimientos supenores a 12 meses desde la fecha del estado 
de situación financiera, que se clasifican como activos no corrientes, 

Estimación para cuentas de dudoso cobro.- 

La estimación de cuentas de dudoso cobro se incrementa mediante protones con 
cargo a resultados del período y se disminuye por los castigos de las cuentas 
consideradas irrecuperables.



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C A y SUBSIDIARIAS 

Notas a los Estados Financieros Consolidados 

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Inventarios. 

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto realizable, el que resultare 
menor El costose determina utlizando el método de promedio ponderado, El valor 
eto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos de 
terminación y los costos necesanos para la venta 

Propiedades, planta y equipos.- 

Medición en el momento del reconocimiento.- Las partdas de propiedades y 
equipos se miden inicialmente por su costo 

El costo de propiedades, maquinaria y equipo comprende su precio de adquisición 
más todos los costos directamente relacionados con la ubicación del actwo, su 
puesta en condiciones de funcionamiento según lo preusto por la práctica contable 
y la estimación inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retro del elemento 

+ de reconsideración de la ubicación del activo 

Medición posterior al reconocimiento. modelo del costo - para las partidas de 
equipos de computación, vehículos, maquinaria, adecuaciones a instalaciones y 
muebles y enseres, la Compañía después del reconocimiento inicial, dichas partidas 
de propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciación acumulada 
y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el período. 
en que se producen 

Medición postenor al reconocimiento. valor razonable o revaluación como. 
costo atribuido - para el caso de los inmuebles, la entidad ha optado, en la fecha 
de transición a NIF, por la medición de dicha partidas de propiedades y equipos por 
el método de revaluación. 

Método de depreciación y vidas útiles.- El costo y el costo atribuido de 
propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de línea recta. La vida 
útil estimada, valor residual y método de depreciación son revisados al final de cada 
año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base: 
prospectiva por ser considerado un cambio en estimación contable



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A y SUBSIDIARIAS 

Notas a los Estados Financieros Consolidados 

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de Aménca — US$) 

A continuación se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las 
vidas útiles usadas en el cálculo de la depreciación 

Partida de propiedades y equipos —— Vida útil en años) 

Edificios 20 
Muebles y enseres 10 
Equpo de computación 3 
Maquinaria, equpo e instalaciones 10 

Retiro o venta de propiedades y equipos.- La utlidad o pérdida que surja del retro 
venta de una partida de propiedades y equipos es calculada como la diferencia 

entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados 

Activos Intangibles. 

Los activos intangibles se miden intialmente por su costo El costo delos actwos 
intangibles comprende su precio de adqusición más todos los costos directamente 
relacionados con la ubicación del activo 

Obligaciones Financieras.- 

Representan pasivos financieros que se reconocen intialmentea su valor razonable, 
neto de los costos de la transacción incurridos. Estas obligacionos Se registran 
subsecuentemente a su costo amortzado, cualquier diferencia entre los fondos 
recibidos (netos de os costos de transacción) y el valor de redención se reconoce en 
el Estado de Resultados durante el periodo dela obligación usando el método del 
interés efecto. 

Cuentas por pagar y Otras Cuentas por Pagar - 

Las cuentas por pager y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no 
dermados con pagos fos o determinables, que no cotizan en un mercado actwo. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado. 
utilizando el método de la tasa de mterés efectiva, El gasto por mtereses (nciuyendo. 
los mtereses implicitos)si exsten se reconocen como costos financieros y se calculan 
utlizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto 
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial 

La Compañía tiene implementadas políticas de manejo de riesgo financiero para 
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los 
términos creditos pre acordados.



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C A y SUBSIDIARIAS 

Notas alos Estados Financieros Consolidados 

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América US$) 
Impuesto a la renta - 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por 
pagar corriente y el impuesto diendo. 

Los impuestos corrientes y diferidos, deberán reconocerse como ingreso o gasto, y 
ser incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan Surgido de una 
transacción o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado 
integral o Girectamente en el patrimomo, en cuyo caso el impuesto también se 
reconoce fuera del resultado; o cuando Surgen del registro inial de una 
combinación de negocios 

Impuesto corriente - Fl impuesto por pagar corriente se basa en la ulildad gravable 
(tributaria) registrada durante el año La utilidad gravable difiere de la uuidad 
contable, debido a las partidas de mgresos o gastos imponibles o deducibles y 
parudas que nunca son grawables o deducibles. El paso de la Compaña por 
concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al 
final de cada periodo 

Para el año 2015 la taifa general del impuesto a la renta para sociedades os del 
220%, no obstante la tarila impositva será dol 25% sobre la proporción de la baso 
imponible que corresponda a la participación directa o indrecta de socios, 
accionistas, beneficanos o Smilares, que sean residentes de paraisos fiscales o 
regimenes de menor imposición. Si dicha participación excede del 50%, la tarifa 
aplicable para la sociedad será del 25% 

Por el año 2014, las disposiciones vigentos a esa fecha establecieron que la tasa 
úorporatwa de impuesto a la renta será del 220% sobre las utilidades gravables 

Impuestos difendos.- El impuesto diendo se reconoce sobre las diferencias 
temporarias entre el valor en libros de los actos y pasivos incluidos en los estados 
financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utidad. 
gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las 
diferencias temporarias imponibles Se reconocerá un actwo por impuestos 
¿iferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida 
en que resulte probable que la Compañía disponga de utiidades gravables futuras 
«contra las que se podría cargar esas diferencias temporanas deducibles. 

La entidad reconocerá un impuesto difendo activo para todas aquellas diferencias 
tempranas deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, 

Los activos y paswos por impuestos difendos se miden empleando las tasas fiscales 
que se espera sean de aplicación en el período en el que el activo se realice 0 el 
pasivo se cancele 

El impuesto diendo, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la 
normativa tributaria, la re estimación de la recuperabilidad de los activos por 
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en llros de un
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Notas a los Estados Financieros Consolidados 

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(expresados en dólaros de los Estados Unidos de Aménica — US$) 

acto, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que se 
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo 

La Compañía debe compensar actwos por impuestos difendos con pasos por 
impuestos diferidos si, y sólo si, tene reconocido legalmente el derecho de 
compensar, frente ala autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas, y 
los actos por impuestos difenidos y los pasivos por mpuestos diferidos se dervan 
¿del impuesto a la renta y la Compañía tiene la intención de liquidar sus actos y 

pasos como netos, 

Beneficios a los empleados 

Beneficios de corto plazo - 

Corresponde principalmente a 

+ La particiración de los trabajadores en las ubilidados, ésta promsión es 
calculada en función del 15% dela utilidad contable anual antes del impuesto 
a la tenta según lo establecido por la legislación ecuatonana vigente, 
especificamente el Código de trabajo. Se registra con cargo a resultados y se 
presenta como parte de los gastos de operación 

+ Vacaciones, se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal 
sobre la base devengada 

+ Décimo tercer y décimo cuarto sueldo, se provisonan y pagan de acuerdo a 
la legisación vigente en el Ecuador, sin embargo en caso de que el trabajador 
lo requiera puede recibir sta remuneración mensualmente 

Provisiones.- 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente (ya 
sea legal 0 implícita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la 
Compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 
económicos para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable del 
importe de la obligación 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso 
"necesario para cancelar la obligación presento, al final de cada periodo, temiendo en 
cuenta los ntesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una 
provisión usando el flujo de efecto estimado para cancelar la obligación presente, 
su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo. 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económicos 
requeridos para cancelar Una prowsión, se reconoce una cuenta por cobrar como.
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un acto si es urtualmente cierto que se recibirá el reembolso y el valor de la cuenta. 
por cobrar puede ser medido con fisblidad 

Provisión para jubilación patronal y desahucio.-. El Código del Trabajo de la 
República del Ecuador estable el derecho de conceder jubilación patronal a todos 
aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo de servcio de 25 años en una 
misma institución 

En adición, el Código de Trabajo establece la obligación que tenen los empleadores. 
de indemnizar a los empleados con el 25% de su último sueldo multiplicado por los 
años de servicio cuando la relación laboral termina por desahucio 

La Compañía establece provisiones para los beneficios de jubilación patronal e 
indemnización por desahucio en base a un estudio elaborado por una firma 
ecuatoriana de actuanos consultores. No se mantiene ningún fondo asignado por 
los costos acumulados para estos beneficios 

El costo delas provisiones para jubilación patronal y desahucio ha sido determinado 
mediante el método actuarial de costeo del crédito unitario proyectado Bayo este: 
método los beneficios de pensiones deben ser atribuldo al penodo de sercio del 
empleado y basados en la fórmula del Plan, de tal manera que se atribuye la misma 
«cantidad de beneticio a cada año de servicio, tomando en consideración el uso de 
ipótess actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios, 

Estas hipótesis reflejan el valor del dinero a través del tiempo, el incremento salarial 
y as probabilidades de pago de la pensión 

Las Iupólesis actuanales consideradas son: 

Experiencia de Mortalidad: 

Número de fallecidos por 100,000 vivos 
Edad Hombres Mujeres 
45 270 230 

so 603 32 
55 773 485 

60 E) 716 
65 1264 1062 
7O 1615. 1582
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Experiencia de Rotación 

Edad — Hombres Mujeres 
20 1030% 10,10% 
25 870% 10,10% 
30 740% 8,90% 
35 680% 840% 
20 720% 840% 
45 730% 920% 
50 930% 11,10% 
55 11,70% 15,0% 
60 1190% 13,70% 

Bases técnicas 
Escha de valoración 3112/2015 

Tasa de descuento 631% 
Tasa de rendimiento de activos NA 
Tasa de mcremento salarial 3.00% 
Tasa de mcremento de pensiones 2,00% 

Tabla de rotación promedio. 18.07% 
Tabla de mortalidad e invalidez TMIESS 2002 

El costo de la ubilación patronal se carga a cada periodo, en función del aumento. 
dela antigúedad y de los sueldos de los trabajadores que laboran en la Compañía a 
la fecha de la valoración actuarial 

Reconocimiento de ingresos, costos y gastos.- 

Los ingresos e reconocen al valor razonable de la contraprestación recibida o por 
rec consderando el importe estado de cualquier descuento comercial que la 
Compañía pueda otorgar 
Los costos y gastos se registran al costo Iustórico. Los costos y gastos se reconocen 
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya 
electuado el pago y se registran en el periodo más cercano en el que se conocen. 
Uso de estimacionos. 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales 
de Información Financiera (NIF), requeren que la Administración realce ciertas 
estimaciones y supuestos contables inherentes a la actidad económica de la 
entidad que inciden sobre la presentación de los actwos y pasos y los montos de 
ingresos y gastos durante el periodo correspondiente; así como también las
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revelaciones sobre activos y pasivos contmgentes a la fecha de los estados 
financieros. Las estenaciones y supuestos utilizados se basan en el mejor 
conocimiento por parte de la Adminstración de los hechos actuales, sm embargo, 
los resultados reales podrian variar en relación con los estimados originales dobido 
a la ocurrencia de eventos futuros. 

Compensación de saldos y transacciones. 
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y 
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salo aquellos casos en los que la 
compensación 5ea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea 
elreflejo de la esencia de la transacción 

Los ingresos y gastos con rigen en transacciones que contractualmente por una 
norma legal, contemplan la posiblidad de compensación y la Compañía ne la 
intención de iquidar por su mporte neto o de realzar el actwo y proceder al pago 
del paso de forma simultánea, e presentan netos en resultados.
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Electo y equivalentes de efectivo 
tacogreos all coitamada poe 

Diciembre 31 
2015 2014 

(enUs. dólares 

cap 11653 20476 
Bancos 1.376.107 12034 
Iverscos 370001 1868792 

Cuentas por cobrir 
Las cuentas por ctra e confomman según el siguente detal 

Diem 31 
2015 2014 

(enus délares 

Cuentas por cobrar comerciales dagas 15155 
Provisión cuentas por cobrar (7,892) (6,313) 

Toa cuts por carreta TL Ta 
Cuentas por cobrar relacionadas 1281984 1511551 
tras cuentas po obra no relacnadas 09074159875 

1,913,061 1,882,274 

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014, las cuentas por cobrar Compañías relacionadas 
no devengan intereses,
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Inventarios 

La cuenta de inventarios incluye 

Diciembre 31, 
2015 2014 

(en US dólares) 

Inwentanos de matena prima 52,267 169,051 
Inventarios de sumanstros y maternales 37.865 32,861 

90,133 101,913 

Serios y otros Pagos Anticipados 

La cuenta de servicios y otros pagos anticipados se encuentra conformada por 

Diciembre 31 
2015 2014 

(enU.S dólares) 

Seguros pagados por anticipado 39,412 39,347 
“Armendos pagados por anticipado 114,036 220,547 
Anticipos proveedores 6,536 21,010 
Otros anticipos entregados 2 7,302 

159,985 288,207,
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Activos por impuestos corrientes 

Este rubro iduye: 

Diciembre 31, 
2015 2014 

(enUS dólares) 

Crédito Tributario-Impuesto al Valor Agregado. 82,004 151,096 
Crédito Tributariolmpuesto a la Renta 641,644 603,013 

30,500 2 

754,147, 754,109, 

Propiedad y equipo 

A 31 de diciembre de 2015 y 2014, elrubro de propiedad y equipo incluye 

Diciembre 31, 
2005 2014 

(en US. dólares) 

Terrenos. 6,253,415 6253,415 
Edificios 21,697,642 21,712,492 

Muebles y Enseres 783,704 705,979 
Maquinaria y Equipo. 832,568 826,863 
Equipo de Computación 305,623 274,498 

29,872,952. 29,773246 

(Depreciación Acumulada (16,044,973) — (14,873,221) 

Total propiedad y equipo, neto 13 E27, 979, 14,300,026, 
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(9) — Activo intangible 

enricinc 
Diciembre 31, 

2015 2014 

len U.S dólares) 

Activo intangible 230,041 211325 

Amorizacón acumulada — SA 1 
Acto ntangil eto de amorizacón 72aes 2303 

Otros intangibles. 121,718 121,718 

OA 

(10) — Otros activos no corrientes 

ALcominuacin un detal: 
Dicembre 31 

2015 2014 
(enUS dólares 

Inversiones asociadas (en otras compañías) 
Centro Comercial Condado S.A 260589 25391 

Memtelmar SA. 250412 200.329 
Land adgusiton Landa Cia ida 270 29201 
Central Amorican Mal Cop 127,500 1927500 
ob HA Club Tursmo S.A 17:34 17374 
inmeciamante S.A. 59.647 101.06 

ts actos no conectes 500.00 00.000 (0 
3,655,551 3,053,672 

(0 Corresponde a un abono realizado por la Compañía Central American Mall 
Corp.,concargo a la Compañía Centros Comerciales del Ecuador C-A,, para 
la adquisición de un inmueble en Bolivia
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Cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar se conforman de la siguiente manera 

Diciembre 31, 
2015 2014 

(enUS dólares) 

Proveedores locales. 521,707 1,590,827 
Proveedores del exterior 5 249,448 
Cuentas por pagar relacionadas 102,075 35,953 
Anticipo cientes. 

  

925 19,198 

BZ 80526 

Obligaciones financieras a corto plazo 

El rubro obligaciones financieras corto plazo se halla conformado por 

Diciembre 31, 
2015 2014 

(en US dólares) 

Préstamos bancarios 994,437 1209,341 
Sobregiros bancanos 23m 74,696 

1,021,808 _1,284,038
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(13) Obligaciones corrientes. 

El rubro obligaciones corrientes incluye: 

Diciembre 31, 
2015 2014 

(enUS dólares) 

Con la Administración Tributaria 136,668 43,624 
Impuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio 614,908 513,644 
ConellESS 28,446 16411 
Por Beneficios de Ley a empleados 154,419 93,30 
Dividendos por pagar 34,129 0 
Participación Trabajadores 439,999 387,888 

1,408,570 1,954,796 1408570 11054796 

(14) Otros pasivos corrientes 

Se conforman según el sguiente detal 

Diciembre 31, 
2015 2014 

(en USS. dólares) 

Ingresos diferidos. 532,351 
Otros pasivos 51,320 

Prousiones 177,629 

  

761,300
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(15) — Cuentas por pagar largo plazo 

La cuenta incluye: 

Diciembre 31, 
2015 2014 

(en US. dólares) 

Cuentas por pagar 1527 60,673 
Anticipo clientes E 

71,569, 60,715 

(16) — Obligaciones financieras largo plazo 
Este rubro se encuentra conformado de la sguiente manera. 

Diciembre 31 
2015 2014 

en US. dólares) 

Préstamos locales 1,938,663 238,870 

1,938,663 238,870 

(17) - Obligaciones patronales largo plazo 

Las obligaciones patronales largo plazo incluyen 

Diciembre 31, 
2015 2014 

(enUS dólares) 

Jubiación patronal 388,584 337,057 
Desahucio 117,988, 99241 

506,572 136,299
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(18) — Pasivos diferidos. 

Un detalle de pasos difendos es como sigue: 

Diciembre 31 
205 2014 

(enUs délares) 

Ingresos diferidos 715,985 (663,537 (1) 
Impuestos difendos    

1,434,464 1,433,337, 

()— AL31 de diciembre de 2015 y 2014, los mgresos diferidos se refieren a los 
valores recibidos por concepto de valores inciales de concesión, los mismos 
que otorgan el derecho a los concesionarios, del uso de los locales 
comerciales e islas ubicados en el Centro Comercial, Dichos valores son 
reconocidos a los resultados del periodo conforme se van realizando en el 
tempo. 

(1) El impuesto diferido pasto corresponde a las diferencias temporanas 
Imponibles, este impuesto se ha medido empleando las tasas fiscales 
gentes en nuestra legislación ecuatoriana, La Compañía al 31 de diciembre 
de 2015 y 2014 registra un paso por impuesto dierido clasificado en corto 
y largo plazo, onginado por la depreciación de sus bienes revaluados
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Patrimonio de los accionistas 

Capital 

El capital social de la Compañía en el 2015 y 2014, está constituido por 300,000 
acciones ordinarias, pagadas y en crculación con un valor nominal de US$ 1 cada 
una 

  

Reserva Legal 
De conformidad con las disposiciones societarias wgentes, la Compañía deberá. 
transferir a roserva legal un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta anual, 
hasta igualar por lo menos, ol 50%6 del capital social de la Compañía Dicha reserva 
o está sujeta a distribución alos accionsas, excepto en el caso de liquidación de 
la Compañía, pero puede ser capializada o utilizada para absorber pérdidas en las 
operaciones. 

Reserva facultativa 

¡Corresponde a la apropiación de las utildades de años anteriores, de conformidad 
con la resolución que consta en la respecta Acta de Junta General de Accionistas. 

Reserva valuación de activos 

En cumplimiento con las resoluciones de la Supermtendencia de Compañías Nos. 
06.Q.1C1.004 de 21 de agosto de 2006, 08.G.DSC.010 de 20 de nomembre de 2008 
y SC ICICPAIFRS G 11 007 de 9 de septiembre de 2011 la Centros Comerciales del 
Ecuador C.A., ha adoptado las Normas Internacionales de Información Financiera 
(NIF) en el año 2011, producto de dicha adopción, ha implementado dicha 
normatwa internacional para su año de transición (2010) y para aquellos saldos 
presentados al nio de su penodo de transición (1 de enero de 2010) 

Resultados acumulados 

AL 31 de dicembre de 2015 y 2014, excepto por los ajustes provementes de la 
adopción a las NIF, el saldo de las ganancias de ejercios anterores está a 
disposición de los acconstas y puede ser utlizado para la distibución de dividendos 
y ceros pagos tales como re Iiqidación de impuestos, etc 
los ajustes proveientes de la adopción por primera vez de las Normas 
Internacionales de Información financiera “NIF que se regstraron enel patimorio 
en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados acumulados 
provenientes dela adopción por primera vez de las “NIF”, que generaron un saldo 
acteedor sólo podrá sercapitalzados en la parte que exceda al valor de las pérdidas 
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acumuladas y las último ejercicio económico concluido, sas hubieren, utilizado en 
absorber pérdidas, o devuelto en el caso de liquidación de la compañía 
En el caso de registrar un saldo deudor éste podrá ser absorbido por los resultados 
acumulados y por los del último ejercicio económico concluido, silos hubiere 

  

Participaciones no controladoras 

Se identlican de manera separada respecto a la participación de la Matnz. Las 
partapaciones no controladoras podrían ser incialmente medidas a su valor 
razonable o como la parte proporcional de las parucipaciones no controladoras de 
los activos netos identificables de la adquinda Postenormente a la acgussición, el 
valor en bros de las participaciones controladoras será el mporte de dichas 
participaciones al reconocimiento inicial más la porción de las participaciones no 
controladoras del estado de cambios en el patrimorno neto posterior 

Otros resultados integrales ganancias actuariales 

Las nuevas mediciones del paswo por beneficios definidos neto por concepto de 
pérdidas actuariales no Iiquidadas, rendimientos de los actwos del plan y los cambios 
en el techo del activo para cada plan de beneficios definidos son reconocidos y 
presentados como “Partidas que no se reclasfcarán al resultado del periodo” en 
Otros Resultados integrales. La Compañía aplica este tratamiento contable a partir 
en función a lo establecido en NIC 18, estos importes de benoficios a empleados a 
largo plazo y post empleo son estimados por un pento independiente, inscrito y 
calficados en la Superimtendencia de Compañias 

Aspectos Tributarios. 

Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones 

En el Suplemento de Registro Oficial N” 351, del 29 de diciembre de 2010, se 
Publicó el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones (COPCN, el 
cual busca desarrolla as actividades productivas en el Ecuador y reforma y deroga 
importantes cuerpos legales, con aplicación desde enero de 2011, entre las más 
importantes tenemos. 

3) En el COPCI se estipla una reducción progresiva para todas las sociedades, de 
1 (un) punto anual en la tarifa dl impuesto a la Renta fijándose en 24% para 
el ejercicio fiscal 2011, 23% para el año 2012 y 22% para el año 2013 y siguientes ejercicios 

b) Establece la rebaja de 10 puntos del mpuesto a la renta que se remvieran y se 
esten a la adquisción de actwos de riesgo, matenal vegetatno, plántula y 
todo insumo vegetal par la producción agricola, forestal, ganadera y de 
Floricultura,
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Las sociedades recién constituidas, las inversiones muevas reconocidas de 
acuerdo al COPCÍ, las personas naturalos y sociedades indwisas obligadas a levar 
contablidad, pagaran el anticipo del Impuesto a la Renta después del quinto 
año de operación efectua 

Exonera del pago del anticipo del Impuesto a la Renta durante los periodos 
fiscales en los que no perciban igresos gravados, los proyectos productivos 
agrícolas de agroforestera y silwcultura, con etapa de crecimiento superior a un 
año. 

Establece la deducción del 100% adicional a la depreciación y amortización que 
corresponda a la adquisición de maquinanas, equipos y tecnologías destinadas 
alas implementación de mecanismos de producción más hmpra, o mecanismos 
de generación de energía renovable o a la reducción del impacto ambiental de 
la actwidad productiva y la reducción de gases del efecto invernadero, que no 
hayan sido requeridos por las autoridades ambientales 

Son deducibles los pagos de intereses de créditos externos y líneas de crédito 
abiertas por instituciones financieras del exterior, legalmente establecidas como. 
tales, así como los intereses de créditos externos conferidos de gobierno a 
gobiemo o por organismos multilaterales. En estos casos, los intereses no 
podrán exceder de las tasas de interés móxmas referenciales fijadas por el 
Directono del Banco Central de Ecuador a la fecha del registro del crédito o su 
novación, y s1 de hecho las excedieren, se deberá efectuar la retención 
«correspondiente sobre el exceso para que dicho pago sea deduable La falta de 
registro conforme alas disposiciones emitidas porel Directorio del Banco Central 
del Ecuador, determmnará que no se puedan deducir los costos financieros del 
crédito, Tampoco serán deducibles los intereses de los créditos provenientes de 
instituciones financieras domiciliadas en paraisos fiscales o en juisdicaones de 
menor imposición 

Exonera del pago del impuesto a la Renta los ingresos que obtenga los 
fideicomisos mercantiles siempre que no se realicen actividades empresariales u 
operen negocios en marcha. 

Están exonerados del Impuesto a la Renta los intereses pagados por 
trabajadores por concepto de préstamos realizados por la sociedad empleadora 
para que el trabajador adquiera acciones o participaciones de dicha empleadora 
mientras el empleado conserve la propiedad de las acciones. 

Las sociedades que transfieran por lo menos 5% de su capital accionario a favor 
de al menos el 20% de sus trabajadores, podrá dienr los pagos del Impuesto a 
la Renta y del respectivo anticipo de. Impuesto a la Renta hasta los 5 años 
calculando el interés, siempre que la acciones permanezcan en propiedad de 
los trabajadores Si se transfieren las acciones fuera de los límites minimos, la 
sociedad deberá liquidar el Impuesto a la Renta en el mes siguiente.
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Ley Orgánica de Incentivos a la Producción y Prevención de Fraude Fiscal 
¡Con fecha 29 de diciembre de 2014 se promulgó la Ley Orgánica de Incentuwos a 
la Producción y Prevención de Fraude Fiscal, la misma que incluye entre otros 
aspectos, lo siguiente" 

a) Se consideran como ingresos de fuente ecuatoriana y gravados con el Impuesto. 
a la Renta, las ganancias provenientes de la enajenación de acciones 
participaciones y derechos de capital De igual manera se consideran ingresos. 
¡gravados los incrementos patrimoniales no justificados 

b) Se establece una limitación a la exención correspondiente a dendos y 
utilidades, determinando que si el benoficiario efectivo de las utilidades que 
perciban las sociedades o las personas naturales es una persona natural 
residente en el Ecuador, la exención del impuesto ala renta no Será aplicable 

9) Se elimina la exoneración para la ganancia ccasonal proveniente de la 
enajenación ocasional de acciones o particpaciones. Las sociedades deberán 
informar este tipo de transacciones a la autoridad fiscal, su incumplimiento será. 
sancionado con una multa del 5% del valor real de la transacción 

d) Se elimina la exención por depósitos a plazo fo alas sociedades e 
instituciones del sistema financero nacional, así como a las inverssones en 
valores de renta fia para las sociedades. 

e), En el caso de activos re valuados, el gasto por depreciación sobre dicho re: 
avalúo, no será considerado como deducible 

M_ Se establece una deducción del 150% adicional por un periodo de dos años 
sobre las remuneraciones y aportes que se realice al SS para el caso de adultos 
mayores y migrantes mayores de 40 años que hayan retornado al país. 

9) Se eliminan las condiciones que actualmente dispone la Ley de Régimen 
Tributario Interno para la eliminación de los créditos incobrables y se establecen 
ue las mismas se determinarán vía reglamento. 

h) Via reglamento se establecerán los limites para la deducibiidad de gastos de 
regalías, servicios técnicos, admmistratios y de consultoria en general, 
efectuados entre partes relacionadas, 

1), Se permte el reconocimiento de activos y paswos por impuestos difendos, 
determinando que el reglamento establecerá los casos y condiciones Las 
normas tributarias prevalecerán sobre aquellas contables y financieras. 

]) No se aceptará la deducción por pérdidas en la enajenación ocasional de 
acciones, participaciones o derechos de capital que se den entre partes 
relacionadas.



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A y SUBSIDIARIAS 

Notas a los Estados Financieros Consolidados 

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de Aménca - US$) 

K) Se introducen reformas a la tanta del impuesto a la renta para sociedades, 
estableciendo como tarila general del impuesto a la renta el 229%, no obstante 
la tana mpositva será del 25% sobre la proporción de la base imponible que 
corresponda a la participación directa o indrecta de socios, acciomstas, 
beneficiarios o smlares, que sean residentos de paralsos fiscales o regimenes de 
Ímenor imposición, Si dicha participación excede del 50%, la tarta aplicable 
para la sociedad será del 25% 

  

D_ Los beneficianos de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al extenor 
pagarán la tarifa general prensta para sociedades previa la deducción de los 
eséditos trbutanos a los que tenga derecho. 

m) El ingreso gravable que obtenga una sociedad o persona natural no residente 
en el Ecuador por la enajenación de acciones, parucipaciones y otos derechos 
de capital pagerá la tara general impuesta pera las sociedades, debiendo la 
sociedad receptora de la inversión actuar como sustituto del contribuyente y 
efectuar la retención del mpuesto. 

1) Se define el cálculo de la utilidad gravable en la enajenación de acciones, 
participaciones o derechos de capital 

+ Elimgreso será el valor real de la enajenación 
+ El costo deducible será el valor nominal, el valor de adquisición o el 

valor patrimonial proporcional de las acciones de acuerdo con la 
técnica financiera 

+ Serán deducibles además todos los gastos directamente atnbuibles a 
¿icha enajenación 

0) Para efectos del cálculo del anticipo de impuesto a la renta, no se deberá 
inclu en la base de cálculo el valor del re avalúo de los activos, ni para el 
rubro de activos ni para el de patrimonio 

p) Se excluirán del cálculo del anticipo, los montos referidos a gastos 
incrementales por la generación de nuevo empleo, adquisición de nuevos. 
activos destmados a la mejora de la productividad e innovación tecnológica y 
aquellas iverstones nuevas y products y gastos efectamente realizados 
que se relacionen con los beneficios tributarios para el pago del Impuesto a la 
Renta que reconoce el Código de la Producción. 

a) Se establece como hecho generador del impuesto a los activos en el exterior, la 
onencia de invrsionos on el exter 

1) Lo pagos efectuados hacia el exterior por créditos obtenidos por entidades 
ecuatorianas, estarán exentos del impuesto a la salida de dinsas, únicamente 
respecto de aquellos créditos pera financiar segmentos definidos por el Comite 
de Política Tributaria.
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(Expresados en dólares de los Estados Unidos de Aménca - US$) 

5) Se establece como hecho generador del Impuesto aa Salida de Divisas cualquier 
mecanismo de extinción de obligaciones cuando las Operaciones se realicen 
haci el extenor 

Eventos subsecuentes. 

Entre el 31 de diciembre de 2015 y hasta la focha de emisión del presente informe, 
o se produjeron eventos, que en opinión de la Administración del Grupo, pudieran 
ener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan 

Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros de CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. Y 
SUBSIDIARIAS, al y por el año terminado el 31 de diciembre de 2015, han sdo 
aprobados por la gerencia en fecha marzo 01 de 2016, y serán presentados a los 
accionistas para su aprobación En opinión de la Gerencia de la Compañía, los 
estados financieros serán aprobados por sin modificaciones
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
los acconstas de 
CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 
Quito DIA = Ecuador Marzo 10 de 2016 
informe sobre los estados fnanceros. 

1 Hemos auditado los estados Imancieros que se acompañan de la Compañía CENTROS 
COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. que comprenden, los estades de stuación fnangeta al 31 
de doembre de 2015 y 2014 y de los estados conexos de resutados mtegrales, estados de 

¡cambios en el patrimonio y jos de efectwo por ls años terminados en esas fechas, as como. 
un tasumen de las pollas contables sigmfiatos y otras notas exglcotwas 

Responsatoidad de a Administración de la Compara por ls estados fnancieros. 
2. La Admnsración de a Compañía CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. os responsabie 
dela preparación y presentación razonable de esto estados financieros de acuerdo con Normas 

intemacionales de Infomación Financera y Normas Intemacionales de Comabilidad Esta 
responsatildad incluye el diseño, la implantación, y el mantenimiento de cantrles internos 
relevantes para la preparación y presentación razonable do ls estados financieros de forma que 
stos no estén afectados por dstorsines sgniicatas, sean stas causadas por fraude o error, 
mMedarte Do seecón y aetacón de policas conables apropiadas y la abcración de 
estimaciones comables razonables de acuerdo con as crcunstancas. 

Responsabildad del auditor 
3 Nuestra responsabliad es expresar una opinión sobre ustas estados financieros basados en 

nuestra auditoria Etectuamos muestra auditoria de acuerdo con Normas Intemacnales de 
Autora. Dichas normas tequieren que cumplamos con requístos éticos y plnduemos y 
realicemos la gustoria pora obtener certeza razonable de que ls estados fnanceros no están 
aleciados por detoriones Sinificaiwas Una auditoria comprende la aplicación de 
procedimientos destnados ala obtención dela evidencia de auchoria sobre las cantidades y 

revelaciones presentadas enos estados fnanceros. Los procedimentos seleccionados dependen 
del jucio del auditor e inlyen la evaluación del riesgo de distorsiones siaiicatias en los 
estados fnoncieros por laude o eror Al efectuar sta evoluacin de esco, el auditor toma en 
consideración los controles imtemos de la Compania, relevantes para la preparación y 
presentación razonable de sus estados financieros, afin de dseñar procecimientos de auditoria 
“adecuados a las crcunstancas, pero no con el propóst de expresar una opinán sobre la 
etecivicad del control interno de la entidad. Una aucioria tambn comprende la evaluación de 

¡Que ls principios de contabidadutlizaos son apropados y de que ls estimaciones contables 
hechas por la Admenstación son tazonables, así como una evaluación del presentación general 

de ls estados financieros, Conseramos que la evidenca de auditarla que hemos obtenido es 
sulientey apropiada pora proporcionar una base paa espresar nuestra opinión de auditoria
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4 En nuestra opinión, las estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en 

odos los aspectos mportamtes, la situación Inancer dela Companía CENTROS COMERCIALES 
DEL ECUADOR CA “al 31 de diciembre de 2015 y 2014, así como los resultados de sus 
operaciones, ls cambsos en el patiemonio y sus flys de efecto por los años terminados el 31 
de diciembre de 2015 y 2014, de contormadad con la Normas interacanal de información 
Fnancera 

"UNIV ASSURANCE 8 SERVICES CÍA. LTDA, 
AUDITORES INDEPENDIENTES 
Rnar 

> 
Esgar Ortega H Y) YN y 
Socio de Auditor 

 



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA 
Estados de Situación Financiera 
AU 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(En dólares delos Estados Unidos de América > US$) 

Activos 
Aiwos comentes 

Electwo y eouivoents de etectwo Nota 4) 

Cuentas por cobrar, neto de estimación de provisión 
para cuentas de dudoso cobro de USS 6,083 en el 2015 
4703 enel 2014 (Nota 5) 

Pages anticipados Koa 6) 

Total actos corrientes 

Aciwos no contentos 

Propiedad y equpo neto de depreciscón acumulada de 
US$ 14,503,991 en el 2015 y US$ 13.691.656 enel201 

Inverso en compañías (Nota 8) 

tros activos no comentes (Nota 9) 

Total Actwos 

140127) 

AL31 de Diciembre de 
zo 

US$ 956,86 

2,566,599 

153,448 

1676338 

12,098,860, 

,04,134 

500.000, 

US 23927, 

2014 

2028391 

2.540.595 

259.894 

  pues 

1.099,92 

3,445,519 

500.000. 

21374397



CENTROS COMEACIALES DEL ECUADOR CA. 
sados de Siación Franca 

-AL31 de diciembre de 2015y 2014 
tn das delos Estados Unidos de Aménca -USS) 

Psswos y Sotinono delos Accionistas 

¿tigascnes naciera coro pao (Vota 10) 
usas por par Nica 19) 
ess sumados ota 12) 
impuestos fencos cono plazo Mita 13) 

erat sociales largo plazo [ta 14) 
Irress eros nota 15) 
blgacines nancieas lrgo plazo (ista 16) 
Ireuestos sendos lgo pro ta 13) 

Patimoni delos acens 

Capri 300.900 actores, 300,000 
aceros y pspudos (hot 1) 

esa legal Pita 371 
Hosen faculta (Neta 7) 
ves eutados egos 

Fusil acumula Mata 12) 
Fesemade capta not 17 
Reservación de actos ita 17) 

  

estados acumulados por apicacó de 
Hesutados acumulados 

ot patimant der acconstos 

us 

us 

ess 
uss 

AL31 de Diembre 
a 

amar 
2307704 

60520 

zarasal 

506572 
15.988 

19amos 
naaa 

12987 

200900 
155709 

169736 
oras 

1161798 
413170 
300293 

220099 
osos 

2392   

ani 

rastass 
2002780 

51300 
1806867 

236299 
e615a 
213905 
169.09 

5390407 

00900 
155729 

anos 

asias 
3908570 
30925 

2808710 
1590350 
Aa



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA 
Estadas de Resultados Integrales. 

Porlos años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(En dólares de los Estados Unidos de Aménca US$) 

Ingresos oráinanos 

Concesiones us 
Mantenimiento 
Marketing 
Seracios 
Otros Serucos 

Total ingresos ordinaos 

Gestos ordinarios 

Gestos de venta y admnstraos 

Depreciaiones de propiedades y equipos (nota 7) 

tilda oráiana 

Ganancias (pédda) 

Perdcos, reto 
Ganancis, neto 

Total ganancias (pérdidas), neto 

tidad del ejercicio antes de mpuesto 
alarena us 

Impuesto ala rent, esimado. (Nota 18) 
Impuesto ala renta diendo 
impuesta ala renta comente 

Unidad ua del ejercido 

Otros resultados Integrales 

Ganancias Actuariales 

Total tos resultados ntegrales uss 

Total resultado integral del qero uss 

Unidad neta por acción uss 

  

Años tecmnado el 
31 de diciembre de: 

2015 2014 

6,447,550 5009,5/6 
1346,387 116,665 
354,086 856.178 
260.008 184.49 
63.386 150.685 

99917 BA19593 

5,451,366 525645 

1112335 Lora 

2421716 2085789 

amm (15249 
171750 23727 

(44,368) en ste 

2.389,38 1979271 

51320 o 
775, tia 
1.857 154 1502.99 

6161 34086 

a. E 

1863316 1 587,080 

62 52 
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 

"Notas alos Estados Financieros 

AL31 de diciembre de 2015 y 2014 

(Expresados on dólares de los Estados Unidos de América - US$ 

Constitución y objeto 

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. fue constituida mediante escritura 
Pública celebrada el 5 de marzo de 1969 en la notaría No 2 del cantón Qui, mediante 
reforma de estatutos inserta en el registro mercantil el 25 de septiembre de 2012 

Su objeto principal es la promoción, organización, administración, operación y 
mantenimiento de centros comerciales de servicios especializados o de comercio lito; 
ar en concesión o derecho de uso los bienes de su propiedad, la presentación de 
servicios técnicos especializados en las ramas económica, administrativa, 
organizacional, financiera, informática, wbutaria, contable y arquitectura, podrá 
ejecutar todos los actos y suscribir los contratos permitidos por la oy ecuatoriana afines. 
3 su obyeto Social. 

  

Mediante escrtura pública de fecha 02 de julio de 2012, inscrita en el Regstro 
Mercantil del cantón Quito, la Compañía CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA, 
leva a escritura pública el contrato de fusión por absorción con las Compañías 
ESCAVILLA S.A. SERMAINC CIA LTDA.. Asi mismo, mediante la escrta anteriormente 
citada, se disuelve anticpadamente las Compañías ESCAVILLA S.A. SERMAINC CIA 
LDA, 

Bases de presentación y preparación de estados financieros. 

Una descripción de las principales polítas contables adoptadas en la presentación y 
preparación delos Estados Financieros de la Compañía se presentan a continuación 

Bases de preparación - 

Los estados financeros de la Compañía CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 
han sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Información Financiera, 
emitida por el International Accounting Standars Board (ASB), vigente al 31 de 
¡iciembre de 2015 y 2014, asi como, los requerimientos y opciones informadas por la 
Supermtendencia do Compañías de la República del Ecuador 

La preparación de los estados financieros, conforme a la Norma Internacional de 
Información Financiera, requiere el uso de ciertas estimaciones contables críticas. 
Tambén exige a la Administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de 
las politicas contables,



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 

Notas a los Estados Financieros 

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$ 

Declaración de cumplimiento... 

La Administración de la Compañia CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA 
declara que la Norma Interacional de Información Financiera ha sido aplicada 
integramente y sin resersas en la preparación de los presentes estados financieros 

Moneda funcional y de presentación 

Las ctas induidas en los presentes estados financieros, así como en las notas que lo 
acompañan, se valoran utlizando la moneda dol entorno económico principal en que 
la Compañia opera. 

La moneda funcional y de presentación de la Compañía es el Dólar de los Estados 
Unidos de Amórica, 

Estados financieros.- 

Los estados financieros de la Compañía CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA, 
comprenden los estados de situación financiera al 31 de diciembre de 2015 y 2014, así 
como los estados de resultados integrales por los años terminados el 31 de diciembre 
de 2015 y 2014, los estados de cambios en el patrimonio, y los estados de flujos de 
efecto por los años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014. 

Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes.- 

En el estado de situación financiera, los saldos se clasifican en función de sus 
vencimientos, como corrientes con vencrmiento ¡gual o inferior a doce meses, contados 
desde la fecha de cerre de los Estados Financieros; y. como no comentes, ls saldos 
mayores a ese periodo 

Uso de estimaciones y juicios.- 

La preparación de los estados financeros de conformidad con NIF requiere que la 
Compañía registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicación de las 
Políticas y os valores de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los resultados 
reales podrian diferir de esas estimaciones. Las estimaciones y los supuestos de soporte 
son revisados sobre una base recurrente Las revisiones a las estimaciones se reconocen 
en elperlodo en el cual la estimación es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. 

"Notas alos Estados Financieros 

AL31 de diciembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América — US$ 

Periodo económico.- 

La Compañía tiene defino efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y 
cifundir ls estados financieros una vez al año al 31 de diciembre. 

Efectivo y equivalentes de efectivo.- 

La Compañía considerada como ofecto y equivalentes de efectivo, os saldos de caja 
y bancos sin restricciones, sí como a las inversiones de corto plazo y de gran liquidez 

En el estado de situación financiera, los sobregios, de existir, se lasfican como 
obligaciones financieras, dentro del grupo de pasivos comentes, 

Activos financieros. 

Los activos financieros son clasificados en las siguientes categorias préstamos y partidas 
por cobrar y su correspondiente pérdida por deterioro. La Compañía ha definido y 
Valonza sus actvosfinanceros de la siguiente forma. 

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.- Los activos 
financieros a valor razonable con cambios en resultados son actos fnanciros 
mantenidos para su negociación Un activo financiero se dasfica en esta 
«categorías, se adquiere principalmente con el propósito de venderse en el corto 
plazo. Los derados tambén se clasifican como mantenidos para su venta a 
menos que se designen como coberturas. Los activos financieros de esta 
categoría se clasifican como actwos corientes se espera quese vayan a liquidar 
en doce meses, caso contrano, se clasifican como no corrientes 

Activos financieros disponibles para la venta= Los activos financieros 
disponibles para la venta son actos financieros que en un momento posterior 
a su adquisión u ongen, fueron designados para la venta. Las diferencias en 
valor razonable, se llevan al patrimonio y se debe reconocer como un 
componente separado, 

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento - Los activos financieros 
mantenidos hasta el vencimiento son activos financieros no derivados con pagos 
ios o vencimiento determinado, se medirán al costo amortizado utilizando el 
método de la tasa de Interés efectiva y su variación so afectará resultados del 
periodo en el que ocurra 

10



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. 

Notas a los Estados Financieros 

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014 

Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$ 

Préstamos y partidas por Cobrar - Los préstamos y partidas por cobrar, incluyen 
prnncipalmente a cuentas por cobrar cientes, así como a otras cuentas por 
cobrar 
Las cuentas por cobrar son reconocidas mxialmente al valor razonable y 
posteriormente a su costo amortizado considerando costo financiero de 
considerarse material y/o deterioro de valor sio hubiere 

Para el costo financiero la Compañía considera como tasa de descuento a la 
uutlizado en un instrumento financiero que posea similares características. 

Deterioro de cuentas incobrables. 

La estimación de cuentas de dudoso cobro se incrementa mediante provisiones con 
cargo a resultados del periodo y se dismmuye por los castigos de las cuentas 
consideradas irtecuperables, 

En el caso de los activos financieros valorizados al costo amortizado, la pérdida por 
detenoro corresponde a las diferencias entre el valor en Ábros del acto y el valor 
presente de los flujos futuros de efectivo estimados descontados a la tasa de interés 

El csiteno que utliza la Compañía para determinar sr exste eudencia objetiva do una 
pérdida por deterioro mduye. 

+ Dificultad financiera signficatwa del emisor u obligado, 
+ Incumplmento del contrato, como al incumplimento de pagos o mora en el 

pago de la deuda principal 
+ Probabilidad de que el obligado entre en insolvencia. 
+ Desaparición de un mercado actwo para activos financiero. 
+ Información disponible que mdica que hay una reducción medible en os flujos 

de efectivo estimados de una Cartera de activos finanaeros desde su 
reconocimiento inicial, aunque la reducción aun no se pueda identificar con los 
actos financieros indwiduales en la cartera, 

1



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. 
Notas a los Estados Financieros 

AL31 de diciembre de 2015 y 2014 
(Expresados en dólares de ls Estados Unidos de América — US$ 

Propiedad, planta y equipo.- 

Propiedades y equipo. 
Medición en el momento del reconocimiento, Las paridas de propiedades, planta y 

"equipos se miden inicialmente por su costo, 
El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisición más todos los 
costos directamente relacionados con la ubicación del activo y su puesta en condiciones. 
de funcionamiento según lo previsto por la gerencia 

Medición posterior al reconocimiento modelo del costo - para las partidas de 
muebles y enseres, equipos de oficinas, instalaciones, equipos de computación y 
vehiculos, la Compañía después del reconoomiento inical, dichas partidas de 
propiedades y equipos son regstradas al costo menos la depreciación acumulada y el 
importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el período en 
ue se producen 

Medición posterior al reconocimiento. valor razonable o revaluación como costo 
atribuido.- para el caso de bienes inmuebles, la entidad ha optado, en la fecha de 
transición a NIF, año 2011, por la medición de dichas partidas de propiedades y 
equipos, por su valor razonable como el costo atribuido en esa fecha 

  

  

Método de depreciación y vidas útiles.- El costo y el costo atriburdo de propiedades 
y equipos se deprecia de acuerdo con el método de lnea recta, La da útil estimada, 
valor residual y método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el 
efecto de cualquier cambio on el estimado registrado sobre una base prospectiva por 
ser considerado un cambio en estimación contable 

A continuación se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las vidas 
ústls usadas on el cálculo de la depreciación 

Partida de propiedades y equipos —— Vida til(en años) 

Edificios 20 
"Muebles y enseres 10 
Equipo de computación 3 
Maquinaria, equipo e mstalaciones. 10 
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Retro o venta de propiedades y equipos 

1a utilidad o pérdida que surja del retro o venta de una partida de propiedades y 
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del 
acto y reconocida en resultados 

Deterioro del valor de los activos.   

Al final de cada período, la Compañia evalúa ls valores en bros de sus activos a fin de: 
determinar si exste algún indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida 
por deterioro. En tal caso, se Calcula el importe recuperable del activo a fin de 
determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Cuando no es. 
posible estimar el importe recuperable de un activo ndiidual, la Compañía calcula el 
importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho 
activo, 

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de venta y 
el valor en uso Al estimar el valor en uso, los fluos de efectwo futuros estimados son 
descontados del valor presente utilzando una tasa de descuento que relleja las 
valoraciones actualos del mercado respecto al valor temporal del dinero y los nesgos 
específicos para el acto para los cuales no se han ajustado los estimados de fluo de 
efectivo futuros. 

Si el importe recuperable de un actwo (o unidad generadora de efectivo) calculado es 
menor que su valor en libros, el valor en Ibros del activo (o unidad generadora de 
efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen 
inmediatamente en resultados 
Cuando una pérdida por detenoro es revertida, el valor en libros del acto (o unidad 
generadora de efecto) aumenta al valor estimado reusado de su importe recuperable, 
de tal manera que el valor en libros incrementado no excede el valor en lbros quo se 
habría calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por detenoro para dicho activo 
(o unidad generadora de efectivo) en años antenores, El reverso de una pérdida por 
detenoro es reconocido automáticamente en resultados. 
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Pagos anticados.- 
Corresponden principalmente a seguros pagados por anticipado y otras anticipos 
entregados a terceros para sorvicos o compra de bienes, los cuales se encuentran 
valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implcitos significatwos que 
¡generen la necesidad de presentarlos por separado, 
Los seguros pagados por anticipados son amortizados mensualmente considerando el 
Período para el cual generan beneficios económicos futuros. 

Inversiones en asociadas 

Se consideran entidades asociadas a aquellas en las cuales la Compañía ejerce una 
influencia significativa, la cual no constituye una subsidiana ru partiopación en un 
negocio conjunto. 
Influencia sgnificatva representa el poder para participar en decisiones relacionadas 
con la politica financiera y operativa de la Compañía en la que se imuerte, pero no. 
implica un control o control conjunto sobre estas polias. 

   

La Compañía no regsta rendimientos por estas inversiones debido a que algunas 
compañías sus utilidades las mantienen en "Utilidades no distribuidas” y otras no han 
generado ullidad, 

La imersón original registrada por US$ 2.870.000 a nombre de Central American Mall 
Corp. que fue autorizada según acta de diectono de Centros Comerciales del Ecuador 
C-A. con fecha noviembre 3 de 2008, manteniendo un saldo de US$ 1,927,500 al 31 
de dicembre de 2015 y 2014, y no registran ringún rendimiento. 

“Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar.- 

Las cuentas por pagar y Otras cuentas por pagar 50n pasivos financieros, no derivados. 
on pagos fos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado 
utilizando el método de la tasa de interés electiva. El gasto por intereses (incluyendo 
los intereses implicitos) s existen, se reconocen como costos financeros y se calculan 
¡utikzando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo. 
cuando el reconocimiento del interés resultare inmatenal. 
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Obligaciones financieras.- 

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonablo, 
neto de los costos de la transacción incuridos Estos préstamos Se regstran 
subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos 

recbudos (neto de los costos de transacción) y el valor de redención se reconoce en el 
Estado deresltacos durante el peroo del préstamo usando e método de inter 
efectivo, 

Los préstamos se clasifican como paswo corriente a menos que la Compañía tenga 
derecho incondicional de difenr el pago de la obligación a por lo menos 12 meses 
después de la fecha del estado de situación financiera 

Impuesto a la renta. 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del mpuesto a la renta por pagar 
comente y el impuesto diferido, 

Los impuestos corrientes y diferidos, deberán reconocerse como greso o gasto, y ser 
incluidos en elresultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción 
9 suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o 
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del 
resultado, o cuando surgen del registro incia de una combinación de negocios 

Impuesto corriente - El impuesto por pagar corente se basa en la utilidad gravable 
(tributaria) registrada durante el año. La utlidad gravable dire de la tidad contable, 

debido alas partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca 
son gravables o deducibles, El pasivo de la Compañia por concepto del impuesto. 
«comente se calcula utilizando ls tasas fscalos aprobadas al inal de cada penado. 
Para el año 2015 la tana general del impuesto a la renta para sociedades es del 22%, 
no obstante la tanfa impositiva será del 259% sobre la proporción de la base imponible 
que corresponda a la participación directa O indirecta de socios, accionistas, 
Beneficanos o similares, que sean residentes de paralsos fscales o regimenes de menor 
Imposición, ita paricación excede del 50%, la tara aplicable par a sociedad 
será del 

Por el año 2014, las disposiciones vigentes a esa fecha establecieron que la tasa 
corporativa de impuesto a la renta será del 22% sobre las utilidades gravables. 
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Impuestos diferidos. El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias 
temporarias entre el velor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados 
financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utildad 
gravable El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las 
diferencias temporarias imponibles, Se reconocerá un activo por impuestos diferidos, 

por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la meca en que resulto 
probable que la Compañía disponga de utiidades gravables futuras contra las que se 
Podría cargar esas diferencias temporanas deducibles. 

La entidad reconocerá un impuesto diferido activo para todas aquellas diferencias 
temporarias deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fscal en el futuro 

Los actwos y pasnos por impuestos difendos se miden empleando ls tasas fiscales que 
se espera sean de aplicación en el periodo en el que el acto se realice o el paswo se 
cancele 

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la 
hormata tributaria, la re estimación de la recuperabilidad de los actos por impuestos 
ifenis o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un actno, se reconoce. 
en el resultado del penodo, excepto en la medida en que se relacione con partidas 
previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo, 

La Compañia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por 
impuestos diferidos s y sélo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, 
frente ala autoridad fica, los importes reconocidos en esas partida, y los actvos por 
impuestos diferidos y los pasivos por impuestos dieridos se derivan del impuesto a la 
renta yla Compañia tiene la intención de liquidar sus actos y pasivos como netos. 

Beneficios a los empleados 

Beneficios de corto plazo,- 

Corresponde principalmente a 

+ La participación de los trabajadores en las utilidades; ésta promsión es calculada 
en función del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto la renta, 
según lo estableado por la legslación ecuatoriana vigente, específicamente el 
Código de trabajo. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte 
de los gastos de operación 
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+ Vacaciones se registra el costo correspondiente alas vacaciones del personal 
sobre la base devengada. 

+ Décimo tercer y décimo cuarto sueldo, se provsionan y pagan de acuerdo a la 
legslación vigente en el Ecuador, sin embargo en caso de que el trabajador lo 

requiera pueda recibir esta remuneración mensualmente, 

Prowsiones.- 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente (ya sea 
legal o implícita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía 
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos para 
Cancelar la Obligación, y puede hacerse una esimación fable del impone de la 
obligación 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso 
úecesano para cancelar la obligación presente, al final de cada período, temiendo en 
cuenta los nesgos y las incertidumbres correspondientes Cuando se mide una pronsión 

usando el lujo de efectwo estado para cancelar la obligación presente, su valor en 
libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo. 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económicos 
requeridos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar como un 
acto ses vrtualmente cierto que se recibirá el reembolso y el valor de la cuenta por 
«obrar puede ser medido con fiabilidad. 

Provisión para jubilación patronal y desahucio.- El Código del Trabajo dela República 
del Ecuador estable el derecho de conceder jubilación patronal a todos aquellos 
empleados que hayan cumplido un tempo de seracio de 25 años en una misma 
institución 

En adición, el Código de Traba establece la obligación que tienen los empleadores de 
indemnizar a los empleados con el 25% de su último sueldo multiplicado por los años 
de servicio cuando la relación laboral termina por desahucio 

La Compañía establece provisiones para los beneficios de jubilación patronal e 
indemnización por desahucio en base a un estudio elaborado por Una firma ecuatoriana 
de actuarlos consultores No se mantiene ningún fondo asignado por los costos 
acumulados para estos beneficos.
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El costo de las provisiones para jubilación patronal y desahucio ha sido determinado 
mediante el método actuarial de costeo del crédito unitano proyectado. Bajo este 
método los beneficios de pensiones deben ser atribuido al periodo de serscio del 
empleado y basados en la fórmula del Plan, de tal manera que se atribuye la misma 
cantidad de benefico a cada año de seracio, tomando en consideración el uso de 
npótesis actuara para calcular el valor presente de dichos beneficios. 

Estas hipótesis reflejan el valor del dinero a través del tiempo, el incremento salarial y 
las probabilidades de pago de la pensión, 
las hipótesis actuarales consideradas som 

Experiencia de Mortalidad 

Número de fallecidos por 100,000 vivos 
Edad — Hombres Mujeres 

45 420 230 
50 $03 332 
ss 73 285 
60 E) 716 
65 1262. 1062 
70 1615 1582 

Experiencia de Rotación 

Edad ome tes 
10.90% — 10,10% 

e 
20 740% 890% 
35 650% 840% 
20 720% 840% 
45 730% 920% 
50 930% 
55 170% 
50 1180% 
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Bases Iécnicas 
Eecha de valoración 21/12/2015 

Tasa de descuento 6,31% 
Tasa de rendimiento de activos NA. 
Tasa de incremento salarial 3.0% 
Tasa de incremento de pensiones 2.00% 

El costo de la jubilación patronal se carga a cada periodo, en función del aumento de 
la amiguedad y de los sueldos de los trabajadores que laboran en la Compañía a la 
echa de la valoración actuarial. 

Reconocimiento de ingresos. 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar 
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja 
comercial que la Compañía pueda otorgar 

Costos y gastos.- 

Los costos y gastos se registran al costo histórico, Los costos y gastos se reconocen a 
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado 

el pago, y se registran en el periodo más cercano en el que se conocen, 

Costos financieros.-| 

Los costos financieros son reconocidos como un gasto en el periodo en el cual son 
incurridos. 

Compensación de saldos y transacciones.- 

Como norma general en os estados financieros no se compensan los activos y pasivos, 
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación soa 
requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea e reflejo de la esencia 
dela transacción.
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Los ingresos y gastos con ongen en transacciones que, contractualmente o por una 
"norma legal, contemplan la posiblidad de compensación y la Compañía tiene la 
intención de liquidar por su importe neto o de realzar el acto y proceder al pago del 
pasivo de forma simultánea, se presentan netos en resultados 

Saldos con partes relacionadas 
Durante los años 2015 y 2014, los saldos con Compañías relacionadas se resumen de 
la siguiente manera: 

Diciembre 31, 
2015 2014 

(enus dólares) 

Cuentas por cobrar (Nota 5) 

Irmocoto SA. 122,185 122,185 
Exetaste Cía Ltda 29,377 29377 
Montelmar SA. 2042 35,347 
Land Adquistión Landa Cía: Lida 54,190 615,593 
Complementos Empresariales Comemp S.A 78,886 86377 
Persador S.A. 71,527 60,673 
eb Fil Club Turismo S.A 223 2.018 
Inmodiamante S.A. 1,104,483 301,088 

1,464,922. _ 1,752,660 404222, 1,752,560 
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Inversiones Largo Plazo (Nota 8) 

Centro Comercial el Condado 5.A, 
Exetaste Cía Lida 
Montelimar S.A. 
Land Adquistión Landa Cía Ltda. 
Complementos Empresariales Comemp S.A 
Tony Condado S.A. Contony 
Optony SAA 
Central American Mal Corp 
ob Hil Club Tursmo S.A, 
Persador S.A. 
Inmodiamamte SA. 

Cuentas por pagar (Nota 11) 

Exetaste Cia. Ltda 
Mundimail Ecuador S-A 
Nelly Granja 
Accionstas Minomarios 

  

Diciembre 31 
2015 2014 

(enUS dólares) 

260,589 253911 
213248 200,598 
250,412 204,329 

270 49,491 
93917 84,163 
45,177 28,530 
180,882 156,998 

1,927,500 1,927,500 
1,498 1,737 

430.995 437,295 
699/547 101,067 

A104,134_ 3,445,619 

Diciembre 31 
2015 2014 

len US dólares) 

3378 
40,270 
21323 
38,349 

103,320 

o 
40,270 
57,323 
24677 

122,270,
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lectivo y equivalentes de efectivo 

A131 de diciembre de 2015 y 2014, la cuenta se halla conformada por: 

Diciembre 31 
2015 2014 

(enUs dólares) 

Caja 4,000 80,437 
Bancos locales 184,847 79,202 
Bancos extranjeros 99,953 o 
Fideicomisos y encargos fiduciarios. 67,386 o 
Inversiones financieras 300,001 1,868,752 

1,956,186 2028391 
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(5) Cuentas por cobrar 

-AL31 de diciembre de 2015 y 2014, las cuentas por cobrar se conforman según el 
siguiente detalle 

Diciembre 31 
2015 2014 

(enUS dólares) 

Cuentas por cobrar comerciales 

    

Clientes. 140,883 107,555 
Compañias relacionadas (Nota 3) 11464922 1.752.660 

1,605,805 1,860,215 

Cuentas por cobrar no comerciales. 
Crédito tributario IVA. 27,942 59,557 
Retención de IVA que le han efectuado 13,760 o 
Retenciones impuesto ala renta 497.407 467,11 
Impuesto salida de diidas (5D) 30,500 0 
Anticipo ermpleacios. 16,018 23,993 
Anticipo proseedores. o 12,600, 
Deudores varios 381250 121,223 

966,877 685,084 

Total cuentas por cobrar 2.572.682 2,545,298 
Menos estimación para cuentas de 

dudoso cobro (6,083) (4,703) 

Total cuentas por cobrar neto de estmación 
para cuentas de dudoso cobro 2,566,599 2,540,595 

AL31 de diciembre de 2015 y 2014, las cuentas por cobrar Compañías relacionadas 
o devengan intereses.
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Porlos años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014, el momento de la 
provssón de cuentas de dudosa cobrabuidad se presenta a continuación 

Dciembre 31 
2015 2014 

(enUS dólares) 

Saldo al inicial del año (4,703) 0,539) 

964) 

  

Provsión delaño (1,380) 

Saldo al final del año (6,083) 14.703) 

Pagos Anticipados 

Por los años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014, el rubro pagos anticipados 
se presenta como se detalla a continuación: 

Diciembre 31, 
2015 2014 

(enUS dólares) 

39,412 39,347 Seguros Anticipados. 
220,547 Auriendos Anticipados 114,036 

153,448 259,894 

Propiedad y equipo. 
131 de diciembre de 2015 y 2018, el movmento de propiedad y equipo es como se 
incica a continuación 
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Inversiones en Compañías. 

El detalle de las inversiones a largo plazo al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es el 
siguente. 

% 
Participación 

Inversiones Asociadas 

Centro Comercial el Condado 
Exetaste Clo Ltda 

Monteimar S.A 
Land Adquisión Landa Ci L 
Complementos Empresariales 
Tony Condado S.A. Contony 

Optory SA. 
Central American Mall Corp. 
Not Hil Club Turtsmo S.A. 

Persador SA 
Inmodamante S.A 

Diciembre 31, 
2015 2014 

(enUsS dólares) 

2US$ 260,589 
50 
16 
30 
9 
50 
50 
4 
10 
50 
19 

213,2 
250.412 

270 
93.917 
45,177 
180,882 

1,927,500 
1,498 

30,995 
699,647. 

  

2,104,134 

25391 
200,598 
204,329 
49,491 
84,163 
28530 

156,998 
1,927,500 

1,737 
437,295 
101,067 

3,445,619
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Por ls años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014, los movimientos son los 
siguientes 

Diciembre 31 
2015 2014 

(enus dólares) 

Corresponde a: 

Saldo al 31 de Diciembre de 2015 y 2014 3,445,619 3.272.064 
Variación 658,515 72,488 
Nueva inversión 0 _ 101067 

4104134 3,445,619, 

(9) Otros Activos No Cornentes. 

La cuenta otros activos no corrientes al 31 de diciembre de 2015 y 2014 mantiene un 
saldo de US$500,000, que corresponde a un abono realzado por la Compañia Central 
American Mall Corp. con cargo a la Compañía Centros Comerciales del Ecuador C.A. 
para la adquisción de un inmueble en Bolwia 

(10) Obligaciones financieras a corto plazo 

'AL31 de diciembre de 2015 y 2014 el rubro obligaciones financieras corto plazo se hala 
“conformado por 

Diciembre 31, 
2015 2014 

(enUS dólares) 

Banco Internacional 594,437 309,341 
Banco Pichincha 400,000 400,000 
Sobregiro contable o 41,804 

94:43, 1,251,145 

Los intereses aplicados a la operación del Banco Intemacional corresponden al 8.98%, 
«on garantías hpotecanas abiertas sobre locales y garantías personales. 
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(11) Cuentas por pagar. 

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es como 
sigue: 

Dicembre 31, 
205 2014 

(enUS dólares) 

Proreedores 271,026 461,264 
Cuenta por pagar relacionadas (Nota 3) 103,320 122,270 
Impuestos por pagar 132,577 154,793 
Ingresos diferidos corto plazo 532351 443,036 
Aportes IESS por pagar 27.314 20815 
Parcipación trabajadores (Nota 17) 420.591 363,239 
Impuesto a la renta (Nota 17) 571,514 am277 
Drvdendos por pagar 25,364 
Otras 380,722 

  

2,307,704, 2,442,781
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Pasivos acumulados. 

131 de diciembre de 2015 y 2014, las cuentas de pasivos acumulados se conforman 
según el siguiente detalle 

Diciembre 31 
2015 2014 

(en US. dólares) 

Beneficios de Ley empleados 

Décimo tercer sueldo 6833 5274 
¡Décimo cuarto sueldo 11,948 1.621 

Provisión vacaciones 38,529 44,726 
Sueldos por pagar 9,110, o 

56520   

Impuestos diferidos. 

El impuesto diferido paswo corresponde a las diferencias temporarias imponibles, este 
impuesto se ha medido empleando las tasas fiscales wgentes en nuestra legislación 
ecuatoriana. La Compañia al 31 de dicembre de 2015 regstra un paso por impuesto 
diferido clasificado en corto y largo plazo, originado por la depreciación de sus brenes 
rovaluados, a continuación un detalle 

Diciembre 31, 
2015 2014 

(en US. dólares) 

Impuestos diferidos corto plazo 51320 51,320 
Impuestos diferidos largo plazo 718,479 769,199 

  

769,799 Bm.19 
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Benelcios sociales largo plazo. 
131 de diciembre de 2015 y 2014, las cuentas beneficios sociales largo plazo se 
conforman según el siguiente detalle: 

Diciembre 31, 
2015 2014 

(en US. dólares) 

  

Provisión por beneficios sociales 

337.057 
99241 

Provisón Jubilación Patronal 
Provisión Desahucio 

  

506,572 136299 

Ingresos diferidos 

AL 31 de diclombre de 2015 y 2014, la cuenta ingresos diferidos se conforman según 
el siguiente detalle 

Diciembre 31, 
2015 2014 

(enUS dólares) 

Ingresos diferidos. 715,985 663,537 

715985 563537, 

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los ingresos diferidos se refieren a los valores 
recibidos por concepto de valore iniciales de concesión, los mismos que otorgan el 
derecho a los concestonanos, del uso de los locales comerciales e islas ubicados en el 

Centro Comercial Dichos valores son reconocidos a los resultados del periodo conforme. 
se van realizando en el tempo. 
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Obligaciones financieras a largo plazo 

El detalle de las obligaciones financieras a largo plazo al 31 de diciembre de 2015 y 
2014, es el siguente: 

    

Dicembre 31 
2015 2014 

(en US dólares) 

Banco Intemacional 1.937.695 213,905 

1,937,695 213,905 

El interés aplicable a esta operación es del 8.98 %, con garantías hipotecarias abiertas 
sobre locales comerciales y personales, y con vencimientos hasta febrero de 2016, 

Patrimonio de los acciomstas 

Capital 

Centros Comerciales del Ecuador C.A. fue constituca mediante escitura pública 
celebrada el 5 de marzo de 1969 enla notaría No. 2 del cantón Quito, siendo su objeto 
principal la promoción y organización, construcción y admnstración de centros 
comerciales; la adquisición, construcción y administración de edificios, compra — venta 
de inmuebles y toda clase de actos y contratos permitidos por las Leyes de la República 

Mediante escritura pública de fecha 02 de julo. de 2012, inscrita en el Registro 
Mercantil del cantón Quito, la Compañía CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA, 
eleva a escritura pública el contrato de fusión por absorción con las Compañas 
ESCAVILA S.A, SERMANC CIA LTDA,, Asi mismo, mediante la escrta anteriormente 
Gitada, se disuelve anticipadamente las Compañias ESCAVILLA S.A., SERMAINC CIA 
LTDA, 

El capital social de la Compañía en el 2015 y 2014, está constituido por 300,000 
acciones ordinarias, pagadas y en ceculación con un valor nominal de USS 1 cada una 

an
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Reserva Legal 

De conformidad con las disposiciones socetarias wgentes, la Compañía deberá 
transfer a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta anual, hasta 
igualar por lo menos, el 50% del capital socal de la Compañia. Dicha reserva no está 
sujeta a distribución los accionstas, excepto en el caso de liquidación de la Compañía, 
pero puede ser capitalizada o utlizada para absorber pérdidas en las operaciones, 

Reserva facultativa 

“Corresponde ala apropiación de la utilidades de años anteriores, de conformidad con 
la resolución que consta en la respectiva Acta de Junta General de Accionistas 

Resultados acumulados 

Al 31 de dicembre de 2015 y 2014, excepto por los ajustes provententes dela adopción 
a las NI, el saldo de las ganancias de ejercicios anteriores está a disposición de los 
accionistas y puede ser utilzado para la distribución de dindendos y ciertos pagos tales 
como re liquidación de impuestos, et. 

Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las Normas Intemacionales 
de Información financiera "NIF" que se registraron en el patrimonio en la cuenta 
Resultados acumulados, subcuenta “Resullados acumulados provenientes de la 
adopción por primera vez de las “NIF”, que generaron un saldo acreedor, sólo podrá 

ser capitalzados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas yla último 
ejercicio económico concluido, si las hubieren, utilizado en absorber pérdidas, 0. 
devuelto en el caso de liquidación de la compañía 

  

    
   

En el caso de regutrar un saldo deudor, éste podrá ser absorbido por los resultados. 
acumulados y por los del últmo ejercicio económico concluido, s los hubiere
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Reserva de capital 

El saldo de la cuenta reserva de capital proviene de la transferencia de ls saldos de las 
cuentas reserva por revalorización del patrmonio y re expresión monetaria originadas 
en la corrección monetaria de años anteriores de las cuentas del patrimonio de los 
acconstas y de los activos y pasnos no monetarios. De acuerdo con las normas 
societaras vigentes, el aldo dela cuenta reserva de capital no está sueta a distribución 
llos accionstas, pero puede ser el objeto de capitalización o de absorción de pérdidas, 
previa decisión de la Junta General de Accionistas. 

Reserva valuación de activos 

En cumplmiento con las resoluciones de la Superintendencia de Compañías Nos. 
06.Q.CL.004 de 21 de agosto de 2006, 08.G.DSC.010 de 20 de noviembre de 2008 y 
SC ICLCPAJFRS,G 11.007 de 9 de septiembre de 2011, la Centros Comerciales del 
Ecuador CA, ha adoptado las Normas Internacionales dé Información Financiora (NIF) 
en el año 2011, producto de dicha adopción, ha implementado dicha normatna. 
intemaconal para su año de transición (2010) y para aquelos saldos presentados al 

iniao de su periodo de transición (1 de enero de 2010). 

Otros resultados integrales ganancias actuariales 

Las nuevas mediciones del pasivo por beneficios definidos neto por concepto de 
pérdidas actuariales no liquidadas, rendimuentos delos activos del plan y los cambios en 
eltecho del actwo para cada plan de beneficios definidos son reconocidos y presentados. 
como “Partidas que no se reclaificarán al resultado del periodo” en Otros Resultados 
Integrales, La Compañía aplica oste tratamiento contable a partir en función a lo 
establecido en NIC 19, estos importes de beneficios a empleados a largo plazo y post 
empleo son estimados por un pento independente, inscrito y calíficados en la 
Supenmtendencia de Compañías, 
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Impuesto a la renta 

Para el año terminado al 31 de diciembre de 2015, las partidas conciliatonas que 
afectaron la utlidad contable a in de determinar la base gravada para el cálculo del 
impuesto ala renta de dichos años fueran 

  

Diciembre 31, 
2015 2014 

(enUs dólares) 

Utilidad antes de participación trabajadores 
e impuesto a la renta 2,803,999 2,421,596 

Participación trabajadores. 420,591 363,239 

Resultado del ejercicio antes de 
impuesto a la renta 2,383,348 2,058,357 

Gastos no deducibles 264,037 124,239 
Otras deducciones (43,383) (40,429) 

Base gravada del impuesto a la renta 2,604,002 2,142,167 

Total impuesto a la renta causado. — US$ 577514 40277 
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Aspectos Tributarios. 

Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones. 

Enel Suplemento de Regstro Oficial N" 351, del 29 de diciembre de 2010, se publicó 
el Código Orgánico de la Producción, Comerao e Inversiones (COPCI, el cual busca 
desarrolla las actividades productivas en el Ecuador y reforma y deroga importantes 
cuerpos legales, con aplicación desde enero de 2011, entre las más importantes 
tenemos 

a) En el COPCI se estipula una reducción progresiva para todas las sociedades, de 1 
(un) punto anual en la taria del impuesto a la Renta fijándose en 24% para el 
ú«gercicio fiscal 2011, 23% para el año 2012 y 22% para el año 2013 y sguentes 
ejercicios, 

b) Establece la rebaja de 10 puntos del impuesto a la renta que se remviertan y se 
destinen a la adquisición de activos de riesgo, material vegetativo, plántula y todo 
insumo vegetal par la producción agricola, forestal, ganadera y de floricultura, 

9 Las sociedades recién constitudas la versiones nuevas reconocidas de acuerdo al 
'COPCI, las personas naturales y sociedades indimsas obligadas a levar contabilidad, 
pagaran el anticpo del Impuesto a la Renta despues del quinto año de operación 
efecia 

) Exonera del pago del anticipo del Impuesto ala Renta durante los periodos fiscales 
¿en los que no perciban ingresos gravados, los proyectos productivos agricolas de 
agroforesteri y svicultura, con etapa de crecimiento superior a un año. 

e) Establece la deducción del 100% adicional a la depreciación y amortización que 
corresponda a la adquisción de maquinaria, equipos y tecnologías destinadas alas 
implementación de mecanismos de producción más límpla, o mecanismos. de 
generación de energía renovable 0 a la reducción del impacto ambiental de la 

actividad productiva y a la reducción de gases del efecto invernadero, que no hayan 
sido requeridos por las autoridades ambientales. 
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1, Som deducibles los pagos de intereses de créditos extemos y lineas de crédito 
abiertas por instituciones financieras del exterior, lagalmente establecidas como. 
tales, así como los intereses de créditos externos conferidos de gobierno a gobierno. 
0 por organismos multilaterales, En estos casos, los Intereses no podrán exceder de: 
las tasas de interés máximas referenciales fJadas por el Directorio del Banco Central 
de Ecuador a la fecha del registro del crédito o su novación, y s: de hecho las. 
excedieren, se deberá efectuar la retención correspondiente sobre el exceso para 
que dicho pago sea deducible. La falta de regstro conforme a las disposiciones 
“emitdas por el Directorio del Banco Central del Ecuador, determinará que no se 
puedan deducir los costos financieros del crédito. Tampoco serán deducibles los 
intereses de los créditos provenientes de instituciones financieras comiciladas en 
paralsos fiscales o en jursdicciones de menor imposición 

9) Exonera del pago del Impuesto ala Renta los ingresos que obtenga los fideicomisos 
mercantiles siempre que no se realicen actividades emprosariales u operen negocios 
en marcha 

h) Están exonerados del Impuesto a la Renta los intereses pagados por trabajadores 
por concepto de préstamos realizados por la sociedad empleadora para que el 
trabajador adquiera acciones o partopaciones de dicha empleadora, mentras el 
empleado conserve la propiedad de las acciones, 

1 Las sociedades que transieran por lo menos 5% de su capital acconano a favor de 
al menos el 20% de sus trabajadores, podrá diferir los pagos del Impuesto a la 
Renta y del respectivo anticipo de Impuesto a la Renta hasta los 5 años calculando. 
el nterés, siempre que la acciones permanezcan en propiedad de los trabajadores. 
S:se transfieren las acciones fuera de los limutes mínimos, la sociedad deberá iquidar 
el impuesto a la Ranta en el mes sguiente 

Loy Orgánica de Incentivos a la Producción y Prevención de Fraude Fiscal 

Con fecha 29 de diciembre de 2014 se promulgó la Ley Orgánica de Incentwos a la 
Producción y Prevención de Fraude Fiscal, la misma que incluye entre otros aspectos, 
losguente 

3) Se consideran como ingresos de fuente ecuatoriana, y gravados con el impuesto a 
la Renta, las ganancias provenientes de la enajenación de acciones, participaciones. 
y derechos de capital, De igual manera se consideran ingresos gravados los. 
incrementos patrimoniales no justificados. 
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b)_ Se establece una Imitación ala exención correspondiente a dadendos y utilidades, 
determinando que si el beneficiano efectwo de las utilidades que perciban las 
sociedades las personas naturales es una persona natural residente en el Ecuador 
le exención del impuesto ala renta no será aplicable. 

6) Se elimina la exoneración para la ganancia ocasional proveniente de la enajenación 
ocasional de acciones o participaciones Las sociedades deberán informar este tipo 
de transacciones a la autoridad fiscal, su incumplimento será sancionado con una. 
multa del 5% del valor real de la transacción 

) Se elimina la exención por depósitos a plazo fo alas sociedades e stituciones 
del sistema financiero nacional asi como a las inversiones en valores de renta fija 
para las sociedades. 

e) Enel caso de activos re valuados, el gasto por depreciación sobre dicho re avalúo, 
no Será considerado como deducible 

1) Se establece una deducción del 150% adicional por un periodo de dos años sobre 
las remuneraciones y aportes que se realice al ESS pera el caso de adultos mayores 
y migrantes mayores de 40 años que hayan retomado al pais. 

9) Se eliminan las condiciones que actualmente dispone la Ley de Régimen Tributano 
interno para la elminación de los créditos incobrables y se establecen que las 
mismas se determinarán wa reglamento. 

h) Via reglamento se establecerán los límites para la deducibildad de gastos de 
regalías, seracis técnicos, admunitratvos y de consultora en general, efectuados 
entre partes relacionadas 

1) Se permte el reconocmiento de actwos y pasvos por impuestos diferidos, 
determinando que el reglamento establecerá los casos y condiciones Las normas 
tributanas prevalecerán sobre aquellas contables y financieras 

1 Nose aceptará la deducción por pérdidas en la enajenación ocasional de acciones, 
participaciones o derechos de capital que se den entre partes relacionadas. 
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l) Se itroducen reformas a la tanfa del impuesto a la renta para sociedades, 
estableciendo como tarifa general del impuesto a la renta el 22%, no obstante la 
tarifa impositiva será del 25% sobre la proporción de la base Impomble que 
corresponda a la participación directa indirecta de socios, accionstas, benefinanos. 
o Smmllares, que sean residentes de paraísos fiscales o regimenes de menor 
imposición. Si dicha parsapación excede del 50%, la taria aplicable para la 
sociedad será del 25% 

D_ Los beneficiarios de utilidades o didendos que se paguen o acrediten al extenor 
pagarán la tarífa general prevsta para sociedades previa la deducción de los créditos 
tibutarios a los que tenga derecho. 

im) El ingreso gravable que obtenga una sociedad o persona natural no resiente en el 
Ecuador por la enajenación de acciones participaciones w otros derechos de capital 
pagará la tarifa general impuesta para las sociedades, debiendo la sociedad: 
receptora de la inversión actuar como sustituto del contubuyente y efectuar la 
retención del impuesto, 

1), Se defino el cálculo de la utilidad gravable en a enajenación de acciones, 
particpacionos o derechos de capita: 

+ Elingreso será el valor real dela enajenación 
+ Elcosto deducible será el valor nomnal, el valor de adqusicón o el valor 

patrimonial proporcional de las acciones de acuerdo con la técnica 
financiera 

+ Serán deducibles además todos los gastos directamente atribuibles a dicha 
enajenación. 

10) Para efectos del cálculo del anticipo de mpuesto la renta, no se deberá incluir en 
la base de cálculo el valor dl e avalio de los activos, n para el rubro de activos 
para el de patrimonio. 

p) Se exclurán del clclo del antio los montos referidos a gastos inctementals 
porla generación de nuevo empleo, adqutsción de nuevas actos déstnados ala 
mejora de la producilidad o imovación tecnológica y aquells inversos nuevas 
y producir y gastos efeciamenterenzados que se relacionen on los 
Beneficios tbutais para el pago del mpuesto ala Renta que reconoce el Código 
dela Producción 

a) Se establece como hecho generador del impuesto alos actwos en el exteriox, la 
tenencia de inversiones en el exterior
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1 Lo pagos efectuados hacia el exterior por créditos obtenidos por entdados 
ecuatorianas, estarán exentos del impuesto a la salida de dinsas, Únicamente 
respecto de aquells créditos para financiar segmentos definidos por el Comité de 

Política Tributaria 

5) Se establece como hecho generador del Impuesto a la Saida de Divisas cualquier 
mecanismo de extinción de obligaciones cuando las operaciones se realicen hacia el 
exterior 

Eventos subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre de 2015 y hast la fecha de emiión del presente informe, no 
se produjeron eventos, que en opinión dela admiración de la Compañia, pudieran 
tener un efecto significaiwo sobre los estados financieros que se adjuntan 

Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros de la Compañía CENTRO COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 
al y por el año terminado el 31 de diciembre de 2015, han sido aprobados por la 
¡gerencia en fecha febrero 20 de 2016, y serán presentados al Directorio y Accionistas 
ara su aprobación En opinión de la Gerencia de la Compañia ls estados financieros. 
serán aprobados por el Director y Junta de Accionstas sin modificaciones,


