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INFORME DE LOS ALUDITORES INDEFENDIENTES
A los accionistas de:

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C_A. Y SUBSIDIARIAS

Quita DM — Ecuador, marzg 18 de 206
infarmpe sobro Ios estaoas Fnaneienos

1. Hemoaos aeditada los estades financieros consalidados que se acompanan del GRUPD CENTROS
COMERCIALES DEL ECUADODR C_A. Y SUBSIDIARIAS, que camprenden ¢l eslada de sstuaddn
financiera al 31 de dinembre del 2015 v kas cormetpondieniss estades consaldades de resullados
integrales, de cambios en el patrimanio y de flugs de efective por el ado terminads en esa fecha,
asi-coms un resumen de be politcas contables significativas v ofras notas expheativas, Los
estatas financieros consglidados han sido preparados por la Administracidn de la Campadila
CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CoA. con base 4 lp establecido en la Baota 2 yven la
Resolucidn Mo, SCVS-DNCDN-2015-003 de 20 de marzo de 2015, publicada en el Registro
Oficial 459 del memo mes y ano, gue contiens el “Reglarments sobre i informacién v
documentos gue estan obligadas a remulic anualmente a la Superniendendia de Compaias,
Valores v Segurgs, 1as socedades supetas a su control y wigitangia, ™

Responsatilidad de fa Adminisiracidn de la Compania por Ios estados financieros para prapssitos
especialos

2. La Admenistracién de la Companiz CENTROS COMERCIALES DEL ECUADDR CA. es
responsable de la preparacion de estos estados financieros consclidados de acuerdo con las
poditicas contables descritas en la Meta 2 v, del control inferng necesano para permitic la
preparacion de estadas financieras consolidados acorde a lo determinads en [a Resaluckin Mo,
SCICILDCC0.13.003 del 04 de febrero de 2014, de la Superintendencia de Campanias, gue
estén libres de distorsiones significativas, debida a fraude o errar,

Responsabibidad del Auditar

3, Muestra responsabibdad es expresar una opinidn schre estos estados financieros consolidadas
basados en nuestra awditoria, Muestra auditorla fue efectuada de acuerdo con Mormas
Internacionales de Auditoria. Dichas normas reguieren gue curmplamos Con requasitas &hoos v
planifiquemos v realicermos 13 audiloria para cbilener cerfeza razonable de que los estadas
financierce consclidados na estén afectados por distorsiones signifcativas, Uma auditona
comprende B3 aplicackn de procedimientas destinados a la obtencdn de la evidencia de
auditorla sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros
ronsalidados, Los procedimientos selecoionados dependen del juicio del auditor e incluyen la
evaluacidn del rizsgo de distorsiones significatas en las estados financieres consolidadas par
fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesga, el auditar toma en consideracan los
cantrales internos de ka compania, relevantes para |a preparacion y presentacidn razonable de
sut extados financieras cansalidados, 2 fin de disefar procedimienios de auditoria adecuadas a
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las circunstancias, pero no can el propdsito de expresar una cpinidn sobre la efectradad del
conired interna de la enbdad. Una auditaria también comprende la evaluacidn de que las potinicas
contables utilizadas son apropadas y de que las estimaciones comtabiles hechas por la
Administracién son razonables, asl coma una evaluacdn de la presentacidn general de Ins
estados fmanceeros. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemas cbienido ey
wuliienie y apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinidn de auditoria

Cpnidn

4, En nuestra cpimion, s estados finanoeros consalidados arriba mencionados han sido
preparados, on todos |os aspecles mmpartantes, e confarmidad con las paliticas contabies
descritas en la Mota 2 y acorde a la Resolucidn Ne SCICLDCCS13.003 del 04 de f=hrero de
2014 de la Superintendencia de Companias.

Hasp coniable

5. Sin calificar nuestra opinidn, informamas que en la Nota 2 a los estadas linancieras consolidadas
s¢ describe 1a hase cantable ulilizada para su preparacitn v que 105 negocios incluidos en los
estadps financeres consolidados no han operado ¢emo una sola entidad, Por lo tano, Jos
estades finonceros consolidadoy adjentes no necesanaments representan resultadas que e
habrian obtenido en caso que los negocios hubieren operada como un Regacio Gnico durante
&l afio presentado o de resuitados fuluros de los negocios consolidadas

Restncodn a la distnbucidn v a la ulilizacdn

B. Este informe estd destinado dnicamente para 13 infarmacdan v usa de 1a Administracion de las
entidades que conforman el Grupe CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. Y
SUBSIDIARIAS y la Supenniendencia de Compaflas acorde a sy Resalucn  No
SCACLDCCO.14.003 del 04 de febrero de 2014, la cual establece iz obligatoriedad de presemar
estados financieros consolidados a aguellas compatias dentro de los grupos econdmicos
ideritiflicados por el Servicin de Rentas internas al 31 de diembie del afio anteror
Eﬁmtﬁmnt!mmm los estados financieros consolidadas aduntos podran no ser utilizades para
atres fines,

UHY ASSURANCE & SERVICES ClA, LTDA,
AUDITORES INDEPENDIENTES
RMAE DOGD3

togar Orizga
Socio de Audioniy



CENTRDS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A, Y SUBSICHARIAS

Estadas de Situacidn Financlera

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
(En dddares de os Estados Unados de Aménica - US55

Al 31 de diciombre

Activos
Actives corientes
Efecivo y equialentes de electivo (Nota 3) uss
Cuentas por Cobrar (Nola )
irwerrlarios (Nota 5]
Servickas y alrot pagos anticipacas (Nols &)
Actives par Impuestos comientes (Notas 7

Activos ng (ormenies mantenados para b venta

Total actives cormartes

Activos na coetlentes
Proqiedad y equipo neto de depiefiacian acemulada
de USS 16,084,973 en of 2015 y
USS 14,873,221 en of 2014 (Nota B)
Activos Intangibles [(MNots 90

Otres actived no corrientes (Mata 100

Total Actives 5%

2015 2014
5,087,761 2,101,262
1.913.061 1882 274

90,733 100,913
159,985 788,207
754 147 154 1049
113.056 113.056

g.118.141 5 240 B30

13,827,979 14,900,076

194,187 215411
3,655,551 3,053,677
25,795 858 23,400,929



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CoA, Y SLUBSIDIARIAS
Estachos de Situacidn Flranciera
Al 11 de diciembre de 2015 y 2014

{En délares de los Estados Unidos de Aménca - US%)

Easivos y Palrimonio de los Accionilas

Pasmis faffantes
Cuenlas por pagar (Nofa 11)
Ohbhgaciones financeras a corto plazo (Mol 1.2)
Dbligaciones comentas (Niota 3]
Oitras pasivos corrientes (Nata 14)
Tetal pasrens cormientes

Fasmr a Liigo plazo

Cuantas por pagar largo plazo (Nota 15)
Dbligaciones fmancieras a lango plaz (Nota 16)

Obbgaciones patronales largo plazo (Nota 17}

Fasives defendas (Mot 18]

Total Pasieos

Patrimanic de fos accionistas
Capital - acciones ordinarias nominativas (Nota 13)
Reverva legal (Nota 199
Resdrva [aiultativa v estatutaria (Nota 19)
Otros Resullados Integrales (Nota 19)
Superdvit por valuacion (Nota 19)
Resultados acumulados (Nota 19)
Participactanes no cantrifadaras (Mata 19

Teda! patnmonio de ks acoionistay

Tatal paseos v patrimanio de ks accionistas

5%

5%

5§

5%

Al 31 de diciembre

2015 2014
632,812 1,895,426
1,021,808 1,284,038
1,408 5T0 1.054, 7596
761,300 93,600
3,824,489 4,327,860
71,569 60,715
1,938,663 238,870
L6 572 436,299
1434 26 F.433.337
7.775,758 6,497,089
300,000 300,000
155,729 155,729
1,697 5ER 1,110,806
[77.925) 84,086
4,137,784 31,915,558
10,909,028 10,474,446
897,504 872,219
18,020,701 16,912,840
25,795,858 23,409,929
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Ventas

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C ALY SUBSIDIARIAS
tstados de Resultados Integrales

por los anos terminaros el 31 de diciembre de 2015y 2014

{Fndﬁaludehifmumtmnﬁka-ﬂi

uss

Coslps de ventas

Utibdad bruta en ventas

Gastos ordinarnios

Gastos Financeras
Gasios de venta y admmnElraings

Ltilidad ardinaria

Ganancias [ (pordidas)

Ganancias, neto

Panicipaciones no controladas

Tatal ganancias ipbrdidas) neto

Resultado del ejercicio antes de impuesto a 3

renta y particpacian trabajadores

Uss

Pastecipacian trabajadores
Impuesto a la renta

Resultado del ejercica

Uss

DOtros Resultado Integrales

Ganancias actuarales

Total otros resultados integrates

Uss

Tatal resultada integral del gjerocio LI5%

Utddad neta por scoon

uss

2015 2014
12,143,900 11,588,280
10,085,304 9.273.163

312,972 131,082
7.058.307 6,665,007
2724025 2477004

204,083 100,656

{25,380) {43.467)

178,703 57,189
2,502,728 2,534,263

439,959 393,554

563,588 507,976
1,899,141 1,632 731

6,161 84,086
6,161 84,086
1,805,303 1,716,817
6.35 572

e
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.y SUBSIDIARIAS
Notas a los Estados Financieros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS)
Constitucion y objelo

Centros Comerciales del Ecuador C.A. ("Matriz * o la “Compania”) fue constituida
mediante escritura publica celebrada el 5 de marzo de 1969 en |a notaria No. 2 del
cantdn Quito, mediante reforma de estatutos inscrita en el registro mercantil el 25
de septiembre de 2012,

Su objeto principal es la promocidn, organizacidn, administracidn, operacion y
mantenimiento de cenlros comerciales de senicios espaciabizados o de comeroo
licito; dar en concesion o derecho de uso los benes de su propiedad, la presentacion
de semnicios técnicos especializados en las ramas. econdmica, admirnstrativa,
organizacional, financiera, informatica, tributaria, contable y arquitectura; podra
ejecutar todaos los actos v suscribic los contratos permitidos por la ley ecuatoriana
afines a su objeto social.

Las subsidiarias de la Compania Centros Comerciales del Ecuador C.A. que se
incluyen en los estados financieros consolidados, son las siguientes

Conai ki At pcecal QDPLCKIES LU

015 | 04

COMPLENENTS ENFRESAILES CONNp s . [ e Cesbias oty | wsl oy

IE eiretanmento,

EXETASTE (I [ TDA, Servicin de almenta v bebida. Ecuadar O %
TONY CONDADO S A CONTONY Senvci d limerto y bebida Erady I
OPTONYS A wio de alimentay bebida. Fusdyr 0% 0%
PERSADOR S A |Acruidases mmobiasas foder S

Bases de presentacion y preparacidan de estados financieros

Los estados financieros consolidados de Centros Comerciales del Ecuador C.A. y
Subsidianas al 31 de diciembre de 2015 y 2014 han sido preparados de conformudad
con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (MNIIF),

Las paliticas contables que utilizan las subsidiarias son consistentes con 1as que aplica
la Matriz en la preparacion de los estados financierns.

La informacion contenida én los estados financieros consolidados es responsabihidad
de la administracion del Grupo.




CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A_y SUBSIDIARIAS
Motas a los Fstados Financieros Consolidados

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - USS)

A continuacian se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacidn y presentacion de estos estados financieros. Tal como lo requieren las
Normas Internacionales de Informacion Financiera No. 1, estas policas han sido
definidas en funcien de las NIF vigentes al 31 de dicembre de 2015 y 2014,
aplicadas de manera uniferme en los periodos que se presentan.

Base de Presentacidn. -

Estan obhgadas a presentar los estados financieros consolidados auditados: (1) las
socledades gue ejercen control de conformidad con lo establecido en la NIC 27 o la
NIF 10 y en la seccion 9 de la Morma Internacional de Informacion Financiera para
Pequenas y Medianas Entidades; (i} las sociedades que son propietarias directa o
indirectamente de mas de la mitad del poder de voto de subsidiarias extranjeras y
nacionales; y (in) los grupos econdmicos establecidos por el SR Ademaés, deberan
enviar por separado, los estados financieros auditados de la controladora y los
estados financieros de cada una de las subsidianas

Los estados financieros consolidados han sido preparados con base en las Normas
Internacionales de Infarmacidn Financiera (NIIF) v se presentan en dolares de los
Estados Unidos de Aménca, que es la moneda funcional dela Compania y de curso
legal en la Repiblica del Ecuador.

La preparacion de los presentes estados fnanceros conschdados en conformidad
con las Nommas Internacionales de Informacidn Financiera, requieren que la
Admiristracion, realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con ef propdsito de determinar la
valuacian y presentacion de alqunas partidas gue forman parte de los estados
financieros

Comsolidacion de Estados Financieros. -

Las subsidiarias son 1odas las entidades sobre las que CENTROS COMERCIALES DEL
ECUADOR C.A. tiene poder para dirigir las paliticas financieras y de operacitn, fo
gue gengralmente se derva de una participacian superior a la mitad de los derechos
de voto, Las subsidiarias se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el
control a la socedad, v se excluyen de la consolidacién en la fecha en que cesa el
mismo

Una compania tiene control cuando:

al Tiene poder sobre la participacion.

b) Estd expuesto, o tiene derecho a rendimientos variables procedentes de
imphcacién en la participada, y

¢} Tiene la capacidad de usar su poder para afectar a sus rendimientos,

Los presentes estados financieros incluyen la consobidacian, linea a linea, de todos
los activos, pasivos, ingresos, gastos y flujos de sfectvo de contenido similar de la

L]



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C Ay SUBSIMARIAS
Motas a los Estados Financieros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - U53)

sociedad matriz y sus subsicharias, después de eliminar todos los saldos y efectos en
ingresos y gastos, resultantes de transacciones entre las empresas nchuidas en la
consolidacion. Los estados financieros de las subsicharias son preparados utlzando
las mismas politicas contables que las de la sociedad matnz.

En ¢l caso de subsidiarias cantroladas, la participacién en las utilidades o pérdidas y
en los activos netos, gue son atributbles a los accionistas minoaritanos se presentan
separadamente como interés minoritario en el estado de resultados integrales y
dentro del patnimonio en el estado de situacidn financiera consolidado. Debedo a
que los intereses minoritanos son parte del grupo las transacciones ¢on ellos son
reconacidas en el patrimonio,

Efectivo y equivalentes de efectiva.-

£l electivo y eguivalentes de efectwo comprenden el electivo disporible, los
depdsitos a la vistz mantenidas en instriiuciones financeras y olras inversiones de
corto plazo de alta liquidez con vencimientos originales de tres meses o menos y
scbregiros bancarios no recurrentes. Los sobregitos bancarios recurrentes son
presentados como pasivas cormentes en ¢l Estado de Situacion Financlera,

Cuentas por cobrar .-

L-;ﬂ decumentos y cuentas por cobrar son activos financieres no dervados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amertizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro, El
ingreso por intereses {incluyendo los intereses implicitos) si existieren, se reconocen
COMO INGresas por inversiones e intereses y se caloulan utiizando la tasa de interés
efectiva, exceplo para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocamiento
del interés resultare inmatenal,

Las cuentas comercisles por cobrar incluyen una provisién para reducir su valor al
de probable realizacion. Dicha provision se constituye en funcidn de un andlisis de
la probabilidad de recuperaciin de las cuentas.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacion financiera, gue se clasifican como activas no carrientes.

Estimacion para cuentas de dudoso cobro, -

La estimacion de cuentas de dudoso cobro se incrementa mediante provisiones con

cargo a resultados del perlodo y se disminuye por los castigos de las cuentas
consideradas irrecuperables,

LI



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A_y SUBSIDIARIAS
Notas a los Estados Financieros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

Inventanos.

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto realizable, el que resultare
menor, El costo se determina utilizanda el méteda de promeédio panderada, Elvalor
neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos de
terminacitn y los costos necesarios para la venta,

Propiedades, planta y equipos.-

Medicidn en el momento del reconoomiento.- Las partidas de propedades y
equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, maquinana y eguipo comprende su precio de adguisician
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su
puesta en condiciones de funcionamiento segan lo previsto por la practica contable
y la estimacion micial de cualguier costo de desmantelamento y rétiro del elemento
o de reconsideracion de la ubicacidn del activo.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo.- para las partidas de
efuipos de computacidon, vehiculos, madquinaria, adecuaciones @ instalaciones y
muehles y enseres, la Compafia después del reconocimiento inicial, dichas partidas
de propledades y eguipos son registradas al costo menos la depreciacion acumulada
y el importe acumulado de las pérdudas de detenoro de valor,

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en que seé producen,

Medicidn posterior al reconocimiento: valor razonable o revaluacion como
costo atribuido.- para el caso de los inmuebles, la entidad ha optado, en la fecha
de transicidn a NIF, por la mediodn de dicha partidas de propedades y equipos por
el método de revaluacidn

Método de depreciacion y vidas utiles.- El costo v el costo atnbuido de
propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida
util estimada, valor residual y métedo de depreciacion son revisades al final de cada
afi, siendo el efecto de cualquier cambic en el estimadeo registrado sobre una base
prospectiva por ser considerado un cambio en estimacidn contable,

11
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A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las
vidas Utiles usadas en el calculo de la depreciacion

Partida de propiedades y equipos Vida util (en anos)
Edificios 20
Muebles y enseres 10

Equipo de computacidn 3
hManquinana, equipo @ instalaciones 10

Retiro o venta de propiedades y equipos.- La utilidad o pérdida que surja del retiro
& venta de una partida de propiedades y equipos es calculada como la diferencia
entré ¢l precio de venta y el valor en libros del activo y reconocada en resultados

Activos Intangibles. -

Los actives intangibles se miden inicalmente por su costo. El costo de los actnvos
imangibles comprende su precio de adguisicién mas todos los costos directamente
relacionados con la ublcacion del activo.

Obligaciones Financieras, -

Representan pasivos financieros que se reconacen imcialmente a su valor razonable,
neto de los costos de la transaccion incurridos, Estas obligaciones se registran
subsecuentemente a Su costo amortizado, cualquier diferencia entre los fondos
recindes (netos de los costos de transaccion) y el valor de redencion se reconoce en
el Estado de Resultados durante el periodo de la obligacdn usando el métedo del
interés efectivo.

Cuentas por pagar y Otras Cuentas por Pagar.-

Las cuentas por pagar y olras cuentas por pagar son paswos financieros, no
dervados con pagos fijos o determinables, gue no colizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inecial, a valor razonable, se muden al costo amortizado
utifizando el método de |a tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo
los intereses implicitos) si existen, se reconocen como costos financieras y se calculan
utihzando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corlo
plazo cuandao el reconocimiento del interés resultare inmaterial,

La Compafia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para

asegurar que todas las Ccuentas por pagar se paguen de conformidad con los
téminos credibcios pre acordados.

4™
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Impuesio a la renta.-

El gasto por impuesto a [ renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse coma ingresa o gasto, y
ser incluldos en el resultado, excepto en la medida en gue hayan surgide de una
transaccidn o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado
integral ¢ directamente en ¢ patnimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacidn de negocios,

Impuesto corriente.- El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
{tributaria) registrada durante el ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos © gastos imponibles o deducibles y
partidas que nunca son gravables o deducibles. £l pasivo de la Compafia por
concepto del impuesto cormente se caloula ubilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

Para el afo 2015 la tarifa general del impuesto a la renta para sociedades es del
22%, no obstante la tarifa impositiva serd del 25% sobre la proporcion de la base
imponible que corresponda a la participacidn directa o indirecta de socios,
accionistas, beneficiarios © simiares, que sean residentes de paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion. %1 dicha participacion excede del 50%. la tanfa
aplicable para la sociedad serd del 259%.

Por el afo 2014, las disposiciones vigentes a esa fecha establecieron que la tasa
corporativa de impuesto a la renta sera del 22% sobre las utiidades gravables,

Impuestios diferidos.- El impuesto ddfendo e reconoce sobre las diferencias
temporarias entre ef valor en hbros de los actvos y pasivos incluidos en los estados
financieros y las bases fiscales correspondientes utihzadas para determinar la utiidad
gravable, El pasivo por impuesto diferido se reconace generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Se reconocerd un activo por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida
en que resulte probable que la Comparia disponga de utiidades gravables futuras
contra las que se podria cargar esas diferencias temporanias deducibles.

La entidad reconocersd un impuesto diferido activo para todas aguellas diferencias
temporarias deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el future,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que s@ espera sean de aphcacion en el periodo en el que el activo se realice o el
pasno sé cancele.

El impuesto diferida, comespondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la

normativa tnbutaria, la re estimacion de la recuperabibdad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libeos de un

& -y
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actvo, 8 reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que se
relacione con partidas prevaamente reconocidas fuera de los resultados del periodo

La Compania debe compensar activos por impuestos difendos con pasivos por
mpuestos difendos i, y sdlo si, tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autaridad fiscal, los impartes reconocidos en esas partidas; y
los activos por impuestos didfenidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan
del impuesto a la renta y la Compania tiene a intencion de hquidar sus actwos y
pasm0s (oMo netos.

Beneficios a los empleados

Beneficios de corto plazo.-

Corresponde principalmente a

= La participacion de los trabajadores en las utifdades; ésta provision es
calculada en funcidn del 15% de 1a utiidad contable anual antes del impuesto
a la renta, sequn lo establecido por la legislacion ecuatanana vigente,
especificamente el Codigo de trabajo, 5e registra con cargo a resultados y e
presenta como parte de los gastos de operacion.

» Vacacwones; se registra el costo correspondiente a Las vacaciones del personal
sobre la base devengada.

» Décimo tercer y décimo cuarto sueldo, se provisionan y pagan de acuerdo a
la legislacion vigente en el Ecuador, sin embargo en caso de que el trabajador
lo requiera puede recibir esta remuneracion mensualmente.

Provisiones.-

Las provisiones se reconocen cuando la Compania tiene una obligacion presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable gue la
Compafila tenga que desprenderse de recursos gue incorporen  benefioos
eConomicos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacion

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesano para cancelar la obligacidn presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provisiin usando el flujo de efectvo estimado para cancelar la obligacian presente,
su valor en kbros representa el valor presenta de dicho fiujo de efectivo

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los benehcios econdmicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobras como
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un active sl es virtualmente clerto que se recibird el reembolso y el valor de la cuenta
por cobrar puede ser medido con fiabibdad.

Provisidn para jubilacidn patronal y desahucio.- El Codigo del Trabajo de la
Republica del Ecuador estable el derecho de conceder jubilacidn patronal a todos
aguellos empleados que hayan cumplido un tiempo de servicio de 25 afos en una
misma instiucion.

En adicion, el Cadigo de Trabajo estahlece la obligacitn que tienen los empleadores
de indemnizar a los empleados con el 25% de su ultimo sueldo multiphicado por kos
anos de servicio cuando la relacidn laboral termina por desahucio,

La Compafia establece provisiones para los beneficios de jubilacidn patronal e
indemnizacitn por desahucio en base a un estudio elaborado por una firma
ecualoriana de actuanos consultores. No se mantiene mingun fondo asignado por
los costos acumulados para estos beneficoios

El costo de las provisiones para jubilacidn patranal y desahucio ha sido determinado
mediante el meétodo actuarial de costeo del crédito unitario proyectado. Bajo este
método los beneficios de pensiones deben ser atribuido al periodo de servicio del
empleado y basados en la férmula del Plan, de tal manera que se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada ano de senicio, 1omando en consideracion el uso de
hipotesis actuariales para calcular f valor presente de dichos beneficios

Estas hipotesis reflejan el valor del dinero a través del tiempo, el incremento salarial
y las prebabilidades de page de la pensian,

Las hipdtesis actuariales consideradas son:

Experiencia de Martahidad

Niamero de fallecidos por 100,000 vivos

Edad Hombres Mujeres
45 470 230
50 603 332
55 773 485
B0 989 716
65 1264 1062

70 1615 1582

"
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Experiencia de Rotacidon

Edad  Hombres Mujeres

20 10.90% 10, 10%

25 B.70%, 10,10%

an 7,40% B.90%

a5 £,90% B8.40%

a0 7209 B8.40%

45 7.90% G.20%

50 g 30% 11,10%

55 11,70% 15,0%

60 11,90%  13,70%

Bases 1écnicas

Eecha de valoracién 31/12/2015
Tasa ce descuento 6,31%
Tasa de rendimiento de activos P
Tasa die ncremanto salarial 3,00%
Tasa de incremento de pensiones 2.00%
Tabla de rotacion promedio 18.07%
Tabla de mortalidad e invaliclez ThA IESS 2002

El costo de la jubilacion patronal se carga a cada periodo, en funcién del aumento
de la antigliedad y de los sueldos de los trabajadores que labosan en la Compania a
la fecha de la valoracidn actuanal,

Reconocimiento de ingresos, costos y gastos.-

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacidn recibida o por
rectbir considerando el importe estimado de cualguier descuenta comercial que la
Compafia pueda otorgar

Los costos y gastos se registran al costo hestdnco. Los costos y gasios se reconocen
a medida gue son incurndos, independientemente de la fecha en que se haya
efectuado el pago y se regustran en el periodo mas cercano en el que se conocen

Uso de estimaciones

La preparacion de los estagos fmanciergs de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacidn Financiera (NBF), requieren que la Administracin realice ciertas
estimaciones y supuestos contables mherentes a b actnadad econdmica de b
entidad que inciden sobre la presentacion de los activos y pasivos y los montos de
ingresos y gastos durante el periodo correspondiente; asi como también las

L=
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revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados
financieros. Las estimaciones y supuestos ublizados se basan en el mejor
conocimients por parte de la Administracion de los hechos actuales, sin embargo,
los resultados reales podrian variar en relacién ¢on las estimados originales debido
a la ccurrencia de eventos futuros.

Compensacion de saldos y transacciones.-

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activas y
pasvos, tlampoco los ngresos y gastos, salvo aguellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea
el reflejo de la esencia de la transaccion,

Los ingresos y gastos can origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de ¢compensacdn y la Companila tiene la
intenoion de liquidar por su mporte neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resuliados
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(3)  Efectivo y equivalentes de efectivo

La cuenta se halla conformada por:

Diciembre 31,

2015 2014
{en U.S, dilares)

Caja 11,653 90,476
Bancos 1,376,107 142,034
Inversiones 3,700,001 1,868 752

5,087,761 2,101,262

(4)  Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar se conforman sequn el siguiente detalle:

Dicierniwe 31,

2015 2014
{en LS. ddlares)

Cuentas por cobrar comerciales 224 844 151,155
Provisidn cuentas por cobirar (7,892} (6,313}
Tota cuertas por cobrar neto 216,052 144, 841
Cuentas por cobrar relacionadas 1,287,084 1.577.557
Otras cuentas por cobrar no relacionadas 409,024 159,875
_1213,061  _1882.074

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, las cuentas por cobrar Companias relacionadas
no devengan intereses,

L ]
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Inventarios

La cuenta de mventanios incluye:

Dwembre 31,
2015 2014
{en .5, dolares)
Inventanos de materia prima 52,267 69,051
Imventarios de suminstros y matenales 37,865 32,861
a0,133 TETIE‘IS

Servicios y otros Pagos Anticipados

Lz cuenta de servicios y olros pagos anticipados se encuentra conformada por

Diciembre 31,

2015 2014
(en U.S. ddlares)

Seguros pagados por anticipado 39,412 39,347
Armmendos pagados por anticipado 114,036 220,547
Anlicipos proveedores 6,536 21,010
Otros anticipos entregados 0 7,302

159,985 2HB, 207

L]
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Activos por impuestos carrientes

Este rubro ingluye:

Crédito Tributanio-impuesto al Valor Agregadao
Crédito Trbutano-lmpuesto a la Renta

Propiedad y equipo

Dicembre 31,
2015 2014
fan U.5. dolares)
82,004 151,096
641,644 603,013
30,500 0
?Edfld_}_'_ 754,109

Al 31 de diciembre de 2015y 2014, el rubro de propiedad y equipo incluye:

Terenos

Edificios

Muebles y Enseres
Maquinaria y Equipo
Equipo de Computacian

{-) Depreciacidn Acumulada

Total propedad v equipo, neto

Diciembre 31,
2015 2014
fen U.5. ddlares)
6,253,415 6,253,415
21,697 642 21,712,492
783,704 705,979
832,568 B26.B63
305623 274,498
29872 952 29,773,246
(16,044,973) (14,873,221}
13,827,979 14,900,026
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(9)  Activo intangible

Este rubro mcluye
Diciemnbre 31,
2015 2014
(en U.5. dolares)
Activo intangible 230,041 211,325
Amortizacidn acumulada (157,57 2) (117,632}
Aclivo intangible neto de amortizacion 72,469 93.693
Otras intangibles 121,718 121,718
194,187 215 411
{(10) Otros activos no corrientes
A continuacdn un detalle
Diciernbre 31,
2015 214
fen L)%, didares)
Inversiones asociadas (en otras companias)
Centro Comerclal el Condado S.A. 260,589 253,911
Montelimar S A, 250,412 204,329
Land adquisition Landa Cia.Lida. 270 49 451
Central American Mall Carp, 1.927.500 1,927,500
MNob Hill Club Turismo 5.A, 17,134 17.374
Inmodiamante 5.4 BO9.647 101,067
Otros activos No cormentes 500,000 500,000 (i)
3,655,557 3,053,672

— e

(i Corresponde a un abono realizado por la Compatiia Central American Mall
Corp., can cargo a la Compania Centros Comerciales del Ecuador C.A., para
la adquisician de un inmueble en Bolivia,
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Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar se conforman de la siguiente manera:

Diciemnbre 31,
2015 2014
fen U5, dolares)

Proveedaores locales 521.707 1,590,827
Proveedores del exterior 5 249,448
Cuentas por pagar relacionadas 102,075 35,853
Anticipo chentes 9.025 19,198

632,812 1,895,426

Obligaciones financieras a corto plazo

El rubro obligaciones financieras corto plazo se halla conformado por:

Dicrerniprg 31,
2015 2014
{en L5, ddtares)
Préstamos bancarios 984,437 1,208,341
Sobregiros bancanos 27.371 74,606
1.021,808 1,284,038

S —_—
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(13) Obligaciones corrientes

El rubro obligaciones comientes mcluye;

Can la Administracion Tributaria

Impuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio
Con el ES5

Por Beneficios de Ley 2 empleados
Dividendas por pagar

Participaciin Trabajadores

(14) Otras pasivos corrientes

Se conforman segun el siguiente detalle:

Ingrescs diferidos
Dtros pasvos
Provisiones

Diciernbre 31,
2015 2014
(en U.5. dolares)
136,668 43,624
614,908 513,644
2B 446 16,411
154,419 93,230
34,129 0
439,699 187 858

1,408,570 1,054,796

Diciernbre 31,
2015 2014
(en U.5. dobares)

532,351 0
51,320 0
177,629 93,609

761,300 93,609

|
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{15) Cuentas por pagar largo plazo

La cuemta incluye;

Diciembre 31,
2015 2014
{en LS. ddlares)
Cuentas por pagar 71,527 60,673
Anticipo dientes 42 a2
71,569 60,715

(16) Obligaciones hinancieras largo plazo
Este rubro se encuentra conformado de la sigquiente manera

Diciernbre 31,
2015 2014
{en L.5. dolares)

1,938,663 238,870

Préstamas locales

1,938,663 238,870

(17)  Obligaciones patronales largo plazo

Las obligaciones patronales largo plazo incluyen:

Dembre 31,
2015 2014
fen LS. délares)
Jubilacion patronal 388,584 337,057
Desahucio 117,988 99,241

506,572 436,299

1A
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{18} Pasivos diferidos

Un detalle de pasivos diferidos e4 como sigue

Diciembre 31,
2015 2014
{en 1.5, ddlares)
Ingresos diferidos 715,985 663,537 (i)
impuestos difendos 718,479 763,799 (ii)
1,434 464 1,433,337

—— e o

() Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los ingresos diferidos se refieren a los
valores recitedos por concepto de valores miciales de concesion, los mismos
que otorgan e derecho a los concesonanos, del uso de los locales
comerciales e islas ubicados en el Centro Comercial. Dichos valares son
reconocidos a los resultados del periodo conforme se van realizando en el
tiempao,

(i) Bl impuesto diferido paswo corresponde a las diferencias temporarias
impanibles, este impuesto se ha medido empleando las tasas fiscales
vigentes en nuestra legislacion ecuatonana. La Compania al 31 de diciembre
de 2015 y 2014 reqgistra un pasivo por impuesto dilerido clasiflicado en corto
y largo plaze, oniginado por la depreciacidn de sus bienes revaluados

T
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Patnmomo de los accionistas

Capital

El capstal social de la Compafia en el 2015 y 2014, estd constituido por 300,000
acciones ordinarias, pagadas y en circulacidn con un valor nominal de USS 1 cada
una,

Reserva Legal

De conformidad con las disposiciones socetarias wigentes, la Compadhia debera
transferir a reserva legal un porcentaje no menaor al 10% de la utilidad neta anual,
hasta igualar por lo menos, el 50% del capital soclal de la Companla. Dicha reserva
no estd sujeta a distnbucién a los accionistas, excepto en el caso de liguidacién de
la Compaiia, pero puede ser capitalizada o utlzada para absorber pérdidas en las
operaciones.

Reserva facultativa

Comesponde a la apropiacion de las utiidades de anos antenores, de conformidad
con la reschucion gue consta en la respectiva Acta de Junta General de Accionistas.

Reserva valuacion de activos

En cumplmiento con las resoluciones de la Superintendenca de Compafdas Nos.
06.Q.1C1.004 de 21 de agosto de 2006, 08.G.05C.010 de 20 de noviembre de 2008
y SCICLCPAIFRS. G.11,007 de 9 de septiembre de 2011, la Centros Comerciales del
Ecuador C A, ha adoptado las Normas Internacionales de Informacidn Financiera
(NIF) en el afo 2011, producto de dicha adopcion, ha implementado dicha
normativa inférnacional para su afo de transicidn (2010) y para aquellos saldos
presentados a inicio de su periodo de transiodn (1 de enero de 2010).

Resultados acumulados

Al 31 de dicembre de 2015 y 2014, excepto por los ajustes provenientes de la
adopoion a las NIF, el saldo de las ganancias de ejercicios antenores esta a
disposicion de los accionistas y puede ser utilizado para la distribucidn de dwvidendos
v ciertos pagos tales comao re liquidacidn de impuestos, etc.

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Mormas
internacionales de Informacion financiera "NIIF® que se registraron en el patrimonio
en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resullados acumulados
provenentes de la adopcidn por primera vez de las “NIF~, que generaron un saldo
acreedor, sélo poded ser capltalizadas en la parte que exceda al valor de las pérdidas
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acumuladas y las Oitimo ejercicio econdmico concluido, 51 las hubieren; utibzado en
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacian de la compariia.

En el caso de registrar un saldo deudor, éste podra ser absorbido por los resultados
acumulados y por los del Ghimo sjercicio econdmico concluide, s los hubiera

Participaciones no controladoras

Se identifican de manera separada respecto a la participacion de la Matnz Las
participaciongs no controladoras podrian ser inicialmente medidas a su valor
razonable o como la parte proporcional de las participaciones no controladoras de
los activos netos identificables de la adquinda, Postenormente a la adguisicion, el
valor en libros de las participaciones controladoras serd el importe de dichas
participaciones al reconocimiento inicial mas la porcidn de las parficipaciones no
controladoras del estado de cambios en el patrimanic neto posterior,

Otros resultados integrales ganancias actuariales

Las nuevas mediciones del paswvo por benelicios definidos neto por concepto de
pérdidas actuariales no liquidadas, rendimientos de los activos del plan v los cambios
en el techo del activo para cada plan de beneficios defimidos son reconocidos y
presentados como “Partidas que no se reclasificardn al resultado del penodo™ en
Otros Resultados Integrales. La Compania aphca este tratamiento contable a partir
en funcidn a o establecido en NIC 19, estos importes de beneficics a empleados a
largo plazo y post empleo son estimados por un perito independiente, inscrito y
calificados en la Superintendencia de Comparias

Aspectos Tributanios
Cddigo Organico de la Produccidn, Comercio e Inversiones

En el Suplemento de Registro Oficial N® 351, del 29 de diciembre de 2010, se
publico el Cadigo Organico de la Produccidn, Comercio e Inversiones (COPCH), ef
cual busca desarrollar las actividades productivas en el Ecuador y reforma y deroga
importantes cuerpos legales, con aplicacidn desde enero de 2011, entre las mas
impartantes lenamaos:

a) En el COPCI s estipula una reduccin progresiva para todas las sociedades, de
1 {un) punto anual en la tarifa del impuesto a la Renta fijdndose en 24% para
el ejereicio fiscal 2011, 23% para el afo 2012 y 22% para el ano 2013 y
sigulentes ejercicios,

b) Establece la rebaja de 10 puntos del impuesto a la renta que se reinviertan y se
destinen a la adquisicion de activos de riesgo, matenal vegetativo, plantula y
todo insumo vegetal par la produccidn agricola, forestal, ganadera y de
floricultura,

7
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Las sociedades recién constituidas, las inversiones nuevas reconocidas de
acuerdo al COPCI, las personas naturales y sociedades indwisas obligadas a llevar
contabilidad, pagaran el anticipo del Impuesto a la Renta después del guinto
afo de operacion efectiva

Exonera del pago del anticipoe del Impuesto a la Renta durante los penodas
fiscales en los que no perciban ingresos gravados, los proyectos productivos
agricolas de agroforesteria y silvicultura, ¢on etapa de crecimiento superior a un
ano.

Establece la deduccion del 100% adiconal a la depreciacion y amortizacion que
comresponda a la adguisicidn de maguinanas, equipos y lecnclogias destinadas
a las implementacidn de mecanismos de produccidn mas kmpia, o mecanismos
de generacidn de energla renovable o a la reduccion del impacto ambiental de
la actividad productiva y a la reduccién de gases del efecto invernaders, que no
hayan sido regueridos por las autoridades ambientales.

Son deducibles los pagos de intersses de créditos externos y Iineas de crédilo
abiertas por instituciones financieras del exterior, legalmente establecidas como
tales; asi como los intereses de créditos externos conferidos de gobierno a
gobiermno o por organismos multilatérales. En estos casos, los intereses no
podran exceder de las tasas de mterés maximas referenciales fijadas por el
Directono del Banco Central de Ecuador a la fecha del registro del crédito o su
novacion, y si de hecho las excedieren, se debera efectuar la retencidn
correspondiente sobre el exceso para que dicho pago sea deducible, La falta de
registro conforme a las disposiciones emitidas por € Birectono del Banco Central
del Ecuador, determinard gue no se puedan deducir los costos financieros del
crédito. Tampoco serdan deducibles los intereses de los crédilos provenientes de
instituciones financieras domicliadas en paraisos fiscales o en jurisdicoiones de
mMenor Imposician,

Excnera del pago del Impuesto a la Renta los ingresos que oblenga los
fideicomisos mercantiles siempre gue no se realicen actividades empresariales u
operen négocios en marcha.

Estdn exonerados del Impuesto a la Renta los intereses pagados por
trabajadores por concepto de préstamos realizades por 1a sociedad empleadora
para que el trabajador adguiera acciones o participaciones de dicha empleadara,
migntras el empleado conserve la propiedad de las acciones.

Las seciedades que transfieran por lo menos 5% de su capital accionano a favor
de al menos el 20% de sus trabajadores, podra difenr los pagos del Impuesto a
la Renta v del respectivo anticipo de Impuesto a la Renta hasta los 5 anos
calculando el interés, siempre que la acciones permanezcan en propiedad de
los trabajadares. Si se transfieren las acciones fuera de los limites minimos, la
sociegad debera hiquidar el Impuesto a La Renta en el mes siquiente.

mlnl
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Ley Organica de Incentivos a la Produccién y Prevencion de Fraude Fiscal

Con fecha 29 de dicembre de 2014 se promulgd la Ley Organica de Incentivos 3
la Produccion y Prevencidn de Fraude Fiscal, la misma que incluye entre ofros
aspectos, lo siguiente;

a)

bl

c}

d)

e}

Q)

1)

Se consideran como ingresos de fuente ecuatoriana, y gravados con el Impuesto
a la Renta, las ganancias provenienles de la enaenacion de acciones,
participaciones y derechos de capital. De igual manera se consideran mgresos
gravados los incrementos patrimoniales no justificados

S¢ establece una limitacidn a la exencidn correspondiente a dwidendos
utiidades, determinando que si el beneficiario efectivo de las utilidades que
perciban las sociedades o las personas naturales es upa persona natural
residente en el Ecuador, la exencitn del impuesto a la renta no serd aplicable.

Se elimina la exoneracion para la ganancia ocasional provensente de [a
enajenacidn ocasional de acciones o participaciones. Las socedades deberan
informar este tipo de transacciones a la autoridad fiscal, su incumphmiento serd
sancionada con una multa del 5% del valor real de la transaccién.

Se elimina la exencitin por depdsitos a plazo fijo a las socledades e
imstituciones del sistema financiero nacional, asi como a las imeersiones en
valores de renta fija para las socedades

En el caso de activos re valuados, el gasto por depreciacian sobre dicho re
avaluo, no serd considerado como deducible.

Se establece una deduccion del 150% adicional por un peniodo de dos afos
sobre las remuneraciones y aportes que se realice al IESS para el caso de adullos
mayores y migrantes mayores de 40 afos que hayan retorado al pais.

Se¢ eliminan las condiciones gue actualmente dispone la Ley de Régimen
Tributario Interna para la eliminacion de los créditos incobrables y se establecen
gue las mismas se deleérminaran via reglamento.

Via reglamento se estableceran los imites para la deducibikdad de gastos de
regalias, servicios técnicos, adminstratvos y de consultoria en general,
efectuados entre partes relacionadas,

Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos difendos,
determinando gue el reglamento establecerd los casos y condiciones.  Las
normas inbutarias prevaleceran sobre aquellas contables y financieras.

No se aceptard la deducadn por pérdidas en la enajenacion ocasional de

acciones, participaciones o derechos de capital que se den entre partes
relacionadas.

. Tal
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k) Se introducen reformas a la tarifa del Impuesto a la renta para sociedades,
estableciendo como tarila general del impuesto a la renta el 22%, no obstante
la tarifa impositiva serd del 25% sobre la proporcion de la base imponible que
corresponda a la partioipacidn directa o indirecla de socos, acoomslas,
beneficiarios o similares, que sean residentes de paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion, S dicha participacion excede del 50%, la tanfa aplicable
para |a sociedad sera del 25%.

I} Los beneficanos de utibdades o dendendos que se paguen o acrediten al extenor
pagardn la tanfa general prewista para sociedades previa la deduccion de los
créditos tributanos a los que tenga derecho.

m) El ingrese gravable que obtenga una sociedad o persena natural no residente
en el Ecuador por la enajenacién de acclones, participaciones u otros derechos
de capital pagara la tarfa general impuesta para las sociedades, debiendo la
sociedad receptora de la inversion actuar como sustituto del contnbuyente y
efectuar la retencdn del impuesto.

n} Se define el calculo de la utilidad gravable en la enajenacion de acciones,
participaciones o derechos de capital.

* Elingreso serd el valor real de la enajenacicn.

+ [l costo deducible serd o valor nominal, el valor de adquisicion o el
valor patrimonial proporaonal de las acoones de acuerdo con la
técnica financiera,

* Serdn deducibles ademas todos los gastos directamente atribuibles a
dicha enajenacion,

o) Para electos del calculo del anticipo de impuesto a la renta, no se debera
inclusr n la base de calculo el valor del re avalio de los activos, ni para &
rubro de activos ni para el de patrimomio.

p) Se excluiran del calculo del anticipo, los montos referidos a gastos
incrementales por la generacion de nuevo empleo, adguisicion de nuevos
activos destinados a la mejora de la productividad e innovacion tecnolagica y
aquelias inmversiones nuevas y productivas y gastos efectivamente realizados
qué se relacionen con los beneficios tributanios para el pago del impuesto a la
Renta que reconoce el Cadigo de la Productitn

q) Se establece como hecho generador del impuesto a los activos en el exterior, la
tenencia de inversiongs en el exterior,

r) Lo pagos efectuados haca el exterior por créditos obtenidos por entidades
ecuatorianas, estaran exentos del impuesto a la salida de divisas, dnicamente
respecto de aguellos créditos para financiar segmentos definidos por el Comité
de Politica Tributaria.
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g) Se establece como hecho generador del Impuesto a la Salida de Divisas cualguier
mecanismo de extincion de obligacones cuando las operaciones se realicen
hacia el exterior.

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2015 y hasta la fecha de emision del presente informe,

no e produjeron eventos, gue en opimidn de la Adminstraodn del Grupo, pudieran

tener un efecto significativo sobre los estados financieros gue se adjuntan.

Aprobacidn de los estados financieros

Los estados financieros de CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. Y

SUBSIDIARIAS, al y por ¢l afio terminado e 31 de diciembre de 2015, han sido

aprobados por la gerencia en fecha marzo 01 de 2016, y serdn presentados a los

accionistas para su aprobacidn. En opinion de la Gerencia de la Compania, los
estados linancieros seran aprobados por sin modificaciones,

ER
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEFENDIENTES

A los aooionistas de:
CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.

Guile DM = Ecuador, Marzo 10 de 2016
indorrme sobwe b ecladios frsanopnos

1. Hemos awditada los estados financieros que ¢ acompafian de B Compafia CEMTROS
COMERCIALES DEL ECUADOR C.A, que comprenden, los estados de situacian financiera al 31
de doembre de 2015 y 2014 y de los estados conexos de resultados integrales, estados de
cambios en & patnmonia y flupos de efectivo por los aAos levmnados en esas fechas, a8l como
un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicatvas

Rmponszbiiced de (3 Admmstieacdn de 2 Compania por oS esfados fnancenos

2. La Adrmunistracitn de la Cempania CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR A, g5 resparsabie
de la preparacitn y presentantn razonable de estos estados financieros de acuefdo con Normas
inbernacondies de formacdn Financera v Normas internacionales de Contalelalad, Esta
responsabifidad incluye el disedo, la implantacidn, y & mantenimienit de controles mternos
relevantes para la preparacién y presentacion razonable de los estadas financieros de farma que
£410% no estén afectados por distorsiones significativas, sean éstas causadas por fraude o error,
mechante 3 seleccidn y aphcactn de politicas contables apropiadas y b elaboracitn de
astimaciones conables razonables de acuerdo con l3s Crcunstandias.

Responsabiad del auditor

3. Muestra responsabilidad es expresar una opinin sobre esios estadas financieros basadas en
nuestra auditonia.  Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de
Audhiors. Dachas normas fequesren que Ccumplamos con requEsios $aos vy planadiguemod
realicemes |a auditoria para obtener certeza razonable de que los estados financeros no estén
alectados por  distorsiones significativas,  Una auditoria comperende la aplicacidn  de
procedimeentos destinados a la oblencidn de la evidencia de audioria scbre 35 canlidades y
revelacones presentadas en kos estados fnanceros. Los procedwmienios seleccionados dependen
del juicio del auditor 8 incluyen b evaluacian del riesga de dstorsones sigmficativas en kos
estados finangieras por lraude a error, Al efeciuar ests evaluacidn de riesga, el auditor Lloma en
contideracitn los contrales mmierngs de |1a Companls, relevanties para |3 preparacicn y
predentacan rasonable de sus estados Tmancienos, 2 hin de deotar prodedementos de auditania
adecuadns a las circunstancias, pera no con el propddifto de expresar una opinidn sabre la
electvidad del contral interno de 1a entidad. Una auditona 1ambeén comprende la evaluacsan de
Gue los pringipios de contabibdad utilizados son apropadas y de que las estimaciones contables
hechas por L) Admensstracidn son razonables, &4 como und evaluatdn de L presentacion general
de las estados finanoeros, Consderamos que B evdencia de auditorla que hemaos obtemdo es
suficiente v apropada para proporgionar una base para gepresar nuestra apanian de audstorla.
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4, En nuestra apinicn, [as estadas finangiergs amba mencenados presentan razonablemanie, en
1odes ot aspectos imporiantes, la siiuacian finangiera de la Compania CENTROS COMERCIALES
DEL ECUADOR C.A. al 31 de diciembre de 2015 y 2014, asl como ios resuitades de sus
operaciones, los camibsos on & patrimonio y sus lluos de efectivo por los afos termunados e 31
de dwiembre de 20015 y 2014, dn conformudad con la Normas Internacianal de informacdn
Fenamceera
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A,

Estados de Situacidn Finandiera

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
(En didlares de los Fstadas Unidos de Amérca - USH

AClvas
AL Comentes

Efpctvn v equivalenies de edectiva (Nata 4}

Cuenias por cobrar, neto o2 esbmacein de provmstn

pard cuentas de dudoso cobro de USS 6,083 en el 20015

4,703 en el 2014 (Nota 5)

Pagos anbitipados (Nota &)

Tatal acteeos cormentes

At fd COrmentes

Propeedad y equipd neto de deprecuandn acumulada de
LSS 14,803,991 en el 2005y USS 13,691,656 én el 2014 (Nota 7)

Inyersianas en companias (Nala 8}
Cros actsens nd commentes (Nata 9

Total Actwes

LsE

5%

Al 31 de Daciembre de

2015 2014
4,956,186 2,028,301
2.066.599 2,540,595
153,448 259,804
7,676,234 4 H28.B8Y
12,048, 860 13,099,892
4,104,134 3445619
S00.000 500,000
24,379,127 21,874,387




CEMTROS COMERCIALES DEL ECUADCR C.A

Estados de Situacidn Financsra

Al 31 de diciembre de 2015 y 2004

{En dalares de los Estados Unidos de América - USS)

Pasivos ¥ Palrimonio de los AcCionislas
Pasigs comenlis
bligaciones financieras a corto plaza (Nora TG
Cuentas por pagar (Nota 17}
Pasics agumulados ot 122
impuestos diferidos corta plazo (Note 13

Tatal pasivos corrien1cs

Pasheos Ao EGPTIRNEES
Henafines sociaks largo plaze (Wats 14)
irgresns dilendos (Mata 15
Dbligaciones financieras a lergo plazs (ot 160
irrpuestos difendas largo plaza (Neta 133
Tesal Pasneas
Patnimonio oe los accionislas
Capital - 200,000 acciones, 300,000
suscritas v pagadas, foia 72)
Apserva legal (Note 17
Agsenva facultatya (Nada 17)
Dirers resultados integrales
Rasarva de capital (Noda 17
Fesarva walsackon de actreos (Wota T7)
Resuttados acumuladas pee aplicacion de ks
Aesultados acumulados
Taoial patrimonio de los acoonistas

Trtal rassiord w Aarimanin da s accinnitls

Al 31 e Diceambre de

2015 2014
53 a04,437 1,251,145
2307704 2,447 7ET
&6, 520 &1.621
51,320 51,320
3,419,581 1.EDG.BETY
506,572 436,299
715,985 £63,537
1,937,695 2132405
718,470 TR9,700
Ls3 296,711 5,890,407
00,000 300,000
155,720 155,729
1,697,886 1,110,806
(77,925) B4,085
761,791 7.161,79%
4,137,784 3,904,570
368,293 368,293
3,336,557 2. B30
LSs 4700515 1C.OE3.DEE
54 243752017 21874307



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
fstados de Resultados Integrales
Par los afios terminadns el 31 de diciembre de 2015 y 2014
(En dalares de los Estados Unidos de América - US3)

A i)
31 de diciembre de
2015 2014
Ingresos ordinands
COrCesInnes L=t 6,447 550 5,099,576
Mantenimignio 1,346,387 1,168,665
harkeiing 254,086 ARG, 1TR
Lervicins 280,008 154,445
(itras Serdicis (3,824 150,685
Tetal ingresas ordinanios 5,991,917 2419553
Gastos ordiranos
Gasios de vanta y administrativas 5,451,865 g, 25hEA54
Depreciaciones de propedades y equipos (Nota 7} 1,112,335 1.077,311
Utihdad ardinara 2427716 2,085,789
Ganancias (pérdidas)
Perdiclas, neta (216,117 (135,245)
Ganardias, neto 171,750 23,727
Total ganan:iaa-'{pérd-das:l. reto (44, 368) {311,518
Utilidad del ejercic antes de impuesto
alarenta LSS 2,383,348 1,974,271
Impuesto a la renta, estimado | (Nata 18)
Impuesta a la renta diferido 51,320 ]
Impuesta a la renta corriente {577.514) 471,277
Unlidad liquida del ejercicio 1,857,154 1,502,054
Otros resultados Integrabes
Ganancias Actuanales G, 161 B4, 0BG
Total atros resultados integrales 53 B, 161 B4,086
Tatal resultado integral del ejercicio UsE 1,B63,316 1,587 080

Utilidad neta par accidn LI5S h.21 0. 4%
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CEHTROS COMERCIALES DEL FOLIADOR A,

Estadas de Flupes de Clectmg

Ao termenados @ 31 de diciembre de 201% ¢ 2094
{En dalares de bos Esladios Unidoes de America - U538

Fujas die efecim por s armddes de ooeradin
Efptira redibitha o chenlas
Edprirm pagata a proviedores, emplesdos v arns
Efectem provsio enlas cperaciconst

Edpging proisha § {pagarda) atms, nela
Efprsnm neso provsin en s acinidades de ogerantn

Flujos de efectneg. par las aclividades di irsersidn
Adicaned de prapedsd ¢ equipa Neda Tl
Fversicnes an asociadas
Edeetn peto nikzado en f3s aotdades da inupridn

e e electiva por las aclivdades de linanoarmenha
Panes rplaticnadas
Dalgannones hancaras
D dendas pagados
Hectva nela provista § [pagacka) &n @ aomidades de Fnanciamienio

Inirernld nelo del elecpps y aquivaantes da elecivg
Ffectamoy equivalienles al micio del afd

Electivg ¢ paiivalentos al linaf del afa (Kol 40

Cangibacadn de la ublidad naa al edprinn relo utikzado en
las actedades de operadon

Uldad Yquida del ejercicin

Cltras resultactos integrakes

Epsulzadaintegral ol gjeroion

Mg
e resultados integralkes
Cempraciatide de propipdad yeouipn
Froaman para cuentas de dudasa taben
AOzaconss
15% parlinpacitn tmbajpdores
Imifseslo & la renta I;III'.'A'TIE'"IEIE"!n'ﬂlrEﬂEl:Il
Fropiedad, planta y enuips
Benelidneg Indies 'lal'I','!'.'I plazo
cros ajusies

Lamiios NETDS &N aChves y pass:
Cuentas por cpfrar
Pagadas por anlicipado
s AT
Cuentas por pagar
Pasups acumuladns
Beralifios sociakes s plag
Anikipg cheries
RS parsnr
Ingrasn difendos
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Notas a los Fstados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015y 2014

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América = US$

Constitucién y objeto

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. fue constituida mediznte escritura
publica celebrada el 5 de marzo de 1969 en la notarla No. 2 del canton Quito, mediante
reforma de estalutos inscrita en el registro mercantil el 25 de septiembre de 2012

Su obielo principal es la promodon, organizacion, administracion, operacion y
mantenimiento de centros comerciales de senacios especializados o de comercio kaito;
dar en concesidn o derecho de uso los bienes de su propiedad; la presentacidn de
servicios  técnicos  especializados en  las  ramas:  economica,  administrativa,
organizacional, financiera, informadtica, tributaria, contable y arquitectura; podrd
ejecutar todos los actos y suscribir los contratos permitidos por la ley ecuatoriana afines
& su objeto social

Mediante escritura piblica de fecha 02 de julio de 2012, inscrita en el Regstro
Mercantil del cantdn Quito, la Compania CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR €A,
eleva a escritura pablica el contrato de fusion por absorcién con las Compafias
ESCAVILLA 5 A, SERMAINC CIA LTDA., Asi mismo, mediante la escrita anteriormente
citada, se disuche anticpadamente las Companias ESCAVILLA S A., SERMAINC C1a
LTDA

Bases de presentacion y preparacién de estados financieros

Una dascripcitn de Las principales politicas contables adoptadas en la presentacion y
preparacitn de los Estados Financieros de la Compadia se préséntan a continuacitn:

Bases de preparacion.-

Les estados financieros de la Compania CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C A,
han sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion Financiera,
emitida por el International Accounting Standars Board (IASE), vigente al 31 de
diciembre de 2015 y 2014, asl como, los requerimientos y opciones informadas por la
Superintendencia de Comparias de 1a Replblica del Ecuador,

La preparacion de los estados financieros, conforme a la Norma internacional de
Informacion Financiera, requiere el uso de certas estimaciones contables cribicas
También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aphcaoon de
las politicas contables.



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C A,
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015y 2014

(Expresados en délares de los Estados Unidos de Amérnica - USS

Declaracion de cumplimiento.-

La Administracidn de la Compafia CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
declara gue la Norma Internacional de Infarmacion Financiera ha sido aphcada
integramente y sin reservas en la preparacion de los presentes estados financieros

Moneda funcional y de presentacidn_-

Las cifras incluidas en los presentes estados financieros, asé coma en las notas que lo
acompanan, se valoran utilizando la moneda del entorno econdmico principal en gue
la Compania opera.

La moneda funcional y de presentacion de la Compafia es el Délar de los Estados
Unidos de América.

Estados financieros. -

Los estados financiercs de la Compania CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A,
comprenden |os estadoes de situacion financiera al 31 de diciembre de 2015 y 2014; asi
come los estados de resultades integrales por los afos terminados el 31 de diciembre
de 2015 y 2014, los estados de cambios en el patrimonio, y los estados de flujos de
efectivo por los anos terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014,

Clasificacion de saldos en corrientes y no cormientes.-

En el estado de situacion financiera, los saldos se dasifican en funcidn de sus
vencimentos, como comienleés con venaomiento igual o inferior a doce meses, contados
desde la fecha de cerre de los Estados Financieros; y, como no cormentes, los saldos
mayores a ese periodo

Lso de estimaciones y juicios, -

La preparacion de los estados finanoeros de conformidad con NIF reguiere que la
Compania regrtre estimaciones, supueslos o juicos que afectan la aphcacion de las
poiiticas y los valores da los activos, pasives, ingresos y Gastos reportados. Los resuftados
reales podrian diferir de esas estimaciones, Las estimaciones y los supuestos de soporte
son revisados sobre una base recurrente, Las révisiones a 1as eslimacionos se reconocen
en el perlodo en el cual la estimacion es revisada y en cualguier periode futuro afectado.



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C A,
Molas a los Estados Financieras
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - US3

Periodo econdmico.-

La Compaiia tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y
difundir los estados financieros una vez al ano al 31 de diciembre,

Efectivo y equivalentes de efectivo.-

La Compania considerada como efectvo y equivalentes de efectivo, a los saldos de caja
y bancos sin restricciones, asl como a las inversiones de corta plazo y de gran liquidez.

En el estado de situacidn financiera, los sobregiros, de existir, se dasifican como
obligaciones financieras, dentro del grupo de pasives comientes

Activos financieros.-

Los actives financieros son clasificados en las sigulentes categorias: préstamos y partidas
por cobrar y su correspondiente pérdida por deterioro. La Compafia ha definido y
valoriza sus activos financieros de la siguiente forma:

Activas financieros a valar razonable con cambios en resultados.- Los activos
financieros a valor razonable con cambios en resultados san activos finandieros
mantenidos para su negociacion.  Un active financiero se clasfica en esta
categoria si se adquiere principalmente con el propdsito de venderse en @l corto
plazo. Los derwados también se clasifican como mantenidos para su venla a
menos que & designen como coberturas. Los activas financeros de esta
categoria se clasifican como activos carrientes si se espera que se vayan a liquidar
en doce meses; caso contranio, se clasifican como no corrientes.

Activos financieros disponibles para la venta.- Los actwos financeros
disponibles para la venta son activos financieros que en un momento postenor
a su adquisicion u ongen, fueron designados para la venta. Las diferencias en
valor razonable, se llevan al patrimonio y se debe reconocer como un
companente separado,

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.- Los actwvos financieros
mantenidos hasta el vencimiento son activos financieros no derivados con pagos
fijos o vencimiento determinado, se mediran al costo amortizado utikzando el
método de la tasa de interés efectiva y su variacion se afectard a resultados del
pericdo en el que ocurra,
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
MNotas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Aménca - USS

Préstamos y partidas por cobrar.- Los préstamos y partidas por cobrar, incluyen
principalmente a cuentas por cobrar clientes, asi como a ofras cuentas por
cobrar.

Las cuentas por cobrar son reconocidas inicialmente al valor razonable y
posteriormente 8 su costo amortizade considerando costo financiere de
considerarse matefial y/o detenoro de valor i 1o hublere,

Para ¢l costo financiero la Compania considera como 1asa de descuento a la
utilizada en un instrumento financiero Que posea Similares caracterisicas.

Deterioro de cuentas incobrables -

La estimacion de cuentas de dudoso cobro se indrementa medante provisiones Con
cargo & resultados del periodo y se disminuye por fos castigos de las cuentas
consideradas inmecuperables,

En &l caso de los actives financeros valonizados al costo amartizado, la pérdida por
deterioro comesponde a las diferencias entre el valor en lbros del activo y el valor
presente de fos flujos futuros de efectivo estimados descontados a fa tasa de interés.

El eriterio que utiliza la Compafia para determinar si existe evidencia objetiva de una
pérdida por deterioro incluye!

Dificultad financiera significativa del emisor u obligado.
Incumphmiento del contrato, coma el incumplimienta de pagos o mora en el
pago de la deuda principal.
Prababilidad de que el obligado entre en insclvencia,

» Desaparicidn de un mercado activo para activos financiero.

= Informacidn dsponible que ndica que hay una reduccidn medible en los fljos
de efective estimados de una cartera de aclives finangeros desde su
reconocimiento inicial, aungue la reduccian aon na se pueda identificar con los
activos financierns individuales en la cartera.
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A,
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
{Expresados en dalares de los Estados Unidos de América — USS

Propiedad, planta y equipo.-
PFropiedades y equipo.-

Medicidn en el momento del reconocimienta.- Las partidas de propiedades, planta y
#quipos se miden inicialmente por U costo.

£l costo de propiedades y equipo comprende Su precio de adquisiodn mas 1odos los
Costos directamente relacionados con la ubicackdn del activo y su puesta en condiGones
de funcionamiento sequn lo previsto por fa gerencia,

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo.- para las partidas de
muehles y enspres, equipos de oficinas, instalaciones, equipos de compulacion y
vehiculos, la Compahia después del reconoamiento inicial, dichas partidas de
propiedades y equipos son registradas al costo menas la depreciacidn acumulada y &
importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,

Log gastos de reparaciones y manierumientas se imputan a resultados en el perioda en
que se producen

Medicion posterior al reconocimiento: valor razonable o revaluacion como costo
atribuido.- para el caso de bienes inmuebles, la entidad ha optado, en la fecha de
fransicidn a MIF, ang 2011, por la medicion de dichas partidas de propiedades y
equipos, por su valor razonable como el costo atribuide en esa fecha

Método de deprecacidn y vidas atilles.- £l costo y el costo atnbuido de propiedades
y equipos 5@ deprecia de acuerdo con el método de finea recta. La vida Ghl estimada,
valor residual y método de depreciacon son revisados al final de cada ano, siendo el
efecto de cualguier cambio en el estimado registrado sebre una base prospectiva por
ser considerade un cambio en estimacidn contable,

A continuaciin se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y Las vidas
Utiles usadas en el calculo de la deprecacion:

Partida de propiedades v equipas Vicla 0til ten afos)
Edrficios 20
Muebles y enseres 10

Equipo de computacian 3
Maguinana, equipo e instalaciones 10
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Retire o venta de propiedades y equipos.-

La utilidad o pérdida que surja del retiro © venta de una partida de propsedades y
equipos s cakculada como la diferencia entre el precio de venta y &l valor en libros del
activo y recenocida en resultados,

Deterioro del valor de los activos.-

Al final de cada periodo, la Compania evalla los valores en libros de sus activos a fin de
determinar si existe algun indicative de gue estos activos han sufndo alguna pérdida
por deterioro.  En tal caso, sé calcula el imparte recuperable del active a fin de
determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna), Cuando no es
posible estimar el importe recuperable de un activo indwidual, Iz Compafiia caloula el
kngnrte recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho
active,

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos ¢l costo de venta y
el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo fuluros estimados son
descontados del valor presente utihzando una tssa de descuento que refleja las
valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos
especificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo de
efectivo futuros.

5i el importe recuperable de un activo (o unidad generadaora de efectivo) calculado es
menar que su valor en libros, el valor en libros del active (o unidad gereradora de
efectivo) se reduce a su importe recuperable, Las pérdidas por deterioro se reconocen
mmeadiatamente én resultados.

Cuando una pérdida por detériora es revertida, el valor en hibros del activo (o unidad
generadora de efectiva) aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperabla,
de tal manera que el valor en libros incrementado no excede el valor en libros gue se
habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por detericro para dicho activo
{o unidad generadora de efectivo) en afos anteniores. El reverso de una pérdida por
detenoro &5 reconocido automaticamente en resultados.
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CEMTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C A,
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US3

Pagos anticipados. -

Carresponden prncipalmente a seguros pagados por anticipado y otros anbicipos
antregados a lerceros para servicios o compra de bienss, los cuales se encuentran
valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativas que
generen la necesidad de presentarlos por separado.

Los seguros pagados por anticipados son amorlizados mensualmente considerando el
periodo para el cual generan beneficios econdmicos futuros.

Inwersiones en asociadas

Se consideran enfidades asociadas a aquellas en las cuales la Compania ejerce una
influencia Eiqn'rﬁ:at'tva. la cudl no constituye una subsidiana m parbopacdn eén un
negqocio conjunto.

Influencia significativa representa el poder para partiopar en decisiones relacionadas
con la politica financiera y operativa de la Compania en la que se invierte, pero no
implica un control ¢ control conjunto sobre estas politicas.

La Compafida no registra rendimientos por eslas inversiones debido a que algunas
companias sus utiidades las mantienen en ““Utilidades no distnbuidas™ y otras no han
generada utilidad.

La inversidn original registrada por US$ 2.870.000 a nombre de Central American Mall
Corp. que fue autorizada segin acla de directonio de Centros Comerciales del Ecuador
C.A. con fecha noviembre 3 de 2008, manteniendo un saido de USS 1,927,500 al 31
de diccembre de 2015y 2014, y no registran ningdn rendimienta.

Cuentas por pagar y olras cuenlas por pagar.-

Las cuentas por pagar y olras cuentas por pagar son pasivos financieros, no denvados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado actvo.

Después del reconocimienta inicial, a valor razonable, se miden al costo amertizado
utifizando ¢l método de la 1asa de interés electiva. El gasto por intereses (incluyendo
los intereses implicitos) $i existen, se reconocen como costos financieros y se calculan
utihzando la tasa de interés electiva, exceplo para las cuentas por pagar a Cofo plazo
cuando el reconocimiento del interés resultare nmatenal.



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C A,
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Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
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Obligaciones financieras, -

Representan pasivos linancieros que se reconncen iniciaimente a su valor razonahble,
neto de los costos de 13 transaccion incurridos. Estos préslamos se regisiran
subsecuentemente 3 su costo amortizado, cualqueer diferencia entre los fondos
recbidos (neto de los costos de transaccion) y el valor de redencign se reconoce en &l
estago de resultados durante el pericdo del préstamo usando & méiodo de interes
efectiva,

Los préstamos se clasfican como pasivo corriente a menos gue la Compania tenga
derecho incondicional de difenr el pago de la obligacién a por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera

Impuesta a la renta.-

El gasio por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corniente y el impuesto diferide.

Los impuestos comentes y dileridos, deberdn reconocerse como INGreso o gasto, y Ser
mcluidos en ol resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacodn
0 5uCeso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimanio, en cuyo caso el impuesto también 5@ reconoce fuera del
resultado; o cuando surgen del registro incial de una combinagion de negocios,

impuesto corriente.- El impuesto por pagar cornente se basa en la utihdad gravable
{tributaria) registrada durante el ano. La utilidad gravable difiere de la utiidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca
son qravables o deducibles. El pasivo de la Compania por concepta del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periode,

Para el afa 2015 la tarifa general del impuesto a la renta para sociedades es del 22%,
no obstante la tanfa impositiva serd del 25% sobre la proporcion de la base imponible
que cormesponda a la particpacon directa © indirecta de socios, accionistas,
beneficianos o similares, que sean residentes de paraisos fiscales o regimenes de menor
im;:r::usa d:ﬁigré.%:-‘.i dicha participacién excede del 50%, la tarifa aplicable para la sociedad
serd de L

Par el afa 2014, las disposiciones vigentes a esa fecha establecleron gue la tasa
Cofporativa de impuesto a la renta serd del 22% sobre las utilidades gravables,
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impuesios diferidos.- El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de los activos y pasvos inchudos en los estados
financieros y las bases fiscales comespondientes utiizadas para deterrmnar la utihdad
gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias tempararias imponibles, Se reconocerd un activo por impuestos diferidos,
por causa de todas las diferencias tempaorarias deducibles, en |a medida en que resulte
probable gue b Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se
podria cargar @sas diferencias temporanas deducibles.

La entidad reconccera un impuesto diferido activo para todas aguellas diferencias
tempararias deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el futura.

Los actwos y pasvos por mpuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que
s& espera sean de aphcacion #n el periodo en @ que & activo @ realice o & pasivo se
cancela.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la
narmativa tnbularia, la re estimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos
difendos o en la forma esperada de recuperar &l valor en libros de un activo, se regonoce
en el resultado del periodo, excepto en la medida en gue se relacione con partidas
previaments reconocidas fuera de los resultadaos del perindo,

La Compafia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y sblo i, tiene reconocido legalmente el derecho de compensar,
frente a la autoridad fscal, los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por
impuestos diferidos y los pasivos por impueslos diferidos se derivan del impuesto a
renta y la Compadia tiene 12 intencidn de liquidar sus activos y pasivos comeo netos.

Benelicios a los empleados
Beneficios de corto plazo.-
Corresponde principalmente a;
= La partiopacion de los trabajadores en las utilidades; ésta provision es calculada
en funcidn del 15% de la utididad contable anual antes del iImpuesto a la renta,
segun lo establecido por la legislacion ecuatoriana vigente, especificamente el

Cadigo de trabajo. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte
de los gastos de operacion.
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= Vacaciones; se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre la base devengada,

e Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacion vigente en el Ecuador, sin embargo en caso de gue el trabajador lo
requmera pueda recibir 2513 remuneracon mensualmente.

Provisiones -

Las provisiones se reconocen cuando la Compahla tiene una obligacian presente (ya sea
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compadia
1enga gque desprenderse de recursos que incorporen beneficios econbmicos para
carl'lcela_r la obligacidn, y puede hacerse una estimacidn fiable del importe de la
chhigacian.

El importe reconocida como provision debe ser la mejor estimacion del desembalso
necesario para cancelar la obligacidn presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los nesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision
usando &l lluje de efectivo estimado para cancelar 1a oblgacion predente, su valor en
libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacidn de algunos o tedos los beneficios econdmicos
requenidos para cancelar una provisian, se reconoce una cuenta por cobrar coma un
aclivo & @5 virtualmente cierto que se recibird el reembalso y el valor de la cuenta por
cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Provisién para jubilacion patronal y desahucio.- El Codigo cel Trabajo de la Repdblica
del Ecuador estable el derecho de conceder |ubllacion patronal a todos agquellos
empleadas que hayan cumplida un tiempo de servicio de 25 anos en una misma
institucidin,

En adicion, el Codigo de Trabajo establece la obligacion que tienen los empleadores de
indemnizar a los emplaados con el 25% de su dtimo sueldo multiplicado por los anos
de servicio cuando la refacidn laboral termina por desahuoo,

La Compania establece provisiones para los beneficios de jubllacion patrenal e
indemnizacidn por desahucio en base a un estudie elaborado por una firma ecuatoriana
de actuarios consultores. No se mantiene ningun fondo asignado por los costos
acumulados para estos beneficios,
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El costo de las provisiones para jubilacién patronal y desahucko ha sido determinado
medianie ¢l método actuarial de costeo del ¢ridito unitano proyectado. Bajo este
metodo los beneficios de pensicnes deben ser atribuido al periode de servicio del
empleado y basados en la fdrmula del Plan, de tal manera que se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada afo de serwicio, tomando en consideracion el uso de
hipdtesis actuanales para calcular el valor presente de dechos benefioos.

Estas hipotesss reflejan el valor del dinere a través del tiempo, el incremento salarial y
las probabilidades de pago de la pensidn.
Las hipdtesis actuariales consideradas son;

Experiencia de Mortalidad

Numero de lallecidos por 100,000 vivos
Edad  Hombres Mujeres

45 470 230
50 603 132
55 73 485
1) SH9 716
b5 1264 1062
70 1615 1582

Experiencia de Rotacidn

Edad Hombres Mujeres

20 10.90%  10,10%
25 870%  10,10%
30 7.40% 8,50%
35 6,50% 8,40%
A0 7.20% B,40%
45 7.90% 9,20%
50 930%  11,10%
55 11,70%  15,0%
60 11,90%  13,70%
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Bases técnicas
Eacha de valoracion AN 22015
Tasa de dewcuento B5,31%
Taza de rendiméento e activid hAA
Tasa de incremento salanal 3.00%
Tasa de incremento de pensiones 2,00%

El costo de la jubilacidn patronal se carga a cada periodo, en funcidn del aumento de
la antigiiedad y de los sueldos de los trabajadores que laboran en la Compania a la
fecha de la valoracion actuarial.

Reconocimiento de ingresos, -

Los ingresos se calculan al valor razonable de la cantraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bomificacion o rebaja
comercial que la Compafiia pueda otorgar.

Coslos y gastos.-

Los costos y gastos se registran al costo histdrice. Los costos y gastas se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en gue se haya realizado
el pago, y se registran en ¢l periodo mas cercano en ef que se conocen,

Costos financieros.-

Los costes financieros son re¢enocidos como un gasto en el periodo en el cual son
mncurridos.

Compensacion de saldos y transaccones. -

Como norma general en los estados financieras nao se compensan los activos y pasivos,
tampoco fos ingresos y gastos, sahvo aguellos casos en los que la compensacidn sea

requerida o permitida por alguna norma y esta presentacidn sea el reflejo de la esencia
de la transaccidn.
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MWotas a los Estadas Financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — US3

Los ingresos y gasios con ongen en ransacoones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibdidad de compensacidn y la Compaiia liene La
intencidn de kaquidar por su importe neto ¢ dé realizar el activo y proceder al pago del
pasiva de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Saldos con partes relacionadas

Durante los anos 2015y 2014, los saldos con Companias relacionadas se resumen de
la siguiente manera:

Diciembre 31,
2015 2014
len U.5. ddlaras)

Cuentas por cobrar (Mota 5)
Inmocoto S.A 122,185 122,185
Exetaste Cia. Ltda. 29377 293717
Montelimar §.A. 2,042 35,347
Land Adquisition Landa Cia. Lida. 54,190 615,503
Complementos Empresariales Comemp 5.A 78,886 86,377
Persador S.A 71,527 60,673
Neb Hill Cluby Turismo 5.A 2,231 2018
Inmodiamante 5.A. 1,104,483 801,088

1,464,922 1,752,660

20



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.

Maolas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015y 2014

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — LSS

Inversiones Largo Plazo (Nota 8)

Centro Comercial el Condado 5.A.
Exetaste Cia, Ltda.

Maontelmar 5.4

Land Adgursition Landa Cia. Lida.
Complementos Empresariales Comemp 5.4
Tory Condado 5.A. Contony
Optony 5.4

Central American Mall Corp,

Nob Hill Club Turismo S.A,
Persador 5.A.

Inmodamante S.A

Cuentas por pagar (Nota 11)

Exataste Cla. Ltda.
Mundimail Ecuador S.A.
Nelly Granja
Accionistas Minoritarios

Diciemnbre 31,

2015

2014

{en L).5. dolares)

260,589 253,911
213,248 200,598
250,412 204,329
270 49 491
93,917 B4.153
45,177 28,530
180,882 156,998
1,927,500 1,927,500
1,448 1,737
430,905 437,295
£99,647 101,067
4,104,134 3,445,619
Diciembre 31,
2015 2014

(en LS. diftares)

3378 0
40,270 40,270
41,323 57,323
38,349 24.677

103,320 122,270
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

{Expresados en dblares de los Estados Unidos de América - USS

Efectivo y equivalentes de electivo

Al 31 de diciemnbre de 2015 y 2014, L2 cuenta se halla conformada por:

Caja

Bancos locales

Bancos extranjeras

Fideicommsos y encargos iducianos
Inversiones inancieras

Diciembre 31,
2015 2014

{en LS. dolares)

4,000 BO,437
184,847 79,202
999,953 0

67,386 0
3,700,001 1,868,752
4,956, 186 2,028,391
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADDR C.A.

Molas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015y 2014

{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - US$

{5}  Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, las cuentas por cobrar s conforman segun el

siguente detalle:

Cuentas por cobrar comerciales
Clentes
Compaiias relaconadas (Nota 3)

Cuentas por cobrar no comerciales
Crédito tributario IVA
Retencion de VA que le han efectuado
Retenciones impuesto a la renta
Impuesto salida de dvidas (I50)
Anticipo empleados
Anlicipo proveedores
Deudores varos

Total cuentas por cobrar
Menos estimacion para cuentas de
dudoso cobro

Total cuentas por cobrar neto de estimacion
para cuentas de dudaoso cobro

Diciernbre 31,

2015

2014

{an LS. dblares)

140,883 107,555
1,464,922 1,752,660
1,605,805 1,860,215
27,542 59,557
13,760 0
437,407 487,11
30,500 1]
16,018 23,993

0 12,600

381,250 121,223
956 B77 685,084
2.572 682 2,045,258
{b6,083) {4,703)
2,566,599 2,540,595

Al 31 de diciernbra de 2015 y 2014, las cuentas por cobrar Companias relacionadas

N devendan intereses,
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A,
Notas a los Estados FHnancieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
{Expresados en dblares de los Estados Unidos de América — USS

Por los anos terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014, el movimiento de la
provision de cuentas de dudosa cobrabilidad se presenta a continuacion;

Deciernbre 31,
2015 2014
{ern U.S. dolares)
Saldo al inicial del ano {(4,703) {3.639)
Provision del afio {1,3800 {1.064)
saldo al final del afo {6,083) {4,703)

(6)  Pagos Anticipados

Por los afos terminadaos el 31 de diciembre de 2015 y 2014, el rubro pages anticipadas
s& presenta como s detalla a continuacian:

Dicermnbre 31,
2015 2014
{en U.5. dolares)
Sequros Anticipades 39,412 39,347
Arrigndas Anticipadas 114,036 220,547
153,448 259,894

{7}  Propiedad y equipo

Al 31 de diciemnbre de 2015 y 2014, el movemsento de propiedad v equipo es como @
indica a continuacon;
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.

MNolas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015y 2014

{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - US$

Inversiones en Companias

El detalle de las inversiones a large plazo al 31 de dicierbre de 2015 y 20714 g5 el

siguiente:

Inversiones Asociadas

Centro Comercial el Condado
Exgtaste Cia. Lida
Montelimar 5 A,

Land Adquisitién Landa Cia, L
Complementos Empresariales
Tony Condado 5.4 Contony
Optony 5.A

Central American Mall Corp.
Nob Hill Club Turismo 5.4,
Persadaor 5.4,

Inmodiamante S A

Participacion

Diciembre 31,
2015 2014
{en U5, dolares)

2 Uss 260,589 253,911
50 213,248 200,598
16 250,412 204,329
30 270 49,451
o8 893,917 84,163
50 45177 28,530
50 180,882 156,998
40 1,927,500 1,927,500
10 1,488 1,737
50 430,995 437,295
19 £95,647 101,067

4,104,134 lddiiﬁlg
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - US3

Por los ahos terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014, los mowmienios san los

siguientes!
Diclembra 31,
2015 2014
{en LS. dolares)

Comesponde a:
Saldo al 31 de Diciembre de 2015y 2014 3,445,618 3,272,064
Vanacidn 658,515 72,488
Nueva Inversion 0 101.067

4,104,134 3,445,619

{(9) Otros Activos No Corrienles
La cuenta ofros aclivas no comentes, al 31 de diciembre de 2015 y 2014 mantieng un
saldo de US$500,000, que corresponde a un abono realizado por la Compania Central
American Mall Corp., con carge a la Compadia Centros Comerciales del Ecuador C A,
para la adquisician de un inmuehle en Bolivia,

(10) Obligaciones financieras a corto plazo

Al 31 de dioembre de 2015 y 2014 el rubro obligaciones financieras corto plazo se halla

conformado por,
Diciermbre 31,
2015 2014
fen LS, dalares)
Banco Intemacional 20 437 B4, 341
Banco Pichincha 400,000 400,000
sobreqirg contable 0 41,804

994,437 1,251,145

Los intereses aplicados a la operacion del Banco Intemacional corresponden al 8.98%,
con garantias hipotecanas abiertas sobre locales y garantias personales.
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015y 2014
{Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS

Cuentas por pagar

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diclembre de 2015 y 2014 es como
sigue.

Dicembre 31,
2015 2014
fen LS, dolares)
Proveedores 271,026 461,264
Cuenta por pagar relacionadas (Nota 3) 103,320 122,270
Impuestos por pagar 132,577 154,793
Ingresos diferndos corto plazo 532,351 443,036
Aportes [ESS por pagar 27.314 20,815
Participacién trabajadores (Nota 17) 420,591 363,239
Impuesto a la renta (Nota 17) 577,514 47,277
Drnidendos por pagar 34,129 25,364
Otras 208,883 380,722
2,307,704 2,442 781
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C A,
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

{Expresados en dalares de los Estados Unidos de Amérnica — USS

Pasivos acumulados

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, las cuentas de pasivos acumulados se conforman
sequn el siguiente detalle;

Diclembra 31,
2015 2014
(enU.S. dilares)
Beneficios de Ley empleados
Décimo tercer sueldo 6,833 5274
Déomo cuarto sueldo 11,948 11,621
Prowisidn vacaciones 38,629 44726
Sueldos por pagar 9,110 1]
66,520 61,621

Impuestos diferidos

El impuesto diferido pasivo corresponde a las diferencias temporarias imponibles, este
impuesto s¢ ha medido empleando las tasas fiscales vigentes en nuestra legslacon
ecualariana. La Compafia al 31 de diciembre de 2015 regisira un pasivg por impuesto
diferido clasificada en corto y largo plazo, onginado por la depreciacidn de sus bienes
revaluados, a continuacion un detalle;

Diciembre 31,
2015 2014
fen U.S. dotares)
Impuestos diferidos corto plaze 51,320 51,320
impuestos diferdos largo plazo 718,479 769,799
769,799 821,119
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Natas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - USS

Beneficios sociales largo plazo

&l 31 de diciembre de 2015 y 2014, las cuentas beneficios sociales largo plazo se
conforman segun el sigwente detalle:

Daciembre 31,
2015 2014
fen LS, ddlares)

Provision por beneficios sociales

Provessdin Jubilacion Patronal 388 584 337,057
Provisidn Desahucio 117.988 oo 241
506,572 436,299

Ingresos diferidos

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, |3 cuenta ingresos diferidos se canforman seqiin
el siguiente detalie:

Caciemnbre 31,

2015 2014
{en L5, ddlares)

Ingresos diferidos 715,985 663,537

715,985 663,537

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los ingresos diferidos se refieren a los valores
recibidos por concepto de valores iniciales de concesion, los mismos que otorgan el
derecho a los concesionarios, del uso de los locales comerciales e islas ubicados en el
Centro Comercial. Dichos valores son reconooidos a los resultados del periodo conforme
se van realizando en ¢l tiempo
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - USS

Obligaciones financieras a largo plazo

El detalle de las cbligaciones financieras a largo plazo al 31 de diciembre de 2015 y
2014, 5 el siguiente:

Diciembre 31,
2015 2014
fen U5, ddlares)

Banco Inlemacional 1,937 695 213.905

1937695 213905

El interés aplicable a esta aperacion es del B.98 %, con garantias hipotecanas abiertas
sobre locales comerciales y personales, y con vencimientos hasta febrero de 2016.

Patrimonio de los accionislas

Capilal

Centros Comerciales del Ecuador CA. fue constituida mediante escritura publica
celebrada el 5 de marzo de 1969 en la notaria No. 2 del cantdn Quito, Siendo su chjetivo
princpal la promoadn y organizacin, construccion y adminstracion de centros
comerciales; la adguisicion, construccdn y admimstracion de edificios, compra — venta
de inmuebles y toda clase de actos y contratos permitidos por las Leyes de la Repiblica,

Mediante escritura pablica de fecha 02 de julio de 2012, inscrita en el Registro
Mercantil delf cantén Quito, la Compania CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C A,
éleva a escritura publica el contrato de fusion por absorcién con las Compatias
ESCAVILLA 5.4, SERMAINC CIA LTDA., Asi mismo, mediante la escrita anlenormente
citada, se disuelve anticipadamente las Compafias ESCAVILLA S.A, SERMAINC ClA
LTDA

El capital social de la Compania en el 2015 y 2014, estd constituido por 300,000
acciones ardinarias, pagadas y en circulacion con un valar nominal de USS 1 cada una,
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — USS

Reserva Legal

De conformidad con las disposiciones societarias vigentes, la Companla debera
transferir a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de la utiidad neta anual, hasta
igualar por lo menos, ol 50% del capital sooal de la Compania. Dicha reserva no esta
sujeta a distribucion a los accignistas, excepto en #l caso de liquidacidan de la Compania,
para puede ser capitalizada o utilizada para absarber pérdidas en las operacianes,

Reserva facultativa

Cormresponde a la apropiacion de las utilidades de ahos anteriores, de conformidad con
la resolucidn gue consta en la respectiva Acta de Junta General de Acgionistas.

Resultados acurmulados

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, excepto por los ajustes provenientes de la adopaon
a las NIF, el saldo de las gananaias de gjercicios anteniores esta a disposicion de los
acconistas y puede ser utilizado para la distrbucidn de dvidendos y cieértos pagos tales
como re hgueclackdn de impuestos, etc.

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Intemacionales
de Informacidn financiera “NIF™ gue se registraron en el patrimonio en la cuenta
Resultados acumulados, subcuenta "Resultados acumulados provenientes de la
adopoion pot primera vez de las "NIF”, gue generarcn un saldo acreedor, sélo podrd
ser capitahzados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas v las ultimao
ejercicio econdmico concluido, i las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o
devuelto en ¢l caso de hguidacdn de la compaiia

En ¢l caso de registrar un saldo deudor, éste podrd ser absorbido por los resultados
acumulados y por los del Ultimo ejercicio econdmico concluido, silos hubiere,



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C A,
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

{Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América - US$

Reserva de capital

El saldo de la cuenta reserva de capital proviene de la transferencia de fos saldos de las
cuentas reserva por revalorizacion del patrimonio y re expresidn monetaria onginadas
en la correccidn monetaria de afos anteriorés de las cuentas del patrimonio de los
accionsstas y de los activos y pasivos no monetarios. De acuerdo con las normas
societarias wigentes, el saldo de la cuenta reserva de capital no estd sujeta a distribucion
a los acoonistas, pero puede ser el objeto de capilaizacion o de absorcion de pérdidas,
previa decision de la Junta General de Accionistas.

Reserva valuacion de aclivas

En cumplimiento con las resoluciones de la Supermtendencia de Compafifas Nos
06.0.1C1.004 de 21 de agosto de 2006, 08.G.DSC.010 de 20 de noviernbre de 2008 y
SCACLCPAIFRS.G.11.007 de 9 de septiembre de 2011; [a Centros Comerciales del
Ecuador C A, ha adoptada las Normas Internacionales de Infarmacitn Financiera (NIEF)
en e afo 2011, producto de dicha adopcion, ha implementada dicha normativa
internacional para su afo de transicin (2010) y para aquellos saldos presentados al
inicio de su periodo de transicion (1 de enero de 2010).

Otros resultados integrales ganancias actuariales

Las nuevas medicones del paswvo por beneficios defimdos neto por concepto de
pérdidas actuariales no hiquidadas, rendimeentos de los actvos del plan y los cambios en
el techa del activa para cada plan de beneficios definidos son recenocides y presentados
coma "Partidas que no se reclasificardn al resultado del periodo® en Otros Resultados
Integrales. La Compahia aplica este tratamiento contable a partic en funcién a lo
ettablecido en NIC 19, estos importes de beneficios 2 empleadeos a largo plazo v post
empleo son estimados por un perito independiente, inscrito y calificados en la
Supermlendencia de Companias.
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MNolas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Amitrica - USS

Impuesto a la renta

Para el afo terminado al 31 de diciembre de 2015, las partidas conciliatorias gue
afectaron la utilidad contable a fin de determinar la base gravada para el calculo del

irpuesto a la renta de dichos anos fueron:

Diciembre 31,
2015 2014
{en U.S. ddlares)
Litilidad antes de participacidn trabajadores
e impuesto a la renta 2,803,939 2,421,596
Participacitn trabajadores 420,591 363,239
Resultado del ejercicio antes de
impuesto a la renta 2,383,348 2,058,357
Gastos no deducibles 264,037 124,239
Otras deducciones {43 383) {40,429)
Base gravada del impuesto a la renta 2,604,002 2,142,167
Total impuesto a la renta causado uss 577,514 471,217
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

{Expresados en dalares de los Estados Unidos de América - USE

Aspectos Tributarios

Cadigo Organico de la Produccidn, Comercio @ Inversiones

En & Suplemento de Registro Oficial N® 351, del 29 de diciembre de 2010, se publicd
el Cadigo Orgdnico de la Produccién, Comercio e Inversiones {COPC), el cual busca
desarrollar las actiidades productivas en el Ecuador y reforma y deroga importantes
cuerpos legales, con aplicacion desde enero de 2011, entre las mas importantes
tenemaos:

a)

k)

€}

En el COPCI se estipula una reduccian progresiva para todas las sociedades, de 1
{un) punto anual en la tarfa def impuesto a la Renta fijdndose en 24% para ¢l
ejercicio fiscal 2011, 23% para ¢ ano 2012 y 22% para el afo 2013 y siguentes
jercicias.

Establece la rebaja de 10 puntos del impuesta a la renta gue se reinviertan y se
destinen a la adguisicion de activos de riesgo, matesial vegetativo, plantula y todo
insumo vegetal par la produccion agricola, forestal, ganadera y de flariculiura.

Las sociedades recién constitusdas, Las imeersiones nuevas reconocidas de acuerdo al
COPCI, las personas naturales y socedades indvisas obligadas a llevar contabnhdad,
pagaran el anticipo del Impuesto a la Renta después del quinto afo de operacion
efectiva,

Exonera del pago del anticipo del Impuesio a la Renta durante los penodos fiscales
en los que no perciban ingresos gravados, los proyectos productivos agricolas de
agroforesteria y sivicullura, con etapa de Crecimiento SUPeNion a un ano.

Establece la deduccidn del 100% adicional a la depreciacion y amartizacidn gue
correspanda a la adquisician de maquinarias, equipos y tecnologlas destinadas a las
mplementacion de mecanismos de produccion mas limpia, © mecanismos de
geneéracion de energla renovable o a la reduccidn del impacto ambiental de la
actividad productiva y a la reduccion de gases del efecto invernadero, gue no hayan
sido requendos por [as autoridades ambientales.
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CENTRDS COMERCIALES DEL ECUADOR C A,
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 ¥ 2014

{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — USS

Son deducibles los pagos de intereses de credites externos y lineas de crédito
abiertas por instituciones financieras del exteriar, legalmente establecidas coma
tales; asi como los intereses de créditos externos conferidas de gabierno a gobiemo
o por organismos multilaterales, En estos casos, los intereses no podrin exceder de
las tasas de interés maximas referenciales fijadas por el Directorio del Banco Central
de Ecuador a la fecha del registro del crédito o su novacion; y si de hecho las
excedieren, se deberd efectuar 1a retencién correspondiente sobre el exceso para
que dicho pago sea deducible. La falta de registro conforme a las disposiciones
emitidas por el Directonio del Banco Central del Ecuador, determinard que no se
puedan deducir los costos fnancieros del crédito. Tampoco serdn deducibles los
ntereses de los créditos provenientes de instituciones financieras domicilfiadas en
paraisos fiscales o en junsdicciones de menor iIMposicion.

Exonera del pago del Impuesto a la Renta los ingresos que oblenga los fideicomises
mercantiles siempre que no se realicen actividades emprosariales U operen NegOCIos
en marcha.

Estan exonerados del impuesto a la Renta los intereses pagados por trabajadores
por concepio de préstamos realizados por |3 socedad empleadora para que el
trabajador adquiera acciones o participaciones de dicha empleadora, mientras @l
empleado conserve la propiedad de las acciones,

Las sociedades que transfieran por lo menos 5% de su capital acoonano a favar de
al menos el 20% de sus trabajadores, podra difenr los pagos del Impuesto a la
Renta y del respectivo anticipo de Impuesto a la Renta hasta los 5 anos calculando
el interés, siempre que la acciones permanezcan en propiedad de los trabajadores.
i se transfigren las acciones fuera de los limites minimaos, la sociedad debera hquidar
&l Impuesto a la Renta en el mes siguienta,

Ley Orgdnica de Incentivos a la Produccidn y Prevencion de Fraude Fiscal

Con fecha 29 de diciembre de 2014 se promulgd la Ley Crganica de Incentivos a la
Producodn y Prevencian de Fraude Fiscal, la misma que ncluye entre otros aspectos,
Io siguente:

a)

Se consideran como ingresos de fuente ecuatonana, y gravados con el Impuesto a
la Renta, las ganancias provenientes de [a enaenacion de acciones, participaciones
y derechos de capital. De igual manera se consideran ingresos gravados los
incrementos patrimoniales no justificadas.
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C A,
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - US3

Se establece una limitacian a la exancidn carrespondiente a dividendos y utilidades,
determinanda que si el bengficiario efective de las utilidades que perciban las
saciedades o las personas naturales e una persona natural residente en el Ecuador,
lz exencion del impueesta a la renta no serd aplicable,

Se plimina la exoneracian para |a ganancia ocasional provenienta de |a enajenacian
ocasional de acciones o participaciones. Las sociedades deberan informar este tipo
de transacciones a la autoridad frscal, su incumplimiento sera sancionado con una
multa del 5% del valar real de la transaccisn.

Ce elimina la exencidn por depdsitos a plazo fijo a las sociedades & instiluciones
del sistermna financiero nacional, asi como a las inversiones en valores de renta fija
para las sociedades.

En el caso de activos re valuados, el gasto por depreciacian sobre dicho re avalae,
no sera considerado como dedudible

Se establece una deduccidn del 150% adicional por un pericdo de dos anos sabre
las remuneraciones y aportes que se realice al IESS para al caso de adultos mayores
y migrantes mayores de 40 afos que hayan retarmadao al pais.

Se eliminan las condiciones que actualments dispore la Lay da Ragimen Tributano
Interno para la eliminacion de los créditos incobrables y se establecen que las
mismas 58 determinaran via reglamento,

Via reglamento se establecerdn los limites para la deducibilidad de gastos de
regalias, servicios tecnicos, administrativos v de consultoria en general, efectuados
entre partes relacionadas.

Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferides,
determinando que el reglamento establecera los casos ¥ condiciones. Las normas
tributarias prevaleceran sobre aguellas contables y financieras.

Mo se aceptard la daduccon por perdidas en la enajenacion ocasional de acciones,
participaciones ¢ derechos de capital que se den entre partes relacionadas.
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Se introducen reformas a la tarifa del impuesto a la renta para sociedades,
estableciendo como tarifa general del impuesto a la renta el 22%, no obstante la
tarifa impositiva serd del 25% sobre la proporcidn de fa base imponible gue
corresponda a la participacién directa o indirecta de socios, accionstas, beneficiarios
o similares, que sean residentes de paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion.  Si dicha participacion excede del 509%., la tarifa aplicable para la
sociedad sera del 25%

Los beneficiarios de utibdades o divdendos que se paguen o acredilen al exterior
pagaran la tarila general prevista para socedades previa la deduccion de los créditos
tributanos a los que tenga derecho.

m) Elingreso gravable que obtenga una sociedad o persena natural no residente en el

n}

o}

P

Ecuador por la enajenacién de acciones, participaciones u otros derechos de capital
pagard la tarifa general impuesta para las sociedades, debiendo la sociedad
receplora de la inversion actuar como sustituto del contribuyente y efectuar la
retencion del impuesto,

Se define el calculo de la utilidad gravable en la enajenacion de acciones,
participacionas o derechos de capital:

« El ingreso sera el valor real de fa enapenacion.

= [l costo deducible serd el valor nominal, el valor de adguisicion o el valor
patrimanial proporcional de fas acoones de acuerdo con la 1&cnica
financiera

= Serdn deducibles ademas todos los gastos directamente atribuibles a dicha
enajenacion,

Para efectos del célculo del anticipo de mpuesto a la renta, no se debera incluir en
la base de cAlculo ¢l valor del re avalio de los actvos, ni para @ rubro de activos ni
para ¢l de patrimonio,

Se excluiran del cilculo del anticipo, los montos referidos a gastos incrementales
por la generacian de nuevo empleg, adguisician de nuevos actives destinados a la
mejora de la productividad e innovacién tecnolagica y aquellas inversiones nuevas
y productivas y gastos efectivamente realizados que se relacionen can los
beneficios tributarios para el pago del Impuesto a la Renta que reconoce el Cadigo
de la Produccitn.

Se establece como hecho generador del impuesto a los actvos en el exterior, [a
tenencia de inversiones en el extenor.
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C A,
Maotas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015y 2014

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - LSS

1 Lo pagos electuados haca el extengr por créditos oblemdos por entidades
ecuatorianas, estardn exentos del impuesto a la salida de divisas, Onicamente
respecto de aguellos créditos para financiar segmentos definidos por el Comité de
Politica Tributaria.

5) 5@ eslablece como hacho generador del Impuesto a la Salida de Divisas cualguier
mecanismo de extincidn de obligaciones cuando las operaciones e realicen haoa el
EXIENOT,

Evenios subsecuentes

Entre el 31 de dicembre de 2015 y hasta la fecha de emision del presente informe, no
se produjeron eventaos, que en opinidn de la admenistracién de la Compania, pudieran
tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan,

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros de 1a Compafia CENTRO COMERCIALES DEL ECUADOR A,
al y por el afo terminado el 31 de diciembre de 2015, han sido aprobados por la
gerencia en fecha febrero 20 de 2016, y serdn presentados al Directorso y AcCionistas
para su aprobacidn, En opinian de la Gerencia de la Compania, los estados financieros
seran aprobados por el Directonia y Junta de Accionestas sin modificaciones.
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