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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPEMDIENTES

& los accionistas de
CENTROS COMERCIALES DEL ECUADODR CLA.

Quito DM = Ecuador, Febrern 12 de 2015
Informe sobre fas estados financieros

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompafan de la Compania CENTROS
COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. que comprenden, los estados de situacion financiera
al 31 de diciembre de 2074 y 2013 v de los estadas conexos de resultados integrales,
estados de cambios en el patimonio y flujos de efectivo por los afos terminados en esas
fechas, asi como un resumen de las politicas contables significativas v otras notas
explicativas.

Responzabilicad de b Administracidn de f3 Companla por los estadas financieras

2. La Admimstracidn de la Compania CEMTROS COMERCIALES DEL ECLADOR CA es
responsable de la preparacian y presentacidn razonable de estos estados financieras de
acuerdo con Marmas Internacionales de Informacidn Financiera y Normas Internacionales
de Contabilidad. Esta responsabilidad incluye e disefo, la implantacian, y el
mantenimienta de contrales interncs relevantes para la preparacidn vy presentacion
razonable de lgs estados financierns de forma gue estos no edtén afectados por
distorsiones significativas, sean éstas causadas por fraude o error, mediante la seleccidn vy
aplicaciin de politicas contables apropiadas ¢ la elaboracidn de estimaciones contables
razonables de acuerda con 135 Grcunstancias

Fesponsabibdad del auditor

3, MNuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros basados
en nuestra auditoria.  Efectuamos nuestra suditoria de acuerdo <o Normas
Imernacionales de Acditoria. Dichas normas requieren que cumplamas con reguisitos
éticos y planifiquemaos v realicemas |a auditoria para obtener certeza razonable de gue los
estados financieros no estan afectados por distorsiones significativas, Una auditaria
comprende ta aplicacidn de procedimientos destinados a la obtencion de la evidencia de
auclitoria sobre lag cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacitn del
nesgo de distorsiones significativas en los estados financeros por fraude o error. Al
pfectuar esta evaluacion de rissgo, el auditor toma en consideracian los contrales interncs
da la Compariia, relevantes para la preparacion y presentacidn razonable de sus estados
financieros, a fin de disenar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias,
pero no con el propdwto de expresar una opimon sobre |3 efectividad de! contral interno
ge la entidad. Una auditoria también comprende la evaluacién de que los principios de
contabifidad utilizados son apropiados v de que las estimaciones contables hechas por [a
Administracitn son razonables, agi como una evaluacion de la presentacian general de las
astados fmancieros. Consideramas gue |a evidencia de auditoria que hemos obisnido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para exprétar nuestra opinién de
auditodia,
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4. En nuestra opnidn, los. estados  financieros  arribe mencionados  presentan
razonablemente, en todos los aspectos importanies, la situacion financiera de la
Compafila CENTROS COMERCIALES DEL ECLIADOR C.A. al 31 de dicembre de 2014 ¥
2013, asi camo lgs resultados de sus operaciones, los cambios en el patnimanio y sus flujos
de efactiva por s anos terminades el 371 de diciembre de 2014 v 2013, de conformedad
con la Mormas Internacional de Informacidn Financiera.

UHY ASSURANCE & SERVICES CiA. LTDA.
AUDITORES INDEPENDIENTES
RNAE0OSO3 /4

g ————, F.

Edgar Ortega ke
Socia de Auditera



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADDR C.A.

Estados de Situacién Financiera

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

{En dolares de los Estados Unidos de América - LIS%)

Activos

Actives carientes
Eiectivio y equivalentes de efectiva [Mota 4)
Cuentas por cobrar, neto de estirmacian de provizian
para cuentas de dudaso cobro de USE 4,703 en el 2014
3.63% en el 2013 (Nala &)
Pagos antoipados (Nota-4)
Tatal acivos corrientes

Activas no corrientas

Propiedsd v equipe neto de depreciacidn acurmulada
e LISS 13,697,656 er el 2014 y USE 12,614,345 en el 2013 (Nofa 7)

Imversinnes en coenpanlas (hota 5)
Citres activas no corrientes Noka @

Tatal Activas

AtS{deDiclimErkde

2014 2013
155 2,028,3N B23,429
2,540,585 2,832,022
259,554 255,016
4878 831 4019467
13,089 892 13,727,307
14456819 3,272,084
500,000 S00.000
Usy 21,874,352 21512838




CENTROS COMERCIALES DEL ECUADDR C.A,
Estados de Situacion Finsnciera
Al 31 de diclembre de 2074 y 2013
{En ddlares de los Estados Unidos de América - USE)

Paslvos y Patrimonio de los Acconistas
Pasvos (DImentss
DObligaciones financieras a corto plazo Nola 100
L uantas par pagar fhata 17
Papvos. soumulsdes Nose 12
Irrgnesios difenden corto plaza Note 13

Tenal pasmwed corrigntes

Pt ho comentes
Heraficios soriales largo plazo (Node 14)
irgrescs diferides (hora T5)
Otkgacomes fnancenas 3 o pluo MNota 18]
impuestos diferidas Largo plazo (Mita 130
Tt Padivos
Patnirranio de los Accionatas
Capital - 300,000 actiones, 300,000
Rt y pdgades. (Wota 17}
Heserva legal (Mada 170
Resenda facultabva (Nata 17
Oos resuitados imtegraies
Besultadas acumuladas: (Nota 171
Reservs de capial (Nota 17
Apierva valuatdn e Aot INots 17)
Rajultadios acurmulados por aplcacidn de MIF
Resultados acusmulados
Tols! palrmonap die kol BOGonesias

Tatal pasivos y patrirmania de los acoionnias

Al 31 de Diciembre de
2014 2013
us§ 125145 1,150,078
2,842,741 2,540,132
61,621 70,314
51,320 ]

380686

3,750,723

436,299 281,112
663,537 £18,220

213,905 103 a6

760,799 o

USS 5,800,407 5,673,351
300,000 300,000

155,729 155,729
1,110,806 1,110,806
4,086 o

7.161.781 7,161,791
3,904,570 4,652,200
368,293 388,253

2,838,710

Uust 15983585

4,083 1B

15,845,536

Uss 21,874,397

21,518,838




CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA.

Estados de Resultados Integrales

Por los anos terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

(En délares de los Estados Unidos de Ameérica - LUSE)

Ingrezas ordinarios
COnCesIones
Manterimients
rdarketing
SErvICioS
Diros Senicios
Total ingresas ardinanas
Gastas ordinarios
Gastos de venta v admiristrativos
Depreciaciones de propiedades y equipos [Mafa 7)
Utitedad ardinana

Ganancas’ (pérdicas)

Pérdidas, neto
Ganancias, retd

Total ganancias! (pérdidas), neto
Utilidad del gjeraicio antes de impuesio
alarenta

Impuestoa la renta Nota 18)
Litilidad liquida del gjercicia
Obres resultades Infegrales

Pérdidas Actuanales
lotal otros resultades integrales
Total resultada integral del gjercicia

Litiledad neta por accidn

Anos terminado el
31 de diciembre de

2014

1553 B.04% 576
1,168,665

BEE, 178

184,449

150,685

8,419,553

5,256,454

1,077,311

2,085,789

{135,245)

23,727

{111,518)

L5t 1,974,271

{471,277

1,502,994

24,084

st £4,056
——————
Us$ _1.587.080

LI5% 3.49

2013

5,652,703
110,684
045,380
181,188
160,160

8,082,135

4,864,418
1.023,154

2,194,553

{232,978)
35,242

1197,736)

1,996,827
{478,188

1,518,639
R

0
=====I:In

1,518,639

5.06
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CENTROS COMERCIALES DEL ECLADOR CA,
Estados de Flupos de Efective
Anos terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013
(En dcdares de los Estados Unidos de Amdérica - USS)

31 de diciembre de

2014 2013
Flujos de efectivo por |25 actividades de operacian: 53
Electiva reckbido de cliantes B,055,834 4,232 %6
Efective pagado a proweedores, empleados y otros 5,383,091 {5,683, 1R5}
Efecteg prowsio en las operadiones 2616143 2,549 TRl
Electiva pagads otres, neta {111,518 35,542
Efective neta provisto en las aciradades de operacian 1,564,625 2,585,003
Flupzs de ebactive por las actividades de inversicn
Adiciones de propaedad y equipo {Mota T) {660,721 (o02 568
Etactive neto utihzado en las actradades de inversidn 1680,7.21] 902 BLE}
Flupas de efecivee por 135 actividades de financiamiento
Fartes relacionadas 599,333 0
Chlgacicnes bancariag {B5E 274} {1,436, 280}
Dividendos pagadas | 71060, CCR LEO0, 000}
Electivg neta preanasio en las actividades de finpnciarmiesio {7598 941} {2,036, 285)
(EErminucitn) Secrementes neto del efective y equivalenies de efectro 1,104 552 (354,154}
Efectivoy equivakentes al inioo del ang ! G2%429 1,277,583
Efective v equsalentes al iimal del aia (Noa 4) 5% 8397 ui34i9
Conciliacian de la utilidad neta al electivo neto utilizado en
las actividisdes da aperacidn
Resultado integral del ejarcicio LI5% 587 080 1,518,630
Ajustas:
Depreciacsin de propiedad y equipo LOTT AN 1,033,154
Frovision para cuentas de dudaso cobro VO 1,084
15% participacian trabajadores 153,239 352,381
Impuesto & la renta 471277 478 1EE
fropiedad, planta v equipo 116318 0
feneficios eooales lzngo plazo 156,187 32,966
C ambics meics en aclives ¥ pasives:
Cuenlas por cobrar {405,037 (FaBIB
Pagades par anticipado 93130 (37,633
CuUentas por pagar {333 ,057) (BET.030;
Pasmos acumubades 18,693 46,514
Bengfiss sociales largo plara 4 (4,057}
Ingrese diferidas 45317 215417

Efectivo fele utilizado por las activdades de cpsracidn Lis% 2564 625 7 5ES.003



(1)

(2)

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS

Constitucion y objeto

Centros Comerciales de! Ecuador C.A. fue constituida mediante escritura publica
celebrada el 5 de marzo de 1969 en la notarla No. 2 del cantan Quito, mediante
reforma de estalutos inscrita en el registro mercantil el 25 de septiembre de 2012,

Su objeto poncipal es L promocion, organizacion, administracibn, operacidn y
mantenimiento d@é centros comerciales de senioos especalizados o de comercio
licito; dar en concesion o derecho deé uso los bienes de su propiedad; la
presentacion de servicios técnicos especializados en las ramas econdmica,
administrativa, organizacional, financiera, informatica, tributaria, contable vy
arquilectura; podrd ejecutar todos los actos y suscribir los contratos permilidos por
la ley ecuatoriana afines a su objeto social,

Mediante escrilura pdblica de fecha 02 de julio de 2012, inscrita en el Registro
Mercantil del cantén Quito, la Compania CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR
C.A, eleva a esoritura pilblica el contrato de fusidn por absorcion con las
Comparfiias ESCAVILLA 5.A., SERMAINC CIA LTDA., Asi misma, medante la escrita
anteriormente citada, se disuelve anticipadamente las Compafilas ESCAVILLA 5.4,
SERMAINC ClA LTDA,

Bases de presentacion y preparacién de estados financieros

Una descripcion de las principales politicas contables adeptadas en 1a presentacion y
preparacion de los Estados Financieros de la Compaiia se presentan a continuacian:

Bases de preparacion.-

Los estados financieros de la Compafiia Centros Comerciales del Ecuador C.A., han
sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de informacidn Financiera,
emitida por el International Accounting Standars Board {IASS), vigente al 31 de
diciembre de 2014 y 2013, asl como, los requerimientas y opaones informacdas por
la Superintendencia de Companias de la Replblica del Ecuador.

La preparacidn de los estados financieros, conforme a la Norma Internacional de
Informacién Financlera, requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas,
Tambsén exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién
de las politcas contables:



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
MNotas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

{Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - USS

Declaracion de cumplimiento.-

La Administracidn de la Compania Centros Comerciales del Ecuador C.A., declara
que la Norma internacional de Informacion Financiera ha sido aplicada integramente
¥ sin reservas en la preparacion de los presentes estados financieros.

Moneda funcional y de presentacion.-

Las cifras incluidas en los presentes estados financieros, asi como én las notas que lo
acompanan, se valoran utilizando la moneda del entormo econdmico pnncigal en
que la Compania cpera.

La moneda funcional y de presentacion de la Compania es el Ddlar de los Estados
Unidos de América.

Estados financieros.-

Los estados financieros de la Compadia Centros Comerclales del Ecuador CA.,
comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2014 y 2013;
i como los estados de resultados integrales por los afos terminados el 31 de
diciemnbre de 2014 y 2013, los estados de cambiot en el patrimenio, y los estados
de flujos de efectivo por los afhios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.-

En el estado de situacion financiera, los saldos se clasifican en funcidn de sus
vencimientos, como comentes con vencimiento igual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los Estados Financieros; y, coma no corrientes,
los saldos mayares a ese periodo

Uso de estimaciones y juicios.-

La preparaciin de los estados financieros de conformidad con NIF requiere que la
Compafila registre estimaciones, supuestos o juicios que alectan la aplicacidn de las
politicas y los valores de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los
resultados reales podrian dferir de esas estimaciones. Las estimaciones y [os
supuestos de soporte son revisados sobre una base recurrente. Las revisiones a las



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADDR C.A.
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América — USS

estimaciones se recanacen en el perioda en &l cual la estimacion es revisada y en
cualquier periode future afectado.

Pericdo econdomico.-

La Compania tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y
difundir los estados financieros una vez al ano al 31 de diciembre.

Efectivo y equivalentes de efectivo.-

La Compafiia considerada como efectvo y equivalentes de electivo, a los saldos de
caja y bancos sin restricciones, asi como a las inversiones de corto plazo y de gran
liquidez.

En el estado de siluacidn financiera, los sobregiros, de existir, se clasifican comao
obligaciones financieras, dentro del grupo de pasivos corrientes.

Activos financieros.-

Los activos financieros son clasificados en las siguientes categorias: préstamos y
partidas por cobrar y su correspondiente pérdida por deterioro. La Companla ha
definido y valoriza sus activos financeeros de la siguiente forma:

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.- Los
activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son activos
financieras mantenidos para su negociacian. Un activo financiero se clasfica
en esta categoria si s¢ adquiere principalmente con el proposito de venderse
en ol corto plazo. Los denvados también se clasifican como mantenidos para
su venta a meénos que se designén como coberturas. Los actios financieros
de esta categoria se clasifican como activas corrientes si e espera que 5e
vayan a houidar en doce meses; caso contrano, se clasifican como no
corrientes,

Activos financieros disponibles para la venta.- Los activos financieros
disponibles para la venta son activos financeros gue en un momento
postenor a su adqusiodn u ongen, fueron designados para la venta. Las
diferencias en valor razonable, sé lievan al patnmonio y se debe reconocer
COmMO un componente separado

10



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C A,
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de Ameérica - USS

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.- Los activos
financiercs mantenidos hasta el vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos fijos o vencimiento determinade, se mediran al costo
amertizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva y su variacidn
op afectara a resultados del periodo en el gue ocurra.

Préstamos y partidas por cobrar.- Los préstamos v partidas par cabrar,
incluyen principalmente a cuentas por cobrar clientes, asi coma a atras
cuentas por cobrar,

Las cuentas por cobrar son reconocidas inicalmente al valor razonable vy
posteriormente a su costo amortizado considerando costo financiero de
considerarse material ywo deterioro de valor si 1o hubiere,

Para el costo financiera la Compafiia considera como tasa de descuento a la
utilizada en un instrumento financiero gue posea similares caracteristicas.

Deterioro de cuentas incobrables.-

La estimacitn de cuentas de dudoso cobro se incrementa mediante provisiones con
cargo a resultados del periodo y se disminuye por los castigos de las cuentas
consideradas irrecuperables.

En el caso de los activos financieros valarizados al costo amortizado, la pérdida por
deterioro corresponde a las diferencias entre el valar en libros del activo y el valor
presente de los flujos futures de efectivo estimados descontados a la tasa de interés,

E| criterio que utiliza la Compadia para determinar si existe evidencia objetiva de
una pérdida por deteriora incluye:

= Dificultad financiera significativa del emisor u obligado.

» Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en el
pago de |la deuda principal.

= Probabilidad de gue el obligado entre en insolvencia.
Desaparicion de un merco activo para activos financiero.
Informacidon disponible que indica que hay una reduccion meadible en los
flujos de efectivo estimados de una cartera de activos financieros desde su
reconacimienta inicial, aungue la reduccidn aon no se pueda identificar con
los activos financieros individuales en la cartera.



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS

Propiedad, planta y equipo.-
Propiedades y equipo.-

Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propledades,
planta y equipos s miden iniclalmente par su costo,

El costo de propledades y equipo comprende su precio de adguisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del active y su puesta en
condiciones de funcionamienio seqdn lo previsto por la gerencia.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo.- para las partidas de
muebles y enseres, equipcs de olicinas, instalaciones, equipos de compulacion y
vehiculos, la Compadla después del reconocimiento inicial, dichas partidas de
propiedades v equipos son registradas al costo menas la depreciacion acumulada y
&l importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gasios de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en ¢l perioda
&n que s& producen,

Medicion posterior al reconocimiento: valor razonable o revaluacion como
costo atribuido.- para o caso de bienes inmuebles, la entidad ha optado, en la
fecha de transicion a NIF, afho 2012, por la medicibn de dichas partidas de
propiedades y equipos, por su valor razonable como el costo atribuido en esa fecha.

Método de depreciacion y vidas dtiles. El costo y el costo atnbudo de
propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el metodo de linea recta. La vida
util estimada, valor residual y método de depreciacidn son revisados al final de cada
afio, siendo & efecto de cualguier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva por ser considerado un cambio en estimacan contable.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipos vy las
widas utiles usadas en el cAlculo de la depreciacidn:

Partida de propiedades y equipas Yida util (en afas)
Edificios 20
Muebles y enseres 10

Equipo de computacion 3
Maquinaria, equipo @ instalaciones 10

12



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - USS

Retiro o venta de propiedades y equipos.-

La utilidad o pérdida gue surja del retiro © venta de una partida de propiedades y
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y ¢ valor en lbros
del activa y reconocida en resultades.

Deterioro del valor de los activos.-

Al final de cada periodo, la Compania evalja los valores en libros de sus activos a fin
de determinar si existe algun indicativo de que estos activos han sufrido alguna
pérdida por detenoro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin
de determinar el alcance de |3 pérdida por detenoro (de haber alguna). Cuando no
es posible estimar el importe recuperable de un active indmedual, la Compania
calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efective a la que
pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre e valor razonable menos el costo de venla
y el valor en uso. Al estimar el valar en uso, los flujos de efectivo futuros estimados
son descontados del vator presente utilizando una tasa de descuento que refleja las
valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgaos
especificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo
de efectivo fuluros.

Si el importe recuperable de un active (o unidad generadora de efectivo) calculade
&5 menor que su valor en libros, el valor en libros del active {o unidad generadora de
electivo) se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se
reconocen nmadiatamente en resullados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en hbros del activo (o
unidad generadora de efective) aumenta al valor estimado revisado de su importe
recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado no éxcede el valar
en libros que se habria calkculado si no se hubiera reconocdo la pérdida por
deterioro para dicho actvo (o unidad generadora de efectvol en anos antenores. El
reverso de una perdida por deterioro es reconoodo automaticamente en resultadas,

Pagos anticipados.-

Caorresponden principalmente a sequros pagados por anticipado y otros anticipos
entregados a terceros para servicios o compra de bienes, los cuales se encuentran
valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos
gue generen la necesidad de presentarios por separado.
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Los sequros pagados por anticipados son amortizados mensualmente considerando
el pericdo para el cual generan beneficics econdmicos futuros.

Inversiones en asociadas

Se consideran entidades asociadas a aguellas en fas cuales la Compania ejerce una
influencia significativa, fa cual no constituye una subsidiana ni participacion en un
neqocio conjunto.

Influencia significativa representa el poder para participar én decisiongs relacionadas
con la politica financiera y operativa de la Compania en la que se invierte, pero no
implica un contral o control conjunto sobre estas politicas.

La Compattla no registra rendimientos por estas inversiones debido a que algunas
companias sus utilidades las mantienen en “Utilidades no distribuidas" y otras no
han generadao utildad.

La inversion anginal registrada por Us3 2.870.000 a nombre de Central American
tdall Corp. gue fue autarizada segin acta de directorio de Centros Comerciales del
Ecuador C.A, con fecha noviembre 3 de 2008, manteniendo un saldo de U5
1,927 500 al 31 de diciembre de 2014 y 2013, y no registran ningun rendimiento.

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar.-

Las cuentas por pagar y olras cuenlas por pagar son pasives financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no catizan en un mercado activo.

Despugs del reconacimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amertizado
utiizando el metodo de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses
fincluyendo los intereses implicitos) s existen, se reconocen como costos financieros
y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por
panar a corto plaze cuando el reconocimiento del interés resultare inmatenal.

Obligaciones financieras.-
Fepresentan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonabie,
neto de los costos de la transaccion incurridos, Estas préstamos e registran

subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos
recibidos (neto de los costos de transaccian) v el valor de redencidn se reconace an

14
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el estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el método de
interéds efectivo

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente 3 menos que la Compania tenga
derecho incondicional de diferir e pago de la obigacidn a por lo menos 12 meses
despuds de la fecha del estado de situacian financiera,

Impuesto a la renta.-

El gasto por impuesto a la remta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

Las Impuestos corrientes y diferides, deberan reconocerse coma ingreso o gasto, y
sor incluides en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso gue se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado, o cuando surgen del registro inicial de una
combinacion de negacios.

impuesto corriente.- El impuesto por pagar comente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante o ano. La utilidad gravable difiere de la
utiidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles
y partidas que nunca son gravables o deducibles. FEl pasivo de la Compadia por
conceplo del impuesto comente se calcula utilizando las tasas hiscales aprobadas al
final de cada periodo

Las disposiciones tributarias vigentes establecen gue la tasa corporativa de impuesto
a la renta serd del 22% sobre las utlidades gravables para el afo 2014,

Impuestos diferides.- El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de los actives y pasives Incluidos en los estados
financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad
gravable. El pasvo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporanas imponibles. Se reconocerda un activo por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias tempararias deducibles, en la medida
en que resulte probable que la Compadia disponga de utilidades gravables futuras
cantra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

La entidad reconocerd un impuesto difendo activo para todas aquellas diferencias
temporanias deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en & futuro.
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
gue & espera sean de aplicacion en el periodo en e que el activo se realice o o
pasivo se cancele.

Bl impuesto difendo, comespondiente a cambsos en la tasa de impuestos o en la
normativa tributaria, la re estimacion de la recuperabilidad de los actvos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar &l valor en libros de un
activo, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo.

La Compania debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferides si, v sdlo si, tiene reconocido legalmente el derecho de
campensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas, y
los actives por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se dervan
del impuesto a la renta y la Compania tiene |a intencidn de liquidar sus activos y
pasivos coma netos.

Beneficios a los empleados
Beneficios de corto plazo.-
Corresponde principalmente a:

* La participacion de los trabajadores en las utdidades; ésta provision es
calculada en funcion del 15% de la utiidad contable anual antes del
impuesto a la renta, segain o establecido por la legslacion ecuatoriana
vigente, especificamente el Codigo de trabajo. Se regstra con cargo a
resultados y se presenta como parte de bos gastos de operacidn,

o Vacacones;, se registra el costo comespondiente a las vacacones del
personal sobre la base devengada.

» Décimo tercer y déamo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a
la legislacién vigente en el Ecuadar.
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Provisiones.-

Las provisianes se reconocen cuando la Compatia tiene una obligadidn presente (ya
sea legal o implicital como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compafila tenga gque desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econémicos para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacian del desembolso
necesario para cancelar la obligacidn presente, al final de cada periedo, teniendo en
cuenta los riesgos vy las incerfidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar |a obligacien presente,
su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo

Cuande se espera la recuperacidn de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision, $& reconoce una cuenta por cobrar como un
activo si es virlualmente certo que se recibira el reembolso y el valor de la cuenta
por cobrar puede ser meadido con fiabilidad.

Provision para jubilacion patronal y desahucio.- El Codigo del Trabajoe de la
Replblica del Ecuador estable el derecho de conceder jubilacion patronal a todos
aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo de servicio de 25 anos en una
misma institucidn

En adicidn, el Cédigo de Trabajo establece la obligacién que tienen los empleadores
de indemnizar a los empleados con el 25% de su Gltimo sueldo multiplicado por los
afios de servicio cuando 13 relacian laboral termina por desahucio.

La Compadia establece provisiones para los beneficics de jubilacion patronal e
indemnizacidn por desahucic en base a un estudio elaborado por una firma
ecuatoriana de actuarios consultores. No se mantiene ningun fando asignado por
los costos acumulados para estos beneficios.

El costo de las provisiones para jubilacion patronal v desabucio ha sido determinado
mediante el método actuarial de costeo del crédito unitario proyectado. Bajo este
método los beneficios de pensiones deben ser atrbuido al pericdo de servicio del
empleado y basados en la fédrmula del Plan, de 1al manera gue se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada afio de servicio, tomando en consideracion el uso de
hipétesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios.

Estas hipotesis reflejan el valor del dinero a traves del tiempo, @l incremento salanal
y las probabilidades de pago de la pensidn,

17



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - USS

Las hipdtesis actuariales consideradas son:
Experiencia de Mortalidad

Namero de fallecidos por 100,000 vivos
Edad  Hombres Mujeres

45 4710 230
50 603 332
55 773 485
60 985 716
65 1264 1062
4] 1615 1582

Experiencia de Rotacidn

Edad  Hombres Mujeres

20 10.90% 10.10%

25 B.70% 10, 10%:

30 7.40% B.90%

35 B, 90 % B.40%

A0 7.20% B.40%

4% 7.90% 9.20%

50 9,30% 11,10%

55 11,705 15.0%

&0 11,90% 13,70%

Bases técnicas

Fecha de valoracion 31/12/2014
Tasa de descurnio 6, 54%
Tasza de rendimento de activos MA,
Tasa de incremento salarial 2,00%

El costo de la jublilacidn patronal se carga a cada periodo, en funcién del aumento
de la antigledad y de los sueldos de los trabajadores que laboran en la Compania a
la fecha de la valoracion actuanal.
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Reconocimiento de ingresos.-

Les ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, termendo en cuenta e importe estimado de omiguer descuento,
boruficacidn o rebaja comercial que la Compadia pueda otorgar.

Costos y gastos.-

Los costos y gastos se registran al costo histonco. Los costos y gastos sé reconocen a
medida que son incurndos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado ¢l pago, y se regstran en el periodo mas cercano en el que 5@ conocen

Costos financieros.-

Los costos financieros son reconocidos como un gasto en el pericdo en el cual son
InCummidos.

Compensacion de saldos y transacciones.-

Como norma general en los estados financieros no $¢ compensan los actives vy
pasivos, tampoco los ingreses y gastos, salvo aquellos casos en 19s gue la
compensacidn sea requerida o permitida por alguna norma y esta présentacion sea
el reflejo de la esenca de la transaccitn.

Los ingresos y gastos con ongen en transacciones que, contractualmente o por una
narma legal, contemplan la posibilidad de compensaciGn y la Compafdla tiene la
intencitn de liguidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasive de forma simultinea, se presentan netos en resultados,
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Saldos con partes relacionadas

Durante los athos 2014 y 2013, los saldos con Companias relacionadas se resumen

de la siguiente manera:

Cuentas Por Cobrar (Nota 5)

Inmocolo 5.A. s
Exelaste Cia Lida.

Mantelimar 5.A.

Land Adquisitidn Landa Cia.Ltda.

Complernentes Empresariales Comemp 5.4
Persador 5.A.

Cr. Silvio Hefler Albin

MNob Hill Chub Tursma S A

Inmodiamante S.A

uss

2014 2013
122,185 07,028
29.377 29377
35,347 g7.771
615,583 700,057
86,377 175,848
60,673 45,746
o 7,500
2,018 0
B01,088 0
1,752,660 1,153,327
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Deudores Varios (Nota 5)

iInmodiamante 5.4

Inversiones Largo Plazo (Nota B)

Centro Comercial el Condado 5.4,

Exetaste Cia, Lida,
Montelimar 5.4

Land agquisition Landa Cia Ltda,
Complementos Emprasariales Comemp 5.A.

Tony Condado 5 A. Contony

Optony 5.A,

Central Amencan Mall Corp
Nob Hll Club Tursmo 5.4,

Persador 5.4
Inmodiamante 5.4

Cuentas Por Pagar (Nota 11)

Mol Hill Club Tursmo 5.4,
Mundimail Ecuador 5 4,

Melly Grana

Accionistas Minoritanos

2014 2013
a 765,127
uss 0 765,127
ust 253,911 181,422
200,598 00,588
204,329 204,329
49,491 49,4591
84,164 84,163
28,530 28,530
156,998 156,998
1,927,500 1,927,500
1,737 1,737
437,295 437,295
101,067 0
USS 3.445619 3,272,064
us3 4] 412
40,270 4270
57,323 93,323
24,677 0O
uss__22270  __ 134005
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Efectivo y equivalentes de efective

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la cuenta se halla conformada por;

2014 2013
Caja uss B0, 437 4,100
Bancos 79202 112,337
Inversiones financieras 1,868,752 B0E 092
uss 2,028,391 923,429

Cuentas por cobrar

Al 31 de dicembre de 2014 y 2013, las cuentas por cobrar se confarman segun el

siguiente detalle;

2014 2013
Cuentas por cobrar comarciales
Clientes uss 107,555 108 337
Clientes Cias. absorvidas 0 2,283
Companias relacionadas (Mota 3) 1.752.660 1.153.327
uss 1&&15 1,263,947
Cuentas por cobrar no comerciales
Crédilo trbutario WA 59 557 25,775
Retenciones impuesto a la renta 457,711 477169
Anticipo empleados 23,593 32,952
Anticipo proveedores 12,600 175,910
Deudores varios relacionados (Mota 3) 0 765,127
Deudores varios 121,223 99,781

uss 685,084

1,576,714

Total cuantas par cobrar 2,545,298 2,840,661
Menos estimacion para cuentas de dudoso cobro (d, 703} (3,635
Total cuentas por cobrar neto de estmaciin para

cuentas de dudoso cobro Uss 2,540,595 2,837,022
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Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, las cuentas por cobrar Companias relacionadas
no devengan intereses,

For los anos terminados el 31 de diciembre de 2014 v 2013, el movimiento de |a
provision de cuentas de dudosa cobrabilidad se presenta a continuacion:

2014 2013
saldo al inicio del afo uss (3.639) (25,744)
Clientes a0 23,189
Prowvision del afio {1,064) i1,084)
Saldo al final del ano Uss (4,703) (3,639)

Pagos Anticipados

For los afos terminados el 31 de dicembre de 2014 v 2013, el rubro pagos
anticipados se presenta como se detalla a continuacidn:

2014 2013
Seguros Anticipados Ush 39,347 25,966
Arngndos Anticipados 220,547 233,049
Saldo al final del afo Lss 259,894 229,016

Propiedad y equipo

Al 31 de diciembire de 2014 v 2013, el movimiento de propiedad y equipo 5 como
se indica a continuacién:

23



kI

Z68°660°EL LOE'LTLEL E6S'LPR'EL epenwnie uonepadap
ap smyau sodinba £ pepaidos

(989°LGYEL) O (1] (LLE'LLO'L) (SPE'RLOZL) (FSL'EZO'L) (LGLLGS'LL) EPE[NWINIE uoneaiday
[GEG'ch) L 0 1ZRELT) eyl el o sl LE) (GREOFG uoizeindwos ap odinba pERE|NWNIE WHZEREd|
I6ZE'RIL) 0 i) {059°EY) i08T'9z7 L) (1¥a'SE) [REE°DE) SAU0IEEYSU & edinbg eueuinbew epenunae ugzenaida
(Z15'Fa) 0 ] (LoD {550°88) g49'g) [££E°25) sasasua A 3|ganw EREINWNIE uoReaids
[BFS1BE'EL) O 0 (FoR'E00 L) (a9s'sas’'71) (ALL'asa) FBLSRETLLY SOIDIPE 2RE|NWNIE ugdeadsy
— T
BUS'L6L™T  (9Z8'0LZ) O LZ£'099 I59°LFE'ST  B9B'TO6 SBLBEY'ST sodinba A pepaido,,
] {9g8'012) (293'049) GBSOV GE0'S0Y [Z0B'Z8S'7) 1BE'ISR'7 ©5800ud US SALI0IDINITSUD;
DEF LZL 4] 0 ERZ" L1 LS1°FDL FSR'S 0786 ugoeIndweod ap sodink
rarDeig a Z9l'SR7 { fhTaLE EGE'OE BEB'BEE saucoeelsul 2 odinba ‘eeuinbey
EDB'TEL 0 i) ase’Lot 65/ '7R 200t LES'EL saJasua A sajgany
QLE'ZLSDZ O 069'SLE 009’59 0B LLD°0Z  VRE'BEF'E  ORZ'FES'9L SOLHIp
FLGA0E'S 0 0 | FLO'Z0ES ] FLG'ZOE'S ouaNg

FLOZ/ZLSLE “Fisnly ‘jrse|zay sauonRipy  ELOZ/ZL/LE  SaU0pRIpY  FLOZT/TL/LE
oples op|es opes
{ 5N - EAUFWY 3P SOPIUN SORESE 50| 3p SME0P Ua sopesandx])
£10Z A pLOZ 2P S4GWAIIP 3P LE |y
SOADDUBLIY SOPEIST 50| B SEI0p

W HOOYND3 130 53TVIDHIW0D SOULNID



(8)

()

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
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Inversiones a largo plazo

El detalle de las inversiones a largo plazo al 31 de diciembre de 2014 y 2013 es el

siguiente:

Inversiones Asociadas

Centra Comercial el Condada 5.A.
Exetaste Ca. Lida.

hontelimar 5.4,

Land adgusitian Lanca Cia.Ltda.
Cormplemsenios Empresariales Comema 5.4
Ty Condada 5.4, Contary
Oplory 5.4

Central American Mall Corp.

Raby Hill Club Tunsimo S A.
Persadar 5.4,

Irvodiamanie 5.4,

Corfespands a:
Saldo al 31 de Deciermiore de 2014 4 X3

Yaracidn
Blusva irversion

Otros Activos No Corrientes

%

Participacion

1.85
=
18
30
48
50
it
40
i
alk
1%

2014 2013

53 253,91 181,422
200,598 200,558

204,379 204,329

43,491 43491

24,163 B4 163

28,530 78,530

156,998 156,998
1,927,500 1,927,500

1,737 1,737

q437, 795 437,295
101,067 |

Uss 3445619 3,272,064
3,272,064 3,183,363
12 AEE BE. 700
107,067 ]
Uss 3,445,619 3,372,064

La cuenta otros activos no corrientes, al 31 de diciembre de 2014 y 2013 mantieng
un saldo de US3500,000, que correspande a un abono realizado por la Caomparia
Central American Mall Corp., con cargo a la Compania Centros Camerciales del
Ecuador C A, para la adguisicion de un inmueble en Bolivia.
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{10) Obligaciones financieras a corto plazo

Al 31 de diciembre de 2014 ¥ 2013 el rubro obligaciones financieras corto plazo se
halla conformado por:

2014 2013
Banco Internacional 5% a09.341 740078
Eanca Fichincha 400,000 A00,000
Sobregiro contable 41,804 4]
Us% 1,251,145 1,140,078

Los intereses aplicados a la operacidn del Banco Intermacional corresponden al
8. 98%, con garantias hipotecarias abiertas sobre locales v personales.
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Cuentas por pagar
Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2014 y 2013 es como
SajLie:
2014 2013
Proveedores Uss 451 264 451,732
Cuenta por pagar relacionadas (Nota 3) 122,270 134,005
IMpuestos por pagar 154,793 120,010
Ingresos diferideos coro plazo 443,036 403,082
Aportes IESS por pagar 20,815 18,288
Participacion trabajadores (Nota 17) 363,239 352,381
Impuesto a la renta (Mota 17) a71.2717 478,188
Dividendcs por pagar 25,364 1]
Otras 380,722 582 645
Uss 2442781 2,540,332
Pasivos acumulados
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, las cuentas de pasivos acumulados se
conforman segun & sguente detalle:
2014 2013

Beneficios de Ley empleados

Décimo tercer suelda Uss 5274 4,487

Décimo cuarto sueldo 11,621 8.638

Provsidn Vacaciones 44,726 25,547

Sueldos par Pagar o 31,641

Uss 61,621 70,314
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Impuestos diferidos

El impuesta diferide pasiva corresponde a las diferencias temporarias imponibles,
gste impuesto =@ ha medido empleando las tasas fiscales vigentes en nuestra
legislacion ecuatoriana, La Compania al 31 de diciembre de 2014 registra un pasivo
por impuesto diferido clasificado en corto y largo plazo, originado por la
depreciacidn de sus blenes revaluados, a continuacidn un detalle:

2014 2013
impuestos diferidos coro plazo uss 51,320 0
impuestos diferidos largo plazo 769,799 ¥

Beneficios sociales largo plazo

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, las cuentas beneficios sociales large plazo se
conforman segin el siguiente detalie:

2014 2013
Provisiones por beneficios sociales us§
Prowvisicn Julklacson Patronal 337,057 204464
Provision Desahucio 99,242 T6,64%
Uss 436,299 281,112
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{15}  Ingresos diferidos

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la cuenta ingresos diferidos se conforman
sanun el siguiente detalle;

2014 2013
Us% 663,537 618,220
Ingrescs diferidos
uUss 663,537 618,220

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, los ingresos diferidos se refieren a los valores
recibidos por congepto de valores iniciales de concesidn, los mismos que otorgan el
derecho a los concesionarios, del uso de los locales comerciales e islas ubicados en
el Centro Comercial. Dichos valores son reconocidos a los resultados del periodo
canforme se van realizando en el tiempo.

{16) Obligaciones financieras a largo plazo

El detalle de las obligaciones financieras a largo plazo al 31 de diciembre de 2014 y
2013, es el siguienta:

2014 2013
Banco Internacional 213,805 1,023 246
uss 213,905 1,023,246

El interés aplicable 5 esta operacidn es del 898 %, con garantlas hipotecarias
abiertas sobre locales comerciales y persanales, ¥ con vencimientos hasta febrero de
016,
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(17) Patrimonio de los accionistas

Capital

Centros Comerciales del Ecuador CA. fue canstituida mediante escritura puablica
celebrada el 5 de marzo de 1969 en la notaria No. 2 del cantdn Quito, siendo su
objetive principal la promocion y crganizacidn, construccion y administracion de
centros comerciales, la adquisicon, construccidn y administracion de edificios,
compra — venta de inmuebles y toda dase de actos y contratos permitidos por las
Leyes oe la Repablica

Mediante escritura publica de fecha 02 de julio de 2012, inscrita en el Registra
Mercantil del cantédn Quito, la Compatiia CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR
C.A, edeva a escritura pablica el contrato de fusion por absorcidn con las
Companias ESCAVILLA 5A., SERMAINC ClA LTDA., Asl mismo, mediante |a escrita
anteriormente citada, se disuelve anticipadamente las Companias ESCAVILLA 5.A
SERMAINC Cia LTDA., , el capital socal de la Compafiia en el 2014 y 2013, 05t
constituido por 300,000 acciones ordinanas, pagadas y en circulacion con un valor
nominal de USS 1 cada una.

Reserva Legal

De conformidad con las disposicones societarias vigentes, la Compania deberd
transferir a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de la ulilidad neta anual,
hasta iqualar por lo menos, el 50% del capital social de la Compania. Dicha reserva
no esta sujeta a distnbucion a los accionistas, excepto en el caso de liquidacion de la
Companla, pero puede ser capitalizada o ubkzada para absorber pérdidas en las
Operaciones.

Reserva facultativa

Corresponds 2 la aproplacién de las utilidades de afios anteriores, de conformidad
con |a resolucion que consta en la respectiva Acta de Junta General de Accionistas,
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Resultados acumulados

Al 31 de dicembre de 2014 y 2013, excepto por los ajustes provenientes de la
adopcidn a las NIF, & saldo de las ganancias de ejercicios anteriores esta a
disposicidn de los accionistas y puede ser ulilizado para la distnbucion de dividendos
y ciertas pagas tales como re liguidacion de impuestos, etc.

Los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las Mormas
Internacionales de Informacion financera “NIIF" gue se registraron en el patrimanio
en la cuventz Resultados acumulados, subcuenta “Resultados acurmulados
provenientes de la adopcidn por primera vez de las "NIF", que generaron un saldo
acreadaor, sdlo podra ser capitalizados en [a parte que exceda al valer de las pérdidas
acurmuladas y las aitimg ejercicio econdmico concluida, si las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas, o devuelto en el caso de liquidacion de la compania.

En el caso de registrar un saldo deudor, éste podra ser absorbido par 1oz resultadaos
acumulados y por los del Gltimo ejercicio econdmico concluido, s los hubiere,

Reserva de capital

El saldo de la cuenta reserva de capital proviene de [a transferencia de los saldos de
las cuentas reserva por revalonzacion del patrimonio y re expresidn monetaria
originadas en la comeccion monetaria de anos anteriores de las cuentas del
patrimonio de los accionistas y de los activos v pasivas no monetarios. De acuerdo
con las normas societarias vigentes, el saldo de la cuenta reserva de capital no esta
sujeta a distribucion a los acconistas, pero puede ser el objeto de capitalizacidn o de
absorcidn de pérdidas, previa decision de la Junta General de Accionistas,

Reserva valuacion de activos

En cumplimiente con las resoluciones de la Superintendencia de Compafias Mos.
06.Q.ICL0O04 de 21 de agosto de 2006, 0B.G.DSC.010 de 20 de noviembre de 2008
y SCICI.CPAIFRS.G.11.007 de 9 de septiembre de 2011; la Centros Comerciales del
Ecuador C.A., ha adoptado las Mormas Internacionales de Informacion Financiera
{MNiIF) en el afo 2011, producto de dicha adopcion, ha implementado dicha
normativa internacional para su afo de transicidn (2010) v para aguellos saldos
presentados al inicio de su periodo de transicidn (1 da enero de 20100,
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Otros resultados integrales-Pérdidas actuariales

Las nuevas mediciones del pasivo por beneficios definidos neto por concepto de
pérdidas actuariales no liguidadas, rendimientos de los activos del plan y los cambios
en ¢l techo del actvo para cada plan de beneficios definidos son reconocidos y
presentados como "Partidas que no se recdlasificaran al resultado del penoda™ en
Otros Resultados Integrales. La Compaiia aphca este tratamiento contable a partir
en funcion a ko establecdo en NIC 19, estos importes de beneficios a empleados a
largo plazo y post empleo son estimados por un penito independiente, inscrito y
calificados en la Superintendencia de Compafias.

Impuesto a la renta
Para los afos terminados al 31 de dicembre de 2014 y 2013, las partidas

conciliatonas gue afectaron la utibdad contable a fin de determinar la base gravada
para €l calculo del impuesto a la renta de dichos afios fueran;

2014 2013

Utilidad antes del impuestoalarenta USS 1,974,271 1,996,827
Otros resultados integrales

Pérdidas actuanales 84,086 0
Resultado Integral del ejercicio antes de
impuesto a la renta 2,058,357 1,996,827
Gastos no deducibles 124,239 197,662
Otras deducciones (40,429 {20,907
Base gravada del impuesto a la renta 2,142,167 2,173,582
Total impuesta causado 471,277 478,188
Impuesto a la renta Uss 471,277 478,188

-  ——————— 1
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Cadigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones

En el Suplermento de Registro Oficial N® 351, del 29 de diciembre de 2010, se
publicd @ Codigo Organico de la Produccidn, Comercio e Inversiones (COPCH), el
cual busca desarrollar las actividades productivas en el Ecuador y reforma y dercga
importantes cuerpos legales, con aplicacion desde enero de 2011, entre las mas
Importantes IEnemos

a)

b)

c)

En el COPCI se estipula una reduccién progresiva para todas las sooedades, de 1
{un) punto anual en la tanfa del impuesto a la Renta faandose en 24% para el
ejercicio fiscal 2011, 23% para el affo 2012 y 22% para el afo 2013 y
siguientes &jercicios.

Establece la rebaja de 10 puntos del impuesto a la renta que se reinvierlan y se
destinen a la adguisicién de actives de riesgo, materlal vegetativo, plantula y
todo insumo vegetal par la produccion agricola, forestal, ganadera y de
floricultura

Las socledades recién constituidas, las inversiones nuevas reconocidas de
acuerdo al COPCI, las personas naturales y sociedades indivisas obligadas a
llevar contabilidad, pagaran el anticipo del Impuesto a la Renta después del
quinto afo de operacion efectiva.

Exonera del pago del anlicipo del Impuesto a la Renta durante los periodos
fiscales en los que no perciban ingresos gravados, los proyecios productivos
agricolas de agroloresteria y sihicultura, con etapa de crecimiento superior a un
ano.

Establece la deduccion del 100% adicional a la depreciacién y amortizacion gue
corresponda a la adquisicion de maquinarias, equipos ¥ tecnologlas destinadas a
las implemantacidn de mecanismos de produccign mas limpia, © mecanismos
de generacion de energia renovable o a la reduccién del impacto ambiental de
la actividad productiva y a la reduccidn de gases del efecto invernadero, que no
hayan side requerides por las autoendades ambientales,

San deducibles los pagos de intereses de créditos externcs y lineas de crédito
abiertas por instituciones financieras del exterior, legalmente establecidas como
tales; asi como los intereses de créditos externos conferidos de goblerno a
gobierno o por organismos mullilaterales. En estos casos, los intereses no
podrén exceder de las tasas de interés maomas referenciales fijadas por el
Directono del Banco Central de Ecuador a la fecha del registro del crédito o su
novacidn, y $i de hecho las excedieren, se deberd efectuar la retencidn

33



{21}

i)

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
MNotas a los Estados Financieros
&l 31 de diciembre de 2014 y 2013

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América = USS

correspondiente sobre el exceso para gue dicho pago sea deducible, La falta de
registro conforme a las disposiciones emitidas por el Directario del Banco
Central del Ecuador, determinard gue no s¢ puedan deducir los costos
financieros del crédito. Tampoco seran deducibles los intereses de los créditos
provenientes de instiluciones financieras domiciliadas en paraisos fiscales o en
jursdicciones de menor imposicion.

Exonera del pago del Impuesto 2 3 Renta los ngresos gue obtenga los
fideicomisos mercantiles siempre que no e realicen actimdades empresanales u
operen négocios en marcha

Estin exonerados del Impuesto a la Renta los intereses pagados por
trabajadores por concepto de préstamos realizados por la sociedad empleadora
para que el trabajador adguiera acciones o participaciones de dicha empleadara,
mientras el empleado conserve la propiedad de las acciones

Las sociedades que transfieran por lo menos 5% de su capital accionario a
favor de al menos el 20% de sus trabajadores, podra diferir los pages del
Impuesto a la Renta y del respectivo anticipo de Impuesto a la Renta hasta los 5
afos calculando e interés, siempre que I3 acciones permanezcan en propiedad
de los trabajadores. Si se transfieren las acciones fuera de los limites minimos, la
sociedad deberd liquadar el Impuesto a la Renta en el mes siguiente.

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2014 y hasta la fecha de emision del presente informe,
no se produjéron eventos, que en cpinidn de la administrackén de la Compafia,
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros de la Compania CENTRO COMERCIALES DEL ECUADOR
C.A, al y por el afo terminado el 31 de diciembre de 2014, han sido aprobados por
la gerencia en fecha febrero 02 de 2015, y serdn presentados al Directoro y
Accionistas para su aprobacitn. En opinidn de la Gerencia de la Compafia, los
estados financieros serdn aprobados por el Directorio y Junla de Accionistas sin
modificaciones
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPEMNDIENTES
Alas aceiomstas de;

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. Y SUBSIDIARIAS

Cuite DM = Ecuados, tepliembre 28 de 2015
infarme sohre los estadas financieros

1. Hemgs auditade los estados finandiercs consclidados que se acompanan def GRUPO CENTROS
COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. Y SUBSIDIARIAS, que comprenden el estado de situacsin
financiera al 31 de diclembre del 2014 v los correspondientss estados consalidados de resultadas
integrales, de cambios en el patnmicaio vy de flujas de efective por el afo terminade en esa fecha,
a5l como wn resumen de las politcas contables significativas v ofras notas explicatras. Las
extados linancieras consolidados han sido preparados por la Administracian de la Compatia
CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. con base a lo establedide en la Mota 2 v en fa
Resoluddn Mo, SCVS-DNCDN-2015-003 de 20 de marzo de 2015, publicada en el Registro
Oficial 469 de! misma mes ¥ anc, gue contiene el “Reglamento sobre la infesmacidn
doumentas gue estan obligadas a remitir anualmente a la Superintendencia de Compafias,
Valores v Sequros, 25 sociedades sujetas a su controd yowgilancia™

Responsabilidad de fa Administracion de fa Companiz por las estados financieros para propdsitos
pspacialon

2. La Administracion de la Compadnia CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. &
respanszhle de la preparacion de estos estados financieros consolidades de acuerdo com las
poditeas contables descritas en la Mota 2 v, del confrod interno necesario para permitic 13
preparacitn de estadas Tinanceros consedidados acorde a lo determinada en la Resalucidn No,
SCACLDCCO 13,003 del 0l de febrero de 2074, de la Superintendencia de Comparias, gue
estén hbres de distorsiones ssgnificativas, debida a fraude o errar,

Fesponsabiidad gl Avahior

3. Muestra responsabilidad es expresar una cpirmidn sobre estos estadas finanoeroe conselidadas
basados em nuestra auditoria. Muestra auditorla fue efeciuada de acuerdo cons Marmas
Internacicnales de Auditoria, Dichas normas reguieren gue cumplamas con reguisitos &icas y
planifiguemcs y realicernos 3 auditoria para obtener certeza razonable de que los estadas
fimancieros consalidados no estén afectados por dstorsiones significativas. Una auditoria
comprende la aplcacion de procedimientos destinados a la obtencidn de la evidencia de
auditoriz sobre las cantidades v revelaciones presentadas en los estados financercs
consolidados. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e indluyen la
evaluacidn del riesgo de distorsianes significativas en los estados financieros consalidades por
fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracién los
controdes internos de la compania, relevantes para la preparacion y presentacitn razonable de
sus estades financieros conschdados, a fin de disefar procedimientas de auditorla adecuados 2
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las circunstancias, pera no con el proposito de expresar una opinidn sobre la efectividad del
control interno de la entidad. Una avditorla también comprende ta evaluacidn de gue las politicas
coriables utihzadas son apropéadas y de que las estimaciones contables hechas por fa
Administracion son razonables, asl como una evaluaodn de la presentacidn general de los
estadps fmancercs, Consideramos que ks ewdendia de auditorls gue hemos obtenida es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para exprésar nuesira opinitn de audioria.

O
4. En nuestra opnidn, lod eitados Tnancieros consobdados amiba mencionados han sdo
preparados, en iodos los aspecios importantes, de conformudad con a5 politicas contabies

descritas en la Mota 2 y acorde 3 W Resolucidn Mo SCCLDCC0.13.003 del 04 de fetwero da
2014 de la Superntendenca de Compaias.,

Baze confabla

5. Sin calificar nuestra apinidn, mfarmamas que en la Nota 2 a las estados financieros cansalidados
s describe la base contable utilizada para su preparacidn v que los negacios incluidos en los
edados fmancseros consolidados no han operado como una sola entided. Par lo tanto, los
estades financierod consohdados adjuntos no necesanamente representan resultados que se
habrian abtenido en caso que les negodios hubieren operado comp un negocio Unico durante
&l ano presentado o de resultados futuras de los negocios consalidados,

Restriccion a la distribucion y a L utilizacian

6. [Este informe #4td destinado dnicamente para la mformacidn y uso de b Administracitn de las
entidades que conforman e Grupo CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. Y
SUBSIDIARIAS y la Superiniendends de Compafias acorde & su Resplpcidn Mo
SC.ICLDCCO.13.003 del 04 de lebrero de 2014, [ cual establece L cbligatoriedad de presentar
estados financieros corsolidados a aquellas compatias dentro de los Grupos econdmicos
identificados por @ Servoo de Rentas internas al 31 de diciembre del afic anteror.
Eﬂnsurmnlmnm lod edtados inancieros consolidados adjuntos podrian no ser utiizades para
otras finas.

UHY ASSURANCE & SERVICES Cla, LTDA,
AUDITORES INDEPENDIENTES
RAMAE 00603
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA, ¥ SUBSIDIARIAS
Estados de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
{En délares de los Estados Unidos de América - USS)

Activos 2014 2013
ALTR0S COUmientes
Efecuvo v equnalentes ce efectvo ivata 3) sy 2.101,262 1,008,301
Cuentas por Cobrar (Nota ) 1,882,274 1,946,280
frventancs (Wota 5) 101,913 114,635
Sarvicios y otros pagos anticipadas (Nata &) 288, 20T 439,861
Activas por Impoestas carfnientas (Nolas 7) 754,109 5o, 104
Activos no carmentes mantensdos para la venta 113,056 113,056
Tatal actives cormentes 5.440,820 A4.277.240

Actbivos na cornentes

Propiedad y equipo neto de depreciacan acumulada
oe LSS 1487322 en el 2014 ¥

5% 13, 757,188 en el 2013 (Nota &) 14,500,026 15,727,078
Sctivas Intangibles (vata 8) 215,411 100,756
Citsas activas ma cormentes (WMata 10 3,053,672 2 BA0 116

Tatal Activos st 23,408,929 24,985,150




CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A, ¥ SUBSIDIARIAS
Estados de Situacion Fimanciera

Al 31 de diciembre de 2014 v 2013

{En délares de los Estados Unidos de América - U5S)

Pasivos y Patrimonio de los Accignistas
Pasivos corrientes

Cuertas por pagar (Naka 11)

Obligaciones financieras a corto plazo (Nota 12)

Obligacrones corrientes (Mota 13)

Otros pasivios corrientes (Vaka 74)

Total paswos carnentes

Pasivos a largo plaza

Cuentas por pagar largo plazo (Mota 15)
Obligaciones financeras 2 largo plazo (Matz 16}
Obligaciones patronales largo plazo (Nata 17)

Otros Pasivos na corrientes (Nofs 180

Total Pasivos

Patrimonio de los accion:stas

Captal - acoiones ordnarias nominativas (data 15

Feserva legal idata T5)

Feserva facultativa v estatutana (Note 190

Superdvit por valuacdn de prapiedad v equipa (Mata T9)

Valuacida de inversiones
Aesultades acurmulados (Nafa 180
Parlipaciones no controladoras (Mota 19)

Tatal patrimonio de les acciarmstas

Tatal pasivos ¥ patrimania de [as accicnistas

2014 2013
Us$ 1,876,228 444,102
1,284,038 1,410,082
1,054,796 1,162,707
112,806 1,192,523
4,327 25 4,208,814
60,673 75,7103
238,870 1,115,063

436,295 281,112
1,433.378 p1a.220
5% 5497 080 0299018
300,500 300,000
155,729 155,729
1,100,806 1110506
3,904,570 4,653,200
10,284 (336)
10,558,532 9,637,121
872,219 828,752
LSS 16,912,840 16,685,272
US§ 23,400,929 22,985,190




CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. Y SUBSIDIARIAS

Estados de Resultados Integrales

Por los anos terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

{En dalares de los Estados Unidos de América - US5S)

Ingresos ordinarios
Vientas

Costos de vantas

Litilidad bruta en ventas

Gastos ordinarios
Gastos de venta y administrativos
Litilidad ordinaria
Ganancias / {pérdicas)
Ferdidas, neto
Ganancias, neto
Farticipaciones no controladas

Total ganancias (pérdidas) neto

Resultado del ejercicio antes de impuesto ala
renta y participacion trabajadores

Participacién trabajadores
Impuesto a la renta

Resultado del ejercicio

2014 2013
Uss: 11,588,280 11,145,924
(2,133,566) {2,278,645)
6, 767 930 6,075,574
2,686,779 2,791,705
(209, 704) (454, 568)
100,656 65,225
{43.467) {11,952)
{152,515) (401,295)

usy 2,534,263

393,556
507.976

Usd 1,632,731

—

2,390,408
T TATRRLI e

362 167

498 284

1,529,950
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADDR C.A. ¥ SURSIDIARIAS
Estadas de Flujes de Elective
Aias terminados & 31 de dicembre de 2014y 2003

{Er ddlares de loa Estadas Unidos de America - UL}

FLAE vl
Flupst ce plagtea par fad sctrmicdaces de aperaciin:
Flective recdinto o clienses 1155473 11,314,354
Eircinve pagada a nrowsederes, empleadns [, 1sT050; {rang. o
Erectind eI an L Cperadaees. 1.ESEA15 3006154
Efecinet pagada obca, nels [E50 FHH} (1,140,855
Efeciren nelo prodesha en s acthndades
ke ppraitn 3,248 317 1.745.33%
Fiyjos deedective par las actaediades de mvarsin:
Aihngned depripiedlaces v equipss 17 B (37517
adkcinnes de intarg bies 14,6011 [ER: LN
Werila de prepied sk v equipi 55,4213 EET
Oiras enbradas Gakdas) 9o efeciien |18, 16] LF1,9145
Efecthan neie pagada e las actividades
chr irmeEriin {645,100 i1, 0 60
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. y SUBSIDIARIAS
Notas a los Estados Financieros Consclidados
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
{Expresados en dolares de los Estados Unidos de Ameérica — USS)

Constitucion y objeto

Centros Comerciales del Ecuador C. A, ("Matriz * o la “"Compafia”) fue constituida
mediante escritura publica celebrada el 5 de marzo de 1969 en |a notaria No. 2 del
canton Quito, mediante reforma de estatutos inscrita en el registro mercantil el 25
de septiembre de 201 2.

Su objeto principal es la promocion, organizacidn, administracién, operacion y
manterimiento de centros comerciales de servicios especializados o de comercio
licito; dar en concesidn o derecho de uso los bienes de su propiedad; la presentacion
ge senvicios técnicos especializados en las ramas) economica, administrativa,
crganizacional, financiera, informatica, tributaria, contable y arquitectura; podra
ejecutar todos los actos v suscrbir los contrates permitidos por la ley ecuatoriana
afines a su objeto social

Las subsidiarias de la Compafla Centros Comerciales del Ecuador CA. que se
incluyen en los estados financieros consolidados, son fas siguientes:

Proporricn de
Compafiizs subsidizrias Actividad principal ggﬁ; participacidn accianara

| s

COMPENENTOSEVPREAAES MRS, [ s e iy W
de endretenimiento.

(EVETASTE A, LTDA. I5enicia de dimentoy ehica Feuador W
TONYCONDADO 5.4 CONTONY Senig de slmentoy bebida, Ecuador 5% A
OPTONYS.A, envidade dlimendo y bebida. Eeuadar 5% 1,
PERSADORS.A, Activicades Inmobiliarizs. Fousdar 50% I

Bases de presentacién y preparacién de estados financieros

Las estados financieros consolidados de Centros Comerciales del Ecuador CLA. v
Subsidiarias 2l 31 de diciembre de 2014 y 2013 han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF),

Las politicas contables que utilizan las subsidiarias son consistentes con las que aplica
la Matriz en la preparacién de los estados financieros.

La informacion contenida en los estados financieras consolidadas es responsabilidad
de la administracion del Grupo.

A continuacien se describen las principales peliticas contables adoptadas en la
preparacion y presentacion de estos estados financieros. Tal como lo requieren las

A
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Normas Internacionales de Informacidn Financiera Mo, 1, estas politicas han sida
definidas en funcién de las NIF vigentes al 31 de diciembre de 2014 y 2013,
aplicadas de manera uniforme en los periodos que se presentan.

Base de Presentacidn.-

Estan obligadas a presentar los estados financieros consolidados auditados: (i) las
sociedades que ejercen control de conformidad con lo establecido en laNIC 27 o la
NIIF 10 y en la seccidn 9 de la Norma Internacional de Informacion Financiera para
Pequefas y Medianas Entidades; (i) las sodedades que son propietarias directa o
indirectamente de méds de la mitad del poder de voto de subsidianas extranjeras y
nacionales; v (i) los grupos econdmicos establecidos por el S5RI. Ademas, deberan
enviar por separado, los estados financieros auditados de la controladora y los
estados financieros de cada una de las subsidiarias

Los estadas financieros consolidados han sido preparados con base en las Normas
Internacionales de Infarmacidn Financiera (NIIF} y se presentan en ddlares de los
Estados Unideos de América, que es la moneda funcional de la Compania y de curso
legal en la Repdblica del Ecuador.

La preparaciion de los presentes estados financieros consolidados en conformidad
con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera, requieren que la
Administracidn, realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con &l propdsito de determinar la
valuackhn y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros.

Consolidacion de Estados Financieros.-

Las subsidiarias son todas las entidades sobre las que CENTROS COMERCIALES DEL
ECUADOR C.A, tiene poder para dirigir fas politicas financieras y de operacian, lo
gue generalmente se deriva de una participacion superior a la mitad de los derechos
de voto. Las subsidianas se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el
control a la seciedad, y se excluyen de la consolidacian en la fecha en que cesa &
Mmisma,

Una compania tiene control cuando:

a) Tiene poder sobre la participacién.

b) Estd expuesio, o tiene derecho a rendimientos variables procedentes de
implicacién en la participada, y

¢ Tiene la capacidad de usar su poder para afectar a sus rendimientos.

Los presentes estados financieros incluyen la consolidacion, linea a linea, de todos

los activos, pasios, ingresos, gastos y flujos de efectivo de contenido simiar de la
sociedad matriz y sus subsidianas, después de eliminar todos los saldos y efectos en

9
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ingresos y gastos, resultantes de transacciones entre las empresas incluidas en la
consolidacian, Los estados financieros de las subsidianas son preparados utilizando
las mismas polibcas contables que las de la sociedad matriz.

En ef caso de subsidiarias controladas, la participacion en las utiidades o pérdidas y
en los activos netos, que son atribuibles a fos accionistas minoritarios se presentan
separadaments como interés minoritario en el estado de resultados integrales y
dentro del patrimonio en el estado de situacion financiera consolidado, Dehido a
gue los intereses minoritarics son parte del grupo las transacciones con ellos son
reconocidas en el patrimonio.

Efectivo y equivalentes de efectivo.-

El efectivo v egquivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, los
depositos a la vista mantenidas en instituciongs financieras v olras inversiones da
corto plazo de alta liquidez con vencimientas originales de trés meses 0 menos y
cobreqgiros bancanos no recurrentes, Los sobregiros bancarios recurrentes son
presentados como pasivos corrientes en el Estado de Situacién Financiera.

Cuentas por cobrar.-

Los documentas y cuentas por cobrar son activos financieros no dervados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activa,

Después del recanocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deteriora. Ef
ingreso por intereses {(incluyendo los intereses implicitos) si existieren, se reconocen
COMO iNgresos por inversiones e intergses y se calculan utilizando la tasa de interés
efectiva, exceplo para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconccimienta
del interés resultare inmaterial.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provisién para reducir su valor al
de probable realizacién, Dicha provision se constituye en funcion de un andlisis de
la probabilidad de recuperacitn de las cuantas,

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos supenones a 12 meses desde la fecha del estado
de situacién financiera, que se clasifican como actives no corrientes.

Estimacion para cuentas de dudoso cobro.-
La estimacidn de cuentas de dudoso cobro se incrementa mediante provisiones con

cargo a resultados del periodo y se disminuye por los castigos de las cuentas
consideradas irrecuperables.
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Inventarios.

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto realizable, el que resultare
menor, El costo se determina utilizando el método de promedio ponderado. El valor
neta realizable representa el precin de venta estimado menos todos los costos de
terminacidn y los costos necesarios para la venta.

Propiedades, planta y equipos.-

Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades y
equipos sé miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, maquinaria y equipo comprende su precio de adquisicidn
mias todos los costos directamente relacionades con la ubicacidn del activp, su
puesta en condicionas de funcionamiento sequn lo previsto por la practica contable
y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento
o de reconsideracién de la ubicacion del activo.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo.- para |as partidas de
equipos de computacion, vehiculos, maquinaria, adecuaciones e instalaciones vy
muebles v enseres, la Compafila después del reconocimiento inicial, dichas partidas
de propiedades y equipas son registradas al costo menos la depreciacion acumulada
y el importe acumulado de [as pérdidas de detenoro de valor,

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el pericdo
en gque se producen.

Medicion posterior al reconocimiento: valor razonable o revaluacion como
costo atribuide.- para el caso de los inmuebles, 1a entidad ha optado, en la fecha
de transicion a MIIF, por la medicion de dicha partidas de propiedades y equipos por
el método de revaluacidn.

Método de depreciacion y vidas dtiles.- El costo y el costo atribuido de
propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida
util estimada, valor residual v método de depreciacion son revisados al final de cada
afio, siendo el efecto de cualguier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva por ser considerado un cambio en estimacion contable.
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A continuacion se presentan [as principales partidas de propiedades v equipos v las
vidas Utiles usadas en el cilculo de la depreciacion:

Partida de propiedades y equipos Wida Gtil (en_anos)

Edificios 20
Muebles y enseres 10
Equipo de computadidn 3
hMaguinaria, equipo e instalaciones 10

Retiro o venta de propiedades y equipos.- La utihidad o pérdida que suna del
retire o venta de una partida de propiedades v eguipos es calculada comao |3
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados.

Activos Intangibles.-

Los activos intangitles se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos
intangibles comprende su precio de adguisicién mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion del activa,

Obligaciones Financieras.-

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable,
neto de los costos de |3 transaccion incurridos. Estas obligaciones se registran
subspcuentemente a su costo amortizado, cualguier diferencia entre los fondos
recibidos (netos de los costos de transaccion) y el valor de redencién se reconoce en
el Estado de Resultados durante el periodo de la obligacion usando el método del
interés efectivo.

Cuentas por pagar y Otras Cuentas por Pagar.-

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Despuds del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses {incluyendo
los intereses implicitos) si existen, se reconocen coma costos financieros y se calculan
utifizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuandao al reconocimiento del interés resultare inmatenal.
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La Compania tiene implementadas politicas de manejo de nesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
térmings crediticios pre acordados,

Impuesto a la renta.-

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar carriente v el impuesto diferido,

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso o gasto, y
ser incluidos en el resultado, excepto en la medida en gue hayan surgido de una
transaccion o sucesn que se reconoce fuera dal resultado, va sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesta también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacién de negocios.

Impuesto corriente.- El impuesto por pagar cormente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afio, La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido alas partidas de ingresos exentos o gastos no deducibles
e inclusion de partidas de beneficio tributario, El pasivo de la Compandia por
concepto dal impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada perindo.

Las disposiciones tributarias vigentes establecen que |a tasa corporativa de impuesto
a la renta serd del 22% sobre las utilidades gravables para el afo 2014,

Impuestos diferidos.- El impuesto diferide se reconoce sobre las diferencias
termporarias entre &l valor en libros de los activos v pasivos incluidos en los estados
financieros v las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad
gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Se reconocerd un activo por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida
en que resulte probable que la Comparila disponga de utilidades gravables futuras
contra las que se podria cargar esas diferencias tempeorarias deducibles,

La entidad reconocerd un impussto diferido activo para todas aquellas diferencias
termnporarias deducbles gue se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el futurno.

Los activos ¥ pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
gue se espera sean de aplicacidn en el periodo en el gue el activo se realice o el
pasivo sa canceale,

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la
normativa tributania, la re estimacion de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
activg, 58 reconace en @l resultadn del periodo, excepto en la medida en que se
refacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultadeos del perfodo,
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La Compafla debe compensar actives por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferides si, y sdlo si, tiene reconocide legalmente el derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; v
los activos por impuestos diferidos y los pacgivos por impuestos diferidos se derivan
del impuesto a la renta y la Compania tiene la intencidn de liquidar sus activos y
pasivos Comao netos

Beneficios a los empleados
Beneficios de corto plazo.-
Comesponde principalmente a;

« La participacidn de los trabajadores en las utiidades, ésta provision es
calculada en funcion del 15% de la utifidad contable anual antes del
impuesto a la renta, segun lo establecido por la legislacidn ecuatonana
vigente, especificamente el Cadigo de trabajo, Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte de los gastos de operacion,

= Macaciones, se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre la base devengada,

= Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a
la legrslacidn wigente en el Ecuador,

Provisiones.-

Las provisiones se reconocen cuando a3 Compadia tene una obligacion presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compafia tenga que desprenderse de recursos gue incorporen beneficios
economicos para cancelar la obligacidn, y puede hacerse una estimacidn fiable del
importe de la obligacian.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembaolso
necesaro para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los rlesgas v las incertidumbres correspondientes, Cuando se mide una
provisién usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacidn presente,
su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efective,

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos
requenidos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como
un active sl es virtualmente cierto que se recibira el reembolso y el valor de la cuenta
por cobrar puede ser medido con fiabilidad.
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Provision para jubilacién patronal y desahucio.- El Cédigo del Trabajo de la
Repoblica del Ecuador estable el derecho de conceder jubilacion patronal a todos
aguellios empleados que hayan cumplido un tiempo de servicio de 25 afos en una
missma institucidn

En adician, el Codigo de Trabajo establece la obligacion que tienen los empleadores
de indemnizar a los empleados con el 25% de su Gltimo sueldo muliplicado por los
anos de servicio cuando la relacidn laboral termina por desahucio.

La Compafia establece provisiones para los beneficios de jubilacidn patronal e
ndemnizacion por desahucio en base a un estudio elaborado por una firma
ecuatoriana de actuarios consultores, No se mantiene ningdn fondo asignado por
los costos acumulados para estos beneficios.

El costo de las pravisiones para jubilacian patronal y desahucio ha sido determinado
mediante el mélodo actuarial de costeo del crédito unitario proyectado, Bajo este
método los beneficios de pensiones deben ser atnbudo al periodo de seracio del
empleado y basados en la fdrmula del Plan, de tal manera que se atribuye la misma
cantidad dae beneficio a cada afo de servicio, tomando en consideracion el uso de
hipatesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios,

Estas hipotesis reflejan el valor del dinero a traviés del tiempao, el incremento salarial
y las probabilidades de pago de la pension.

Las hipdtesis actuariales consideradas son:

Experiencia de Mortalidad

Namero de fallecidos por 100,000 vivos
Edad Hombres Mujeres

45 470 230
=0 a3 132
B5 773 485
&0 989 716
65 1264 1062
70 1615 1582
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Experiencia de Rotacion

Edad  Hombres Mujeres

20 10.90% 10,10%

25 8.70% 10,10%:

i) 7.,40% B.90%

35 6,90% B,40%

40 7.20% 8.40%

45 7.50% 9.20%

50 9,30% 11,10%

55 11,70% 15.0%

&0 11,90% 13.70%

Bases técnicas

Fecha de valoracian 31/12/2014
Tasa de descuento 6,54%
Tasa de rendimiento de activos R
Tasa de incremaento salarial 3.00%

El costo de la ubilacidn patronal se carga a cada periodo, en funcién del aumento
de la antigGedad y de los sueldos de los trabajadores que laboran en la Compania a
la fecha de la valoracidn actuarial.

Reconocimiento de ingresos, costos y gastos.-

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir considerando el importe estimado de cualquier descuento comercial gue la
Compafila pueda otargar.

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
efectuado el pago v se registran en el pericdo mas cercano en el gue se conocen,

Uso de estimaciones

La preparacidn de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF), requieren que la Administracion realice ciertas
estimaciones y supuestos contables inherentes a la actividad econdmica de la
entidad que inciden sobre la presentacidn de los activos y pasivos y los montos de
ingresos y gastos durante el periodo comespondiente; asi como también las
revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados
financieros. Las estimaciones y supuestos utiizados se basan en el mejor
congcimiento por parte de la Administracion de los hechos actuales, sin embargo,
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los resultados reales podrian variar en relacidn con los estimados originales debido
a la ocurrencia de eventos futuros
Compensacion de saldos y transacciones.-
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos v gastos, salvo agquelios casos en los que la
compensacion sea requernida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea
el reflejo de la esencia de la transaccian.
Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o per una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacidn y la Compafia tiene |a

intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar gl activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resuitados.
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{3)  Efectivo y equivalentes de efective

La cuenta se halla conformada por:

Diciembre 31,
2014 2013
{en LLS, ddlares)

Caja 90,476 7.980
Bancos 142,034 190,321
IAVErSIones 1,868 752 26, 99

2,101,262 1,005,301

(4) Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar se conforman segon el siguiente detalle:

Diciembre 31,
2014 2013
(en U5, dolares)

Cuentas por cobrar comerciales 151,155 146,823
Provisidn cuentas por cobrar {6,213 {5,249)
Tota cuentas por cobrar neto 144 841 141 574
Cuentas por cobrar relacionadas 1,577,557 871,092
Otras cuentas por cobar 159,875 933.614
1,882,274 1,946,280

Al 31 de diciembre de 2014 v 2013, las cuentas por cobrar Companias relacicnadas
no devengan intereses.
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Inventarios

La cuenta de nventarios incluye:

Diciembre 31,
2014 2013
{en U.5. dolares)

Inventarios de materia prma £9,051 81,710
Irventarios de productos en proceso 0 2,181
Inventarnos de suministros y materiales 32,861 6,998
Otros inventanos 0 23,744

101,913 114,635

Servicios y otros Pagos Anticipados
La cuenta de sericios y olros pagos anticipados se encuentra conformada por

Diciembre 31,

2014 2013
{en LS. dolares)

Sequros pagados por anticipado 39,347 25,966
Arriendos pagados por anticpado 220,547 233,049
Anticipos proveedores 21,010 178.052
Otros anticipos entregados 1.302 2,796

288,207 439,863
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Activos por impuestos corrientes

Este rubro incluye:

Diciernbre 31,

2014 2013
{fen LS. délares)

Crédito Tributario-mpuesto al Valor Agregado 151,096 76,368
Criédito Tributario-Impuesto & la Ranta 803,013 oHE1,735
754,109 658,104

Fropiedad y equipo

Al 31 de diciembre de 2014 v 2013, el rubro de propiedad y equipo incluys:

Terrenos

Edificios

Contrucciones en Curso
Instalacionas

Muebles y Enseres
Maquinaria y Equipo
Equipn da Camputacion

{-) Depreciacién Acumulada

Diciembre 31,

2014

2013

{en LLS. dolares)

Total propiedad y equipo, neto

6,253,415 6,253,415

21,712,492 20,071,680

0 405,089

o 1,649,725

705,979 473,070
826,863 375,292
274,498 255,993

29,773,246 29,484,266

(14,873,221} (13,757,188}
14,900,026 15,727,078
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Activo intangible

Este rubro incluye:

Activo intangible
Amartizacicn acumulada
Activo intangible neto de amartizacion

Otros intangibles

Otros activos no corrientes

A continuacion un detalle:

Inversiones asociadas (en otras companias)

Centro Comercial el Condado 5.4,
Maontelimar 5 A,
Land adquisition Landa Cia Ltda.
Central Amerncan Mall Corp.
Mob Hill Club Turismo 5.4A.
Inmodiamante 5.4,

Otros activos no corrientes

Diciembre 31,
2014 2013
{en U.S. dolares)
211,325 192,609
[117.632) 191,854)
93,693 100,756
121,718 1]
215411 100,756
Diciernizre 31,
2014 2013

tan U.S, ddlares)

253,911 181,422
204,329 204,329
49,491 49,491
1,927 500 1,927 500
17,374 17,374
101,067 0
500,000 500,000 (i)
3,053,672 2,880,116

{i) Corresponde a un abono realizado por la Compafia Central American dall
Corp., con cargo a la Compadia Centros Comerciales del Ecuador CA,, para

la adquisicion de un inmueble en Bolvia.
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(11)  Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar se conforman de la sigumente manera:

Diciembre 31,
2014 2013
{en LS. délares)
Proveedares y otras ctas. por pagar locales 1,580,827 393,805
Proveedores y otras clas. par pagar exterior 249 448 20,296
Cuentas por pagar relacionadas 35,953 1}
1,876,228 444,102

{12) Obligaciones financieras a corto plazo

El rubra obligaciones financieras corto plazo se halla conformado por:

Diciembre 31,
2014 2013
(en U.S. dblares)
Préstamos bancarios 1,209,341 1,140,078
Sobregiros bancarios 74,696 270,004
1,284,038 1.411!:{!2
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{13) Obligaciones corrientes

(14)

El rubro Obligaciones carrientes incluye:;

Con la Administracion Tributaria

Impuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio
Con el IESS

Por Beneficios de Ley a empleados
Participacion Trabajadores

Otros pasivos corrientes

Se conforman segin el siguiente detalle:

Otras cuentas por pagar
Acreedores varnos
Reposician caja chica
Anticipo clientes
Provisiones

Diclembre 31,
2014 2013
{en U.S. délares)
43 624 134,089
513,644 498,284
16,411 21,095
93,230 147,073
387 8RB 362,167
1,054,796 1,162,707
Diciernbre 31,
2014 2013
{en U5, délares)
0 1.074.440
0 45,740
0 187
19,198 2.250
93609 69,306
112,806 1.1&!!3
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(15) Cuentas por pagar largo plazo

La cuenta incluye;

Diciernbre 31,
2014 2013
fen LS, dilares)

Cuentas por pagar locales 60,673 75,708

60,673 75,708

{16) Obligaciones financieras largo plazo

Este rubro se encuentra conformado de la siguignte manera:

Diciernbre 31,

2014 2013
fen LLS, dafares)

Préstamos locales 238870 1,070,907
Prastamos del extarior 0 44,156
238,870 1,115,063

{(17) Obligaciones patronales largo plazo

Las obligaciones patronales largo plazo incluyen:

Diciembre 31,
2014 2013
(en L.5. dalares)
lubilacion patronal 337,057 204, 462
Desahucio 09,241 76,649
436,299 281,112
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Otros Pasivos no corrientes

Un detalle de otros pasivos no corrientas es como sigue;

Diciembre 31,

2014 2013
fen LS. dalares)

Anticipo clientes 42 0

Ingresos diferidos 663,537 618,220 (i)

Impuestos diferidos 769,799 & (i)
1,433,378 618,220

(i) Al 31 de diciembre de 2014 v 2013, los ingresos difenidos se refieren a los
valores recibidos por concepto de valores iniciales de concesidn, ios mismaos
gue otorgan el derecho a los concesionarios, del uso de los locales
comerciales e islas ubicados en el Centro Comercial. Dichos valores son
recanocidos a los resuftados del periodo conforme se van realizando en el
tiempo.

(ii) Bl impuesto diferide pasivo corresponds a las diferencias temporarias
imponibles, este impuesto s2 ha medido empleando las tasas fiscales
vigentes en nuestra legislacién ecuatoriana. La Compafiia al 21 de diciembre
de 2014 registra un pasivo por impuesto diferido clasificado en corto y largo
plazo, originado por la depreciacion de sus bienes revaluados.
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Patrimonio de los accionistas

Capital

El capital sacial de la Compadila en el 2014 y 2013, estd constituido por 300,000
acciones ordinarias, pagadas y en crculacian con un valor nominal de LI5S 1 cada
Lirg,

Reserva Legal

De conformidad con las disposiciones societarias vigentes, la Compadnia debers
transfenr a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta anual,
hasta igualar por lo menos, el 50% del capital social de la Compadia. Dicha reserva
no estd sujeta a distribucidn a los accionistas, exceplo en ¢l caso de liquidacicn de
la Compania, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas en las
operacionas

Resarva facultativa

Corresponde a la apropiacion de las utilidades de afos anteriores, de conformidad
con la resolucidn que consta en la respectiva Acta de Junta General de Accionistas.

Reserva valuacion de activos

En cumpimiento con las resoluciones de la Superintendencia de Companiias Nos.
06.Q.1C1.004 de 21 de agosto de 2006, 08.G.DSC.010 de 20 de noviembre de 2008
y SCICLCPAIFRS.G.11.007 de 9 de septiembre de 2011; la Centros Comerciales del
Ecuador C.A, ha adoptado las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIFF) en el afo 2011, producto de dicha adopcign, ha implementado dicha
normativa internacional para su afo de transicion (2010} y para aguellos saldos
presentados al inicio de su periodo de transicidn (1 de enera de 2010).

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, excepto por los ajustes provenientes de la
adopcidn a las NIF, el saldo de las ganancias de ejercicios anteriores estd a
disposicion de los accionistas y puede ser utiizado para la distnbucidn de dividendos
y ciertos pagos lales como re liquidacion de impuestos, elc.

Los ajustes provenienles de la adopcdn por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion financiera “NIF® que se registraron en el patrimonio
en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados acumulados
provenientes de la adopcion por pnmera vez de las “NIF®, que generaron un saldo
acreedor, s6lo podrd ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
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acumuladas y las ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en
ghsorber pérdidas; o devuelto en el caso de liguidacion de la compania.

En &l caso de registrar un saldo deudor, &ste podra ser absorbido por los resultados
acumulados y por los del ditimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.

Participaciones no controladoras

Se identifican de manera separada respecto a la participacién de la Matriz. Las
participaciones no controladoras podrian ser inicialmeante medidas a su valor
razonable o como |a parte proporcional de las participaciones no controladoras de
los activos netos identificables de la adquirida. Posteriormente a la adquisicion, el
valor en libros de las participaciones controladoras serd el importe de dichas
participaciones al reconacimiento imicial mas la porcidn de las particpacionas no
controladoras del estado de cambios en el patrimonio neto posterior.

Cadigo Organico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial
Mo. 351 el Cadigo Organico de la Produccidn, Comercio e Inversiones, &l mismao que
incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

» Lareduccidn progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto
a la renta para sociedades, asl tenemos; 24% para el afio 2011, 23% para
el ano 2012 v 22% a partir del afo 2013,

»  Exoneracion del impuesto a la renta durante 5 anos para nuevas sociedades
cuyas inversiones se realicen para el desarrollo de sectores econdmicos
consideradas prionitarios para el Estado,

= Excneracidn de retencign en la fuente de impuesto a la renta en page de
intereses de créditos externos otorgadeos por instituciones financieras.

o La reduccién progresiva del porcentaje de retencidn en la fuente de
impuesto a la renta en pagos al exterior confarme la tarifa de impuesto ala
renta para sociedades.

« Exoneracion del pago del anticipa de impuesto a la renta hasta el quinto ano
da operacian efectiva para las nuevas sociedades.

= Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e

interesas por créditos otorgados por instituciones financieras destinadaos al
financiamiento de inversiones previstas en este Cadigo.
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Eventos subsecuentes
Entre el 31 de diciembre de 2014 y hasta la fecha de emisidn del presente informe,
no se produjeron eventos, gue en opinidn de la Administracion del Grupo, pudieran
tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan,
Aprobacion de los estados financieros
Los estados financieros de CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA Y
SUBSIDIARIAS, al y por el afo terminado el 31 de diciembre de 2014, han sido
aprobados por la gerencia en lecha septiembre 14 de 2015, y serdn presentados a

los accionistas para su aprobacion. En opinidn de la Gerencia de la Compariia, los
estados financieros serdn aprobados por sin modificaciones
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