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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos accionistas de 
CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA 

Quito DM - Ecuador, Febrero 12 de 2015 

Informe sobre los estados financieros 

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompañan de la Compañía CENTROS 
COMERCIALES DEL ECUADOR CA que comprenden, los estados de stuación financiera 
al 31 de ticiembre de 2014 y 2013 y de los estados conexos de resultados integrales, 
estados de cambos en el patrimonio y flujos de efecto por los años terminados en esas 
fechas, así como un resumen de las pollicas contables sgnfcatvas y otas notas 
explicatwas 

Responsabilidad de la Administración de la Compañía por fos estados financieros 
2. La Adrwnistación de la Compañía CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA es 

responsable de la preparación y presentación razonable de estos estados fmancioros de 
acuerdo con Normas Intemacionales de Información Financiera y Normas Internacionales 
de Contablidad Esta responsabilidad incluye el dseño la implamación, y el 
Ímantenimento de controles internos relevantes para la preparación y presemación 
razonable de los estados financieros de forma que estos no estén afectados por 
distorsiones signficawwas, sean éstas causadas por fraude o ertor mediante la elección y 
aplicación de políticas contables apropiadas y la elaboración de estmaciones contables 
razonables de acuerdo con las circunstancia   

Responsabilidad del auaitor 
3_ Nuestra resporsablidad es expressr una opinión sobre estos estados financieras basados 

en nuestra audtoria — Efeciuamos muestra auditoria de acuerdo con Normas 
Internacionales de Auditoría Dichas normas requieren que cumplamos con requistos 
étcos y planfiquemos y reglcemos la autoria para obtener ceteza razonable de que los 
estados financieros no están afectados por distorsiones sgnifiativas, Una auditoria 
comprende la aplicación de procedimientos destinados a la obrención de la endenca de 
auchtona sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados fenceros. Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluación del 
riesgo de distorsiones significatmas en los estados financieros por fraude o error Al 
efectuar eta evaluación de nesgo, el auditor toma en consideración los controles internos 
de la Compañía, relevantes para la preparación y presentación razonable de sus estados 
financieros a fin de disenar procedimientos de auditria adecuados 3 las crcunstancias, 
pero no con el propósto de expresar una opinión sobre la efectudad del control interno 
de la entidad, Uns auditoria también comprende la evaluación de que los panapios de 
contabilidad urlizados son apropiados y de que las estimaciones contables hechas por la 
Administración son razonables as como una evaluación de la presentación general de los 
estados fmancieros Consideramos que la evdiencia de auditoría que hemos obtenido es. 
Suficente y apropiada para proporcionar Una base para expresar nuestra opinión de
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Quo. Ecuador 

Vena asurande ee 

Opinión 

4 En muestra epmón los estados financieros arma mencionados presentan 
razonablemente en todos los aspectos Importantes, la situación fmanciera de la 
Compañía CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.. al 31 de dicembre de 2014 y 
2013 así como los resultados de sus operaciones, los cambios enel patrimonio y sus flos 
de efectivo por los años terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013, de conformidad 
con la Normas Internacional de Información Financiera, 

UHY ASSURANCE 8 SERVICES CÍA LTDA. 
AUDITORES INDEPENDIENTES 
ANAE 00603 

  

     
   

Edgar Otegé 
Sedo de Autoría



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA 
Estados de Situación Financiera 

AL 31 de diciembre de 2014 y 2013 
(En dolares de los Estados Unidos de América - US$) 

Activos 

ANOS comentes 

Etecivoy equivalentes de efectmo (ot 4) 
Cuentas por cobrar neto de estimación de provisón 
para cuentas de cuoso cobro de US$ 4,703 enel 2014 
36539enel 2013 (Nota 5) 

Pagos anticipados (ota 6) 

Toral activos comentes 

AMOS nO comentes 

Propiedad y equipo neto de depreciación acumulada 
de USS 13,£91 656 en el 2014 y US$ 12,614,345 en el2013 (Nota 7) 

Inversones en compañas (ota 8) 

Otros actos no comentes (Nota 9) 

Total actos 

  

US 2028391 

2 540,595 

259196 

378881 

13,099,892 

3005519 

soo'000 

us$ 21874202 

2013 

92.029 

2337022 

259.016 

9467 

  

13727307 

3272.06 

500.000 

astas



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 
Estados de Situación Financiera 

AL31 de diciembre de 2014 y 2013 
(dólares delos Estados Unidos de América -USS) 

    

  

AL31 de Diciembre de 
207 

Pasivos y Patrimonio de los Accionistas 
ms comentes 

Obligaciones financiera cono plazo ta 30) USE 125,345 110078 
Cuantas por pagar Pta 11) 22070 2500.02 
Payo sumados ito 32) er oy 
Impuestos endo cet lao. Noa 13) 5130 o 

Toa pastos cometes 2806467 27507 

Brisa comes 
Bera secas rg lao ua 14) 436299 2 
Irsess eros (ora 15 0597 sima 
igacorssIeonceras largo poo Ma 19 219905 1023286 

Impuestes dedos aro plazo (Vota 13) 169799 9 
Tota Pos Uss 580007 seo 

Primo des acconatas 

Copia 300.00 acciones, 00.000 
cra y aguda Pola 17) 00000 20090 

Reserva lega ta 17) 155729 158.129 
Hosen cl ia 17) 10806 1n0g06 
Otros resta inegrls 20006 o 
estados acumulados. tota 17) 
esa de captal ot 17) 260 1a61zO 
esa vlución de acuosa 17) aS04S7O «esa 
Rentados acumulado por apicacón de rs 208293 1020 
Pesados acumulados 2A9a710 209876 

Toa pato de os scans US 1590906 DS 
Total paswos y patenta de los acconstas 1sS 21874397 2510 

 



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA 
Estados de Resultados Integrales 

Por los años terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013 
(En dólares de los Estados Unidos de América - USS) 

Ingresos ordinarios 

Concesiones 
Mantenimiento. 
Marketing 
Serios 
Otros Serios 

Total ingresos ordinarios 

Gastos orcinanos. 

Gastos de venta y administratwos 

Depreciaciones de propiedades y equipos Nota 7) 

Utilidad ordmara 

Ganancias pérdidas) 

Pérdidas, neto. 
Ganancias, noto 

Total ganancias! (pérditas), neto 

Utilidad del ee antes de impuesto 
ala renta 

Impuesto ala renta (Vota 18) 
Unidad qua del jecca 

Otros resultados integrales 
Pérdidas Actuanales 

Total oros estados integrales 

Total resultado integral del jerccio 

Unidad neta por acción 

uss 

uss 

use 

us$ 

us$ 

Años terminado el 
31 de diciembre de 

2018 

5049,576 
1,168,665 
806,78 
184,449 
150,685. 

8,419,553 

5256:454 

10773 

2.085.789 

(135.245) 
2377 

11518) 

197.2 

(71210 

1502.94 

84.086 

Tu 

  

529 

2003 

5,592 703 
1,102,694 
345,389 
181,188. 
160,160. 

12,082,135 
  

864,418 

1023154 

2 194,563 

032978) 
35242 

  

1197736) 

1996827 

(478,188) 

1518,639 
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA, 
Estados de Flujos de Efectivo 

Años terminados 31 e diciembre de 2014 y 2013 
(En dólares delos Estados Unidos de América USS) 

31 de dicembra de 

  

  

2018 

Flujos de efecto por ls actdades de operación uss 
Electo recia de cantes 205983 
Electo pagado a poseedores, empleados y otros 538360 
lec proesto en a operacones Zea 1a 

Electo pagado ars, nto msi, 

Electo neto proto en ls actdades de operacón 2564525 
Fs de lec por ls actondades de morrón 

Adcones de propadad y equpo Not 7) 1660721 

Electo neto utizado ens sctdades de mersón Tama 
Fljos e lecno pr las actividades de nanciamieno 

Fares relacionados 5903 
btigacones bancar (698270) 
Dinos pagados, 20000, 

Electo neto provisto n los actudades de Inancamiento Sas 
(Dsrninucie) Vscrementeo neto del efecto y equilemes de efecto 1104962 

Electo y eourletes linido del ño / 923,429 
Electro yequrlenes al fl detano (ota 4) us DEBT 

Conciocón e sidad net lecto neto utilizado en 
los actrndodes de operación 

  

Fesulado integra del ejer uss 
Aste 
Deprecución de propiedad y aque, roman 
Pronsón par cuentos de dudoso cobra 1068 
15%: partopacin trabajdores 30239 
Impuesto ala renta 227 
Propiedad, planta y equpo nose 
enetcas ss ga plazo 156,187 

Cambios netos en actos y pavos 
ventas por cobrar (a0s03n 
Pagados por antiipado 9310 
Cuentas por paar 19.0 
Pasos acumulados (5683, 
Benstcos scales rg paro o 
Ingreso dedos 2537 

  Electo neto utzado por ls acuidades de operación us Tasas 

201 

3232546 
163180 
250970   

  

35262 

2,585,903 

(085 
Ta 

11436289) 
(600,000) 

REDEE   

ses 
1217583 

Tz 

1518599 

1923154 
1088 

223 
478,88 

0 
32966 

0 
ae 
(687.039) 
40518 
(82062) 
154 

7385001



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA 
Notas alos Estados Financieros 

AL 31 de diciembre de 2014 y 2013 
(Expresados en dólares delos Estados Unidos de América - US$ 

(1) Constitución y objeto 

Centros Comerciales del Ecuador CA. fue constituida mediante escritura pública 
celebrada el 5 de marzo de 1969 en la notaria No. 2 del cantón Quito, mediante 
reforma de estatutos inscrita en el registro mercantil el 25 de septiembre de 2012 

Su objeto prncipal es la promoción, organización, adminstración, operación y 
mantenimiento de centros comerciales de serncos especializados o de comercio 
lícito; dar en concesón o derecho de uso los bienes de su propiedad, la 
presentación de servicios técnicos especializados on las tramas económica, 
adminitratwa, organizacional, financiera, informática, tributaria, contable y 
arquitectura; podrá ejecutar todos los actos y suscribir los contratos permitidos por 
la ley ecuatoriana afines su objeto social 

Mediante escritura pública de fecha 02 de julo de 2012, inscrita en el Registro 
Mercantil del cantón Quito, la Compañía CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR 
CA, eleva a escritura pública el contrato de fusión por absorción con las 
Compañias ESCAVILLA S.A, SERMAINC CIA LTDA, Así mismo, mediante la escrita 
anteriormente citada, se disuelve anticipadamente las Compañías ESCAVILLA S.A 
SERMAINC CIA LTDA. 

(2). Bases de presentación y preparación de estados financieros 

Una descripción de las prncupales polítias contables adoptadas en la presentación y 
preparación de los Estados Financieros de la Compañia se presentan a continuación 

  

0. de preparación. 

Los estados financieros de la Compañia Centros Comerciales del Ecuador C.A,, han 
sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Información Fmanciera, 
emitida por el International Accounting Standars Board (1ASB), vigente al 31 de 
diciembre de 2014 y 2013, asi como, los requenrmentos y opciones informadas por 
la Superintendencia de Compañias de la República del Ecuador 

La preparación de los estados financieros, conforme a la Norma Internacional de 
información Financiera, requiere el uso de ciertas estimaciones contables critica, 
También exge a la Admnistración que ejerza su julio en el proceso de aplicación 
de las políticas contables



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 

Notas a los Estados Financieros 

"Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$ 

Declaración de cumplimiento.- 

La Administración de la Compañía Centros Comerciales del Ecuador CA, dedara 
que la Norma Internacional de Información Financera ha sido aplicada integramente 

y sin reservas en la preparación de los presentes estados financieros. 

Moneda funcional y de presentación.- 

Las cias incluidas en los presentes estados financieros, así como en las notas que lo 
acompañan, Se valoran utilizando la moneda del entorno económico principal en 
que la Compañía opera. 

La moneda funcional y de presentación de la Compañía os el Dólar de los Estados 
Unidos de América, 

Estados financioros.- 

Los estados financieros de la Compañía Centros Comerciales del Ecuador CA. 
comprenden los estados de situación financiera al 31 de diciembre de 2014 y 2013, 
asi como los estados de resultados integrales por los años terminados el 31 de 
diciembre de 2014 y 2013, los estados de cambios en el patrimonio, y los estados 
de fluos de efectivo por los años termmnados el 31 de diciembre de 2014 y 2013 

Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes.- 

En el estado de situación financiera, los saldos se clasifican en función de sus 
vencimientos, como corrientes con vencimiento igual O inferior a doce meses, 
contados desde la fecha de ciere delos Estados Financieros; y, como no corrientes, 
los saldos mayores a ese penado. 

  

La preparación de los estados financieros de conformidad con NIF requiere que la 
Compañía registre estaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicación de las 
políticas y los valores de los actvos, pasos, ingresos y gastos reportados Los 
resultados reales podrian díferir de esas estimacionos. Las estimaciones y los 
supuestos de soporte son rensados sobre una base recurrente Las reaisines 3 las



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 

"Notas a los Estados Financieros 

AL 31 de diciembre de 2014 y 2013 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$ 

estimaciones se reconocen en el período en el cual la estimación es revisada y en 
cualquier período futuro afectado. 

Periodo económico. 

La Compañía tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y 
difundir los estados financieros una vez al año al 31 de dicembre. 

Efectivo y equivalentes de efectivo.- 

La Compañía considerada como efecto y equivalentes de efectivo, a los saldos de 
aja y bancos sm restricciones, así como a las inversiones de corto plazo y de gran 
liquidez. 

En el estado de situación financiera, los sobregiros, de existir, se clasifican como 
obligaciones financieras, dentro del grupo de pasos corrientes. 

Activos financieros. 

  

Los actwos financieros son clasificados en las sguintes categorias. préstamos y 
partidas por cobrar y su correspondiento pérdida por detenoro La Compañía ha 
definido y valonza sus activos financieros de la siguente forma, 

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.- Los 
activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son actwos 
financieros mantenidos para su negociación. Un activo financiero se clasifica 
en esta categoría si se adquiere principalmente con el propósto de venderse 
en el corto plazo. Los denvados también se clasifican como mantenidos para 
su venta a menos que se designen como coberturas. Los actos financieros. 
de esta categoría se clasifican como actos corrientes si se espera que se 
vayan a liquidar en doce meses; caso contrario, se clasfican como no. 
comentes, 

  Activos financieros disponibles para la venta. Los actwos financieros 
disponibles para la venta son activos financieros que en un momento 
Posterior a su adquisición u origen, fueron designados para la venta Las 
diferencias en valor razonable, se llevan al patrimomso y se debe reconocer 
omo un componente separado.



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 

Notas a los Estados Financieros 

AL 31 de diciembre de 2014 y 2013 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$ 

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.- Los actos 
financieros mantenidos hasta el vencimiento son actos financieros no 
denwados con pagos fijos o vencimiento determinado, se mecirán al costo 
amortzado utlizando el método de la tasa de interés efectva y su variación 
se afectará a resultados del penodo en el que ocurra 

Préstamos y partidas por cobrar.- Los préstamos y partidas por cobrar, 
induyen principalmente a cuentas por cobrar clentes, así como a otras 
cuentas por cobrar 
Las cuentas por cobrar son reconocidas inicialmente al valor razonable y 
postenormente a su costo amortizado considerando costo financiero de 
considerarse material y deterioro de valor slo hubiere, 

Para el costo financiero la Compañía considera como tasa de descuento a la 
útiizada en un instrumento financiero que posea similares características. 

Detenoro de cuentas incobrables.- 

La estrmación de cuentas de dudoso cobro se incrementa mediante prowsiones con 
cargo a resultados del período y se dismnuye por los castigos de las cuentas 
consideradas recuperables 

En el caso de los activos financieros valorizados al costo amortizado, la pérdida por 
deterioro corresponde a las diferencias entre el valor en libros del activo y el valor 
presente de losfluos futuros de efectivo estrados descontados a la tasa de interés 

El entero que ulliza la Compañía para determinar si exste eudencia objetiva de 
¡na pérdida por deterioro incluye. 

+ Díficultad financiera signficatwa del emvsoru obligado 
+ Incumplimiento del contrato como el incumplmiento de pagos o mora en el 

pago de la deuda principal 
+ Probabilidad de que el obligado entre en insolvencia 
+. Desapanción de un merco activo para actwos financiero. 
« información cispomble que indica que hay una reducción medible en los 

ys de efecto estimados de una cartera de activos financieros desde su 
reconocimiento iucal_aunque la reducción aun no se pueda identificar con 
los actos financieros indruduales en la cartera 

1



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C-A. 

Notas a los Estados Financieros 

AL 31 de diciembre de 2014 y 2013 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América = US$ 

Propiedad, planta y equipo. 

Propiedades y equipo 

Medición en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades, 
planta y equipos 5e miden inicialmente por su costo, 
El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisción más todos los 
costos directamente relacionados con la ubicación del actwo y su puesta en 
condiciones de funcionamiento según lo previsto por la gerencia 

  

Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo.- para las partidas de 
muebles y enseres, equipos de oficinas, instalaciones, equipos de computación y 
vehículos, la Compañía después del reconocimento intcal, dichas partidas de 
propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciación acumulada y 
el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el período 
en que se producen 

Medición posterior al reconocimiento: valor razonable o revaluación como 
costo atribuido.» para el caso de bienes inmuebles, la entidad ha optado, en la 
fecha de transición a NIF, año 2012, por la medición de dichas partidas de 
propiedades y equipos, por su valor razonable como el costo atriburdo en esa fecha 

Método de depreciación y vidas útiles. El costo y el costo atribuido de 
propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de lnea recta. La vida 
útil estimada, valor residual y método de depreciación son revisados al final de cada 
año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base 
prospectiva por ser considerado un cambro en estimación contable 

A continuación se presentan las princmales partidas de propiedades y equipos y las 
vidas útiles usadas en el cálculo dela depreciación 

Partida de proptedades y equipos —— Vidaitilien años) 

Edificios 20 
Muebles y enseres 10 
Equipo de computación 3 
Maquinaria, equpo e instalaciones 10 

12



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. 
Notas los Estados Financieros 

AL 31 de diciembre de 2018 y 2013 
(Expresados en dólares de ls Estados Unidos de Aménca - US$ 

Retiro o venta de propiedades y equipos.- 

La utilidad o pérdida que sura del retro o venta de una partida de propiedades y 
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros 
del activo y reconocida en resultados. 

Deterioro del valor de los activos- 

Al final de cada período, la Compañía evalúa los valores en bros de sus actos a fin 
de determnar si existe. algún indicatwo de que estos activos han sufrido alguna 
pérdida por detenoro. En tal aso, se calcula el importe recuperable del actwo a fin 
de determinar el alcance de la pérdida por detenoro (de haber alguna) Cuando no 
es posible estmar ol importe recuperable de un activo inddual, la Compañía 
calcula ol importe recuperablo de la unidad generadora de efectivo a la que 
pertenece dicho activo. 
El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de venta 
y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los fluos de ofecto futuros estimados 
son descontados del valor presente utlizandio una tasa do descuento que refleja las 
valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y las riesgos 
especificos para el actwo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo 
de efectivo futuros. 

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de afectivo) calculado 
es menor que su valor en bros, el valor en bros del activo (0 unidad generadora de 
efectivo) se reduce a su importe recuperable Las pérdidas por detenoro se 
reconocen inmediatamente en resultados. 
Cuando una pérdida por detenoro es revertida, el valor en libros del actwo (o 
unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado reusado de su importe 
recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado no excede el valor 

en líbros que se habria calculado si no se hubera reconocido la pérdida por 
deterioro para dicho actwo (o unidad generadora de efectivo) en años anteriores. El 
reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automáticamente en resultados. 

Pagos anticipados.» 

Corresponden principalmente a seguros pagados por anticipado y otros anticipos 
entregados a terceros para servicios o compra de bienes, los cuales se encuentran 
valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implícitos significativos 
que generen la necesidad de presentarlos por separado. 
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA, 

Notas a los Estados Financieros 

AL 31 de diciembre de 2014 y 2013 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - USS 

Los seguros pagados por anticipados son amortizados mensualmente considerando 
el período para el cual generan beneficios económicos futuros 

Inversiones en asociadas 

Se consideran entidades asociadas a aquellas en las cuales la Compañía ejerce una 
influencia sgntficatwa, la cual no constituye una subsdiara nu participación en un 
negocio conjunto. 
Influencia significatwa representa el poder para participar en decisiones relacionadas 
on la política financiera y operativa de la Compañía en la que se invierte, pero no 
implica un control o control conjunto sobre estas políticas, 

La Compañía no registra rendimientos por estas inversiones debido a que algunas 
campañas sus utilidades las mantienen en "Utilidades no distribuidas y otras no 
han generado utilidad. 

La inversión orgia registrada por US$ 2.870.000 a nombre de Central Amencan 
Mall Corp. que fue autorizada según acta de directono de Centros Comerciales del 
Ecuador C.A, con fecha noviembre 3 de 2008, manteniendo un saldo de US$ 
1,927,500 al 31 de diciembre de 2014 y 2013, y no registran ningún rendimiento 

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar - 

Las cuentas por pagar y ottas cuentas por pagar son pasvos financeros, no 
derwados con pagos fos o determinables, que no cotizan en un mercado activo 

Después del reconocimiento inca, a valor razonable se miden al costo amortzado 
utiizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por imtereses 
(incluyendo los intereses implícito) sí exsten, se reconocen como costas financieros 
y se calculan utilizando la tasa de interés efectwa, excepto para las cuentas por 
pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del mterés resultare mmatenal 

Obligaciones financieras. 

Representan pasivos financieras que se reconocen incialmente a su valor razonable, 
neto de los costos de la transacción mcuridos, Estos préstamos se registran 
subsecuentemente a su costo amortizado, cuelquier diferencia entre los fondos 
recibidos neto de los costos de transacción) y el valor de redención se reconoce en 
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el estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el método de 
interés efectwo, 

Los préstamos se clasfican como paswo corriente a menos que la Compañía tenga 
derecho incondicional de der el pago de la obligación a por lo menos 12 meses 
después de la fecha del estado de situación financiera 

Impuesto a la renta 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por 
pagar corriente y el impuesto diferido 

Los impuestos corrientes y dfendos, deberán reconocerse como ingreso o gasto, y 
ser incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una 
transacción O Suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado 
integral o directamente on el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se 
reconoce fuera del resultado, o cuando Surgen del registro inicial de una 
combinación de negocios 

Impuesto corriente.- El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad 
gravable (ibutara) registrada durante el año. La utilidad gravable difiere de la 
Utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles 
y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compañía por 
concepto del impuesto comente se calcula utiizando las tasas scales aprobadas al 
final de cada período, 

Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la tasa corporativa de impuesto 
ala renta sera del 22% sobre las utlidades gravables para el año 2014 

Impuestos diferidos.. El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias 
tempotaras entre el valor en lbros de los activos y pasivos incluidos en los estados 
financieros y las bases fiscales correspondientes utilzadas para determinar la utilidad 
gravable El pasivo por Impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las 
diferencias temporarias imponibles Se reconocerá un acto por impuestos 
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida 
en que resulte probable que la Compañía disponga de utlidades gravables futuras 
contra las que se podria cargar esas diferencias temporaras deducibles. 

  

  

La entidad reconocerá un impuesto difendo activo para todas aquellas diferencias 
temporaras deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro. 
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Los actwos y pasos por impuestos cifendos se miden empleando las tasas fiscales 
que se espera sean de aplicación en el periodo en el que el activo se realice o el 
pasivo se cancele 

El impuesto diferido, correspondiente a cambeos en la tasa de impuestos o en la 
normativa tributaria, la re estimación de la recuperabiidad de los actwos por 
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un 
clio, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que se 
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo. 

La Compañía debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por 
impuestos diferidos si, y sólo si, tiene reconocido legalmente el derecho de 
compensar, frente a la autoridad fscal, los importes reconocidos en esas partidas, y 
los activos por impuestos diferidos y los paseos por impuestos diferidos se derivan 
del impuesto a la renta y la Compañía tene la intención de liquidar sus activos y 

pasivos como netos. 

jeneficios a los empleados. 

Beneficios de corto plazo.- 

Corresponde principalmente a: 

+ La partcipación de los trabajadores en las utilidades; ésta provsión es 
calculada en función del 15% de la utlidad contable anual antes del 
impuesto a la renta, según lo establecido por la legslación ecuatoriana 
gente, especificamente el Código de trabajo. Se tegstra con cargo a 
resultados y se presenta como parte de los gastos de operación. 

+ Vacaciones; se regstra el costo correspondiente a las vacaciones del 
personal sobre la base devengada 

+ Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a 
la legislación vigente en el Ecuador 

16



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. 

Notas a los Estados Financieros 

“Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$ 

Provisiones.- 

Las prousiones se reconocen cuando la Compañia tiene una obligación presente (ya 
sea legal o implica) como resultado de un suceso pasado, es probable que la 
Compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 
económicos para cancelar la obligación, y puede hacerse una estrmación fiable del 
importe de la obligación 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso 
necesano para cancelar la obligación presente, al final de cada período, teniendo en 
cuenta los nesgos y las incertidumbres correspondientos, Cuando se mide Una 
prowsión usando el yo de efectivo estimado para cancelar la obligación presente 
su valor en lbros representa el valor presente de dicho fluo de efectivo 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económicos 
requeridos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar como un 
Acto si es virtualmente cierto que se recibirá el reembolso y el valor de la cuenta 
por cobrar puede ser medido con fiabilidad 

Provisión para jubilación patronal y desahucio.- El Código del Trabajo de la 
República del Ecuador estable el derecho de conceder jubilación patronal a todos 
aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo de senvcio de 25 años en una 
misma institución 

En adición, el Código de Trabajo establece la obligación que tenen los empleadores 
de indemnizar a los empleados con el 25% de su últrmo sueldo multplicado por los 
años de serio cuando la relación laboral termina por desahucio 

La Compañía establece promsiones para los beneficios de jubilación patronal e 
indemnización por desahucio en base a un estudio elaborado por una firma 
ecuatoriana de actuanos consultores No se mantiene ringun fondo asignado por 
los costos acumulados para estos beneficios 

El costo de las provisiones para jubilación patronal y desahucio ha sido determinado 
mediante el método actuarial de costeo del crédito unitario proyectado Bajo este 
método los beneficios de pensiones leben ser atribuido al periodo de serico del 
empleado y basados en la fórmula del Plan, de tal manera que se atribuye la misma 
¡cantidad de beneficio a cada año de serucio, tomando en consideración el uso de 
hipótess actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios 

Estas hipótess reflejan el valor del dinero a través del tiempo, el incremento salarial 
y las probabilidades de pago de la pensión 
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Las hipótesis actuariales consideradas son: 

Experiencia de Mortalidad!   

Número de fallecidos por 100,000 vivos. 

45 270 230 
so 603 332 

55 m3 285 
60 989 716 

6s 1264 1062 
70 1615 1582 

Experiencia de Rotación 

Edad — Hombres Mujeres 
20 1090% 10.10% 
25 870% 10.10% 
30 740% 850% 
35 690% 840% 
20 720% 840% 
4 790% 920% 
50 930% 11,10% 
55 170% 15.0% 
50 1190% 13,70% 

Bases técnicas 
Eccha de valoración 211200018 

Tasa de descuento 654% 
Tasa de rendimento de activos NA 
Tasa de incremento salarial 3.00% 

El costo de la jubilación patronal se carga a cada periodo, en función del aumento 
de la antiguedad y de los sueldos de los trabajadores que laboran en la Compañía a 

la fecha de la valoración actuanal 
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Reconocimiento de ingresos.- 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por 
cobrar, temendo en cuenta el importe estimado de cualquer descuento, 
bonificación o rebara comercial que la Compañía pueda otorgar 

Costos y gastos.- 

Los coslos y gastos se registran al costo hstórico, Los costos y gastos se reconocen a 
medida que son incurndos, independientemente de la fecha en que se haya 
reglzado el pago, y se regsran en el periodo más cercano en el que se conocen 

Costos financieros.» 

Los costos financieros son reconocidos como un gasto en el periodo en el cual son 
incurridos. 

Compensación de saldos y transacciones. 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y 
pasiwos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea 
el reflejo de la esencia dela transacción. 

Los íngresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una 
norma legal, contemplan la posiblidad de compensación y la Compañía tene la 
intención de liquidar por su importe neto o de realizar el actwo y proceder al pago 
del pasivo de forma simultánea, se presentan netos en resultados 
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(8) Saldos con partes relacionadas 

Durante los años 2014 y 2013, los saldos con Compañías relacionadas se resumen 
de la siguiente manera 

Cuentas Por Cobrar (Nota 5) 2018 20 

InmocotoSA. US$ 122,185 37,028 
Exetaste Cia.Ltda 29,377 29,377 
Montelmar SA. 35,347 IN 
Land Adqusitón Landa Cia.Lrda 615,503 700.057 
Complementos Empresariales Comemp S.A. 86,377 15348 
Persador S.A. 50.673 45,746 
Dr Silvio Heller Alb o 7,500 
ob il Club Turismo SA 2018 0 
lrmodamante SA. 801,088 0 

US$ 1752560, 
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Deudores Varios (Nota 5) 2018 2013 

inmodiamante S.A 0 765,127 

us, a 755,127 
  

Inversiones Largo Plazo (Nota 8) 

Centro Comercial el Condado 5.A, us$ 253911 181,422 
Exetaste Cia, Ltda 200,598 200,598 
Montelmar SA 204,329 204,329 
Land adquision Landa Cla.Ltda 49,491 49,491 
Complementos Empresariales Comemp S.A 84,163 84,163 
Tony Condado 5.A Contony 28,530 28530 
Optony S.A, 156,998 156,998 
Central American Mall Corp. 1,927,500 1,927,500 
ob Hi Club Tunsmo S.A. 1,237 1.737 
Persador S.A 437,295 437.295 
Inmodiamante S.A. 101,067 o 

US$ 345619, 3,272,064 

Cuentas Por Pagar (Nota 11) 

Nob il Club Turismo S.A. us$ o ar 
Mundial Ecuador S.A. 40,270 40,270 
Nelly Granja 57,323 93323 
Accionistas Minoritarios 24,577 o 

US$ 7122270 134,005 
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AA131 de diciembre de 2014 y 2013, la cuenta se halla conformada por 
2014 2013 

Caja US$ 80437 4.100 
Bancos. 79,202 112337 

Inversiones financieras 1,868,752 206,902 

US$_2,028,391 923429 
Cuentas por cobrar 

AI 31 de diciembre de 2014 y 2013, las cuentas por cobrar se conforman según el 
guiente detal siguiente detalle Mil 3 
Cuentas por cobrar comerciales 

Clientes US$ 107,555 108337 
Clientes Clas. absorvidas o 2,283 
Companías relacionadas (Nota 3) 1,752,660 1,153327 

Uss 1,860,215 1263347 

¡Cuentas por cobrar no comerciales. 
Crécito tributario VA 59,557 25,75 
Retenciones impuesto a la renta 467.711 477,169 
Anticipo empleados 23,993 32,952 
Anticipo proveedores. 12,600. 175,910 
Deudores varios relacionados (Nota 3) 0 765,127 
Deudores varios 121,223 99,781 

us$ 685,084 1576714 

Total cuentas por cobrar 2,545,298 2,840,661 
"Menos estimación para cuentas de dudoso cobro (4,703) 659 

Total cuentas por cobrar neto de estimación para 
cuentas de dudoso cobro US$ 2,540,595 2.837.022 
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131 de diciembre de 2014 y 2013, las cuentas por cobrar Compañías relacionadas 
no devengan Intereses. 

Por los años terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013, el mourniento de la 
provisión de cuentas de dudosa cobrabilidad se presenta a continuación 

  

2014 2013 

Uss (3.639) (25,744) 

Clientes o 23,189 
Prousion del año 1.064) (1,084) 

Saldo al final del año US (4703) 6.53 

(6). Pagos Anticipados 

Por los años terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013, el rubro pagos 
anticipados se presenta como se detalla a continuación. 

2014 2013 

Seguros Antipados. USS 39,347 25,966 
Arnendos Anticpados 220,547 253,049 

  

Saldo al final del año US 259,894 259,016 

(2) Propiedad y equipo 

AL 31 de diciembre de 2014 y 2013 el movirmento de propiedad y equipo es como 
se indica a continuación 
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A 

Notas a los Estados Financieros 

AL 31 de diciembre de 2014 y 2013 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - USS 

Inversiones a largo plazo 

El detalle de las versiones a largo plazo al 31 de diciembre de 2014 y 2013 es el 
siguente: 

Inversiones Asociadas 

Centro Comercial el Condado S A 
Exetaste Ca Liga 
MonteimarSA, 
Land aceqisiion Landa Ca Ltda 
Complementos Empresailes Comer 5.1. 
Tony Condado A Contany 

Opicoy SA. 
val Amencan all Corp. 

ab Hi Club Turismo S.A 
PersadorS.A 
Irrvodamante $. 

    

Cextesponde a 

Saldo 131 de Diciembre de 2014 y 2013 
Variación 
Nueva inversión 

Otros Activos No Corrientos 

. 
Participación 

136 
50 
16 
30 
5 
50 
50 
40 
10 
50 
1 

2014 

Us 2539m 
200,598 
204329 
29491 
24,163 
28530 
156998 

1927500, 
1737 

437,295 
101067 

US$ IB 

3272064 
72.488 

101067 
ss 405,519 

2003 

181,422 
200,598, 
204329 
49.91 
24163 
28,520 
15608 

1,927,500 
1737 

437295 
0 

Tama 

3183363 
88700 

9 
Tano 

La cuenta otros activos no cornentes, al 31 de dicembre de 2014 y 2013 mantiene 
un saldo de US$500,000, que corresponde a un abono realizado por la Compañía 
Central American Mall Corp. con cargo a la Compaña Centros Comerciales del 
Ecuador C A. para la adquisición de un inmueble en Bolivia 
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(10) — Obligaciones financieras a corto plazo 

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 el rubro obligaciones financieras corto plazo se 
hala conformado por 

2018 2013 

Banco Internacional USS 809341 740,078 
Banco Pichincha 400,000 400,000 
Sobregro contable 41,804 o 

Uss,    

Los intereses aplicados a la operación del Banca Internacional corresponden al 
8.98%, con garantas hipotecas abiertas sobre locales y personales. 
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(11) Cuentas por pagar 

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2014 y 2013 es como 
que 

2014 2013 

Proveedores US$ 461,264 451,732 
Cuenta por pagar relacionadas (Nota 3) 122,270 134,005 
Impuestos por pagar 154,793 120,010 
Ingresos diferidos corto plazo. 443,036 403,082 
Aportes ESS por pagar 20.815 18288 
Particpación trabajadores (Nota 17) 263,239 352,381 
Impuesto a la renta (Nota 17) 411,217 478,188 
Dividendos por pagar 25,364 0 
Otras 380,722 582,645, 

US$ 2,442,781 2,540,332, 

(12) Pasivos acumulados. 

A 31 de diciembre de 2014 y 2013, las cuentas de pasivos acumulados se 
conforman según el siguiente detalle 

2018 203 

Beneficios de Ley empleados 
Décimo tercer sueldo us$ 5274 4487 

Décimo cuarto sueldo, 11621 8,638 
Pronsin Vacaciones 44.726 25,547 
Sueldos por Pagar o 31,641 

US$ 61621 70314 
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Impuestos diferidos 

El impuesto diferido pasivo corresponde a las diferencias temporanas imponibles, 
este impuesto se ha medido empleando las tasas fiscales vigentes en nuestra 
legislación ecuatoriana. La Compañía al 31 de diciembre de 2014 regstra un pasno 
por impuesto diferido clasificado en corto y largo plazo, orignado por la 
depreciación de sus bienes revaluados, a continuación un detalle 

2018 2013 

Impuestos diferidos corto plazo US$ 51320 0 
Impuestos diferidos largo plazo 769,792 0 

Beneficios sociales largo plazo 

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, las cuentas beneficios sociales largo plazo se 
«conforman según el siguiente detal 

2018 2013 

Provisiones por beneficios sociales uss 
Provisión Jubilación Patronal 337,057 204,462 
Prowsión Desahucio 99,242 76,549 

US$ 436,299 281,112 
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Ingresos diferidos 

131 de diciembre de 2014 y 2013 la cuenta ingresos difendos se conforman 
según el siguiente detalle: 

204 2 

us$ 665 618220 
ingresos dferdos 

USS_ 663537 618220 

A 31 de diciembre de 2014 y 2013, los ingresos difendos se refieren a los valores 
tecibidos por concepto de valores iniciales de concesión, las msmos que otorgan el 
derecho a los concesionarios, del uso de los lacales comerciales e islas Ubicados en 
el Centra Comercial. Dichos valores son reconocidos a los resultados del periodo 
conforme se van realizando en el tempo. 

Obligaciones financieras a largo plazo 

El detal delas obligaciones financieras a largo plazo al 31 de diciembre de 2014 y 
2013, es el squiente 

2018 2013 

Banco Internacional 213,905 1,023,746 

USS__ 213,905 1,023,246 

El interés aplicable a esta operación es del 8.98 %, con garantlas Iipotecanas 
abiertas sobre locales comerciales y personales, y con vencimientos hasta febrero de 
2016 
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(17) Patrimonio de los accionistas. 

Capital 

Centros Comerciales del Ecuador C.A. fue constituida mediante escritura pública 
celebrada el 5 de marzo de 1969 en la notaría No. 2 del cantón Quito, siendo su 
objetivo principal la promoción y organización, construcción y administración de 
centros comerciales; la adqusición, construcción y adminstración de edificios, 
¡compra = venta de inmuebles y toda clase de actos y contratos permitidos por las. 

Leyes de la República. 

Mediante escritura pública de fecha 02 de julio de 2012, inscrita en el Registro 
Mercantil del cantón Quito, la Compañía CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR 
CA, eleva a escritura pública el contrato de fusión por absorción con las 
Compañías ESCAVILLA S.A,, SERMAINC CIA LTDA,, Así msmo, mediante la escrita 
anteriormente citada, so disuelve anticipadamente las Compañías ESCAVILLA S.A, 
SERMAINC CIA LTDA. , el capital social de la Compañía en el 2014 y 2013,está 
constituido por 300,000 acciones ordinanas, pagadas y en circulación con un valor 
nominal de US$ 1 cada una. 

Reserva Legal 

Do conformidad con las disposiciones societarias vigentes, la Compañía deberá 
transferir a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de la utlidad neta anual, 
hasta igualar por lo menos, el 50% del capital social de la Compañía. Dicha reserva 
no está sueta a distribución a los accionstas, excepto en el caso de liquidación de la 
Compañía, pero puede ser capitalizada o utilzada para absorber pérdidas en las 
operaciones. 

Reserva facultativa 

Corresponde a la apropiación de las utilidades de años antenores, de conformidad 
on la resolución que consta enla respectiva Acta de Junta General de Accionistas 
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Resultados acumulados 

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, excepto por los ajustes provenientes de la 
adopción a las NIF, el saldo de las ganancias de ejercicios antenores está a 
disposición de los accionistas y puede ser utlizado para la distribución de dwidendos 
y cientos pagos tales como re liquidación de impuestos, etc 
Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las Normas 
Internacionales de Información financera “NIF” que se regstraron en el patrimonio 
en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados acumulados 
provenientes de la adopción por primera vez de las "NIF", que generaron un saldo 
acreedor, sólo podkrá ser capitalizados en a parte que exceda al valor delas pérdidas. 
“acumuladas y las últmo ejercicio económo concluido, s, las hubieren, utiizado en 
absorber pérdidas, o dewelto en el caso de liquidación de la compañía 
En el caso de registrar un saldo deudor, éste podrá ser absortado por los resultados 
acumulados y por los del Ultimo ejerció económico concluido, los hubiere 

Reserva de capital 

El saldo de la cuenta reserva de capital provene de la transferencia de los saldos de 
las cuentas reserva por revalorización del patrimonio y re expresión monetaria 
originadas en la corrección monetana de años antenores de las cuentas del 
patimonio de los accionstas y de los activos y pasivos no monetarios De acuerdo 
on las normas societaias vigentes, el saldo de la cuenta reserva de capital no está 
sujeta a distribución a los accionsstas, pero puede ser el objeto de capitalización o de 
absorción de pérdidas previa decsión de la Junta General de Accionistas 

Reserva valuación de activos 

En cumplimiento con las resoluciones de la Superintendencia de Compañías Nos. 
06.0.C1.004 de 21 de agosto de 2008, 08 G.DSC 010 de 20 de noviembre de 2008 
y SCICLCPAIFRS G 11 007 de 3 de septiembre de 2011, la Centros Comerciales del 
Ecuador C.A, ha adoptado las Normas Internacionales de Información Financiera 
(IF) en el año 2011, producto de dicha adopción, ha implementado dicha 
hormatwa internacional para su año de transición (2010) y pera aquellos saldos 
presentados al miio de su periodo de transición (1 de enero de 2010), 

a
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Otros resultados integra ss actuariales 

Las nuevas mediciones del pasivo por beneficios definidos neto por concepto de 
pérdidas actuariales no liquidadas, rendimientos de los activos del plan y los cambios 
en el techo del activo para cada plan de beneficios definidos son reconocidos y 
presentados como “Partidas que no se redasíficarán al resultado del penodo” en 
Otros Resultados Integrales. La Comparía aplica este tratamiento contable a par 
en función a lo establecido en NIC 19, estos importes de benefioos a empleados a 
largo plazo y post empleo son estimados por un peto independiente, inscrito y 
calificados en la Superintendencia de Compañías. 

  

Impuesto a la renta 

Para los años terminados al 31 de dicembre de 2014 y 2013, las partidas 
conclatoras que afectaron la utilidad contable a fin de determinar la base gravada 
para el cálculo del impuesto a la renta de dichos años fueron; 

2014 2013 

Utilidad antes del impuesto a la renta — US$ _1,974,271 996,827 

  

Otros resultados integrales 

    

Pérdidas actuariales 84,086 0 

Resultado Integral del ejercicio antes de 
impuesto ala renta 2,058,357 1,996,827 

Gastos no deducibles 124239 197,662 
Otras deducciones (40,429) (20,907) 

Base gravada del impuesto a la renta 2,142,167, _2,73582 

Total impuesto causado 411277 478,188 

Impuesto a la renta US$ 421277 478,188 

E
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Código Orgánico de la Produs 

  

n, Comercio e Inversiones 

En el Suplemento de Registro Oficial N* 351, del 29 de diciembre de 2010, se 
publicó el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones (COPCI) el 
cual busca desarrolla las actividades productivas en el Ecuador y reforma y deroga 
importantes cuerpos legales, con aplicación desde enero de 2011, entre las más 
importantes tenemos: 

a) Enel COPCI5e estipula una reducción progresiva para todas las socedades, de 1 
(un) punto anual_en la tara del impuesto ala Renta fjándose en 24% para el 
ejerico fecal 2011, 23% para el año 2012 y 22%. para el año 2013 y 
guientes ejercicios. 

b) Establece la rebaja de 10 puntos del impuesto a la renta que se reinviertan y se 
¿esten a la adquisción de actwos de riesgo, material vegetativo, plántula y 
todo Ínsumo vegetal par la producción agricola, forestal, ganadera y de 
floricultura 

9) Las sociedades reción constituidas, las inversiones nuevas reconoadas de 
acuerdo al COPCI, las personas naturales y sociedades indwisas obligadas a 
llevar contabilidad, pagaran el anticipo del Impuesto a la Renta después del 
quinto año de operación efectiva 

) Exonera del pago del anticipo del Impuesto a la Renta durante los periodos 
fiscales en los que no perciban ingresos gravados, los proyectos productivos 
agricolas de agroforestería y slcultura, con etapa de crecimiento superior a un 
año 

e) Establece la deducción del 100% adicional ala depreciación y amortización que 
corresponda a la adquisción de maqunaras, equipos y tecnologías destinadas a 
las implementación de mecarismos de producción más Impia, o mecanismos 
de generación de energía renovable o a la reducción del impacto ambiental de 
la actividad productiva ya la reducción de gases del efecto invernadero, que no 
hayan sido requeridos por las autoridades ambientales, 

  

1) Son deduciblos los pagos de intereses de créditos extermos y lineas de crédito 
abiertas por instituciones financieras del exterior, legalmente establecidas como 
tales, así como los intereses de créditos extemos conferidos de gobierno a 
gobiemo o por organismos multlaterales. En estos casos, los intereses no 

podrán exceder de las tasas de interés máxmas referenciales fijadas por el 
Directorio del Banco Central de Ecuador a la fecha del tegstro del crédito o su 
ovación; y si de hecho las excedieren, se deberá efectuar la retención 

2
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correspondiente sobre el exceso para que dicho pago sea deducle La falta de 
registro conforme a las disposiciones emitidas por el Directorio del Banco 
Central del Ecuador, determinará que no se puedan deducr los costos 
financieros del rédito. Tampoco serán deducibles los intereses de los créditos 
provenientes de instituciones financeras domciladas en parasos fiscales o en 
unsdicciones de menor imposición. 

8) Exonera del pago del Impuesto a la Renta los imgresos que obtenga los 
fideicomisos mercantiles siempre que no se realicen actividades empresariales u 
operen negocios en marcha, 

h) Están exonerados del Impuesto a la Renta los intereses pagados por 
trabajadores por concepto de préstamos realizados por la sociedad empleadora 
para que el trabajador adquiera acciones o participaciones de dicha empleadora, 
mientras el empleado conserve la propiedad delas acciones. 

1) Las sociedades que transfieran por lo menos 5% de su capital accionario a 
favor de al menos el 20% de sus trabajadores, podrá diferir_los pagos del 
Impuesto a la Renta y del respectwo anticipo de Impuesto a la Renta hasta los 5 
ños calculando el interés, siempre que la acciones permanezcan en propiedad 
de los trabajadores. i se transfieren las acciones fuera de los límites mírumos, la 
sociedad deber liquidar el Impuesto a la Renta en el mes siguiente. 

Eventos subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre de 2014 y hasta la fecha de emisión del presente informe, 
ho se produjeron eventos, que en opinión de la admnistración de la Compañía, 
pudieran tener un efecto signficato sobre los estados financieros que se adjuntan. 

stados financieros   Aprobación de lo: 

Los estados financieros de la Compañía CENTRO COMERCIALES DEL ECUADOR 
CA, al y por el año terminado el 31 de diciembre de 2014, han sido aprobados por 
la gerencia en fecha febrero 02 de 2015, y serán presentados al Directorio y 
Acconstas para su aprobación En opinión de la Gerencia de la Compañía, los 
estados financieros serán aprobados por el Drrectoro y Junta de Acoonistas sn 
modificaciones.



UH Assurance €: Services Cía. Ltda. 
  

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES. 
Alos acciomsts de 
CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA Y SUBSIDIARIAS 

Quito DM Ecuador septmbre 28 de 2015 
ibforme sobr ls estados financieros 

Ba Ponce Coco 1925 

uote 

  

vralorarancese 

1 Hemos autitado los estados financieros consolidados que se acompañan del GRUPO CENTROS 
COMERCIALES DEL ECUADOR CA Y SUBSIDIARIAS, que comprenden elestado de tuación 
financiera l 31 de diciembre del 2014 y los corespondientes estados conslíacos de resultados 
integrales, de cambios encl patrimonio y de flyos de efectivo porel año terminado en esa fecha, 
sl como un resumen de las polcas Contabls signficawas y oras notas explicaas Los 
estados financieros consolidados han sido preparados por la Adimnstración de la Compañía 
CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. con base o establecido en a Nota 2 y enla 
Resolución No, SCVS-ONCDN-2015-003 de 20 de marzo de 2015, publcada en el Regstro 
Ofical 469 del msmo mes y año, que contiene el “Reglamento sobre la información y 
documentos que están obligadas a remtr anualmente ala Supenntendenca de Compañia, 
Valore y Seguros, ls sociedades sujetas a su control y valencia 

Responsabilidad de a Acministacn de la Compañía por los estados financros pora propósitos 
especiales 

2 La Administración de la Compañía CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA es 
resporseble de la preparación de estos estados financieros consolidados de acuerdo con las 
politcas contables descritas en la Nota 2 y, del contol Interno necesaro para petrntir la 
Preparación de estados Imanceros consolidados acorde alo determinado enla Resolución No 
SC ¡CIDCCO.13.003 del Ds de febrero de 2014. dela Superintendencia de Compañias, que 
estén Ibres de dstorsones sgiicatias, debido a fraude o ear 

  

Responsabilidad del Auditor 
3. Nuestra esponsablidad e expresar una cprión sobre estos estados financieros consolidados 

basados en nuestra audioria Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas 
Internacionales de Auditoría, Dichas normas requieren que cumplamaos con fequisos éticos y plamfiquemos y realcemos la aucitoa para obtener certeza razonable de que los estados 
financieros consolidados no están alectados por Gstorsiones Signlicatvas Una auditoria 
comprendo la aplicación de procedimientos destinados a la obtención de la eudenca de 
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados Inanoeros 
Fonsoldados. Los procecimientos seleccionados dependen del juco del autor e induyen la 
evaluación del riesgo de disorsones sigufcatwas en los estados fnenceras consolidados por 
figude o emor_Al efectuar esta evaluación de nesgo, el auditor toma en consideración los 
controles ntemos de la compañía, relevantes para la prepsración y presentación razonsble de 
sus estados financieras consolidados, a fin de diseñar procedimentos de auditoria adecuados 2 
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las crcunstancias, poro no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del 
como interno dea entidad Una auditoria también comprende la valuación de que las paltas 
comables utiizados son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la 
Aciminstración son razonables, así como una evaluación de la presentación general de los 
estados financieros, Consideramos que la eudencia de auditoria que hemos Obtenido es 
Suficiente y apropiada pora proporcionar una base para expresa nuestra opinión de auditoria 

opinión 
4. En nuestra opnén, los estados financieros consolidados amba mencionados han ado 

preparados, en todos los aspectos importantes, de conformidad con las pollicas comables 
¿escaas en la Nota 2 y acorde ala Resolución No SC.CLOCCO 13,003 del 04 de febrero de 

2014 dela Superintendencia de Compañías 
Base contable 

5 Sincalficar nuestra opinión, informamos que en la Nota 2 alos estados financieros consolidados 
se describe la base contable utizada para su preparación y que los negocios induidos en los 
estados financeros consolidados no han operado como una sola entidad Por lo tato, los 
estados financeros consolidados acjuntos no necesariamente tepresentan resultados que 5e 
habrían obtenido en caso que ls negocios hubieren operado como un negocio único durante 
«el año presentado o de resultados futuros delos negocios consolidados 

Restición ala distribución y ala ulización 
$ Esteimforme está destinado úncamente para la mformación y uso dela Adinistración delas 

entidades que conforman el Grupo CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA Y 
SUBSIDIARIAS y la Supermendenos de Compañías acorde a Su Resowción No 
SCKCLDCCO.13.003 del 04 de febrero de 2014, la cual establece la obligatoriedad de presentar 

estados financieros consolidados a aquelas compañias dento de los grupos económicos 
icenticados por el Servico de Rentas intemas al 31 de diciembre del año antenor 
Consecuentemente los estados financieros consolidados adjuntos podrían no ser utikzados para 
aros nes 
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR GA, Y SUBSIDIARIAS 
Estados de Situación Financiera 

131 de diciembre de 2018 y 2013 
(En dólares delos Estados Unidos de América- USS) 

Activos. 2014 2013 

Acivos contents 

Electvo y equivalentes de efecto (ata) US 2101262 1005301 
Cuentas por Cobrar (Nota 4) 1882274 1906280 
Inventos Nota 5) 101913 mass 
Serios y oros pagos anticipados (Nota 6) 288,207 499,63 
Actos po Impuestos corientes (tots 2) 154,109 658108 
Actos no comentes mantenidos para la venta 113.056. 113.056   

Total actos comientes 5200:820 277200 

Activos no corrientes 

Propiedad y equpo nto de deprecación acumulada 
e USS 14873221 en el 2014 y 
US$ 13 757 188:nel2013 Mota5) 14,500,026 15,721,078 

Activos Intangibles Nota 9) aan 100,756 

Otros actos no conientes (hora 10) 305377 2,880,116 

Total Activos us$ 2340929 22,985,190



  

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. Y SUBSI 
Estados de Situación Financiera 

131 de diciembre de 2014 y 2013 

ARIAS 

(En dólares de los Estados Unidos de América -USS) 

Pasivos y Patrimonio delos Accionistas 2014 2013 

Pasos cornentes 

Cuentas por pagar (Nota 11) USS 1876228 440,02 
úblgacones fnangeras a coro plazo Nata 12) 1264038. 110.082 
blgacione comentes (Mota 13) 1054796. 1,162707 
tros pasivos comentes (Nota 14) 112.206 192923 
Total paswos corrientes 4321869 209814 

  

Pasivos alargo plazo 

  

Cuentas por pagar largo plazo Nota 15) 5057 75,08 

Obligaciones Inancieras lago plazo (Nota 16) 238870 1,115,063 

Obligaciones patronales largo plazo (Nota 17) 136299 281,112 

tios Paswos no corrientes (Vota 18) 1423378 518220 

Total Paswos UsS _6497089 299918 

Patimonto delos acconstas 

Capital acdones orgnaris nomiattas (Noto 19) 300.000 300.000 
Fesera legal Nota 19) 155,729 155,729 
Fesera faculta y estatutaria (Nota 19) 1.M10806 110806 
Superávit por valuación de propedad y equipo (ota 19) 3909570 4653200 

Valuación de mersiones 10984 (30 
Resultados acumulados (Nota 19) 10558532 2637121 
Partcipaciones n contrladoras (nota 19) Br209 828752 

Total patrimonio dels accionistas USS 16912840 16685272 

Total pasos y patrono delos accionstas USS 25409920 22585190



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. Y SUBSIDIARIAS 
Estados de Resultados Integrales 

Por los años terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013 
(En dólares de los Estados Unidos de América - USS) 

  

  

2014 2013 

Ingresos ordinanos 

Ventas US$ 11588280 11,145,924 

Costos de ventas. (2 133,566) (2,278,545) 

Vtiidad bruta en ventas 8,967,278 

Gastos ordinanos 

Gastos de venta y administrativos 6,767,936 6,975 574 

Utilidad ordinaria 2,586,779 2,791 705 

Ganancias / (pérdidas) 

Pérdidas, neto (209,704) (454,568) 
Ganancias neto 100,656 65,225 
Participaciones no controladas (43.467) 111,952) 

Total ganancias (pérdidas) neto (152 515) (401,295)   

Resultado del ejercioo antes de impuesto a la 
renta y partiapación trabajadores US$ _2534,263 2,390,409 

Participación trabajadores. 393,556 362,167 
Impuesto ala renta 507,976 498284 

Resultado del ejeracio US$ _1,632,731 1529,959
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. y SUBSIDIARIAS 

Notas alos Estados Financieros Consolidados 

  

AL 31 de diciembre de 2014 y 2013 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - USS) 

Constitución y objeto 

Centros Comerciales del Ecuador C-A. ("Matriz * o la “Compañía”) fue constituda 
mediante escritura pública celebrada el 5 de marzo de 1969 en la notaría No. 2 del 
cantón Quito, mediante reforma de estatutos inserta en el registro mercantil el 25 
de septiembre de 2012 

Su objeto principal es la promoción, organización, administración, operación y 
mantenimiento de centros comerciales de serucios especializados o de comercio 
lícito, dar en concesión o derecho de uso los bienes de su propiedad, la presentación 
de sercios técnicos especializados en las ramas, económica, administrativa, 
organizacional, financiera, informática, tributaria, contable y arquitectura, podrá 
ejecutar todos los actos y suscribir los contratos permitidos por la ley ecuatonana 
afines a su objeto social 

Las subsidianas de la Compañía Centros Comerciales del Ecuador C.A. que se 
incluyen en los estados financieros consolidados, son las siguientes 
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Bases de presentación y preparación de estados financieros 

Los estados financieros consolidados de Centros Comerciales del Ecuador C.A y 
Subsidianas al 31 de diciembre de 2014 y 2013 han sido preparados de conformidad! 
con las Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) 

Las polticas contables que utilizan las subsidianas son consistentes con las que aplica 
la Matnz en la preparación de los estados financieros 

La nformación contenida en los estados financieros consolidados es responsabilidad 
de la administración del Grupo 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la 
preparación y presentación de estos estados financieros. Tal como lo requieren las 
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. y SUBSIDIARIAS 

Notas a los Estados Financieros Consolidados 

  

AL 31 de diciembre de 2014 y 2013 

(expresados en dólares delos Estados Unidos de América - US$) 
Normas Internacionales de Información Financiera No 1, estas políticas han sido 
definidas en función de las NIF vigentes al 31 de diciembre de 2014 y 2013, 
aplicadas de manera uniforme en los periodos que so prosentan 

Base de Presentación.» 

Están obligadas a presentar los estados financieros consolidados auditados: (las 
sociedades que ejercen control de conformidad con lo establecido en la NIC 27 ola 
"NIF 10 y en la sección 9 de la Norma Internacional de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Entades; (1) las sociedades que son propietarias directa o 
indirectamente de más de la mitad del poder de voto de subsidianas extranjeras y 
nacionales, y (los grupos económicos establecidos por el SRI Además, deberán 
enviar por separado, los estados financieros auditados de la controladora y los 
estados financieros de cada una de las subsidiarias 

Los estados financieros consolidados han sido preparados con base en las Normas. 
Internacionales de Información Financiera (NIF) y se presentan en dólares do los 
Estados Unidos de América, que es la moneda funcional de la Compañia y de curso. 
legal en la República del Ecuador 

La preparación de los presentes estados financieros consolidados en conformidad 
con las Normas Internacionales de Información Financiera, requieren que la 
Admwistración, realice ciertas estimaciones y establezca “algunos supuestos 
inherentes ala actividad económica de la entidad, con el propósito de determinar la 
valuación y presentación de algunas partdas que forman parte de los estados 
financieros. 

  

Consolidación de Estados Financieros.» 

Las subsidarias son todas las entidades sobre las que CENTROS COMERCIALES DEL 
ECUADOR C.A, tiene poder para dirigir las politcas financieras y de operación, lo 
que generalmente se deriva de una participación superior a la mitad de los derechos 
de voto. Las subsidiarias se consolidan a partr de la fecha en que se transfiere el 
control a la sociedad, y se excluyen de la consolidación en la fecha en que cesa el 
mismo, 

Una compañía tiene control cuando: 

a), Tiene poder sobre la partcipación 
b) Está expuesto, o tiene derecho a rendimientos variables procedentes de 

implicación en la participada, y 
6) Tíene la capacidad de usar su poder para afectar a sus rendimientos. 

Los presentes estados financieros incluyen la consolidación, lnea a línea, de todos 
los activos, pasivos, ingresos, gastos y flujos de efectivo de contenido similar de la 
sociedad matriz y sus subsidianas, después de eliminar todos los saldos y efectos en 
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A, y SUBSIDIARIAS 

Notas a los Estados Financieros Consolidados 

AL 31 de diciembre de 2014 y 2013 

(Expresados en dólaros de los Estados Unidos de América - US$) 

Ingresos y gastos, resultantes de transacciones entre las empresas incluidas en la 
consolidación Los estados financieros de las subschanas son preparados utiizando. 
las mismas políticas contables que las de la sociedad matrz 

Enel caso de subsidiarias controladas la participación en las utilidades o pérdidas y 
en los activos netos, que son atribuibles alos accionistas minoritarios se presentan 
separadamente como interés minontaro en el estado de resultados integrales y 
dentro del patamomo en el estado de stuación financiera consolidado Debido a 
que los intereses minonitanos son parte del grupo las transacciones con elos son 
reconocidas en el patrimonio 

Efectivo y equivalentes de efectvo.- 

El efecto y equwalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, los 
depósitos a la vista mantenidas en instituciones financieras y otras inversiones de 
corto plazo de ata liquidez con vencimientos originales de tres meses o menos y 
sobregios bancarios no recurrentes Los sobregros bancarios recurrentes son 
presentados como pasivos corrientes en el Estado de Situación Financiera 

Cuentas por cobra! 

  

Los documentos y cuentas por cobrar son activos financieros no derwados con pagos. 
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo 

Después del reconocimiento inicial a valor razonable se miden al costo amortizado 
utilizando el método de la tasa de interés efectwa, menos cualquier detenoro El 
ingreso por intereses (incluyendo los intereses impliios) sr existieren, se reconocen 
como ingresos por inversiones e intereses y se calculan utilizando la tasa de interés 
efectwa, excepto para las cuentas por cobrara corto plazo cuando el reconocimiento. 
del mterés resultare inmaterial 

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provisión para reduar su valor al 
de probable realización Dicha provisión se constituye en función de un análisis de 
la probabilidad de recuperación de las cuentas, 

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se silican en actos 
Fornentes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado 
de situación financiera, que se clasifican como activos no cormentes 

Estimacion para cuentas de dudoso cobro.- 

La estimación de cuentas de dudoso cobro se incrementa mediante provisiones con 
cargo a resultados del periodo y se dsminuye por los castigos de las cuentas 
consideradas iecuperables
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Inventarios 

Los Inventarios se registran al costo o a su valor neto realizable, el que resultare 
menor El costo se determina utilizando el método de promedio ponderado El valor 
neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos de 
terminación y los costos necesarios para la venta 

Propiedades, planta y equipos.- 

Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades y 
equipos se miden incialmente por su costo 

El costo de propiedades, maquinaria y equipo comprende su precio de adquisición 
más todos los costos directamente relacionados con la ubicación del activo, su 
puesta en condiciones de funcionamiento según lo previsto por la práctica contable 
y la estación inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retro del elemento 

de reconsideración de la ubicación del acto. 

  

Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo.- para las partidas de 
equipos de computación vehículos, maquinana, adecuaciones e instalaciones y 
muebles y enseres, la Compañía después del reconocimiento inicial, dichas partidas 
de propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciación acumulada 
y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo 
en que se producen 

Medición postenor al reconocimiento: valor razonable o revaluación como 
costo atriburdo.- para el caso de los inmuebles, la entidad ha optado, en la fecha 
de transición a NIF, por la medición de dicha partidas de propiedades y equipos por 
el métado de revaluación 

  

Método de depreciación y vidas útiles. El costo y el costo atmbuido de 
propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de línea recta. La vida 
ti estimada, valor residual y método de depreciación son revisados al final de cada 
año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base 
prospectwa por ser considerado un cambio en estimación contable
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A esrisuación e prestar las prnegales paridas de pro fiecades y enpupos $las 
vidas Úhils usadas en el cálculo de la depreciación 

Partida de propiedades y equipos —— Vida útl ten años) 

Edificios 20 
"Muebles y enseres 10 
Equipo de computación 3 
"Maquinaria, equipo e mstalaciones 10 

Retiro o venta de propiedades y equipos.- La utilidad o pérdida que surja del 
retro o venta de una parta de propiedades y equipos es calculada como la 
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del actwo y reconocida en 
resultados 

Activos Intangibles = 

Los actos intangibles se miden inicalmente por su costo El costo de las activos 
intangibles comprende su precio de adquisición más todos los costos directamente 
relacionados con la ubicación del acto 

Obligaciones Financieras.- 

Representan pasos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable 
neto de los costos de la transacción incurdos Estas obligaciones se regstran 
subsecuentemente a su costo amortizado, cualquier diferencia entre los fondos 
recibidos (netos de los costos de transacción) y el valor de redención se reconoce en 
el Estado de Resultados curante el periodo de la obligación usando el método del 
interés efecto 

Cuentas por pagar y Otras Cuentas por Pagar.- 

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son paswos financieros, no 
derwados con pagos fos o determinables, que no cotizan en un mercado acto. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable se miden al costo amoruzado 
utiizando el método de latasa de mterés efecta El gasto por itereses (incluyendo. 
los intereses impliitos)s, exsten, se reconocen como costos financieros y se calculan 
utlizando la tasa de interés efect, excepto para las cuentas por pagar a corto 
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmatenal
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La Compañía tiene implementadas políticas de manejo de nesgo financiero para 
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los 
términos crediticos pre acordados. 

Impuesto a la renta. 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por 
pagar corriente y el impuesto diferido. 

Los impuestos comentes y difendos, deberán reconocerse como ingreso o gasto y 
ser incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una 
transacción o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado 
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se 
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una 
combinación de negocios 

Impuesto cornente.- El impuesto por pagar comente se basa en la utilidad 
gravable (tnbutana) registrada durante ol año La utilidad gravable difiere de la 
ústiidad contable, debido a las partidas de ingresos exentos o gastos no deducibles 
e inclusión de partidas de beneficio tributario. El paswo de la Compañía por 
concepto del impuesto corriente se calcula utiizando las asas fiscales aprobadas al 
final de cada periodo, 

Las eisposiciones tubutarias vigentes establecen que la tasa corporativa de impuesto. 
al renta será del 22% sobre las utlidades gravables para el año 2014. 

Impuestos diferidos.- El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias 
temporaras entre el valor en bros de los actos y paswos nclurdos en los estados 
financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad 
gravable El paswo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las 
diferencias temporanas impombles Se reconocerá un actwo por impuestos 
dáfendos, por causa de todas las diferencias temporanas deducibles, en la medida 
en que resulte probable que la Compañía disponga de utiidacos gravables futuras 
contra las que se podría cargar esas diferencias temporanas deducibles. 

  

La entidad reconocerá un impuesto diferdo activo para todas aquellas diferencias 
temporans deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales 
que se espera sean de aplicación en el período en el que el actwo se realice o el 
paswo se cancele 

El mpuesto diendo, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la 
normetva tributana, la re estimación de la recuperablidad de los actwos por 
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en lloros de un 
activo, se feconoce en el resultado del período, excepto en la medida en que se 
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del período
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La Compañía debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por 
Impuestos diferidos si, y sólo si, tiene reconocido legalmente el derecho de 
compensar, frente ala autoridad fiscal, ls importos reconocidos en esas partidas, y 
los activos por impuestos diferidos y los pasos por impuestos diferidos se derivan 
del impuesto a la renta y la Compañía tiene la intención de liquidar sus activos y 
pasivos como netos, 

Beneficios a los empleados 

Beneficios de corto plazo.- 

Corresponde principalmente a 

+ La participación de los trabajadores en las utilidades, ésta provisión es 
calculada en función del 15% de la utiidad contable anual antes del 
impuesto a la renta, según lo establecido por la legislación ecuatorana 
vigente, especificamente el Código de trabajo. Se registra con cargo a 
resultados y se presenta como parte de los gastos de operación. 

+ Vacaciones, se registra ol costo correspondiente a las vacaciones dol personal 
sobre la base devengada 

+ Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a 
la legislación vigente en el Ecuador 

Provisiones.- 

Las pronsiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente (ya 
sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la 
Compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 
económicos para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable del 
importe de la obligación 

Elimporte reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso 
necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada período, teniendo en 
cuenta los rlesgos y las incertidumbres correspondientes, Cuando se mide una 
provisión usando el flujo de efectwo estrmado para cancelar la obligación presente, 
su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo, 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económicos 
requeridos para cancelar una pronsión, se reconoce una cuenta por cobrar como 
tun activo ies virtualmente cierto que se recibirá el reembolso y el valor de la cuenta 
por cobrar puede ser medido con fiabilidad 

12
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Provisión para jubilación patronal y desahucio.-. El Código del Trabajo de la 
República del Ecuador estable el derecho de conceder jubilación patronal a todos 
aquellos empleados que hayan cumplido un tempo de servicio de 25 años en una 
misma institución. 

  

En adición, el Código de Trabajo establece la obligación que uenen los empleadores 
de indemnizar alos empleados con el 25% de su último sueldo multiplicado por los 
ños de servico cuando la relación laboral termina por desahucio 
La Compañía establece provisiones para los beneficios de jubilación patronal e 
indemnización por desahucio en base a un estudio elaborado por una firma 
ecuatoriana de actuarios consultores, No se mantiene ningún fondo asignado por 
los costos acumulados para estos beneficios 

El costo de las prousiones para jubilación patronal y desahucio ha sido determinado 
mediante el método actuarial de costeo del crédito unitario proyectado. Bajo este 
método los beneficios de pensiones deben ser atribuido al periodo de servicio del 
empleado y basados en la fórmula del Plan, de tal manera que se atribuye la misma 
¡cantidad de beneficio a cada año de seracio, tomando en consideración el uso de 
hipótesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios 

Estas hipótesis reflejan el valor del dinero a través del tiempo, el incremento salarial 
y las probabilidades de pago de la pensión 

Las hipótesis actuanales consideradas son: 

Experiencia de Mortalidad! 

Número de fallecidos por 100,000 vivos 
Edad Hombres Mujeres 
45 270 230 
50 603 322 
55 73 485 

$0 ES 716 
65 1264 1062 

7O 1615. 1582 
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Experiencia de Rotación 

Edad Hombres Mujeres 
20 10,90% 10,10% 
25 870% 10,10% 
30 740% 890% 
35 690% 840% 
20 720% 840% 
45 790% 920% 
50 930% 11,10% 
55 11,70% 150% 
50 190% 13,70% 

Bases técnicas 
Fecha de valoración 3un2nors 

Tasa de descuento 6,54% 
Tasa de rendimiento de activos NA 
Tasa de incremento salarial 3.00%, 

El costo de la blación patronal se carga a cada periodo, en función del aumento 
de la antiguedad y de los sueldos delos trabajadores que laboran en la Compañía a 
la fecha de la valoración actuarial 

Reconocimiento de ingresos, costos y gastos.» 

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestación recibida o por 
recur considerando el importe estimado de cualquier descuento comercial que la 
Compañía pueda otorgar. 
Los costos y gastos so registran al costo hustónco. Los costos y gastos se reconocen 
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya 
efectuado el pago y se registran en el periodo más cercano en el que se conocen 

Uso de estimaciones. 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales 
de Información Financiera (NIF, requieren que la Administración realice ciertas 
estimaciones y supuestos contables mherentes a la actidad económica de la 
entidad que inciden sobre la presentación de los actos y pasivos y los montos de 
ingresos y gastos durante el periodo comespondente; así como también las 
revelaciones sobre actos y pashos comungentes a la fecha de los estados 
financieros. Las estimaciones y supuestos utilizados se basan en el mejor 
conocmiento por parte de la Administración de los hechos actuales, sn embargo, 

1%
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los resultados reales podrían varar en relación con los estimados originales debido 
ala ocurrencia de eventos futuros. 

   Compensación de saldos y transacciones.- 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los actwos y 
paswos tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea 
el refleo de la esencia dela transacción 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que contractualmente o por una 
norma legal, contemplan la posiblidad de compensación y la Compañía tene la 
intención de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder el pago 
del paso de forma smmultánea se presentan netos en resultados.
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Efectivo y equivalentes de efectivo 

La cuenta se halla conformada por 

Diciembre 31 
2014 2013 

(en US dólares) 

Caja 90,476 7989 
Bancos 142034 190,321 

Inversiones 1,868,752 306,992, 

2,101,262 _ 1,005,301 

Cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar se conforman según el siguiente detalle: 

Diciembre 31, 
2014 2013 

(en US dólares) 

Cuentas por cobrar comerciales 181155 146,823 
Prowsión cuentas por cobrar (6,313) (5,249) 

Tota cuentas por cobrar neto 124,841 TAL 574 

Cuentas por cobrar relacionadas 1,577,557 871,092 
Otras cuentas por cobar 159,875 933,614 

1882274 1,946,280 

AL 31 de diciembre de 2014 y 2013, las cuentas por cobrar Compañías relacionadas 
no devengan intereses,
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Inventarios 

La cuenta de inventanos incluye 

Diciembre 31, 
2014 2013 

(en U.S dólares) 

Inventarios de materia prima 69.051 81,710 
Inventarios de productos en proceso 0 2,181 
Inventarios de suminstros y materiales 32,861 6,998 
Otros Inventanos 0 23m 

101,913 114,635 

Servicios y otros Pagos Anticipados 

La cuenta de seracios y otros pagos anticipados se encuentra conformada por 

Diciembre 31, 
2014 2013 

(en US dólares) 

Seguros pagados por anticipado 39,347 
Arriendos pagados por anticipado 220,547 
Anticipos proveedores 21,010 
Otros anticipos entregados 7,302 

288,207, 

25,906 
233,049 
178,052 

2,196 

439,863,
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Activos por impuestos corrientes 

Este rubro incluye! 

Diciembre 31, 
2014 2013 

(enUsS dólares) 

  

Crédito Tributario:mpuesto al Valor Agregado —— 151,096 76,369 
Crédito Tributario/mpuesto a la Renta 581,735 

754,109 658,104, 

Propiedad y equipo 

131 de diciembre de 2014 y 2013, el rubro de propiedad y equipo incluye 

Diciembre 31, 
2014 2013 

(en US dolares) 

Terrenos 6253415 6253415 
Edificios 21,712:492 20,071,680 
Contrueciones en Curso 0 405,089 
Instalaciones. 0 1,649,725 
Muebles y Enseres 705,979 473070 
Maquinaria y Equipo 826,863 375,292 
Equipo de Computación 274,498 255,993 

29,773,246 29,484,206 

() Depreciación Acumulada (14,873,221) — (13,757,188) 

Total propiedad y equipo, neto 14,900,026 15.727.078 
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Activo intangible 

Este rubro incluye: 

Activo ntangble 
Amortización acumulada 
Activo intangble neto de amortización 

Otros intangibles 

Otros activos no corrientes 

A continuación un detalle 

Inversiones asociadas (en otras compañías) 
Centro Comercial el Condado S.A, 
Montelimar S.A. 
Land adqusiton Landa Cia Ltda 
Central American Mall Corp, 
¡ob Hil Club Tunsmo S.A. 
Inmodiamante S.A 

Otros actos no corrientes. 

    

Diciembre 31, 
2014 2013 

(en US dólares) 

211.325 192,609 
(117,532 (91,854) 

93,693 100,756 

121,718 

100,756 

Diciembre 31, 
2014 2013 

(enUS dólares) 

252.911 
204,329 
49491 

1927 500 
17374 

101.067 
500,000 

3,053,672 

181,422 
204,329 
49491 

1,927 500 
17374 

o 
500,000 (1) 

2.880,116 

(0 Corresponde a un abono realizado por la Compañía Central American Mall 
Corp., con cargo a la Compañía Centros Comerciales del Ecuador C.A. para 

le adquisición de un inmueble en Bolwáa 

1
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Cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar se conforman de la siguente manera: 

Diciembre 31, 
2014 2013 

(enUS dólares) 

Proveedores y otras ctas. por pagar locales 1,590,827 393,805 
Proveedores y otras ctas. por pagar extenor 249,448 50,296 

Cuentas por pagar relacionadas 35,953 o 

1.876,28 244,102. 

  

jaciones financieras a corto plazo 

El rubro obligaciones financieras corto plazo se halla conformado por 

Diciembre 31, 
2014 2013 

(en US. dólares) 

Préstamos bancarios 1,209,341 1,140,078 
Sobregiros bancarios 74,696 270,004 

  

1,284,038. _ 1,410,082 
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Elrubro Obligaciones corrientes incluye: 

Con la Administración Tributaria 
Impuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio 
Con ellESS 
Por Beneficios de Ley a empleados 
Participación Trabajadores 

Otros pasivos corrientes 

Se conforman según el siguiente detalle. 

Otras cuentas por pagar 
Acreedores varios 
Reposición caja chica 
Anticipo cientos 
Provisiones 

Diciembre 21, 
2014 203 

(enUS dólares) 

43624 134089 
513544 498,284 
16411 21.095 
93230 147073 

—_ 387888 82167, 
1054796 1162707 

Doembre 31, 
2014 203 

(en US dólares) 

o 107440 
o 45740 
o 187 

19.198 3150 
93,509 169,306 

112.806 
  

1,192,923
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Cuentas por pagar largo plazo 

La cuenta incluye. 

Diciembre 31, 

(enUS. dólares) 

Cuentas por pagar locales 60,673 75,308 

160,673 75.708 

Obligaciones financieras largo plazo 

Este rubro se encuentra conformado de la siguiente manera 

Diciembre 31 
2014 2013 

(en US délares) 

Préstamos locales 238,870 1,070,907 
Préstamos del exterior o 44,156 

238,870 _ 1,115,063 

Obligaciones patronales largo plazo. 

Las obligaciones patronales largo plazo incluyen 

Diciembre 31, 
2014 2013 

(en US dólares) 

Jubilación patronal 337,057 204,462 
Desahucio 29741 76,649 

436,299 281,112 

24



(18) 

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR €. 

  

«y SUBSIDIARIAS. 

"Notas a los Estados Financieros Consolidados 

AL 31 de diciembre de 2014 y 2013 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Otros Pasivos no corrientes 

Un detalle de otros pasivos no comentes es como sigue: 

Diciembre 31 
2014 2013 

(enUS dólares) 

Anticipo clientes. 42 o 
Ingresos diferidos 663,537 618,220 (1 
Impuestos ifendos 169,199 oi) 

me 

1,433,378 518,220 

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 los ingresos difendos se refieren a los 
valores recibidos por concepto de valores iniciales de concesión, los mismos 
que otorgan el derecho a los concesonanos, del uso de los locales 
comerciales e islas ubicados en el Centro Comercial Dichos valores son 
reconocidos a los resultados del penado conforme se van realizando en el 
tiempo 

El impuesto diferido pasivo corresponde a las diferencias temporarias 
imponibles, este impuesto se ha medido empleando las tasas fiscales 
vigentes en nuestra legislación ecuatoriana La Compañía al 31 de diciembre 
de 2014 registra un paswo por impuesto diferido clasificado en corto y largo 
plazo, onginado por la depreciación de sus bienes revaluados 
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atrimonio de los accionistas 

Capital 

El capital social de la Compañía en el 2014 y 2013, está constituido por 300,000 
acciones ordinarias, pagadas y en crculación con un valor norninal de US$ 1 cada 
una, 

Reserva Legal 

De conformidad con las disposicones societarias vigentes, la Compañía deberá 
transferir a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de la utiidad neta anual, 
hasta igualar por lo menos, el 50% del capital social de la Compañia. Dicha reserva 
o está sujeta a distribución a los accionistas, excepto en el caso de liquidación de 
la Compañía, pero puede ser capitalizada o utlizada para absorber pérdidas en las 
operaciones 

Reserva facultativa 

Corresponde a la apropiación de las utiidades de años anteriores, de conformidad: 
con la resolución que consta en la respectwa Acta de Junta General de Accionistas. 

Reserva valuación de activos 

En cumplimiento con las resoluciones de la Superintendencia de Compañías Nos. 
106.Q.C1.004 de 21 de agosto de 2006, 08.G.DSC.010 de 20 de noviembre de 2008 
y SC.ICLCPAIFRS.G 11 007 de 9 de septiembre de 2011, la Centros Comerciales del 
Ecuador CA, ha adoptado las Normas Internacionales de Información Financiera 
(NIF) en el año 2011, producto de dicha adopción, ha implementado dicha 
normativa internacional para su año de transición (2010) y para aquellos saldos 
presentados al inicio de su periodo de transición (1 de enero de 2010) 

Resultados acumulados 

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, excepto por los ajustes provenientes de la 
adopción a las NIF, el saldo de las ganancias de ejercicios anteriores está a 
¡disposición delos accionistas y puede ser utilizado para la distribución de dividendos 
y Ciertos pagos tales como re liquidación de impuestos, etc. 
Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las Normas 
Internacionales de Información financiera “NIF” que se registraron en el patrimonio 
en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados acumulados 
provenientes de la adopción por primera vez de las "NIF", que generaron un saldo. 
acreedor, sólo podrá ser capitalzados en la parte que exceda al valor de las pérdidas 
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acumuladas y las Últmo ejeraio económico concluido, silas hubieren utiizado en 
absorber pérdidas o dewelto en el caso de liquidación de la compañía 
En el caso de registrar un saldo deudor, éste podrá ser absortido por los resultados 
acumulados y por los del últmo ejercicio económico concluido, silos hubrere. 

Participaciones no controladoras 

Se identifican de manera separada respecto a la participación de la Matriz, Las 
participaciones no controladoras podkían ser inicialmente medidas a su valor 
tazonable o como la parte proporcional de las partiapaciones no controladoras de 
los actwos netos identificables de la adquinda Postenormente a la adquisición, el 
valor en libros de las paiipaciones controladoras será el importe de dichas 
participaciones al reconocimiento inicial más la porción de las participaciones no 
controladoras del estado de cambios en el patrimonio neto postenor 

Código Orgánico de la Producción 

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgó en el Suplemento del Regstro Oficial 
No 351 el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, el mismo que 
incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes, 

+. Lareducción progresa en tres puntos porcentuales en la taifa de mpuesto 
a la renta para sociedades, así tenemos: 24% para el año 2011 23% para 
el año 2012 y 22% a partir del año 2013 

+ Exoneración del impuesto a la renta durante 5 años para nuevas sociedades 
cuyas inversiones se realicen para el desarrollo de sectores económicos 
considerados prioritarios para el Estado, 

+ Exoneración de retención en la fuente de impuesto a la renta en pago de 
intereses de créditos externos otorgados por insttuciones financieras 

+ La reducción progreswa del porcentaje de retención en la fuente de 
impuesto ala renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la 
renta para sociedades, 

+ Exoneración del pago del anticipo de impuesto ala renta hasta el quinto año 
de operación efectwa para las nuevas sociedades, 

+ Exoneración del impuesto a la salida de dmsas en los pagos de capital e 
intereses por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al 
Imanciamiento de inversiones preustas en este Código 
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Eventos subsecuentes 

Entre el 31 de diciembro do 2014 y hasta la fecha de emisión del presente informe, 
ose produjeron eventos, que en opinión de la Administración del Grupo, pudieran 
ener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan 

Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros de CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. Y 
SUBSIDIARIAS, al y por el año terminado el 31 de dicembre de 2014, han sido 
aprobados por la gerencia en fecha septiembre 14 de 2015, y serán presentados a 
los accionistas para su aprobación. En opinión de la Gerencia de la Compañía, los 
estados financieros serán aprobados por sin modificaciones. 
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