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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionmstas de:
CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.

Chuita DM - Ecuador, Febrero 12 de 2015
Infarme sobre los estadios financieros

1. Hemos audiado los estados financieros que se acompafian de la Companla CENTROS
COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. que comprenden, los estados de situacidn financiera
al 31 de diciembre de 2014 y 2013 y de los estados conexos de resultadas integrales,
estados de cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por los afios terminados en esas
fechas, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas
explicativas.

Responsabilidad de la Administracidn de la Compaiia por las estados financieros

2. La Administracion de la Compafla CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. es
responsable de la preparacidn y presentacion razonable de estos estades financieros de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacin Financiera y Normas Internacicnales
de Contabilidad. Esta responsabilidad incluye el disefio, la implantacidn, y o
manténimiento de controles internos relevantes para la preparacidn y presentacion
razonable de los estados financieros de forma que estos no estén afectados por
distorsiones significativas, sean &stas causadas por fraude o error, mediante [a seleccidn y
aplicacion de politicas contables apropiadas y la elaboracion de estimaciones contables
fazonables de acuerds con [as drounstancias.

Responsalulidad del auditor

3. MNuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros basados
&N nuestra  audioria. Efectuamos nuestra auditoria de acuverdo con  Normas
Imternacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos
#ticos y planifiguemos v realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de que los
estados financieros no estdn sfectados por distorsiones significativas. Una audstordia
comprénde |a aplicacitin de procedimientos destinados a la obtencion de la evidencia de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor @ incluyen la evaluacidn del
riesgo de distorsiones significativas en los estados financieres por fraude o error. Al
efectuar esla evaluacidn de riesgo, o auditor toma en consideracidn los controles intermos
de la Compafla, relevantes para la preparacidn y presentacidn razonable de sus estados
financieros, & fin de disefiar procedimientos de auditorla adecuados a las circunstancias,
pero no con @ propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno
de 13 entidad. Una auditorla también comprende la evaluacidn de que los principios de
contabilidad utilizados son apropiados y de que las estimaciones contables hechas por I3
Administracidn son razonables, asl como una evaluacidn de la presentacion general de kos
estados financleros. Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos cbtenido es
ﬂﬁﬂe ¥ apropiada pard proporcionar una base para expresar nuesira opinidn de
auditaria,
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Opinidn

4. En rnuestra opinidn, 05 estados financieros amiba mencionados presentan
razonablemente. en lodos los aspectos importantes, la situacidn financiera de la
Compafila CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A, al 31 de didembre de 2014 y
2013, asl como los resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos
de efective-por los afos terminados &f 31 de diclembre de 2014 y 2013, de conformidad
con la Normas Internacional de Informacicn Financiara,
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.

Estados de Situacién Financiera

Al 11 de diciembre de 2014 y 2013
{En délares de los Estados Unidos de América - USS)

Activos

Activas cormientes
Efectiva y equivalentes de efectivo (Nota 4)
Cuentas por cobrar, neto de estimacién de provisidn
para cuentas de dudoso cobro de USY 4,703 en &l 20014
3,639 en el 2013 (Nota 5)
Pagos anticipados (Vota &)
Total actves carrientes

Activag nd correnies

Propiedad y equipo neto de depreciacion acumulada
de USS 13,691,656 en el 2004 y USS 12,674,345 en el 2013 (Nota 7)

Imaersiones en compadilas (Mota &)
Oiros activos no corrientes (Nota 9)

Total Activos

Al 31 da Diciembre de
2014 2013
uUss 202830 023429
2,540,595 2837022
__ 259834 __ 250016
_A488881 4019467
13,099,892 13,727.307¢
3,445 619 3,272,064
500,000 500,000

uss 21.874.392

21518838



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Estados de Situacién Financlera
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
(En ddlares de los Estados Unidos de América - UISS)

Pasivos y Patrimonio de los Accionistas
Pasivos comentes
Obligaciones financieras a corto plazo Nofa 107
Cuentas por pagar (Noda 11}
Pasivos acurmulados (hata 12)
Impuestos difesdos corto plaza fvota 13)

Total pasaves carrientes

Fasiveg Ao cormienies
Beneficios sociales largo plazo MNota 14)
Ingresos diferidas Mora 15)
Ciplagaciones financieras a largo plazo (NVota 16)
Impuastos diferidos largo plazc (Nois 13)
Tatal Pasivos
Patrimonio de los accionsstas
Capital - 300,000 acciones, 300,000
Susiritas y pagadas, (Nota 17}
Resenva legal Mhara 17)
Reserva facultativa fota 17)
Ottres resultados integrales
Eesuliadgs ecurmidados: (Mota 17)
Resarva de capital (Mota 17)
Resenva valuacidn de activas (Mata 17
Resultadas acumulados por aplicacdn de NIIF
Resultados acurmulados
Tetal patrirmenio de Ios acclonktas

Total pasivos ¥ patrimania de los attignistag

Al 31 da Didembre de

2014 2013
sy 1,251,125 1,120,074
2,442 781 2,540,332
a1,521 70,314
51,320 {
3,806,867 3,750,723
436,200 2B1,112
663,537 618,220
213,905 1,023,246
69,7599 ]
L5k GES0407 5673320
200,000 200,000
155,729 155,725
1,110,808 1,110,808
B4,086 i
7.081,781 7061, 7m
3,904,570 4,653,200
A6, 253 368,253
2,838,710 2,095,716
LI5S 15883 0p5 15,845,536
sy 21,874,392 21,518,838




CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Estados de Resultados Integrales

Por los afios terminados el 31 de diclembre de 2014 y 2013

(En délares de los Estados Unidos de América - USS)

ingresos ordinanos
Concesiones
Mantenimeento
Marketing
e
Diros Servicios
Total ingresos ordinarios
Gastos ordingrios
Gasias de venta y adminstrativas
Depreciaciones de propiedades y equipos (Mota 7)
Uilidad ordinaria
Gananciay (pérdidas)

Perdidas, neto
Ganancias, netg

Total ganancias/ (pérdidas), neto
Litidad del ejercicio antes de impuesto
a la renta

Impuesto a la renta (Nota 18)
Litibdad liguida del ejercicio
Otros resultados Integrabes

Perdidas Actuariales
Total otras resultados integrales
Total resubtado integral del ejercicio

Litilidad neta por accidn

uss

LIs%

/53

Uss

e
]
()

Afios terminado el
31 de diclembre de
2014 2013
6,049,576 5692, 703
1,168,665 1,102,694
BE6, 178 945 389
184,449 181,188
150,685 160, 160
8,415,553 8,082,135
G2 56,454 4,861,418
1,077.311 1,023,154
2,085,789 2,194,563
(135.245) {232.978)
23,727 35,242
{111,518) {197,736)
1,974,271 1,996,827
({471,277 (478,188)
1,502,994 1,518,639
B4.086 0
R4,086 B
1,587,080 1i5‘rE.E-3'9
5.06






CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA.
Estados de Flujos de Efectivo
Afios termingdos el 31 de diciembre de 2014 y 2013
(En délares de los Estados Unidos de América - USS)

31 de didembre de
1014 2013
Fujos de efectivo por bas actividades de operacidn: U5%
Efecthva recibido de clientes 8,059,834 B,232,946
Efectwvo pagado a proveedores, empieadas y otros {5,383 651} _ (5,683,185
Efectivo provisto & s operaciones __ 4676143 2,543,761
Efectivo pagado otras, neto {111,518) 35,142
Efectivo neto provisto en ks activdades de operacin 2,564 625 __2,585.003
Flijos de efective por las actividades de inversidn:
Adiclones de propiedad y equipo (Nota 7) {660,721} (902, 868)
Efectnvo nilo utlzado en las actradades de inversda (660, 721) {303 BEE)
Flujos de efectivo por las actidades de finandamento
Fartes relacionadas 599,333 L]
Dhbligaciones bancarag (608, 274) {1,436, 255}
Dividendos pagados {700,000 (600,000)
Efectsa neto provists en |33 actividades de financlamiento (798.941) (2,036,289)
(Dirsmanucsdng f ncrementeo neto del efectha y equivalenied de efectivo 1,104,562 (354, 154)
Efective y equivalentes al Inicio ded afo 913,423 1,277,583
Efectivo y equaaientes al final del afo (Nola 4) sy 2,028,391 'EIHIHE
Conahiacisn de la utindad neta al efectivo neto utilizado en
las actividades de operacidn
Rendtadn intégral del ejercicio uss 1,587,080 1.518.63%
Aprsien
Depreciacein de propledad y equipo 1,077,311 1,023,154
Frovissn para cusntas de dudoss cobro 1,064 1,084
15% participaciin trabajadares 363,239 352,381
Impueilo a 2 renta ATN2T7 478,188
Propiedad, planta y equipo 116,518 1]
Beneficios sodiales largo plazo 155 187 32 966
Cambagd nelos &0 aCIVGS y pashoy
Cuentss por cobrar {405,037) {74,626)
Pagadas por anlopadi 53,130 (237.633)
Cuentas par pagar (932.067) {EB7.039)
Pasren acumMudados (8,697 46,514
m{m largo plaro ] (54,062
sy olifenidas 45 317 225,437
. — D e
Efectivo neto utifizade por las actividades de operacidn uss _ 2,564 625 __ 2585003
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS

Constitucién y objeto

Centros Comerciales del Ecuador C A, fue constituida mediante escritura pdblica
celebrada el 5 de marzo de 1962 en la notarla No. 2 del cantén Quito, mediante
reforma de estatutos inscrita en el registro mercantil el 25 de septiembre de 2012,

su objeto principal es la promoddn, organizacidn, administracién, operacion vy
mantenimiento de centros comerciales de servicios espedalizados o de comercio
licite; dar en concesin o derecho de uso los bienes de su propledad; la
presentacion de servicios técnicos especializados en las ramas: econdmica,
administrativa, organizacional, financlera, informética, tributaria, contable vy
arquitectura; podra ejecutar todos los actos y suscribir los contratos permitidos por
la ley ecuatoriana afines a su objeto social,

Mediante escritura plblica de fecha 02 de julio de 2012, inscrita en el Registro
Mercantil del cantdn Quito, la Compafiia CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR
CA, eleva a escrifura piblica el contrato de fusidn por absorcion con las
Compafilas ESCAVILLA S.A., SERMAINC CIA LTDA,, Asl misma, mediante la escrita
anteriormente citada, se disuelve anticipadamente las Companias ESCAVILLA S.A.,
SERMAINC CLA LTDA.

Bases de presentacion y preparacién de estados financieros

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la presentacion y
preparacidn de los Estados Financieros de la Compaiila se presentan a continuacion:

Bases de preparacidn.-

Los estados financieros de la Comparfiia Centros Comerciales del Ecuador C A, han
sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacidn Financiera,
emitida por el International Accounting Standars Board (IASB), vigente al 31 de
diciembre de 2014 y 2013, asi como, los requerimientos y opciones informadas por
la Superintendencia de Companias de la Reptblica del Ecuador.

La preparacion de los estados financieros, conforme a la Norma Internacional de
Informacién Financiera, requiere el uso de diertas estimaciones contables criticas.
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacian
de las politicas contables.



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Naotas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS

Declaracion de cumplimiento.-

La Administracién de la Compafila Centros Comerciales del Ecuador C.A., declara
gue la Norma Internaclonal de Infarmacién Financiera ha sido aplicada integramente
y sin reservas en la preparacién de los presentes estados financieros.

Moneda funcional y de presentacidn.-

Las ofras incluidas en los presentes estados financieros, asi como en las notas que lo
acompafian, se valoran utilizando la moneda del entomo econdmico principal en
gue la Compafiia opera.

La moneda funcional y de presentacidn de la Compafila es el Dalar de los Estados
Unidos de América,

Estados financieros.-

Los estados financieros de la Compafifa Centros Comerciales del Ecuador CA,
comprenden los estados de situadon financiera al 31 de diciembre de 2014 y 2013;
asl como los estados de resultados integrales por los afos terminados el 31 de
diciembre de 2014 y 2013, los estados de cambios en el patrimonio, y los estados
de flujos de efectivo por los anos terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.-

En el estado de sitvacion financiera, los saldes se clasifican en funcion de sus
vencimientos, como corrientes con vencimiento igual o inferior 2 doce meses,
contadas desde la fecha de cierre de los Estados Financieros; y, como no comientes,
kos saldos mayores a ese periodo

Uso de estimaciones y juicios.-

La preparacién de los estados financieros de conformidad con NITF requiere que la
Compania registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacion de las
politicas y los valores de los actives, pasivos, ingresos y gastos reportados, Los
resultados reales podran diferir de esas estimaciones, Las estimaciones v los
suipuestos de soporte son revisados sobre una base recurrente, Las revisiones a las



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$

estimaciones se reconocen en el perfodo en e cual la estimacidn es revisada y en
cualgquier perlodo futuro afectado.

Periodo econdmico.-

La Compafila tiene definide efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y
difundir los estados financieros una vez al afio al 31 de didembre.

Efectivo y equivalentes de efectivo.-

La Compaftia considerada como efectivo y equivalentes de efectivo, a los saldos de
caja y bancos sin restricciones, asi como a las inversiones de corto plazo y de gran
liquidez.

En el estado de situacidn financiera, los sobregiros, de existir, se clasifican como
obligaciones finanderas, dentro del grupo de pasivos corrientes.

Activos financieros.-

Los activos financieres son clasificados en las siguientes categorias: préstamos y
partidas por cobrar y su comespondiente pérdida por deterioro, La Compafia ha
definido y valoriza sus activos financieros de la siguiente forma:

Activos finanderos a valor razonable con cambios en resultados.- Los
activos financieros a valor razonable con cambios en resultades son activos
financieros mantenidos para su negaciacidn, Un activo financiero se clasifica
en &51a categoria si se adquiere principalmente con el propdsito de venderse
en ¢l corto plazo. Los derivados también se clasifican como mantenidos para
su venta a menos que e designen como coberturas. Los actives financieros
de esta categorfa se clasifican como activos corrientes si se espera que se
vayan a liguidar en doce meses, caso contrario, se clasifican como no
cormientes.

Activos financieros disponibles para la venta.- Los activos financieros
disponibles para la venta son activos financieros que en un momento
postenor a su adquisicion u onigen, fueron designados para la venta. Las
diferencias en valor razonable, se llevan al patrimonio y se debe reconocer
coma un componente separada,
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS$

Activos financieros mantenidos hasta el vencmiento.- Los activos
financieros mantenidos hasta el vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos fjos o vencimiento determinado, se medirdn al costo
amortizado utihzando e método de la tasa de interés efectiva y su varacion
se alectard a resultados del periodo en e que ocurra.

Préstamos y partidas por cobrar.- Los préstamos y partidas por cobrar,
incluyen principalmente a cuentas por cobrar dientes, asl como a otras
cuentas por cobrar,

Las cuentas por cobrar son reconocidas inicialmente al valor razonable y
posteriormente a su costo amortizado considerando costo financiero de
considerarse material yo deterioro de valor si lo hubiere.

Para &l costo financiero la Comparia considera como tasa de descuento a la
utilizada en un instrumento financiero que posea similares caracteristicas,

Deterioro de cuentas incobrables.-

La estimacién de cuentas de dudoso cobro se incrementa mediante provisiones con

cargo a resultados del perfodo y se disminuye por los castigos de las cuentas
consideradas irmecuperables.

En el caso de los activos financieros valorizados al costo amortizado, 1a pérdida por
deterioro comesponde a las diferencias entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos futuros de efectivo estimados descontados a la tasa de interés.

El criterio que utiliza la Compafiia para determinar si existe evidencia objetiva de
una pérdida por deterioro incluye:

-

Dificultad financiera significativa def emisor u obligado.

Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en el
pago de la deuda principal.

Probabilidad de que el obligado entre en insolvencia,

Desaparicidn de un merco activo para actives financiero,

Informacién disponible gue indica que hay una reduccidn medible en los
flujos de efectivo estimados de una cartera de activos financieros desde su
reconocimiento inicial, aunque la reduccidn adn no se pueda identificar con
los activos financieros indviduales en |3 cartera.

1



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Notas a los Estados Finanderos
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - U5%

Propledad, planta y equipo.-
Propiedades y equipo.-

Medicién en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades,
planta y equipos se miden inicialmenle por su costo.

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente reladonados con la ubicacidn del activo y su puesta en
condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia,

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo.- para las partidas de
muebles y enseres, equipos de oficinas, instalaciones, equipos de computacién y
vehiculos, la Compafia después del reconocimiento inicial, dichas partidas de
propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciacién acumulada y
el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en que e producen.

Medicién posterior al reconocimiento: valor razonable o revaluacién como
coste atribuido.- para ¢l caso de bienes inmuebles, la entidad ha optado, en la
fecha de transicidn a NIF, afo 2012, por la medicidn de dichas partidas de
propiedades y equipos, por su valor razonable como el costo atribuido en esa fecha.

Método de depredacion y vidas datiles.- El costo y el costo atribuido de
propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta, La vida
Gatil estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada
afio, siendo el efecto de cualguier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva por ser considerado un cambio en estimacidn contable,

A continuadon se presentan |as principales partidas de propiedades y equipos v las
vidas dliles usadas en el calculo de la depreciacitn:

Edificios 20
Muebles y enseres 10
Equipo de computacidn 3
Maquinaria, equipo e instalaciones 10



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - USS

Retire o venta de propiedades y equipos.-

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo y reconocida en resultados.

Deterioro del valor de los activas.-

Al final de cada periodo, la Compaiia evalia los valores en libros de sus activos a fin
de determinar si existe algin indicativo de que estos aclivos han sufndo alguna
pérdida por deterioro. En tal caso, se caloula el importe recuperable del activo a fin
de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Cuando no
&5 posible estimar el Importe recuperable de un activo individual, la Compafila
calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece dicho activo,

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de venta
y &l valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectvo futuros estimados
son descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento que refleja las
valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos
espedificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo
de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un active (o unidad generadora de efectivo) calculado
es menor gue su valor en libros, el valor en libros del active (o unidad generadora de
efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se
reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor én libros del activo (o
unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su importe
recuperable, de tal manera que el valor en kbros incrementado no excede el valor
en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por
deterioro para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en afos anteriores, El
reverso de una pérdida por detenioro es reconocido automdticamente en resultados.

Pagos anticipados.-

Corresponden principalmente a seguros pagados por anticipado y otros anticipos
entregados a terceros para servicios o compra de bienes, los cuales se encuentran
valorizades a su valor naminal y no cuentan con derivades implicitos significativos
que generen la necesidad de presentarlos por separado,

13



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$

Los sequros pagados por anticipados son amortizados mensualmente considerando
¢l periodo para el cual generan beneficios econdmicos futuros.

Inversiones en asociadas

Se consideran entidades asociadas a aguellas en las cuales la Compaiila ejerce una
influendia significativa, la cual no constituye una subsidiania ni participaciGn en un
negocio conjunto,

Influencia significativa representa el poder para participar en decisiones relacionadas
con la politica financiera y operativa de la Compafia en la que se invierte, pero no
implica un control o control conjunto sobre estas politicas.

La Compahia no registra rendimientos por estas inversiones debido a que algunas
compafilas sus utilidades las mantienen en "Utilidades no distribuidas™ y otras no
han generado utilidad.

La inversién original registrada por US§ 2.870.000 a nombre de Central American
Mall Corp. que fue autorizada segln acta de directorio de Centros Comerciales del
Ecuador C.A. con fecha noviembre 3 de 2008, manteniendo un saldo de USS
1,927,500 al 31 de diciembre de 2014 y 2013, y no registran ningdn rendimiento.

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar.-

Las cuentas por pagar y ofras cuentas por pagar son pasivos financleros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado active,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utiizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses
(incluyendeo los intereses implicitos) s existen, se reconocen como costos financieros
y s@ calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por
pagar a corto plazo cuando el reconocmients del interés resultare inmaterial,

Obligaciones financieras.-
Representan pasives financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable,
neto de los costos de la transaccidn incurridos. Estos préstamos se registran

subsecuentemente a su costo amortizado; cualguier diferencia entre los fondos
recibidos (neto de los costos de transaccidn) y of valor de redencidn se reconoce en
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el estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el métode de
interds efectiva.

Los préstamaos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Comparila tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacidn a por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera.

Impuesto a la renta.-

El gasto por impuesto a la renta representa |a suma del impuesto a la renta por
pagar cormiente y el impuesto diferido.

Los impuestos cornentes y diferidos, deberdn reconocerse como ingreso o gasto, y
ser incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgide de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en ofro resultado
integral o directamente en el palrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del regstro imical de una
combinacién de negocios.

impuesto corriente.- El impuesto por pagar comiente se basa en la wtilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afo. La utihdad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles
y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por
conceépto del impuesto cormente sé calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periado.

Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la tasa corporativa de impuesto
a la renta sera del 22% sobre las utilidades gravables para e afio 2014.

Impuestos diferidos.- El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados
financieros y las bases fiscales comespondientes ulilizadas para determinar la utifidad
gravable, El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Se reconocerd un activo por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida
en que resuite probable que la Comparila dsponga de utilidades gravables futuras
contra las gue se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

La entidad reconocera un impuesto diferido activo para todas aquellas diferencias
temporarias deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro.
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Los activos y pasivos por impuestos diferides se miden empleando las tasas fiscales
gue se espera sean de aplicacidn en el perioda en el gue el activo se realice o el
pasivo se cancele,

El impuesto diferido, comespondiente a cambios en |2 tasa de impuestos o en la
nommativa tributaria, la re estimacién de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
aclivo, se reconoce en ef resultado del periodo, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo.

La Compafila debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y stlo &, tiene reconocido legalmente e derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocdos en esas partidas; y
los actives por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan
del impuesto a la renta vy la Compania tiene la intencion de liguidar sus activas y
pasivos como netos.

Beneficios a los empleados
Beneficios de corto plazo.-

Corresponde principalmente a

» La patticipacdn de los trabajadores en las utilidades; ésta prowvisidn es
calculada en funcidn del 15% de la utibdad contable anual antes del
impuesto a la renta, segin lo establecido por la legislacidn ecuatoriana
vigente, especificamente el Cddigo de trabajo. e registra con cargo a
resultadaos y se presenta como parte de los gastos de operacion,

= Vacaciones; se regstra el costo comespondiente a las vacaciones del
personal scbre la base devengada.

= Décmo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a
la legislacidn vigente eén el Ecuadaor,
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Provisiones.-

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiia tiene una obligacidn presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compaitla tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econtmicos para cancelar la obligacidn, y puede hacerse una estimacion fiable del
impaorte de |a obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando €l flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacidn presente,
su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectiva,

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todes los beneficios econdimicos
requeridos para cancelar una provisién, se reconoce una cuenta por cobrar como un
active si es virtualmente cierto que se recibird el reembolso y el valor de la cuenta
por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Provision para jubllacién patronal y desahudo.- El Cédigo del Trabajo de la
Repiblica del Ecuador estable el derecho de conceder jubilacidn patronal a todos
aquelles empleados que hayan cumplido un tiempo de servicio de 25 afos en una
misma institucién,

En adicién, el Caodigo de Trabajo establece la obligacidn que tienen los empleadores
de indemnizar a los empleados con el 25% de su dltimo sueldo multiplicado por los
afos de servicio cuando La relacidn laboral termina por desahucio.

La Compania establece provisiones para los beneficios de jubflacidn patronal e
ndemnizacion por desahucio en base a un estudio efaborado por una firma
ecuatoriana de actuarios consultores. No se mantiene ningin fondo asignado por
los costos acumulados para estos beneficios.

El costo de las provisiones para jubilacién patronal y desahudio ha sido determinado
mediante el método actuarial de costeo del oédito unitario proyectado. Bajo este
método los beneficios de pensiones deben ser atribuido al periodo de servicio del
empleado y basados en la férmula del Plan, de tal manera que se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada afio de servicio, tomando en consideracidn el uso de
hipotesis actuaniales para calcular el valor presente de dichos beneficios.

Estas hipitesis reflejan el valor del dinero a través del tiempo, el incremento salarial
y las probabilidades de pago de la pensicn.

17



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS$

Las hipatesis actuariales consideradas son:
Experiencia de Mortalldad

Nomero de fallecidos por 100,000 vivos
Edad Hombres Mujeres

45 470 230
o 603 33z
55 773 485
&0 9E9 716
65 1264 1062
70 1615 1582

Experiencia de Rotacion

Edad Hombres Mujeres

20 10.90%: 10,10%

25 B.7T0% 10,10%:

30 74084 B,00%

a5 &,.90% B,40%

40 7.20%: B,40%

45 7.890% 8,209

50 9,.20% 11,10%

55 11.70% 15,0%

& 11,90% 13,70%

Eases técnicas

Eacha de valoracion 31/12/2014
Tasa de descuento £,54%
Tasa de rendimiento de activos P,
Tasa de incremento salarial 3,00%:

El costo de la jubilacién patronal se carga a cada periodo, en funcién del aumento
de la antigledad y de los sueldos de los trabajadores gue laboran en la Compaiila a
la fecha de la valoracion actuarial.
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Reconocimiento de ingresos.-

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualguier descuento,
banificacion o rebaja comercial que la Compafia pueda otorgar.

Costos y gastos.-

Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incumidos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado & pago, y se registran en el periodo més cercano en el que se conocen,

Costos financieros.-

Les costos financieros son réconocidos como un gasto en el periodo en el cual sen
incurrides.

Compensacién de saldos y transacciones.-

Como norma general en los estados financieros no s@ compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos v gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacidn sea
el reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, conternplan la posibilidad de compensacidn y la Compania tiene la
intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.
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(3)  Saldos con partes relacionadas

Durante los anos 2014 y 2013, los saldos con Companias relacionadas se resumen

de la siguiente manera:

Cuentas Por Cobrar (Nota 5)

Inmacoto 5.4, uss
Exetaste Cla.Lida.

Maontelmar 5.4,

Land Adguisitin Landa Cia.Ltda.

Complementos Empresariales Comemp 5.4,
Persadaor 5.4,

[r. Silvio Heller Albin

MNob Hil Club Turismo S.A

inmodiamante 5.A

uss

2014 2013
122,185 97,028
29,377 29,377
35,347 97,771
615,593 00,057
86,377 175,848
60,673 45,746
0 7,500
2,018 ]
BO1,088 L]
1,752,660 1,153,327
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Deudores Varios (Nota 5)

Inmodiamante 5.4,

Inversiones Largo Plazo (Nota B)

Centro Comercial el Condado 5.A.
Exetaste Cia, Lida.

Montelimar SoA,

Land adquisition Landa Cia.Ltda,
Complementos Empresariales Comemp 5.4,
Tony Condado 5.A. Contony

Optony S.A.

Central American Mall Corp.,
Nob Hill Club Turismo 5.A,

Persador 5.4,

Inmodiamante S.4.

Cuentas Por Pagar (Nota 11)

Neb Hill Club Turismo 5.A.
Mundimail Ecuador 5.4,

Melly Granja

Accionistas Minoritarios

2014 2013

0 765,127

uss 0 765,127
uss 253,91 181,422
200,598 200,598

204,329 204,320

49,491 49,491

B4,163 84,163

28,530 28,530

156,998 156,998
1,927,500 1,927,500

1,737 1,737

437,295 437,295
101,067 0

Uss 3.445619 HHIDEG
uss 0 q412
40,270 40,277

57,323 93,323
24,677 0
uss 122 270 134,005
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Efectivo y equivalentes de efective

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la cuenta se halla conformada por:

2014 2013
Caja uss 80,437 4,100
Bancos 79,202 112337
inversiones financieras _\B6B7S2  __ BO6S2
US$S__2.028.391 923,429
Cuentas por cobrar
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, las cuentas por cobrar se conforman segun el
iguiente detalle;
sigui etalle 2014 2013
Cuentas por cobrar comerciales
Clientes uss 107,555 108,337
Clientes Clas. absorvidas 0 2,283
Companias relacionadas (Mota 3) 1,752,660 1,153,327
Uss 1860215 1263547
Cuentas por cobrar no comerciales
Crédito trbutario VA 59,557 25,775
Retenciones impuesto a la renta 467,711 477,169
Anticipo empleados 23,993 32,952
Anticipo proveedores 12,600 175,910
Deudores vanos relacionados (Nota 3) 0 765,127
Deudores vanos 121,223 99,781
uss 685,084 1,576,714
Total cuentas por cobrar 2,545,298 2 B40.661
Menos estimacidn para cuentas de dudoso cobro {4,703) {3,63%)
Total cuentas por cobrar neto de estimacidn para
cuentas de dl..ldnm cabiro us! mesﬂﬁ z.m-'u‘u
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Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, las cuentas por cobrar Compadias relacionadas
no devengan intereses.

Por los anos terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013, el movimiento de la
provision de cuentas de dudosa cobrabilidad se presenta a continuacidn:

2014 2013
Saldo al iniclo del afio uss {3,639) (25,744)
Clientes 0 23,189
Provision del afo {1,064) {1,084)
Saldo al final del afio uss (4,703) {3,639}

()  Pagos Anticipados

Por los afios terminados el 31 de dicembre de 2014 y 2013, el rubro pagos
anticipados se presenta como se detalla a continuacidn:

2014 2013
Seguros Anticipados uss 39,347 25,966
Arnendos Anticipados 220547 233,049
Saldo al final del afio Uss 259,894 259,016

(7} Propiedad y equipo

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el movimiento de propiedad y equipo es como
se indica a continuacidn:
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Terrenaos

Edificios

Muebles y enseres

Maquinaria, equipo e instalaciones
Equipos de computacidn
Construcciones en proceso

Propiedad y equipos

Depreciacion acumulada edificios

Depreciacidn acumulada muebles y enseres

Depreciacion acumulada maguinaria, equipo e instalaciones
Depreciacitn acumuladad equipo de computacidn

Depreciacion acumulada

Propiedad y equipos netos de
depreciacién acumulada

Saldo
1M 32012

5,302,674
16,632,286
78,691
338,939
98,204
2,987,991

Adiciones. 31/12/2013 Adiciones

20,071,680

(2,582,902}

0
a
]
0

a

(210,826)

Saldo

Reclasif.  Ajuste.  31/12/2014

5,302,674
20,512,370
134,609
a70,454
121,440

0

25438,785

26,341,652

{11,395,787)
{52,377
(50,338)
(52 BB

(210.,826) 26,791,548

(12,355,566) (1,005,962)

(=]

Lo i e

a
0
0
0

{13,361,528)
(64,512)
(169,929)
{95,686)

{11,591,191) (1,023,154} (12,61

13,847,593

4.345) (1077

0 {13,691.656)

13,727,307

A —

13,099,852
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{(10) Obligaciones financieras a corto plazo

Al 31 de dicembre de 2014 y 2013 el rubro cbligaciones financieras corto plazo se
halla conformado por:

2014 2013
Banco Internacional uss B09 341 740,078
Banco Pichincha 400,000 400,000
Sobregiro contable 41,804 0
US$_1,251,145 1,140,078

Los intereses aplicados a la operacidn del Banco Inmternacional corresponden al
8.98%, con garantias hipotecarias abiertas sobre locales y personales.
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Cuentas por pagar
Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2014 y 2013 es como
sigue:
2014 2013
Proveedores Us3 461,264 451,732
Cuenta por pagar relacionadas (Nota 3) 122,270 134,005
Impuestos por pagar 154,793 120,010
Ingresos diferidos corto plazo 443,036 403,082
Aportes IESS por pagar 20,815 18,288
Participacion trabajadores (Nota 17) 363,239 352,381
Impuests a la renta (Nota 17) 471,277 478,188
Dividendos por pagar 25,364 0
Otras 380,722 582,645
uss 2442781 2,540,332
Pasivos acumulades
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, las cuentas de pasivos acumulados se
conforman segun el siguiente detalle:
2014 2013
Beneficios de Ley
Décimo tercer sueldo uss 5274 4 487
Décima cuarto sueldo 11,621 8,638
Hnﬁﬁm¥acuh1¢5 44 726 25,547
Sueldos por Pagar 0 31,641
uss 61,621 70,314
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Impuestos diferidos

El impuesto diferido pasivo corresponde a las diferencias temporarias imponibles,
este impuesto se ha medido empleando las tasas fiscales vigentes en nuestra
legislacitin ecuatoriana. La Compafia al 31 de diciembre de 2014 registra un pasivo
por impuesto diferido clasificade en corto y largo plazo, originado por la
depreclacion de sus bienes revaluados, a continuacidn un detalle:

2014 2013
Impuestos diferidos corto plazo uss 51.320 0
Impuestos diferidos largo plazo 769,799 0

Beneficios sociales largo plazo

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, las cuentas benefioos sociales largo plazo se
conforman segln el siguiente detalle:

2014 2013
Provisiones por beneficios sociales Uss
Provisidn Jubilacién Patronal 337,057 204 462
Provisidn Desahucio 99,242 76,649
Uss 436,299 281,112
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(15) Ingresos diferidos

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la cuenta ingresos diferidos se conforman

segun el siguente detalle:
2014 2013
UsS 663,537 618,220
ingresos diferidos
uss 663,537 618,220

Al 31 de diciembre de 2014 v 2013, los ingresos diferidos se refieren a los valores
recibidos por concepto de valores iniciales de concesion, los mismos que olorgan el
derecho a los concesionarios, del uso de los locales comerciales e islas ubicados en
el Centro Comerdal.. Dichos valores son reconocidos a los resuftados del periodo
conforme se van realizando en el tiempo.

(16) Obligaciones finanderas a largo plazo

El detalle de las obligaciones financieras a largo plazo al 31 de diciembre de 2014 y
2013, es el siguiente;

2014 2013
Bancao Internacional 213,505 1,023,246
Uss___ 213,905 1,023,246

El interés aplicable a esta operacién es del 898 %, con garantias hipotecarias

ggiTegtas sobre locales comerciales y personales, y con vencimientos hasta febrero de
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Patrimonio de los accionistas

Capital

Centros Comerciales del Ecuador C.A. fue constituida mediante escritura pdblica
celebrada el 5 de marzo de 1969 en la notarfa Mo. 2 del cantén Quito, siendo su
objetivo principal la \promocidn y organizacion, construccidn y administracion de
centros comerclales; la adquisicién, construccidn y administracion de edifidios,
compra — venta de inmuebles v toda dase de actos y contratos permitidos por las
Leyes de la Replblical

Mediante escritura pdblica de fecha 02 de julio de 2012, inscrita en el Registro
hercantil del cantdn Quito, la Compania CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR
C.A., eleva a escritura pdblica el contrato de fusién por absorcion con las
Compaflas ESCAVILLA S.A., SERMAINC CIA LTDA., Asl misma, mediante la escrita
anteriormente citada, s disuelve anticipadamente las Compafias ESCAVILLA 5.4,
SERMAINC CIA LTDA., | el capital social de la Compafila en el 2014 y 2013 esta
constituido por 300,000 acciones ordinarias, pagadas y en circulacidn con un valor
nominal de US55 1 cada una.

Reserva Legal

De conformidad -:ﬂn! las disposiciones societarias vigentes, la Compafia debera
transferir a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta anual,
hasta igualar por lo menas, el 50% del capital social de la Compafiia. Dicha reserva
no estd sujeta a distribucion a los accionistas, excepto en el caso de liguidacién de la
Compafia, pero puei:ie ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas en las
Qperacrones.

Reserva facultativa |

Corresponde a la aprbpiaciﬁn de las utilidades de afos anteriores, de conformidad
con la resolucidn gque consta en |a respectiva Acta de Junta General de Accionistas.
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Resultados acumulados

Al 31 de didembre de 2014 y 2013, excepto por los ajustes provenientes de la
adopcién a las NIIF, el saldo de las ganancias de ejercicios anteriores esté a
disposicion de los accionistas y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos
¥y Clertos pagos tales como re liguidacion de impuestos, etc.

Los austes provenientes de la adopcidn por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacidn financiera “NIIF* que.se registraron en el patrimonio
en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados acumulados
provenientes de la adopcidn por primera vez de las "NIF", que generaron un saldo
acreedor, stlo podrd ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumnuladas y las Gitimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compafia.

En ¢l caso de registrar un saldo deudor, dste podrd ser absorbido por los resultados
acumulados y por los del Gltimo ejercicio econdmico concluido, si los hublere.

Reserva de capital

El saldo de la cuenta reserva de capital proviene de la transferencia de los saldos de
las cuentas reserva por revalorizacion del patrimonio y re expresion monetaria
originadas en la correccién monetaria de afos anteriores de las cuentas del
patrimonio de los acdonistas y de los actives y pasivos no monetarios. De acuerdo
con las normas societarias vigentes, el saldo de la cuenta reserva de capital no osta
sujeta a distribucidn a los accionistas, pero puede ser el objeto de capitakizacidn o de
absorcion de pérdidas, previa decisidn de Ia Junta General de Accionistas,

Reserva valuacidn de activos

En cumplimiento ¢on las resoluciones de la Superintendencia de Companias Nos.
06.Q.ICLO04 de 21 de agosio de 2006, 0B.G.DSC.010 de 20 de noviembre de 2008
y SC.ICICPAIFRS.G.11.007 de 9 de septiembre de 2011; la Centros Comerciales del
Ecuador C.A., ha adoptado las Normas Internacionales de Informacidn Financiera
(NIIF) en el afo 2011, producte de dicha adopcién, ha implementado dicha
nofmativa internacicnal para su aho de transicidn (2010) y para aguellos saldos
presentados al inicio de su periodo de transicién (1 de enero de 2010).
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Otros resultados integrales-Pérdidas actuariales

Las nuevas mediciones del pasivo por beneficios definidos neto por conceplo de
pérdidas actuariales no liquidadas, rendimientos de los activas del plan y los cambios
en el techo del activo para cada plan de beneficios definidos son reconocidos y
presentados como "Partidas que no se redlasificaran al resultado del periodo™ en
Otros Resultados Integrales. La Compaiila aplica este tratamiento contable a partir
en funcidn a lo establecido en NIC 19, estos importes de beneficios a empleados a
largo plazo y post empleo son estimados por un perito independiente, inscrito y
calificados en la Superintendencia de Companias.

Impuesto a la renta
Para los afos terminados al 31 de diciembre de 2014 y 2013, las partidas

conciliatorias que afectaron la utilidad contable a fin de determinar la base gravada
para el calculo del impuesto a la renta de dichos afios fueron;

2014 2013

Utilidad antes del impuestoalarenta USS 1,974,271 1,996,827
Otros resultados integrales

Pérdidas actuarniales B4,086 0
Resultado Integral del ejercicio antes de
impuesto a la renta 2,058,357 1,996,827
Gastos no deducibles 124,239 197,662
Otras deducciones {(40,429) {20,907)
Base gravada del impuesto a la renta 2,142 167 2,173,582
Total impuesto causado arn 271 478,188
Impuesto a la renta uss I?III?? 478 188
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
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Codigo Orgénico de la Producddn, Comercio e Inversiones

En el Suplemento de Registro Oficial N° 351, del 29 de diciembre de 2010, se
publict el Cadigo Orgdnico de la Produccion, Comercio @ Inversiones (COPCI), el
cual busca desarroilar las actividades productivas en el Ecuador y reforma y deroga
importantes cuerpos legales, con aplicacion desde enero de 2011, entre las mas
importantes tenemaos:

a)

b)

<)

En el COPC se estipula una reduccidn progresiva para todas las sodedades, de 1
{un) punto anual en la tarifa del impuesto a la Renta fiandose en 24% para el
ejercicio fiscal 2011, 23% para el afio 2012 y 22% para el afo 2013 vy
siguientes ejercicios

Establece la rebaja de 10 puntos del impuesto a la rénta que se reinviertan y se
destinen a la adquisicién de activos de riesgo, material vegetative, plantula y
todo insumo vegetal par la produccidn agricola, forestal, ganadera y de
floricultura.

Las sodedades recién constituidas, las inversiones nuévas reconocidas de
acuerdo al COPCI, las personas naturales y sociedades indivisas obligadas a
llevar contabilidad, pagaran el anticpo del Impuesto a la Renta después del
quinto afio de operacion efectiva.

Exonera del pago del anticipo del Impuesto a la Renta durante los periodos
fiscales en los que no perciban ingresos gravados, los proyectos productivos
agricolas de agroforestera y silvicultura, con etapa de crecimiento superior a un
afig).

Establece la deduccion del 100% adicional a la depreciacidn y amortizacidn que
comespanda a la adquisicidn de maquinarnias, equipos y tecnologias destinadas a
las implementacién de mecanismos de produccidn mas limpia, o mecanismos
de generacidn de energia renovable o a la reduccidn del impacto ambiental de
la actividad productiva y a la reduccion de gases del efecto invernadero, que no
hayan sido requeridas por las autoridades ambientales.

Son deducibles los pagos de intereses de créditos externos y lineas de crédito
abiertas por instituciones financieras del exterior, legalmente establecidas como
tales; asi como los intereses de créditos externos conferidos de gobiemo a
gobierno o por organismos multilaterales. En estos casos, los intereses no
podran exceder de las tasas de interés maximas referenciales fijadas por el
Directorio del Banco Central de Ecuador a la fecha del registro del crédito o su
novacion; y s de hecho las excedieren, se deberd efectuar la retencidn
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correspondiente sobre el exceso para que dicho pago sea deducible, La falta de
registro conforme a las disposiciones emitidas por el Directorio del Banco
Central del Ecuador, determinard gque no se puedan deducir los costos
financieros del crédito, Tampoco seran deducibles los intereses de los créditos
provenientes de instituciones financieras domiciliadas en paralsos fiscales o en
jurisdicciones de menor imposician.

g} Exonera del pago del Impuesto a la Renta los ingresos que obtenga los
fideicomisos mercantiles siempre que no se realicen actividades empresariales u
operen negocics en marcha.

h) Estdn exonerados del Impuesto a la Renta los intereses pagados por
trabajadores por concepto de préstamos realizados por la sociedad empleadora
para que el trabajador adquiera acciones o participaciones de dicha empleadara,
mientras el empleado conserve |a propiedad de |as acciones.

i) Las sociedades gue transfieran por lo menos 5% de su capital accionario a
favor de al menos el 20% de sus trabajadores, podra diferir los pagos del
Impuesto a la Renta y del respectivo anticipo de Impuesto a la Renta hasta los 5
afios calculando el interés, siempre que fa acciones permanezcan en propiedad
de los trabajadares. 5i se transfieren las acciones fuera de los imites minimos, la
sociedad deberd liquidar el Impuesto a la Renta en el mes siguiente.

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2014 y hasta la fecha de emision del presente informe,
no se produjeron eventos, que en opinidn de la administracidn de la Compaila,
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan,

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros de la Compafila CENTRO COMERCIALES DEL ECUADOR
C.A., aly por el afio terminado el 31 de diciembre de 2014, han sido aprobades por
la gerendia en fecha febrero 02 de 2015, y serdn presentados al Directorio v
Accionistas para su aprobacion. En opinién de la Gerencia de la Compania, los
estados financieros serdn aprobados por el Directorio y Junta de Accionistas sin
modificaciones.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPEMDIEMTES

A les aceimstas de:

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. Y SUBSIDIARIAS
Guits DM — Ecuadar, septiembre 28 de 2015
Infarme sohra los estados fnancieras

1. Hersos avditado los estados financieros consolidados que se acompanan del GRUPO CEMTROS
COMERCIALES DEL ECUADCQHR C.A, ¥ SUBSIDIARIAS, gue comprenden el estado de situacién
fingnciera al 31 de diciembre del 2014 v los correspandientes estades consoldados de resuftados
integrales, de cambics en el patrimonia y de flujes de efective par el ano terminada en esa fecha,
asti ¢ome un resumen de las paliticas comtables sgnificativas v ofras notas explicativas, Los
estados Tinancieros consolidades han sido preparados por la Administracion de la Comparnia
CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. con base a lo establecido enla Nata 2 yen la
Resolucién Mo, SCWS-DNCDN-2015-003 de 20 de marza de 2015, pubbcada en ol Registro
ohicial 465 del miEmo mes y ano, que contene ¢l “Reglamenta sohre [ indormaciin y
documentos gue estdn obligadas a remitir anualmente a la Supenniendendia de Campanias,
“alores v Segurns, las spociedades sujetas a su control ¥ vigiancia.”

Responsabidad de la Adminsiracitn de la Compania pov ios estadas financieros pard propdsitas
especiales

2. La Admimistraceds de la Compania CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA, o
responsable de la preparaciin de esias estados Tinancieros conschdados de amuerdo con las
politicas contables descritas en 2 Nota ¢y, del control interno necesario. para permitic la
preparacitn de estados financercs consalidados acorde a lo determinada en la Resalucidn Mo,
SCACLOCCO 3,003 del 04 de febrara de 2014, de |8 Superintendenca de Companlas, que
estén lires de distorsiones significativas, dehide a fravde o errar,

Responsabiidad ol Avditor

3, Muastra responsabilidad es expresar una opindn schre estos estados finandercs comsabdados
basados en’ nuestra auditoria. Muestra auditoria fue efectuada de acuerda con Mormas
Internacicaales de Auditeria. Dichas normas requieren gue cumplamss con reguisios éticos
planifiquemcs y realicemaos la auditoria para chiener certeza razonable de que ks estados
financieros consolidadas no estan afectados por distarsiones significativas. Una auditoria
comprende la aphicacion de procedimientas destinados a la oblengion de la ewdencia de
auditoria sobre las cantidades vy revelaciones presentadas en los estados  finandieros
consolidados. Las procedimientss selecconatos dependen del juicio del auditor e incluyen la
evaluacién del riesga de distorsiones significativas en los estadas financieras consalidades par
fraude o error, Al efecluar esta evaluacsin de neggo, & auditor toma en cansidgeracdn los
coniroles internos de 13 compadia, relevantes para la preparadidn y presentacsdn razonable de
sus estados financieros consolidados, a fin de disenar procodimientas de asditora adecuados a
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las cwcunstancas, pero no con el propasito de expresar wund opinign sobre la efeciradad del
control mierno de ia entidad. Una auditoria también comprende la evaluacian de que las politicas
contables utiizadas son apropiadas y de que s estimacones contables hechas por I3
Administracign sco razonables, a3l como una evaluacidn de |3 presentagidn general de bas
estados fmancieros, Comsideramos que la evidencia de auditarla gue hemos chtenido es
suhicente vy apropiada para proporCeonar una base para expressi nuesira opinitn de auditana.

Olpinide
4, En nuestra opinidn, ks estados finandierss  consolidadas  arriba menconados han sido
preparados, en todos los aspectos importantes, de conformidad con las politicas contables

descnitas #n ka MNota 2 ¥y acorde 2 |a Resoluodn Mo SC KCI1.DCCO.13.003 del 04 de febrero do
2014 de |a Superintendencia de Campanias,

Base contabie

5. Ein calificar nuestra opinidn, informamos que en [y Nota 2 a los estados fmancieros consolidados
se describe la base contable utilizada para su preparacian y que los negocos incluidos en los
pstados financieros consolidados no han operado coma una sola entidad, Por lo tanta, los
estados fnanceros consalidados adjunios no necesariamenie representan rosulladed gue se
habrian chiemdo en casa que los negonios hubseren operado coma un Negocio (nico durante
i afo presentado o de resultados futuros de los negocios comohidados

Restricitn a 1a distribucidn v a la utilzacidn

6. Este nforme ests destinado Gricamente para b informagidn y wio de I3 Admenistracdn de las
entidaces que conforman ef Grupo CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA, Y
SUBSIDIARIAS y la Superniendencia de Compafias acorde a su Resoiucidn Mo
SCACIDCCO.13.003 del 04 de febrero de 2014, 13 cual establece la obligatoriedad de presentar
ﬁmmmamﬂnwﬂﬁmmﬂm;*mm
identificados por el Servicio de Rentas Internas al 31 de diciembre del afo anlerior.
C::lnseffuenmmente. I estades financeros consodidades adjuntos podrian fo ser vtiizadas para
ctros fimes,

UHY ASSURANCE & SERVICES CiA. LTDA.
AUDITORES INDEPENDIEMTES
RNAE 00603
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A, ¥ SUBSIDIARIAS
Estados de Situacidn Financlera
Al 31 de diciembre de 2014 v 2013
{En ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

Activos 2014 203

Activas corrientay

Efectivg v equivalentas de efecien iiVora 3) 5% 2,101,262 P05 3M
Cuentas por Cobear (Nata d) 1,882,274 1,046,280
Inveentanos (Nota 51 108,973 114,635
Servicios v olins pagas anticipados [Mots &) BB, 207 439,863
Artivos por Impussios carrentes (atas 7) 754,108 B58,104
AcTivos no correntes mantenidos para la wenla 113.056 113,056
Tatal activos correntas 5,240,820 4277240

Actives no Corrientes

Propiedad y equipo neto de depreciacion acumulada
de USS 1487322 enel 2014y

155 13, 757,188 en el 2013 ot & 14,900 026 15. 727,08
Actives Intangibles (Nada @) 215411 10,756
Oilres aciwos no carmentes (Nota 189) 1053672 A BRO G

Total Actios 5% 23402979 242.985.190




CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. Y SUBSIDIARIAS

Estadas de Situacidn

Financiera

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

{En délares de los Estados Unidos de América - USS)

Pasivos y Patrimanio de |os Accionistas
Paire (ofnientes

Cuenlas por pagar (Nota 1)

Obbgarones hinanoeras a coro plazo Nods 1.2

Dbhgaciones cormentes (Maka 13)

Ciiros pasreos cormientes (Nota 14)

Tatal pasvos Cofrientes

Pasives a largo plare

Cuentas par pagar largo plaza Mota 15)
Dibligaciones financieras a largo plazo (Vota 163
Cbligackones patronales largo plazo Nota 17)

Pasivos diferidas (Nofa 18

Tatal Pasivas

Falrimonio de ios acconistas
Capetal - acclones crdinanas nominativas Nota 19)
Reserva legal (Nota 19
Reserva facullativa y estatutaria (Nota 19)
Superanil por valuacian de propiedad y equipo (Nota 19
Valuarian de inversiongs
Resultados acurmulados (Nota 19)
Parfcipaciones mo controladoras (Not 190

Total patnmonio de Ios accionisias

Tolal pasives v patnmenio de les accionistas

2014 2013

L5 1,895429 447 357
1,293,280 1,410,082

1,054, 7965 1,162,707

93,609 1,189,673

4337114 4,209 814

60,712 15,708

429,628 1,115,063

436,295 281,112
1,433,337 B18.220

us3 ﬂﬂ-ﬁﬂ 6,293,918
300,000 A0, 000

155,729 155.729
1,110,806 1,110,806
3,504,570 4,653,200
10,982 {336)
10,558,532 96371
8722139 828,752

Uss 16,412,840
E——r———————m

5% 23409973
————y

16,685,272
—ie

22,985,190
1



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. Y SUBSIDIARIAS
Estados de Resultados Integrales
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013
(En délares de los Estados Unidos de América - USS)

2014 2013

Ingresos orainanos

Wantas Usg 11,207,803 11,145,924

Costos de ventas (2,315.117) (2,278,645)

— = —

Utitidad bruta en ventas §,802,686 8,867,278
Gastos ordinarios

Gastos de venta y administrativos 6,665,007 __ 6,075,574

Utilidad ordinaria 2,227 679 2,791,705

S — _————

Ganancias f {(pérdidas)

Pérdidas, neto {131,082} (454, 568)

Ganancias, neto A81,133 B5 225

Participaciones no controladas (43,467) (11,952}

Total ganancias (pérdidas) neto 306,584 (401,295)

== —=

Resultado dal ejercicio antes de impussto & la
renta y participacion trabajadores usg 2,534,263 2,380,409

Participacian trabajadores 393,556 362,167

Impuesto a la renta 507.976 498,284

Resultado del ejercicio usy 1,632,731 1,529,959
—_— _
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(1)

(2)

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. y SUBSIDIARIAS
Notas a los Estados Financieros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - USS)
Constitucion y objeto

Centros Comerciales del Ecuador C A {"Matriz * o la "Compania™) fue constituida
mediante escritura pablica celebrada el 5 de marzo de 1969 en la notarla No. 2 del
canton Quito, mediante reforma de estatutos inscrita en el registro mercantil el 25
de septiembre de 2012

Su objeto principal es la promocidn, organizacidn, administracin, operacian y
manterimiento de centros comerciales de servicios especializados o de comercio
licito; dar en concesion o derecho de uso los bienes de su propiedad, la presentacion
de servicios técnicos especializados en las ramas: econdmica, administrativa,
organizacional, financiera, informdtica, tributaria, contable y arquitectura; podra
ejecutar todos los actos y suscribir los contratos permitidos por la ley ecuatoriana
afines a su objeto socal.

Las subsichanas de la Compafila Centros Comerciaies del Ecuador C.A gue e
incluyen en los estados financieras consolidados, son las siguientes:

e | e
o e ST
g R e - L
0
COMPLENENTOS EVFRESARIALES COMEN 5. mmiizacl I w W
g entretenimiento, _
|EVETASTE (it (7D, enicodesmerioybebida |  Fnader o o
TONY CORDADG S.A. CONTONY Senvicip de alimento y bebéda. Ecuador 50f 50%
OFTONYS A Cericode fmeoybebite | ouador |
PEESAD0RS A idades hnobiirias Feuador S

Bases de presentacién y preparacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados dé Centros Comeérciales del Ecuador C A, v
Subsidiarias al 31 de diciembre de 2014 y 2013 han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de informacion Financiera (MNIF),

Las politicas contables que utihzan las subsidianas son consistentes con las que aplica
la Matriz en la preparacitn de los estados financieros.

La informacidn contenida en los estados financieros consolidados es responsabilidad
de la administracion del Grupo

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion y presentacitn de estos estados financieros, Tal como lo reguieren las

=



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. y SUBSIDIARIAS
Notas a los Estados Financieros Consolidados
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS)

Normas Internacionales de Informacidn Financiera No. 1, estas politicas han sido
tlefinidas en funcién de las MIIF vigentes al 31 de diciembre de 2014 y 2013,
aplicadas de manera uniforme en los periodos que se presentan.

Base de Presentacion.-

Estdn chligadas a presentar los estados financieros consolidados auditados: (1) las
sociedades que ejercen control de conformidad con lo establecido en la NIC 27 o la
NIIF 10 y en la seccidn 9 de la Norma Internacional de Informacidn Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades; () las sociedades que son propietarias directa o
ndirectamente de mas de la mitad del poder de voto de subsidiarias extranjeras y
nacionales; y (i} los grupos econdmicos establecidos por el SRI, Ademas, deberan
prwiar por separado, los estados financieros auditados de la controladora y los
estados financleros de cada una de las subsidiarias

Los estados hinanceros consoldados han sido preparados con base en fas Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) y se presentan en ddélares de los
Estados Unidos de América, que es la moneda funcional de la Compadia y de curso
legal en la Republica del Ecuadar.

La preparacitn de los pretentes estados financieros consolidados en conformidad
con las Normas intemaconales de Informaciin Fnanceera, requeren que la
Administracion, realice certas estimaciones y estableaca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la
valuacion y presentacion de algunas partidas gue forman parte de los estados
financieros,

Consolidacidn de Estados Financieros.-

Las subsidiarias son todas las entidades sobre las que CENTROS COMERCIALES DEL
ECUADDR C.A. tiene poder para dirigir las politicas financieras y de operacion, lo
que generalmente se deriva de una participacién superior a la mitad de los derechos
de voto. Las subsicharias se consohdan a partir de la fecha en que se transfiere el
control a la sociedad, y se excluyen de la consolidacidn en la fecha en que cesa el
mismao.

Una compatila tiene control cuando:

a) Tiene poder sobre la participacon.

b} Esta expuesto, o tiene derecho a renchmientos variables procedentes de
implicacion en la participada, y

€} Tiene la capacidad de usar su poder para afectar a sus rendimientos,

Los presentes estados financieros incluyen la consolidacion, linea a linea, de todos

los activos, pasivos, ngresos, gastos y flujos de efectivo de contenido similar de la
sociedad matriz y sus subsidiarias, después de eliminar todos los saldos y efectos en
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ingresos y gastos, resultantes de transacciones entre las empresas incluidas en la
consolidacion. Los estados financieros de las subsidiarias son preparados utilizando
las mismas politicas contables que las de la sociedad matriz.

En el caso de subsidianas controladas, la participacidn en las utibdades o pérdidas y
en los activos netos, gue son atribwbles a los acoomistas MINoritanos se presentan
separadamente como interés minoritario en el estado de resultados integrales vy
dentra del patrimonio en el estado de situacién financiera consolidado. Debido a
que los intereses minoritarios son parte del grupo las fransacciones con ellos son
reconocidas en &l patrimon:D

Efectivo y equivalentes de efectivo.-

El efectivo y equwvalentes de efectivo comprenden el efective disponible, los
depdsitos a la vista mantenidas en instituciones financieras y olras inversiones de
corto plazo de alta hiquidez con vencimientos originales de tres meses o menos y
sobregiros bancanos no recurrentes. Los sobregirgs bancanos recurrentes son
presentados como pasivos corrientes en el Estado de Situacion Financiera.

Cuentas por cobrar.-

Los documentos y cuentas por cobirar son activos inancieros no dervados con pagos
fijos o determinables, gue no catizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando ¢l método de la 1asa de interés electiva, menos cualquier deterioro. El
ngreso por ntereses (incluyendo los intereses implicitos) s1 exislieren, se reconocen
COMO iNgresos por inversiones e intereses y se calculan utihzando 1a tasa de inlerés
efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconoamiento
dal interés resultare inmatarial

Las cuentas comerciales por cobrar inciuyen una provision para reducr su valor al
de probable realizacdn. Dicha prowvision se constituye en funcidn de un analiss de
la probabilidad de recuperacidn de las cuentas,

Las cuentas comerciales por cobrar y atras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiorgs a 12 meses desde la fecha del estado
de situacitn financiera, que se clasifican como activos no corrientes,

Estimacion para cuentas de dudoso cobro.-

La estimacidn de cuentas de dudoso cobro sé incrementa mediante provisiones con

cargo a resullados del periodo y se disminuye por los castigos de las cuentas
consideradas imecuperables
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Inventarios.

Los mventanos se registran al costo o a su valor neto reabzable, el que resultare
menaor, El costo se determina utilizando el métods de promedio ponderado. El valar
neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos de
terminacion y los costos necesarios para la venta,

Propiedades, planta y equipos.-

Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades y
equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, maguinaria y equipo comprende su precio de adquisician
mas todos los costos drectamente relacionados con la wbicacidn del actvo, su
puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la practica contable
y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento
o de reconsideracion de la ubicacion del activo

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo.- para las partidas de
equipos de computacién, vehiculos, maguinaria, adecuaciones @ instalaciones y
muibles y enseres, la Compania después del reconocimiento inicial, dichas partidas
de propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciacidn acumulada
y &l importe acumulado de las pérdidas de detenoro de valor

Los gastos de reparaciones y manterumientos se imputan a resultados en el perfodo
en que se producen,

Medicion posterior al reconocimiento: valor razonable o revaluacion como
costo atribuido.- para el caso de los inmuebles, 1a entidad ha optado, en la fecha
de transicidn a NEF, por la medicidn de dicha partidas de propiedades y equipos por
el método de revaluaidn,

Método de depreciacion y vidas Gtiles.- El costo y el costo atnbuido de
propiedades y equipas 5@ deprecia de acuerdo ¢on el método de linea recta. La vida
util estimada, valor residual y método de depreciacian son revisados al final de cada
afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva por ser considérado un cambio en estimacidn contable
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A continuacidn se presentan las pnncipales partidas de propeedades y equipos y 1as
vicdas dtiles usadas en el calculo de la deprecactn

Partida de propiedades y equipos Vida otil (en anos)
Edificios 20
Muebles y enseres 10
Equipo ge compuiacion 3
Magquinaria, equipo e instalaciones 10

Retiro o venta de propiedades y equipos.- La utilidad o pérdida que surja dal
retirg © venta de una partida de propiedades y equipos es calculada como la
diferencia entre &l precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados.

Activos Intangibles,-

Los activos intangibles se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos
intangibles comprende su precio de adquisicion mads todos los costos directamente
relacionados con la ubicacidn del activo.

Obligaciones Financieras.-

Representan pasivos financierss que se reconocen inicialmente a su valor razenable,
neto de los costos de la transaccidn incurridos. Estas cbligaciones se registran
subsecuentemente a su costo amortizado, cualgueer diferencia entre los fondos
recibidos {netos de los costos de transaccidn) y & valor de redencion se reconoce én
¢l Estado de Resultados durante el penodo de la obligacon usando ¢ método del
interés efectivo.

Cuentas por pagar y Otras Cuentas por Pagar.-

Las cuentas por pagar y ofras cuentas pof pagar son pasvos linanceros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no ¢otizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento imcial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo
los intereses implicitos) s existen, se reconocen coma costos financieros y se calculan
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.
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La Compadla tiene implementadas politicas de manejo de rigsgo financiero para
asequrar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
términos crediticios pre acordados

Impuesto a la renta.-

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar cornente y el impuesto diferido.

Los impuestos cormentes y difendos, deberdn reconocerse como ingreso o gasto, y
ser incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso &l impuesto tambieén se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del regstro inicial de una
combinacion de negocios.

Impuesto corriente.- El impuesto por pagar cofriente s basa en la utidad
gravable (tributaria) reqistrada durante el afo. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos exentos o gastos no deducibles
e nchusion de partidas de benelicio tnbutario. El pasivo de la Compafila por
concepto del impuesto corriente se calcula wtilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

Las disposiciones tnibutarias vigentes establecen que [a tasa corporativa de mpuesto
a la renta sera del 22% sobre las utiidades gravables para el afo 2014,

impuestos diferidos.- El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
termporarias entre el valor en bros de los actvos y paswos incluedos en los estados
financieros y las bases fiscales correspondientes utihzadas para determinar la utilidad
gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias lemporarias wnponibles. 5S¢ reconocerd un activo por Impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida
en que resulte probable que la Companla disponga de utihdades gravables futuras
contra 1as que se podria cargar esas diferencias temporarnias deducibles,

La entidad reconccerd un impuesto diferido activo para todas agquellas diferencias
lemporarias deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro,

Los actrvos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
gue se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el
pasivo sa cancele.

El impuesto difendo, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la
normativa tributaria, la re estimacion de la recuperabilidad de los activos por
impuestos difendos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
activo, se reconoce én el resultado del periodo, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo
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La Compafnia debe compensar activos por impuestos difendos con pasivos por
impuestos difendos si, y solo s, tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autaridad fiscal, los importes reconacidos en esas partidas; y
los activos por impuestos diferidos y los pasives por impuestos diferidos se derivan
del impuesto a la renta y la Compania tiene la intencibn de liquidar sus activos y
pasvos Como nelos.

Beneficios a los empleados
Beneficios de corto plazo.-
Corresponde principalmente a

= La particpacion de los trabajadores en las utilidades, ésta provision es
calculada en funcign del 15% de la utilidad contable anual antes del
mpuesto a la rena, segin lo establecido por la legislacion ecuatoriana
vigente, especificamente el Codigo de trabajo. 5S¢ regstra con Cargo a
resultados y se presenta como parte de los gastos de operacidn.

« ‘Vacaciones; se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre la base devengada.

= Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a
la legislacitin vigente en el Ecuador.

Provisiones.-

Las provisiones se reconocen cuando la Compania tiene una obligacién presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un Suceso pasado, es probable que fa
Compafla tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos para cancelar la obligacidn, y puede hacerse una estimacitn fiable del
importe de la obkgacion

El importe reconacido coma provision debe ser la mejor estimacian del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periode, teniendo en
cuenta los niesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provisidin usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacidn presente,
su valor en kbros representa @l valor presente de dicho fluso de efectvo,

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision, & reconoce una cuenta por cabrar como
un activo si s wirlualmente cierlo que se recibird el reemboiso y el valor de la cuenta
por cobrar puede ser medido con fiabelidad.
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Provision para jubilacién patronal y desahucio.- El Cadigo del Trabajo de la
Republica del Ecuador estable ¢l derecho de conceder jubilacidn patronal a todos
aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo de servicio de 25 afios en una
misEma inshitucon

En adicién, el Cadigo de Trabajo establece la gbligacian que tienen los empleadores
de indemnizar a los empleados con el 25% de su dltimo sueldo multiplicado por los
anos de senicio cuando 13 relacidn laboral términa por desahucio

La Compania establece provisiones para los beneficios de jubilacion patronat e
indemnizacion por desahucio en base a un estudio elaborado por una firma
ecualonana de actuarios consultores. No $é mantiene ningin fondo asignado por
los costos acumulados para estos beneficios

El costo de las provisiones para jubilacion patronal y desahucio ha sido determinado
mediante el método actuarial de costeo del crédito unitario proyectado. Bajo este
método los beneficios de pensiones deben ser atribuido al periodo de senicio del
empleado y basados en la farmula del Plan, de tal manera que se atnbuye la misma
cantidad de benelicio a cada afo de senicio, tomando en consideracion el uso de
hipdtesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios,

Estas hipOtesis reflejan el valor del dinero a través del tiempo. el incremento salarial
y las probabididades de pago de la pension,

Las hipdtesis actuarisles consideradas son:

Experiencia de Mortalidad

Namero de fallecidos por 100,000 vivos
Edad Hombres Mujeres

45 470 230
50 603 332
55 773 485
60 989 116
65 1264 1062
0 1615 1582
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Experiencia de Rotacidn

Es!ad Hombres Mujeres
1090%  10,10%

I':'l B.70% 10, 10%:

30 7,40% 8,90%

35 6,90% B,40%

40 7.20% B.40%

a5 7.90% 9, 20%

S0 9.30% 11,10%

55 11, 70% 15.0%

B0 11,90% 13,705

Bases tégnicas

Fecha de valoracién 31/12/2014
Tasa de descuento 6,54%
Tasa de rendimiento de activas A
Tasa de incremento salanal 3,00%

El costo de la jubilacion patronal se carga a cada pencdo, en funcion dal aumento
de la antigledad y de los sueldos de los trabajadores que laboran en la Compania a
|la fecha de |a valoracién actuarial,

Reconocimiento de ingresos, costos y gastos.-

Los ingresns se reconocen al valor razonable de la confraprestacidn recibida o por
recibir considerando el importe estimado de cualquier descuento comercial gue |a
Compafia pueda otorgar,

Los costos y gastos se registran al costo histénco, Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
efectuado el pago y se registran en el penodo mas cercano en el que s2 conocen,

Uso de estimaciones

La preparacitn de los estados financieros de acuerdo con las Normas internacionales
de Informacidn Financiera (NIFF), requieren que la Administracidn realice oertas
estimaciones y supuestos contables inherentes a la actwidad econdmica de la
entidad que inciden scbre la presentacian de los activos y pasivos y fos mantos de
ingresos y gastos durante el periodo correspondiente; asi como también las
revelaciones sobre aclivos y pasivos contingentes a la fecha de los estados
financieros. Las estimaciones y supuestos utilizados se basan en el mejor
conoomiento por parte de la Adminstraoon de los hechos actuales, sin embargo,
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los resullados reales podrlan variar en relacion con los estimados originales debido
a la ocurrencia de eventos futuros.

Compensacion de saldos y transacciones.-

Como norma general en los edtados financiercs no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacidn sea requerda o permitida por alguna norma y esla presentacion sea
el reflejo de la esencia de la transacciGn.

Los ingresos ¥ gastos con angen en transacciones que, contractualmente ¢ por una
norma legal, conternplan la posibilidad de compensacidn y la Compatia tiene la
intencian de liquidar por su importe neto o de realizar el active y proceder al pago
del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados
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Efectivo v equivalentes de efectivo

La cuenta se halla conformada por

Diciembre 31,
2014 2013
{en U5, dolares)
Caja 90,476 7,989
Bancos 142,034 190,321
Inversiones 1,868,752 806,992
2,101,262 1,005,301

Cuentas por cobrar
Las cuentas por ¢obrar se conlorman segun el siquiente detalle:

Diciernbre 31,
2014 2013

(en U.5. dolares)

Cuentas por cobrar comerciales 151,155 146,823
Provisidn cuentas por cobrar {6,313) {5,249)
Tota cuentas por cobrar neto 144, 841 141,574
Cuentas por cobrar relacionadas 1,577,557 871,092
Otras cuentas por cobar 158 875 933,614

1,882,274 1,946,280

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, las cuentas por cobrar Companias relacionadas
no devengan infereses,
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Inventarios

La cuenta de inventarios incluye:

Diciembre 31,
2014 2013
fen LS. dolares)
Inventanas de materia prima 69,051 B1.10
Inventarios de productos en proceso 0 2,181
Inventarios de suministros y mateniales 32.861 £,298
Otros Inventanos 0 23,744

101,913 114,635

Servicios y otros Pagos Anticipados
La cuenta de servicios ¥ otros pagos anticipados se encuentra conformada por:

Diceernbre 31,
2014 2013
(en U.5. dolares)

Sequras pagados por anticipado 39,347 25,966
Arnendos pagados por anticipado 220,547 233,049
Anlicipos proveedores 21,010 178,052
Otros anticipos entregados 7.302 2.796

288,207 439,863
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Activos por impuestos corrientes

Este rubro incluye:

Crédite Tributario-impuesto al Valor Agregado
Crédito Tributario-impuesto a la Renta

Propiedad y equipo

Diciernbre 31,

2014

2013

{en U.S. dolares)

151,096 76,360
603,013 581,735
754,109 658,104

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el rubro de propiedad y equipo incluye:

Terrenos

Edificios

Contrucciones en Curso
Instalaciones

Muebles y Enseres
Maquinaria y Equipo
Equipo de Computacion

(=) Deprediacion Acumulada

Total propiedad y equipo, neto

Diciermbre 31,
2014 2013
len LS. dolares)

8,253,415 6,253,415
21,712,492 20071.680
0 405,085
0 1,649,725
705,979 473,070
826,863 375,292
274 498 255,993
29773 246 29,484 Job
(14,873.221) (13,757,188
14,900,026 15,727,078
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(9)  Activo intangible

Este rubro incluye;

Diclembre 31,
2014 2013
{en L1.5. dolares)
Activo intangible 41385 192,609
Amontizacion acumulada (117,632) {91,854)
Actwvo intangible neto de amortizacion 93,693 100,756
Otros intangibles 121,718 0

215,411 100,756

(10}  Otros activos no corrientes

A continuaciin un detalle:
Diciernbre 31,

2014 2013
fen LS, dolares)

Inversiones asocladas (en otras compaias)

Centro Comercial el Condada 5.A. 253,911 181,422
Montelimar 5 A, 204,329 204,329
Land adqussition Landa Cia.Ltda. 49,49 49,407
Contral American Mall Corp. 1.927.500 1,927,500
Nob Hill Club Tunsmo S.A, 17.374 17,374
Inmodiamante $.A, 101,067 0
Otros aclivos no corrientas 500,000 500,000 (i)
3.05%.5?! 2,880,116

0] Corresponde a un abono realizado por la Compania Central American Mall
Corp., ¢on cargo a la Companda Centros Comerciales del Ecuador C A, para
la adquisicion de un inmueble en Bolivia.
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Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar se conforman de la siguiente manera:

Diciembre 31,
2014 2013
{en U.S. dolares)
Proveedores locales 1,590,827 393,805
Froveedaores del exterior 249 448 50,295
Cuentas por pagar relacionadas 35,853 0
Anticipo clientes 19,201 3,250
1,895,429 447,352

Obligaciones financieras a corto plazo

El rubro obligaciones financieras corto plazo se halla conformado por:

Diciembre 31,
2014 2013
{en 1S, délares)
Préstamos bancarios 1,208,341 1,140,078
Sobregires bancarnios 83,938 270,004

1,293,280 1,410,082




{13)

(14)

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. y SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieras Consolidados

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS)

Obligaciones corrientes

El rubro Cbligaciones cormientes incluye:

Con la Administracian Tributaria

Impuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio
Con el IESS

Por Beneficios de Ley a empleados
Participacion Trabajadores

Otros pasivos corrientes

Se conforman segln el siguiente detalle;

Dfras cuenlas por pagar
Acreedores vanos
Reposicion caja chica
Provisiones

Diciembre 31,
2014 2013
(en U.%. ddlares)
43,624 134,089
513,644 498,284
16411 21,085
93,230 147,073
387 888 362,167
1054796 __1.162.707
Dicembre 31,
2014 2013
fen WS, dolares)
1] 1.074 440
1] 45,740
0 187
93,609 649,306

93,609 1,189,673
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(15} Cuentas por pagar largo plazo

La cuenta incluye:

Diceembre 31,
2014 2013
fen LS. dalares)
Cuentas por pagar locales 60673 75,708
Anticipo chentes 39 0
60,712 75,708

(16) Obligaciones financieras largo plazo

Este rubro se encuentra conformado de la siguiente manera

Diciermbre 31,
2014 2013
fen LS. ddlares)
Préstamos locakes 229,628 1,070,907
Préstamos del exterior (] 44,156

229,628 1,115,063

(17)  Obligaciones patronales largo plazo

Las obkgaciones patronales largo plazo incluyen

Cicismbire 31,
2014 2013
fen LS, dalares)
Jubiacion patranal 337,057 204 462
Desahucio 0g. 241 76 645

436,299 281,112
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(18) Pasivos diferidos

Lin detalle de pasivas diferidos es como sigue:

Diciembre 31,
2014 20132
len LS. délares)
Ingreses diferidos 663,537 618,220 (i)
Impuestos diferidos 769,799 0 (i)
1,433,337 618,220

(i) Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, los ingresos diferidos se refieren a los
valores recibidos por concepto de valores iniciales de concesian, los mismaos
gue otorgan el derecho a los concesionarios, del uso de los locales
comerciales e islas ubicados en el Centro Comercial. Dichos valores son
reconocidos a los resultados del periodo conforme e van realizando en el
bempo

{ii) El impuesto diferido pasive corresponde a las diferencias tempaorarias
imponibles, este impuesto 52 ha medido empleando las tasas fiscales
vigentes en nuestra legislacion ecuatoriana. La Compania al 31 de diciemore
de 2014 reqgistra un pasivo por impuesto difenido clasificado en corto y largo
plazo, originado por la depreciacion de sus bienes revaluados

s
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Patrimonio de los accionistas

Capital

El capital social de la Compania en el 2014 y 2013, esta constituido por 300,000
acciones ordinanias, pagadas y en drculacion con un valor nominal de USE 1 cada
una.

Reserva Legal

De conformidad con las disposiciones societarias vigentes, la Companla deberd
transferir a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta anual,
hasta igualar por lo mengs, el 50% del capital social de la Compania. Dicha reserva
no esta sujeta a distnbucién a los accionistas, excepto en el caso de liquidacidn de
la Compania, pero pueds ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas en las
OpeTaciones,

Reserva facultativa

Corresponde a la apropiacian de las utiidades de afios anteriores, de conformidad
con la resolucidn gue consta en 3 respectiva Acta de Junta General de Accionistas.

Reserva valuacion de activos

En cumplimiento con las resoluciones de la Superntendencia de Companias Nos.
06.0.1C1.004 de 21 de agosto de 2006, 08.G.DSC.010 de 20 de nowemnbre de 2008
y SCICLCPAIFRS.G.11.007 de 9 de septiembre de 2011, la Centros Comerciales del
Ecuador C.A., ha adoptada las Normas Internaconales de Informacion Financiera
(NIIF}) en el ano 2011, producto de dicha adopcién, ha implementado dicha
normativa internacional para su afio de transicidn (2010) y para aquellos saldos
presentados al inicio de su pericdo de transicién (1 de enera de 2010)

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, excepto por los ajustes provenientes de la
adopcion a las NWF, el saldo de las ganancias de ejercicios anteriores estd a
disposicion de los accionistas y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos
¥ ciertos pagos tales como re liquidacdn de mpuestos, etc.

Los ajustes provenientes de la adopoon por primera vez de las Normas
Inernacionales de Informacion financiera “NIF” gue se registraron en el patrimonio
en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados acumulados
provenientes de la adopcion por primera vez de las "NIIF”, que generaron un saldo
acreedor, sdlo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas

i1
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acumuladas y las dltimeo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas; o devuelta en &l caso de liquidacidn de la compania,

En el caso de registrar un saldo deudor, éste podra ser absorbido por los resultados
acurmuladas v por los del dltimo ejercicic econdmico concluida, s los hubiere.

Participaciones no controladoras

Se identifican de manera separada respecto a la participacion de la Matriz. Las
participaciones ng controfadoras podrian ser inicialmente medidas a su wvalor
razonable o como la parte proporcional de las partiopaciones no controladoras de
los activos netos identificables de la adguirida. Posteriormente a la adquisicion, el
valor en hbros de las participaciones controladoras serd el importe de dichas
participaciones al reconocimiento inicial mas la porcion de las participaciones no
controladoras del estado de cambios en el patrimonio neto posteriar,

Codigo Organico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial
No, 351 el Cadigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que
incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

» Lareduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto
a la renta para sociedades, asl tenemos; 24% para el afio 2011, 23% para
el ano 2012 v 22% a partir del afo 2013,

» Exoneracidn del impuesto a la renta durante 5 anos para nuevas sociedades
cuyas inversiones se realicen para el desarrollo de sectores econdmicos
considerados priaritarios para al Estado,

s Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de
intereses de créditos externcs otorgados por instituciones financieras.

= La reduccion progresiva del porcentaje de retencidn en la fuente de
impuesto a la renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la
renta para sociedades,

= Exoneracion del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta el quinto afc
de operacion efectiva para las nuevas sociedades.

» Exoneracidn del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e

intereses por créditos otorgados por instituciones financieras destinadaos al
financiamiento de inversiones previstas en este Cadigo,
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Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diccembre de 2014 y hasta la fecha de emisian del presente informe,

ra s produjeron eventas, que en opimion de la Administracion del Grupo, pudieran
tener un efecto significativa sobre los estados financieros que se adjuntan,

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros de CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA, Y
SUBSIDIARIAS, al v por el afo terminado el 31 de diciembre de 2014, han sido
aprabades por la gerencia en fecha septiembre 14 de 2015, y serdn presentados a
los accionistas para su aprobacion. En opinidn de la Gerencia da la Compania, los
estados financieros serdn aprobados por sin modificaciones
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