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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

os acionstas de 
CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C-A. 
Quito DiM— Ecuador, Febrero 12 de 2015 

Informe sobre los estados financieros 
1 Hemos auditado los estados fmancieros que se acompañan de la Compañis CENTROS 

COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. que comprenden, los estados de situación financiera 
31 de diciembre de 2014 y 2013 y de los estados conexos de resultados Integrales, 

estados de cambios en el patrimonio y flujos de efeciun por ls años terminados en esas 
fechas así como un resumen de las polícas contables significativas y otras notas 
explicatias 

'esponsabilidad de la Admnistración de la Compañía por lo estados financieros 
2 La Administración de la Compañía CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA, es 

responsable de la preparación y presentación razonable de astos estados financiros de 
acuerdo con Normas internacionales de Información Finanoera y Normas Intemacionale. 
de Contablidad Esta responsablidad incluye el diseño, la implantación, y el 
mantermnlento de controles Íntemos relevantes para la preparación y presentación 
razonable de tos estados financieros de foma que estos no estén afectados por 
storsiones sigficatvas, sean Éstas causadas por fraude o enor, mediante la selección y 
Aplxación de políticas contables apropiadas y la elaboración de estimanones contables 

razonables de acuerdo con las creunstancias 
Responsabilidad del autor 

3_ Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financeros basados 
en muestea aucltoa — Efectuamos muestra auitata de acuerdo con Normas 
interacionales de Aucitoria Dichas normas requieren que cumplamos con reguislos 

Klcos yplarfiquemos y realicemos la autora para obtener certeza razonable de que los 
estados flnancieros no están afectados por distorsiones siglcarwas. Una auditoria 
comprende la apicación de procedimientos destiracos a la obtención de la evdenda de 
uditorla solve las cantidades y revelaciones presentadas an los estados financieros. Los 
Procediwentos seleccionados dependen del jo cel auditor e Incluyen la evaluación del 
nesgo de distorsones significativas en los estados financieros por fígude o eror Al 
efectuar esta evaluación de nesgo, el auditor toma en consideración los contrles memos 
de la Compañia, relevantes para la preparación y presentación razonable de sus estados 
financieros, a de diseñar procedimientos de aurora adecuados a las circunstanaas, 
peta no con el propásito de expresar una cpinién sobre la electvidod del control mero 
de ta entidad Una auditoría también comprende la evaluación de que ls princros de 
«contabilidad utfizados son apropiados y de que las estimaciones contables hechas par la 
“Administración son razonables as como una evaluación de la presentación general de los 
estados financieros Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos ohterido es. 
Sufciene y apropiado par properconar una Base para expresar nuesto opinión de 
auditoria, 

 



UH Assurance Ke Services Cía. Ltda. 

  

Pedro Ponce CarascoE925 
Y ANS de Dicen, at Lomnon, po 9 
o Ecardos 
PRI «59023530204 

veran uanceee 

amén 
4. En muesma opnión los estados financieros amiba mengonados presentan 

razaeablemente, en todos dos asaetos importantes, la situación finandera de la 
Compañía CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA, al 31 de diclembre de 2014 y 
2013, as como los resulsados de sus operaciones, los camibrs en e patrimonio y sus flyas. 
de efectuo-pos los años terminados el 31 de dicembre de 201d y 2013, le cordomidad 

«on la Normas Internacional de información Financiera, 
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CENTROS COMERCIALES DELECUADOR CA 
Estados de Situación Financiera 

131 de diciembre do 2014 y 2013 
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EN 

acivos 

Actos contentas 

Etecivo y equvalemtes de efecivo ANoia-4) US$ 2028391 

Cuentas por cobrar neta de estimación de provisión 
para cuentas de deso cobra de US$ 4,703 en el 2014 
3539 en el 2013 (Nota 5 2540.95 

Pagos aniiados (Vota 6) 259994 

Total actos comentes 18881 
Acivos no contentas 

Propiedad y equipo neto e depreciación acumulada 
e US$ 13,601,656.en el 2014yUSS 12,619,345 en el 2012, 2) 1309992 

Inversiones en comparías (Mota 4) 305,519 

Otrasacaos na cotrentes (ota 5) 500000, 

Total tivos US$ 2187439 

ama 
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409:487 

19727307 

3272064 

500.000. 
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 
"Estados de Rasultados Integrales. 

Portas años tensinados eS 31 de dhdembre de 2014 y 2013 
(En dólares de los Estados Unidas de América -U5$) 

Años tarminado el 
21 da diciembre de 

20 ana 

Ingresos orsinaros 

Concesiones LS 6049576 502203 
ameniemento 1,168,585 1,102,694 

Marketiag 296,178 945,389 
Serodos 194,249 181.188 
bros Sergas 50.588, 180169 

Total mgrasos ordinarios 819,539 3.082,139 

Gastos ordinarios 

Costas de venta y admamstateros 5256454 4864.18 

Depraciaiunes de propiedades y equipos Meta 7) 107731 1023,154 

Vii ordinaria 2085789 _ 2194563 

Ganancias pérdidas) 

Pérdidas, neto. (135249 ense 
Ganancias neto. 2972 35247, 

Total ganancias pérdidas, neto. asista, 197,339 

td del seco antes de impuesto 
alajenta US$ 1974208 1.995.827 

puesto ala renta (lora 18) (671279. (678 189 

Vii lqida del ero 1502994 155, 

Otvos resultados Integrales 

Pérdedas Acquadales pa 0 
Total otros resultados Integrates us THE. TA 

Total resultado mega del ejerció 155 587000 1518,639 
"Uilidad neta por accaón us 529 505
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 
totas a los Estados Finanaeros 

AL31 de didembra de 2014 y 2013 
(Expresados en dólares de los Estados Unudos e América =U5S 

Constitución y objeto 

Centros Comerciales del Ecuador C.A, fue consutulda mediante escrtura pública 
celebrada el 5 de marzo de 1969 en la notaría No 2 del cantón Quito, meciante 
reforma de estatutos insenta en el registro mercanii el 25 de septiembre de 2012 

Su objeto panapal es la promoción, organización, adminstración, operación y 
mantenimiento de centros comerciales de sernass especializados o de comercio 
líeto; dar en concesión O derecho de uso los brenes de su propiedad, la 
presentación de serios técnicos especializados en las ramas económica, 
administrativa, organizacional, fnanciera, Infomática, trbutana, contable y 
arquitectura; podrá ejecutar tods los actos y susaribr las contratos permitidos por 
la ley ecuatoriana afines asu objeto soda! 

Mediante esentura pública de fecha 02 de julo de 2012, inscrita en el Registro 
Mescanti del cantón Quito, la Compañía CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR 
CA, eleva a escritura pública el contrato de fusión por absercón con las 
Compañías ESCAVILLA 5.4., SERMAINC CIA LIDA, As! msmo, mediante la escrita 
anteriormente citada, se disuelve antpadamente las Compañlas ESCAVILLA S.A, 
SERMAINC CIA LIDA 

Bases de presentación y preparación de estados financieras 

Una descapcón de las pnwcpales políticas contables adoptadas en la presentación y 
preparación de los Estados Finangeros de la Compaña se presentan a continuación 

Bases de preparación.» 

Los estados finanaeros.de la Compañía Centros Comerciales del Ecuador C.A.. han 
sido preparados cie acuerdo con la Norma Intemacional de Información Financiera, 
emida por el Intemational Accounting Standars Board (ASE), vigente al 31 de 
diciembre de 2014 y 2013, así como, los requenmientos y opciones Ínformadas por 
la Superintendenda de Compañías de la República del Ecuador 

La preparación de los estados financieros, conforme a la Norma Intemacional de 
Información Financiera, requiere el uso de ciertas estimaciones contables ertcas. 
También extge a la Admmistración que ejerza su juro en el proceso de aplicación 
de las polacas contables.



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 

Notas a los Estados Financieros 

AL 31 de diciembre de 2014 y 2013 

(Enpresados enciétares delos Estaios Unidos de América - US$ 

Dedaracón de cumpluniento.- 

la Adlmmstración de la Compañía Centros Comerazles des Ecuador CA. declara 
que la Nor Internacional de información Finandera ha sido aplicada Integramente 
y an toservas en a preparación de los presentes estados financieras, 

Moneda funcional y de presentación» 

as dicas Includas en los presentes estados financeros, as! como en las notas que lo 
acompañan, se valoran udlizando la moneda del entomo económico principal en 
¿que la Compañía opera, 

La moneda fungonal y de presentación de la Compañía es el Dlar de los Estados 
Unidos le Aménca 

Estados financieros” 

Los estados financeros de la Compañía Centros Cometases del Ecuador CA, 
«ormprenden los estados de situscaón financiera al 31 de diciembre de 2014 y 2013, 
asi como los estados de resultados tegrales por las años temunados el 34 de 
dicembre de 2014 y 2013, los estados de cambios en el patimomo, y los estados 
dde flujos de efecto por los años termunados el 31 de diciembre de 2014 y 2013 

Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes.- 

En el estado de situación financiera los saldos se casfican en funaón de sus 
venemientos, como comentes con venemienta Igual o míerior a doce mesos, 
«contados desde la fecha de cerre de los Estados Financieros, y como no corfentes, 
los saldos mayores a ese periodo 

  Uso de estimaciones y Julcos.- 

La preparación de los estados financieros le confosmudad con NIF regulese que la 
Compañía regstre estimaciones, supuestos o juidos que afectan la aplicación de tas 
poleas y los valores de los actvos, pasivos, mgresos y gastos reportados Los 
resultados reales podrían dile de esas estimaciones. Las estmeciones y los 
supuestos de soporte son reusattos sobre una base recurrente Las revisiones a las



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 

Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de diciambre de 2018 y 2013 

. de los Estados Unidos de América — US$ 

  

dExpresados en dál 

estimaciones se reconocen en el períado en el cual la estimación es revisada y en 
cualquier período futuro afectado, 

  Periodo económico. 

La Compañía tiene definido etectuar el corte de sus cuentas contables preparar y 
difunthr los estados financieros una vez al año 2l 31 de dicembre 

Efectivo y equivalantes de efectivo.- 

La Comparía considerada como efecivo y equwalentes de efecto, a los saldos de 
«aja y barcos si restncciones, as como a las inversiones de corto plazo y de gran 
liquidez. 

En dl estado de situación finangera, los sobregiros, de existir, se clasifican como 
obligaciones finanderas, dentra del grupo de pasivos contentes. 

Activos financieros. 

Los actos finotros son daxíicados en las seuientes categoría, préstamos y 
paridas por cobrar y su coespondente pérdida por deterioro, La Compañía ha 
definido y valoriza sus activos fInangeros de la siguiente forma. 

Activos financieros a valor razonabla con cambios en resultados.- Los 
acilvos finanasras a valor razonable con cambios en resultados son activos 
finándleros mantenidos para su negociación Un actwo financiero se clasifica 
en esta categoría s se adquiere principalmente con el propósito de venderse 
enel corto plazo Los derivados también se clasífican como mantenidos para 
4 venta a menos que se designen como coberturas Los activos finanderos 
de esta categoría Se cisifican coma acimos corrientes 51 se espera que se 
vayan a lquídar en doce meses, caso contrario, se clastican como no 
comentes 

Activos financiaros dispones para la venta- Los actos financieras 
disponibles para la venta son ctwoS finanaeros que en Un momento 
Postenor a su adquisición y origan, fueron designados para la venta. Las 
«iferencis en valor rezonable, se llevan al panimonto y se debe reconocer 
omo un componente separado 

to



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 

Botas a los Estados Finanderos 

A134 de diciembre de 2014 y 2013 

(Expresados en délares de los Estados Unldos de América - US$ 

Activos finanderos mantenidos hasta el vencimiento.» Los activos 
finanaeros mantenidos hasta el venamento son activos financieras no 
denvados con pagos fps o vencimento determinado, se medirán al costo 
“amonizado utilizando el método de la tasa de Interés efectiva y su vanación 
se afectará a resultados del penodo en el que ocurra. 

Próstamos y partidas por eobrar.- Los préstamos y parkdas por cobrar, 
incujen principalmente a cuentas par cobrar clentes, así como a otras 
cuentas por cobrar 
Las cuentas por cobrar son reconocidas incalmente al valor razonable y 
posteriormente a su costo amortizado considerando costo finandero de 
considerarse material yo deterioro de valor s lo hubrera 

Para el costo financiero la Compañía considera como tasa de descuento a la 
utllzada en un Instrumento financiero que posea similares caracteristicas 

Deterioro de cuentas incobrables. 

La estimación de cuentas de dudoso cobro se incrementa mediante provisiones con 
Cargo a resultados del perfodo y se dismnuye por los castigos de las cuentas 
consideradas imecuperables, 

En el caso de los actos finangeros valonzados al costo amortzado, la pérdida por 
detenoro corresponde a las diferencias entre el valar en bros del actwo y el valor 
presente de los fujos futuros de efecto estimados descontados a la tasa de Interés, 
El enteno que utilza la Compañía para determinar i existe endencia objetiva de 
Una pérdida por deterioro Incluye. 

Dificultad financiera signficatwa deb ernsoru obligado 
Incumalimuento del contrato, como el ncumplimiento de pagos o mora en el 
pago de la deuda privapal 
Probablidad de que el obligado entre en msolvencia 
Desapanción de un merco activo para actos financiero. 
Información dispomble que indica que hay una reducción eseclble en los 
flujos de efectivo estados de una cartera de actos financieros desde su 
Teconocmiento maal, aunque la reducción ado no se pueda identificar con 
los actos finanderos individuales en la cartera 

n



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 

Netas a los Estados Financieros 

AL31 de diciembre de 2014 y 2013 

(Exprasados an dólares de los Estados Unidos «la Aménca - US$ 

Propledad, planta y equipo.- 

Propiedades y equipo 

Medición en ef momento det reconoamiento. Las partidas de propiedades, 
lama y equipos se miden imcalmente poe su costo, 
El cost de propiedades y equipo comprende su preso de acquiición mas todos los 
costos directamente relanonados con la ubicación del actwo y su puesta en 
condicones de funcionamiento según lo prevsto por la gerenaa 
Medición postertor al reconadmientas modelo del costo. para las partidas de 
muebles y enseres, equipos de ofeanas, mstalaiones, equipos de computación y vébiculos, la Compañía después del reconocimiento mical, dichas partidas de 
propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciación acumulada y 
el importe acumulado delas pérdidas de detenoro de valor 

  

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el período 
en que se producen 

Medición postenor al reconocimiento valor razonable o revaluación como 
costo atribuldo.- pera el casa de bxenes muebles, la entidad ha optado, en la 
fecha de transición a NIF, año 2012, por la medición de dichas partdas de 
propiedades y equipos, por su valor razonable como el costo atibundo en esa fecha 
Método de depredación y vidas útilésa El costo y el casto atribudo de 
propiedades y eyujos se deprecia de acuerdo con el método de línea recta La vida 
Útil estmada, valor resdual y método de depreciación son revsados al final de cada 
año, siendo él efecto de cualquier camblo en el estunado regstrado sobre una base 
Prospecta por ser considerado un cambio en estimación contable 
AA continuación se presentan las principales partidos de propiedades y equipos y las 
vudas ls usadas en el cálculo dela depreciación: 

arta de propledades y equipos — Wdaútlien años 

Edificios 20 
Muebles y enseres 10 
Equipo de computación 3 
'Viaquinana, equpo e instalaciones 10 

12



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA, 

Notas los Estados Financieros 

AL 31 de diciembre de 2014 y 2013 

tExpresadas en dólares de los Estados Unidos de América - US$ 

Ratiro o venta de propiedades y equipos= 

La utilidad o pérdida que suya del retiro o venta de una parada de propiedades y 
equipos es calculada como a diferencia entre el precio de venta y el valor en libros 
del actwo y reconocida en resultados, 

Deterioro del valor de los activos.- 

AA final de cada período, la Compañía evalia los valores en bros de sus actwos a fin 
de detemniar si exste algún ndicatwo de que estos actwos han sufrido alguna 
pérdida por etenoro. En fal caso, e calcula el importe recuperable del acto fin 
¿e determuar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguno) Cuando no 
es posible estimar el importe recuperable de un activo Individual, la Compara 
calcula el Importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que 
pertenece dicho activo, 

El importe recuperabl es el mayor entre el valor razonable menos el costo de venta 
y el valor en uso Al estimar el vaor en uso, ls flo de eectvo futuros estados 
on descontados del valor presente utizando una tasa de descuento que rela las 
valoraones actuales del mercado respecto al valor temporal del mero y los nesgos 
especificos para el acto pera los cuales no se han austado los estmados de flo 
de afecto Tuturos 
S1 el mporte recuperable de un acto (o unidad generadora de efectivo) calculado 
85 menor que su valor en íbros, el valor en ¡bros del acto (o unudad generadora de 
efectivo) se reduce a su Importe recuperable Las pérdidas por detemoro se 
reconocen inmechatomente en resultados, 
Cuando una pérdida por detenoro es revertida, el valor en libros del actro (o 
unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado relsado de su importe 
recuperable, de tal manera que el valor en lbxos Incrementado no excede el valor 
en líbros que se habría calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por 
detenoro para dicho actrw (o unidad generadora de efecto) en años antenores El 
reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automáticamente en resultados, 

Pagos anticipados - 
Corresponden pmncipalmente a seguros pagados por anticipado y otros anticipos entregados a terceros para sentalos o compra de blenes, los cuales se encuentran valorizados a su valor normal y no cuentan con dervados implícitos significativos ue generen la necesidad de presentarlos por separado 

13



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 

Notas a los Estados Financiaros 

AJ31 de diciombre da 2014 y 2012 

fxpresados en dólares delos Estados Unidos de América - US$ 

Los seguros pagados por anticipados son amortzados mensualmente considerando 
sb pesto para el cual generan benelicios econémucos futuras 

Inversiones en asadadas 

$e consideran entidades asociadas a aquelles en las cuales la Compañía ejerce una 
irluenca sgnificawwa, la cual no constituye una subsidiaria al partopación en un 
nego conjunto. 

Inluenda sgníicetra repsesenta el poder para pertiepar en decisiones relacionadas. 
¿ón la poliza financiera y operativa sl la Compañia en la que se Invierte, pero no 
Implica un controlo contro! conjunto sobre estas polcas. 

La Compañia 00 regia sendimntos por Estas mersiones debido a que algunas 
«compañías sus utilidades las mantenen en "Utilidades no disribudas" y otras no 
an generado utilidad 

La lovessón orga segestrada per U5$ 2.870.000 a nombre de Central Amencan 
Mal Corp_que fue autonzada según acta de drectono de Centros Comerciales del 
Ecuador C.A_con fecha noiembre 3 de 2008, mantemendo un saldo de US$ 
1,927,500 2 31 de diciembre de 2014 y 2013, y no regstran nngún rendimiento 

Cuentas por pagar y Otras cuentas por pagar. 

Las cuentas pot pages y elas cuentas por pagar son pasiwos finanderos, mo 
tivos con pagos fos o determmables, que no cotizan en un mercado aciwo 
Después del reconocmuento ingal, a valor razonable, se miden al costo amorbzado 
utilizando el método de la tasa de wterés Sfeciva_ El gasto por intereses 
Grciuyendo los Intereses Impliatos) sr exsten, se reconocen como costos finaneros 

y se calculan utllzando la tasa de interés afectiva, excepto para las cuentas por 
pagar a corto plazo cuando el reconocrmiento del interés resultare inmaterial 

  Obligaciones financieras. 

Representan pasvas fnancieras que se ceconsces inicialmente a su valor razonable, neto de los costes de la iransacoón incumidos Estos préstamos se registran 
subsecuentemente a su costo amorbzado, cualquier alférencra entre los fondos telbidos (neto de los costos de transacción) y el valor de redención se reconoce en 

14



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA, 

Notas alos Estados Financieros 

A131 de dlciambre de 2014 y 2013 

fExpresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$ 

el estado de resultados durante el pertoda del préstamo usando el método de 
Interés efectwo. 

Las préstamos se clasfican como pasivo comente a menos que la Compañia tenga 
¿derecho incondicional de ierr el pago de la obligación a por lo menos 12 meses 
después de la facha del estado de situación Financiera 

Impuesto a la rentar 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del Impuesto a la renta por 
pagar coriente y el impuesto difendo. 
Los Impuestos corrientes y diferdos, deberán reconocerse como Ingreso o gasto, y 
ser Incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de uns 
"ransacción o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otra resultado 
imiegral o directamente en el patnmamo, en cuyo caso el impuesto también se 
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del regstro inicial de una 
combinación de negocios 
Impuesto cornenter El impuesto por pagar comente se basa en la utlidad 
gravable fuibutana) registrada durante el año La utlidad gravable difiere de la 
útlidad contable, debido alas pardas de ngresos o gastos imponibles o deducibles 
y paridas que nunca son gravables o deduuiles _ El pasivo de la Compañía por 
Foncepto del impuesto confente se calcula uilizando as tasas fiscales aprobadas al 
final de cada perfodo. 
Las disposiciones tributarias vigentas establecen que la tasa corporativa de Impuesto 
3 larenta será del 22% sobre las utilidades gravables para el año 2014. 

Impuestos diferidos. El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias 
temporanas entre el valor en llos de los actvos y paswos incluos en los estados 
finacetos y las bases fiscales correspondientes utilizadas pra determinar la utilidad 
gravable, El pasivo por Impuesto diendo se reconoce generalmente para todas las 
filerencias temporenas imponibles Se reconocerá Un aciwo par mpuestos 
ilendos, por cause de todas Jas ifesencas temporenas dedunkles, en la medida 
en que resulte probable que la Compañía disponga de utildades gravables futuras. 
contra les que se podila cargar esas diferencias temporaras deducibles. 
La entidad reconocerá un impuesto diferido actvo para todas aquella diferencias 
temporaras deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro. 
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Los actos y paswos por impuestos difendos se muden empleando las tasas fiscales 
que se espero sean de aplicación en el periodo en el que el activo se realice o el 
paso se cancelo 

El Impuesto diferido, correspondiente a cambos en la tasa de impuestos o en la 
normativa tributaria, la se estimación de la recuperablidad de los actos por 
impuestos difendos o en la forma esperada de recuperar el valor en fieros de un 
aetivo, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que se 
relacione con parudas previamente reconocidas fuera delos resultas del perlado 

la Compara debe compensar actwos por impuestos diferidos con pasivos por 
impuestos diferidos si, y SÓ si tene reconocido legalmente el derecho de 
compensar, rente ala autodad fiscal, los importes reconoados en esas parts, y 
Jos activos por impuestos dendos y lós pasos por impuestos diferidos se derivan 
cel Impuesto a la cena yla Compañia ene la Intención de liguidar sus activos y 

pasos com netos. 

Beneficios a los ampleados 

Benefldos de corto plazo.» 

Corresponde prncpalmente a: 

+ La parteipación de los trabajadores en las utiidades, ésta provisón es 
calculada en funaón del 15% de la utilidad contable anual antes del 
Impuesto a la renta, según lo estableado por la legalacón ecuatoriana 
vigente, especificamente el Código de trabajo Se registre con cargo a 
resultados y se presenta coro parte de los gastos de operación 

+ Vacaciones, se registra el costa comespondiente a las vacactones del 
personal sobre la base devengada, 

+ Décimo tercer y décimo cuarto sueldo, ss prousignan y pagan de acuerdo a. 
(e legsiación vigente en el Ecuador 
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Provislones- 

Las provisones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente (ya 
ses legal o «mplicia) coro resultado de un suceso pasado, es probable que la 
Compañía tenga que desprenderse de recursos que mcorgoren benefidos 
económicos para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable del 
importe de la obligación 
El importe reconondo cmo provisión debe ser la mejor estanación del desembolso 
úecesano para cancelar ia obligación presente, afina) de cada peñado, teniendo en 
Cuenta los nesgos y las meenidumbres correspondientes Cuando se mide una 
provisón usando el lujo de efecto estado para cancelar la obhgación presente, 
su valoren libros representa el valor presente de dicho Mo de efectivo 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios econémicos 
requeridos para cancelar una promstón, se recorace una cuenta por cobras como un 
activo ses vstualmente clerto que se regbirá el reembolso y el valor de la cuenta 
por obrar puede ser medido con fiablicad 

Provisión para jubilación patronal y desabudo.-. El Código del Trabajo de la 
República del Ecuador estable el derecho de conceder fulación patronal a todos 
aquélos empleados que hayan cumplido un Vempo de seraco de 25 años en una 
rosa institución 
En adición, el Cádigo de Trabajo establece la obligación que tenen los empleadores 
dde ndemuzar a los empleados con el 25% de su último sueldo muftupiicado por los 
años de servico cuando la relación laboral termina por desahuao 

La Compañí establece provisiones para los beneficos de jubllación patronal e 
indemnización por desahuao en base a un estudio elaborado por una firma 
ecuatonana de actuarios consultores, No se mamiene rungón fondo asignado por 
los costos acumulados para estos beneficos 

A costo de las prodsiones para jubllagón patronal y desáhuao ha sido detemmnado 
uediante el método actuarial de costeo del crédiio unitario proyectado Bajo este 
método las benelicios de pensrones deben ser atribuido al perodo de servicio del 
empleado y basados en la fórmula del Plan, de tal manera que se atribuya la misma 
cantidad de beneñiao a cada año de servido, tomando en consideración el uso de 
Hipótesis actuariles para cakular el valor presente de dichos benefcios. 
Estas upótesis refleon e valor del dinero través del ternpo, el Incremento salañal y las probabilidades de pago de la pensión 
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as Hipótesis actuañales conlideradas sor. 

Experiencia da Mortlldod 

¡Número de fallecidos por 100,000 vivos 
Edad Hombres Mujeres 
45 470 20 
50 ES 332 
55 Ta a8s 

so 289 m6 
és 1264 1062 
7o 1615 1582 

Experlencia de Rotación 

Edad Hombres Muleres 
20 1090% 10,10% 
25 570% 10,10% 
30 740% 890% 
35 590% 840% 
40 720% 840% 
45 TO 920% 
59 930% 11,10% 
55 170% 150% 
50 19% 13,70% 

Bases técnicos 
Esshadevaloración autarzora 

Tasa de descuento 554% 
Tasa de rendimiento de activos. ha 
“aso de incremento salanal 2,00% 

El costo de la juslaaón patranal se carga a cada penodo, en función del aumento 
¿e la antigledad y delos sueo de ls trabajadores que lañoran en la Compañía a la fecha dela valoración actuara! 
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Reconocimiento de Ingresos. 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por 
cobrar, temiendo en cuenta el amporte estimado de cuakquer descuento, 
bonificación o rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar 

Costos y gastos.- 

Los tostos y gastos se regtran al costo histórico. Los costos y gastos se reconocen a 
medida que son incurridos, undependientemente de la fecha en que se haya 
realzado el pago, y Se regstran en el periodo más cercano en el que se conocen 

Costos fInanderas-- 

Los costos financieras son reconocidos como un gasto en el periodo en el al son 
incurdos 

  

Compensación de saldos y transacciones 

Coro norma general en los estados financieros no se compensan los activos y 
pasos, tampoco los mgresos y gastes, salvo aquellos casos en los que la 
compensación 5e3 requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea 
el refezo de la esertaa dela transacción 
Los ingresos y gastos con angen en transacciones que, contractualmente o por una 
norma legal, contemplan ia posiblidad de compensación y la Comparía ene fa 
Totención de liquidar por su unporte neto o de realzar el activo y proceder al pago 
del pasivo le forma simultánea, se presentan netos en resultados. 
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(5) - saldoscon partes relacionadas 
Darante los años 2014 y 2013, los saldos con Compañías relacionadas se resumen 
de la siguiente manera, 

Cuentas Por Cobrar (Nota 5) 208 me 

inmocoto SA, EA 0 
Exetaste Cia.Ltda 29377 22377 
MoniglmerSA. 35,347 977 

Land Adquisión Landa Cia.Lrda 615,503 700957 
Complementos Empresariales Comemp 5.4. 86377 175,848 
Persador5A, 50673 45746 
Dr Silo Heller Alem o 7,500 
Not HMC Tur SA, 2008 0 
Inmodamante SA, 801.088 0 

EMT ERE
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Deudores Varios (Nota 5) 

Inmodamante 54, 

inversiones Largo Plazo (Neta 8) 

Centro Comeroal sl Condado S/4 
Exetaste Cla Ltda 
Mentelimar SA. 
Land adquiston Landa Cia.Ltda 
Complementos Empresariales Comemp 5.4. 
Tony Contado S.A, Contony 
Dptony S.A 
Central American Mal Corp, 
ob Fil Club Tunsmg S.A. 
Persador S.A 
Inmodiamanto S.A. 

Cuentas Por Pagas (Mota 11) 

KKob HN Club Turismo S.A. 
Mundial Ecuador SA. 
"Nelky Granja 
Acconitas Mioitarios 

US$ 253811 
200,598. 
204,329 
9,491 
34,163 
28,530 

156,998 
1,927,500 

1337 
437,295 
101,967 

USS IAS 

us$ o 
270 
57,323 
24,677 

ws 1220 

209 

765,127 

Tak 

1814422 
200,598 
204,329 
49491 
24.163 
28,530 

156,998 
1,327,500 

1337 
497.295 

0 

327290



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA 

Notas a los Estados Fnanderos 

ALS! de 
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(8) Efectivo y equivalentes de afectivo 

“A131 de diciembre de 2014 y 2013, la cuenta se halla conformada por 
2018 2013 

Capa US$ 80437 4,100 
Bancos 79,202 112,337 
Inversiones financieras 1,868,352, 806,992 

US$_ 2,920,391 as 
€) Cuentasporcabrar 

AL 31 de dicembre de 2014 y 2013 las cuentas por cobrar se conforman según el 

  

jente dele o ams am 
Cuentas por cobrar comercaes 

Chentes US 1078S8 109337 
Clemes Clos absorudas D 2283 
Compania relacionadas (Nota 3) 1782660. 1.153327 

Ta 
Cuentas por cobrar no comerciales 
Credo tiara Wa 25175 
Retenes mpuesto la renta 27:08 

Antepo empleados 32952 
Anticpo proveedores 15910 
tores vanos relacionados oa 3) 765.07 
Detras vanos 99781 

Ta 
Tatalcuentas por cobrar 250520 2080 
Menos estimación para cuentas de dudoso cobro 14,03 3,639) 

Total cuentas por cobrar neto de estimación para. 
suentas de dudoso cobro US$ _ 2,540,595 2,897,022 
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31 de dioembre de 2014 y 2013, las cuentas por cobrar Compañias relacionadas 
o devengan intereses 
Por los años terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013, el movimiento de la 
prousién de cuentas de cudosa cobrabiidad se presenta a continuación. 

2014 2003 

Saldo al inicio des año Us 0530) 25339, 

Cirentes o 23,189 
Provisión del año 10) 52. 

Salelo al final del año US$ 703 Es 

(6) — Pagos Anticipados 

Por los años termmados el 31 de diciembre de 2014 y 2013, el tubro pagos 
NtIpados se presenta como se detalla a continsación: 

206 2013 

Seguros Anticipados USs 29347 25,996 
Amiendos Antcipados 220,597 233,949 

Saldo al final del año Us, 259.94 259916 

(Propiedad y equipo 
131 e diciembre de 2014 y 2013, el movmiento de propiedad y equipo es como 
seundica a continuación 
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salda 
Saldo 

Saldo 
AUFIZ/ZO12 Adicwones 

31/12/2013 
Adiciones 

 Recaslé — Ajuste, 
Z30/1202018 

 
 

    

Terrenos 
5302674 

o 
530267% 

o 
o 

o 
16,632,286 

3,439,394 
20,071,680 

65000 
375,690 

o 
y enseres 

TEO 
4068 

82759 
101880 

0 
o 

equipo e isalacones. 
338939 

36358 
375292 

o 
295162 

o 
de computación 

98,204 
595% 

104.157 
17283 

o 
0 

Construcciones 
en proceso 

2,987.39) 
(2 582902) 

405089 
476589 

(57085) 
210/26) 

Propiedad 
y equipos 

ASA28785 
002868 

26.341,652 
660721 

O 
(210320), 

26.791.548 
Depreciación acumulada ecífinos 
Depreciación acumulada muebles y enseres 
Depreciación acumulada moquinaña, equipo e instalaciones. 
Depreciación acumuladad equpo de computación 

      

o 0 0 9 
Depreciación acumulada 

Propiedad y equipos netos de 
deprecación acumulada 

12,347,593, 
8727307 

1.099.892, 2
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(10) Oblrgaciones financiras a corto plazo. 
Al 31 de dicembre de 2014 y 2013 el rubro obligaciones financieras corto plazo se fala condormado par 

po 2013 
Banco Intemacional us soe 20978 
Sarco Pincha 00000 00:00 
Sobregir contable 1304 o 

USS 1251365 1180078 

Los intereses aplicados a la Operación del Banco Intemaconal corresponden al 
8.38%, con garantías Prpotecaris abiertas sobre locales y personales, 
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2013 

451,732 
134,005 
120,010 
409,082 
18288 

352,381 
478,188 

o 
582.545 

2,540,337, 

Cuentas por pagar 

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2014 y 2013 es como 
sque 

204 

Proveedores us$ 461264 
Cuenta por pagar relacionadas (Nota 3) 122270 
Impuestos por pagar 154,792 
Ingresos diferidos corto plazo. 443,036 
“Aportes IESS par pagar 20895 
Participación trabajadores (Nota 17) 363,239 
Impuesto a la renta (Nota 12) 471,277 
Divadendos po pagar 25,364 
otras 390,727 

$US 2492781 

Pasivos acumulado, 

Al 31 de dicembre de 201 y 2013, las cuentas de pasivos acumulados se 
«conforman según el siguiente detalle 

zos 

Beneficios de Ley empleados 
Décimo tercer suel us 5274 

Décimo cuarto suel 11,621 
Prowsión Vacacionts 44,726 
Sueldos por Pagar 9 

USs 61621 

4487 
8,638 

25,547 
31641 

q03%8 
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Impuestos diferidos 

El impuesto diferido pasivo corresponde a las diferencias temporarias imponibles, 
este impuesto se ha medido empleando las tasas fiscales vigentes en nuestra 
iegsiacón ecuatoriana La Compañía al 31 de crciembre de 2014 regstra un pasivo. 
por mpuesto difendo dsificado en coro y largo plazo, orignado por la 
depreciación de sus blenes reyaluacios o continuación un derelle 

2058 2013 

Impuestos diferidos corto plazo. us$ 51320 o 
Impuestos diferidos largo plazo 769,799 a 

Benefídos sociales largo plazo 
331 de diciembre de 2014 y 2013, las cuentas beneficios socials largo plazo se. 
«conforman según el siguiente detalle 

204 20 

Provisiones per beneficos socíales us$ 
Prodisión Jubliación Patranal 337.957 204.462 
Provisión Desabaco — BA 6 

US$ 439209 ESA 
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£15) — Ingresos dleridos 
A131 de dicembre de 2014 y 2013 la cuenta ugresos diferidos se conforman 
según el siguiente detalle 

  

2014, 203 

US$ 663,537 618,220 
Ingresos diferidos. 

' US$ 509537 5820 

AL31 de diciembre de 2014 y 2013, los Ingresos diferidos se refieren a los valores 
“ecibidos por concepto de valores leales de concesión, los msmos que otorgan el 
derecho a los concesionarios, del uso de les cales comeraales e slas ubicados en 
el Centsa Comer ¡Dichos valores son seconocits a los resultados del periodo. 
conforme se van realizando en el tlempo. 

(15) Obligaciones financieras a largo plazo 

E detalle de las oblighciones fínanoeras a largo plazo al 31 de dicembre de 2014 y 
2013, es el siguiente | 

2012 203 

Banco Internacional 213905 1,073,246 

US$ 213/05 1023245 

El interés aplicable a esta opersción es del 8.28 %, con garantias hupotecarias 
¿iyetas sobre sales cameras y pesones, y con venenos hasta Ibrno de 

29



mn 

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA 
Notas alos Estados Financieros 

A31 de diciembre de 2014 y 2013 

(Expresados en Hólares de los Estados Unidos de Aménca - US$ 

Pasrlmonto de los. 

Capital 1 

Centros Comerciales 
celebrada el 5 de me 
objetivo pmncpal la 
centros comeraales; 
«compra = venta de l 
Leyes de la República 

Mercantil del canto 
CA, sleva a esar 

iclonistas. 

del fcuador C-A, fue constturla mediante escmura pública 
zo de 1969 en la notara No, 2 del cantón Quito, slendo su 
[promoción y organización, construcción y administración de 

la adqusición, construcción y adrunstracón de edificios, 
vnuebles y toda clase de actos y contratos permtios por las 

Quito, la Compañía CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR 
xa púbica el contrato de fusión por absorción con las 

Mediante escrtura de de fecha 02 de julio de 2012, tnsenta en el Registro 

Compañías ESCAVIL 
anteriormente ciade 
SERMAINC CIA LIDÁ,, el capital soial de la Compañía en el 2014 y 2013.05 
constíiado por 3004 
"nominal de US$ 1 £ 

Reserva Legal 

De conformidad 
transferir a reserva 
hasta igualar por lo 

SÁ,, SERMAINC CIA LTDA,, As rmsmo, mediante la escrita 
se disuelve anticipadamente las Compañlas ESCAVILLA 5.4, 

  

“acciones ordinarias, pagadas y en citculación con un valor 
una 

las dispostiones societarias vigentes, la Compañía deberá 
yl un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta anual, 
jenos, el 50% dll capital social de la Compañía Dicha reserva 

no está sujeta a dstabución a los accionsas, excepto en el caso de lguidación de la 
Compañía, pero puele ser capitalizada o 
operaciones, 

Reserva facultativa 

  

izada para absorber pérdidas en las 

Comesponde a la aprbpiación de las uilidas de años anteriores, de conformidad 
con la resolución que sta en la respectiva Acta de Junta General de Accionistas 
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Resultados acumulados 
A 31 de diciembre se 2014 y 2013, excepto por los ajustes provententes de la 
adopción a las NIF, el saldo de las ganancias de exeracios anterores está a 
disposición de los acconistas y puede ser urlizado para la distribución de dividendos. 
y iris pagos tales como re ligudación de Impuestos, ete 
Los ajustes provementes de la adopción por prrmera vez de las Normas 
Internacionales de Información financiera "NIF" que se regstraron en e) patrimomo 
en la cuenta Respltados acumulados, subouenta "Resultados acumulados 
provententes de la adopción por primera vez de las “NI, que generaron un saldo 
Acreedor, sólo podrá ser canalizados en a parte que exceda al valor de las pérdidas 
acumuladas y las últno ejerioo económico concluido, s las hubieren, utlizado en 
absorber pérdidas, a devuelto en el caso de liquidación de la compañía 
En el caso de registral un saldo deudor, éste podrá ser absorbido por las resultados 
acumulados y por los el temo ejeracio económico condo, s les hubiere 

Reserva de capital 

Etsaldo de la cuenta reserva de capta promene de la transierencla delos saldos de 
las cuentas reserva por revalorización del patimonlo y re expresión monetana Obgnada end soeccón mansa de canten dez sens dl 
patrimonio de los acclonsts y de las actwos y pasivos no monetafos De acuerdo 
on las moras soaetaias vgentes, el saldo dé la cuenta reserva de capital no está 
sugeta a disuibución llos acconstas pero puede ser el objeto de capitalización o de 
atscrción de pérdidas, previa decisión de la Junta General de Accionista, 

Reserva valuzcón da activos 

En cumplimento con|las resoluciones de la Superimtendenda de Compañías Nos 
05.Q(CL.004 de 21 de agosto de 2006, 08.G.D5C 019 de 20 de novembre de 2008 
y SCICLCPAIFRS.G 1 007 de 9 de septembre de 2011 la Centros Comeraales del 
Ecuador C.A., ha adoptado las Normas Internaconeles de Información Pnangera 
(IF) en el año 2011 producto de dcha adopción, ha implementado dicha 
hommativa antemagorjal para su año de transición (2010) y para aquellos saldos 
presentados al nido de su penodo de transción (1 de enero de 2010) 
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Otros resultados integrales-Párdicas actuarlales 

Las nuevas yrediciones del pasivo por beneticos definidos neto por concepto de 
Pérdidas actuariales no liquidadas, rencimlentos delos actos del plan y los cambios 
en el techo del acto para cada plan de benefidos definados son reconouidos y 
presentados como “Partdas que no se redasiicarán al resultado cel penodo” en 
Otsos Resultados Integrales La Compañía aplica este tratamiento contable a partr 
en función a lo estableado en NIC 19, estos importes de beneficios a empleados a 
largo plazo y post empleo Son estrmados por un perito independiente, Inscrito y 
calificados en la Supenmtendencra de Compañías 

Impuesto a la renta 

Para los años temunados al 31 de diaembre de 2014 y 2013. las partdas 
cosxilatonas que afectaron la uiliad contable a fin de detener la base gravada 
para el cálclo de impuesto a la renta de dichos años fueran 

2014 2012 

Uylidad antes del unpuesto a la renta — US$ 1,974,271 1,996,827 

Otros resultados mtegrales. 

    

Pérdidas actuamles 84,086 0 

Resultado Integral del ejeracio antes de 
Impuesto ala renta 2,058,357 1,996,827 

Gastos na deducitles 129 197,562 
Olas deducciones 140,429) 20.907) 

Base gravada del Impuesto a la renta JBZAST_ 2,173,582 

Total Impuesto causado anz7 478,188 

Impuesto a la senta USS__ 471277, 478483 
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA 

Notas a los Estados Financieros 

Al 31 da diciembre de 2014 y 2013 

(Expresados an lélares de tos Estados Unios de Aménca - US$ 

Código Orgánico de la Producaón, Comercto e Inversiones 

En el Suplemento de Regutro Ofipal N* 351, del 29 de cittembre de 2010, se 
publxó el Gódigo Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones (COPCO, el 
cual busca desarrollar las actividades productwas en el Ecuador y reforma y deroga 
importantes cuepos legales, con apticación tiesde enero Be 207), entre 135 más. 
importantes teñemos, 
al Enel COPCIse estipula uno seducción progreswa para todas las sociedades, de Y 

an) punto Saual en la tarta del Impuesto a la Rerña Mándose en 24% para el 
ejerocio fiscal 2011, 23% para el año 2012 y 22% para el afio 2013 y 
siguientes ejerigos, 

1 Estes la rebaja de 10 pumtos del Impuesto alarma que se remviertan y se 
destinen a la adqusicón de aclvs de resgo, material vegetatno, plánula y 
todo insumo vegetal per la produccón agrícola, forestal, ganadera y de 
fonculura 

9 Las sociedades recién consttudas, las mierslones muevas reconocidas de 
acuerdo al COPCA, las personas naturales y sociedades indivisas obligadas a 
llevar contabilidad, pagaran el anucipo del Impuesto a la Renta después del 
gama año de operación efectiva 

e Exonera del pago del anticipo del Impuesto a la Renta durante las periodos 
fiscales en los que no perciban mgresos gravados, 10S proyectos productivos 
vagrcclas de agroforestea y sivicultura, con etapa de crecimiento supenor a un 
año 

8) Establece la deducción del 1009 adlaonat a la depreciación y amortizagón que 
corresponda ala adqusición de maquinarias, equipos y tecnologías destmadas a 
las implementación de mecanismos de producción más lmpra, o mecanismos. 
de generación de energía renoyable a a la reducción del impacto ambiental de 
de acuvidad productwa y la reducción de gases del efecto muernariero, gue na. 
rayan sido requeridos por las autondades ambientales. 

1 son deducibles los pagos de iereses de arsits extemos y llas de erécito 
buenas por Insttuiones financieras del exter, legalmente establecdas como. 
vales, asl como los intereses de crécitos exteros confeñdos de gobiemo a gobemo o por organismos malilaterle. En estes casos, los mnierees no podrán exceser de las tasas de mterés máumas referenciales fadas por el Drectorio del Banco Central de Ecuodor a la fecha el cegstro del creo o su ovación, y si de hecho las excedieren, se deberá efectuor la retención 
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 

Notas ados Estados Finanderos 

2131 de diciembre de 2014 y 2013 

KEapresados en délazos de los Estados Unidos de América —US$ 

«correspondiente sobre el exceso para que dicho pago sea deducible La falta de 
segisso conforme a las disposiciones emiidas por el Directorio del Banco 
Central del Ecuador, detemmará que no se puedan deducir los costos 
financieras del crédito. Tampoco serán deducioles los tereses de los créditos 
provementes de mstituiones Hinencieras domielladas en paralos fiscales o en 
Jasticaones de menor Imposión 

9) Exonera del pago del Impuesto a lo Renta los ingresos que obtenga los 
fideicomisos mercantiles siempre que no se realicen actradades empresariales u 
peren negocios em arar 

O Están exonerados del Impuesto a la Renta Jos intereses pagados por 
vrebejadores por concepto de préstamos realizados por la sacedad empleadora 

para ur el iojador adquiers acciones o palopaciones de dcha empleadora, 
ruentras el empleado conserve la propiedad delas »cc0nes 

1 Las sociedades que transieran por la enenos 5% de su capital accionano a 
aver de el menos al 20% de sus trabajadores, podra dfeir_los pagos del 
Impuesto ala Renta y del respectno antic de Impuesto ala Renta hasta los 5 
años calelando el ter, siempre que la acaones permanezcan en propiedad 
¿e los trabajadores. Sie ransferen las acclanes fuera delos límites mínimos, la 
sociedad debera iquidar el mpuesto la Renta en el mes siguente 

Eventos subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre de 2014 y hasta la fecha de embión del presente forme, 
ro se produjeron eventos, que es opinión de la adirinstración le la Compañía, 
pudieran tener un efecto snificarWo sobre los estos financieros que se zejutan 

Aprobación de los estados financieros 

os estadios financieros de la Compañía CENTRO COMERCIALES DEL ECUADOR 
CA. aly por elaño ternunado el 31 de diciembre de 2014, han sido aprobados por 
la gerencia en fecha febrero 02 de 2015, y serán presentados al Director y 
Acconstas para su aprobación En opmón de la Gerencia de ía Compañia, los 
estacion financieros serán aprobados por el Drectado y Junta de Acaonistas sin 
modificaciones. 
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