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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sccdonistas de:
CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.

Quito DM - Ecusdor, Marzo 20 de 2014
Tnirmes sobre das extadia fimansierns

1.

Hemos sudinndo los estados financleros que se scompafian de la Compagia CENTROS
COMERCIALES DEL ECUADOR CA. que comprenden, los estados de situscién
financiera 3] 31 de diciembre de 2013 y 2012 y de los estados conexos de resultados
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4. En nuestra opinion, los estados Bnancieros arriba mencionados presentan razonablemente,
en todos Jos aspectos importantes, la siuacon finsnders de I Compafiia CENTROS
COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. al 31 de diciembre de 2013 y 2012, sal como los
resultados de sus operaciones, los cambios en el parimonio ¥ sus flujoz Lo eeciivo por los
afios terminadgs ¢l 31 de diclernbee de 2013 y 2012, de conformidid con la Noemas
Intenscional de Inforrmcin Finandera
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA
Estados de Situscidn Financeera
A3 de diciembire de 2013 y 2012

{En dilares de los Estmdos Unidos de Aménca - U53)

Al 3 de Diciembee de
P 4] ng

Activos
AcHivos correntes
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A
Estados de Siacidn Financicra

Al 31 de diciem e de iﬂﬂ!w
{En délares de los Estados Unidos de Amérnica - 1155)
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA.
Estados de Resultados Invegrales
Por los afns erminados f 31 de diciembree de 2013 v 2012
(En dilares de [oa Estados Unbdos de América - LI35)

Al terminade
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Concesiones LI5% 569203 5,240 4T

Mantonimeenio {1 d o0 LOTLRLE

Marketing 045 389 117510
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CEMTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA,

Estsidos de Flajos de Efetive

Aiboa sgrmmasios el 31 de dicembre de JiLL y 2012
{En délures de los Exudes Ulnbdos de Amdrica - US5)
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CENTRDS COMERCIALES DEL ECUADOR C.AL
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012

{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — USS$

Censticidan y objeto

Centros Comerciales del Ecuador C.A. fue consomuda mediante escnmurs poblica celebradas
el 5 de marzo de 1969 en b notaris No. 2 del camton Quito, mediante reforma de estamtos
inscrita en ¢l regisern mercantil el 25 de sepriembre de 2012, su objeto principal es la
promocidn, otganizacon, administracidn, opemoon ¥ mantenimiento de centros comerciales
kmmuﬁmhaﬁh;n{hﬁmunm;dlrmmnmtkmhu
bienes de su propiedad; la presentacion de servicios técnicos especializados en las ramas:
economica, adminmistratva, organizacional, (nanciers, informatica, wnbutana, contable y
arquitecturs; podrd ejecutar indos los actos ¥ suscrnbir bos contrates permitidos por ba bey
ccuatonana afines a su objeto social,

Mediante escritur piblica de fecha 02 de julio de 2012, inscata en ol Regstro Mercantl del
cantén Quito, la Compatia CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA., eeva a
escritum piiblica el contrato de fusion por absorcidn con las Companfas ESCAVILLA 5.A.,
SERMAINC CIA LTDA,, Asi mismo, mediante Ja escnta antenormente citada, se disuclve
anticpadamente s Compadiss ESCAVILLA S.A, SERMAINC CIA LTDA.

Bases de presentacidn y preparacion de estados financieros

Una desenpeidn de las prncipales politicas contables adoptadas en la presentaciony
preparacion de los Estados Financieros de lh Compadiia se presentan a continuacion:

Rases de preparacidn.-

Los estados financicros de la Compaila Centros Comerciales del Ecuador CA., han sido
peeparados de acuerdo con s Norma Intemacional de Informacidn Finandera, emitida por
el Intermational AccoontingStandarsBoard (IASB), vigente al 31 de diciembee de 2013 y
2012, asi como, los requerimientos ¥ opciones mformadas por la Supenntendencia de
Compafifas de la Repiblica del Ecuador.

La prepasacion de los estados financieros, confimme a la Noma Internacional de
Informacitn Financiera, requiere el uso de ciertas estimaciones contables eriticas. Tambien
exige a la Administracidn que ejerza su juicio en o proceso de aplicacidn de las politcas
contables.



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012

{Expresados en dolares de los Estados Unidos de América = LSS

Declaracion de cumplimiento.-

La Administracién de la Compadifa Centros Comerciales del Ecvador CA., declara que b
Norma Intemacional de Informacién Financiera ha sido aplicada integramente ¥ sin reservas
en la preparacion de los presentes estados financieros,

Maoneda funcional y de presentacidn.-

Las aifras mchidas en los presentes estados financieros, a8 como en las notas que lo
acompaiian, se valorn utilzando la moneda del entomo econdmico prncipal en que la
Compaiia oper.

La moneda funcional y de presentacidn de la Compania es el Diblar de los Estados Unidos
de América.

Estados bnaneismms.-

Los estados financieros de la Compadia Centros Comerciales del Ecuador CA., comprenden
los estados de unncidn financiera al 31 de dicsernbre de 2013 y 2012; axi coma los estadios
de resultados integrales por los anos terminados €] 31 de dictembre de 2013 ¥ 2012, los
estados de cambios en el patrimonio, v los estados de fujos de efectivo por los afos
terminados o 31 de diciembre de 2013 y 2012

Clasificacidn de saldos en corrientes y no comientes.-

En el estado de sintaciim fmanciera, los saldos se claufican en funcon de sus vencmaentos,
como cormentes con vencimienio mual o infenor & doce meses, contados desde [a fecha de
cierre de los Estados Financieros; y, como no cormentes, los saldos mayores a ese peroda

Uso de estimaciones y juicios.-

La preparaciin de los estados fnancieros de conformidad con NIF requiere que la
Comparia regisire estimaciones, supueiios o juicos que afectan la aplicacion de las poliness
y los valores de los actvos, pasivos, il'lE[".'.EDl v gastos reportados, Los resultados reales
podran diferir de esas estmaciones. Las estimaciones y lod supuestos de soporte son
revisados sobee una base recurrente. Las revisiones 3 b esumaciones se reconocen en e
peniodo en el cual la estimacion es revisada y en cualquier periodo futare afectado.



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012
(Expresados en dilares de los Estados Unidos de América - LSS

Periodo econdmico.-

La Compaiiia tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar v difundir los
estados financieros una vez al ano al 31 de diciembie.

Efectivo y equivalentes de efectivo.-

La Compaiia considerada coma efective y equivalentes de efectivo, a los saldos de eaja y
bancos sin restricciones, usi coma a las mversiones de coro plazo v de gean liquades.

En ¢l estado de sivacidn linancera, los sobregiros, de exisdr, se clasifican como obligaciones
financieras, denteo del prupo de pasivos cormentes,

Activos financicros.-

Los sctivos fimncieros son casificados en las sguientes cateporias: prestamos y partidas por
cobrar y su correspondiente pérdida por deterioro, La Compadifa ha definido y valoriza sus
activos financieros de la sguiente forma:

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.- Los activos
financierns a valor razonable con eambios en eesuliados son aetivos financieens
mantenidos para su negoctacion. Un activo financiero se chisifica en esta categoria s

s adquicre poncpaimente con o proposito de venderse en o cono plase. Los
derivados también se casifican como mantenidos para su venta a menos que se

designen como coberturas, Los activos financleros de esta categoria se clasifican
oMo 3CHVOs cormenics 5l 4¢ espera que sc vayan 3 bguidar en doce meses; caso
comtrana, se clasifican como no comentes.

Activos financieros disponibles para la venta- los actvos financiers
disponibles para la venta son acovos fimanceros que en un Momento Postenor 4 su
adguisicion u ongen, fueron designados para la venta. Las diferencias en valor
razonable, se llevan al patrimonio v se debe reconocer como un componente

separado.

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.- Los activos financieros
manteiidos hasta el vencimiento son actvos financeros no dechvados con

fos o vencmicnto determinado, seé medicin al costo amontizade wilizando d
método de b tasa de mierds efectva y su varacion se afectard n resultados del
periadao en el gue ocurr,

Prestamos y partidas por cobrar.- Los préstamos y parndas por cobrar, incluyen
principalmente 4 cuentas por cobrar elientes, s como a otras cuentas por cobear.

10



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012

{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América = LSS

Las coentas por cobrar son neconocidas inicialmente al valor razomable y
podlerormente a su costo amortizado considerando costo nanciera de considerarse
material v/o deterioro de valor si lo hubiere.

Para el costo fnanciero b Compania consider como tasa de descuento a la unlizada

Deteriomn de cuentas incobrables. -

La estimaciin de cuentas de dudose eobeo se inceementa mediante provisiones con cargo a
resultades del periodo vy se disminuye por los castipos de b cuentas conuderadas
wrcecuperabiles.

En e oo de los actvos [finsacieros valonzados al costo amortizade, b péndida por
detenoro corresponde a las diferencins entee el valor en libros del active y el valor presente
de los flujos fumros de efective estimados descontados a la tasa de interds.

El erstenio que uiliza la Compafiia pam determinar $i exste evidencia objetiva de una pérdida
por detedoro incluye:

# Dificultad financiera significativa del emisor u obligado,
¢ Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en &l pago

de la dewda prancipal.

*  Probabilidad de que el obligado entre en insalvencia,

& Desaparicidn de un merco sctivo pam sctvos financien

*  Informacion disponible que indica que hay una reducciin medible en los flujos de
efectivo estimados de una cartera de activos financieros desde su reconocimiento
inicial, sunque b reduceidn 3iin no se pueda identficar con los activos financeros
mndividasles en ba cartera.

Inventatios.-

Los inventarios se regisiran al costo o @ su valor neto realizable, el que resultare menor. Fl
costo se determena utilzando o] método de promedio ponderado,

Los mventarios que posee ls Compadia, corresponde a los bienes que manbene
mventariados para consumo en la prestacion de Jos servicios de hotelerda,
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Maotas a los Estados Financicros
Al 3 de diciembre de 2013 y 2012

{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — USS$

Oiras cuentas y documentos por cobrar,s

Corresponde principalmente a cuentas por cobrar que se biquidan en su mayoria a cono
plazo, se incluye cuentas por cobrar empleados, antcipos proveedores, otros anticipos, etc,

Cuentas por pagar ¥ 0Uras cuenias por pagar.-

Las cuentas por pagar y otms cucnilas por pagar son pasivos finanderos, no denvados con

pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mereado activo.

Después del moconoomienio micial, & valor mzonable, se miden al costo amorzado
utilizando ¢l método de la wsa de interés efectva.  El gasto por intereses (incluyendo los
intereses implicitos) si existén, se reconocen como cosios fnancieros ¥ s¢ calculan walizando
la 153 de interés efecova, exorpto para las cuentas por pagar a cono plize coando e

reconocimiento del interes resultare inmatenal,

Propiedad, planta y equipo.-
Propicdades y cquipo.-

Medicion en el momento del reconocimiento- Las pastidas de propiedades, planta y
equipos se miden inicalmente por su costo.

El casto de propiedades v equipo comprende su precio de adquisicion mias todos los costos
directamente relacionados con la ubicacitn del active § su puesta en condiciones de
funcionamiento segin lo previsto por la gerencia.

Medicidn posterior al reconocimiento: modelo del costo.- para las partidas de muebles y
enseres, equipos de ofionas, instalaciones, equipos de compuotacidin ¥ vehiculos, la Companis
despues del reconocuniento wiaal, dichas partidas de propiedades v equipos son registradas
al eosta menos la deprecincidn acumulada y el mporte acumulado de las pérdidas de
deternioro de valor.

Los gastos de reparaciones ¥ mantenimientos se imputan a resultados en el pedodo en que se
producen,

Medicion posterior al reconocimiento: valor razonable o revaluacidn como costo
atribuido.- para el caso de bienes inmuebles, la entidad ha optado, en la fecha de transicidn
a NIIF, sac 2012, por ba mediodn de dichas parudas de propiedades y equipos, por su valor
tazonable como e costo atribuido en esa fecha,

Méwndo de depreciaciin y vidas dtiles.- El costo v ¢ costo smbmdo de propiedades y
equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta.  La vida Ol estarmada, valor

12



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA.
MNotas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2003 y 2002
{Expresados en délares de los Estados Unidos de América = USS
residual v método de depreciacidn son revisados al final de cada ano, siendo el efecto de
cuﬂquie; carmbio o el estimado u-gur.m:lﬁ gibee una base Fm!pﬁﬁﬂ por ser considerado
un cambio en estimackdn contable.

A eontinuacion se presentan las prncipales particdas de propiedades v equipos v lag vidas
ttiles viadas en el cileulo de la depreciacion:

Particla d ocdad : Vids il {ecy afios)
Edificios 20
Muehles y enseres 10
Equipo de computacion 3
Maguinari, equipo e instalaciones 10

Retimo o venta de propiedades y equipos.-

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades v equipos o=
caloulads como h diferencia enitre el prooio de venia § & valor en Bbros del acove y
recondida en resultados,

Deteriore del valor de log activos.-

Al final de cada periodo, la Compaiiia evalia los valores en libros de sus sctvos a fin de
determinar 3 exisic algin indicativo de que estos activos han sufndo alpuna pérdida por
detenioro.  En wl caso, se caloula ¢l importe recoperable del active a fin de determinar o
aleance de la pérdida por deterioro {de haber alguna). Cuando no es posible estimar el
importe recuperible de un sctivo individual, la Compadia caloah el importe recuperable de b
unicdad generadora de efectuvo 2 la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor mzonable menos el costo de venta y e
valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo fomros estimados son
descontados del valor presente wilizando una tasa de descuento que refleja las valoraciones
actuales del nwreado respecto al valor temporal del dinero v los desgos especificos para el
activo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros.

51 el importe recuperable dé un activo (o unidad generadora de efectivo) caleulado es menor
que su valor en libros, el valor en libros del active (o unidad generadora de efective) se
reduce 3 su imposte recuperable. Las perdidas por detenoro se reconocen inmediatamente
en resultados,

13



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2003 y 2012

{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — 158

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en Lbros del acove (o unidad
generadora de efecove) aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de ral
manera que ¢ valor en libros ncrementado no excede o valor en Bbros que se habria
caleulado si no se hubiers reconocido la pérdida por deterdore para dicho active (o unidad
peneradors de efectivo) en afios anteriores. Bl reverso de una pérdida por detesioro es
reconncido automancamente en resuliados.,

Activo intangible.-

Los acuvos intangibles estin registrados al costo y se presentan netos de la amontizacion
acumulada y constmyen princpalmente las licencas de programas informéticos, propiedad
de la Compadia, dichos cangos diferidos son amortizados por el método de linea recta con
un porcentaje efuivalente al 2% anual

Pagos anticipados.-

Corresponden principalmente a seguros pagados por antcipado y otros anticipos entregacdos
a Lerceens para servicios o compra de bienes, los cuales se encuentran valorizados a su valor
nominal ¥ no cuentan con derivados mplicitos sigmificatvos que peneren Ia necesadad de
presentaros por separado

i..ns seguros pagados por antapados son amormzados mensualmente consuderando o
pericdo pam ¢ cual genersn benehicios eoondmicos futunos.

Inversiones en asocizdas

Se consideran entidades ssoctadas a aquellas en las cuales la Compariia ejerce una influencia
signilicativa, la ewal no constituye una subsidiaria ni pasticipacion en un negocio conjunto.
Influencia signaficativa repeesenta ¢l poder pars partapar en decistones relscionadas con b
politca financers v operatva de la Compafils en la que se invierte, pero no implica un
eontrol o control conjunto sobre estas politncas.

La compafiis no registra rendimientos poc estas nversiones debido 3 que alpunas companias
sus utilidades las mantenen en "Utilidades no diseabuidas” y otras no han generado utilidad,

La inversiin onginal registrada por US$ 2.870.000 a nombre de Ceniral Amercan Mall Comp.
que fue amonzada segiin acta de directorio de Centros Comerciales del Ecuador CA. con
fechn noviembre 3 de 2008, manteniendo un saldo de US§ 1,927 500 ¢ USS 2,427 500 ] M
de diciembre de 2013 y 2012, respectivamente, ¥ no registesn ningin rendimiento.
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADDOR C.A.
Maotas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 20013 v 2012

{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — 15§

Impuesto a la renta.-

El gasto por impucsio a b renta representa b suma del impuesto 2 b renta por pagar
cormiente y ¢l impuesto difendo.

Los impuestos corrientes y diferidos, deberin reconocerse como ingreso o gasio, ¥ ser
nchisdos en o resultado, excepto en ks medida en que hayan surgdo de una ransacorin o
suceso que so reconoce foera del resultado, ya sea en otro resultado integral o dircctamente
el ¢l patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultudo; o
cuando surgen del registro imoal de vna combinaoon de negoaos.

Impuesto corriente.- Ll impuesto por pagae cornente se basa en la uolidad gravable
(tnbutaria) registrada durante el afo. La ublidad pravable difiere de b ublidad contable,
debido 2 s partidss de ingresos o gastos impontbles o deduobles y parndas que noaca son
pravables o deduables. El pasrvo de la Compania por concepto del impuesto cornente se
caleuls utilizanda las tasas fiscales aprobadas al final de cada perfodo.

Las disposicsones mbutaras nigentes establecen que la tasa corporativa de impuesto 3 b
renta serd del 22% sobwe bas validades gravables para el ano 2013 (23% para el afio 2012)
{13% -14% en el afio 2011- si las utlidiades son eeinvertidas [capitalizadas] por o
contribuyente hasta el 31 de dicembre del afio sigusente).

Impuestos diferidos.- Bl impuesto difendo se reconoce sobre las diferencias temporirias
entre &l valor en libros de los activos y pasivos inclaidos en los estados Anancieros v [ bases
fiscales correspondientes uulizades para determinar la uolbdad gravable  Fl pasivo por
impucsto difends se seconoce generalmente para todas las diferencias temporanias
imponibles. Se reconoceri un active por impuestos diferidos, por causa de todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulie probable que s Compafiia
mﬁuﬁdnhmnﬂu futuras contra biz que se podria cargar esas diferencias
temporanas deducbles.

La entidad reconocerd un impuesio diferido acovo pam wdas aquellss  diferencias
temporarias deducibles que s cspera que reduzean la ganancia fiscal en el furo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las asas fiscales que s
expera sean de aplicackin en ol periodo en el que el activo se realice o e pasivo s cancele.

El impuesto diferdo, correspondiente a camlios en la tusa de impuestos o en la noemativa
tributasta, la re estirmacion de la recuperabilidad de los activos por impuesios diferidos o en la
forma esperada de recuperar el valor en Bbros de un active, sc reconoce en ¢l resubado del
periodo, excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas
fuern de los resultados del periodo,
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Motas a los Estados Financicros
Al 3 de diciembre de 2013 y 2012

(Expresados en dilares de bos Estados Unidos de América —USS

La Compania debe compensar activos por unpuestos difendos con pasivos por impuesios
diferidos s, y sdlo &, vene reconogido lepalmente o derecho de compensar, (rente a I
autoridad fiscal, los tmportes reconoados en esas partidas; v los activos por impuiestos
difendos y los pasivas por impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta v ha
Compaiida tiene la intencida de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Beneficios a los empleados
Benchicios de corto plazo.-
Corresponde principalmente a:

®  La particpaciin de los trabajadores en las validades; ésta provision es caleulada en
funcidn del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo
establectdo por la legislacion ecuatoriana vigente, espedficamente el Codigo e
trabajo. Se regisina con cargo 3 resultados y se preventa como parte de los pastos de
operacion

*  Vacaciones: so registra el costo corrspondiente a las vacaciones del personal sobre
la base devengada.

o  Décimo tercer y décimo euarto sueldo) se provisionan y pagan de acuerdo a la
leppalacidn vigente en el Ecuadoe.

Provisiomed, -

Las promsiones se reconocen cuando la Compadila tene una oblgacion presente (va sea legl
o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafiia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen benelicios econdmicos para cancelar la obligaciin,

¥ puede hacerse un estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser o mejor estimacion del desembolsa
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada pedodo, tenjendo en cuenta
los niesgos y las incertidumbres correspondientes. Coando se made una peovision usando e
flujo de efectivo estimado para caneelar b obligacion presente, su valor en libros representa
¢l valor presente de dicho flujo de efectivo,

thunﬂnhmm&:@nﬂanlmhmmw
para cancelar una providion, se FECOROCE URA cucnta por cobrar como un ACVO s e

virtualmente cierto que se recbind el reembalso y el valor de la cuenta poe cobear puede ser
medico con fabilidad,
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
MNotas a los Estados Financicros
Al 3 de diciembre de 2013 v 2012

{Expresados en dalares de los Estados Unidos de América - USS

Provizidn para jubilacién patronal y desahucin.- El Cidiga del Trabajo de la Repiiblica
del Ecuador estable el derecho de conceder jubdsadn patronal a todos aquellos empleados
que hayan cumplido un tempo de servicio de 25 afios en una misma instmcion,

En adicidn, el Codigo de Trabajo establece la obligacién que tienen los empleadores de
sdemnizar a los empleados con d 25% de su dltimo sueldo mulapbcado por los afios de

servicin cuando la relacion laboral termina por desahucio,

la Compafia establece provisiones para los beneficios de publhcon paronsl e
mdemnizacién poc desahucio en base a un estudio elabordo por una firma ecustoriana de
actuarios consultores, No se mantiene ningin fondo asignado por los eostos acumuladas
para estos beneficios,

El costo de las provisiones para jobilacién paronal y desshucio ha sido determinado
mediante ¢ método sctuanal de costeo del crédito untario proyectado,  Bajo este métado
los benelicios de pensiones deben ser atribuide al periodo de servicdo del empleada
basados en la fbemula del Plan, de tal maners que se ambuye b misma cantidad de beneficio
a cada afo de servicio, tomando en considerscion ¢l uso de hipdtesis acruartales para caloular
el valor presente de dichos beneficios,

Estas hipotesis reflejan el valor del dinero a través del vempo, el incremento salaral y b
probabifidades de pago de la pensitn.

Las hipitesis acuariales consideradas son:

Experencia de Mortalidad

MNumeroe de fallecidos por 100,000 vivos
Edad Hombres  Muijcres

45 470 230
500 603 33z
55 773 485
(i1 pICLY T16
65 1264 {5
TQ 1615 1582
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Naotas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2013 v 2012
(Expresados en dilares de los Estados Unidos de América - US§

Experiencia de Rotacion
Edad Hombres  Mujeres

20 1090 10,10%%

25 B.70R% 10,10%%

30 T A0 B90%s

a5 6.90% B 40%

A TP B A0

45 T.00%% e |

50 2.30%a 11,1084

55 11,70%% 15,0%%

G0 1.90% 13,70%

Bases técnicas

Fecha de valoracidn J1/12/2013
Tasa de descuento T AMFY
Tasa de remdimsento de actmvos MNSAA
Tasa de increments salamal 3
Tasa de meremento de pensiones 2.50%

El costo de la jubilacion patronal se carga a cada penodo, en funcion del aumento de la
antigtiedad v de los sueldos de los teabajadores que laboran en la empeesa a la fecha de la
valoracidn scneal,

Reconocimiento de ingresos.-

Los ingresos se calculan al valor razonable de by contraprestacibn cobrada o por cobrar,
teuendo en cuents ¢ importe estmado de cuslquier descuento, bonificacion o eebaja
comercial que la Compadiin pueda otorgar.

Caostos y gastos.-

L.os costos ¥ gastos se registran al eosto histonco. Los costos v gastos se reconocen a medida

que son ncumidos, independientemente de b fecha en que se haya realizado o pago, ¥ s¢
regisiran en e pedodo mis cercano en €l que se conocen.
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Motas 4 bos Estados Financieros
Al M de diciembre de 2003 v 20012

{ Expresados en dblares de los Estados Unidos de América - US3

Costos financienni.-

Los costos financieros son reconocidos como un gasto en ol penodo en ol cual son
irscurridos.

Com pensacidn de saldos y transacciones.-

Como norma general en los estados financers no se compensan los activos v pasivos,
tampaco los mgresos ¥ gastos, salvo aquellos easos en los que la compensacion sea requerida
o permitida por alguna norma y esta presentacidn sea el reflejo de la esencia de Ta
[i# T{LET=S Li]i 8

Las ingresos ¥ gastos COn OHEEN &0 Lransactiones que, conteactualmente o por una forma
lepal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiis tene la intencidn de
liquidar por su importe neto o de realizar ¢l activo y proceder al pago del pasivo de forma
smultines, se presentan netos en resuliados.

Transacciones con partes relacionadas

Durante los afios 2013 y 2012, las transscciones con Compadilas relacionadas sc resume de la
SiFiente Manera:

Cuentas Por Cobrar (Nota 5) 2013 012
Inmaecioe A, LISs o7 28 71,805
Exetsste CiaLida 29377 29377
Montchmar SA. 91717 81,150
Land Adeusiogn Landa CiaLids, 00057 (83,324
Complementos Empresadaks Comemp S.A. 175,848 43,710
Perador 3.A. 45,746 D
D, Sdvin Heller Allsin 7500 il

US§ 1,153,327 N9 399




CENTROS COMERCIALES DEL ECUADDR C.A.
MNatas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2013 y 22

{Expresados en dilares de los Estados Unidos de América = US3

Deudores Varios (Nota 5) 2013 2012
Pemsador S.A. 5§ 0 25,819
Inmodamane 5.A. 765,127 TED, 104

Uss ?5512'.' 814,922

Inversiones Largo Plazo (Nota B)

Centro Comercal el Condado SA Uss 181,422 181422
Exetaste Cia, Loda. 20508 103 204
Montelimar 5.A. 04,329 20H 329
Land adquisiion Landa Cia.Luda 494491 49,491
Complementos Empresamles Comemp 5. B4,163 B4.163
Tony Condado 5.A. Contony 28.5M) 1482
Oprony 5.A 156,998 118,510
Central Amencan Mall Corp. 1,927 500 2AZT 500
Mob Hill Club Tumeno 5.A. 1.737 30z
Peesador S.A. 437 205 1260

Lss 3,272,064 3,183 363

Cuentas Por Pagar (Nota 10)

Mob Hill Clob Turtsmo SA USs$ 412 412
Mundimal Ecuador S.A. 407270 40,270
Persador S.A. 1] 1,202
Nelly Granja 23323 0
Acoonistis AMmontanos 0 14913
(B3 1 134,005 56,797
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Notas a los Estados Financicros
Al 3l de diciembre de 2013 y 2012
{Expresados cn délares de los Estados Unidos de América - LSS

4 Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de dicsembee de 2013 y 3012, b cuenta se halla conformada por:

2013 2012
Caja LSS 4.100 4600
Bancos 112337 66578
Irversiones (mancieras B, a2 1. 206,405
LSS 023,429 1.X77.583

(5) Cuentas por cobrar

Al 31 de dicembee de 2013 y 201 2, las cuentas por cobrar se conforman segin ¢l sipuiente

detalle:
2013 2012
Cuentas por cobrar comerciales
Clhentes LU 18,337 270,780
Chentes ctas absorvadas 2283 33468
Companias relaciomadas (Mo 3) 1,153 327 904,300

__1.263947 _1213,647

Cuentss por cobrar no comerciales

Crédioo mibaano IVA 25775 12324
Retenciones mmpoesto a b renta 477,169 417,593
Anoapo empleados 32952 64,732
Anticpo proveedores 1752140 45 630
Dendores varios relcionados MNom ) Ta5127 B14922
Deudores varios 70,781 09 376
Toial cuentas por cobrar 240,661 2T7R9228
Menos esomacin para coentas de dudoso cobro (3 ,639) [25,744)

Tomal cuentas por cobrar news de esdmackdn para

ewentas de dudoso cabra LIss  2.8537.022 2,763,480
——
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADDR C.A.
Motas a los Estados Financietos
Al M de diciembre de 2013 ¥ 2012

{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - 1SS

Al 31 de dicembre de 2013 y 2012, has coentas por cobrar Compadias relacionadas no

devengan intereses.

Por Jos anos terminados el 31 de dictembre de 2013 y 2012, o] movuniento de la provision de
cuentas de dudosa cobrabilidad se presenta a continuacion:

2013 a2
Saldo al inicio del afio USs (25,744) (19,498)
Provisidn por fusidn por absorcién 0 3795
Chenes 23189 L]
Provision del ado (1,084) 2253}
Saldo al final del adfo Uss !J,Em EETAHE

Pagos Anticipados

Paor los afios terminados el 3 de diciembee de 2013 y 2012, & movimiento de los pagos
anticipados se presenta a continuacion:

2003 2002
Sepuros Anticgpados 25 966 21,382
Armendos Anticpados 233049 L]
Saldo al final del afo Uss 259016 21,382

Propiedad y equipo

Al 31 de dicembre de 2013 y 2012, ¢l movimiento de propiedad ¥ equipo es oomo se indica
3 CONMIMUACEGT
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2005 y 2012

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América = LS$

Inversiones a largo plazo

El detalle de las inversiones a largo plaza al 31 de dicembre de 2003 v 2012 o5 o siguenie:

T

Inversiones Asociadas i il 2013 2012
Centro Comencal ol Condsdo 5.4 1584 5% 1842 1842
Exetase Cia. Lista. 50 200,508 103,204
Momtelimar 5.4, 16 204329 204,329
Land adequisition Landa CiaLida. k] 49,411 454M
Complermentos Empresanale Comemp 5.4 0B B4, 163 24,163
Ty Condado 5.4, Contony S0 28,530 10482
Oty SA 50 156,978 TR0
Centeal Ammesican Mall Corp. 20 1,927,500 2 427 500
Nob Hill Chib Turismo S.A. 10 1,737 1002
Persador SA. 50 437,295 1260
Liss 3.172& 3,183,363
Comesponde a:
Ssldo 2l 31 de Dicesnbre de 2013 y 2012 3,183,3%) 3262488
Vatiacin 8,00 [69,125)
USs 3772 06k 3,183,363
Duos Activos No Corrientes

La cuenta otros actves no cormentes, al 31 de diciembre de 2013 mantiene un saldo de
LIS§500,000, que correspande a un abono realizado por la Compaiia Centmal Amencan Mall
Corp., con cargo  la Compania Centron Comerciales del Ecuador C A, para la adquisicidn
de un inmuehle en Bolwia,

Obligaciones financicras a coro plazo

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 el rubro obligaciones financieras corto plazo se halla
confommada por:
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADDR C.A.
Maotas a los Estados Financierns
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012

{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América = US$

013 2012
Banco Internacional 5§
Oblgacon No. 313449 L 0l ATT
Oblipacon Mo, 322543 T4007TH R T
Produbanco
Obligacion No. 91352000 0 TR0
Banco Pichinda 400,000 400,000
USs 1,140,078 1,661,384

Low intereses aplicados a estas operciones fucnian entre 100 y 12%, con garantias
hipotecanias abiertas sobre locales y personales.
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012

(Expresados en dilares de los Estados Unidos de América - USS

(1)  Cuentas por pagar

Un reswmen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2003 y 2012 es como sigue:

2013 2012

Proverdoms Us§ 451,732 479,746
Cuentas por pagar

Cuenm por pagar relicionadas (Nota 3) 134,005 506,797
Iimpuestos por pagar 120,010 136,770
Imnpuestos diferidos cono pleo 1] 0
Ingresos diferidos cono plazo 403,082 2,172
Apories IESS por pagar 18,288 19,982
Participacion mabajadores (Nota 17) 352,381 315693
Impuesto a ba renm (Non 17) 4TH, 188 456,136
Drividendos por pagar 0 33468
Oiras SHZ,645 BU2,039

Uss 2&0&'& iMI

{(12) Pasivos acumulados

Al 31 de diciembre de 2013 v 2012, las cuentas de pasivos acumulados se conforman segin
el siguiente detalle:

2013 2012
Beneficios de Ley empleados
Déomo tercer sueldo Lis% 4,487 5,804
Drécimo cusrio sueldo 038 Tt
Providin Vacaciones 25,547 10,367
Sucldos poe Pagar 31,041 1]
Uss 70314 23,800
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Matas a los Estados Financieros
Al 3 de diciembre de 2013 y 2012

{(Expresados en dilares de los Estados Unidos de América - US§

Beneficios sociales largo plazo

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, las cuentas beneficios sociales largo plazo se conforman
segun el siguiente detalle;

2013 2012
Provisiones por benelicios sociales LI5§
Provision Jubdaciin Patmnal 204 4062 24851
Provisidn Deshucio 76,649 3617
LI5S 281,112 32,208

Ingresos diferidos

Al 31 de diciembre de 2013 ¥ 2012, la cuenta ingresos diferidos  se conforman sepan el
siguicnic detalle:

F- L 2812
Us$
[npresas dilerulos 618,220 302,783
Uss 618,220 392,783

Al 31 de diciembire de 2003 y 2012, los ingresos difendos se refieren a los valores recibidos
por concepto de valores micales de concesion, los mismos que otorgan el derecho o los
concesionanos, del vso de los Jocales comerciales ¢ islas ubicados en el Centro Comereial,

Dichos valores son reconocddos a los resuliados del peniodo conforme se van cealizando en
el tempao.
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADDR C.A.
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012

{Expresados en dolares de los Estados Unidos de América — USS

Obligaciones financieras a largo plazo
El detalle de las obligacones financieras al 31 de dicembre de 2013 y 2012, es el siguiente:

2013 2012

Banoo Interyucsonal
Obligacion No, 322543 10023246 1,038,227

Uss 1,023,246 1,938,237

El interés aplicable a esta operacidnestd deB98 %%, con garantias hipotecanas abiertas sobre
locales comercisles v personales, ¥ con vencmientos hasta fehrero de 2016

Patrimonio de los accionistas

Capital

Centros Comerciales del FEondor CA. fue consunnds mediante escnmra piblica celebrada
el 5 de marzo de 1979 en ba notaria No. 2 del canton Chuno, sendo su objetvo principal la
promocion ¥ organizacion, construccion y  admindstracion de centros  comerciales; In
adquisicidn, condtruecion v administracidn de edificios, compra = venta de inmuebles y toda
clase de actos ¥ contratns permitidos por las Leyes de la Repiblica.

Mediante escritura publica de fecha 02 de julio de 2012, inscrita en el Registro Mercantl del
canton Quitn, ls Companis CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA_ eleva a
escntura publica ¢l contrato de fundn por alsoraon con bs Compadias ESCAVILLA S.A.
SERMAINC CIA LTDA., Asi mismo, mediante la csanta anteniommente citada, se disuclve
antcpadamente las Compariias ESCAVILLA SA., SERMAINC CIA LTDA,, | o capital
social de la Compadiia estd constturdo por 300,000 en el 2013, acciones crdinanas, pagadas y
en eirculacion con un valor nominal de LSS 1 cada una,
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR C.A.
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012

{ Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América— USS

Reserva Legal

De conformidad con las disposiciones societarias vigentes, la Compaiia deberd teansferie o
reserva legal un porcentzje no menor al 10% de b wtlidad neta anual, hasta igualar por o
menos, el 5% del capital social de la Compaiia. Dicha reserva no estd sujeta a distribueidn
a los accionistas, excepio en el caso de bquidicidn de la Compaiiis, pero puede ser
capatalizada o utilizada para absorber pérdidas en his operaciones.

Reserva faculiativa

Corresponde a la apropiacion de las ulilidades de afios anteriores, de conformidal con la
resolucion que conita en la respectiva Acta de Junta General de Accionistas.

El saldo de la cuenta reserva de capital proviene de la transferencia de los saldos de las
cuentas reserva por revalonzacon del patmmonio y reexpredion monetana onginadas en la
correccion monetaria de afos antenores de las cuentas del patnmonio de los accionistas y de
bos activeos y pasivos no monetados. De acverdo eon las normas societanias vigentes, el saldo
de la cuenta reserva de capital no esti sujeta 3 distnbuciin a los sccionistas, pero puede ser el
objeto de capitalizacion o de absoreion de pérdidas, previa decision de s Junta General de
Acconstas.

Reserva valuaeidn de activos

En cumplimiento con las resoluciones de la Supenntendencia de Compaiiias Noa
M6.QICLOM de 21 de agosto de 2006, 08.G.DSCON0 de 20 de noviembre de 2008 y
SCICLCPAIFRS.G.11.007 de 9 de scpticmbee de 2011; ha Centros Comerciales del Ecuador
CA., ha adoptade las Normas Internacionsles de Informacion Financiera (NIIF) en ¢l sao
2011, producto de dicha adopadn, ha implementado dicha normativa internacional para su
ano de tranzicion (2010) y para aquellos saldos presentados al inicio de so perodo de
teansicidn (1 de enero de 2010,
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Impuesio a la renta

Para los afics terminados al 31 de diciembre de 2013 v 2012, las parndass conciiatonas que
afectaron by nolidsd contable 2 fin de determinar la base pravada pam o ciloulo del impuesto
a la renta de dichos ados fueron:

A013 2012

Utilidad antes del impucsio a la renta Uss __ 2,149,208 11,618

Participacicn mbajadores (352,381 (315,693)
Giaaros no deducibles 197 662 249 87
Otras deducciones (20,907 {55,622)
Ingresos exentos 0 0
Base gravada del impuesto a la renta 2,173,582 1,983,200
Total impuesto causado 478,188 456,136
Impuestos diferidos 0 (53.653)
Impucsto a la renta Uss AT8,1R8 402 483

Cidigo Orgdnico de la Produccidn, Comercio € Inveriones

En ¢l Suplemento de  Registro Oficeal N® 351, del 29 de dhciembre de 2011, se publics e
Chdign Organico de la Producccn, Comercic e Inversiones (COPCI), ] cual busca
desatrollar las actvidades producovas en ¢ Eouador vy reforma v deroga importantes
cuerpos legales, con aplicacidn desde enero de 2011, entre las mis importantes tenernos:

a) En el COPCI se estipuls wma reduccitn progresiva pan todas b sociedades, de 1 {un)
punto anusl en ls tanfa del impuesto a bs Renta fijindose en 24% pam o gjercicio fiscal
2011, 2%% para el ado 2012 y 22% para el afio 2013 y siguientes ejerccios,

b) Establece la rebaja de 10 puntos del impuesto 2 la renta que se reinviertan y se destinen
a la adguisicion de activos de mesgo, matenal vegerativo, plinouls ¥ todo inmmumo vegetal
par ba produccion agricols, forestal, ganadern y de Bonculiun.

¢} Las socedides recien constnsidas, las inversiones nuevas reconocdas de acuerdo al
COPCL, las personas naturales v sociedades indivisas obligadas a levar contabilidad,
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pagaran el anocipo del Tmpoesto a la Renta después del quinto afio de operacion

eleetiva,

Exonera del papo del antapo del Impuesio a la Renta dunnie los penodos (i5cales en

los que no peraban ingresos gravados, los proyectos prodectivos agricolas de
agroforestena y silviculiura, con ctapa de crecmiento supenior a wn ano,

Establece la deduccion del 100% adicional a2 la depreciacion y amortizacion  que
mmp&ndi:hn}qumuun:hmtpm:ms,nqmpmrlumhgus destinadas a las

de mecanismos de prodoccdn mias bmpn, o mecanismos  de
gencrackin de energia renovable o a ls reducadcn del impacto ambaental de la acovidad
producova v a la reducoon de gases del efecto mvemadero, que no hayan sido
requeridos por las autoridades ambientales.

Los pagos de intereses de créditos externos y lineas de eredito abiestas por instinuciones
financicras del extenor, legalmente estableadss como tales v que se encuentren en
pariso fiscales son deduables y que no se sujetan a retencidm en la fuente.

Exonera del pago del Impuesto a la Renta los ingresos que obrenga los fideicomisos

mercantiles siempre que no se realicen acuividades empresariales u operen negocios en
marcha.

Estan exonerados del Impuesto 1 la Renta los mtereses pagados por  trabajadores por
concepto de peestamos realizados por la socedad empleadora para que €l trabapador
adguiera acaones o participaciones de dicha empleadora, mientras el empleado conserve
la propiedad de las acciones.

Las socedades que transfieran por lo menos 3% de su capaal sccionano 3 favor de al
menos ¢l 20% de sus trabajadores, podri difenr los pagos del lmpuesio a la Renta y ded
respective anticipo de  Impuesio a la Renta hasta lox 5 afios calculando el interds,
siempre que la seciones permanezean en propiedad de los tabajadores. 51 se transfieren
las acciones fuera de los limites minimos, la sodedad deberd hquidar ¢l Impuesto a la
Renta en el mes siguienie.

Exentos subsecuenies

Entre el 31 de dictembre de 2013 y hasta la fecha de emisidn del presente informe, no e
produjeron eventos, que en opinidn de Ja administescion de la Compadila, pudieran tener un
efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan.
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Aprobaciin de los estados financieros

Las estadod financieros de la Comparila CENTRO COMERCIALES DEL ECUADOR
CA al y por el afio terminado el 31 de dictembre de 2013, han sido :.Ptnbldl:ﬂ- por la
gerenci en fecha mareo 5 de 2014, y serin presentados al Directono y Accionistas para su
aprobaciém. En opimdn de la Gerenoa de Iz Compania, los estados financieros seran
aprobados por el Direciono y Junta de Accionistas sin modificaciones,
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