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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

“Alos accionistas des 
CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 

Quo DM Ecuador, Marzo 20 de 2014 

Tego sobr los sados francis 

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompañan de la Compañía CENTROS 
COMERCIALES DEL ECUADOR CA. que comprenden, los estados de stuación 
financiera al 31 de diciembre de 2013 y 2012 y de los estudos conexos de resultados. 

Estepa etdos de cmbios e el ueno jos e eecivo pr losas terminados 
en esas fechas, aí como un tesumen de las políticas contables 

explicaciras. 

2. La Admunittación de la Compañía 
es sesponsable de la preparación y p 
cuerdo con Normas Intemacionales 
e Contabilidad. Esta responsab 

de corel intemos relevantes para 

ueata auditoría, Efectuamos nuestra 

realicemos la suditoía para obtener certeza 
están afectudos por distrsionés significativas 
procedimuentos destinados ala obtención de la evider 
Ferelaciones presentadas en los estados financieros. 
depends de jaleo del audios e loca la ebusción. 
significativas en lor estados financieros por ftrude o error, Al efectan? 

Hesgo, el sudiros toma en consideración los controles internos de la 
pu le prepación y prestación, 
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4. En nuestra opinión, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, 
«en todos los aspectos importsates, la siación financia de la Compañía CENTROS 
COMERCIALES DEL ECUADOR C.A. al 31 de diciembre de 2013 y 2012, así como los. 
resultados de sus operaciones, los cambios en l patrimonio y sus fljes de efcivo par log 
años termunados el 31 de diciembre de 2013 y 2012, de conformidad con la Normas 
Intesracional de Información Fineociera. 
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 
Notas alo Estados Financieros 
M3 de diciembre de 201 y 2012 

(Expresados en dólares delos Estados Unidos de América—USS 

¡Constitución y objeto 

Centros Comerciales del Ecuador CA. fue construida mediante escricra pública celebrado 
15 de marzo de 1969 en la notaría No. 2 del cantón Quito, mediame reorma de etarros 
inserta en el repstro mercanúl el 25 de sepuembre de 2012, su objeto principal es la 
promoción, organizacion, admunsstrción, operacion y mantenimiento de centros comercales 

de servicios especializados o de comercio cito; dar en concesión o derecho de uso los 
bienes de su propiedad; la presentación de servicos técnicos especializados en las ramas 
económica, adinistatva, organizacional, fimnciera, informática, tributaria, contable y 

Arq ode jc todo os cts y mc los comu peris por ll 
«cuntoriana afines su obyeto sota 

Mediante escritura pública de fecha 02 de julio de 2012, insenta en el Registro Mercamtl del 
cantón Quio, la Compañía CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA, eleva 4 
escrtura pública l contrato de fanón por absorción con las Compañías ESCAVILLA SA, 
SERMAINC CIA LTDA, Así memo, mediante la escrta antenormente cada, se disclre 
“anicpadamente las Compañías ESCAVILLA S.A, SERMAINC CIA LTDA. 

Bases de presentación y preparación de estados financieros 

Una desenpción de las prmoypales poliscas contables adoptadas en la presentacióny 
preparación de los Estados Financieros dela Compañía se presentan 2 continuación: 

Bases de preparación: 

1os estados financieros de la Compañía Centros Comerciales del Ecuador CA, han sado 
preparados de acuerdo con la Norma Intemacional de Información Financiera, cmstida por 

«el Iosemaconal AccoontingStandariBoard (ASI) vigente al 31 de dicembre de 2013 y 
2012, al como, los reqerimentos y opciones infomadas por la Supenntendencs de 
Compañía de la República del Ecuador, 
La preparación de los estados financieros, confisme 2 la Norma Interoacional de 
Información Financiera, require el uso de curas estemaciones contables crias. También 

exige a la Admimstracón que ejerza su jucio en el proceso de aplicación de las polacas 
contables.



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 

Notas alos Estados. 

  

inancicros. 

AL31 de diciembre de 2013 y 2012 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América = US$ 

Declaración de cumplimiento.- 

La Adimumssteción de la Compañas Centros Comerciales del Ecuador CA, declara que La 
Norma Intemaciona de Información Financiera ha sido aplicada integramente y sn reservas 

«en la preparación de los presentes estados financieros 

  

Moneda funcional y de present 

Las cafrs smcluidas en los presents estados financieros, así como en las notas que lo 
acompañan, se valoran uilzando la moneda del entorno economico principal en que la 
Compañía opera. 

La moneda funcional y de presentación de la Compañía es el Dólar de los Estados Unados 
de Aménes. 

  

Estados financieros. 

Los estados financieros de la Compañía Centros Comerciales del Ecuador CA, comprenden 
los estados de sruacón financiera al 31 de diciembre de 2013 y 2012; así como los estados 

de resultados integrales por los años terminados el 31 de diciembre de 2013 y 2012, los 
estados de cambios en el patrimonio, y los estados de fljos de efecuvo por los años 
terminados el 31 de diciembre de 2013 y 2012. 

Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes» 

En el estado de stuación financiera, ls saldos se clasifican en función de us vencimientos, 
como comentes con vencimueno igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de 
¿cer delos Estados Financieros; y, como no cormente, los saldos mayores ese periodo. 

  

Uso de estumaciones y jusci 

La preparación de los estados financieros de conformidad con NIIF requiere que la 
Compañía registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicación de las políticas 

y los valores de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados, Los resultados reales 
podrían difene de esas caimaciones, Las estimaciones y los supuestos de soporte 10m 

revisados sobre una base recurrente. Las serusiones a las stímaciones se reconocen en el 
período en el cual la estimnción es revisada y en cualquier período futuro afectado.



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 
Notas alo Estados Financieros 
AL34 de diciembre de 2013 2012 

(Expresados en dólares delos Estados Unidos de América—1USS 

Periodo económico. 

La Compañía tene defiudo fees el conte de sus cuentas contables prepara y difundir Jos 
estados linancieos tm vez a año l 31 de diciembre. 

Efectivo y equivalentes de efectivo. 

La Compañía considerada como efecuvo y equivalentes de efecuvo, a los saldos de caja y 
bancos sn restricciones, ní como as inversiones de corto plazo y de gran quads. 

  En el estado de sruación finncira los sobregiros de exis 
Financieras, dentro del grupo de pasivos cormentes. 

clasifican como obligaciones 

Activos financieros.» 

Los activos financieros son casicados cn las nguentes categoría: préstamos y partidas por 
«obrar y su correspondiente pérdida por deterioro, La Compañía ha definido y valriza sus 
cuvos financiero dela siguiente forma 

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.- Los activos 
financieros a valor razonable con cambios en resultados son activos financieros 
mantenidos para su negociación. Un activo financiero se clasifica en esta categorías 

se adquiere principalmente con el propósito de vendenie en el corto plazo. Los 
denvados también se cssfican como mantenidos para su venta 2 menos que 30 
designen como coberturas, Los activos financieros de eta categoria se clasifican 
omo activos comentes s se espera que se vayan a liquidar en doce meses; caso 
«otra, se elaefican como no comentes. 

  

Activos financieros disponibles para la venta= Los actos financieros 
“disponibles para la venta son acvos fimancacros que co un momento posterior su 
adquisición u omgen, fueron designados para a venta Las diferencas en valor 
razomable, se llevan al patrimonio y se debe reconocer como tn componente 
separado. 

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.- Los activos financieros 
mantenidos hasta el vencimiento son actos financieros no denvados con pagos. 
jos o vencimuento determinado, se medirán al costo amortwado uilzando el 
método de La tasa de interés efectiva y su variación se afectará a resultados del 
penado en el que ocurra. 

Préstamos y partidas por cobrar Los préstamos y paridas por cobra, incluyen 
princpalmente a cuentas por cobras elents,aí como a otras cuentas por cobra. 

10



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR Ca. 
Notas alos Estados Financieros 
_A131 de diciembre de 2013 y 2012 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América= US$ 

Las cuentas por cobrar son reconocidas incialmeme al valor razonable y 
posteriormente a su costo amortizado considerando costo financiro de considerarse 

material y/o deterioro de valo slo hubiere. 
Par el costo financiero la Compañía considera como tasa de descuento 1 la ueilizada 
en un instramento financiero que pose sumar caracerss. 

Deterioro de cuentas incobrables. 

La estemación de cuentas de dudoso cobro se incrementa mediante provisiones con cargo a 
resultados del periodo y se dismmuye por los casos de las cuentas consulerdas 
serecuperable   

En el caso de los activos finsacieros valorzados al costo amortizado, la pérdida por 
deterioro coesponde alas diferencias entre el valor en bros del acivo y el valor presente 
¿le las ajos futuros de efectivo estimados descontados ala tca de mes.   

El erteno que ua la Compañía para determinar s este evidencia objeniva de una pérdida 
por detenoro incluye 

+ Dificultad financiera signifcaiva del enisorw obligado 
+ Incumplimuento del contrato, como el 1ncumplimiemto de pagos o mora en el pago 

de la deoda principal. 
+ Probabilidad de que el obligado ente en insolvencia. 
+ Desaparición de un merco activo paa acrvos financiero 
+ Información disponible que ndeca que hay vna reducción medible en los jos de 

efecivo estimados de una cartera de activos financieros desde su reconocimuento 
inucal, aunque la reducción aún no se pueda identificar con los acuvos financieros 
sndividuales enla carter. 

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto realizable, el que resultare menor. El 
costo se determns utilizando el método de promedso ponderado. 

Los inventarios que posee la Compañía, corresponde a los bienes que mantene 
inventarios para consumo en l prestación de ls servicios de hotelería



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 

Notas alos Estado 

  

AL31 de dicieenbre de 2013 y 2012 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América — US$ 

Otras cuentas y documentos por cobrar. 

Corresponde prinpalment a cuentas por cobrar que se liquidan en su mayoría a corto 
plazo, e incluye cuenta por cobrar empleados, antcipos proveedores, otros antapos, ete. 

Cuentas por pagar y otras cue 

  

or pagar 

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados com 
pagos fjos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. 

Después del asconocamuento mucal, a valor razonable, se miden al costo amortizado 
vtizando el método dela tsa de interés efectiva. El gasto por intereses incluyendo los 
intereses implcos) si exsten, se reconocen como costs financieros y se calculan velizando, 

la tasa de imerés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el 
reconocimiento del interés resultare inmatemal. 

  

Propiedad, planta y equipo.- 

Propiedades y equipo. 
Medición en el momento del teconocimiento.- Las partidas de propiedades, planta y 
equipos se miden inuclmmene por su costo. 
El costo de propiedades y equipo comprende su preci de adquisición más todos los costos 
directamente relacionados con la ubicación del activo y 5u puesta en condiciones de 
funcionamiento según lo previsto por la gerencia 

  

Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo.- para ls partidas de mucbles y 
enseres, equipos de oficinas, instalaciones, equipos de computación y vehículos la Compañía 

después del reconocimiemto inicia, dichas partidas de propiedades y equipos son registradas 
al costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de 
¿etenoro de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan 4 resultados en el penodo en que se 
producen. 

Medición posterior al reconocimiento: valor razonable o revaluación como cos 
atribuido.» par el caso de bienes inmuebles, la enudad ha optado, enla fecha de transicón 
A NIIE, año 2012, por la medición de dichas parudas de propiedades y equipos, por su valor 
razonable como el costo atribuido en eva fecha, 

  

Método de depreciación y vidas útiles. El costo y el costo atribuido de propaedades y 
«equipos se deprecia de acuerdo con el método de inca recu. La vida úl estada, valor 

2



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 

"Notas alos Estados Financieros 

_AL31 de diciembre de 2013 y 2012 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América = US$ 

rendual y método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de 
cualquier cambio en el esumado reistado sobre una base prospestiva por ser consulerado. 
vn cambio en esumación contable 

  

A contimusción se presentas las prncspales parudas de propiedades y cquipos y las vidas 
útiles usadas en el cáleulo dela depreciación 

Paria de propiedades y equipos Vida sil (en años) 

Edificios 2 
Muebles y enseres 10 
Equipo de computación 3 
Maquinaca, equipo esmutalaciones 10 

Retiro o venta de propiedades y equipos. 

La utilidad o pérdida que surja del reiro o venta de una partda de propiedades y equipos es 
«calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y 
reconocida en resultados 

Deterioro del valor de los activos 

A final de cada período, la Compañía evalúa los valores en libros de sur acuvos a in de 
¿etermunae si existe algún indicativo de que estos activos han suíndo alguna perdida por. 
dereoro. Es tal cso, se calcula el importe recuperable del activo a in de determinar el 
alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguon). Cuando no es posible estimar el 

importe recuperablede un acuvo individual, la Compañía calcula el importe recuperable dela 
vonidad generadora de efecto a que pertenece dicho acto. 

El importe recuperble es el mayor entre el valor razonable menor el costo de venta y el 
valor en uso. Al estimar el valor en uso, los lujos de efecuwo futuros estimados son 
descontados del valor presente uibzando una tasa de descuento que refleja las valoraciones 
actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos específicos para el 
“ctvo para los cuales no se han ajustado los estimados de flojo de efecvo futuros. 

S1 el importe recuperable de un activo (0 unidad generadora de efectivo) calulado es menor 
que su valor en libros, el valor en libros del activo (o vnidad generadora de efectivo) se 
reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por detenoro se reconocen inmediatamente 
enrenulados. 

m
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Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo (0 unidad! 
generadora de fecuo) aumenta al valo estimado revisado desu importe recuperable, detal 
manera que el valor en libros incrementado no excede el valor en bros que se haba 
calculdo no se hubiera reconocido la pérdada por detenoro para dicho actvo (o unidad 
generadora de efecivo) en años antenores. El tevenio de una pérdida por deteioro es 
Feconocado automaticamente en resultados 

  

Activo intampible.- 

Los acuros intangibles están registrados al costo y se presentan netos de la amortización 
acumulada y constituyen princpalente las licencias de programas informáticos, propiedad 
¿de la Compañia, dichos cargos diferidos son amortzados por el método de línea recta con. 
un porcentaje equivalente al 20% anual. 

Pagos anticipados. 

Cortesponden pasnspalmente a seguros pagados por antapado y otros amiapos entregados 
A terceros para seevicos o compra de bienes, los cuales se encuentran valrizados 2 su valor 

úominal y mo cuentan con deseados impliios sigwcaivos que generen la necesidad de 
presentarlos por separado 

Los seguros pagados por anticpados son amontizados mensualmente considerando el 
periodo para el cual generan beneficios económicos Futuros. 

Inversiones en asociadas 

Se consideran entidades asociadas a aquellas en la cuales la Compañía jrce una 1nluenca 
signiicaiwa, la cual no constuye una subsidiaria na participación en un negocio conjunto. 
Influencia sgrfic representa el poder para parncipar en decsiones relacionadas con la 
Polítca financiera y operatva de la Compañía en la que se invente, pero no implica un 
controlo control conjunto sobre estas políticas 

  

La compañía no regstra rendimuentos por estas inversones debido a que algunas compañías 
sus utilidades ls mantienen en “Utilidades no distribudas” y otras no han generado utilidad, 

La inversión ongual registrada por US$ 2.870.000 x nombre de Central American Mal Corp. 
que fue autorizada segn acta de directorio de Centros Comercles del Ecuador CA. con 
fecha noviembre 3 de 2008, mantenendo un saldo de US$ 1,527,500 y US$ 2,427,500 4131 
de dicembre de 2013 y 2012, respectivamente, y no reisten ng rendimiento. 
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A131 de diciembre de 2015 y 2012 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América — US$ 

Impuesto a la renta. 

El gasto por impuesto a l renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar 
cormiente y el impuesto diferido. 

Los impuestos cormentes y difendos, deberín reconocen como imgreso o gasto, y ser 
inchudos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción o 
suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea cn rro resultado integral o directamente 
en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o 

“sano surgen de registro inscial de una combinación de negocios. 

     

Impuesto corriente. El impuesto por pagar comente se basa en Ja lidad gravable 
(mbutar) registrada durante el año. La unlidad gravable difiere de la ulidad contable, 

“debado alas partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca 50m. 
ravables o deducibles, El pasivo de la Compañía por concepto del impuesto comente se 
¿alcala miizando ls tas caes aprobadhs al ial de cada período.   

Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la txsa comoraiva de impuesto 4 la 
senta será del 22% sobre ls vidades gravables para el año 2013 (23% para el año 2012) 
(13% -14% en el año 2011 si las wlidades son reinvertidas fesptlizadas] por el 
contribuyente hasta el 31 de diciembre del año siguente) 

  

Impuestos diferidos.- 1 impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporaias 
entre el valor en libros de los acvos y pasevos ncludos en los estados financieros y las bases 

fiscales correspondientes wnizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por 
impuesto difendo se reconoce generalmente para todas lan difcrencis temporaras 
imponibles. Se reconocerá un acovo por impuestos diferdos, por causa de todas 

«diferencias temporaetas deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañía 
«disponga de wtlidades pravables fururas contra las que se podría cargar esas diferencas 
temporaras deducibles 

  

La entidad reconocerá un impuento diferido acwvo para tods aquellas diferencias 
temporams deducibles quese espera que reduzcan la gananesa fiscal en el faro. 

Los acuos y passos por impuestos diferdos se muden empleando las tasas fiscales que se 
«espera sean de aplicación en el periodo en el que el cto se tealice o el pasvo se cancele. 

Ll impuesto diferido, correspondiente a cambios en a asa de impuestos o en la noemativa 
tributar are estumación dela recuperabiidad delos activos poe impuestos diferidos o en la 
Forma esperada de recupera el valor en libros de un actwo, se reconoce en el serutado del 
periodo, excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas 
fuera delos resultados del periodo, 
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 
Notas los Estados Financieros 
M3 de diciembre de 2013 y 2012 

¡Expresados en dólares de os Estados Unidos de América US$ 

La Compañía debe compensa activos por impuestos diferidos con pasos por impuestos 
difendos s, y slo s, enc reconocido lpalmente el derecho de compensar, fent a la 
utordad fiscal, los importe reconocidos en esas parudas y los actwos por ampuenos 
diíendos y lor paros por mpuestos ifendos se denvan cel impuesto A la renta y la 
Compañía enel mtención de iu sus actos y pasos como netos. 

Beneficios los empleados 

Beneficios de corto plazo. 

Corresponde principalmente 

+ La participación delos trabajadores en las velidades; ¿st provisón es calculada en 
función del 15% dela utilidad comtable anual antes del impuesto la renta según lo 
establecido por la legiación ccuatocina vigente, especificamente el Código de 

trabajo. Se registra con cargo a resulados y se presenta como parte delos gastos de 
operación. 

+ Vacaciones, se regsta el costo correspondiente a la vacaciones del personal sobre 
la base devengado. 

+ Décumo tercer y decimo cuarto sueldo; se provissonan y pagan de acuerdo 4 la 
Jeglación vrgente en el Bevador. 

Provisiones. 

Las promissones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente (y sa legal 
 implicia) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía tenga que 
desprenderse de recumos que incorporen beneficios económicos pura cancela la obligación, 
y Puede hacerse una estimación fable dl importe de la obligacion. 

El importe reconocido como provisión debe see la mejor estimacion del desemboho 
necesario para cancelar la Obligación presente, al nal de cada período, tentendo en cuenta 

los mesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una peomsión usando el 
Mojo de efectivo estimado para cancela a obligación presente su valor en Libros representa 
«el valos presente de dicho Mujo de efecuvo, 

Cuando se espera la recuperación de algunos 0 todos los beneficios económicos requendos. 
para cancela una provisión se reconoce una cuenta por cobrar como un acuvo si es 

virtualmente certo que se recur el reembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser 
medado con flabidad, 
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 
Notas alos Estados Financieros 
M3 de diciembre de 2013 y 2012 

Expresados en dólares delos Estados Unidos de América US$ 

Provisión para jubilación patronal y desahucio... El Código del Trabajo de la República 
del Ecuador estable el derecho de conceder jubilación patronal a todos aquelos empleados 

que hayan cumplido un tempo de servicio de 25 años en una misma insiución 

En adición, el Código de Trabajo establece la obligación que tienen los empleadores de 
ndemntza a los empleados con el 25% de su últmo sueldo multiplicado por los años de 
servicio cuando a relación laboral termuna por desahucio 

La Compañís establece prowusiomes para los beneficios de jubilción patronal e 
indemnización por desahucio en base 2 un estudio elaborado por una firma ccustorana de 
actas consultores, No se mantiene ningún fondo msgnado por los costos acumulador 
para estos beneficios. 

El costo de ls provisiones para jubilación patronal y desahucio ha sido. determunado. 
mediante el mérodo actual de costeo del crédito unitario proyectado. Bajo este método. 
los beneficios de pensiones deben ser atribuido al periodo de servicio del empleado y 

basados en la fórmula del Plan, de tal manera que se atribuye la musa caiad de beneficio. 
a cada año de servici, tomando en consideración el uso de pótes acuarals para Caleular 
«valor presente de dichos beneficios 

Estas Inpótess selan cl valor del dinero través del uempo, el icremento salarial y las 
probabaidades de pago de la pensión. 

Las hopótesisacruiales consideradas son 

Experiencia de Mortalidad 

Número de fallecidos por 100,000 vivos 
Edad Hombres — Mujeres 

45 110 250 
50 60 332 

55 m3 485 
so 989 716 
65 1264 1062 
70 1615 1582 
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 

  

"Notas a los Estados Financieros 

_AL3L de diciembre de 2013 y 2012 

(Expresados en dólares delos Estados Unidos de América =US$ 

Expenencia de Rotación 

Edad Hombres — Mujeres 
20 1090% 10,10% 
25 870% 10,10% 
30 740% 890% 

35 590% 40% 
40 720% 840% 
45 730% 920% 

so 930% 11,10% 
55 170% 150% 

e) 190% 1370% 

Bases técnicas 
Fecha de valoración 2/203 

“Tasa de descuento 70% 
Tasa de rendimiento de activos N/A 
“Tasa de incremento salacial 300% 
"asa de incremento de pensiones 2,50% 

El costo de la jubilación patronal se carpa a cada periodo, en función del aumento de la 
antigiedad y de los sueldos de Joy trabajadores que laboran en la empresa a la fecha de la 
valoración actuanal 

Reconocimiento de ingresos 

Los smgresos se calculan al valor razoeable de la contmprestacón cobrada o por cobrar, 
temiendo en cuemta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja 
comercial que la Compañía pueda otorgar. 

Costos y gastos= 

Los costos y gastos se registran l costo histórico. Los costos y gastos se reconocen a medida 
que som incurdos, independientemente de la fecha en que se haya realzado el pago, y se 
regstan en el periodo más cercano en l quese conocen.
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 

¡Notas alos Estados Financieros: 

_AL31 de diciembre de 2015 y 2012 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América = USS 

Costos financieros 

Los costos financieros son reconocidos como un gasto en el periodo en el cual son 
sncurmdos. 

Compensación de saldos y transacciones, 

Como norma general cn los estados fimencicros no se compensan los activos y pasivos, 
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sen requerida 
+ permatida por alguna norma y esta presentación sea el celo de la esencia de la   

Los ingresos y gastos con ongen en transacciones que, comrscivalmente o por una norma. 
legal, contemplan Ja posibilidad de compensación y la Compañía nene la intención de 
liquidar por su importe neto o de relizar el activo y proceder al pago del pasivo de foma. 
siemulánea, se presentan netos en resultados. 

"Transacciones con partes relacionadas 

"Daramte los años 2013 y 2012, ls trzasacciones con Compañías relacionadas se resume dela 
siguente mane 

Cuentas Por Cobrar (Nota 5) 2 an 

Imocoto SA Us rs 71305 
Exetaste CiaLida. 237 2930 
Montelmar SA. nm 8150, 
Land Adqástión Landa CialLida. TODOS 83328, 
Complementos Empresariales Comemp SA. 175348 27 
Persador SA. 45746 o 
Derio Heller Albin 7500 o 

US$ LIZ 9030 
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 

Notas alos Estados Financieros. 

AL3L de diciembre de 2013 y 2012 

  

(Exprerados en dé 

Deudores Varios (Nota 5) 

Persador SA. uss 
Inmodiamante SA. 

us; 

Inversiones Largo Plazo (Nota 8) 

Centro Comercal el Condado SA US$ 
Exetaste Cia. Lada. 
Monuelimr SA. 
Lar adquisicion Lana Cin da. 
Complementos Empresariales Comemp SA 
Tony Condado SA. Comony 
Opony SA. 
Central Amencans Mall Corp. 
Nob Hil Club Turteno SA. 
Persador SA. 

Cuentas Por Pagar (Nota 10) 

Nob Hil Ch Turismo SA. us$ 
Mondimad Ecuador SA. 
Persados SA. 
Nelly Granja 
Acoorstas Minomtanos. 

us$ 

a de os Estados Unidos de América= US$ 

181,022 
200.598 
204.09 
9391 
34163 
285% 

156998 
1,927,500 

1237 
457295 
320 

42 
10270 

o 
2 

4 00s, 

  

25819 
789,304 
Br92 

181422 
103204 
204309 
2 
84:63 
10482 
18510 

227,500 
3902 
1260 

EE 

a 
40270 
1202 

191 
56797 
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 

"Notas alos Estados Financieros 

_AL31 de diciembre de 2013 y 2012 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América = US$ 

Efectivo y equivalentes de efecuvo 

A 31 de diciembre de 2013 y 2012, La cuenta se halla conformada por: 
201 2012 

Caja us 4.00 4000 
Bancos 112397 66578 
Inversones financieras 806992 206.405 

US$ 923429 1277.583 

Cuentas por cobrar 

  

1 31 de diciembre de 2013 y 2012, ls cuentas por cobrarse confoeman según el siguiente 
derale 

2013 201 
Cuentas por cobrar comerciales 

Chenoa US$ 108337 270780 
Clientes cis absoridas 2283 33468 
Companías relacionadas (Nota 3) 1153327 909.399 

2 2 
Cuentas por cobrar mo comerciales 

  

Créduo tbuario IVA 27m mas 
Juicios impues last mo 0 
nn ampli 395 eur 
Aniipo provedores 15910 29530 

Dendore vais scacionados (Now) 7ésazr toa 
Dendores vasos a 937 

a 
“Total cuentas por cobras 2061 2769225 

Menos estimación para cuentas de dudoso cobro (5639) 25749) 

“Total cuentas por cobrar nato de estimación para. 
cuentas de dudoso cobro. US$ 2837922 2,763,480 

a
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 
Notas aos Estados Financieros 
M3 e diciembre de 205 y 2012 

(Espresados en dólares delos Estados Unidos de América=US$ 

M3 de icmbre de 2013 y 2012, cuentas por cobrar Compass relacionadas no 
dorengan merce 
Porlos años terminados el 31 de diciembre de 2013 y 2012, l movimiento de la provisión de 
¿cuentas de dadosa cobrablidad se presenta a continuacion. 

  

200 2012 

Saldo al inicio del año US$ 0574) 119.498) 

Provisión por fusión por absorción. o 099 
Clemes Bas o 
Provisón del año. 1.089, 2253, 

Saldo al final del año. USs 6) 0571 

Pagos Anticipados. 

Poe os años termunados el 31 de diciembre de 2013 y 2012, el movimento de ls pagos 
“anicapados se presenta  comtmunción: 

2 2012 

Seguros Anticpados 25966 21382 
Arriendos Amicipados. 23,049 0 

Saldo al final del año US5 250.016, 21382 

Propiedad y equipo 

-A131 de diciembre de 2013 y 2012, el movimento de proptedad y equipo es como se dica
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 

¡Notas a los Estados Financieros 

_AL31 de diciembre de 2013 y 2012 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América = US$ 

Taveessones a largo plazo. 

FE dell de las inversiones largo plazo a 31 de diciembre de 2015 y 2012 es el siguente: 

% 

  

Inversiones Asociadas rc am A 

Cerro Commercial el Condado SA. 15. us a81422 
Estan Ca Lada so 20.98 
¡Mortelenar SA. 16 204329 
Land adqasion Landa Cia Lado 2 029 
Complementos Empresariales Comemp 5, > see 
"Tor Condado SA. Comoey so 2850 

Opio SA. so 150908 
Corral Areas Mal Corp. o 1977: 
Nob HE Ch Temo SA. 10 155 

Porsador SA. so 497295 
us 32m 

Comesponde x 

Saldo 431 de Dicembre de 2013 y 2012 31020 3252asa 
Variación 88700 (69129 

us ana 3183.63 

'Ouos Activos No Corrientes 

La cuenta otros activos no corriente, al 31_de diciembre de 2013 mantiene un saldo de 
US$500000, que corresponde a un abono realizado por la Compañía Central American Mall 

xp, con cargo a la Compañía Centros Comerciales del Ecuador CA,, para la adquisicion 
de un inmueble en Bolivia 

  

  

Obligaciones financieras a orto plazo. 

AA 31 de dicsembre de 2013 y 2012 el rubro obligaciones financieras corto plazo se hala 
conformado por: 
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 

¡Notas aos Estados Financieros. 

-A131 de diciembre de 2013 y 2012 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América =US5 

205 2 

Banco Intermacional us 

Obligación No. 313449 o G61A77 
Obligación No. 322543 008 501858. 

Produbanco 

Obligación No. 91352000 o s87O 

Banco Piehuncta 00900 

  

US$ Li4oj078 1,661.86, 

Los intereses aplicados a estas operaciones Mluctónn entre 10% y 12%, con garantías 
bipotecaris abiertas sobre locales y personales.



CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 

  

¡Notas aos Estados Financieros. 

-AL31 de diciembre de 2013 y 2012 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América =USS 

(11) Cuentas por pagar 

Un sesumen delas cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2013 y 2012 es como sigue: 

2013 2012 

Proveedores uss 451,732 479746 
Cuentas por pagas. 
Cuenta por pagar selcionadas (Now 3) 134,005 56797 
Impuestos por pagas. 120010 136,70 
Impuestos diferidos corto plazo. o o 
Ingresos diferidos como plazo. 403982. 96172 
Aportes 1ESS por pagar 19288 19,982 

Paencspación trabajadores (Nota 17) 352581 315493 
Impuesto a la renta (Noea 17) 478188 456,136 
Dividendos por pagar 0 33,68 
Otras Seo. 54S. 02039, 

ss 2,540,332 2396801 

(12) — Pasivos acumulados 

-AL31 de diciembre de 2013 y 2012, as cuentas de pasos acumulados se conforman según 
+ siguiente detalle 

2 202 

Beneficios de Ley empleados 
Décimo tercer sueldo. uss sam 
Décrmo cuarto sueldo 7,549 
Provisón Vacaciones 10367 
Saeidos poe Pagar o 

  

2
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 

"Notas a los Estados Financieros 

A13L de diciembre de 2015 y 2012 

(Expresados en dólares delos Estados Unidos de América — US$ 

Beneficios sociales largo plazo. 

-AL31 de ciembre de 2013 y 012, las cuentas beneficios sociales largo plazo se conforman 
segun el siguiente detalle 

am um 

Provisiones por beneficios sociales US$ 
Provisón Jubilación Patronal 204402 09 
Provisión Desaltcio 1649 93617 

USS_ 289002 392208 
  

Ingresos diferidos 

AL 31 de diciembre de 2013 y 2012, la cuenta ingresos diferidos se conforman según el 
“guiente detalle: 

Ingresos dieilos 279 

E 

  

-AL 31 de diciembre de 2013 y 2012, los ingresos diferdos se referen los vals recibidos 
por concepto de valores iniles de concesión, los sismos que otorgan el desecho a los 
concesionanos, del uso de los locales comerciales e islas ubicados en el Centro Comercial 
Dichos valores son reconocidos alos resultados del periodo conforme se van realizando en 
«tiempo. 

27



(5) 

as, 

CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 

"Notas a los Estados Financieros 

_AL31 de diciembre de 2013 y 2012 

(Exprerados en dólares de los Estados Unidos de América — US$ 

Obligaciones financieras a largo plazo 

El detalle de las obligaciones financieras l 1 de diciembre de 2013 y 2012, es el sguiente: 

am a 

Banco Ineracional 
Obligación No. 322543 1923246 1930207 

US$ 1023246 1999227 

El interés aplicable a eta operaciónestá deñ98 %, con garantias Ipotecrís abueras sobre 
locales comerciales y personales, y con vencimientos hasta febrero de 2016. 

Patrimonio de los accionistas 

Capital 

Centros Comerciales dl Ecuador CA. fue constida mediante escritura pública clebrada 
el 5 de marzo de 1969 en la notaría No. 2 del cantón Quit, siendo su objetivo principal la 
promoción y organización, construcción y admumstación de centros comerciales; la 
adquisición, construcción y admumsración de edificios, compra — venta de inmuebles y toda 
else de actos y contratos permitidos por las Leyes dela República. 

Mediante escritora pública de fecha 02 de julio de 2012, :scnta en el Regstro Mercanil del 
«cantón Quito, la Compañía CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA, eleva a 

escritura pública el contrato de fusión por absorción con las Compañías ESCAVILLA S.A, 
SERMAINC CIA LTDA, Así msmo, mediante la esca anteriormente citada, se disuelve 
anucipadamente las Compañías ESCAVILLA S.A, SERMAINC CIA LTDA, , el cpual 
social de la Compañía está constrmudo por 300.000 en e 2013, acciones ordanaras, pagadas y 

en cccolción con un valor nominal de US$ 1 cada vna. 
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CENTROS COMERCIALES DEL ECUADOR CA. 

"Notas alos Estados Financieros 

_AL31 de diciembre de 2013 y 2012 

(Expresados en dólares de los Estados Unudos de América —USS 

Reserva Legal 

De conformudad con las disposiciones societanas gentes, la Compañía deberá transferir 
reserva leal un porcentaje mo menor al 10% de la ueidad neta anual, hasta igualar por lo 
renos, el 509% del eapual octal dela Compañía. Dicha reserva no está sujeta 2 distribución 
2 los accionistas, excepto en el caso de liquidación de la Compañíx, pero puede ser 
spitalzada o utilizada para absoxber pérdidas en ls operaciones. 

Reserva faculta   

Corresponde a la apropiacion de las uilidades de años anteriores, de conformidad con la 
resolución que consta enla respectiva Act de Junta General de Accionista 

Reserva de capital 

El saldo de la cuenta reserva de capital proviene de la trasferencia de los saldos de las 
cuentas reserva por revalorización del patrimonio y recspresión monetaria originadas en la 
correccion monetaria de años amtenores de ls cuentas del patrimonio de los accionitas y de 
los actos y pasivos no monetanos. De acuerdo con las normas socictaras vigentes, el saldo 

de la cuenta reserva de captl no está sujet 2 disebución alos accionistas, pero puede ser el 
objeto de espitalización o de absorción de pérdidas, peer decisión dela Junta Genera de 
Acconistas 

Reserva valuación de activos 

En cumplimento con las resoluciones de la Supenmtendencia de Compañías Nos 
DGQICLOD! de 21 de agosto de 2006, ORG.DSCOIO de 20 de noviembre de 2008 y 
SCICICPAIFRS.G.11.007 de 9 de septiembre de 2011, la Centros Comercales del Ecuador 
CA, ha adoptado las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) en el año. 
2011, producto de dicha adopción, ha implementado dicha normativa nteenscsonal paca su 
año de transición (2010) y para aquellos saldos presentados al inicio de su periodo de 
transición (1 de enero de 2010) 
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"Notas aos Estados Financier 

  

AL 31 de diciembre de 2013 y 2012 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América —US$ 

Impuesto ala renta 

Para los años termados al 31 de diciembre de 2013 y 2012, las partidas conciiatoras que 
afectaron la ucldad contable fa de determina la base gravada para el cálculo del impuesto 

l renta de dichos años focron: 
2013 202 

Utilidad antes del impuesto ala renta US$ 2,349,208 2104518, 

    

  

Participación tabajadores (52381) 015493) 

Gastos no deducibles 197,562 209397 
Otras deducciones uso (65422) 
Ingresos exentos o 2 

Base gravada del impuesto ala renta 27558 1,983,200 

"Total impuesto causado 15,188 456,136 
Impuestos difendos o 153653, 

Impuesto ala renta. USS 478/88 402485, 

Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones 

En el Soplemento de Registro Oficial N* 351, del 29 de diciembre de 2010, se publicó el 
Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones (COPCI) el cual busca 
desarolla las actwidades producuvas en el Ticuador y reforma y deroga importantes 
uespos legales, con aplicación desde enero de 2011, ener as más importantes tenemos: 

2) En el COPCI se estipula uns reducción progresiva para todas Ls sociedades, de 1 (on) 
punto anual en la taa del impuesto ala Ren fijándose en 24% para el ejecioo fiscal 
2011, 23% para el año 2012y 22% para el año 2013 y sguientes cercos 

  

b) Estrblcela rebaja de 10 puntos del impuesto al rent que se remvtertan y se destinen 
a la adquisicion de activos de nesgo, materal vegetativo, plínula y todo insumo vegetal 
pasa producción agricola, forestal, ganadera y de Moricoltura. 

<) Las sociedades recién consumidas, las nverssones nuevas reconoerdas de acuerdo al 
COPCI, las personas naturales y sociedades sndivsas obligadas a Nevar contabilidad, 
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aos Estados Financieros 

_A131 de diciembre de 2013 y 2012 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América — US$ 

pagaran el anticipo del Impuesto a la Renta después del quinto año de operción 
efect, 

8) Exonera del pago del anvapo del Impuesto a La Renta durante los penodos fiscales en 
los que mo perciban ingresos geavados, los proyectos producuvos agrícolas de 
agroforestría y ilciultra, con espa de crecimiento supenor 4 un año, 

e) Establece la deducción del 100% adicional a la depreciación y amortización que 
corresponda 2 la adquiscaón de maquinaras, equipos y tecnologías destinadas a las 
implementación de mecanismos de producción más limpu, o mecanismos — de 

generación de energía renovable o a la reducción del impacto ambiental de la actividad 
prodocuva y a la reducción de gases del efecto invemadero, que no. huyan sido 
requeridos por las atoridades ambientales 

D_ Los pagos de mtereses de crédios extenos y incas de crédito abieras por instituciones 
financieras del exterior legalmente establecidas como tales y que se encuentren en 

paraíso fiscales son deducible y que no se sujetan a retención enla fuente, 

8) Exonera del pago del Impuesto a la Renta los mpresos que cbtenga los fideicomisos 
mvsanls siempre que ese amados empresa operen negros en 

1) Están exonerados del Impuesto 4 la Renta los antes pagados por trabajadores por 
concepto de préstamos realizados por la sociedad empleadora para que el trubador 
aduera acciones o participaciones de dicha empleadora, mientas el empleado conserve 
la propiedad de a acciones 

7) Las sociedades que transficran por lo menos 5% de su capital accionano a. favor de al 
menos el 20% de sus trabadores, podrá difene los pagos del Impuesto ala Renta y del 
respecuvo antspo de Impuesto a la Renta hasta los $ años caleulando el interés, 
siempre que la acciones permanezcan en propiedad de los trabajadores. Sis transfieren 
lay acciones fuera de los límtes mínimos, la sociedad deberá lquida el Impuesto a la 
Renta em el mes siguiente 

  

Exentos subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre de 2013 y hasta la fecha de emunón del presente informe, no se 
produjeron eventos, que en opumós dela admunistración de la Compañía, pudheran tene un. 

efect sgaulicanmo Sobre los estados financieros quese adjunta, 
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AL31 de diciembre de 2015 y 2012 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América US$ 

Aprobación de los estados financieros. 

Los estados financieros de la Compañía CENTRO COMERCIALES DEL ECUADOR 
CA, al y por el año termunado el 51 de diciembre de 2013, han sudo aprobados por ha 
gerencia en fecha marzo 5 de 2014, y seeín presentados al Directorio y Accionistas para su 
aprobación. Ea cpinión de la Gerencia de la Compañía, los estados financieros serán 
“aprobados por el Directorio y Junta de Accionistas sin modificaciones,


