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AUMENTO DE CAPITAL SUSCRITO Y
REFORMA DE ESTATUTOS SOCIAI-,ES
DE LA COMPANiA ANONIMA
NEOCOMERCIO SA.- - - - - -« - = - -~
- CUANTIA: $ 800,00.- - - - - - - - - - - -
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION QV/S/ 22
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS QUE HACE LA
COMPANIA TRANSFER PRICING
ADVISORS S.A. TRANSVISOR, Y LOS
CONYUGES SENORES ECONOMISTA
JORGE ENRIQUE AYALA ROMERO Y
WENDY KATHERINE MENDOZA
ZAMBRANO Y COMPANIA
NEOCOMERCIO S.A.,, A FAVOR DEL
BANCO DE MACHALA S.A.-----~---
CUANTIA: INDETERMINADA.- - - - - - -
En la ciudad de Guayaquil, cabecera cantonal del nﬁismo
nombre, Provincia del Guayas, a los catorce dias del mes
de Abril del dos mil quince, ante mi, Abogado XAVIER
LARREA NOWAK, Notario Puablico Titular Cu_adragésimo
Primero de éste Cantdn, comparecen: Por una parte, la
sefiora MAR]JORIE MARIELA ZAMORA PICO, de estado civil

casada, de profesién Ingeniera Comercial, por los derechos
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Registro Mercantil del cantén Guayaquil, que se acompafia
como documento habilitante; por otra parte, El
FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE
BIENES DENOMINADO GRAN FORTUNA, representado por
su Fiduciaria y representante 1eg;:;11, compafifa “A.F.P.V.”
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDUCIARIA S.A, a su
vez representada por el Abogado OSCAR ANDRES
VERNAZA GHIGLIONE, de estado civil casado, en su
calidad de Presidente de la misma, tal como lo acredita
con la copia de su nombramiento debidamente aceptado e
inscrito en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, que se
acompafia como documento habilitante; por otra parte, el
BANCO DE MACHALA S.A,, 1egalmehte representado por el
sefior Doctor JORGE ANDRADE AVECILLAS, de estado civil
casado, en su calidad de VICEPRESIDENTE GENERAL, calidad
que acredita con su nombramiento debidamente inscrito que
se agrega a la presente escritura como documento habilitante;
por otra parte, la compafiia TRANSFER PRICING ADVISORS
S.A. TRANSVISOR, legalmente representada por el sefior
Economista JORGE ENRIQUE AYALA ROMERO, de estado civil
casado, en su calidad de GERENTE GENERAL, conforme
consta de su nombramiento que se agrega como documento
habilitante; por otra parte, los cdnyuges sefior Economista
JORGE ENRIQUE AYALA ROMERO, de estado civil casado, y
sefiora WENDY KATHERINE MENDOZA ZAMBRANO, de
estado civil casada, de ocupacién ejecutiva, por sus
propios derechos y por los derechos que representan de la

sociedad conyugal por ellos formada; por otra parte, la
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JEUYMERCIO S.A., legalmente representada

Ifgeniera MARJORIE MARIELA ZAMORA
° civil casada, de profesién Ingeniera
Comerciat; en su calidad de GERENTE GENERAL, quien
actia debidamente autorizada por la Junta General de
Accionistas de la Compaiiia, calidad que acr_edita con su
nombramiento debidamente inscrito que se agrega a la
presente matriz- como documento habilitante.- Los
comparecientes son mayores de edad, ecuatorianos,
domiciliados en esta ciudad, capaces para obligarse y
contratar a quienes de conocerlos personalmente doy fe.-
Bien instruidos en el ijeto y resultados de esta escritura
a la que proceden con amplia y entera libertad para su
otorgamiento me presentan la minuta del tenor siguiente:
“SENOR NOTARIOQ: En el registro de Escrituras Publicas a
su cargo, sirvase incorporar una en la que conste el
AUMENTO DE CAPITAL SUSCRITO DE LA COMPANIiA
NEOCOMERCIO S.A. via aporte de bien inmueble; e,
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, GRAVAR Y ANTICRESIS sobre el mismo
inmueble, al tenor de las siguientes cldusulas vy
declaraciones: PRIMERA PARTE: AUMENTO DE CAPITAL:
PRIMERA PARTE: AUMENTO DE CAPITAL SUSCRITO

por los derechos que representa de
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NEOCOMERCIO S. A, en su calidad de Gerente General y
representante legal de la misma, tal como lo acre'dita con
la copia de su nombramiento debidamente acepfado e
inscrito en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, que
se acompafia como documento habilitante para ser
insertado en esta escritura puablica; y, Dos) El
FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE
BIENES DENOMINADQ GRAN FORTUNA, representado por

su Fiduciaria y representante legal, compafiia “A.F.P.V.”

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDUCIARIA S. A, a su
vez representada por el Abogado Oscar Vernaza Ghiglione,

en su calidad de Presidente de la misma, tal como lo

acredita con la copia de su nombramiento debidamente .

aceptado e inscrito en el Registro Mercantil del cantén
Guayaquil, que se acompafia como documento habilitante
para ser insertado en esta escritura publica.- CLAUSULA
SEGUNDA: ANTECEDENTES: A) La  compaiiia
NEOCOMERCIO S. A., sociedad ecuatoriana con domicilio

principal en la ciudad de Guayaquil, se constituyo

mediante escritura publica autorizada por el Notario
Trigésimo Octavo del cantén Guayaquil, doctor Humberto
Moya Flores, el dia veintisiete de abril de dos mil once, e
inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil con fecha
tres-de mayo del mismo afio, ]a misma que cuenta en la
actualidad con un capital autorizado de mil seiscientos

dolares de los Estados Unidos de América y un capital

" suscrito de ochocientos ddlares de los Estados Unidos de

Ameérica, pagado en la totalidad de su valor, que estd

. ".
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T et La“‘ea
Adtdo en olHDX%jentas acciones ordinarias y nominativas

a Junta General. Extraordinaria de

on celebrada el treinta de diciembre de

capital suscrito dentro de los limites del Capital
Autorizado de la compafifa, a través del aporte de los
bienes inmuebles que han sido ofrecidos por un tercero,
quien pasard a ser nuevo accionista de la compafiia, ante
la renuncia que los accionistas actuales han hecho de
ejercer el derecho de preferencia que por ley les
corresponde, para lo cual se autorizd expresamente a la
Gerente General, o a quien Ia subrogue legal y
estatutariamente, para que comparezca al otorgamiento y
suscripcién de la escritura puiblica correspondiente, y al
perfeccionamiento de dicho acto societario; vy, C)
Mediante comunicacién escrita de veintinueve de
diciembre de dos mil catorce, el Beneficiario del

Fideicomiso Mercantil de Administracion de Bienes

denominado Gran Fortuna, ha instruido a la compaiiia
“A.F.P.V” Administradora de Fondos y Fiduciaria S.A., para
que en representacion del mencionado Fideicomisg

suscriba el presente instrumento ptblico. CLAUSU

antecedentes expuestos, la sefiora Marjorie
Zamora Pico, por los derechos que represe
compafifa NEOCOMERCIO S. A, en su calidad d¢

General y representante legal, antes
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debidamente  autorizado por la Junta Genewral
Extraordinaria de Accionistas de la Compa"ﬁl’a celebrada el
dia treinta de diciembre del afio dos mil catorce, cuya
copia certificada del acta queda incorporada como
documente habilitante, expresamente declara: UNO)
Aumentado el capital suscrito y pagado de Ia Compaﬁ‘l’a en
la suma de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, mediante la emisién de ochocientas
nuevas acciones ordinarias y nominativas de un valor
nominal de un délar de los Estados Unidos de
América cada una, de manera que el capital suscrito queda
fijado en la suma de MIL SEISCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA; DOS) Bajo la solemnidad
del juramento, declara la correcta suscripcién y pago del
aumento de capital suscrito, conforme consta del Acta de
Junta General antes referida, esto es, que las ochocientas
nuevas acciones emitidas con motivo del aumento de
capital suscrito, han sido {ntegramente suscritas por el
nueve  accionista, FIDEICOMISO MERCANTIL DE
ADMINISTRACION DE BIENES .DENOMINADO GRAN
FORTUNA, esto es, en la cantidad de Ochocientos ddlares
de los Estados Unidos de América, mediante el aporte en
especie al capital social de la Compafiia de los inmuebles
consistentes en la Oficina “Cero Cuatro”, del Segundo Piso
Alto, Parqueo Cero Ocho-Subsuelo y Parqueo Cero Nueve-
Subsuelo, ubicados en el Edificio Corporative Nimero

Cuatro, ubicado en la urbanizacién Ciudad Colén, Etapa 111

~Parroquia Urbana Tarqui, del cantoén Guayaquil, que
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DOSCIENTOS ddélares de los Estados Unidos de América, se

registrard a favor del aportante como una cuenta a su

favor para futuras capitalizaciones; y, CUATRO) El
accionista suscriptor de la totalidad de las acciones del
aumento de capital, FIDEICOMISO MERCANTIL DE
ADMINISTRACION DE BIENES “GRAN FORTUNA” es de
nacionalidad  ecuatoriana.-  CLAUSULA  CUARTA:
DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES OBJETO DE LA
APORTACION EN ESPECIE.- El FIDEICOMISO MERCANTIL
DE ADMINISTRACION DE BIENES DENOMINADO GRAN
FORTUNA es actual, legitimo e indiscutido propietario y
regular poseedor de los inmuebles ubicados en el Edificio
Corporativo Nimero Cuatro, ubicado en la urbanizacién

Ciudad Coldn, Etapa Il Parroquia Urbana Tarqui, del

cantén Guayaquil, que se determinan a continuacidn:

A.UNO) OFICINA “CERO CUATRQO”-SEGUNDO PISO ALTO:

NORTE: Area libre con frente al Solar ndimero uno con

doce metros ochenta centimetros; SUR: Con
quebrada, con sentido Este-Oeste con cuatro

noventa y dos centimetros colindando parte
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al solar nimero tres con veinte metros cuarenta y siete

centimetros; OESTE: Colinda con la oficina dos, que en

linea quebrada y partiendo en sentido Sur-Norte con seis
metros treinta y cinco centimetros, luego eri‘SentidO'Este—
Oeste con un metro; sigue luego hacia el Norte con dos
metros noventa y ocho centimetros; luego gira en sentido
Oeste-Este con cero metros cincuenta centimetros; desde
aqui en sentido Sur-Norte con un metro cincuenta y siete
centimetros; desde aquf gira hacia el Oeste con cero
metros ochenta centimetros y por tltimo en sentido Sur-
Norte con cinco metros sesenta centimetros. Todas estas
medidas vy linderos tienen un AREA UTIL de DOSCIENTOS
VEINTINUEVE METROS CUADRADOS OCHENTA Y SEIS
DECIMETROS CUADRADOS, que sumada al AREA COMUN
de CIENTO CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS
CUARENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS
MILIMETROS CUADRADOS, dan un AREA TOTAL de
construccién de TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS TREINTA Y DOS MIL NOVECIENTOS SESENTA
Y SEIS MILIMETROS CUADRADOS, que corresponde a una
ALICUOTA de CUATRO ENTEROS CON TRECE MIL
QUINIENTOS CUARENTA CIEN MILESIMAS POR CIENTO.
CODIGO CATASTRAL: SETENTA Y SEIS - CERO
DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO - CERO CERO DOS - CERO
~ CUATRO- CUATRO (76-0275-002-0-4-4). MATRICULA
INMOBILIARIA: TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL

QUI"NiENTOS SESENTA Y UNO. A.DOS) PARQUEO CERO

O,.‘CHO-SUBSUELO: NORTE: Parqueo niimero nueve con
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AB. XAVIER LARREA NOWAK
Notario Publico XL -Guayaquil

DECIMETROS CUADRADOS, mis el AREA COMUN de SIETE
METROS CUADRADOS NOVENTA Y SEIS MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN MILIMETROS
CUADRADOs; dan un AREA TOTAL de construccién de

VEINTE METROS CUADRADOS CUARENTA Y SEIS MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN MILIMETROS
CUADRADQOS, que corresponde a una ALICUOTA de CERO
ENTEROS CON VEINTIDOS MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA Y OCHO CIEN MILESIMAS POR CIENTO. CODIGO
CATASTRAL: SETENTA Y SEIS - CERO DOSCIENTOS
SETENTA Y CINCO - CERO CERO DOS - CERO - UNO -
OCHO (76-0275-002-0-1-8). MATRICULA INMOBILIARIA:
TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL QUINIENTOS
CATORCE.— A.TRES)' PARQUEO CERO NUEVE-SUBSUELO:
NORTE: Area comin que da frente a la bodega nimero
cuatro con cinco metros; SUR: Parqueo nimero ocho con

cinco metros; ESTE: Calle vehicular con dos metifis
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CUADRADOS, dan un AREA TOTAL de construccién de
VEINTE METROS CUADRADOS CUARENTA Y SEIS MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN  MILIMETROS
CUADRADOS, que corresponde a una AL{CUOTA de CERO
ENTEROS CON VEINTIDOS MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA Y OCHO CIEN MILESIMAS POR CIENTO. CODIGO
CATASTRAL: SETENTA Y SEIS - CERO DOSCIENTOS
SETENTA Y CINCO - CERO CERO DOS - CERO - UNO -
NUEVE (76-0275-002-0-1-9). MATRICULA INMOBILIARIA:
TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL QUINIENTOS
QUINCE.- Los bienes antes descritos fueron aportados al
Fideicomiso Gran Fortuna por parte del Fideicomiso
Edificio Cuatro, segin consta de la escritura publica
otorgada el treinta y uno de enero del dos mil catorce ante
Notario Trigésimo de Guayaquil; inscrita en el Registro de
Propiedad de Guayaquil el veinticuatro de febrero de dos
mil catorce. Para los fines correspondientes se incorporan
a la presente escritura publica el certificado otorgado por
el Registrador de la Propiedad del cantén Guayaquil
CLAUSULA QUINTA: VALOR ATRIBUIDO A LOS
INMUEBLES MATERIA DE LA APORTACION EN ESPECIE.-

De conformidad con la respectiva facultad legal, y para los

efectos de la aportacién en especie, las partes

comparecientes expresamente declaran y dejan especial

constancia que la Junta General de Accionistas de
NEOCOMERCIO S. A, por decisién undnime de los
accionistas, aprobé los avaldos asignados para los

inmuebles objeto de la aportacidn en especie, en la suma

10
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& de dos mil catorce, cuya copia certificada se
agrega como documento habilitanté de esta escritura
piblica. CLAUSULA SEXTA: TRANSFERENCIA DE
DOMINIO DE LOS INMUEBLES MATERIA DE LA
APORTACION EN ESPECIE.- De conformidad con lo
expuesto en las clausulas que anteceden, el FIDEICOMISO
MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE BIENES “GRAN
FORTUNA, debidamente representado por su Fiduciaria,
compafiia “A.F.P.V.” ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDUCIARIA S. A., a su vez representada por el Abogado
Oscar Vernaza Ghiglione, en su calidad de Presidente, por
instruccién expresa de su Beneficiario y con el fin de
pagar totalmente las ochocientas nuevas acciones
ordinarias y nominativas de un valor nominal de un délar
de los Estados Unidos de América cada una, que
corresponde emitirse con motivo del aumento de capital
suscrito de NEOCOMERCIO 5. A., que conforme consta

sefialado en la Clausula Tercera de este instrumento, han

11
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Cero Nueve-Subsuelo, ubicados en el Edificio Corporativo
Niimero Cuatro, ubicado en la urbanizacién Ciudad Colén,
Etapa Il Parroquia Urbana Tarqui, del cantén Guayaquil,
de propiedad exclusiva de la accionista suscriptora, que
estan identificados en el Catastro Municipal de la Muy
Ilustre Municipalidad del Cantén Guayaquil con los
codigos SETENTA Y SEIS-CERO DOSCIENTOS SETENTA Y
CINCO-CERO CERO DOS-CERO-CUATRO-CUATRO (76-
0275-002-0-4-4); SETENTA Y SEIS-CERO DOSCIENTOS
SETENTA Y CINCO-CERQ CERO DOS-CERO-UNO-OCHO (76-
0275-002-0-1-8); y, SETENTA Y SEIS-CERO DOSCIENTOS
SETEN.TA Y CINCO-CERO CERO DOS - CERO - UNO -
NUEVE (76-0275-002-0-1-9), respectivamente; y a los que
corresponden las matriculas inmobiliarias TRESCIENTOS
CINCUENTA Y UN MIL QUINIENTOS SESENTA Y UNO,
TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL QUINIENTOS
CATORCE; y, TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL
QUINIENTOS QUINCE, respectivamente, que constan
descritos en la Clausula Cuarta de este instrumento, junto
con todos los derechos reales que el FIDEICOMISO
MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE BIENES “GRAN
FORTUNA” tiene y/o pudiere tener sobre dichos
inmuebles, incluyendo las alicuotas que le correspondan
sobre el terreno y demds dreas comunes del mencionado
Edifici'o Corporativo Nimero Cuatro, dejando constancia

que'p'or;w'/irtud de este traspaso se separa de todo derecho,

* accidn y posesién que sobre tales inmuebles tuviere, pues

es su deseo, que la compafiia NEOCOMERCIO S. A. pase a

12
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AB. XAVIER LARREA NOWAK
Notario Plblico XL -Guayaquil

en la Clausula Quinta que antecede. La
tradicién de los inmuebles referidos se hara, y en
consecuencia quedara perfeccionada, mediante la
inscripcién de esta escritura publica en el Registro de la
Propiedad del Cantén Guayaquil.- CLAUSULA SEPTIMA:
SANEAMIENTO DE LOS INMUEBLES APORTADOS.-
FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE
BIENES DENOMINADO GRAN FORTUNA representado por
su Fiduciaria, compaiiia “A.F.P.V." ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDUCIARIA S. A, a su vez representada por el
Abogado Oscar Vernaza Ghiglione, en su calidad de
Presidente de la misma; declara expresamente que los
bienes inmuebles que se aportan y transfieren a
NEOCOMERCIO S. A. no estan sujetos a condicion
suspensiva ni resolutoria, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias ni posesorias o de peticién de

herencia; que se hallan libres de todo juicio, de embargo y

prohibicién de enajenar; que no existe impedime
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ADMINISTRACION DE BIENES “GRAN FORTUNA” se obliga
al saneamiento en los términos de ley. CLAUSULA
OCTAVA: ACCIONES A CAMBIO DE LOS INMUEBLES
APORTADOS.- La compafiia NEOCOMERCIO S. A., que por
este instrumento aumenta su capital suscrito, el mismo
que ha sido integramente suscrito por el nuevo accionista,
FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE
BIENES “GRAN FORTUNA” y pagado en la totalidad de su
valor con el aporte en especie de las bienes inmuebles que
este ultima ha efectuado, conforme ha quedado
establecido en las clausulas que anteceden, otorgara al
accionista suscriptor el T{tulo de Acciones contentivo de
las ochocientas nuevas acciones ordinarias y nominativas
de un valor nominal de un délar de los Estados Unidos de
América cada una, debidamente liberadas, una vez que la
presente escritura publica quede debidamente inscrita en
el Registro de la Propiedad de! cantén Guayaquil; mientras
tanto, le serd entregado al accionista suscriptor, en
representacion de las.acciones que le corresponden, un
Certificado Provisional suscrito por el Representante
Legal de NEOCOMERCIO S. A., el mismo que serd canjeado
una vez verificadas las inscripciones antes mencionadas, y
que en consecuencia, haya quedado debidamente
perfeccionado el aumento de capital y la tradicién de los
inmuebles aportados.- CLAUSULA  NOVENA:
DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se incorporan a esta
escritﬁra.pﬁblica'para que formen parte integrante de ella:

A) Nombramiento de la sefiora Marjorie Mariela Zamora

14
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AB. XAVIER LARREA NOWAK
Notario Piblico XL! -Guayaquit

e General de la compafiia NEOCOMERCIO S.

8 i’k griflita Sul\personerfa; B) Nombramiento del abogado
3 "\" & I'ip
&

ot et
Ry p

za Ghiglione, como Presidente de “A.F.P.V”
_ DE FONDOS Y FIDUCIARIA S. A, fiduciaria y
represe e legal del FIDEICOMISO MERCANTIL DE
ADMINISTRACION DE BIENES DENOMINADO “GRAN
FORTUNA", que acredita su personeria; C) Copia certificada del

Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas de la
compafila NEQCOMERCIO S. A, celebrada el treinta de
diciembre de dos mil catorce; D) Comprobantes de pago de los
impuestos prediales de los inmuebles objeto del aporte en
especie, correspondiente al afio dos mil catorce; E) Certificado
otorgado por el Registrador de la Propiedad del Cantdn
Guayaquil; y, G) Los demds documentos de Ley.- Agregue usted,
sefior Notario, las demdas formalidades de estilo.- (firma)
Abogado Juan Javier Canessa Chiriboga.- Registro niimero mil
ochocientos cuatro del Colegioc de Abogados del Guayas.-
SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y ANTICRESIS.-
CLAUSULA PRIMERA: PARTES QUE _INTERVIENEN.-

Intervienen en la celebracién de la segunda parte de la pregéente

parte a Ia que en adelante y para efectos de est/

de escritura priblica se podrd denominar si
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legalmente representada por el sefior ‘Economista JORGE
ENRIQUE AYALA ROMERO en su calidad de GERENTE
GENERAL; y, los cényuges sefior Economista JORGE
ENRIQUE AYALA ROMERDO y sefiora WENDY KATHERINE
MENDOZA ZAMBRANO, quienes comparecen por Ssus
propios y personales derechos y por los derechos que‘
representan de la sociedad conyugal por ellos formada,
parte a la que en adelante y para efectos de esta segunda
parte de escritura ptblica, se podra denominar
simplemente como “LOS DEUDORES”; y, Tres) La
compafiia NEOCOMERCIO S.A., legalmente representada
por la sefiora Ingeniera MARJORIE MARIELA ZAMORA
PICO en su calidad de GERENTE GENERAL, quien actia
debidamente autorizada por la Junta General de
Accionistas de la Compaiifa, parte a la que en adelante y
para efectos de esta segunda parte de escritura publica, se
podrd denominar simplemente. como “LA GARANTE
HIPOTECARIA”.- CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Los DEUDORES, para atender y
satisfacer sus actividades econdmicas, han obtenido u
obtendran del BANCO, cartas de garantias, fianzas, avales,
préstamos de cartera, etcétera; y, ademads, han solicitado o
solicitaran al BANCO otras operaciones de crédito y/o se

les garantice el cumplimiento de otras obligaciones.-

'_(;LAUSULA. TERCERA: A) HIPOTECA ABIERTA.- En

caucién de cualquiera de las operaciones otorgadas por el
BANCO a la-compaiifa TRANSFER PRICING ADVISORS S.A.

TRANSVISOR y/o a el sefior Economista JORGE ENRIQUE,

16
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RANO, sea de manera individual o

0 Sus sucesivas renovaciones en caso de

del capital, intereses, gastos judiciales, extrajudiciales, de
cualquier obligacién, pasada, presente o futura, contraida
o por contraer por todos o cualquiera de los DEUDORES a
la orden y/o a favor del BANCO, o que hubieren sido
contraidas a favor de terceros y posteriormente
endosadas, cedidas o transferidas a favor del BANCO
directa y/o indirectamente ya sea como deudores
principales o garantes solidarios, ya sea por Préstamos en
Moneda de curso legal, Descuentos, Aceptaciones
Bancarias, Apertura de Cartas de Crédito, Fianzas y/o
Avales, Sobregiros, Crédito Multisectorial, o por cualquier
modalidad o linea de crédito que el BANCO les llegare a
otorgar, sin restriccién de ninguna clase ni en cuanto al
monto de las obligaciones ni a la moneda en que se hallen
establecidas, ni en cuanto a su origen o naturaleza, costas
judiciales o extrajudiciales, sea por su origen anterior,
simultdnec o posterior al presente contrato, la GAR
HIPOTECARIA declara que grava con el derecho reg

manera expresa, constituye especial y sefialadg
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Subsuelo, con sus respectivas alicuotas sobre el solary

demas areas comunes del Edificio sujeto al Régiﬁien de
Propiedad Horizontal, que se denomina Edificio
“CORPORATIVO NUMERO CUATRO”, el mismo que se
levanta sobre el solar signado con el namero DOS, de
la manzana nimero DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO, de
la Urbanizacién Ciudad Coléon, Tercera Etapa,
Parroquia Tarqui, Ciudad de Guayaquil, Cantén
Guayaquil, Provincia del Guayas, siendo los linderos,
medidas, superficie, area itil, area comin, area total,
alicuotas, cédigo catastral y matricula inmobiliaria de
dichos inmuebles, los siguientes: Uno) OFICINA
CUATRO: ubicada en el segundo piso alto del edificio: POR
EL NORTE: Area libre con frente al Solar ntimero uno, con
doce metros ochenta centfmetrds; POR EL SUR: Con linea
quebrada, con sentido Este-Oeste con cuatro metros
noventa y dos centimetros colindando parte de la oficina
tres; dobla luego en sentido Sur-Norte y con frente al hall
de ingreso y &drea comin con cinco metros dieciocho
centimetros; avanza luego en sentido Este-Oeste con seis
metros noventa centimetros; POR EL ESTE: Area libre y

con frente al solar numero tres, con veinte metros

‘cuarenta y siete centimetros; y, POR EL OESTE: Colinda

con la oficina dos, que en linea quebrada y partiendo en
sentido Sur-Norte con seis metros treinta y cinco
centimetros, luego en sentido Este-Oeste con un metro;
si-gue'__lue’gq hacia el Norte con dos metros noventa y ocho

centimetros; luego gira en sentido Oeste-Este con cero

18
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metros sesenta centimetros. Todas estas medidas y

linderos tienen un AREA fJTIL_: de doscientos veintinueve

metros cuadrados ochenta y seis decimetros cuadrados,
que sumada al AREA COMUN: de ciento cuarenta y seis
metros cuadrados cuarenta y seis mil novecientos sesenta
y seis milimetros cuadrados, dan un AREA TOTAL: de
construccién de trescientos setenta y seis metros
cuadrados treinta y dos mil novecientos sesenta y seis
milimetros cuadrados, que corresponde a una ALICUOTA:
de cuatro enteros con trece mil quinientos cuarenta cien=
milésimas por ciento (4,13540%). CODIGO CATASTRAL:
nimero setenta y seis- cero doscientos setenta y cinco-
cero cero dos- cero- cuatro- cuatro (76-0275-002-0-4-4).
MATRICULA  INMOBILIARIA: numero  trescientos
cincuenta y un mil quinientos sesenta y uno (351561);
Dos) PARQUEQO OCHO: ubicado en el subsuelo: POR EL

NORTE: Parqueo nimero nueve con cinco metros; POR EL

SUR: Parqueo ntmero nueve con cinco metros; POR.

ESTE: Calle vehicular con dos metros

cincuenta decimetros cuadrados, més el AREA

siete metros cuadrados noventa y seis mil \
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noventa y un milimetros cuadrados, dan un AREA TOTAL: ‘
de construccién de veinte metros cuadrados cuarenta V.
seis mil cuatrocientos noventa y un milimetros cuadrados,
que corresponde a una ALICUOTA: de cero enteros con .
veintidds mil cuatrocientos ochenta y ocho cien milésimas
por ciento (0,22488%). CODIGO CATASTRAL: nimero
setenta y seis- cero doscientos setenta y cinco- cero cero
dos- cero- uno- ocho (76-0275-002-0-1-8). MATRICULA
INMOBILIARIA: nimero trescientos cincuenta y un mil
quinientos catorce (351514); y, Tres) PARQUEO NUEVE:
ubicado en el subsuelo: POR EL NORTE: Area comin que

da frente a la bodega niimero cuatro con cinco metros;
POR EL SUR: Parqueo nimero ocho con cinco metros;
POR EL ESTE: Calle vehicular con dos metros cincuenta
centimetros; y, POR EL OESTE: Lote dos con dos metros
cincuenta centimetros. Todas estas medidas y linderos
tienen un AREA UTIL: de doce metros cuadrados
cincuenta decimetros cuadrados, mis el AREA COMUN: de
siete metros cuadrados noventa y seis mil cuatrocientos
noventa y un milimetros cuadrados, dan un AREA TOTAL:
de construccién de veinte metros cuadrados cuarenta y
seis mil cuatrocientos noventa y un milimetros cuadrados,

que corresponde a una ALfCUOTA: de cero enteros con

‘veintiddés mil cuatrocientos ochenta y ocho cien milésimas
‘por ciente (0,22488%). CODIGO CATASTRAL: ndmero

setenta y seis- cero doscientos setenta y cinco- cero cero

" dos- cero-uno- nueve (76-0275-002-0-1-9). MATRICULA

INMOBILIARIA: numero trescientos cincuenta y un mil

20
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a planta de la oficina se lo realiza por dos
ascensores y escalera de hormigén del edificio.

DESCRIPCION: Forma: Irregular. Topograﬁa:’ Plana. Tipo

de via: Secundaria. Ubicacidn: Medianero.

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION: Estructura:
Hormigén armado. Cubierta: Losa. Facha: Enlucido.
Mamposteria: Bloque, enlucido y empastado; gypsum en
proceso. Cielo raso: Perfil metdlico y planchas de yeso y
gypsum tipo losa. Ventanas: Aluminio y vidrio._Puertas

exteriores: Madera en principal Acabado pisos:

Porcelanato en todos los ambientes. Acabado paredes:

Enlucido y empastado. Escalera externa: Hormigén.
Instalaciones eléctricas e hidrosanitarias: Empotradas en
pisos y paredes. LINDEROS Y MEDIDAS DEL SOLAR
SOBRE EL QUE SE LEVANTA EL EDIFICO “CORPORATIVO
NUMERO CUATRO": El Edificio denominado
“CORPORATIVO NUMERO CUATRO” se levanta sobre el
solar signado con el mimero DOS, de la manzana ndimero

DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO, de la Urbanizagi6n

Guayaquil, Canton Guayaquil, Provincia del

dos- cero- ceo- cero (76-0275-002-0-0-0), cy

medidas segin el catastro municipal son

21
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POR EL NORTE: Solar niimero uno, con cuarenta y dos
metros veinte centimetros; POR EL SUR: Segundo callején
quince B NO., con cuarenta y seis metros treinta y cinco
centimetros; POR EL ESTE: Solar nUimero tres, con
cuarenta y nueve metros cuarenta y ocho centimetros; y,
POR EL OESTE: Solar niimero uno, con cincuenta metros
siete centimetros. Medidas que hacen un darea total de
DOS MIL DOSCIENTOS TREINTA Y TRES METROS
CUADRADOS NOVENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS.
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO
“CORPORATIVO NUMERO CUATRO”: Se constituyé al
Régimen de Propiedéd Horizontal segin consta de la
escritura publica autorizada por el Notario Trigésimo
Octavo del Cantén Guayaquil, Doctor Humberto Moya
Flores, el diez de febrero del afio dos mil nueve, inscrita en
el Registro de la Propiedad del cantén Guayaquil, el tres
de marzo del afio dos mil nueve, en el tomo quince, de
fojas mil doscientos setenta y cinco a mil trescientos
cuatro, con el nimero ciento cincuenta y cinco del

Registro de Propiedades Horizontales y anotado bajo el

ndmero cinco mil ciento sesenta y uno del Repertorio.

Posteriormente con fecha catorce de octubre del afio dos

mil nueve ante el Abogado Pedro Enriquez Ledn, Notario

Suplente Trigésimo Octavo "del Cantén Guayaquil, se
otorgd escritura publica de Rectificacién del Régimen de
Propiedad Horizontal, modificacién de planos y cuadro de
alfcuotas del Edificio “CORPORATIVO NUMERO CUATRO”,

22
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o fue inscrita en el Registro de la Propiedad
pyaquil, el nueve de noviembre del afio dos

el tomo setenta y seis, de fojas ocho mil

. quinientos cincuenta y tres del Registro de Propiedades

Horizontales y anotado bajo el nimero treinta mil
quinientos cinco del Repertorio. REGLAMENTOQ INTERNO
DEL EDIFICIO DENOMINADO “CORPORATIVO NUMERO
CUATRO”: El Reglamento Interno del Edificio
“CORPORATIVO NUMERO CUATRO”, fue protocolizado
segun consta en la escritura piblica de Constitucién al
Régimen de Propiedad Horizontal, autorizada por el
Notario Trigésimo Octavo del Cantén Guayaquil, Doctor
Humberto Moya Flores, el diez de febrero del afio dos mil
nueve, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén
Guayaquil, el tres de marzo del afio dos mil nueve, en el
tomo quince, de fojas mil trescientos cincﬁenta y cinco a
mil trescientos noventa, con el nimero ciento cincuenta y
siete del Registro de Propiedades Horizontales y anotado
bajo el nimero cinco mil ciento sesenta y uno del
Repertorio. HISTORIA DE DOMINIO: La compaiiia
NEOCOMERCIO S.A,, adquirié el dominio de los inmuebles

denominado GRAN FORTUNA represent *
Fiduciaria, compafia “A.F.P.V.” ADMINIS
FONDOS Y FIDUCIARIA S.A., segin consta ¢
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parte de la presente escritura ptblica.- CLAUSULA

CUARTA: CONDICIONES.- Los linderos que- constan

detallados en la Clausula Tercera de esta segunda parte de

escritura publica, son los generales de los inmuebles

hipotecados, no obstante, si alguna parte de éstos no
estuviera comprendido dentro de aquellos, quedara
también hipotecada porque es voluntad expresa de la
GARANTE HIPOTECARIA que el gravamen comprenda y se
extienda a'la totalidad de los bienes inmuebles, incluyendo
edificaciones, aumentos y mejoras hechos o que se
hicieren en el futuro, atin por destruccién de lo que ya
existe, y en general, a todo lo que se considere inmueble
por destinacidn, naturaleza, accesién o incorporacién
seglin las reglas del Cédigo Civil vigente, de modo que
todos los documentos que hayan sido suscritos o
suscribieren los DEUDORES de manera individual o
conjunta y todas las obligaciones para con el BANCO, por
cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas,
presentes y futuras de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales, honorarios
de Abogados, quedaran integramente garantizadas con la
Hipoteca que se constituye en este acto.- CLAUSULA
QUINTA: SANEAMIENTO.- La GARANTE HIPOTECARIA
declara que los inmuebles dados en garantia a favor del
Banco de Machala S.A., as{ como lo que se encuentra en
'élioé y son parte de los mismos, se hallan libres de todo
grév'ér:ﬁen, prohibicién voluntaria de enajenar, gravar,

‘condicién resolutoria o suspensiva de embargo; y, en

24
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toda limitacién al dominio.- CLAUSULA

‘obligacién”, empleada en las clausulas
precedentes, tanto al referirse a las obligaciones
anteriores y presentes como a las futuras, se entenderd
respecto a la primera hipoteca abierta que se constituye

en esta segunda parte de escritura publica, que

comprende cualquier garantia, contragarantia y/o todos
los créditos directos o indirectos que conceda o haya
concedido el BANCO a los DEUDORES de manera
individual o conjunta, sea como deudores principales o
garantes solidarios, es decir, que comprende las
operaciones de Cartera, Préstamos a firma o cualquier tipo
de garantia, contragarantia, fianzas, avales, etcétera, que
les otorgue indistintamente el BANCO, asi como costas
judiciales o gastos de cualquier indole relativos a las
obligaciones que se caucionan con esta hipoteca con el
caracter de abierta y los bienes inmuebles sobre los que
recaen, asi como cualquier otro valor que por tnica
decisién del BANCO, se considere como obligacidn, ya sea
por su origen anterior, simultdneo o posterior al presente

contrato.- CLAUSULA SEPTIMA: VIGENCIA DE
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deriva de la disposicion del inciso tercero del articulo dos
mil trescientos treinta y seis del Codigo Civil, 'por' lo tanto
renuncian a solicitar que se declare extinguida la hipoteca
con el caracter de abierta por otra via que no sea la
cancelacion por parte del BANCO mediante el
otorgamiento de la escritura publica con la declaraciéon de
que se encuentran extinguidas todas las obligaciones
contraidas por los DEUDORES para con el BANCO.-
CLAUSULA OCTAVA: ACCIONES DEL BANCO_DE
MACHALA S.A.- El Banco de Machala S.A. podra ejercer la

accion real hipotecaria, al vencimiento de una cualquiera

de las obligaciones respaldadas por la hipoteca. El Banco
de Machala S.A. podra declarar de plazo vencido todas las
obligaciones contraidas por los DEUDORES a la orden y/o
a favor del Banco de Machala S.A., cuando por cualquier
causa se desmejorare la- caucioén aqui concedida; cuando
por cualquier motivo, a juicio del Banco de Machala S.A,,
no estén debidamente aseguradas las obligaciones. Igual
derecho a declarar de plazo vencido tendra el Banco de
Machala S.A., si la GARANTE HIPOTECARIA, propietaria de

los inmuebles hipotecados, los enajenaren, gravaren o

limitaren su dominio, en todo o en parte, sin

consentimiento o intervencién del Banco de Machala S.A.;

‘'en caso de que la GARANTE HIPOTECARIA no pagare a

" tiempo los impuestos fiscales, = municipales,

correspondientes a los bienes inmuebles que se hipotecan

por .esta segunda parte de escritura publica, escritura

' publica; cuando se dictare auto coactivo contra cualquiera

26
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uciones, tasas, impuestos, o por cualquier
ndo cualquiera de los DEUDORES y/o la

acreedores, insolvencia o quiebra; cuando cualquiera de
los DEUDORES y/o la GARANTE HIPOTECARIA, se
constituyan en deudores o fiadores ante el Fisco,
Municipalidades o entidades que tengan jurisdiccién
coactiva, por obligaciones propias o ajenas; cuando la
GARANTE HIPOTECARIA dejare de mantener los
inmuebles hipotecados en buenas condiciones, hasta el
punto que, a juicio del Banco de Machala S.A., la garantia
se encuentre amenazada; en caso de incumplimiento por
parte de cualquiera de los DEUDORES y/o de la GARANTE
HIPOTECARIA de sus obligaciones patronales con el

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social; o cuando

‘cualquiera de los DEUDORES y/o la GARANTE

HIPOTECARIA fueran demandados por cuestiones
provenientes del trabajo, colectivas o bien del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por mora en el pago de
aportes, contribuciones, etcétera, en los demds casos

contemplados en este contrato, en las leyes ecuatorjanas;

obligan, asi mismo, a renovar el seguro

venza la pdliza, de manera que los bieR&
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juicio del BANCO se encuentren constantemente
asegurados hasta la completa extincién de las obligaciones
contraidas o por contraer por los DEUDORES a favor y/o a
la orden del BANCO. La péliza serd extendida o endosada a
favor del Banco de Machala S.A. y si los DEUDORES y/o la
GARANTE HIPOTECARIA no contrataren el seguro o no
renovaren la pdliza ocho dias antes de que se venza, el
BANCO queda facultado para hacer la renovacion o tomar
el seguro y los DEUDORES y la GARANTE HIPOTECARIA
quedaran obligados a reembolsarle al Banco de Machala
S.A. el valor de la prima y de los demds gastos que hubiera,
mas la mdxima tasa de interés anual vigente a esa fecha,
calculados desde el dfa en que se hubiera pagado el valor
de la prima o los gastos. En caso de siniestro, el Banco de
Machala S.A. cobrara directamente el valor que reciba de
los aseguradores y lo aplicard en abono de cualquier
obligacién que los DEUDORES estuvieren adeudando. Si el
seguro ho llegare a efectuarse, si la compafifa aseguradora
no pagare, retardare o dificultare, por cualquier motivo el
cobro de la péliza, el BANCO no tendrd responsabilidad
alguna, siendo todos los riesgos y gastos por cuenta de los
DEUDORES y de la GARANTE HIPOTECARIA.- CLAUSULA
DECIMA: ANTICRESIS.- El Banco de Machala S.A., podra

tomar en anticresis los inmuebles hipotecados, en caso de

vencimiento de una cualquiera de las obligaciones

respaldadas por esta hipoteca, para lo cual, bastara la
decisién . que en ese sentido tome el Banco, debiendo
anticipar por escrito a los DEUDORES y a la GARANTE

28
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ega con el cardcter de abierta, intereses,
stos judiciales y extrajudiciales que se
deriven del presente contrato, por la sola voluntad del
BANCO.- CLAUSULA  UNDECIMA: PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- Es voluntad de

la. GARANTE  HIPOTECARIA, en seguridad del
cumplimiento de las obligaciones que han contraido y/o
contrajesen los DEUDORES con el BANCO, solicitar la
prohibicién de enajenar y gravar de los inmuebles que se
hipotecan en esta segunda parte de escritura publica, la
misma que no podra ser levantada, total o parcialmente,
sino con autorizacidén expresa y escrita del BANCO. La
prohibicién que se constituye voluntariamente en esta
clausula, durard hasta la total cancelacién de las
obligaciones que tengan los DEUDORES para con el BANCO
y hasta que éste, dandose por satisfecho, otorgue su
cancelacién.- CLAUSULA DUODECIMA: SOMETIMIENTO A
DOMICILIO.- Los DEUDORES y la GARANTE HIPOTECARIA
se someten, especial y seflaladamente, a los Jueces de lo

) d

Civil de la ciudad de Guayaquil. Para el efecto, renuncia

fuero, domicilic vy vecindad.-
TERCERA: ACEPTACION.- El Banco de Machaly
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voluntaria de enajenar, gravar 'y  anticresis,
constituida en esta segunda parte de escritura
ptblica.- CLAUSULA DECIMA CUARTA:
AUTORIZACION.- Las partes contratantes autorizan

para que el BANCO o el Notario, soliciten y obtengan
la inscripcién de la presente escritura publica en los
libros del Registro de la Propiedad correspondiente.-
CLAUSULA DECIMA QUINTA: GASTOS.- Todos los

gastos que se ocasionen como consecuencia de la

celebracién y/o legalizacién de la segunda parte de la
presente escritura ptblica de Hipoteca Abierta,
Prohibicién Voluntaria de Enajenar, Gravar y
Anticresis, correrdn a cargo de los DEUDORES y/o de
la GARANTE HIPOTECARIA, para lo cual, autorizan se
debiten dichos gastos o costos de las cuentas
corrientes o de ahorros que mantengan en el Banco de
Machala S.A.- CLAUSULA DECIMA SEXTA.- El BANCO
se reserva la potestad de ceder los derechos
contenidos en el presente documento, o hacerlo
circular de acuerdo a la Ley. En tal virtud, los
DEUDORES y la GARANTE HIPOTECARIA aceptan que
el BANCO ceda los derechos que le corresponden
como Acreedor Hipotecario a favor de la persona
natural o juridica que a bien tuviere, para cuyo efecto
manifiestan  expresamente su conformidad y
aceptacion. En tal caso los DEUDORES y la GARANTE
HIPOTECARIA aceptan someterse al domicilio del

cesionario o legitimo tenedor, respectivamente.-
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, sefior Notario, las demas formalidades
a la perfecta validez y firmeza de esta
lica. (firma) Teresa Gonzalez Rodriguez.-
.ndmero cero nueve-mil novecientos
ochenta- setenta y siete del Foro de Abogados del
Guayas.- HASTA AQU{ LA MINUTA”.- En consecuencia
el 'compareciente se ratifica en el contenido de la
minuta inserta, la que de conformidad con la Ley
queda elevada a escritura publica para que surta sus
correspondientes efectos legales.- La cuantia de la
presente escritura es tal cual consta en la matriz de
la misma.- El compareciente me exhibié sus
documentos de identificacién.- Leida esta escritura de
principio a fin por mi el Notario, en alta voz al
compareciente, éste la aprueba en todas sus partes
firmando en unidad de acto conmigo el Notario de lo

cual DOY FE.-.

R
Z ou btumc A ﬁ %b

PANiA NEOCOMERCIO S.A
f) Ing. MARJORIE MARIELA ZAMORA PICO
GERENTE GENERAL
C.C.N0.092453558-6
C.V.No0.373-0183
RUC N0.0992709014001
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p: FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE

BIENES DENOMINADO GRAN FORTUNA.
RUC No. 099 2855703001
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K f) Compaiiia “A.F.P.V.” ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

FIDUCIARIA S.A,

RUC No. 0794291699004

Ab. OSCAR ANDRES VERNAZA GHIGLIONE
PRESIDENTE

C. C. No0.090960017-3

C.V.No.063-0221

p. BANCO DE MACHALA S.A.
RUC N0.0790002350001

f) Dr. JORGE LUIS ANDRADE AVECILLAS

VICEPRESIDENTE GENERAL
C. C. N0.090395859-3 C.V.No.002-0061

f) Cia. TRANSFER PRICING ADVISORS S.A. TRANSVISOR
RUC N0.0992592419001

) :/ / , :
) Econ. JORGE ENRIQUE AYALA R
GERENTE GENERAL

C.C.N0.091072189-3 C.V.No.003-0114
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NOTARIO CUADRAGESIMO PRIMERD

Guayaquil, 12 de enero de‘2015

Cumpleme comunicarle que la Junta General de Accionistas de la ctompafiia
NEOCOMERCIO S. A., en sesidn extraordinaria celebrada el dia de hay, 12 de enero de
2015, designd a usted GERENTE GENERAL de la compaiiia, por un periodo estatutario de

CINCO AROS.

En el ejercicio de sus funciones, a usted le corresponde ejercer, de manera individual, la

representacién legal, judictal y extrajudicial de la compafiia.

El Estatuto Social vigente de la compafiia NEQCOMERCIO S. A. consta en la escritura
publica celebrada el 27 de abril de 2011 ante el Notario Trigésimo Octavo del cantdn
Guayaquil, Dr. Humberto Moya Flores, inscrita en el Registro Mercantil del canton Duran

el 3 de mayo de 2011.

La presente nota de nombramiento constituye suficiente documento habilitante, -para
cuantos actos y contratos celebrare a nombre y representacion de la compafiia.

Atentamente,

& ,,,,,,

RGEE R_I E-AYALA ROMERO
cretarip Ad-Hoc

EL CANTONWSUSYAQUIL

2015.-

AR RIE MARIELA ZAMORA PICO
o. 092453558-6

SENOR REGISTRADOR MERCANTIL DE GUAYAQUIL: En el Registro a sufcargo, sfrvdse
inscribir este nombramiento, que acepto en la presente fecha.- Guayaqui
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.= Registro Mercantil de Guayagquil

NUMERO DE REPERTORIO 2.836
4 A n 2l - RS

Nombramlento de Grente General, de 1a Compaiiia NEOCOMERCIO
S.A., a favor de MARJORIE MARIELA ZAMORA PICO, de fojas
1.949 a 1.951, Registro de Nombramientos mimero 655.

N

ORDEN: 2836

AR
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REG! ’STRO MERCANTIL
DEL CANTON GUAYAQUIL
DELEGADA

’

L

La responsabilidad sobre la veracidad y avtenticidad de los datos registrados, es de exclusiva responsabilidad de la o el

declarante cuando esta o este provee toda la iyformacidn, al tenor de lo establecido en el Art. 4 de la Ley del Sistema
Nacional de Registro de Datos Publicos.

) |

OEL CANTON GUAYAQUIL
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 0992709014001

REPRESENTANTE\\EGAls MENDOMA ZAMBRANO WENDY KATHERINE
%, _
CONTADOR: ch(,ﬂm Aﬁﬁ“ﬁiﬁﬁ MORAN LORENA MARILYN
D oy GO0
FEC. INICIO AcTrvanMsfzoﬁ FEC. CONSTITUCION: 03/05/2014
FEC, INSCRIPC{ON: 16/05/2011 FECHA DE ACTUALIZACION: 19/05/2014

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

" ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO EN EL CAMPQC CONTABLE Y TRIBUTARIO

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION) Calle; CRELLANA Nimero: 211 Interseccion:
PANAMA Edificio: CETIC Piso: 8 Oficina: 601 Referencia ubicacidn: FRENTE A LA ESCUELA JOSE ANDRES MATED
Telefono Trabajo: 046000135 Telefono Trabajo: 046005119 Teleforo Trabajo: 046037367 Email: rriofrio@cyti.com.ec Web:
WWW.CYTIL.COM.EC .

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTIGIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIREGTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SCCIEDADES

» DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

DECLARACION MENSUAL DE IVA

#PE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001 ABIERTGS: 1

JURISDICCION: \ REGIONAL LITORAL SURY GUAYAS

Ué

CERRADOS: 0

g

NOTARIO CUADRAGESIM
DEL CANTON

R
)

\ ~
l FIR!\J\A DEL CONTRIBUYENTE

Declaro que Jos datos contenidos en este doctimerito son exactos y verdaderos, porZ

Usuario: CGRM180608 Lugar de emision: GUAYAQUIL/AV. 9 DE
Pédina1de 2
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO ;i 0992709014001
RAZON OCOMERCIO S.A
ESTABLE “@ S:
¥
No. ESTABLEC)N@ ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 03/05/2011
NOMBRE COMERCIALS FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

AGCTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO EN EL CAMPO ECONOMICO Y FINANCIERO
ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO EN EL CAMPO CONTABLE Y TRIBUTARIO —_

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parrogquia: CARBO (CONCEPCION) Calie: ORELLANA NOmero: 211 Interseccién:
PANAMA Referencia: FRENTE A LA ESCUELA JOSE ANDRES MATEO Edificio: CETIC Piso: 6 Oficina: 601 Telefono Trabajo:
046000135 Telefono Trabajo: 046005119 Telefono Trabajo: 046037367 Email: rricftio@cyti.com.ec Web; WWW.CYTL.COM.EC
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| FIRMIA DEL CONTRIBUYENTE SERVIC)S DE REI\I‘ZA
Declaro que los datos contenidos en este documento son exactas y verdaderos, por lo (e asyrfo la rasponsablfid!
deriven {Art. 97 Cédigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y Ant. 9 Reglamento para la Aplicacion de [a Ley del RUC).
Usuario: CGRM160608 Lugar de emisién: GUAYAQUIL/AV, 8 DE Fecha y hora: 19/05/2014 11:26:08
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ACTA DE LA SESION DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA
DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA NEOCOMERCIO S.A.,

= A EL DIA 30 DE DICIEMBRE DE 2014,
F3S Qd’
‘15?’ ), (e, (_)A

a los treinta dias del mes de diciembre del afic
ince horas, en el local social de la compaifiia

retnen los siguientes accionistas de la compaifa NEOCOMERCIO S. A., a
saber: 1) El economista JORGE ENRIQUE AYALA ROMERO’, propietario de
Seiscientas (600/) acciones ordinarias y nominativas de un valor de un
délar cada una; vy, 2) La sefiora WENDY KATHERINE MENDOZA ZAMBRANO,”
propietaria de Doscientas (200), acciones ordinarias y nominativas de un
valor de un ddlar cada una. Los accionistas reunidos representan un-total
de ochocientas acciones ordinarias y nominativas, de un valor de un dolar
de |os Estados Unidos de América cada_,Lina de ellas, que corresponden a

_la totalidad del capital social suscrito y pagado de la sociedad que es de

Ochocientos délares de los Estados-Unidos de América (US$ 800,00).
Como se encuentra presente la totalidad de los accionistas y como por
consiguiente se encuentra representada la totalidad del capital social
suscrito y pagado de la compafiia, los concurrentes aceptan, por
unanimidad, constituirse en'Junta General Extraordinaria de Accionistas,
con el cardcter de universal, de acuerdo con la facultad prevista en el
articulo doscientos treinta y' ocho de la Ley de Compafifas, estando
también unianimemente de acuerdo en que se trate en esta Junta acerca .
del siguiente Orden del Dia: UNO.- Conocer y resolver sobre el aumento Ve _
del capital suscrito y pagado de la compaiiia, dentro de los limites del
capital autorizado; DOS.- Conocer y resolver sobre la suscripcion de
acciones y forma de pago del aumento de capital; y, TRES.- Conocer y
resolver sobre la constitucién de una hipoteca abierta. Por designacion de

Mendoza Zambrano,; Gerente General de la compaiia,
efectuar el correspondiente registro de los accionistas g . g
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registro de los accionistas presentes ha quedado autorizado con su firma
y con la firma del Presidente de esta junta. Asiste también, como invitado
y para los fines que se detallan mas adelante, el FIDEICOMISO MERCANTIL
DE ADM1N|STRAC|()N “GRAN FORTUNA" representado por su Fiduciariay

a su vez representada por el Ab. Oscar Vernaza
calidad de Presidente de la misma. El Presidente,
: L gu en la presente reunién se encuentran presentes o
\tdos los accionistas de la compafiia y que, por
5 alla representada la totalidad del capital social suscrito
y pagado, declara instalada y abierta esta sesién de la Junta General
Extraordinaria de Accionistas y manifiesta que se debe proceder a conocer
y a resolver sobre los diferentes puntos del Orden del Dia que han sido
fijados por unanimidad. De inmediato se pasa a tratar el primer punto del
Orden del Dia, esto es, conocer y resolver sobre el aumento del capital
suscrito y pagado de la compafia, dentro de los limites del capital
autorizado. Toma la palabra el Presidente, quien expresa que, segin se
ha venido tratando extraoficiaimente en dias anteriores, conviene a la
compaiia elevar su capital suscrito, en un monto de ochocientos ddlares
de los Estados Unidos de América, dentro de los limites del capital
autorizado de la compafiia y mediante la emisién de nuevas acciones, por

lo que somete a consideracidén de la sala este punto del orden del dfa. La

Junta General procedié a deliberar al respecto, luego de lo cual, por
unahimidad de votos, resolvié lo siguiente: AUMENTAR EL CAPITAL
SUSCRITO Y PAGADO DE LA COMPANIA en la suma de OCHOCIENTOS_
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA’ (US$800,00) mas, con lo
cual éste alcanza la cantidad de MIL SEISCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$1.660,00),"monto que constituye el
limite actual de su capital autorizadd; mediante [a emisién de ochocientas
: (800) nuevas acciones ordmanas Y% nomlnatlvas de un valor nominal de

'NOTARIO CUADRAGESIMO PRIMERO
~ DEL CANTON GUAYAQU|L
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dos accionistas tienen derecho preferente a suscribir las citadas nuevas

a la palabra la sefora Wendy Katherine Mendoza
@sta que renuncia en forma total a su derecho de
gud| manera, el economista Jorge Enrique Ayala Romero___
nifiesta que renuncia en forma total a su derecho de

representado por su Fiduciaria y representante legal, compama “A.F.P.V.“

ADM!NISTRADORA DE FONDOS Y FIDUCIARIA . A., asuvez representada
por el Ab. Oscar Vernaza Ghlg]lone en su calidad de Pre5|dente de
misma, ha mamfestado su interés e intencién de suscribirla totalidad/de
las nuevas acciones y ha propuesto pagar su valor nominal total mediante
el aporte en.especie al capital social de la Compafiia de los bienes
inmuebles de su exclusiva prop:edad y St sobre los cuales no pesa gravamen
0 hmltécron éﬂ'g_u?xi?t‘de dommlo consistentes en la Oficina “Cero Cuatre”,
del Segundo Piso Alto (identificada con el cdédigo catastral municipal 76-
0275-002-0-4- -4 y con la matricula inmaobiliaria 351.561); y los Parqueos
Cero Ocho-Subsuelo (identificado con el cédigo catastral municipal 76-
0275-002-0-1-8 y con la matricula inmobiliaria 351.514) y Cero Nueve-
Subsuelo (identificado con el codigo catastral municipal 76-0275-002-
0-1-9 y con la matricula inmobiliaria 351.515), ubicados en el. Edificio
Corporativo Nimero Cuatro, ubicado en la urbanizacién Ciudad Colén,
Etapa iIl Parroquia Urbana Tarqui, del cantén Guayaquil, mocmnando que
dichos blEI_’]ES, para [os efectos del aporte en especie sean avaluados
conjuntamente en TRESCIENTOS SETENTA MIL DOLARES‘ DE LOS ESTADC)S '
UNIDOS DE AMERICA (US$370.000,00). Propone finalmente que la
diferencia entre el . avaluo de los inmuebles aportados y el valor en
acciones que recrbe el aportante, esto es, !a cantldad de TRESCIENTO!

NOTARIO CUADRAGESIMO PRIMERO
DEL CANTON GUAYAQU[L

mwtado .en las calidades antes 1nd1cadas. So
consideracién de la sala, la Junta General, por
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compafia “A.F.P.V."” ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDUCIARIA S. A,
quien actlia a su vez, por intermedio de su representante legal; 2) Aceptar

) ,. 4
G | Seflupfio Piso Alto (identificada con el codigo catastral
munRyfiadedo-0275 -002-0-4-4 y con la matr.l’cula‘inmobil'iaria 351.561);
y los Parquieos Cero Ocho-Subsuelo (identificado con el cddigo catastral
municipal 76~0275~002-0-1~8 y con la matricula inmobiliaria 351.514)
y Cero Nueve-Subsuelo (identificado con el cédigo catastral municipal
76-0275-002-0-1-9 y con la matricula inmobiliaria 351.515), ubicados
en el Edificio Corporativo Namero Cuatro, ubicado en la urbanizacion
Ciudad Colén, Etapa lll Parroquia Urbana Tarqui, del canton Guayaquil, y
aprobar el avaliio de dichos bienes inmuebles en la suma de TRESCIENTOS
SETENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$370.000,00); 3) Disponer que la diferencia entre el avalio’ de los '
inmuebles aportados y el valor en acciones que recibe el aportante, est_d_

"es, la_cantidad de TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL DOSCIENT_Q_S o

délares de los Estados Unidos.de América (US$369.200,00) se registre a °
favor del aporfante como una. cuenta a su favor para' futuras .
capitalizaciones; vy, 4) Autorizar al representante legal de la compafia
para gue comparezca a la celebracion y otorgamiento de la escritura
pUblica contentiva de los actos societarios aprobados por la Junta General
y su posterior inscripcién en los registros publicos correspondientes. A
continuacidn, se pasa a conocer e] Gltimo punto del Orden del Dia, esto
es, conocer y resolver sobre la constitucion de una hipoteca abierta sobre
bienes de propiedad de la compafiia. Toma la palabra el Presidente y

. sefiala que sobre los bienes inmuebles a ser aportados en el aumento de

capital aprobado en la presente Junta General, es necesario constituir una

hipoteca abierta a favor del Banco de Machala S. A., con miras a/qgue la
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votos, resolvid: AUTORIZAR [a constitucién de una hipoteca abierta sobre

Corporativo Nimero Cuatro, ubicado en la urbanizacién Ciudad Col6n,
Etapa ili Parroquia Urbana Tarqui, del cantén Guayaquil, con la finalidad
de que dicha caucién garantice las obligaciones presentes o futuras, que
hubieran contraido o contraigan en lo posterior, en forma individual o
conjunta, los cényuges Jorge Enrique Ayala Romero y Wendy Katherine
Mendoza Zambrano y la compaiia TRANSFER PRICING ADVISORS S. A, a
favor o a la orden del Banco de Machala S. A., autorizando al Gerente
General de la compafia para que suscriba la escritura publica respectiva
y realice todas las gestiones pertinentes para la constitucion de la
hipoteca abierta a favor de [a mencionada institucién bancaria y su
posterior inscripcion en los registros pablicos correspondientes. No
habiendo otro asunto gue tratar, el Presidente concede un momento de
receso para la elaboracién de la presente acta, hecho lo cual, se reinstala
la sesidn, el acta es conocida vy aprobadé per unanimidad, y sin
observaciones, con lo que se levanta la sesidn, siendo las dieciséis horas
con treinta minutos de la misma fecha, firmando para constancia todos
los accionistas presentes.— f) Jorge Enrique Ayala Romero, Presidente Ad-
5 Hoc de la Junta; f) Wendy Katherine Mendoza Zambrano; f) Jorge Enrique
Ayala Romero; v, ﬂyWendy Katherine Mend.QZLlamhLam)J_GﬁLde‘-é’m—

General-Secretaria.

—

CERTIFICO: Que €] acta que antecede es fiel i:opia del original, el cual
reposa en el Libro de Actas de la compaiiia, al que me remito en caso
necesario.- Lo certifico.— Guayaquil, 30 de diciembre de 2014.

DEL CANTON GUAYAQ

' Wen y Ktherine Mendoza Zambrano w}f}‘yv
Gerente General - Secretaria
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~ Atentamente,
~J %
5

“"_‘"
ADMIN]STRAORA DE FONDOS Y FIDUCIARIA S.A., en sesion celebrada el dia de hoy. por
unanimidad de votos, resolvio elegir 8 usted como PRESIDENTE de la comparla, por el
periodo de un afio previsto en el estatuto social,

Usted reemplaza en el cargo al sefior Oswaldo Francisco Vergara Vera, segun consta del
nombramiento inscrito en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el 28 de septiembre de
2008,

En su calidad de Presidente, a usted le corresponderd ejercer la representacion legal, judicial y
extrajudicia! de la compaiila, sin el concurso de ningtn ctro funcicnario, entre otras facultades,
segun lo dispuesto en e! estatuto social.

Sus atribuciones constan en ia escritura publica de constitucion de la compania, otorgada ante
ia Notaria Décima Tercera del Cantén Guayaquil, Doctora Norma Plaza de Garcla, el 31 de
mayo de 1994, inscrita en el Registro Mercantil el 14 de julio de 1994. La compaiila reformé su
estatuto social y cambi¢ su denominacién por la de UNION AFPV ADMINISTRADCRA DE
FONDCS Y FIDUCIARIA S.A., mediante escritura piblica otorgada ante la Notaria Décima
Tercera del Cantdn Guayaquil, Doctora Norma Plaza de Garcla, el 13 de junio de 1996, inscrita
en el Registro Mercantil el 27 de agosto de 1896. La compafiia reformé su estatuto social y
cambio su denominacién social por I8 de "A.F.P.V." ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDUCIARIA S.A., mediante escritura publica otorgada ante |a Notaria Sexta del Cantén
Guayaquil, Abogada Jenny Oyague Beltrén, el 17 de enero de 2001, inscrita en el Registro
Mereantil &l 28 de mayo de 2001.

Secretario Ad-Hoc

Razon.- Acepto el cargo de Presidente de la compaiila “A.F.P.V." ADMINISTRADOHR
FONDOS Y FIDUCIARIA S.A., para el que fui designado.

Guayagquil, 27 de junio de 2011

e
SR. OSCAR ANDRES VERNAZA GHIGLIONE
€.C. 0909600173

GUAYAQUIL: C.C DICENTRO LOCAL 19 - AV. JUAN TA!
PBX: 2245-300 - FAX 2231-788




., . .

NUMERO DE REPERTORIO: 40.519
FECHA DE REPERTORIO: 06/Jul/2011
HORA DE REPERTORIO: 15:03

iy
ro 12.096. 2.- Se tomo nota de este Nombramxento a fola

95. 121 del Registro Mercantil del 2.009, al margen de la 1nscr1pc1on
respectiva.

- R
¢ R

A
bR ERE

----------

AB. TATIANA GARCIA PLAZA
REGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON GUAYAQUIL
DELEGADA

¥

-2 = o
%m:r
o g
o<
>
- 823
= 02
3 (&)
"‘\!‘éz
= 50
z
-E‘,%«
8 oo
o o
= w
afﬁo
%'—
o
z.




NOTARIO CUADRAGESIMO PRIMERO

941;. 9(auia Lamea Now

TR A

DEL CANTON GUAYAQUIL

et La-rl'e e
“‘REPUBUCA D‘%m ADOR 14
‘1{ : O CIVIL. '.";"E"!
o]
1:.000960017-3

f'z é:‘b ]
\%OMDMU

) \=.°“

FECH? MCIMIENTO 1975—01—30
HAZIONAUDAD ECUATORIANA -
FEOM

£57AD0 CIVIL CASADO

COSTA SANCHEZ

ELIZARETH CRISTINA FIRMA DEL CEDULADOD
X

REPUBLICA DEL E
[ T ARl lIAClCJHAL

063

063 -

SHTON

RCE P S SEOCIOMALES 23-FEE-2014
09096001 73
VERNAZA GHIGLIONE OSCAR ANDRES

0221

MUMERSD DE CERTIFICADO

GUAYAS
rRoancia
KAYADLUL,

CIRCUNSCRIPCICH 3
CARBOICONCEFCION 0

o s ?RD_OUIA zona
7
Pyl e

1) FRESIDENTAE OF LA JUNTA

INSTRLCCION PROFES
SUPERICR ABOGADO[TRJB/JUZG/RP e
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PAQRE

VERNAZA TRUJILLO JORGE ANTONIO

APELLIDOS ¥ NOMERES DE LA MADRE
GHIGLIONE DE V ROSA MARIA

LUGAR. ¥ FECHA DE EXPEDICION
GUAYAQUIL

2012-03-20

FECHA DE EXPIRACION
2024-03-20

F
CORP, REG. CVIL DE GuavaquiL. | bk DIRECTOR FIRMA DEL GOBIERNQ

GENERAL SECCIONAL
IPECUOP0960DT73<<<CLL<<LLC<<<<<
75D0130M240320ECU<<<<<CLLLCC<<<
VERNAZA<GHIGLIONE<<OSCAR<ANDRE




SOCIEDADES
0981281679001

AFP.V. ADMINISTRADORA DE FONDDS Y F]DUClAhIA S.A

OTROS

REPRESENTANTE LEGAL: VERNAZA GHIGLIONE DSCAR ANDRES
CONTADOR: ORELLANA VILLACRESES GLADYS ELENA
FEG. INICIO ACTMIDADES: 14/07/1394 FEC. CONSTITUCION: 14/07/1 D534
FEC. INSCRIBLION: 2510811884 FECHA DE ACTUALIZACION: 31/10/2013
}

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

£y

ACTIVIDADES DE ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

DOMICH IO TRIBUTARIQ:

Provincla: GUAYAS Ganton: GUAYAQUIL Parroguia: TARQLU) Calle: AV. JUAN TANCA MARENGO Nijmern: SOLAR 1

Irtersecelin: FRANCISCO UE ORELLANA Edliicio. CENTRO COMERGIAL DICEMTROD Plso: 1 Onelna: 24 - 25 Kligmevo. 1.5
. Referenciz ublcacion: JUNTO A MCTRANGA Teleforio Trabsjo: 042345300 Fax: 042231788

DOMICILIO ESPECIAL: )

N OBLIGACIOGNES TRIBUTARIAS:

* AMEXQ ACCIONISTAS, PARTICIPES. SOCIOS. MIEMBROS DEL BIRECTORIO Y ADMINISTRADDRES
" MMEXD RELACION DEFENDENCIA

» ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADC
* DECLARACION DE IMPUBSTO A LA RENTA_SOCIEDADES

1

54{; . D(auia fama d’Voamﬁ

Q .
& - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
= 2 DECLARACION MENSUAL DE IVA
. &3
\ S 50E ESTABLEGIMIENTOS REGISTRADCS: dol 007 ol 001 ABIERTOS: 1
| &8
Q

J@ISDICCIC)N: Y REGIONAL LITORAL SURY GUAYAS CERRADOS:

DEL CANTON

NOTARIO CUADRA

g I

FIRIMA DEL CONTRIBUYENTE

5 ENT !
Lizadero que os dates compnidos on auts decumanio son exuclos ¥ verdadiros, por la Qs asume s responsabilidad BEa qus tealls dua
derivan (A, 37 Codign Tnlwtarp, Ad. I Ley del RUC y Art § Reglamento pora lz Aphcacidn dz ia Ley del RUC).

Usuaric: AMODI80Z13 Lugar de omision: GUAYAQUIL/AV. FRANCISCO Fecha y hora: 31/10/2013 14.28.38

Pagina 1de 2
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
- SOCIEDADES

&

< §

ESTABLECIMIEN TS &) o
k>

% -
Na. ESTABLECI@MSTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 14/07/1834
Yaquit - £
NOMERE COMERCIAL: 7 ADMIHISTRADORA DE FONDOS Y FIDUCIARIA 5.4, FEC. CIERRE:
. FEC. REIMICIO:
ACTIVIDADES ECOMOMICAS:

ACTIVIDADES DE ADMIMISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

DMRECCION ESTABLECIMIENTO:

Frovingia: GUAYAS Cantdn: GUAYAQUIL Patroquis: TARQUI Gallo: AV. JUAN TANCA MARENGO Nimeoro: SDLAR 1 Intoreoceien:
FRAMNCISCO DE oRELLANA Relerencia. JUNTO A MOTRANSA Edificio: CENTRO COMERCIAL DICENTRO Pisa: 1 Oficina: 24 -
25 Kitametro: 1.5 Telefono Trabajo: 042245300 Fax: 042231788

LITORAL SUR

NOTARIO CUADRAGESIMO PRIMERO
DEL CANTON GUAYAQUIL

Py i
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SEF:"?/
Boclup que fos Osfos sonfenkdon an esle doc:rmar.ln. s0n axsclos ¥ verdadons, por io que a:\l*w M’réx&inﬁaﬁl}faz;&' fogat qﬂe:dé:ﬂ‘.ﬁ""ﬁé =

darivon (A 97 Codigo Tnbularta, Al 4 Ley del RUC y At 3 Regiamento pora lz Aplicawdn ds fo Lgy def RUG).
Usuaria: AMODOBO233 Lugar da emision: GUAYAQUIL/AY. FRANCISCO Focha y hora: 211102012 14:28:268

Pagina 2de 2
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R@gﬂgﬁm Mercantil de Machala

NOTARIO CUADRAGESIMO PRIMERO

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

TRAMITE NUMERO: 772 ]

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MACHALA -

| 555

09/02/2015

131

LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: .

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE VICEPRESIDENTE GENERAL
AUTORIDAD NOMINADORA: DIRECTORIO ‘

FECHA DE NOMBRAMIENTO: 05/01/2015

FECHA ACEPTACION: 05/01/2015

NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO DE MACHALA S. A,

POMICILIO DE LA COMPANIA: MACHALA

3. DATOS DE REPRESENTANTES:

Identificacidn Nombres y Apelltdos Cargo Plazo
0903958593 ANDRADE AVECILLAS VICEPRESIDENTE 2 ANOS
JORGE LUIS GENERAL

4. DATOS ADICIONALES:

[ NO APLICA

7

INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION C MODIFICACION Al TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PR CES DE

A DA,

CHA DE EMISION: MACHA

DEL CANEON GUAYAQHL

CARLgst’UEL\GA{LARDEH;DALE@V
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTORMVACHALA

, A'9 DIA(SHREL MES DE FEBRERO DE 2015

wiion 4o

Q‘(‘ 9“\

e 2

FalS
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e R@g@%ﬁ“@ Mercantil de Machala

DIRECCION DEL REGISTRO: UNIORO S/N CC. UNIORO PISO 1 OF. 48
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- Banco deMachala

El Oro es nuestro respaldo

Sefior Do {
JORGE ) VECIILAS
Ciudad.-

Me cumple dirigir a usted la presente, con ¢l objeto de comunicarle que el Directorio del
Banco de Machala S.A., en su sesién celebrada el dia 19 de Diciembre del 2014, reeligio a
usted VICEPRESIDENTE GENERAL de nuestra Inst1tuc1on, por un periodo de DOS ANGS,
contados a partir de la presente fecha.

LY

La representacién Legal, Judicial y Extrajudicial del Banco de Machala S.A. serd ejercida
por usted, de acuerdo al orden de subrogacion establecide por el Directorio del Banco, en
cumplimiento del Art. 41 de los estatutos vigentes, los mismos que estan contenidos en la
escritura ptblica de Reforma Parcial y Codificacion del Estatuto, otorgada ante el Notario
Primero del Cantén Machala, Dr. Milton Serrano Aguilar, el 5 de Diciembre del 2012 e
inscrita en el Registro Mercantil del cantén, el 24 de Abril del 2013.

El Banco de Machala S.A., se constituyé mediante escritura piiblica celebrada el 27 de
. Marzo de 1962, en la Notaria Primera del Cantén Machala e inscrita en el Registro
Mercantil el 30 de Junio de 1962.

ejerciendo las obligaciones y atribuciones que le han sido establecidas.

Le auguramos éxito en su gestion y le expresamos el testimonic de nuestra consideracién
mas dxstmguzda

Atentamente,
&% 8
= W
o =
5 hy’
- % s g Eé f/'aw-/%:ww»w 7
: g : % Dr. (he) steban Quiroela,]
i = ﬁ 3 PRESIDENTE DEL DI ‘ORIO
. G O
4 é % Acepto €l nombramiento de"'VICEPR.ESIDENTE GENERAL, del Banco de
_‘§ 2 % otorgado.a mi favor; ¥, para constancia firmo en la misma ciudad y fecha que #
5 2 ‘
0o ,
| a% O o Machala, Enero 5 del 2015 .
. g g a ',-:
HE '5
! i% z @
H =£%¢‘_“ .

i

|

DR. JORGE LUIS ANDRADE AVECILLAS
C. C. No.090395859-3

i Felicito a usted por tan merecida designacién de que ha sido objeto, debiendo continuar

I_.: —




DEL CANTON GUAYAQUIL

; :’% fXavia fd‘z@d%waﬁ
NOTARIO CUADRAGESIMO PRIMERO

IHECCION’GENERAL OE REGISTRO
‘IDENTIFICACIQPii\YCF‘BlALA CIO
i
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FU RN
REPUSLICA DEL, E@“Ai‘m Rt
CONSEJO NACIONAKELECTOF

CERTIFICARD DE YOTACIOM

002 ELECCIONES SECCIGNMALES 23-FEB-2014
002 - 0061 0903958593 -
NUMERO DE CERTIFICADO CEDULA =
ANDRADE AVECILLAS JORGE LUIS
GUAYAS
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCrGN o
SAMBORONOON
F'UNT]LLA(SATELITE) 0 o
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NOTARIO CUADRAGESIMO PRIMERO

DEL CANTON GUAYAQUIL

S O CIEDADES ..le hace bien al pa/s!
002350001 .

30 DE MACHALA S A

CONTADOR: CIFUENTES PAREDES JOHN FILOMETOR
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 30/06/1962 FEC. CONSTITUGION; 30/06/1962
FEC. INSCRIPCION: 31/10/1981 FECHA DE ACTUALIZACION: 07/110/2011

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETAR!A REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: EL ORO Cantdn: MACHALA Parroquia: MACHALA Calle: 9 DE MAYO Nimero: S/N Interseccidn: ROCAFUERTE
Edificio; BANCC DE MACHALA Oficina: P.B. Referencia ublcacién: A VEINTE METROS DEL PARQUE CENTRAL Telefono
Trabajo: 072930100 Fax: 072822744 Apartado Postgl 0000711 Email: jcfuentes@bmachala.com

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID}
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO ALA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

* IMPUESTG A LA PRORIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al
JURISDICCION: \REGIONAL EL ORO\EL ORO

049 ABIERTOS: 46
- CERRADOS: 3

i

Usuario: EXTE171207

it

S

«
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. ACTiVlDADES ECONOMICAS:

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES | R -]
0790002350001 ...lehace bien al pais!

RAZON S'OCIAL: BANCO DE MACHALA S A '

No. ESTABLECIMIENTO: 040 ESTADO  ABIERTD ‘ FEC. INICIO ACT. 17/08/2007

NOMBRE COMERCIAL: BANCO DE.MACHALA FEG. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONGMICAS:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincta: GUAYAS Cantdn: GUAYAQUIL Parrequia: GUAYAQUIL Calle: FRANCISCO DE P {CAZA NUmero: 423 Interseccién:
GENERAL CORDOVA Y A BAQUERIZO Referencia: FRENTE A FACULTAD DE INGEN!ERIA EN SISTEMAS DE UNIVERSIDAD
DE GUAYAQUIL Oficina: P.B. Telefone Trabajo: 042566800 Emall: jcifuentes@bmachala.com

No. ESTABLECIMIENTO: 041 ESTADO  ABIERTO FEC. INICIO ACT. 24/10/2007

NOMBRE COMERGCIAL: BANCO DE MACHALA FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONGMICAS:
ACTIVIDADES DE INTERMEDRIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL,

DIRECCION ESTAEBLECIMIENTO:

Provincia: EL ORO Cantan: MACHALA Parroqula' MACHALA Calle: AV. PAQUISHA Numero: SN Referencla: VIA MACHALA
PASAJE Edificio: PASEQ SHOPPING Oficina: P.B, Telefono Trabajo: 072984391 Apartado Postal: 0000741 Email;
Jeifuentes@bmachala.com Fax: 072984392

No. ESTABLECIMIENTC: 042 _ESTADO  ABIERTO FEC. INICIO ACT. 03/12/2009
NOMBRE COMERCIAL: BANCO DE MACHALA FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: AYAGUCHO Calle: FRANGISCO DE MARCOS Namero: S/N Interseccion:
ELOY ALFARO Referencia: FRENTE A LA ESCUELA 9 DE OCTUBRE Edificio: FERRISARIATO Oficina: A4 Telefono Trabajo:
042410454

FIRMADEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
Usuarlo: EXTE171207 Lugar da-emisidon: MACHALA/AV. 25 I_JE JUNIO, Fecha y hora: 07/10/2011 12:26:45

Pégina A




ClUDAD.-

Por medio de la presente comunico a usted que la Junta General Universal Extraordinaria de
Accionistas de la compafifa TRANSFER PRICING ADVISORS S.A. (TRANSVISOR}) reunida el 23 de

. Abril de 2012, tuvo el acierto de elegirlo GERENTE GENERAL de la compafia por el plazo de
cinco afios. '

De conformidad con o que establece e Articulo Vigésimo Primero del Estatuto Soclal de la
compafifa, en el desempefio de su cargo a usted le corresponde ejercer individualmente la
representacién legal, judicial y extrajudicial de la Compafifa y realizar la libre y mas amplia

administracién de la compaffa, en fa forma que mejor estime conveniente a los intereses de
ella.

La compaiila TRANSFER‘ PRICING ADVISORS S.A. {TRANSVISOR}, se constituyé_ bajo la
denominacién social de TRANSVISOR S.A., mediante Escritura Publica autorizada por el notario

décimo tercero del cantdn Guayaquil, Dr. Virgllio Jarrin Acunzo, el 30 de septiembre de 2008,
inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantdn, el 31 de octubre de 2008.

Mediante Escritura Plblica autorizada ‘por.el Notario Décimo Tercero del cantén Guayaquil, Dr.
Virgilio Jarrin Acunzo, el 7 de Febrero de'2012 e insérita en el Registro Mercantil del mismo

canton, el 19 de Abril de 2012, la cofnpaﬁfa .cambid su dencminacién social y reformd
parcialmente su estatuto social. '

%rdialm te,

o\ ING. FAUSTO BENITES SANTO. /gvi'er Ly;
\PRES]DENTE AD-HOoC DE LA JUNTA N

d

NOTARIO CUADRAGESIMO PRIMERO
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ACEPTO EL CARGO PARA EL C{\l}\i HE S'QQ DESIG By

GuAvAQUIE, 25 DEALRITR
‘ o

DEL CANTON GUAYAQUJL
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NUMERO DE REPERTORIO 22,993 . T

. FECHA DE REPERTORIO‘ZGIabr/ZO]SZ R . . _ :
HORADE REPERTORIO 14 27 L] L T '
'En cumplumento con lo dmpuesto en: 1a ley, el Reglsuador Mercantll del L

Camon Guayaqml (E) ha mscnto lo sxgulente' _' s T

PRICING ADVISORS 'S A (TRANSVISOR), a favor de JORGE
ENRIQUE AYALA. ROMERO de fO]aS 42 098 a 42. 099 Reglstro , )
Mercantxlnumer07285 P LN _..: Lo :
-.'-v_-‘om)mzzm o N }
QT i |
muuu_ﬂu}_@aﬁuullmiw i _ | :
e :J‘ gr,u,uﬁm i H“Hgll_lg TEFREN ROCA ALVAREZ "~ -
,_ _ 3 g REG]STRADQRMERQANT}L .
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INSTRUCCTON

SUPERIOR
APELLICOS Y MOMBRES DEL
AYALA JULIO OSWALDO
AFELLICOS Y NOMERES DE LA MAD)
ROMERO JANNETH MARIA
LUGAR Y FECHA DE GEDICION
GUAYAQUIL
2011-12-26
FECHA DE BXPIRACIGY
2023-12-26- .
CORP. REG, CIVL DE GUAYAGUTL

GENERAL SECCIONAL

IDECUDYTO0T218R3<<<<LC<CL<C<LLL
T20625M231226ECU << <<
AYALA<ROMERO<<JORGE<ENRIQUE<<<

E= 003-0114

m NOMERQ OE CERTIFICADD

GUAYAS
PROVINGIA
P SAMBORONDON " 4

NOTARIO CUADRAGESIMO PRIMERO
DEL CANTON GUAYAQUL

l""- % lu T X N
e g ,:
A DEL DIRECTOR. FIRMA DEL GOBIERNO

E}’\ . ReeunLica DEL
% CONSESO HACIONAL

CERTIFICADO D:: vomé:sc&r
£l F(" ‘L"‘l‘w[“ SECCIONALES 23.7EB- I[!-l
091 07’21893

= AYALA ROMERO JORGE ENRIQUE

L Ry
AN GENERAL O REGISTROCTAL *° e
Dmsmsn'ima.cm Y, CEDULACEON ==

- Mo 09107?_1.89

GUAYAS

GUAYAQU!L i
" CARBQ !CQHCEFCION.’ : ;
-FECHA DE NACTMIEHTO' 1972—05-E :' L
' NACIONFLIDAD ECUA‘I"ORJANA

O DTG T
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.. .. - REG.STRO UNICO DE CONTRIBUYENTES J » M
: . SOCIEDADES - ’
. NUMERO RUC: 0992592418001 '

TRANSFER PRICING ADVISORS §.A.TRANSVISOR

...Je hace bien al pais!

AYALA ROMERO JORGE ENRIQUE
HIOFRIO CAL! ROSA ESTHELA

31162008 FEC. CONSTITUGION: 3110/2008

FEC. INSCRIPCION: 28/11 /2008 FEGHA DE ACTUALIZACION: 13/08/2012

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE ASESORIA FINANCIERA

A

BOMICILID TRIBUTARIO:

i Provindie: GUAYAS Cantan: GUAYAQUIL Parroquis: TARQUI Calla: AV, JOAQUIN ORRANTIA Nidmero: §/N Interseccion:

LEOPOLDO BENITEZ Bloque: TORRE A Edificlo: TRADE BUILDING Oficina: 515 Referencis ubleacién: DETRAS DE MALL
DEL SOL Telsfono Trabajo: 042638302 Email: rivfio@alc-ec.com '

DOMICILIO ESPECIAL:;

OBLIGAGIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENGIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EM LA FUENTE

* DECLARAGIGON MENSUAL DE IVA

1t

DE ESTABLECINIENTOS REGISTRADOS:
RISDICCION:

del 0Dl &) DDY ABIERTOS: 1
\REGIONAL LITCRAL SUR\ GUAYAS CERRAROS:

ien Lomea Nowdk
&

Sanchez Ficiaticeagey T

ina Esther
DELEGAD
. Servicio da o UEL R U

DEL CANTON GUAYAQUIL
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FIRMAIDéL GONTRIBUYENTE
Usuario:  VEBVDIG710 ]

Lugar de amisidn; GUAYAQUILAY. FRANCISCO Facha y hora: 120912012 16:31:47
‘ -Péginatde 2 ’
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_ REGISTRO UNICO .DE CONTRIBUYENTES

- SOCIEDADES
NUMERO RUC: ' 0992592415001 '
: . ...Je hace bien al pais!
RAZON SQCIAL: TRANSFER PRICING ADVISORS S.A.TRANSVISOR :
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INIGIO AGT. 31/10/2008 ,
! NOMBRE COMERCIAL: TRANSFER PRICING ADVISORS S.A. TRANSVISOR FEC. CIERRE:
| ’ N ICIO:
| ACTIVIDADES ECONOMICAS: FEC. REINICH
| ‘ .
| ACTIVIDADES DE ASESORIA FINANGIERA N
! ACTIVIDADES DE ASESORIA CONTABLE - o
ACTMIDADES DE ASESORIA TRIBUTARIA .
ACTIVIDADES DE ASESORIA ESTRATEGICA .
DIRECCION ESTABLECIMIENTO: .

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Paraquia: TARQUI Calle: AV, JOAQUIN ORRANTIA Ndmero: S/N Interseccion:
LEOPOLDO BENITEZ Referencia: DETRAS DE MALL DEL 801 Blaqus: TORRE A Edificia: TRADE BUILDING Oficina: 515 -
Telsfonn Trabajo: 042639302 Email: miofrin@sle-sc.com

- &
) 77
ety oy, By
adte

/|

: g, ¢
R H-, P ———y 7 '
FIR Dl;( ONTRIBUYENTE SERVICIC TYERENTAS INTERNAS :
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DEL CANTON GUAYAQUIL
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DEL CANTON GUAYAQUJL
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ISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES parstireBrsor?
SOCIEDADES R

£
N

o
REPRESENTANTE LEGALY, G, fwzumﬁﬁs RpMiNISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS .

Nt
CONTADDOR: £

FEC. INICIO AGTIVIDADES: 27/08/2013 FEC. CONSTITUCION: - 13/05/2013
FEC. INSCRIPCION: ZTH08I2013 FECHA DE ACTUALIZACHON: 2710&2013

ARTIVIDAD ECORORICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADRES DE FIDEICOMISO

wl

DONICILIO TRIBUTAR!O:

Provinda: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Patroquia: TARQUI Calle: AV. FRANCISCO DE ORELLANA Nidmera: S/N Edificdo:
LAS CAMARAS Pisc: 7 Oficine: 701 Refarencia ubicaclon: JUNTO AL HOTEL HILTON COLON Telefone Trabajo: 0426680579

DOMICILIO ESPECIAL: :

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXD ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA '
* ANEXO TRANSACCIONAL S8IMPLIFICADO

R_g o * DECLARACION DE IMPUESTD A LA RENTA_SOCIEDADES
S & *DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
=SgE LDECLARACION MENSUAL DE VA
V3
. @OEESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001 ——AREREeS———
I
§ FURISDICCION: | REGIONAL LITORAL SUR\ GUAYAS SR".IEHH tvotacion originales
= LL‘D‘ o presentados, pertenecen al contribuyeate.
_—\Q g Z
& &L Fech: 77 AGO 2013
h 2 M LI L L L L L] e -
§ g 3 : Firma del Sesvidor Respon;a\}:_llgc
=z W Codios UsUaro: mmmmae == . Agencidi.t % d 2o,
iy & © Cedeilo Robaline Luts o S <
% = g,,-f,%.'%ﬁ? BEL RUC.
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— et -~ S o %'

s e v ;
e CCRMOR GO SEEODLRas B
suprio;  EULRUSTTIE  Lapar do emisidn: GUAYAQUILIAV. FRESEIECO Hucha ¥ have: 208205 Y SRR A
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ISTREO UNICO DE CONTRIBUYENTES

Z Larrea

...le hace bien al pais!

ESTABLECGIMIENT

Wow CETADLCCUMGHTOY | 00l TRTARG | ARIERTC  MAVRIZ FEC. (NICID ACK. 2710812013
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:

FEC. REINICID:
ACTIVIDADES ECONGMICAS:
ACTIVIDADES DE FIDEICOMISD

‘ imscctéu ESTASLECIMIENTO:

rvinglal GUAYAS Canton: BUAYAQUNL. Pahruruia: TARQU! Qalla: AV. FRANCISCO DE ORELLANA Nimero: S/N Roferencie:
JUNTO AL HOTEL B TON COLCN Edificio: LAS CAMARAS Piso: 7 ofidna: 701 Telefono Trabajo: D42680572
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NOTARIO CUADRAGESIMO PRIMERO
DEL CANTON GUAYAQU(L
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NOTARIO CUADRAGESIMO PRIMERO

1

DEL CANTON GUAYAQUL

CONDOMINIO PARQUE EMPRESARIAL COLON
R.U.C. 0992650729001

Av. Jaime Roldos 5/n — Ciudad Colon
Guayaquil - Ecuador | Pbx: (593} 4-213-6204

CERTIFICADO

Respecto a la oficina 4, del segundo piso, con estacionamiento 8 y 9, del
Edificio “CORPORATIVO 4” de Ciudad Colon Guayaquil, informamas que el
FIDEICOMISO WMERCANTIL DE ADMINISTRACION DE BIENES “GRAN
FORTUNA”; no adeuda valor alguno por concepto de expensas comunes
hasta el mes de febrero del 2015.

Atentamente,

Administradora




l. ‘3 M.l.Mﬁﬁl'clpﬂLlnAn ﬁé GUAYAQUIL- - ; ! : = 2
‘x\\ * COMPROBANTE WES T MAY DA 2gA®0  onq CAAN TNe on444660
S DE INGRESO A CAJA | T

“paguit ote?®

TCONTRIBUYENTE : CEDULA - R.U.C. - CODIGO GATASTRAL CODIGO TRANSACC.
ES ALC

NEOCOMERCIO S.A. 3 INMUEBL

CATCABALA ROS; Y:ADIC VALOR RECIBIDO

EFECTIVO J Rk kR RRkkk() )0

CUANTIA:
Por los Pri &

Adic. Alcabaly .. i /85
PR ey CHEQUES Rk Kk kk 1
, 70" §rrERRRRS 561,70

0.00% 0.00%
0.00%

Impuesto al Registro
Registro Concejo Prc:vinc:
Recarge Registro Municipal
Recargo Registro concejo B
Tasa de Tramite Admim.stxativo

NIC yio
TRANSFER. § Rokkkk k%) ()

0.00%
0.00%

1 .‘ii.rlxmuebles
‘ TOTAL
RECIBIDO

O

Total Impuesto de Alcabala Mun1c1p/
Interes g

CH~.-BOL 1857 5205115 5,561.20 AOAZ‘BGG

., AR

,;5/’ g

: DIRECTOR FINVANCIERO TESO

e
ot. a Pagar: 5,561.70

DIRECCION FINANCIERA - TESORERIA

N
CONTRIBUYEK]TE

_‘\)

SELLC xFIﬁ'MA DEL CAJERO
. .Fea.07.011

N
¥

{{ ~ COMPRO'ANTE MAY O 28"  ogql CMAN [N 0148667
wf" DE INGRESO A GAJA |
“CONTRIBUYENTE CEDULA - R.U.C. - CODIGO GATASTRAL CODIGO TRANSACG.
ONEOCOMERCIO S.A. VARIOS PLS
@Fgfﬁo DE PLUSVALIAS. VALOR AECIBIDO
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5 “ \ EFECTIVO § . xpxsipeiRRER(]) 00
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Q d (-) Desvaloriz
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den .00 %
" S ?}’:EE:TSEA PAGAR ° 34.50 T $%* *******0' ‘)0
. Z Interes & oY N
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5] ¥ x
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Segun artfculo __ 2% del Titulo 13 de las Reformas a la Ley de Impuestos para la Junta de Beneficencia de Guayaquil que consta
en la Ley de promoci6n de la inversién y participacién ciudadana Reg. Ofic. # 144 del 18 de Agosto del 2000.
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GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO DE GUAYAQUIL
DIRECCION DEURBANISMO AVALUOS Y REGISTRO Pagina:1del
DEPARTAMENTO AVALUOS Y REGISTRO !

&

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO

e Solicitante Certificado N° : 201 5 _ 0281 43
Nombre = . é@\hﬁ{ﬂ@% LARREA NOWAK Fecha /Hora Emisién : 12/MAY/2015 - 13:01 '

C6digo Catastral : }%?5‘0275 02_0-1 -9 1 Valido Hasta : OBINDVI20155

&= NOMBRES REGISTRADOS
Cédula —  \\ B @A SNomt
: oo N\ o T et e e oo e s e e oA e et e et 3ttt
0 @ FIDBIZOMIS0 GRAN FORTLUNA ™
DATOS DEL PREDIO &* CADH /
FYaguyii -
Ciudadeta/Cooperativa/Barrio 1 Manzana | Solar  |Parroguia
CIUDAD COLON ETAPA 3 g2130. CJON. 15B N.O. Loaws 2 TARQUI
DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD '
Otargado en éNntaria :Repertorio Fecha Inscripcién | NP Reg. Propledad Matricula Inmabiliaria
GUAYAQUIL | TRIGESIMA 6615 24-FEB-2014 3734 | 351515
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD
INORTE iCON 'SUR jcon {FORMA DEL SOLAR
* * r IRREGULAR
ESTE ‘OESTE icON IAREA SOLAR
. : ; f i
: ) jd . i* *
AVALUO DE LA PROPIEDAD
VALOR MATRIZ EN PROP. HORIZONTAL T ALICUOTA EN PROP. HORIZONTAL VALOR m2 DELSOLAR - | AVALUO DE ALICUOTA DEL SOLAR
greeeooom3 113 066,20 0.2248800000000 $140-00i SRR 703.31
: f
CONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS
ANX. ‘AREA CONST.. TIPO CONSTRUCCION , VALDR m2 CONST. AVALUD DE ALICUOTA DE
- - ! = - $ttt=¢tt‘tl&lﬁ*6,297.36
TOTAL CONSTRUCCION: GEEEEXEEEEEnG 207,36
VALOR DE LA PROPIEDAD . GrEERRILRREXRET 000.67
REGISTRO DE CONSTRUCCION: ; _ CERTIFICADO DE REGISTRO CATASTRAL DE LA EDIFICACION
| VIGENCIA i
CONTRIBUCION PREDIAL OBSERVACIONES:
Usuzrlo JONECHDT
< fCLASIFICACION: C
3 9
JTARIFA IMPOSTTIVA I 0.0010684692
i
E }gMﬁUEssro PREDIYAL Y ADICIONALES
B~
ésM%m PREDIAL 7.48
;?u@@e BOMBEROS 0.55
se@ pbjuco 0.00
SED&_‘!.NAJE PLUVIAL 0.56 ARQ. MIGUEL ANGEL SERRANO TOMALA
o [-:omléacmn ESPECIAL MEJORAS 7.20 ASISTENTE TECNICO
‘ﬁ O
j'oml. 15.79] para las entidaces piblicas o privadas y/a personas naturales o jurldicas que recept
certificado sélo tendrd validez una vez verificadn en el Portal Web Municipal hitp:/f

Otorgo el presente certificado amparado en la delegacion dada mediante oficlo DUAR-AYR-2015-04180 de marzo 10 del 2015
. Este documento NO certifica la propiedad del bien.

b Para solidictar la actualizacién de la informacién que consta en este documento, por favor, enviar un coreo a tramitescatastro
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Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de Guayaquil
General Cérdova 918 entre Franciso P. Teaza y Yictor Manuel Renddn
Telf: {(593-4) 3709700/01/02/03/04/05/06/07/08/09 '

‘aﬂuﬂw Tnpnobiliarie
Registro de In Propledad de Guagoqull

351515/
Céd.Catastral/Rol/Ident Predial |

76-0275-002-0-1-9 7

Aperturado el:jueves 19 de febrero de 2009

Conforme a la solicitu o BLTFT deadNerdo a lo dispuesto en el articulo 11 literal e) de la Ley de Registro,

el Registrador de la Pr,

a) INFORMA e, TSI L CATASTRO MUNICIPAL

Registro de la Propiedad.

La informacion fisic ?%T’HQS\Q mlmstrada por el Catastro Municipal gracias a la Conexmn Informatzca

que existe entre la Muy ipalidad de Guayaquil (Representado por el Ab. Jaime Nebot Saadi) y el

[Alic.uo_ta:_ﬂmss

Los datos que a continuacién se describen corresponden al Solar sobre el que se levanta la Propiedad Horizontal.

LINDEROS Y MESURAS CATASTRALES:

INFORMACION COMPLEMENTARIA:

Norte: Solar 1, con 42.20 mts.
Sur: 2. Cj. 15b No., con 46.35 mts.
Este: Solar 3, con 49,43 mts.
Qeste: Solar 1, con 50.07 mts.

FORMA DEL SOLAR:
Area Escritura:  2,233.91 mts2. Frente Escritura: 46,35 mts.
Fonda Escritura: 50.07 mis. Freate 1: 4635 mts,
Y  Area Levantamiento: 2,233.91 mis2. Frente2: 0.00 mts,
Fondo Levantamiento: 50.07 mts. Frente 3: 0,00 mus.

Frente 4: 0.00 mts,

Estado del Solars CONSTRUIDO
Uso del Solar:  NO INDICA EL USO DEL SCLAR

Alumbrado: 57 Pavimentacién: S
Aleantarillado: 87 Bordillo: Si
Agua Potable:  S§7 Acera: S§i
Red telefonica: Sf

Esquinero o Meridional: Meridional

b) INFORMACION JURIDICA DEL BIEN INMUEBLE

LINDEROS Y MENSURAS REGISTRALES:

Parqueg 9, Subsuelo del Ed1ﬁcm "Corporativo No 4" construido sobre el solar 2 de la manzana 275, Etapa III, de la Urbanizacion Cmdad Colén, parroquia Tarqui.

ALICUOTA: 0,22488%. ;
AREA UTIL: 12,50 metros cuadrados. -r/
AREA COMUN: 7,9649] metros cuadrados. -
AREA TOTAL: 20,46491 metros cuadrados. /

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES;

K

g%.

1/ SCompraventa

Inscrito el: miércoles, 01 de febrero de 1995 Tomo:
Namero de Inscripcién: 801 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Séptima

Nombre del Cantdn: Guayaguil
Escritura/Providencia/Resolucion:  06-ene-95

Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
s kodok Rk (Ninguna) seokokok ok ok

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Libro Acto Namero y {echa de inscripcion Folio Inicial
8 Propiedades Compraventa 801 R 01/02/1995 20,619
[38] Propiedades Protocolizacion 802 01/02/1995 20,673
= = Tomos Separados Protocolizacién de Planos 20 12/11/2007 1,827
g = Propiedades Horizontales Constirucién de Propiedad Horizontal 155 03/03/2009 1,275
= Propiedades Horizontales . Protocclizacion de Planos 156 03/03/2009 . 1,305
g g Propiedades Horizontales Reglamento Interno : 157 03/03/2009
P g Propiedades Horizontales Rectificacion de Propiedad Horizontal 553 09/11/2009
w | Propiedades Horzontales Protocolizacién de Planos 554 05/11/200%
Q > Propiedades Compraventa 19,188 30/12/2010
§ O Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 23,644 30/12/2010
[ o Propiedades Fideicomiso Mercantil 14,598 20/08/2013
£ <2r Propiedades Fideicomiso Mercantil 3734 24/02/2014
O O Hip y Grava Cancelacion de Hipoteca 6,470 04/04/2014
g {3 DETALLE DE LOS MOVIMIENTQS REGISTRALES:
b (s}
© _REGISTRO DE_ PROPIEDADES

Papel Cédula o RU.C. Nombre y/o Razon Social Estado Civil Domicilio:
Comprador 09-91303995001 Dosmilcorp S A Guayaquil
Veadedor 60-0000000160330 Cooperativa de Vivienda Urbana Ciudad Del Aire Guayaquil
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Falio Inicial: Folio final:
Certificacion impresa por: MALVAREZ Matriculaz 351515 Pigina: 1 de 5




" Propiedades 9,041 01ul-1587 198,57 198,600
2/ 5Protocolizacién

Inscnto el: miércoles, 01 de febrero de 1995 Tomo: 30 Folios: 20,673 - 20,684 -
Nimero de Inscripeion: 802 Nimero de Repertorio: 1,368

Oficina donde se guarda ef criginal: Notarfa Séptima

Nombre del Cantén: Guavyaquil

Escritura/Providencia/Resolucién:  19-ene-95

Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones: .
PROTCCOLIZACION del original del certificado de la excencitn de la Contribucién Especial de Mejoras para Obras de
Alcantarillado, correspondiente al predio signado con el nitmero 76-0300-001-0000-0-0, para la COMPRAVENTA
realizada a favor de la compaiiia DOSMILCORP S.A, por la COOPERATIVA DE VIVIENDA URBANA CIUDAD DEL
AIRE, diligencia efectuada en el registro a cargo del notario Abogado EDUARDO FALQUEZ AYALA,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o RU.C. | Nombre y/e Razdn So!:f:ll' - 7 Estade Civil Domicilio:
Comprador 08-91303995001 Dosmilcorp S A Guayaquil
Vendedor ) 60-0000000160330 Cooperativa de Vivienda Urbana Ciudad Del Aire ‘ Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: }
Libro: No.Inscripcitn: Fec. Inscripeion: Folio Inicial: Folio final:
 Propiedades 801 01-feb-1995 20,619 20,672
3/ SCompraventa '
Inscrito el: jueves, 30 de diciembre de 2010 Tomo: 85 Folios: 42,055 - 42,078
Numero de Inscripeidn: 19,188 Numero de Repertorio: 39,365 K
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre def Cantén: Guayaquil '
Escritura/Providencia/Resolucion:  18-nov-10
OficiofTelex/Fax:

a.- Observaciones:
Heokodeokskok ok (Ninguna) dokkkokokk

b.~ Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Sacial Estado Civil Domicilio:
Comprador 09-92600748001 Zanzara § A Guayagquil
Vendedor 09-91303995001 Dosmilcorp § A Guayaquil
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: .
Libro: : No.Inscripeibn: Fec. Inscripeion: Fofio Inicial: Folio final:
Propiedades 801 01-feb-1995 20,619 20,672
Propiedades 802 01-feb-1995 20,673 20,684
Propiedades Horizontales 155 03-mar-2009 1,275 1,304
Propiedades Horizontales 156 03-mar-2009 1,305 1,354
Propiedades Horizontales ) 157 03-mar-2009 1,355 1,390
Prepiedades Horizontales 553 09-nov-2009 8,091 . 86
Propiedades Horizontales 554 09-nov-200% 3117 8,166
4/ 3Fideicomiso Mercantil
Inscrito el: martes, 20 de agosto de 2013 Tomo: 64 Folios: 31,897-31,916
Ntmero de Inscripcién: 14,598 Niimero de Repertorio: 22,354
Oficina donde se guarda el original: Nofaria Trigésima
Norbre del Cantén: ) Guavaquil
Escritura/Providencia/Resolucion:  13-may-13
Oftcio/Telex/Fax: ’
a.- Observaciones:
DURACION:

El presente fideicomiso mercantil tendra la duracidn necesaria para el cumplimiento de su objeto sin que este sea mayor al
plazo establecido en la Ley de Mercado de Valores.

OBJETO:

El fideicomiso tendra como objeto la administracion de ios bienes.

b.- Apellidos, Norabres y Domicilio de Ias Partes:

Papel Cédula o RU.C. Nombre y/fo Razén Social Estado Civil Domicilio:
Adquirente 09-92826037001 Fideicomiso Mercantil Edificio Cuatro Guayaquil
Constituyente ,09-92600748001 Zanzara S A Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a lals) que consta(n) en:
Libro; No.Ingcripeidn: Fe¢. Inscripeidn: Folio Inicigl: Folio final:
Hipotecas y Gravimenes 23,644 30-die-2010 57,059 57,082
Propiedades 15,188 30-dic-2010 42,055 42,078
5/ S5Fideicomiso Mercantil
Inscrito el: lunes, 24 de febrero de 2014 Tome: 17 Folios: 8,065 - 8,080
Numere de Inscripeion: 3,734 Ntmere de Repertorio: 6,615
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién:  31-ene-14
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
skl o e ok s (Ninguna) ELE LY ]

b.- Apellidos, Nomﬁres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula 0 RULC. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:

Certificacion impresa por: MALVAREZ Matricula; 351515 Pigina: 2 de 5
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NOTARIO CUADRAGESIMO PRIMERO
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v '

Adquirente . 90-0000000249779 Fideicomiso Graa Fortuna

Guayaquil
" Constituyente 09-92826037001 Fideicomiso Mercantil Edificio Cuatro Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.lnscripcion: Fec. Inscripcidn: Folio Iniciak: Folio final;
Hipotecas y Gravimenes 23,644 30-die-2010 57,059 57,082

Propiedades 14,598 20-2g0-2013 31,897 31,9156

REGISTRO DE TOMOS SEPARADOS

1/

1 Protocolizacién de Planos

Inscrito el: lunes, 12 de noviembre de 2007 Tomo: 19 Folios: 1,827- 1,838
Nutmero de Inscripcién: 20 Namero de Repertorio; 27,556

Oficina donde se guarda5 ja Trigésima Octava

Nombre del Canton,
Escritura/Provideg¢ial

Oficio/Telex/Fayy .
a.- Observaciongs:

Se archiva gf,

il aprob6 los Planos Definitivos y la Autorizacion de Venta de los solares de la

Etapa Il de ubicada frente a la Avenida 23 NO - Rodrigo Chévez Gonzilez, (Avenida
Jaime Roldds ¥

Se archiva tambiey pe-Hl de la Urbanizacién "Ciudad Colén"

Se deja constacia qu anzana 281 con el Codigo catastral No 76 0281-001-0- 0-0; y, el solar 1 de la

C " —173 = d
Manzana 232 con el Cédigo catastral No 76-0282-001-0-0-0, son ércas cedidas al Municipio.

b.- Apellidos, Nomabres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social I " Estado Civil Domicilio:
Autoridad Competente 09-60000220001 Muy Tlustre Municipalidad de Guayaquil Guayaquil
Propietario 09-91303995001 Dosmilcorp § A Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: . ’
Libro: -NoJascripeion: Fec. Inscripeidn: Folio Inicial: Folio final:
Propiedades ) ’ 01-feb-1995 20,619 T 20,672
Propiedades 802 01-feb-1995 20,673 20,684
REGISTRO DE PROPIEDADES HORIZONTALES
1/ 5Constitucién de Propiedad Horizontal /
Inscrito el: martes, 03 de marzo de 2009/ Tomo: ~ 15 Folios: 1,275%'1 304
Nitmero de Inscripcidn: 155 Niimero de Repertorio: 5,161,/
Oficina donde se guarda el original: Notar{a Trigésima Octava
Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion:  10-feb-09
OficiofTelex/Fax: . .
a.- Observaciones:
Se archiva junto con esta inscripcidn copia de Ia resolucidn expedida el 19 de enero del 2009, a las 10h00 por Jaxme Nebat
Saadi, Alcalde de Guayaquil de la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio "Corporativo No 4"
construido sobre el solar 2 de la manzana 275, Etapa III, de la Urbanizacién Ciudad Coldn, parroquia Tarqui
Asi mismo se archivan los planos del Edificio "Corporativo No 4", protocolizados en el registro a cargo del notario
Trigésimo Octavo de Guayaquil,
% b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ' - .
a Papel , Cédula ¢ RU.C. Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilioz
§ Autoridad Competente 09-60000220001 Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil Guayaquil
g Propietario 09-91303995001 Dosmilcorp S A Guayaquil,
[ c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en: .
=z Libro: No.nscripeion: Fec. Inseripeidn: Folio Inicial: Folio final:
Q Propiedades 201 : 01-feb-1995 20,619 20,672
; Propiedades 802 . 01-feb-1995 20,673 20,684
<L Tomos Separados 20 12-nov-2007 1,827 1,
32 /' 5Protocolizacion de Planos
w - .
=) Inscrito el: martes, 03 de marzo de 2009 Tomo: 15 Folios: 1,305 - 1,354
Namero de Inscripcion: 156 Numero de Repertorio: 5,161
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Octava
Nombre del Cantdn: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion:  10-feb-09
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Hkioook (Ninguna) Hhoees

4
\WVI0N b&’.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

(#4
Pape! Cédula o RU.C. Nombre y/o Razdn Social 00
Autoridad Competente 09-60000220001 Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil "
Propietario R 09-91303995001 Dosmilcarp S A
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro: NoInscripeian: Fec. Inscripcions Folio Iniciak Folio final:
Propiedades 801 01-feb-1995 20,619 20,672
Propiedades. 802 01-feb-1995 20,673 20,684
Tomos Separados 20 12-ngv-2007 1,827 1,838
Prapiedades Horizontales 155 03-mar-2009 1275 1,304

Certifiencion impresa pors MALVAREZ Matricula: 351515 Pdgina: 3 de §
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3/ 5Reglamento Interno -

Inscrito el; martes, 03 de marzo de 2009 Tomo: 15 Folios: 1,355 - 1,390
Numero de Inscripcién: 157 Numero de Repertorio: 5,161

Oficina donde se gnarda el original: Notaria Trigésima Octava

Nombre del Cantén: Guayaquil

Escritura/Providencia/Resolucién:  10-feb-09

Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
EL 3 1% (nguna) e ok ok

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o RU.C. Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio:
Propietario 09-91303995001 Dosmilcorp S A Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: .
Libro: Noe.Inscripcion: Fec. Inscripeion: Folio Inicial: Folio final:
Propiedades 801 01-feb-1595 20,619 20,672
Propiedades 802 01-feb-1605 20,673 20,684
Tomos Separados 20 12-n0v-2007 ) 1,827 1,838
Propiedades Horizontales 155 03-mar-2009 1,275 1,304
Propiedades Horizontales 156 03-mar-2009 1,305 1,354
4/ S5Rectificacién de Propiedad Horizontal }
Inscrito el lunes, 09 de noviembre de 2009 - Tomo: 76 Folios: 8,091.- 8,116
Namero de Inscripcion: 553 Nitmero de Repertorio: 30,505 .
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Octava
Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién:  14-oct-09
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones: . :
Se archiva junto con esta inscripcién la copia de la Resolucion Municipal de fecha 2 de septiembre de 2009 las 11h00
mediante la cual se RESUELVE: Declarar la Modificacién de los Planos y el cuadro de Alicuotas del edificio denominado
"Corporativo No. 4", ubicado €n la Urbanizacién Ciudad Colén, Etapa III, Mz. No. 275, solar No. 2, parroquia urbana

Tarqui, identificado con el c6digo catastal No. 76-0275-002, de esta ciudad de Guayaquil, en las siguientes medidas y
porcentajes.-

Asi mismo se incopora copia de los planos,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Autoridad Corupetente 09-60000220001 Muy Iustre Municipalidad de Guayaquil Guayaquil
Propictario 09-91303995001 Dosmileorp S A Guayaquil
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: WNo.Inscripeion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial: Folio final:
Propiedades 801 01-feb-1995 20,619 20,672
Propiedades 802 01-feb-1995 20,673 20,684
Propiedades Horizontales 155 03-mar-2009 1,275 1,304
5/ SProtocolizacién de Planos
Inscrito el; lunes, 09 de noviembre de 2009 Tomo: 76 Folios: 8,117- 8,166
Namero de Inscripcion: 534 Numero de Repertorio: 30,505
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Octava
Nombre del Cantén: .. Guavyaquil
Escritura/Providencia/Resolucién:  14-oct-09
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
sk (Ninguna) PR TS

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Céduln s RU.C. Nombre y/o Razén Social Estade Civil Domicilio:
Propietario 09-913039935001 Dosmilcorp 5 A Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcidn: Fec. Inscripeion: Folio Inicial: Folio final:
Propiedades 801 0l-feb-1995 20,619 20,672
Propiedades 802 01-feb-1995 20,673 20,684
Propiedades Horizontales 155 03-mar-2009 1.275 1,304
Propiedades Horzontales 156 03-mar-2009 1,305 1,354
Propiedades Horizontales 553 09-nov-2009 2,091 8,116
REGISTRO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES » B o ]
1/ 2Mipoteca Abierta
Inscrito el: jueves, 30 de diciembre de 2010 Tomo: 115 Folios: 57,059 57,082
Nimero de Inscripcion: 23,644 Numero de Repertorio: 39,365
Oficina donde sc gnarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién:  18-nov-10
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:

Esta Hipoteca abierta garantiza también las obligaciones contrafdas por Gonzalo Alejandro Escobar Brave y Glenda Marfa
Francisca Espinoza Oyague.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Papel Cédula 6 RU.C. Nombre y/o Razér Social ) Estado Civil Domicilio:
Certificacion impresa pors MALVAREZ Matriculaz 351515 Pigina: 4 de 5
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09-90005737001
09-92600748001
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en:

Acreedor f
Deudor

Banco Del Pacifico S A
Zanzara S A

Guayaquil
Guayaquil

Libro: No.Inscripeion: Fec. Inseripeidn: Folio Imicial: Folio final:
Propiedades 15,188 30-dic-2010 42,055 42,078
2/ 2Cancelacion de Hipoteca
Inscrito el: vxer cs-84-de abril de 2014 Tomo: 32 Folios: 15,503 - 15,516
- Nitmero de-s ‘mi'e oA \ Ntmero de Repertorio; 10,981
Oficing ogd% Se guarda ¢ Togital; Notarfa Trigésima
Nom} 4; Guayaquil
. Escy i 05-mar-14
Ofi ! Q&°elex/F
a.- Qbst
b.- A as Partes
Ceduls o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estade Civil Domicilio:
09-80005737001 Banco Del Pacifico S A, Guayaquil
Deudor 09-92600748001 Zanzara S A Guayaquil
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién: Fee. Inseripeion: Folio Inicial: Falio final:
Hipotecas y Gravimenes 23,644 30-dic-2010 51,059 57,082
Propiedades 3,734 24-feb-2014 8,065 8,080
* TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro Niumero de Inseripciones | Libro Niimero de Inscripciones
Propiedades 5 Hipotecas y Gravamenes 2
Tomos Separados 1
h Propiedades Horizontales 5 .
Los movimientos Registrales que constan en esta matricula son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido alas: 12:36:48 del miércoles, 07 de enero de 2015

Rula de Inseripeiones

Grupo » Calificacion de ‘It (Espe.)
Jurge Hary Jiméner - Calificador Tegal
Lesliz Vera Pluas - Calificader de Titulo

Guopo : Grupw Asesor
Germiania Zapata Viaga - Asesor

1-2009-5161
2-2000-JU08 1-2009-30305 1 -2010-393G51-201 3-223841-2014-00151-2014-1008 |
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Certificacién impresa por: MALVAREZ

AR O A

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO:$ (15.00)

El interesado debe comunicar cualquier falla o error
en este Documento al Registrador de la Propiedad o
a sus Asesores.

Matricula: 351515
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NOTARIO CUADRAGESIMO PRIMERO
DEL CANTON GUAYAQUL

CONTRIBUYENTE




DEPARTAMENTO AVALUOS ¥ REGISTRO

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DE GUAYAQUIL
BIRECCION DE URBANTSMO AVALUOS Y REGISTRO

Pagina: 1de 1

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO

Solicitant
olicitante Certificado N° 201 5 - 0281 42
|cédula :
|Nombre : Fecha/Hora Emision : 12/MAY/2015 - 12:59
codigo Catastraif Vilido Hasta 08/NOV/2015
NOMBRES REGISTRADOS

Cédula

G,

Ciudadela/Cooperaliva/Barrio Direccidn

CIUDAD COLON ETAPA 3 E;2D0. CION. 15B N.O.

Solar
2

Manzana i
275

i {Pamoqula
&

TARQUI

PATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD

Otorgada en | Notaria {Repertorio Fecha Inscripdién N® Reg. Propledad Matricula Inmobiliaria
GUAYAQUIL TRIGESIMA 6615 24-FEB-2014 3734 } 351514
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD
SNORTE {CON 'SUR Jcon j!FORMA DEL S0LAR
* * > ) IRREGULAR
ESTE ) T oo OESTE icon AREA SOLAR
of* " > * i*
AVALUIO DE LA PROPIEDAD
VALOR MATRIZ EN PROP. HORIZONTAL . ALCUOTA EN PROP. HORIZONTAL |  VALOR m2 DELSOLAR  } AVALUD DE ALICUOTA DEL SOLAR
greropneaa3 113,066.20- o.zz%sooooooooj $140-00'§ FRARERRARREAAAR03.31

R| P 'AL Y ANE

ANX. AREA CONST.

TIPO CONSTRUCCICN

{VALOR m2 CO NS!';

AVALUO DE ALICUOTA DE
STR

ot
-1

4

TOTAL CONSTRUCCION: GRRERERREERRE 297 36

- VALOR DE LA PROPIEDAD

$*********!***7’000_67

REGISTRO DE CONSTRUCCION:

[CADO DE REGISTRO CATASTRAL DE LA EDIFICACION
VIGENCIA

CONTRIBUCION PREDIAL

CLASIFICACION:

Cc

TARIFA IMPOSITIVA

0.0010684692

0.00
0.56
7.20

15.79

(OBSERVACIONES:
Usuarlo: JONECHDT

ARQ. MIGUEL ANGEL SERRANO TOMA
ASISTENTE TECNICO

Para las entidades publicas o privadas y/o personas naturales o juridicas que recepten este a perito
ceitificado sdlo tendrd validez una vez verificado en el Portal Web Munitipal http:/ fvrww, ofaian

Xarao %resente certificado amparado en [a delegacion dada mediante oficio DUAR-AYR-2015-04180 de marzo 10 del 2015

Este documento NO certifica la propiedad del bien.

Para solidictar Ia actualizacion de la Informacién que consta en este documento, por favor, enviar un correo a tramitescatastrof




Empresa Piiblica Municipal
Registro de la Propiedad de Guayaquil

General Cérdova 918 entre Franciso P. Icaza y Victor Manuel Readén

Telf: ({593-1) 3709700/

eales-sresnnbifiarie
Rogistro do 1s Propiedad de Gampoquil.-

351514 v

Cod. Catastral/Ro]/IdentPredzal

76-0275-002-0-1-8 ./
Aperturado el:jueves 19 de febrero de 2009

Conforme gflg.soli¢guicl] 7 y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 11 literal ¢) de Ia Ley de Registro,
el RegistrafloR de la\E d cgrf e el Certificado identificado como Matricula Inmobiliaria Niimero 351514,
CERTIFI ‘EIQN

a) IN MMN /SICA DEL CATASTRO MUNICIPAL s gssusioas,

Registro de la Propiedad.
icuotaz 0.22488

La mformWMdm nos es suministrada por el Catastro Municipal gracias a la Conexién Informatzca
que existe entre la Muy Hlustre Mumc:palzdad de Guayaquil (Representado por el Ab. Jaime Nebot Saadi} y el

Los datos que a continuacién se describen corresponden al Solar sobre el que se levanta la Propiedad Horizontal.

LINDEROS Y MESURAS CATASTRALES:

INFORMACION COMPLEMENTARIA:

Narte: Solar 1, con 42,20 mts.
Surt 2, Cj, 15b No., con 46.35 mts.
Este:  Solar 3, con 49.48 mts,
Qestes Solar [, con 50.07 mts.

FORMA DEL SOLAR:

Area Escritera;  2,233.91 mts2.
Fonda Eseritura: 50.07 mts.

Area Levantamiento: 2,233.91 mis2,

[

3 Fondo Levantamiento: 50,07 mts.

Frente Escritura:  46.35 mis.
Frente1: 4635 mts.
Frente2: 0.00 mts.

Frente 3: 0,00 mts.

Frente 41 0.00 ms

Estado del Solars CONSTRUIDO
Uso de! Solar:  NO INDICA EL USO DEL SOLAR

Alumbrado: Si Pavimentacion: S¢
Aleantarillado: 87 Bordillo: Si
Agua Potable: ST Acera: SF

Red telefonica: i
Esquinere o Meridional: Meridional

b) INFORMACION JURIDICA DEL BIEN INMUEBLE

LINDEROS ¥ MENSURAS REGISTRALES:

Parqueo 8, Subsuelo del Edificio “Corporanvo No 4" construido sobre el solar 2 de la manzana 275, Etapa II, de la Urbanizacién Cludad Colén, parroquia Tarqui,

ALICUOTA: 0,22488%. <
AREA UTIL: 12,50 metros cuadrados,

AREA COMUN: 7,96491 metros cuadrados. 7,
AREA TOTAL: 20,46491 metros cuadrados,~ .

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y fecha de i Instnpcmn Folio Inicial
Propiedades Compraveata 801 01/02/1995 20,619
¢ Propiedades Protacolizacion _ 02 - 01/02/1995 20,673
Tomos Separados Protocolizacidn de Planos 20 12/1172007 1,827
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizontal 155 03/03/2009 1,275
Q—g Propiedades Horizontales Protocolizacién de Planos 156 03/03/2009 1,305
- 5 Propiedades Horizentales Reglamento Interno 157 03/03/2009 1,355
S o Propiedades Horizontales Rectificacion de Propiedad Hon: 1| 553 09/11/2009 8,091
% 5— Propiedades Horizontales Protlocoliucién de Planos 554 09/11/2009 s 117
&) Propiedades Compraventa 19,188 30/12/2010 42,055
e Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 23,644 30/12/2010 57,059
‘ § % Propiedades Fideicomiso Mercantil 14,598 20/08/2013 31,897
= 2 Propiedades Fideicomiso Mercantil 3,734 24/02/2014 8,065
is & Hipotecas y Gravimenes Cancelacion de Hip 6.470 04/04/2014 A 15,503,
=

NT

ule

ﬁTALLE DE L.OS MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGILSTRO DE PROPIEDADES

I{ 5Compraventa

Niimero de Inscripcion: 801

NOTARIO CUADRAGESIMO PRIMERO

. K

Nombre del Cantén:

Escritura/Providencia/Resolucion:

Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:
sk ok ok ok (Ninguna) Feok ook ok %

=] Inscrito el: miéreoles, 01 de febrero de 1995 Tomo:
Nuamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Séptima

Guayaquil
06-ene-95

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de.las Partes:

Papel
Comprador

Vendedor

c.- Esta inscripcion se refiere a Ja{s) que consta{n) en:

Libro:

Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estade Civil Domicilio:
09-91303995001 Dosmilcorp S A Guayaquil
60-0000000160330 Cooperativa de Vivienda Urbana Ciudad Del Aire Guayaquil
No.Inscripcidn: Fec. Inscripcion: Folio Inicial: Falio firal:
Certificacion impresa por: MALVAREZ Matricula: 351514 Pagina: 1 de §




Progiedades . 9041 015ul-1987 198,571 198,600
2/ 3Protocolizacién
Inscrito el: miércoles, 01 de febrero de 1995 Tomo: 30 Folios: 20,673 - 20,684 - -
Numero de Inscripcién: 802 Nimero de Repertorio: 1,368
Oficina donde se guarda e! original: Notaria Séptima
Nombre del Canton: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién;  19-ene-95
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION del original del certificado de la excencidn de la Conteibucién Especial de Mejoras para Obras de
Alcantarillado, correspondiente al predio signado con el nimero 76-0300-001-0000-0-0, para la COMPRAVENTA
realizada a favor de la compaiiia DOSMILCORP S.A. por 1a COOPERATIVA DE VIVIENDA URBANA CIUDAD DEL
AIRE, diligencia efectuada en el registro a cargo del notario Abogado EDUARDO FALQUEZ AYALA.

b.- Apellidos, Norabres y Domicilio de [as Partes:

Papel Cédula o RU.C. Nombre yfe Razbn Social o . ' Estade Civil Domiciliod
Comprador : 09-91303995001 Dosmilcorp S A Guayaquil
Yendedor 60-0000000160330 Cooperativa de Vivienda Urbana Ciudad Del Aire Guayaquil
c.- Esta mscnpcnon se refiere a la(s} que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripcidn: Folio Inicial: Folio final:
Propiedades 801 01-feb-1995 20,619 20,672
3/ S5Compraventa
Inscrito el: jueves, 30 de diciembre de 2010 Tomo: 83 Folios: 42,055 - 42,078
Ntmero de Inscripcion: 19,188 Numero de Repertorio: 39,365
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Guavaquil -«
Escritura/Providencia/Resolucién:  18-nov-10
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Rk ok ok (Ninguna) RS 2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Papel Cédula o RU.C. Nombre ylo Razbn Social Estado Civil Domicilie:
Comprador 09-92600748001 Zanzara S A Guayaquil
Yendedor 09-91303995001 Dosmilcorp S A Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Ne.Inscripcifn: Fee, Ingenipeidn: Folio Iniciak; Folio final;
Propiedades 801 01-feb-1995 20,619 20,672
Propiedades 802 01-feb-1995 20,673 20,684
Propiedades Horizontales 155 03-mar-2009 1,275 1,304
Propiedades Horizontales 156 03-mar-2009 1,305 1,354
Propiedades Horizontales 157 03-mar-2009 1,355 1,390
Propiedades Horizontales 553 09-nov-2009 8,001 8,116
Propiedades Horizontales 554 09-nov-2009 2117 8,166
4/ SFideicomiso Mercantll
Inscrito &l; martes, 20 de agosto de 2013 Tomo: 64 Folios: 31,897- 31916
Nimero de Inscripcién: 14,598 Nimere de Repertorio: 22,354
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantdn: ) Guavaquil
Escritura/Providencia/Resolucion:  13-may-13
Oficio/Telex/Fax: g
a.- Observaciones:
DURACION:

El presente fideicomiso mercantil tendra la duracion necesaria para el cumplimiento de su objeto sin que este sea mayor al
plazo establecido en la Ley de Mercado de Valores.

OBJETO:

El fideicomiso tendré como objeto la administracién de los bienes.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de kas Partes;

Papel Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Adquirente 09-92826037001 Fideicomiso Mercantil Edificio Cuatro Guayaquil
Constituyente 09-92600748001 Zanzara S A ) Guayaquil '
c.- Esta mscnpcxon se ref‘ere a la(s) que consta{n) en:
No.Ingeripeién: Fec, Inseripcion: Folie Inicial; Folio final:
Hipo!ecas y Gravamenes 23,644 30-dic-2010 57,059 57,082
Propiedades 16,183 30-die-2010 42,055 42,078
3/ S5Fideicomiso Mercantil
Inscrito ¢l: lunes, 24 de febrero de 2014 Tomo: 17 Folios: 8,065 - 8,080
Nuamero de Inscripcién: 3,734 Numero de Repertorio: 6,615
Oficina donde se guarda el original: Notar{a Trigésima
Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion:  31-ene-14
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
wookrrex (Njnguna) Feekss

b.~ Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Papel Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social . Estade Civil Domicilio:

Certificacién impresa pors MALVAREZ “Mateicula: 351514 Pigina: 2 de §
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Adquirente 90-0000000249779 Fideicomiso Gran Fortuna

09-92826037001 Fideicomiso Mercantil Edificio Cuatro
c.- Esta mscnpc:on se refiere a la(s) que consta(n) en:

Guayaquil

. Constituyente Guayaquil

- Libro: No.Inscripeidn: Fec. Inscripcidn: Folio Inicial: Folio final:
Hipatecas y Gravimenes 23,544 30-dic-2010 57,059 57,082
Propiedades 14,598 20-ago-2013 31,897 31,916
REGISTRO DE TOMOS SEPARADOS R ;o 1
1/ 1Protocolizaei
i hre de 2007 Tomo: 19 Folios: 1,827 - 1,838
Niamero de Repertorio: 27,556

e oncmgj Notaria Trigésima Octava
w \Guayaquil -

fG£7007-05912 de fecha 30 de agosto del 2007 que se refiere a la Resolucién Municipal por la
4 de Guayaquil aprobé los Planos Defmitivos yia Autorizacién de Venta de los sola:es dela

2 iy, rl o ‘_f c
Jaime Roldos Agnilera) parroquia Tarqui.
Se archiva también ¢l plano de la etapa I de la Urbanizacién "Ciudad Cotén"

Se deja constacia que el solar 1 de la manzana 28] con el Cédigo catastral No 76-0281-001-0-0-0; v, el solar 1 de la
Manzana 282 con el Codigo catastral No 76-0282-001-0-0-0, son éreas cedidas al Municipio, -

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Papel

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Dotnicilio:
Autoridad Competente 09-60000220001 Muy Ilustre Municipalidad de Guayaguil Guayaquil
Propietario 09-91303995001 Dosm:lcnrp SA Guayaquil
c.- Esta ingcripeidn se refiere a la(s) que consta(n) aen:,
Libro: No. Inscripcién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial: Folio final:
Propiedades g0l 01-feb-1995 20,619 20,672
Propiedades .. 802, 01-feb-1995 20,673 20,684
REGISTRO DE PROPIEDADES HORIZONTATLES ‘ _ ]
1/ 5Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el: martes, 03 de marzo de 2009 Tomo: 15 Folios: 1,275- 1,304
Nimero de Inscripcién: 155 Namero de Repertorio: 5,161
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Trigésima Octava
Nombre del Cantdn: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion:  10-feb-09
Oficio/Telex/Fax:
a-~ Observaciones: .
Se archiva junto con esta inscripcién copia de la resolucion expedida el 19 de enero del 2009, a las 10h00 por Jaime Nebot
Saadi, Alcalde de Guayaquil de la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio "Corporat:vo No 4"
construido sobre el solar 2 de la manzana 275, Etapa ITI, de la Urbanizacion Ciudad Colén, parroquia Tarqui
Asi mismo se archivan los planos del Edificio "Corporativo No 4", protacolizados en el registro a cargo ‘del notario
Trigésimo Octavo de Guayaquil-
D.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Papel Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social A Estado Civil Domicilio:
Autoridad Competente 09-60000220001 Muy Ilustre Municipalidad de Guaynq\.nl Guayaquil
§ Propietaria 09-91303995001 Dosmilcorp S A Guayaquil

NOTARIO CUADRAGESIMO PRIMERO

a% D\Iauizfc Lanac oamz

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Fec, Inscrii:ciﬁn:

ON GUAYAQ

DEL CANT

N o.lnscnpcmn Tolio Inicial: Folio final:
Propiedades 801 01-feb-1995 20,619 20,672
Propiedades 802 01-feb-1995 20,673 20,684
Tomos Separados 20 12-nov-2007 1,827 1,838
2/ S5Protocolizacion de Planos
Inscrito el: martes, 03 de marzo de 2009 Tomo: 15 Folios: 1,305 - 1,354
Nimero de Inscripcion: 156 Numero de Repertorio: 5,161
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Octava
Nombre de] Cantdn; Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién:  10-feb-09
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:
EE LR 2 2 3 (Ninguna) LR LR S
b.- Apellidos, Norabres y Domicilio de las Partes:
Papel Cédula o RILC. Nombre y/o Razén Social

Autoridad Competente 09-60000220001 Muy Ilustre Mumcxpnlldad de Guaynqu:l

09-91303695001 Dosmilcorp S A

c.- Esta lnscrlpc:on se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Propietario

No.Inscripeién:

Fec. Inscripcin: Folio Inicial: Folio final:
Propiedades 301 01-feb-1995 20,619 20,672
Propiedades 802 01-feb-1995 20,673 20,684
Tomos Separados 20 12-nov-2007 1,827 1,838
Prepiedades Horizontales 155 03-mar-2009 1,275 1,304
Certilicacion impresa por: MALVAREZ Matricula: 351514 Pigina: 3 de 5
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3/ SReglamento Interno
Inscrito el: martes, 03 de marzo de 2009 Tomo: 15 Folios: 1,355- 1,390 =
Nimero de Inscripcion: 157 Numero de Repertorio: 5,161
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Octava
Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién:  10-feb-09
Oficio/Telex/Fax: .
a.~ Observaciones:
ELE 2 55 34 (Ninguna) Aok et
b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 4 o
Papel Céduta 0 R.U.C, Nombre y/o Razdn Secial ) . Estado Civil Domicilio:
Propietario 09-91303995001 Dosmilcorp S A ) Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: NoInscripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial: Folio final:
Propiedades 801 01-feb-1995 20,619 20,672
Propiedades 802 01-feb-1995 20,673 20,684
Tomos Separados 20 12-nov-2007 1,827 1,838
Propiedades Horizontales 155 03-mar-2009 1,275 1,304
Propiedades Horizontales 156 03-mar-2009 1,305 1,354
4/ SRectificacién de Propiedad Horizontal
Inscrito el: lunes, 09 de noviembre de 2009 Tomo: 76 Folios: 8,091 - 8,116
Miimero de Inscripcién: 553 Ntimero de Repertorio: 30,5035
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Octava
Nombre del Cantér}: Guavyaquil
Escritura/Providencia/Resolucién;  14-oct-09
Oficio/Telex/Fax: ’ .
2.~ Observaciones: .
Se archiva junto con esta inscripcion la copia de la Resolucién Municipal de fecha 2 de septiembre de 2009 las 11h00
mediante la cual se RESUELVE: Declarar la Modificacion de los Planos y el cuadro de Alicuotas del edificio denominado
"Corporativo No. 4", ubicado en la Urbanizacién Ciudad Colén, Etapa III, Mz. No. 273, solar No. 2, parroquia urbana
Tarqui, identificado con el cédigo catastal No. 76-0275-002, de esta ciudad de Guayaquil, en las siguientes medidas y
porcentajes.- '
Asi mismo se incopora copia de los planos.
b.- Apelidos, Nombres y Domicilie de las Partes;
Papel Cédula o RU.C. Nombre y/o Razon Social . : Estado Civil Domicilio:
Autoridad Competente 09-60000220001 Muy Iustre Municipalidad de Guayaquil : ' Guayaquil
Propictario 09-91303595001 Doswiicorp S A Guayaquil
¢.- Esta Inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial: Folio final:
Propiedades 801 01-feb-1553 20,619 20,672
Propicdades 802 01-£eb-1595 20,673 20,684
Propiedades Horizontales 155 03-mar-2009 1,275 1,304
5/ 5Protocolizacién de Planos :
Inscrito el: lunes, 09 de noviembre de 2009 Tomo: 76 Folios: 8,117. 8,166
Nimero de Inscripcién: 554 Numero de Repertorio: 30,505
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Octava
Nombre del Canton: Guavaquil
Escritura/Providencia/Resolucién:  14-oct-09
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:
*akkRr% (Ninguna) EEL IR
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Papel Cédula o RULC. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domieilio:
Propietario 09-91303995001 Dosmilcorp S A Guayaquil
c.- Esta Inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fece, Inseripeidn: Folio Infeial: Folio final:
Propiedades 801 01-feb-1995 20,619 20,672
Propiedades 802 01-feb-1995 20,673 20,684
Propiedades Horizontales 188 03-mar-2009 1,275 1,304
Propiedades Horizontales 156 03-mar-2009 1,305 1,354
Prapiedades Harizantales 553 09-nov-2009 8,091 . 8,116

REGISTRO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES

1/ 2Hipoteca Abierta

Inscrito el: jueves, 30 de diciembre de 2010 . Tomo: 115 Folios: 57,059 - 57,082
Numero de Inscripcidn: 23,644 Numero de Repertorio: 39,365

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta

Nombre del Canton; Guayaquil

Escritura/Providencia/Resolucién: ~ 18-nov-10

Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:

Esta Hipoteca abierta garantiza también las obligaciones contraidas por Genzalo Alejandro Escobar Brave y Glenda Maria
Francisca Espinoza Oyague.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Papel Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:

Certificacién impresa por: MALVAREZ Matricular 351514 Pagina; 4 de 5




Acreedor i 09-90005737001 Banco Del Pacifico S A Guayaquil
« Deudor 09-92600748001 Zanzara S A Guayaquil
- c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
- Libro: ) No.Inscripcidn: Fec. Inscripcion: Felio Inicial: Folio final:
19,188 30-die-2010 42,055 42,078
Py abril de 2014 Tomo: 32 Folios: - 15,503 - 15,516
- ) Nuamero de Repertorio;: 10,981
anginal: Notaria Trigésima
i Guayaquil
- 03-mar-14
b.- ApecllitossNutibres y Domicilio de fas Partes:
Papel Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Secial Estado Civil Domicilioz
Acreedor 09-90005737001 Banco Del Pacifico S A Guayaquil
Deudor 09-92600748001 Zanzara S A ° Guayaquil
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) qhe consta(n) en: :
Libro: No.Inscripcidn: Fec. Inscripeidn: Folio Inicial: Folio final:
Hipotecas y Gravimenes 23,644 30-die-2010 57,058 57,082
Propiedades 3,734 24-feb-2014 8,065 8,080
* TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro Neamero de Inscripciones | Libro Niktnere de Inscripciones ]
Propiedades 5 Hipotecas y Gravdmenes 2
. Tomes Separados 1 :
Propiedades Horizontales 5 . . :
Los movimientos Registrales que constan en esta matricula son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certifieado lo invalida.

Emitido a las: 12:36:46 del miércoles, 07 de enero de 2015 )
| | NS TARAT H

] Grupo - Calificacion de Tiwlo (Espe.}
Jorge Haro Jimdnez - Caliicador el
Leslie Vera Pluas - Calilicador de Titudo

Grupo : Grupe Asesor
Germania Zapata Vega - Ascser

120095161
220004008 12000230505 1 -2010-39365 1201 3-223341-2014-66 1 5120141058 |

o VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO:S (15.00)

El interesado debe comunicar cualquier falla o error
en este Documento al Registrador de la Propjedad o

4/ a sus Asesores.

. o
Regiofor e Propedad Delegads B 1A

S. SEGURIDAD

ok
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DEL CANTON GUAYAQUL
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GOBIERND ALTONOMO DESCENTRALIZADO DE GUAYAQUIL
DJRECCION BE, URBANISMO AVALUOS Y REGISTRO Pagina: 1del
DEPARTAMENTO AVALUOS Y REGISTI RO

. CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO

Solicitante
- Certificado N° : 2015 - 028141
Cédula : 0908984628
|Nombre ; WMRREA NOWAK Fecha/Hora Emisién : 12/MAY/2015 - 12:56
. ar
Cédigo Catastral : e =~ - .
Y Valido Hasta 1 08/NOV/2018
1 076:0275002-0-4-4-1
— J . X 11 n
I 0 _F 1) NOMERES REGISTRADOS
Cédula | '2 N { Ngmbr
0 . .. \ 3 %‘ X o Wﬁ..‘_ S GRAN FORTURE "~ T e e e e A B Aot b S 3 s
DATOS DEL PREDIO \ ;;0 c //
UADRAG@
Ciudadela/Cooperativa/Barrio qummpnul - Manzana ; Salar :jParruqula
CIUDAD COLON ETAPA 3 Jpiv.Sh 7158 N.0. 275 2 ; TARQUI
DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD
Otorgado en Notaria :Repertario | Fecha Inscripcidn NO Reg. Propledad ‘Matricula Inmobiliaria
GUAYAQUIL TRIGESIMA | 6615 ! 24-FEB-2014 3734 i 351561
LINDEROS Y MENSURAS SEGIIN TITULO DE PROPIEDAD
NORTE 1CON SUR }CON ;FORMA DEL SCLAR
“ ' * r VIRREGULAR
- ESTE DESTE icon 'AREA SOLAR
* * * ik 'x
N ; i i i
AVALUD DE LA PROPIEDAD
VALOR MATRIZ EN PROP. HORIZONTAL { ALICUOTA EN PROP. HORIZONTAL VALOR m2 DEL SOLAR i AVALUO DE ALICUQTA DEL SOLAR
$"‘*********3,113,066.2[l; 4.13540000000003 $140-00§ PRRORREREREExr]12,933.36
CONSTRUCCION PRINCIPALY AREXOS ' '
ANX. AREA CONST. TIPO CONSTRUCCION QVALOR m2 CONST. i AVALUO DE ALICUOTA DE
. S OOV SOV SO UROU U URORPR N PO = ¢ |1 £ .1 (oo (]
- _ . i - s-:wrw-**ns 804.38
TOTAL CONSTRUCCION: grernmeesx]15 804,38
VALOR DE LA PROPIEDAD ‘ GEEERRRRKREN] 28,7377
REGISTRO DE CONSTRUCCION: _; I CERTIFICADO DE REGISTRO CATASTRAL DE LA EDIFICACION T
; i VIGENCIA i
i 1
ICONTRIBUCION PREDIAL OBSERVACIONES:
Usuzarie: JONECHDT
TFICACION:
50 c
o
@ALMPOS“I“A T 0.0011883073
D
152.98
10.15
I
4 0.02
l'
‘ES*bKENME PLUVIAL 1026 ARQ. MIGUEL ANGEL SERRANO TOMALA
N ' .
m@mw ESPECIAL MEXORAS . ASISTENTE TECNICO
BOT%- 305.83|rera Gblicas o y/o les o jurldicas que recepten este documento, cons\erp
caruﬂado sélo tendnévalldu una vez verificado en ef Portal Web Munidpal http:/ /www.guayaquilgubie
Otorgo el presente certificado amparado en la delegacion dada mediante oficio DUAR-AYR-2015-04180 de marzo 10 del 2015
. Este documento NO certifica la propiedad de! bien. )
. Para solicictar la actualizacion de la informacion que consta en este documento, por faver, envlar un correo a tremitescatastro@g _uﬂ_tguh.e
;‘




|
.

Dwak

e li-cnmsobiliaria
e gl de ha Propioded s Guopoqull

A 351561

- Empresa Priblica Municipal
Registro de la Propiedad d Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial

General Cirdova 918 entre FrancisoF j Waquel Rendén
: : > 76-0275-002-0-4-4
Aperturado el:jueves 19 de febrero de 2009

: 20894 |y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 11 literal ¢) de la Ley de Registro,
Certificado identificado como Matricula Inmobiliaria Niimero 351561,

Conforme a lajs
el Registrador \
" CERTIFICAC.

f i A ‘-':7
F:‘l[‘l{"ﬁ

O
S .;SEGU-RI aP<{ ]

£

La informacion fisica del predio nos hes suministrada por el Catastro Municipal gracias a ln Conexion
Informdtica que existe enire la Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil (Representado por el Ab. Jaime Nebot

Saadi) y el Registro de la Propiedad.

Alicuota: 4.1354 _ _
[Los datos que a continuacion se describen corresponden al Solar sobre el que se levanta 12 Propiedad Horizontal.

INFORMACION COMPLEMENTARIA:
Estado del Solar: CONSTRUIDO
Uso del Solar:  NO INDICA EL USO DEL SOLAR

LINDEROS Y MESURAS CATASTRALES:

Norte: Solar 1, con 42.20 mts,
Sur: 2, Cj, 15b No,, con 46.35 mts.

Este:  Solar 3, con 49.48 mts.
Oeste: zolu 1 o 50, 07'“ : Alumbrado: 57 Pavimentacion: 57
bkl Alcantarillado: SV Bordillo: St
FORMA DEL SOLAR: Agpua Potable: i Acera: 57

Frente Escritura:  46.35 mts. Red telefénica: 57
Frente 13 46.35 mts. Esquinero o Meridional Meridional
Frente 2: 0.00 mts,

Frente 32 (.00 mts.
Frente 4: 0,00 mts,

b INF ORMACION JURIDICA DEL BIEN INMUEBLE

LINDEROS Y MENSURAS REGISTRALES:
Oficina 4, segundo piso alto del Edificio "Corporativo No 4" construido sobre el solar 2 de la manzana 275, Etapa I, de la Urbanizacién Ciudad Colér, parroquia

Area Escritura; 223391 mts2,
Fondo Escriturar 50.07 mts.

L AreaLevantamiento: 2,233.91 mts2.
Fondo Levantamiento: 50.07 mts.

Tarqui,

ALICUOTA: 4,13540 %.

AREA UTIL: 229,86 metros cuadrados.

AREA COMUN: 146,46966 metros cuadrados.
AREA TOTAL: 376,32966 metros cuadrados.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

04[;. Qilauisz‘,fama ‘

Libro Acto Nimero y fecha de.inscripeién Folio Inicial
Propiedades Compraventa 801 01/02/1995 20,619
Propiedades Protocolizacién 802 01/02/1995 20,673
Q Tomos Separados Protocolizacion de Planos 20 ' 12/11/2007 1,827
x Propiedades Horizontales Constitucidn de Propiedad H | 155 - 03/03/2009 175
= 4 Propiedades Horizontales Protocolizacién de Planos . 156 03/03/2009 1,305
o = Propiedades Horizontales Reglamento Interna 157 03/03/2009 1,355
a o Propiedades Horizontales Rectificacién de Propiedad Horizontal 553 05/11/2009 8,091
O § Propiedades Hortizontales Protocolizacion de Planos 554 09/11/2009 - 07
E 74 Propiedades Compraventa 19,188 30/12/2010 42,055
“ﬁ 2 Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 23,644 30/12/2010 57,059
(&) 0 Propiedades . Fideicomiso Mercantil 14,598 20/08/2013 31,897
§ g Propiedades Fideicomiso Mercantil 3,734 24/02/2014 8,065
= Hipotecas y Gravimenes Cancelacion de Hipoteca 2,025 05/02/2015
g <2( DETALLE DE 1.OS MOVIMIENTOS REGISTRALES:
DO
g o REGISTRO DE PROPIEDADES
Q
s 1/ sCompraventa
4 Inscrito €l: miércoles, 01 de febrero de 1995 Tomo: 30 Folios: 20,619 -20872
Numero de Inscripcion: 801 Numefo de Repertorio: 455
Oficina donde se guarda el original: Notaria Séptima
Nombre del Cantdn: Guavyaquil
Escritura/Providencia/Resolucién:  06-ene-95
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:

sokERrk (Ninouna) *Hesekx

b.- Apellides, Nembres y Domicilio de las Partes:

Estadoe Civil Domicilio:

Papcl Cédula o RU.C. Nombre y/o Razon Social o
Comprador 09-91303995001 Dosmilcorp S A Guayarquil
Veadedor 60-0000000160330 Cooperativa de Vivienda Urbana Ciudad Del Aire Guayaquil
c.- Esta inseripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: :
Libro: No.Inseripeidn: Fec. Inseripeidn: Folio Inicial: Folio final:
Propiedades 9,041 01-jul-1987 198,571 198,600
Matriculaz 351561 Pigina: 1 de 5

Certilicacién impresa por: JLING




2/ S5Protocolizacion

Inscrito ¢l: miércoles, 01 de febrero de 1995 Tomo; 30 Folios: 20,673 - 20,684
Nuimero de Inscripcién: 802 Nrimero de Repertorio: 1,368

Oficina donde se guarda el original: Notaria Séptima

Nombre del Cantén: Guayaquil

Escritura/Providencia/Resolucion:  19-ene-93

Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones: :
PROTOCOLIZACION del original del certificado de la excencién de la Contribucién Especial de Mejoras para Obras de
Alcantarillado, correspondiente al predio signado con el niimero 76-0300-001-0000-0-0, para la COMPRAVENTA
realizada a favor de la compailia DOSMILCORP S.A. por la COOPERATIVA DE VIVIENDA URBANA CIUDAD DEL
AIRE, diligencia efectuada en el registro a cargo del notaric Abogado EDUARDO FALQUEZ AYALA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes: '
Papel Cédula o RU.C. Nombre y/o Razdn Sacial

Estado Civil Domicilio:
Cemprador 09-91303995001 Dosmilcorp S A Guayaquil
Vendedor 60-0000000160330 Cooperativa de Vivienda Urbana Ciudad Del Aire Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a ta(s) que consta(n) en: .
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeidn: Folio Inicial: Folio final:
Propiedades 801 01-fcb-1995 20,619 20,672
3/ 5Compraventa
Inscrito el: jueves, 30 de diciembre de 2010 Tomo: 85 Folios: 42,055 - 42,078
Nimero de Inscripcién: 19,188 Nimero de Repertorio; 39,363
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion:  18-nov-10
Oficio/Telex/Fax:

a- Observaciones:
EERRERR minguﬂa) RokoR kKR

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula 0 RU.C. Nombre y/o Razon Social
Comprador 09-52600748001 Zanzara S A
Vendedor 09-21303995001 Dosmilcorp S A
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: . No.Inscripcion: Fec. Inscripcidn:
Propiedades 801 01-feh-1995
Propicdades 802 01-fcb-1995
Propiedades Horizontales 155 03-mar-2009
Propiedades Horizontales 156 03+mar-2009
Propiedades Horizontales 157 03-mar-2009
Propiedades Horizontales 553 09-nov-2009
Propiedades Horizontales 554 08-nov-2009
4/ SFideicomiso Mercantil
Inscrito el: martes, 20 de agosto de 2013 Tomo: 64 Folios: 31,8
Numero de Inscripcién: 14,598 Niimero de Repertorio: 22,354
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantdn: Guavaquil
Escritura/Providencia/Resolucién:  13-may-13
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:
DURACION:

Estado Civil Domijcilio:

Guayaquil
Guayaquil

Folio Inicial: Falio finak

20,619 20,672

20,673 20,684

1,275 1,304

1,305 1,354

1,355 1,350

8,091 8,116

8117 8,166

97 - 31,916

El presente fideicomiso mercantil tendra la duracion necesaria para el cumplimiento de su objeto sin que este sea mayor al

plazo establecido en la Ley de Mercado de Valores.
OBJETO:
El fideicomiso tendra como objeto la administracién de los bienes.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
Adquirente 09-92826037001 Fideicamiso Mercantil Edificio Cuatro Guayaquil
Constituyente 09-92600748001 Zanzara S A Guayaquil
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcidn: Folio Inicial: Folio final;
Hipotecas y Gravamenes 23,644 30-die-2010 57,059 57,082
Propiedades 15,188 30-dic-2010 42,055 42,078

5/ S5Fideicomiso Mercantil

Inscrito el: lunes, 24 de febrero de 2014 Tomo: 17 Folios: 8,065 - 8,080
Numero de Inscripeién: 3,734 Nimero de Repertorio: 6,615

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayaquil

Escritura/Providencia/Resolucion:  31-ene-14

Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Fex Aok Rk (Ninguna) ****+**

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Papel Cédula o RU.C. Nombre y/o Razon Social
Adquirente 90-0000000249779 Fideicomisoe Gran Fortuna
Constituyente 09-92826037001 Fideicomiso Mercantil Edificio Cuatro
Certificacién impresa por: JLINO Matricula:

Estado Civil Domicilio:
Guayaquil
Guayaquil
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- i , c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

4 iro: No.Inserip¢idn: Fec. Inscripcion: Folio Inicial: Folio final:

- Hipotecas y Gravamenes 23,644 30-dic-2010 57,059 57,082

Propiedades 14,598 20-ago-2013 31,897 31,916
. REGISTRO DE TOMOS SEPARADOS : ' I

1/ 0s
a de 2007 Tomo: 19 Folios: 1,827- 1,838
\ Numero de Repertorio: 27,556
' taria Trigésima Octava
avaquil

8 A Cludad Coldén" ubicada frente a la Avenida 23 NO - Rodrige Chévez Gonzilez, (Avenida
Jaime Roldés Acullera) parroquia Tarqui.

Se archiva también el plano d¢ la etapa III de la Urbanizacién "Ciudad Colén”

Se deja constacia que el solar 1 de la manzana 281 con el Cédigo catastral No 76-0281-001-0-0-0; y, el solar 1 de la
Manzana 282 con el Cédigo catastral No 76-0282-001-0-0-0, son dreas cedidas al Municipio.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Demicilio:
Autoridad Competente 09-60000220001 Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil Guayaquil
Propietario 09-91303995001 Drosmilcorp S A Guayaquil
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inseripcidn: Fec. Inseripcidn: Folio Inicial: Folio final:
Propiedades 801 01-feb-1595 20,619 20,672
Propiedades 802 01-feb-1995 20,673 20,684
REGISTRO DE FPROPIEDADES HORIZONTALES : I
1/ 5Constitucién de Propiedad Horizontal :
Inscrito el: martes, 03 de marzo de 2009 Tomo: 15 Folios:; 1,275- 1,304
Numero de Inscripcién: 155 Nimero de Repertorio: 5,161
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Octava
Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion:  10-feb-09
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Se archiva junto con esta inscripcion copia de la resolucién expedida el 19 de enero del 2009, a las 10h00 por Jaime Nebot
Saadi, Alcalde de Guayaquil de la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio "Corporativo No 4"
construido sobre ¢l solar 2 de la manzana 275, Etapa III, de la Urbanizacién Ciudad Colén, parroquia Tarqui
As{ mismo se archivan los planos del Edificio "Corporatwo No 4", protocolizados en el registro a cargo del notario
Trigésimo Octavo de Guayaquil.

b.~ Apellidos, Norbres y Domicilio de las Partes:

i [ama dVowaf

aute

. X

Papel Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social ) Estado Civil Domicilio:
Autoridad Competente 09-60000220001 Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil - - B Guayaquil
Propietario 09-91303995001 Dosmilcorp § A . . Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: :
Libro: No.Inscripcion: Fec_ Inscripcifn: Folio Inicial: ¢ Folio final:
8 Propiedades 301 01-feb-1995 . 20,619 . 20672
w Propiedades 802 01-feb-1995 T 20,673 20,684
E = Tomos Separados 20 12-nov-2007 1,827 1,838
o
&Zg 5 Protocolizacién de Planos
bo s . .
2 ; Inscrito el: martes, 03 de marzo de 2009 Tomo: 15 Folios: 1,305- 1,354
v > Nomero de Inscripcién: 156 . Numero de Repertorio: 5,161
t')J O Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Octava
é g Nombre del Cantén: Guavyaquil
<D( ; Escritura/Providencia/Resolucién:  10-feb-09
o « Oficio/Telex/Fax:
O O  a-Observaciones:
g d mrrkkkt (Ninguna) #rr+s
a
ﬁ: b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ’
o Papel Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
= Autoridad Competente 09-60000220001 Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil
Propietario 09-981303995001 Dosmilcorp § A
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: .
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripcidn: Falio Inicigk
Propiedades 801 . 'Ol-feb-l995 20,619
Propicdades 802 . 01-feb-1995 20,673
Tomos Separados 20 12-rov-2007 1.827

Propiedades Horizontales 155 03-mar-2008 ~ 1275

Certificacién impresa por: JLINO Matricula: 351561 Pigina: 3 de §




3/ 5Reglamento Interno et

4/

Inscrito el; martes, 03 de marzo de 2009 Tomo: 15 Folios: 1,355- 1,390
Niimero de Inscripcién: 157 Numero de Repertorio: 5,161
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Qctava
Nombre del Cantdn; Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién:  10-feb-09
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:
wrrorr (Ninguna) **rekns
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Papel Cédula o RU.C. Nombre y/o Razdn Social Estads Civil Domicilio:
Propietario 09-91303995001 Dosmilcerp S A

Guayaquil
c.- Esta inscripcién se refiere 2 la(s) que consta(n) en: :
Libro: . Folio Inicial:

. No.Inseripeida: Fec. Inseripeion: Folio final:
Propiedades 801 01-feb-1995 . 20,619 20,672
Propiedades 802 01-feb-1995 20,673 20,684
Tomos Separados 20 12-nov-2007 1,827 1,838
Propiedades Horizontales 155 03-mar-2009 1,275 1,304
Propiedades Horizontales 156 03-mar-2009 1,305 1,354
5Rectificacién de Propiedad Horizontal
Inscrito el: lunes, 09 de noviembre de 2009 Tomo: 76 Folios: 8,091 - 8,116
Niimero de Inscripcién: 553 Numero de Repertorio: 30,505

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Octava

Nombre del Cantén: Guayaquil

Escritura/Providencia’/Resolucion:  14-oct-09

Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
Se archiva junto con esta inscripcion la copia de la Resolucién Municipal de fecha 2 de septiembre de 2009 las 11h00
mediante la cual se RESUELVE: Declarar la Modificacidn de los Planos y el cuadro de Alicuotas del edificio denominado
"Corporativo No. 4", ubicado en la Urbanizacién Ciudad Colon, Etapa III, Mz. No. 275, sclar No. 2, parroquia urbana

Tarqui, identificado con el cddigo catastal No. 76-0275-002, de esta ciudad de Guayaquil, en las siguientes medidas y

porcentajes.-
Asi mismo se incopora copia de los planocs.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Papel Cédula o RUUC.
Autoridad Competente

Nombre y/o Razdn Social

Estado Civil Domicilio:

09-60000220001 Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil Guayaquil
Propietario 09-91303995001 Dpsmilcorp S A Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: . No.Inseripcitn: Fec. Inseripcidn: Folio Inicial: Folio final:
Propiedades 301 01-feb-1995 20,619 20,672
Propiedades 802 01-feb-1995 20,673 20,684
Propiedades Horizontales 155 03-mar-2009 1,275 1,304
5/ S5Protocolizacién de Planos
Inscrito ¢l: lunes, 09 de noviembre de 2009 Tomo: 76 Folios: 8,117 - 8,166
Numero de Inscripcién: 554 Numero de Repertorio: 30,505 -
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Octava
Nombre del Canton: Guavaquil
Escritura/Providencia/Resolucién;  14-0ct-09
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:
AR RAK AR (Ninguna) e ok ok
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Papel Cédula o RU.C. Nombre y/o Razin Social Estado Civil Domicifio:
Propietario ~, 09-91303995001 Dosmileorp S A Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No-Inscripeitn: Fec. Inseripeion: Folio Inicial: Folio final;
Propiedades 801 01-feb-1995 20,619 20,672
Propiedades 202 01-feb-1995 20,673 20,684
Propiedades Horizontales 155 03-mar-2009 1,275 1,304
Propiedades Herizontales 156 03-mar-2009 1,305 1,354
Propiedades Horizontales 553 09-nov-2009 8,091 8,116
REGISTRO DE HTIPOTECAS Y GRAVAMENES ]
I/ 2Hipoteca Abierta
Inscrito el: jueves, 30 de diciembre de 2010 Tomo: 115 Folios: 57,059 - 57,082

Nuimero de Inscripcién: 23,644 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢] original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: ' Guavaquil
Escritura/Providencia/Resolucién: ~ 18-nov-10

Oficio/Telex/Fax:
a - Observaciones:

39,365

Esta Hipoteca abierta garantiza también las obligaciones contraidas por Gonzalo Alejandro Escobar Bravoy G

Francisca Espinoza Oyague.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Papel Cedula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
09-90005737001 Banco Del Pacifico S A

09-92600748001 Zanzara S A

Acreedor
Deudor

Certificacién impresa por: JLINO

Matricula: 351561

lenda Maria

Estado Civil Domicilio:
Guayaquil
Guayaquil
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r i C.- Esﬁa inséri'pcién se refiere a la{s) que consta{n) en:

e itiro: No.Inscripcidn: Fec. Inscripcion: Folio Inicial: Folio final:
- Propiedades 19,188 30-ic-2010 42,055 42,078
2/ 2Cancelacién de Hipoteca
Inscrito el: jueves, 05 de febrero de 2015 Tomo: 12 Folios: 5,799 - 5,800
Nﬁmero de Inscripeién: 2,025 Numero de Repertorio: 1,856

ehoriginal: Notaria Trigésima

Guavaquil
05-mar-14
& las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilioz
09-90005737001 Banco Del Pacifico S A Guayaquil
09-92600743001 Zanzara S A, Guayaquil
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcid Fec. I peid Folio Inicial: Folio final:
Propiedades 3,734 24-feb-2014 8,065 8,080
Propiedades 19,188 30-dic-2010 42,055 42,078
Hipotecas y Gravimenes 23,644 30-dic-2010 57,059 57,082
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro Niimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones
Propiedades 5 Hipotecas y Gravémenes 2
Tomos Separados 1
-Propledades Horizontales 5
Los movimientos Registrales que constan en esta matricula son los inicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cuaiquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 14:40:02 del miércoles, 11 de febrero de 2015

Ruta de Inscripeiones

Grupa . Calilicacion de Titulo (Espe,)
Jorge [aro Jiménez - Calificador Lepal
Leslie Vera Pluus - Califieador de Titulo

Grupo : Grupo Asesor
Ciermania Zapata Vega - Ascsor

AR A0

1-2000-3 161
2-2009-40081-2000-303051-2010- 39365 1-201 3-22354 1201 4661 51-20 14- 10081 1-2015-1856
' \ ALY T
_\‘ ABEARO VYALOR TOTAL PAGADO POR EL
” CERTIFICADQO:S (15.00

§—§ 2 Rl “ o El interesado debe comunicar ¢ualquier falla o error
%“'%‘i%%’i‘;”“m““ t&.&\ &Q X en est: Documento al Registrador de la Propiedad o
oo larriula:331 56 a sus Asesores.
b:g- % % Ab. Car]oslMiﬁo Doylet T
<5 §2  Resstadordela Propiedad Deegado B
[= 4
—
ZE
2

A

Certificacin impresa por: JLINO

Matricula:

351561
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. ' No. _1229.

‘ IIonzom.al

Quc el Reglamcnto~'. General de la “Ley. de. .Prolijédaa. R

Horizontal expedido mediante Decreto Ejecutivo1708:del's *
de agosto dc 1998, publicado en el Suplemento del Registro,
Oficial 378 del 7 de los mismos, no conternpla ‘normas
acordes a la tealided aclual:

Quc es nccesario que en las dmposxczones dc propiedad *
hegizonlal se hagan’ conslar norinas “pafticulares  sobre el .
seclor comercial, porque las que se aplican’ para, Ia vwxcndn
son insuficientes; . i,
Que el vtgentc Reglamento General conliehe dlsposxcmnes
, contrarias a principios umvcrsales dc propledad h0n7onuﬂ

* Que el “Gltimo inciso del articulo 11 del Ilt:gl:lmt:hv.a il
contradice los art!culos 13 15 dc Ia Loy e Pmpu:.daclI
Honzon(zl porquc establece olra v[n para demandar Hog"

I\ 1
. copropwlz::os mnrosos‘

I .|.'_---,'-.-, . § ,zlr

Que es indispensable dictar un’ fcgl’aheuto.'c([-ue s'-l'Jp'T-a las
(slencias existenles, y sobrc.todo que contemple .aspaotos
basicos como, la valoracxén de Jos uunucbles para el'cc(os de - |

e,
.

las expensas comu.nales* qué, girantice Ta pa:txclpacxon delas -

minoras, y pard que esa Ley pueda tener nphcacxén actual

wﬁ' _

n@cmcm de las a!rlbucmnes conslanlcs et 'l nmncral 5_
lelZrilculo 71 dela Cunshluclcn Pohllcu de I Repubhca

L o

v . ‘ '

Ao

EGESIMO PRI

* Decreta:

el siguicnte REGLAI\AENTO GENERAL DE LA
'ROPIEDAD HORIZONT AL

,gamwl

b 9(_&0"'&51*
OTARIO CUA

T(Dﬁ GUAYTACU]

E

b

CAPI'IULO X )

187 OSICION'ES Y PRINC[PIOS GENERA.LES

AFi CaN

KR’PICUTTO 1: OBJE’IO. :El presente Regla mento
Gencrsl ticne por objelg estabiccer los prmcxplos ¥ normas,
que deben regir pama todos los inmueblés cuyo " dominio
estuviera constituido en condominio o de.clarado en régu:m_n

_de propiedad horizontal.

ARTICULO 2 AMBITO GENERAL_ DE 'LAS
RELACIONES DE COPROPIEDAD.> Todds Tos
inmuebles declarados. bajo el régimen ‘de propiedad
horizontal o cohstifuidos en condoiminio, deberdn cumplir los
requisitos conlemplados en la qu de Propiedad Horizontal,
este Reglamento Generzl y los reglamentos inleraos que se-
dicten para su administracién. uso, cohservacion, rcpa_raciénl,

e condominio.o decIar:.\do €n pr0p1edad ‘horizontal.

CARTICULG - 3

.. ety
:1-:‘;'-:

s ry

- aqucllos que consten, como ta'lcs ent 12

su promocion y pubhmdad.

- Tin -caso que ol ‘inmucble constitwide en condominio o

dcclarado e propicdad horizontal cste., constituido por un

" - edificio mlxlo de vivienda y, comercm o s¢a im conjunto de
. ..¥ivienda y centro, comcrclal

las normas del prcsenle
ch]a.mcnlo Gcncral -se aphcar.‘m dx.t"'~ rénciande &l desting’
pora ol cual fuc construide..l inmueble constituide: en

OBLIGATORIEDAD DE ESTE
REGLAME\'TO ‘GENERAL 'RESPONSABILIDAD

POR INCUMPLIMIENTO.- ‘Las’ normas reglamentarias
aqui cstablecidds oblxg-m a. todos loc mmucblc‘: constituidos

" 0 (uc se r.onsul.uycrcn en condomxmo 0 ‘sean deehrados 0 sc
"+ declararen en -propitdad lwonzonla'l por lo lanle, son de
ohhgnlorlo cumplmucnlo para lodos J6s titulares de dominio” -
de un plso dcpaﬂamcnlo o local comercial. asi como para los

cesionarios, usuaiios, acreedores aiticréticos, arrendamnos Y.
en general, a cualquier persona’que, e_]crzn sobre-eslos bicnes

'r:ualqumra dc Ios derechos reale.s.. i

I B
Los copropictarios. y ucupantcs' a cdalqmer titulo, serdin”

* responsables solidarios ‘'de. 105'{dafios ocasionadoes por la

violacién o el mcumphmmnto deylo cslablecido en la ‘Ley de
Propiedad Honzontal en ‘el prcsénLc Reglamcnlo General ¥

< en el reglamento’ m[cmo que cudn condormmo dicle para s sit

administracién, coﬁservactéh )} mqoramxento

Prop:co.aé h.;nzo'ual que sera aprubada por Ta Tcspecuw
Municipalidad donde se enc'uenLre el bich.inmueble. sc hara

-constar Ja natwralezz y ol fm paya” el cual sé cdns!ruye el

condominio cslzblecmndose especxf' camente; si s¢ trata da
un cogjunle dec’ wv:cnda de un ccntro comercial *
excluswamcnlc o de un ¢dhjuntd mr(m Sobre 1a base de:
estas especificaciones se debérd elaborsr el respectivo’-
reglamento interno, segitn sea el caso.

CAPI'IULO II

DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO'EN COND OMINIO O DECLARA
EN PROPIEDAD HORIZONTAL

AR'I'ICULO 5' SE ENTIENDEN COM
COMUNES.~ Sc reputan, bicnes co

inuficnable ¢ indivisible: para cada ¥
det inmucble, los. nceesarios P
aanyevacin del conjunto-s de v
consmmdo cn coﬂdomlmo

comercial, lales como ¢l . ek
conslmxdo ¢l inmucbie ; en

¢ g
3 2

13 GQ H
alca.ntanllndo cnerglo elcc(f.rlca ¥ \5‘-1-: a5 verdes,
~vias de acceso y cspagios ccmuna‘fés Y-
, 18 Dccl..nralona. ‘de
'. PR L Ve P

Propicind I-Ionronlnl

. . so

N -manlcmmlenlo v segundad De tratarqc “de- un :nltlucb]~ R
‘donstiluido. en condorrumo c dcclarado en reglmen de

‘propiedad horizontal cuyo ,,t' I, sca cl comercio.” en el

reglamento interno. scs dcbcrd Imccr ccnslar las norrias para -

',\R*IC'JLO 4: DETERMINACION DEL INMUEBLE
. POR SU'NATURALEZA Y FINES.- Ei Ja Declfratoria de

en . gcneral todos -

ey
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ARTICULO. £ 2ERECH os INSEPARABLES La

coprop:cdad. uso y goce sobre los bienes comuncs son

proporcioneles e inseparables de la propiedad, uso y goce de

Tos bienes exclusivos. En la enajenacién, gravamen, embargo

o limitacién de dominio de &stos, estard incluida fa respectiva

cuola sobre aquéllos, en los términos de este Reglamento
- General.

ARTICULO 7: DERECHOS DEL USUARIO-~ El
arrendatario, comodatario, usuario, -acrecdor anlicrético,
usufructuario, sustituird al propielario en sus derechos de uso
sobre los bienss comunes del inmueble en propiedad
horizontal y en las obligaciones inherentes al régimen de
propiedad horizontal.

Los bienes comunes sometidos al régimen de propicdad
horizontal, no podrdn scr apropiados ol individual, ni

exclusivamente, y sobre ellos cada copropictario o usuario ~

tiene un derecho indivisible, comunitario y dependicnte, cuys
cuola de participacién quedard cslablecida en los cuadros de
alicuotas individuales pot cada blogue, torre o confunly, pras
vivicnda o para camercio ¥ que s¢ incluirdn en la, respccln'a
Declaratoria de Propicdad Horizontal,

DE LOS BIENES COMUNES
S En.el inmuecble
consutu:do ¢n condominio c. dcclaradu en | propicdad
horizontal, que esté conformado por mésldﬁzs,m bloque torre .
o conjuiito,, deslinado a vivienda o parg qam‘ercr.q, para; 105.
fines de la, hquldacwn y pagd de las expgnsas, lps., bicncs '
comunes se dividiran en bicnes comunes ge,l;u:rales ¥ blcnes
comunes individuales. Para este efecto, sc estiblecerin
cuadros e allcuotas mdzvxduz;lqa porgadasbloque, fore o g
cun]un.lo desr.mado a;vivienda yparas aqu-éllos Layo:fn.sea el
comercio, ¥y stmulléneamemc .S, _prec:saré la, mcldcncxa
porcenfual que .cada bloquc torrc: o ccnjunto -tienc sobre e
tola] del inmucble constitvido en cnndommm 0 declamdo
bajo &l tégimen de propiedad honzontal
o

ARTJ.C ULo 8-

&z denominan bienes comunes gengrales, {odos aquellos que

sirven & todos los copropietarios y permiten usar y gozar d:
los biencs exclusivos. .

Se denominan biencs comuncs individuales, todos aqucllos
cuyo uso y .goce corresponden limiladamenle a los
coprapietarios de cada bloque, edificio, lorre, o conjunto en
patticular, entre ellos: los acceSos al edificio, bloqueytorte o
conjunto, las escaleras y ascensores que son nlilizados por los
capropietarios o usuarios de cada bleque, edificio; torre, o
corjunto, asl como lag instalaciones de los servicios piblicos
que son compartides por diches copropietarios y ususrios y.
los demés bienes que sean declavadas como lales en 12
respectiva Declaratoria de Propiedad Horizontal,

ARTICULOG 9: RELACION PORCENTUAL SOBRE
LOS BIENES COMUNES.~ Cuando el inmucble en
propiedad horizontasl fenga més de un bloque, teme o
conjunte, pare vivienda y para comercio, la escritura piblica
de Declaratoria de Propiednd Hotizantal estableceré tables de.
alfcuotas mdwlduals por cada blogite, torre o conjunto, 'na:a
vivicnda y para comercio, ¥ éstas reflcjardn la relacion @

que irrevocablemente  se ]\a dado cardcter de defs mt’w: "
fovarigble que existe entre ¢l inmueble en propiedad
korizontal y cada uno de los depariarucntas de vivienda o de
fos Jocales comercmles sepin sea del caso, que constltuyen

. ccﬂnladas encl prcsenlc chlame:nlt; Gcncnl

, ART[CULO .

sl =

'.'A‘

el inmuchic somelido al réginien de propxcdnd honromz] La (
variacién en cl precio de los locales no altera fas ahcuums'*

para efeclo de los derechos y o‘blxgacmncs de " log'
copropietarios sobre los bienes comunes ni, por ende, allam.ra
los porcentnjes {ijados, que ticnen canicltr pcrrnancntc.

A base de las (ablas de alicuotas de cada bloque, torre o
corjunta, para vivienda y para comércio. constantcs en la

escritera plblica de Daclaratoria de Propiedad Honzontal s«

Asamblea General podrd scffalar las cuotas cofr que cada vno
de los copropietarios detie contribuir para cubrir Jas expensas

10. RI:PA.RACION DE LOS BIENES
COMUNES.- La Asamblea de Copropiciarios aprobard la

reparacidn de bienes comunes, de acuerdo con la propucsls ©

presentada por la persona que ejerce la administracion ded”
inmusble. constjtuido tn condominio o declarado en régimen
de propicdad horizéntal. Si se¢ tratan de reparaciones
necesaries y urgenles por inminenle peligro de ruina del
iueble o smenara para la scguridad o salubridad de las

personas que cjercen cl derecho de dominio, ¢ administrador

podrd proceder a su inmediata realizecidn sin esperar
autorizacién de I Asamblea de Copropictarios.

ARTICULO 11: MODIFICACION DE LOS BI.EN‘ES
COMUNES.- La Asamblca de Copropietarios autorizeré la’
modificacidn, construceion o cambio de.los bienes comuncs,
previo esludio que presente el Dircctorio Genera) ¢ la

persona que ejerze la Administracidn, segin cunmponda Yo .

sicmpre y° cuando, no contravenga la ley de’ Propiedad
Horizonlal. La dceision se tomord de conformidad con !o
dispucsto en ¢l cterpo de leyes anles mdxcadc

ARTICULO 12: PROHIBICIONES PARA
COPROPIETARIOS Y USUARIGS DE INMUEBLES
CONSTITUIDOS EN CONDOMJNI.O O DECLARADOS
EN PROPIEDAD HORIZONTAYL. - Esti prolubtdo a los
copropietarios, arrendatarios, Y en gencrul, a Yodas las
pctsonus gue ejcrzan derecho de uso sobre bicnes exclusivos
<z irmucbles cn propiedad horizontal, respecto de los bienes
comumes lo siguiente:

a) Dailer, modificar o allerar en {orma algunz, ni aun 2
Utulo de mejora, los bicnes comunes del inmueble en
prapiedad horizantal;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes ¢ contrario a
su destino natural u obstaculizar de slghn modo el -

legitimo derecho y usc dg'los demss;

©) Dejor de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias
fjades para la edministracidn, conservacién y
micjoramienlo de los bienes comunes;

,d) * Colocar objetos tales camo: ropa. alfombras o similares

en la fochada del fmmueble constituide en condom.\mu o
- declarado cu propicdad horizontal;
1
e} Obstuir las dreas comunes que sirvan de Jocomocién, o
" dificullar su acceso, con muebles u objetos que impidan
el libre trfinsito o afecten 1a estética, buena presentacin
y limpieza del inmucble, quedando fecultada )a
Administracion para el inmedizato retiro’ de los mismos.

]

Lz imposicién de sanciones se la realizard. de .
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cnn[‘omudad con Ia. Ley de Propiedad Horizontal, el °
- presente Reglamento General y Jo que conste para dicho,

; efecto efi el reglamenlto interno que se dicle para cada
inmueb]e'

¢ larreg

f) Instn:a.r miquipge 4sﬁuc _catiscn” os,” produzcan
~ vibraciones, inff Svondas radiales
_ ydetelevisid le cléctrica;

g) Almacenar sug

malolientes o d

-h) Pintar o colocar eros, anuncios,

avisos, inscripcione®~p-signog

inmueble en propiedad horizontal, en las parcdes o cn
cualquiera de les dreas comunes;

-4} Opeonerse a ]a entrada a sus departamentos de vivienda o
local comercial, -de la persona que cgjerza la
-Administracién, obreros o écnicos designados por ella
para el control de funcionamicnlo o reparacién de los

. dafios existenles en los bicnes comunes;

§)  Efectuar descuentos, reducciones, dcduccwnes ni.
compensaciones de ninguna naturaleza rcspcclo de los
pagos que deben  hacer, sean..éstos por- expensas
comunales u otros valores. Las reclamaciones deben
-formularse por escrile y una vez pagados_los valores
faclm'ados o hqmdados,

r

k) Dar en venta o amcndo su piso, departamentlo o local a
alguria persona
otorgada por la-administracidn del edificio o condominio
declarado en propiedad horizontzl, en la que certifique
que estd sl dia en ¢l pago de sus obligaciones para con
-el condominio. .. s

D La Administracién por tanto, serd responsﬁbit; ante Ja.

Asamblea General o ante e] Organo de Administracion
compatente del cordominio "o edificio declarado en
propiedad horizontal de comunicar los arriendos y
ventas que se efeetiien por los coprop:clar:os y,

‘\\é ilizar los comredores, cscaleras, temtzas o dcmis
%&m comunales del condominio & edificio declarado
bpiedad horizontal como.sitios de almagenamiento,
§m(m, de rabajo u olros fines similares,; salvo que
autorizacién expresa y por. escrilo de la

:.-» Hﬁr@msu-acxbn
D o

QSFL éﬂécio de las prohibiciones establecidas por este
R o General, la Asamblea de Copropietarios podrén

- &ztab olres en ¢l reglamento intérno que se dicle para la
tracion, conservacion y mejoramiento de los biencs

i@s en condominio o declarados bajo ¢l régimen de

= prspiciiad horizonlal, temende en consideracion el fin y la
%ﬂ'@:& para el cual fue construido dicho condominio.
CAPITULOIN.
DE LOS BIENES DE iJOI\‘IINIO EXCLUSIVO
ARTICULO 13:- BIENES EXCLUSIVOS-~ Son bienes de

_dominio exclusivo: el piso, casa o departamento de vivienda
“ o local comercial -perteneciente a los copropietarios que se

encuentran  delimitados en lfos plangs "de propiedad

sin previa-, comunicacién escrjla

'hon‘zcnl;_.\l. susceplibles de’ aprovechamicnto independicﬁtc,
con Jos elemenlos y accesorios que sc encuentran en ellos,

[ales como: ﬁums inleriores, servicios sanitzrios, armarios y )

aquellos ng declarados como biencs comunes. -

ARTICULO 14: DERECHOS Y FACULTADES SOBRE
LGS BIENES EXCLUSIVOS.- Los {jtulares de dominio
sobre bienes exclusivos podrin usar de su piso, departamento
o local comercial de conformidad con lo establécido en la Ley
de Propicdad Horizontal, estc ch]amcnto General y el
reglamento inlemo quc se. dicta, Cualquicra que sea el acto
juridico que sc realice cn un bien exclusivo, comprenderd los

dercchos  sobre .los, bicnes, de propiedad comin que’

corresponda al titular del doxmmo del piso, departamento o
local comercial. .
ARTICULO" 15: TRIBUTOS SOBRE 'LOS BIENES
EXCLUSIVOS.- Los impuestos, lasas _y.-contribuciones y
demss tribulos que alcclen a los bienes cxclus:\os serdn de
cucnla ¥ cargo de cada une de sus propiclarios.

/_\RTICULO 16: REQUISITOS PARA MODIFICAR:
LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modi{icaciones en los bicnes exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyectada ‘no tomprometa la estructura
resisténle,’ la- scgundad solidez o selubridad del
inmteble constiluido en® condominio & Declarado en
Propictad Iorizontal, .salvo que dichas modificicioncs,
adbmis de npo ‘comiptémelerias; cuenten con la
aulorizacibn dc Jlos™ copropictarios asistenles a fa
Asambied de Copropiétarios et 14 que sc brale y apruchbe
di¢ha solicitud y que, adecmds, sc cncuenlrc en
Conformidad corf lo previsto cii la Ley de Propiedad
tlorizontal, el presbntc Reglamento General y el
reglamento infemo de cuda inmucble que oportunamenle
se dicle; y,

b) Que ¢l propietario oblerigd 10s permisos’ respectivos de

consfruccidn por parte dela respcchva Mumctpahdad si

.cllo fuere necesario. N

H .
o

ARTICULO ' - 17: DE.LAS OBLIGACIONES DE
LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER

TITULO, RESPECTO. . DE LOS  BIENES
EXCLAISIVOS.- Son cbligaciones de.los propictarios o .

usuarics respecto de fos bienes exclusivos las siguicntes:
a) Efectusr las- rcparaciones_nccesaﬁhs a ]a conservacion,
. mantenimicnte y mejora de-cada uno de-sus pisos

. departaimentos o locales' ' comerciales
rcsponsublcs de los dafios .que por su’

—b)  Permilir el ingreso a su pie

) Mantcng,r el. mmue.b]e kv

Reglamento: Generel, fa Asaimblea de C ppxe.tanos podran’
zathlicerr las demés guc complementen a las establecidas:

A\

._.-- e ..‘
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ARTICULO 18: PROMIBICIONES A LOS
PROPIETARIOS V¥ USUARIOS,: A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.-
Esla prohibido a Jos propictarios ¥y usuarios de bienes
exclusiyas con relacién a ellos:

a) Realizar obras sobre sus bicnes exclusives sin cumplic
con los requisitos establecidos en la Lev de Propicdad
Horizonal...el presentc Reglamento General y  cl
reglarmento intemno que se dicle para cada inmueble;

b) Conslruir nuevos pisos, departimentos o locales

comerciales, o hacer construcciones de cualquicr Indole,
excavaciones o gjecular obras de cualquier clase, si las
inismas conlravienen lo dispuesto en la Ley de

Propiedad Horizontal, el presente Rc.glamenlo General y g

el raglamento interno que sc dicte para cada inmueble,
Las obres pennitidas requeriran ¢l cnnscn[xmlcmo de los
copropictarios al que sc refiere el articulo décimeo séxio.

P - REPRTR -
c) Destinar el pwo\ depariamento o local comcrual -z un
abjecto distinlo a aquel previsio en £l rcglamcmq ultcmo
de copropiedad, o al auvlorizada por ¢l Organo fiterna
vompelenle. o para el.cual fueron consywjdos, o usarlos
con [ines illcitos, o destinarlos a actividades prohibidas
por .1a ley, contrarias~o alqnlalonpy a._ las.. buenas
costumbres y-2 la maral en general' o, cunn@o ffeclen al
aseo o salubridad del condomipio o a la seguridad y
Huenz couservacién del inmusble .gconstitide., en
condominio o declarado en propiedad hori7ontal; P
. S form o}

d)} Instalar ndquinas- que causcn ‘ruigos. produ.?can
- vibraciones, interfieran o distorsionecn. Ias andas edjales
v de televisién o alteren el {lujo dela cnn‘icnte eléelrica;
e} Almacenar sustancias explosivas, 1oxicas, insalubres,

malolientes o de prohibida tenencia; -

A Daren venla o arriendo su piso, departaniento o local a
persona slguna sin previa comunicaciGa escrila enviada
2 la administraci¢n del conjunto de vivienda o centra
" cornercial declarado en propiedad horizaontal, a tenor de
1o dispucsto cn ¢} Jiteral 1@ del artfculo 18y -

Realizar actos en genéral qué scan conlrarios a [a Ley de
Propiedad Horizontal, este Reglarnento General, el
reglamenlo inlerno, a las disposiciones de la_Asamblea
de Copropietarios ¥ de los grganos de Admthistracion
. del inmueble constituide en condominio o dcclarado en
propiedad horizonthl.

8)

CARPITULO IV
DE L&S SANCIONES

IARTICULO 19: SANCIONES.- La realizacién de uno o
mds de los actos prohibidos, sera sancionado de conforiidad
san la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento

General y el, seglamento interno_que se dicle para cada

inmueble, sin prejuicio del pugs de _las rcpa_re_zc:ones c
indemnizaciones a que hubiere lyzar.

En caso de moma en el pago de las expensas ordinasias y
extraordinarias. los copropictarids Teunidos en  Asamblex
General acordarin y dispondrdn a Ja persona que cjerza la
administmeidn . del  inmueble declarade en proplcd'ld.
horizontal, cobre los respectivos intereses de mora calculados
2 base de la 1asa de interés acliva vigente del Banco Central
del Ecuador, por cada mes o fraccidn de mes decurrido sin
cancclacidn, a2 mids de las comrespondientes gastos de
cobrarza extrajudicial y judicial que sc ocasionen.

Si un copropiclario o uswario no pagarc las cxpensas
estabiecidas, pasados treinta dias de acordadas, la persona
que gjerza la administractdn del inmueble declarado en
propicded horiZontal tendra ia representacidn legal de todos
los condémings para iniciar las acciones legalcs necesarias
. para su cobro de conlormidad con lo previsto en la Ley de
Propicdad llorizonlal, el prescute Reglamento General y :1
* reglamento mlemo que sc dicle para cada Jnmucble.
En caso de reincidencin, la” persona quc eicrza la
administracién  del  imnwehle. a” mis de ostentar 1a
represenlacién legal, lomard las medidas e infeiard las
acciones legales pcruncnlc< prcvmas en la Ley de Propicdnd
[larizental, & prescute Reglamento General ¥ ol re.glamcnm
futemo que se d:cle'mm cada inmuchle, e
PRI B A
Los copropiclarios, cn tazén del derecho de usdidal
depariamento de vivienda o del local comereial ofargado a
sus arrendatarios y/o comodalarios. empanado del respectivo
contraio, * ¢n casp e inttmplimienio ¢ las obligaciones pbr
parte de &slos, "aumirdn ‘dicho- facumplimicnto y, deberén
ademds de solicitar ef cstablecimiento"ﬁp las sanciones antes
detalladas, dat por tenninado el ‘contiaty de arrendamients ‘o
comodlnte v proceder & la recupéracitn del departemento*de
vivienda o del local comercial cn forma inediata,
observando el procedimienlo convenido en &l contralo o
cualqiier otro pievisto en la Ley.

CI;.P]TULO"V

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
DE LOS COPROPIETARIOS -~

ARTICULO 20: DERECHOS Y OBLIGACIONES.-
dercchos y obligaciones de los copropictarios:

Ejercer su derecho de copropiedad sobre fos bienes
cormunes del inmueble en propicdad horizontal y tisar de
cllos en la formma y con las limitaciones - legal&s Yy
reglamenta¥ias establecidas:

1)

b) Ejercer su derecha de propicded sobre los bienes

exclusivos del inmueble en propicdad horizontal y usary -

disponér de ellos’en la formz y con las limitaciancs
fmpuestas por la Ley de Propicdad Horizontal y estc
Reglamento General. y el Reglamento Interno de
Administracién del Inrueble.

Asistir'a Ta Asaimblea_de Copropietatios y cjercer su
. derecho de expresion a través del volo, e-peticion y en
" gencral hecer uso de las demés atribuciones qiEa Ley.
" de Propiedad Horizontal y el presente Regiamehto

c)

General y los teglamentg$ internos le asignan como * '

miembra de ese drgano colegiado;

'Sén‘ ,

-

o

-
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Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que
noman ¢l régimen de propiedad horizantsl, acatarIns
resolucione® y/o disposiciones de la Asamblez dé
Copropiclarios ¥ de lox Organo«. dministracion que
s¢ conformen  pora nstituido en
condominic o qui
horizonlal:

" Desempefior los ¢
asignudos  por 1
admingstracion,

FPennitir a la persona
inmuehle constiluido en
propiedad  horirontal rcahzn
reparaciones de los bicnes comunes:

uclara'do en
tuspeccion ¢ las

Nolilivar o la persona que ererze la administracion del
itimuehle tonstituido en condominio o declarnds en
propicdad  horizontal. con ¢l nombre, direccidn v
tehifono de I persona gue. en su avsencia por miés de
tremta dias. quedara t.uulr‘x__.lda de su Lren. o fin de que
aclue on casos dL z.nu.rm_m.m

--

[n(roduur' 'Ll.’:uqul.x LS]JLLI«IL 9 los- contralos  dé
t.n.m.n'tdon. limitacién "Mde  dominio.  comodatd. .

) arrendamiento o anticresis yue celebre ¢l copropictario

£
<

2
<
=

k)

“respecth Jif fus bienes bxelusivis’ &0 Virwd d& la cual &
ndquirente’o el usTaHg "de cllosumnoet v ose somete
expresamenle il rchamg.mo titersfol-conope el-valor de

lis expensas ordinaridis v extrortinarias v 1as nomios v 1
resoluciones generdles™ anlerionnénle tomidlas por- Td- .

Asmiiitilea di Copropu.lanm ¢ or los demds Organos dé
Adminstracion gt se Lommm_n para el inmpcbles
constituido en condomijnios 8’ qui¢ sea déclarado o
propiedad horizontal. Adicionalmente. el vopropictarioi,
deberd uotilicar su decisidn de celebrar cualq‘uh.ra de

los cohtratos yue se indicarr anterforniente 'ala persona .

que ejerza la-adininistratiBnddl inmuchle conklituido en
céndomunio o Heclaradd en propiedad horizoblal:-previa
x la celebraciéh de los mismos, La persona Yue gjerza
dicha administracién no olorgard -ninguna certificacion
que acredite el cumphmicnto de las obligaciones
@an'\dow del reglamento intermo o de aquellas
olucmncs 0 dl':posu.lonc: dictadas por los Organos de
nguslmcxon sin la previa verilicaeion que en el

FENEE

&ni@to que se vaya a cclebrar consta la clausula en
c&ncxa !

% 3

5.9

gg% oportunamente las cxpensas  ordinarias ¥y

e3treordinarias para la administracién, reparacion,.

fﬁ)ﬂ%ciém mejora ¥ manlenimiento de los bicnes

Egmg‘tcs: .

=

= . .

gﬂaldr domicilio -parz ‘los - nolilicaciones que por

t.ualqlu-::r czusa debe hacerle la persona que ejerza la
administracién,  Caso de incimplimiento de esta.
otligacién, tas notificaciones se harin en su vivienda o
local comeréial;

Oblener bajo su™ exclusiva responsabilidad, todas las

* autorizaciones ‘legeles, mudicipales, administralivas y:

demés que fuéred’necesarial' y, -

" fos bilenes comuncs. Adicional

1) Los demds derechos ¥ obligaciones cslablecidos &n la
Ley de Propicdad Iorizontal, el prosente Reglamento
General v los reglamentos internos que se dicten.

ARTICULO 21: DERECHO DE USO DE SERVICIOS

COMUNALES.- Parn que¢ Jos copropiclarios o usuarios

tengan derecho a recibir v usar los servicios comuncs, tales

coma: energia eléclrica. (elefonia, aire acondicionado, agua

potable, servicios de [fimpieza. miisica ambicntal, scguridad v

olros, deberdn cslar al din cn el pago de las expensas .
comunes de administracion v de cualquier otro valor quefjje |
lIa Asamblea de Copropietarios..o cl-Organo encarpado tde
establecer 1as politicas de administracién del iunuchle.

.
'

ARTICULO 22: OBLIGACION ESPECIAL.- il hecho
que un inmuchle de vivienda o un  local comercial hava
permanccidor cerrado o sin ser habilado, no exoners gl

* copropiclario-de 1a obligacién de pagar. las expensas por

gaslos comunes y conlribuciones exlraorlinariasy, on caso de
mora. Jos respeelivos intereses calculados a base de la tusa de
interds activa vigenle del Banco Centra] del Ecuador por vada
mes o [taceion de mes decurrido sin cancelacion

iy .

L L
ARTICULO 23;: REPRESENTACIQN.- . Cuando un,,
inmueble de vivienda o lacal comargial pcﬂcncnu a dos o,
mds personas. estas deberdn nombrar un mandatario en formm
legal para que los represente en todo lo relacionado con lit
propicdad v su admmistracién.

2. CAPITULQ VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL
INMUEBLE CONSTITUIDO EIN.CONDOMINIO O

DECLARADO_EN PROPIEDAD,
. HORIZONTAL,.. ;

ARTICULO | 24: DE LA .A',PRUBA:CION DEL
PRESUPUESTO.- La Asamblea Gencral de Copropietarios,
cu su reunidn ordinaria, analizard y aprobara con In votacian
de mis de la milnd de los asislentes o la misma. ¢l
presupueslo de, manlenimienlo, comm'lcmn. \cgurn.hd ¥’
demas gaslos prcscnlados por quien cjerza la ndmmﬁlmcwn
del immueble. Dichq,presupuesto deberd Lomar, en cuenta el
délicit o ¢l supcrévit del cjercicio anterior. (El presupuesto
tendrd vigencia por un aflo [fiscal, eslo es. desde enero hasta
diciembre de cada afio.

ARTICULO 25: DE LA ADMINISTRACION DE LQ
BIENES COMUNES.- Los copropiclarios dg i <
constitnido en condominio .o, declarado
horizonlzi, reunidos en Asamblea Gener:
Organo Administrative de Copropxcdnd Ia 3

reunidos. cn ASamblea Geners

declarado  en  propicdad de
administracién, mejoramictfo cnes
comunées

ARTICULO 26: EXPE Son
expensas ordinarias las que sd esarias
para la acdministraci6n. conserva scguridad
de los blanS comunes mCIuycn ga administracion,

dos del condominid.
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encigia cléclrica para las dreas comunecs, agua potable para !

las dreas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de
ascensores, mantcnimiento de jardices y Areas comunes,
manlenimiento de equipos, Gtiles de limpieza, reparacibnes
ordinarias del inmueble, de su equipamiento ¥ combustibles
para equipos del condominio y su seguro.

Es obligacion de todo§' los copropielarios del inmueble
constiluido en condominic o detlarado en régimen dc
propiedad horizontal contribuir al* pago de¢ gastos de
administracién, conservacién y mantenimiento de los bienes
comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada.uno de
cllos mantenga sobre los bienes comunes.

Ademds, estin obligados el pago oportuno de las primas de
seguro que ampardn al corjunto de viviedda o al centro
comercial constituido e¢n condominio o declarado en
propiedad horizontal. o
Cada Copropietario es respoiftsable de los aporles a los qué se
refiere el inciso anledor desde cuando adquiere el  dominia
de un bien exclusivo. Ningin copropielario cslard excnto de
esta obligacién, aun cuando haya cedido sys dercchos,
renunciado a ellos o absmdonado su prop{cdad ‘midntras s2a
el tituler de dominio. chnes en st nombré“séan terdedores,

usparios o vsufructuarios “seran sohdanamenfc responsablea

por dichos conceptos.

ARTICULC 27: PAGO DE LAS EXPENSAS
ORDINARIAS DE 2 LOS BIENES COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES.- Si el
constituide en condominio -0 ,decla_n}do en ptopiedad
* horfzontal, se encuentra constituido por ‘'des ¢ més lorres,
bloqies o conjunlos de vivienda o dc comercio, el pago de las

expenses ondindrias para los bienes. comunes generales serd .

de cuenta de todos los copropietarios en proporclon a la
alicucta que mantengan sobre €slos. "

B
En cuanlo al pago de las expcasas comunes individualbs,
para su administracidn, conservacién y mejoremicnto, setén
de cucnla Unica y extlusivamente de los copropielarios de
cada lomre, blogue o conjunto, tomando en consideracién la
propicded de la alicuota que cada uno de cllos mantetiga
sobre dichos bienes comunes -individuales y que consten
detallados en la ‘respectiva Declaraloria de  Propicdad
Horizontal.

ARTICULO 28: DEFICI:f PRESUPUESTARIO.- Cuando
cl presupuesto acordado por la Asamblea de Copropietarios,
resulle insuficiente para satisf‘accr Jos gastds dc
adminislracién, mantenimiento ¥ mejora de los bienes
comunes, se convocard a una Asamblea Extrsordinaria en Ia
que se gcordarin los ajustes requcndos y sec .(fardn Tas

TIuevas cuolas a pagar por cada uno de'los cUpIOpletanos las
que serén exigibles a parlir'del mes inmediato posterior.

+ ARTICULC 29: EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.-
Expensas cxiraordmanas son las que f{ije la Asamblea de
Copropietarios para_, ‘obras ccasiomales emergentes o
inversiones en ¢l inmueble en propiedad horizenul, ¥ o &
destinarsn para cubrir expensas crdinarias.

inmucble’

ARTICULO 30: REPOSICION EN LOS BENES"

. COMUNES POR DANOS.- Los gaslos de repamicién o -

reposicidn que se originen en actos de culpa o dolo de algin
copropietario o usuario, serdn de cucata exclusiva del
copropictario y usuario responsable en forma solidaria. -

ARTICULO 31: DEL FONDO COMUN DE RESERVA.~

Se establece la obligacién de crear un Fondo Commin de

Reserva para reparaciones de los bienes de domino comiin,

para gostos comunes urgentes o Imprevistos por fucrza mayor
como accidentes y lerremolos y para gasfos programados quc.
deban realizarse a futwro de acuerdo a la vide il de -
materialcs y “elementos, como Ia pintura o recubrimiento

exterior del inmueble y reparaciones de cubiertes y techos.”
Este fondo s¢ [ormard por un porcetitaje de recargo no menor

al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se

incrementard con el producto de multas, inlereses y con

aportes volunlarios. -

CAPITULO VII -

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTA- '
CION LEGAL DEL INMUEBLE EN. PROPIEDAD -
HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD

ARTICULO 32: ORGANOS.ADMINISTRATIVOS.- Los
copropictarios de un inmueble constituido en condominio o -
declarado en prepiedad horizonta], de conformidad con 16

cstablecido en la Ley de Propiedad Horizontal y este - N

Reglamento General, deberdn diclar un reglamento interno
en €l que sc establecerdn los Organos de Administracién y de .

Control del inmueble constituide en condominio o declarado .

cn propiedad horizontal, siguiendo los preceplos que se

indican & continuation: .

a) Para aquellos inmucbles constituidos cn condominio o
declarados en propiedad horizontal y cuya finalidad sea
exclusivamente la vivienda, la administracién y control
del mismo cstard a cargo de la Asambles dc
Coprapielarios y del Administrador.

b) En, el caso dc haber m'ull:p]cs blc»ques lorres
con_]untos ya sea para vivienda o para comercio
exclusivamenle para comercio, Ja administracién
conlrol del twmucble conslituido en condominio
declarade cnt propicdad horizonial eslard e cargo de la
Asamblea de Copropietarios, del Directoric General,
del Presidenle y del Administrador,

0. 0 9

ARTICULO 33: DE LA -ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.- Ta Asamblea de Copropietarios es

Ix méxima autoridad administrativa y se compone de lés .- -

copropiclorios o dc sus representantes o tmandatarios,
reunidos con el quérwm y las demés condiciones exigidas por
Ia L&y de Propiedad Horizontnl y este Reglamento Genceral.

La représentacion legal, judicial o extrajudicial la ejercerin:
1) El:/Adiniristrador en los casos a que se reffere el literal a)
del Art 32;y,2)  El Presidente o el Administrador, en
forma conjunla o individual, cn todo Io relacionado al
Régimen de Propicdad. Horizontal, especialmente psrz el

cobro de cuotes, intereses, reclamos, demandas; celebracién ...

de actos y confiatus ¥ 1o determinado por la Ley de Propiedad” -
Iunzont&l el presente Reglamentp Generall y

-

losl =
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reglamen(os” internos que'$¢” expidan, El Presidente y ¢l
Administrador terdrin lay (aculiades delerminadas en cf

artlculo cinduenia del Cédl’gb de Prodedimiento Civil.

Cada

ARTZCULO 34: DERECHO DE VOTO.--

copropietaric en la Asamblea GeherabtendrL derecho 2 volo
en [Goma correlativa y equwalc minio
que corresponda 2l departay Klocal

comercial, seglin sed e] caso.

ARTICULO 35: DIRECCC a
Asamblea estard presidida po pef la
Asamblea General. Actuard cd blea
de Copropietarios y del degin
corresponds, el Administrador; e £sle, se
nombrar un Secretario ad hoc. El Pr deh a cl caso a

que se refiere el inciso 2do. del Art. 33, seri elegxdo porla
Asamblea para ¢l periodo de un affo y podré. ser reclegido
indelinidemente. JEn caso de, susencia temporal del
Presidente podra pres:dxr la Asamblca olro copmpzewno
desigiiado para,el’cfecto. Para ser Presidentc se rcquicre
lener, la cahdad ,de copropietario del inmueble consl:tuldo en
condormmo o declarado en propiedad horizontal.
ARTICULO 36: SESIONES.- La Asamblea de
Copropielarios lendrd sesiones ordmarlas ¥y cxtraordmanas
Las sesiones ordmanas sc real:zaran una vez por afio
calendario, y deqtro de Ios Ires primeros meses dc cada aﬁo

Las sesiones ext:avrdmanas se_tcalizardn c\mndo !.‘ucren'.

convocadas pa.ra lralar asuptos dctennmados g la

conVOcal'.ona_ T S

S Iee, PRECIR A

ARTICULO 37. CONVOCATORIA L;L convocatpna‘a
Ksamblea para sesiones ordinarias o extraordmanas serin

hechas por el Presidenie.o el Adnumsh:ador segin sga- cl..: .

¢aso, a inicialiva propiaoa pchc:én de Ipg de los mlembros
del Directorio, del Administrader o de, coproptelm‘ms quc
scpresenlen por lo menos, un 30%, del total de: volos dcl
inmueble en propiedad horizontat.

En caso que el Presidente o e} Administrador, sépiin'sea’cl

procedleren a convocar a Asamblea Gentral”
conl’o:n%.‘

jso anterior, los copropielarios pucderni suto

cdiv cl respaldo de por lo menos el 40% del tolal
de vo ] ble en propiedad hon?onlal sipuiendo ef
procesa convocatoria

(

La convéloga ¢ efecluard mediante docurnento eserilo, con.

ocho d:agpééﬂ
reuni gq% constardn. e! lugar, la I‘ccha, la horay los
asunlos %s@m I sesidn.

Enel = qm m hu}'n:re quurum en la Rora seflalada en la
pn:%n i_t);na., £sta se entenderd convocada pera una
segung y@itipudigndo realizarse 1a misma no antes de
s ingtbs después de la hora sefialada para la priniera
convi jaSkon la advertencia que la reunién se clecluard
con cualguiera que fiere,gl, mimero .de copropietarios que
asfstiere, No podrd modificarse,.en spgunda convocatoria, ¢}
orden del dia establecido para la primera. .

ARTICULO 38: ASAMBLEA UNIVERSAL- La

asamblea Universal podré reunitse sin previa convecatoria
mm cuslquier momenlo, siempre que concuman lodos los
opropictarios, en cuyo caso se iratard de una Asamblea

Juiversal.

r lo menos de anlicipacién a la fecha de- -

Aclas en originales.

a) Elegir v remover'de su ‘carg
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A RTICULO 39: QUORUM _El quérum para.las reunioncs
de In ASzmblea General, .en primera convdcatoria. estacd
integrado por.Ja. concurrencia de un niimefo de copropietarios
con derecho a volo. que represente mis del 50% de las
alfcuolas de, propicdad del inmueble ‘conslituide cn
condominio o declarado ca propiedad horizontal. En segunda
convocatoria, el qudrum. quedard establecido con el nimero
de copropictarios ccnl_' defecho a volo, que se encueniren

.. presentes.

A eleclos de reformar cl rcg!amcnlo intemo o adoplur uno-
nuevo, deberd estar preseule el nimero.de Coptoplctarlo= con
derecho a volo quc para este proposzto cxija la Ley de
Propiedad Horizontal, sin importar si se trata de primera o
segunda convocalora. El Seccretario de .dicha Asamblca
General llevard un registro con la firma o representacion de
cada asistenle a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cad:x
copropietaric deberd justifi car, e:ncontrarse al dia cn el pago
dec las expunsas comuncs, ordmanns g exlraordinarias,
multas, inlereses de mora y dem’ns valores cslablecidos, asi
como de cualquicr olra cantldad medmmc certificacidén
olorgada por la. Administracion. , Cada copromeumo tendri
volos en proporcion a sus rcspeCLIVas ahcuol.as

ARTICULOQ 40: REPRESENTACION.~ Los ~copropiclarios

pueden paﬂ(c:pax cn la Asamblea por si o pot |rne:d:o de R

rcprcsqnlnntc, "La representacion se olorgaxé. mcdla.nl.c podert
nolanalmt;qle conleride o por medio de una carta cursada al
Presidente o Administrador, segily sea el caso. la misma que

" se adjuntard zl acta de Ia respecliva sesxon

ARTICULO 41 D,ERECHO DE ASISTEN CIA- Es dl
copropielario quxen licne derecho de concurrir a Ja Asamblea
¥ no su mcndatnno'cpmodalano o usuario, salvo lo previsto
en el atticulo unlqnor de egte Reglamcn[o General.

A.RTICULO 42_- hY OTACION. La.s decisiones’ de la
Asamblea se tomardn por, may,?na de volos que, represcnten
més de'la mitad de Tos voLos  que, tcpgan Jos concwTentes a la
Asamblea.

ARTICULO 43:. APRUBACION DE ACTA$ Las actas |
de la Asamblea scrin aprobadas cn la misma scsmn Alevardn
las firmas autégraras del Prestdcnle y del Sccretano. El
-Administrador lleverd bajo su rcsponsabthdad el Libro de

ARTICULO 44:. RESOLUCIONES.- Las ICSOIUCIOHS' de
la Asamblea son obllgalonas para todos Jos coprog

en propr.cdad horizonlal.

ARTICULO 45' DEBERES Y A
deberes y nlnbucnoncs de la Asambl

Presidente de la Asamblea d

¢l caso; este Gltimo z su viy

Directorio Genervl, en aquellog

Jo previsto en el literal b)
. Reglamento General; _,
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b} Elegk y remover de sus cargos, en case de haber
milltiples torres, bloques o conjuntos, segiin 1o previsto
en el fteral b) del artlcula 32, a los miembros que
conforman el  Directorid  General fomando en
consideracién lo detenmnado en el artIculo 46 de’este
Reglamento General

c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y
presupueslos que le presentaren el Direclorio General y
[a persona que ejerza la administracién del inmucble
constituido en condominio o declarado en propicdad
horizontal, segiin corresponda;

d) Scfidlar 'de acucrda con este Reglamento Gencral las
cuotas de contribucién de cada copropietario para las
expensas otdinarias y extraordinarias de los bGienes
comunes' ‘generales e individuales y, segivos
obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio
General y de 12 persona que éjerza la adrainisfracién del
inmueble constituido en condominio o declaradb en
propladad horizontal, segin corresponda, que sean
contrarias a2 la Ley de Propiedad Horizéntal, a este
Reglamento General o a los reglamentos intemnos que se

expidan;

f) Tfxpedir o reformar y protocolizar el reglamento interno

del inmueble constituide en condominio o declarado en’,

propiedsd horizontal, previsto por la Ley y este

Replamentd  General: e interpretarlo con | foerzn -

obligatoriz;

g) Ordendr, cuando lo estime necesirio o conveniente, la

fiscelizacién de las cuentas y caja de la Administracién; -

1) Exigir a lz persona que ejerza.la adminis.racién del
inmueble conslituido en condominio ¢ declarade en
propiedad horizontal, cuando 16 creyeia conveniente.
una parantia para que responda por el fiel y correcto
desemipefio de su cargo, determinando la {orma en que
ha de rendirse esa garantfa y'el monlo de la misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenicnles para la
adiministracién de los bienes comunes del inmueble
constituido en copdominia o declaradq-en propiedad
horizontal, pare vivienda o para comercio; segin sea el
caso, y para la arménica relacion de Jos copidpietarios;

J)  Autlorizar al Presidente o 2l Administrador, segin sca el
caso, del inmucble conslifuido en condominic o
declarado en ‘propiedad horizontal, la contratacisn del
seguro obligatorio que dispene la Ley ‘de Prop:edad
Honzontalymstcchlamcnto General, i -

e o g

k) Resolver cualquier asunto inherente a la adxmmslramérr
de] inmueble constituido en condominic o duciarade en
propicdad horizontal y aquéllos que' l& planteen: el
Presidente, la persona que ¢jerza la administaéion o los
copropietarios.

ARTICULG 46; DEL DIRECTORIOTGENERAL.- Lo
caso de constittirse el Direclorio General! de conformidad
con lo previsto en el literal b) del articulo 32 de este
Reglamento  General, éste - estard integrado, por los
copropietarios def inmueble constituido entvddominio o

declarado cn propiedad horizontal elegidos por la A'sumblét g
de Copropictlarios, tomando en consideracion lo, dispuesto en **
el literal b) del articulo 45 de este Reglamento General y lo -

que sc indica més adelante. Los micmbros_ del Direstoio .'
durerfn un afio en el ejercicio dem.lmrgoypodrénsc:'

" reclegidos indefinidamente.

En caso de haber miltiples torres, bloques o conjuntos. pa}a. )
vivienda o con fines de’comercio o exclusivamente para
comercio, la Asmmblen de Copropictarios del Condominio”
dcbcrﬁ. elegir un representante por cada una de las torres, ¥
bloques o confuntos, pare vivicnda y para coinercio, los
cuzles” conformiarin el Directorioc General del inmusble ™
constituido en condominioc o declarado en propieded |
horizontal, quicnes serin elegidos tomando en’ consideracién .
incluso 4 Jas minor{as, de conformidad ¢ con o dispuesto én el
inciso si gazcnte

Para ascgurar la representacién de los diversos sectores y las .
minorias, en aquellos inmuchles conformadoes por mulhpla

bloques, torres o conjunlos, ya sea para vivienda o pami .- .

comercio o exclusivamente para coraercia, el Du'eclono
General deberd tener como uno de sus miembros, i,
Copropictario elegide con volos cuyas alicuotas sumen el.’
20% del total de ellas.

ARTICULO 47: DIRECCION Y SECRE’I‘ARIA. El
Directorio General estatd presidido péf su Pn:ndentc w
elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste ] Por otro

de sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia &s!
definitiva, ln Asamblea de Copropiectartios designard su’
rcemplazo. Actuard como Secretario del Directorio General, |
el Sceretario de 12 Asamblea de Cppmpxctanos qmc:n lzenc s

solamente voz y no voto.

ARTICULO 48: RENUNCIA- El Directoric General
deberd aceptar las renuncias y conceder las licencias |
solicitadas por sus micmbros, slempre y cuando no afecten a”
sut [uncionamiento regular y que las formulaciones no’ ﬁ!uven
dolosas o intempestivas. Las pertinentes 'resoluciones ;|
deberan constar en el acta de la respectiva reunién. A Faltd .
dc resolucién favorable, el miembro rtespectivo deberd 3'
continuar en sus fiunciones hasta tanto sea reemplazado. B P

ARTICULO 45 CONVOCATORIA Y SESIONES- E] -
Directorio General se convocard ¥ tendrd scsiones ordinarias /
y extracrdinarias de acuerdo a lo gue st establezea cn'el .-
reglamento intermo del inmueble constituido en condominio . .
declarado en propiedad honzonta'L

- ARTICULO 350: R.EUNIONES UNIVERSALES. El

Directorio General podrd reunirse sin previa convocatoris en _@
cualquier momento ‘o Iugar, sierapre que concurran todos, sus
miembros principales, en cuyo caso sc tratard de unz r:uruéu
universal. -

ARTICULO 51: QUORUM.~ E! quéram pers las zeuruones
del Directorio General estard integrado por I concurrencia Y
de un nimere de miembros que representen més de la nutad.,_l
Si no hubiere tal quérum se hard una segunda convocatoria,
la que podrh inicierse una veZ que hayan trenscwriida Al
menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocads l:
primera reunién, con la advertencia que la Teunién ®sé
efectuard con cualquiera que fitere el niniero de mxmbms
que asistan. "
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ARTIC.UL CION.- A las reuniones
del Directogs residente, sus micnibfos
y el Se el caso, ¢l Direclorio
- General ® 0 varids persones para’ “Halhr

espexifics egeiitelly puntualizado en la
convocal igftar la presencia en sus
sesiones e o Profesionzles que,
asistirin’ n ningin otro caso sc
permitird la crsona alguna, inclusive
tratindose de inmueble constituido en

" * condomiinio o dcclarado en prop:cdad horizontal.

ARTICULO 53: VOTACION Y DECISIONES.- Cada

miembro del Directorio General ticne derecho a un voto. Las

decisiones del, Directorio General se tomarédn por mayorfa de

votos que representen mis de Ja mitad dé€ los concurrentes a

In sesibn. En caso de empate en la volation, el Presidente del

Directorio Gem:r-l la dirimird

I

ABTICULOQ 54 APROBACION DE ACTAS.- Las aclas

del Directorio General deberin ser aprobnd:s en -Ja misma

réunién: Ueverén' las (rmas autégrafaddel Presidente, del
. Directoric General y del Secrelario, quien dard [ de Jo

resuclto. El Secrelario llevari bajo su responsabilidad! un

Libro de reumones de las Actas originales. e

S

ARTICULO 55: RESOLUCIONES.- Las resolucxoncs Que
edopte el Directorio Generdl Son obligatorias pera todos los

copmpxclnnus arrendatabos, comodatarios, usuanos yén-

general, par lodas 1as persones que ejerzat derechos e uso
sobre * bienes exclusivos y/6  comunes .- del * fnalbEle
constituido en condominio o dcclarstdo en ” prdpxcﬁad
_ horizontal. . __
ARTICULO 56: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL
DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones del
Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracién de Ja Asarmmblea de
Copropietarios las cuentss, balances, presupuestos e
informes que le presentare la Administracibn; !

C!Preparar y poner a consideracidn de la Asamblea de
ECg:rmptctanos la proforma del presupuesto anual de
Egatos del inmueble constitvido en condominio o
ode{:larado en propiedad horizontal, lz ique
Enﬁ';'\:szarxan'lt:ntt: irA acompafiada dec los plancs y
wp@gmmas que se realizardn y ejecutarin;

o .
S pfparar y sugerir a Ja Asarmblea de Copropietarios el
Qaborle de cuotas exirgordinarias, de acuerdo con las
: necesidades del nmueble constituido en condominio o
d‘&:lamdo en propiedad horizontal:

—t

v%c&aﬁ

Uigz_!ama

lO

czI’Cz}'mrzau' un informe pormenorizado sobre las péhzns de

& scguro que interesen a los biemes del inmueble

2 constituido en condominio o declarade en propiedad
horizontsl;

HiJe

Preparar ¥ présentar a la Asamblea de Copropietatios
- pam su aprobaci6n, en concordancia con la Ley de
Propiedad Horizontal y el presente Reglaumento
General, el proyecto de Reglamento Intemo de)

condominic y las normas neccsarias y conveiientes
pera la adminiStracién de 16s BiZnes comunes det

inmueble y la arménica relacién dé los copropictarios;

®
—r

fe
p
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) Previz resolucién de la Asambléa, contratar = la

persona  que  desempeilard © la  admini$tracién  del
inmucl:glc conslituido en condominio o declarade en
propiedad horizonlal y seffalar su remuneracién;

g) Autorizar por: escrito a-la persona que ejerza la
adniinislracin del inmueble constiluido en condominio
o declarado en propiedad horizontal. pera viviends y
para-comercio, pare que conlrate los servicios de los
empleados necesarios para Iz administracién de los
bicnes comumes de los inmucbles ' en propiedad
horizontal y scnalar sus respeclivas remuneraciones; y.

h) Resolver cualquxer cuestion inherente a la

adminjstfacién dcl inmucble constituido en condominio

- 0 declarado en propiedad horizontal ¥ aqucllos asuntos
planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmenle, podri ejercer los demds deberes y
atribuciones que le asignan Ja Ley.de Propiedad Horizontal,
este Reglamento General y los reglamentos inlermos que se
expidan en cada caso y, ademés, todas aquellas funciones
compalibles con sps rcsponsabxhdndcs sdministralivas y
técnidas y, cn gcneru] loda otra gestton que Ic encomicnde la
Asamblea de Copropxelanos .

ARTICULO 57 DEL PRESIDENTE-~ El Presidente de la
‘Asamblca General de Copropmkanc)S que ademas serd cl
Presidente del Direclorio General, segin corresponda, serd
elegido por la Asnmblea General para cl periodo de un aflo y
podré ser reeleg:do lndef'mdmncnte Para sei” Presiderte se
rcquiere lchcr la cahdad de Copropletano.

ARTICULO 58: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL
PRESID ENTE.- Sop atribuciones y deberes dgl, 7}"'resitlcntc:

a) Convocar y presidir las reupionés de la Asamblea de
Copropietarios y del Directorio General, segin
comresponda;

b) Ejercer el volo en las remniones, de la Asamblea
_ General y en las del Directorio General y, cuando sea
del case, dirimir la votucién ejerciendo el mismo;
¢)  En caso de filta o impedimento temporal de la persona
que eferza. la administracién_del inmueble constituido
en condominio o declarado”en propiedad horizontal,
designaré provisionalmente su reemplazo o delegard g
olro copropietario Jas mismas hasta que sg resuelva ip
m#s conveniente; .

d) Previa autorzacién de la Asamblea Genp

¢ los scguros correspondie
los copropictarios; y,

€)  Cumplir las .funcionbks qua 3
' Copropietarios, el Diredtfhoy, GHéra
estotiecidss en in Ley d ...___, 2
'Reg.amcnza Gencral Yy e!

propiedad horizontal que’se expida.

-
g
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ARTICULOQ 59: DEL ADMINISTRADOR.- La persona
que ejerza la-administracién del inmueble conslituido en
condominio o dedlarado en propiedad horizontal; seri elegida
por la Asamblea "de Copropietarios. para el perdode de un
afo, pudiendo Ser reclegida indefinidamente. Para gjercer la
administracién no se requiere ser copropictario del inmuedic.
Si la persona que ejefza la administracién faltare
temporalmente, se delegard 2 otro copropictario esas
funciones v, si la falta fuere definiliva, Ja sustitucién serd
resuelta por 1a Asamblea General.

ARTICULD 60: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL
ADMINISTRADOR.~ Son alribuciones y doberes de la
persona que gjerza la Administracién:

4) Administrar Jos biencs comunes del inmieble
constituido en condominio o declarado en propicdad
horizontal, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
limites establecidos en la Ley de Propiedad Hlorizonlal,
este Reglamento Gencml yel re:glamr_nlo mlerno que se

expida;

b)  Adoptar oportunamenle las miédidas “para la buena
conservacién de los bienes del fnmueble constituido en
condominic o declarado en propiedad horizun‘ai ¥
ordenar las reparaciones que fu_crﬂ_ necesarias;

) Preséntar a la As'umblea General o al Directofio
General. para qué 4té 2 su vez ponga en consideracién
de’ {a Asemblea de ‘Coprdpistarids, segin corresponda,
cén 1& peredididad que ¢5tos 1€ sefialen, las cuentas,
balances, proycclos ~de presipuesto, “estados  de

situacién e informes sobre la adminsiracién a su cargo; .
g . Tttt - d .

d) Prcparaf y presentar z la Asamblea de Coprop.iclarios ’

para su aprobacion, en concordancia con la Ley de
Propiedad Horizontal y el presente Reglamento
General, el proyetlo de Téglamenio interno del
condominio y las mormas neccsarias ¥ cohvenjentes
pare la administracién de los bienes comuncs del
inmueble y la erménica relacién de los copropietarios;

¢) Recandar, dentro de los primeros diez dlas de cada mes
y mantener bajo su responsabilidad ‘personal y
pecuniaria, las cuotas ordinarias y exiraordincrias de
los copropicterios y,>en caso de mora, en primera
jnstancia realizar una geslién de cobre exwrajudicial v,
si persistiere la mora sen ¢l pago, deberd cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora,
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal, el- presente Reglamento General y el
reglamento interno que se dicte;

f) Al'cesaren sus finciones, devolver los fondos y bienes
que tuviere a su cargo y presentar los informes
respectivos:

g)  Ordenar la reparaci6n de Jos daflos ocasionados en los
bienes comunes decl inmucble constituldo en
condominio o declarado en propicdad horizonlal y, la
reposicién de .ellos 8 costa del copropictario,
arrendatario o usuario causanle o responsable de tales
dafios. Asf mismo, ordenard In repargciéu de los dafios

- ocasionados en los bzcnas contunes individnzales o en
los exclusivos del inmuéble constituido en condoxinio

i)

i)

k).

D

m)

n)

. patronales derivadas de los contrates que celebre;

del Direclorio General y de su Presidente;

o declarado en propiedad horizontal cuando dichos
dafios produzenn o puedan lleger a producn‘ mcnoscabo © - -
a la propiedad de los otros conddminos. Lot reposicién

de dichos dafios sc realizard a costa del copropictario, -

arrcndatario o usuario causante o rcsponsablc de.los .
mismos. . ~.

Imponer o solicitar al 6rgano competente, scgin.lo &
establecido en la Ley de Propicdad Horizonlal. el -
presente Reglamento ‘General y el reglamento intemo

que sc dicte, la imposicién de sanciénes y multas a los . .-
copropictarios infreclores o que causen daffos’'a la °."°
propicdad herizontal. El produclo de dichas sancionesy

multes ingresard al Fondo Comiin de Reservay”

Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamienlo de -~
bicnes o servicios neccsarios pera Ja administracidn,
conservacién. reparecién. mejora Y seguridad de los .
bicnes cbmunes del inmucble’ constiluido en T
condominio o declarado en propicdad horizontal. dentro
de los monles y, ‘con las aulcnzacmnes respectivas

cmanados de los Orgzmos de Admzmslraclbn, 2

Previa las autorizaciones corrcspondicn‘us, celcbrar .
contralos de - trabajo pava el personal subalterno,. "¢
empleados y obreros necesarios.para la administracion, -,
conscrvacién. limpieza y scgundad ‘de los bienes del’
inrmueble constituido en condoininio o decldrado e,
proplcdad honzon!al y. cancelar las remuncraciones dé
los mismos., las quz deberan ser y formar pérte del’
presupuesto de gaslos anuales. Deberd cumplir el -
oportunamente lodas y cada una de las obligaciones

. N .~ T Lt .
Cancelar cumplida ¥y oporlunamcnte lodas | lag &
obligaciones de cardcter comén a P:nudad!:s pubhcas Y.

.privadas;

Custodlar Y ma.m:Jar ¢l dimero y las pertenencias ~
comunes, abrir cuentas bancarias y de otra indole, y-
girar contra eilas hasta por los Valores ¥ con las debidas , :
autorizaciones. Manejar un . fondo rotalivo pama
adquisiciones pequeflas, pagar cumnplidamenté las -+
dcudas comuncs y, en peneral, conducir prolija y -
clicienlernente la gestién econdmica. las cuentas
bancarias podrén llavar [irmas conjuntes con 1a del
Presidente, si ast lo disponc la Asamblea de ..
Copropictarios o el Directerio General, segin
corresponda; o

) L4
Llevar, con sujecién a los principios de la técnica |
contable, la contabilidad de la Adrministracion -dei -

. inmueble constituido cn condominio o de:cla.rado e :--:‘-

propxedad horizontal;

Llevar un libro dc registro de copropiclarios, '.'._ Y
arrendglarios, acreedores antferélicos y usuarios” de -
inmuebles de vivienda y de locales camerciales, segin

sea ¢l casg, con indicacién de sus respectivas cuotas de
dcreghos. bienes exclugivos y demis datos; .

C‘.unphr y hacer cumplir las rescluciones, dxsposlmoms -
vy érdencs emanadas de Ja Assmblea de Cogmpieumos ¥

1.
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“pl % Cun‘-erva: en orden y deb:dnmen(e archivados los
Utulos del inrfiveble  constituido en canclomnno o
'—-\‘ -

n;'sT comy

.." conlyato, poder, corfiprchiange
—  todo aquelfo a‘ﬁfeten' 150

N\

q) La (:orreL';ndé9 ia Gl
inmueble cout‘f{dg. en cqp
propiedad horiepgtal @ﬁ“
por el Administra

afiing

d@ijdig/o dcclarado cn

1) Cumplir ¥ hacer cumplicr la Ley de Propiedad
-Horizontal, esle Reglamenlo General, el rcglamento
inlerno,
relacionadas con la Propicdad Horizontal, as{ como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los Organos
de Adminjstracién del irunueble:

s)  Adoplar medidas de seguridad lendientes a precautelar
B la jntegridad fisica de los copropictarios y usuarios en
general y, de los bienes del inmueble coostituido en
condominio o declarado en propicdad horizontal;

(- Previa aulorizacién expresa y por escrito ' de los
compelenles Organos de Adminislracidn del’ immucble,
conlrafard las pdlizas de sepuro adicionales que sean
necesarias 0 convenientes para el inmueble.

w) Elaborar y prescalar -4 la Asambica General .de
Copropietarios, o al Directorio  General, segin
cortesponda, cl’ presupuesto operacional anuwal del
immucble constituido en condominio o declarada en
propiedad horizonlal;

v) Preparar y solicitor a la Asamblea General de
Copropictarios o. al Directorio Gencral, segin
corresponda. ¢l cobro dec cuotas exlraordinarias para

Q.ﬁ s de emergencias ¥ aquellos que vayan de acuerdo

V &co las necesidades del

Qcoﬁloginio o declarado en propiedad horizonlal',

% = .

w) R%hﬂr fas reparaciones mnecesarias y urgenles sin
es@nﬁ auforizacidn algupa, en casc de inminenle

de ruina dcl inmueble o amenaza pama la

R‘ éﬂd o salubridad ‘de las personas que ejercen

dqgec‘_ s de uso o de dommlo ,

2 sTes

x) b Ejatci los demés deberes’ ' atn'bucmnes que le asigne
¢y, de Propicdad Honzéntal este Reglamento

Gmc , el reglamento-intemo quc se dicte y todos los
ﬁa.nos de Administracion dcl inmueble constituido en

- QO
3 %ﬂ@iomﬂuo o declarado en propicdad horizontal.

ARTICULO 61: REPRESENTACION LEGAL- Le

representscion legal, judicial y cxirajudicial de los

copropieterios del inmueble constitnido en condominio o

declarade en propiedad honzun‘tai la cjerce, individual o

conjuntamente, el Presidepte o el Administrador en todo lo
. relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

ARTICULO 62: SISTEMA DE SEGURIDAD.- El sislema
de segurided que se contralc en el inmucble constituido en

"condominio o:declarado en proplcdad honzontal eslard de

ordenanzas® mumicipales y demds normas -

inmueble constituide en

acuerdo a lo que se cstablezca en el :rr_glamento interno que
se cxpida, cn todo caso, Tos coslos 'de dicho sislema serdn
asumidos a prorrala de cada .alicuola de propiedad por cada.
bloque, edificio, torre o conjunto, para vivienda y para
comercio y por cada uno de Jos copropietarios de cada uno de
ellos.

CAPITULO VIILL
SOLUCION DE CONFLICTOS

ARTICULO 63: Salvo procedimientos especificos indicados
en la Ley de Propicdad Horizontal y este Reglamento
General, cualquier controversia que surfa cntre los
copropietarics o usuarios -del inrhucble constituido en
condomipio o declarado cn propiedad horizontal, podrd ser
somelido a un procedimiento concrhalono verbal, breve y
sumario, que se venlilard ante’ uno de los Orpanos de
Administracién del inmueble.

As{ .misme, ' los copropiclarios podrin convenwr, previo
acuerdo por escrilo, que las diferencias que surjan enlre
cllos. en relacién con los derechos de ulilizacion y goce sobre
lzs propicdades exclusivas’ o sobre los bienes cormwhes del
inmueble constituido cn condominio ¢ declarado cn
propiedad horizonlal, serdn somctidos a los procedimicntos
previstds en {2 Ley de Arbitraje y Mediacién. ‘publicada en
¢l Registro Qficial No. 145 del 4 de septicmbre de 1997,
salvo disposicion lggal en contrario.

CAPITULO X
B I " e a0
PRECEPTOS ESPEGIALES PARA INMUEBLES
' DECLARADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL
" CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO

ARTICULO 64: PROMOCION ¥ PUBLICIDAD.- Para
cl caso de inmucbles declarados en propicdad horizontal cuya
finalidad sca el comercio, los costos de publicidad y.
promocidn de los mismos scran dsumidosa prorrata de cada
alfcuota de propiedad de’ lodos log-copréictarios ¥ demés
personas que ostenten derechos sobre ellos. - -~

La publicidad y promoeidn particular dc cada uno de lo
loeales .comerciales correrd de ciienla de cada uno de suk
~=progietarios. R W e .

sca el comercio,
Directorio -Gencral.
anuzlmente el monto para dichps

en condommlo o dcclarado 2
finalidad sca el comescio.’

los cuales dcben pcrmn.ncccr a'bxer‘L

5dos los Iomls
comerciales. -

[




Registro Oficial N° 270.. ,

.t - ey ey, -

\

’ DISP OSICIONES GENERALES

PRIMERA: Para que pueda realizarse la tmnsl:‘ercncia de .

dominio de un piso, departamento ' de “vivienda o local
comercial, asf{ como parz la constitucién de cualquier
gravamen © derecho real sobre <cllos; serd requisilo
indispensable que e] respectivo propietario compruebe estar
al dla en el pago de las expensas o cuotas de administracién,
conservacién y reparacién, es{ -como de. los sepuros. * Al
efeclo, los Nolariog exigirin como documenlo habilitante [z
cerlificacién  otorgedas. por la persona que cjerza la
Administracién del inmueble constituido en condomlmu o
declaradc en propledad horizontal. .Sin este rcqmsxlo no
podrd celebrarse nmg\ma ,cseritura ni ihscribirse. Los
Notarios y los Reg1su~adorm§=dc Ia Propxedad serfin personal
y pecuniariamente responssbles, en .caso de no dar
cumplimiento = lo que se-dispone en esta dlspgsmuip
L f ’

SEGUNDA: Seré obligacion de la persona ni\luml o jurldica
counslructora o mmoblhana elaborar el priyner Reglumcnto
Intemo ‘de Copropiedad,! previa a la.venla en propicdad
horizontal ‘del inmueble ¥ ponerlo en conoctmxento de los
compradores a la [irma- de restritaras ‘de transferencia de
dominia.
podré modificar mnguna norma -establecida en la Ley de
Pmpxcdad Horizontal, ni el pr&cenlc Reglamemo General.

TERCERA: “El ‘Ministro dc Desarrollo Urbano y V:vmnda
emilird - las regulaciones cordplemcntnnas al p_rcscnlc
Reglamento General. - . .

DISPOSICION TRANSITORIA

En el plazo de 60 dias contados a partir de la expedicién del
presenle  Reglamenlo  General, los®, copropielarios de
inmuebles- constituidos en condominio. o -detlarados en
propicdad “horizontal, deberin adecuar sus: reglamentds
intemnos a las normes del presente Reglaments General.
DISPOSICIONES FINALES

X

Derdgase el Reglamento a la- Ley de Propicdad Honzontal
expedide con Decreto Ejecutivo No. 1708, publicade en,el
Suplemento del Registro Olicial No. 378 dcl 7 de agoslo de
1998. )

El presente 'Reglnmcnto Gencral entra.ré en wgcnc:a a pamr

.,,.

d= la [echa de su promulgacién en el Registro Oficial y de su -
gjecuci6n encérgase el -Ministro. de Desa.rrollo Urbano y .

Vivienda.
Dade en el Palacio Nacmnal cn Quuo 3 27 dt: agosto de
1999.

L) Jamil Mahuad witt, . Pres:dentc Conshldulcnz‘ do Ia
Repiblica. )

o

9] Teodoro Pefia Carrasco Mlmstro de Dr.saxrollo Urbano Y

Vivienda . - . . e

B
. ..

Es [iel copia del ;Jriginal.- Lo certifico: e i

f.) Ramén Yulee Ch., Sccretano Ge.ncral dela Prcs1dcncm de
la Repiiblica.

Dicho chlamenld Interno de Copropledad no’ .

"t
»

R Jamll Mahuad Wltt R
PRESIDENTE CONSTHT:CIONAL DE LA
REPUBLICA .ot -

Que.cl mﬂculu 49 de Ia Ley pa.ra la Rel‘c:rma a Ias Finanzs3
Piblicas, publicada en'£l Registro Oficial- 181 de-30 de abiil
dc 1999 reforma el articulo 27 de ld- ~Ley. Orgémtm. rie

Aduanu.s' L

1l e

Que cs nceesario expedir normas rcgla.mcntanas para 1 :
aplicactén de ese articulo: g .
Quc pum clle debe tomarsé en cuenta que sl Ecuador cs panc Qe
‘de la Unién Poslal Universal y.:comor tal, se ha g
compromcudo a’ apllca.r Ias rcgu!aclom:s de ese orgamsmu
mtemaclona.l' .

‘Que’por mandato del articulo’ 163 de Ja Conslituciéi Politica .
de 12 Repiblica. los tratados ¥ convenios' internacionales sont;

parts del ordenmamiento Jundlco ecudtoriano : Y pmvalece:n
sobre leycs ¥- otras normas de menor Jerarqma, y. .

En ¢jercicio de la atnbucldn que le ‘confiere el arucu]c 171
ntmero 5 de la. Coust: tuctan Polffica de la R:publzm.

Ry

ool

. ‘Decreta: : W

muestras sin valor comercxal

a) Las mercancias P productos que se :mpuxten a e.xportcn
. a consumo con la l'mahdaa dz demostrar” sus
caracterfsticis Y proplcdades que carecen dé todq va!or
comnercial, ya sea porque no lo tienen debido @ su

. canlidad, . peso volumcn 1 .olres ° condlmoms de
. presenlnmon o porque han s:do privadas. de ese valor f
mediante, operacion , l'is:cas dc muhlmcxén que cvxten w
toda postblhdad de cumerc:ahzacmén, -

b) Las mcrwnc{as scuyo cmplco como mucstra 1mphv.a su .

" destruccisn por de:gustacxén, ensdyo o andlisis, teles’
coma productos’ “alimenticios; bebidas. periun®s, -
productos quimicos, fnnnacéuhws u otros productos
andlogos siempre .que se’ presenfen en dune:rmoms

* cantidad, peso volwmen"u dlras formas reducidas; q:le
demuestren mequ[vocamentc su condmnbn dc muwlms

. sin.valor comcrcm] i oo -

&) Los pequci‘ios paguetcs pos(alcs cuyo valorno supere Ios
doscientos dolares ‘de log- Eslados ‘Unidos de América y.*
Tos dos® kllos de peso siempre y cuando se lrate dé
meréaderta ~de uso’ para el datmarano y st ﬁnas
cdmermales.

T

ArL 2~ El prescnle Decreto enirani en vlger\,cla al _dia'
sxgmcnle de su pubhcactén en el Reglslm Oﬁcm.l ¥
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Aumento de Capital de la Compaiiia Neocomercio _S.A.;
Hipoteca Abierta, Prohibicion Voluntaria de Enajenar,
Gravar y Anticresis que hacen a favor del Banco de
Machala S.A., la compaiifa Transfer Pricing Advisors
S.A. TRANSVISOR, los cényuges sefiores Jorge Enrique
Ayala Romero ¥y Wendy Katherine Mendoza Zambrano y
la compaiiia Neocomercio 8.A..-

A

Lo 4

"u-_"L'A

l s
f) WENDY KATHERINE ME
C.C.N0.171145864-4 C.V.N0.020-0073

;ﬁ/&"“’/\w Qéwm O

p. COMPANIA NEOCOMERCIO S.A.

GERENTE GENERAL
C. C. N0.092453558-6 C.V.N0.373-0183

RUC No0.0992709014001 N
/- / \\
~ C

‘Ab. Xavier Larrea Nowak

Notario XLI de Guayaquil

J fe de ello
este p confiero
1Irmo yR

rubricg’ vt :78 IMONIO, que
8
Guayagquil el; 7 Al ﬁa Cludad de

33




fim,

(S -

Re@""’tro Mercantil de Guayaquil -

N UMERO DE REPERTORIO?30.458
FECHA DE REPERTORIO:22/jun/2015
HORA DE REPERTORIO:11:02 o~

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el R\ééistrador Mercantil del
Canton Guayaquil ha inscrito l/osiguiente: —

1.- Con fecha veintidos de Junio del dos mil quince queda inscrita la

presente escritura piblica, la misma que contiene: Aumento de Capital -

Suscrito y Reforma de Estatutos de la compafila denominada:
NEOCOMERCIO S.A., de fojas 53.647 a 53 787, Registro Mercantil

e namero 2.690. 2.- Se efectuaron anotaciones del contemdo de esta escritura,

“ al margen de la(s) inscripcién(es) respectiva(s).
— /

ORDEN: 30458
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Guayaquil, 23de Junio de 201/;
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DOCUMENTACION Y ARCHIVO
INTENDENGIA DE COMPARIAS DE GUAYAQUIL
/ L7 JUL 2015
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Supermtendenr‘la de Compaiiias '
Guayadquil /f AN

Visitenos en: wwwsuperclas gob.ec (D }
.Fecha:

25/JUN/2015 16:23:20  Usy; Selanorog

(T

Remitente:  No- Tramite:} 25408 "@
REGISTRO MERCANTIL DE GUAYAQUIL

CESAR MOYA
Expediente: 138494
. RUC: 0892708014001
Razdn social:
EOCOMERCIO S.A, J
SubTipo tramite:

COMUNICACIONES

Asunto:
REMITE ESCRITURA DE AUMENTO DE
CAPITAL INSCRITA

Revise o! astado de su tramite por INTERNET 11|
%?iglla

itando No. de tramite, efio y verificader =




