KARTEXA 5. A,

NOTAS A LOS BSTADOS FINANUIREROS

ANG TERMINADO Al 31 DE DICIIMBRE DEL 2019
(EXPRESADAS EN DOLARES)

A. INFORMACION GENERAL DE LA EMPRESA.!

Wartexa 5.A.. Fue creada el 5 de MNoviembre del 2009, producto de la Escisidn de la Compafila
Conslruclora Thalia Victoria 5. A, Segan Hesolucidn de {a Superintendencia de Compaiitas N°
SC.IJ.DJCPTE.G.09.0008207, e inscripia en of Registro Mercantil dal cantdén Guayaqui con al
MN® 24042 et 29 de Diciembre det 2009,

Siendo su domicifio piincipal, la ciudad de Guayaguil vy su aclividad principal es la de
Acfividades de Asssoramients en ef Campo Inmobiliaric, ndmero de R.ULGC. 0882882873007 v
con nimero de Expediente # 138411,

B, MONEDA FUNGCIONAL:

Las parlidas en los estados financierns de la Compaitia se expresan en la monada del
ambiente econdmico primero deonde opera la enfidad {moneda Rncional). Los estados
financieros se expresan en ($ ddarcs, que es la moneda funcional ¥ a2 moneda de
presentacion de la Compafla. A menos que se indigue o conlrario, las cifras incluidas en los
astados financieros adjiuntos estdn expresadas en imiles de dolares estadounidenses.

C. BASES DE PREFARACION Y PRESENTACION:

Declaracion de cumplimiento: Los estados hnancleros separados han sido preparades de
corformidad con las Mormas Internacionates de Informactdn Financiera (MIF) emitidas por el
{Consejo de Normas Intermacionales de Contabilidad (IASE, por sus siglas en ingiés).

Bases de medicion: Los estados finencieros han sido preparades solwe ia base del costoe
histdrica, excepto por las propisdades da nversion, gue se miden a valores revaluados.

£l costo hisldrico esfd basado generaknente en el valor razonable de la contraprestacidon
entregada a cambio de los hienes y servicios,

El valor razonable es el precio que se fecibiria por vender un aclivo o ef valor pagado para
transferir un pasive entre paricipantes de un mercado en ia fecha de medicion,
independiontemente de si ese precio es directamente observable o estimado ulilizando olra
tdenica de valoracidn. Al estimar ef valor razonable de un active o un pasivo, la Compaitla tiena
en cuenta las caracieristicas del activo o pasivo gue los padicipantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar &f precio det active ¢ pasive 2 la fecha de meadigion.

Todos los aclivos v pasivos por fos cuales se detenninan o revelan los valores razonables en los
estados financieros son slasificados denfro de ia jerarguia del valor razonable descrita a
continuacion:

Nivel 1: Precios colizados {ho gjuslados) en mercados aclivos para aclivos o pasivos idénlicos a
ios gue ka Compaitla puede acceder en la fecha de la medicion

Nivel 2: Datos de entrada (insumaos) disfintos a fos precios colizados inchiidos en el Nivel 1 gue
son ohsatvables para el active o pasivo, ya sea direcla o indirectameanta.

Nivel 3: Diatos de enfrada finsumos) que o son observables para el activo o pasivo.

MNegocio en marcha; Por los ejercicios econémicos terminados al 31 de diciembre de 2019, la
Compafiia no ha generado ingresos de aclividades ordinarias, Los asclonizias confinuaran
proporcionando los recurses necesarios para asegurar su continuidad, v los terrenos serviran
para el desarrolio de proyectos de urbanizacién en el fulura.
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Juicios y esfimacfones: La preparacién de eslados financieros separados coiforme a fas NIIF
raquiere el uso de estimaciones confables v también exige a la Administracidn que sjerza su
juicio al apticar fas politicas contables de {2 Compafita. En la Nota D se revelan las areas que
implican uit mayaor grade de juicio o complejidad o ias areas donde los supuestos y eslimaciones
5ot sigrificatives para la elsboraciin de los sstados financisros separadns.

[ DECLARACICGN DE CUMPLIMIENTO CON NIIF PARA LAS PYMES

La Compafla mantiene sus registros contables de conformidad con las Normas Internacionales
da informacién Financiera emifidas por of Comité Internacional sobre MNonmas de Contabilidad
(IASE por sus sighas en inglés) vigentes a ka fecha de los eslades financieros adjuntos (31 de
diciembre del 2019}, dque tambigén han sido ulilizadas en la preparacidn de los eslados
financiaros.

E. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Clasificacion de saldos en corrfenfas ¥y no corrientes: La Compaiia presenta ios aclives y
pasives en el estado de situacidn financlera separado en base a ja clasificacién de corrientes o
no cofrientes.

Un aclivo se ciasifica como corrienle cuando se espera reakizarlo, o se pretende venderio o
consumitlio, en et ciclo normal de operaciones, se mantiens principalments con fines de
negociasién, se espsra realizar ef aciivo deniro de los doce meses siguientes a la fecha del
periodo sobre ef que se informa o es efectivo o equivalente de efectivo, a menos que se tenga
rastricciones para ser intercambiado o usado para cancelar un pasivo al manos durante doce
meases siguientes a parlir de la fecha del pericdo sobre el que se informa. Bl resto de los aclivos
se clasifican como no corientes.

Un pasivoe se ciasiica ¢oma corriente cuando se espera sea cancelado en el cicle normai de
explotacidn, se mantiene principaimente con fines de negociacidn, deba liquidarse duranie fos
doce meses siguiantes a la fecha del periodsn cobre at que e informa, ¢ no tenda un derecho
incondicional para aplazar su cancelacion, al menos, durante los doce meses siguienies a la
fecha def pericdo sobre el gue se informa. La Compaiila clasifica el resto de sus pasives como
no corrignies.,

Los aclivos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como aclivas y pasives no cofrientes.

Efectivo y equivalentes al efactivo: Constituyen fondos de inmediata disponibifidad. &l efeclivo
comprende lanto ef efeclive como los depdsifos a la vista. Los equivalentes al efectivo son
inversiones a corto plaze de gran liguidez, que son facimente convaribles en valores
determinados de efectivo, por lo que astan sujetos a un riesgo poce significalivo de cambios en
su valer, Una inversion seré equivalente al efective cuande tenga vencimiento en res meses o
imenos desde iz fecha de adquisicién.

Urna invergitn serd equivalente al sfeclivo cuando tenga vencimizpio en fres messs ¢ menos
desde fa fecha de adgquisizion,

Instrumentos financieros: Un instrumento financiero es cualgquier contrato que da lugar a un
activo financlere de una entidad y un pasive financiere o instrumenie de pastdmonio de otra
enfidad. Los activos y pasivos financierss se reconocen inicialmenta cuando la Compafdila pasa a
formar parte de las clausiias contractirales del instrumento.
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Medicidn inicial:

Excepta para las cuentas por cobrar comerciales, los aclivos v pasivos financieros se miden
inicialmente por su valor razonable mas o ments, en el caso de un instrumento financiere gue no
se contabiliza a valor razonable con cambios en resuitados, los costos de transacclén que sean
directameanle alribuibles a la adguisicidn del aclivo o pasive linansiero.

Los costos de transaccidn directamente atiibuibles a la adguisicidn de activos o pasivos
financieros que se contabilizan a valor razonable con cambios en resultados, se reconocen de
inmediato en el resultado del periodo,

Las cuentas por cobrar comerciales se miden por su precio de lransaccién, si no lisnen un
components financiero significativo.

RMedicidn posterior:
Activos financiaras:

Los aclivos financieras se miden poslofiotmeanie al costo amorizado, valor razonable con
cambics en olro resuitads integral o valor razonable eon cambios en resuliados, dependiendo de
su clasificacion.

Pasivos financieros!

Los pasivos financieros se miden posterionmente al costo amortizado o valer razonable con
cambios en resultados.

Clazificacién:

Activos financieros:

Los aclives financieros se clasifican, segin se midan posteriormente, scbre ia base del modelo
de negocio de la Compafifa para gestionar los aclivos financieros v las caracteristicas de los
flujos de efective contractuales de los mismos, en las siguientes cateqorias:

Coste amortizads: Los aclivos financieros que se mantienen dentro de un modeio de negocio
cuyo objelivo es mantener los activos financieras para el cobro de flujos de efectivo contractuales
cuando dichos fujos de efeclivo reprasentan Onicameanta pagos da principal e intereses se miden
a costo amartizado ulilizando & método de interés efectivo.

Los ingresos recibidos de estos aclivos financigros se incliyen en los ingresos financieros.
Cualouier ganancia o pérdida que surja de la baja en cuentas, se reconoce ditactamente en
resuftados v se presenta en ofros ingrasos, netos junto con las ganancias y pérdidas cambiarias.
Las pardidas por deterioro se presentan cemo una partida separada en el estado de resultados.

Valor razonable con cambins en ofio resuitado Infegral: Los aclives financieros gue se
mantienen deniro de un modeale de nagocio cuyo objelive es mantener los activos financieros
para el cobre de flujos de efeclivo confractuales y para la venta de los arfivos financisres, cuando
ios flujos de efective d= los aclivos representan dnicamente pagos de principal e interesss, se
miden a valor razonable con cambios en otrios resultados ntegraies.

Los moviimientos en of valor en fibros se reconncen a travds da ORI, axcepic por el
reconocimiento de las ganancias o pérdidas por delerioro, los ingresos por inereges y ias
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ganancias y pardidas por tipo de cambio gue se reconocen en resullados. Cuande se praduce la
baja de! active financiero, ia ganancia o pérdida acumulada previaments reconocida en ORI se
reclasifica del capilal a resultados v se resconocen en olros ingresos, netes. Los ingresos por
intereses de aslos activos financieros se incluyen on ingreses financierns uliizando et matodo de
tasa de inlerés efecliva, Las ganancias y pérdidas cambianas se presentan en ofros ingreses,
nefos y los gastos por deterioro se presentan como una partida separada en ef estado de
rosiitados.

Valor razonable con camblios en resullados: Los aclivos que no cumpien con 1os critentos de
costo amoriizade o valor razonable con cambios en ofro resultade integrat se miden a valor
razonabis con cambios en resuftados. Una ganancia o pérdida en un inslrumento de deuda que
subsectentamente se mide a su valor razonable a fravés de resuifados se reconece en
resuitados y se presenia en términos nelos en olros ingresos, netos en el periode en gf que
surgen.

La Compafila mantiene aclivos financieros clasificados en la categorta de activos financiercs
medidos al costo amorlizado, Los aetivos financisros a costo amortizado son aclives financieros
no derivados gue dan derecho a pagos fijos o determinables vy que no colizan en un mercado
achivo,

Se inciuyen en at activo corriente, exceplo por los da vencimienlo mayor a 12 meses comntados
desda la fecha del estado de sifuacidn financiera. Estos ditimos se clasifican como aclivos no
corrientes. Los activos financieros a costo amorlizado de fa Compafiia comprenden el "Efeciivo vy
enuivalentes de efeclivo”, “Inversiones al costo amortizado”, "Cuentas por cobrar a clientes”, v
“‘Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas”, en el estado de situacion financiera. Los activos
financieros a costo amorizado represenian dnicamente los pagos de principal e inlereses, se
reconocen iniciaimanta a sy valor razonable y, postericrmente se miden 2 su costo amortizado
por af métedo de interés efective menos la estimacion por delerioro.

Las cuentas por cobrar a clientes son los mointos que adeudan los chentes en el ctrso nonnal de
operaciones. Las cuentas por cobrar a clentes y a compafifas relacionadas cuentan con un
promedio de cobro mencr a 380 dias. No existen montos signfficalivos de ventas que se aparten
de tas condiciones de crédito habituales.

Las inversiones al costo amortizado son represenladas en el estado de situacidn financiera por
inversiones lemporales gue comesponden a cerlilicados de depésitos con vencimiento fijo, que la
Adininistracion fiene la intencidn posiliva y ka capacidad de mantener hasta su vensimiento, Se
incluyen en & aclivo cotriente, excepto por los de vencimienio mayor a 12 meses contados
desde ia facha del eslado de situacion financiera.

Pasivos financieros:

Los pashios financieros se clasifican, segin se midan posteriormente, en pasivos financieros a
valor razonabia con cambios en resuiiados y al costo amorlizada,

ta Compaiiia solo mantiene pasivos financieros clasificados en la categorla de pasivos
financieros al cosie amodizado. Los pasivos financieres incluyen “Obligaciones financieras”,
"Cusntas por pagar comerciales”, "Cuenias por pagar a Compafiias refacionadas”™ y "Olras
cuentas por pagar'. Todes los pasivos linancieros se reconocen iniciaimente a su valor razonahbie
y posteriormente se miden a su costo amoitizado. El costo amorlizado incorpora los coslos
directamente atribuibies a la transaccion.

“Obligaciones con instituciones financieras™ Se registran inicialmente a st valor nominal gue no
difigren de su valor razonable, pues estén contialados a las tasas vigenles en & mercada. No
existen costos de fransacciones significativos incuridos al momanto de su conlratacidn.
Postericrmente se miden al costo amodizado wilizando las lasas da interés pactadas.
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Las intereses devengados que cofresponden 3 préstamos y obligacionas utifizadas en gl
financiamiento de sus operacionss se presentan en el estado de resultados integrates bajo el
rubre gastos financieres.

“Tuenfas pof pagar comerciales v olras cuenias por pagar™ Las cuanitas por pagar comerciales y
olras cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios adguiridos de
proveedores en e curso nomal de los negocios. Las cuentas por pagar se clasifican como
pasivos coffienies @i el pago se debe realizar dentro de un afin o menos, de lo contrario se
presentan comao pasivos no corrsehlas.

Las cuentas por pagar se reconscen inicizimente a st valor razonable y posteriorimente en la
medida gue « efecio de su descuento a su valor presente sea importainte, se remide al coslo
amorizade Usande el mélodo de inlerés efective, de lo cantrario se muestran a su valor nominal,

“Cuendas por pagar a compafilas relacionadas™ Corresponden principalmente a obligacionss de
pago por bienes o servicics en el ourse normat del negocin, préstamos v arrendos cuyos
términos se encuentran definidos en contrafos. Se registran a su valor nominal pues no genaran
intereses y se liguidan de acuerdo con las disponibilidades de efectivo.

Deferioro de acthvos financieros;

La Compafia reconoce una provisidbn para pérdidas crediticias esperadas sobre cuentas por
cobrar comerciales. El valor de las pérdidas de erédito esperadas se aclualiza en cada fecha de
presentacion para refiejar cambios en el riesge de crédito desde el reconocimiento inicial del
respective insirurnento financiero.

Lz Compafila reconcce siempre la perdida de crédite asperada por toda la vida de las cuentas
comerciales a cobrar e inversicnes mantenidas hasta el vencimiento. Las pérdidas de crédito
esperadas son estimadas wlilizands una malriz de provisidn basada en la experiencia de
pardidas Aistdricas de fa Compalfita, ajustada por faclores gus son especifices de los deudores,
condiciones econdmicas genorales, y fa evaluacidn de condiciones actuales y proyeccion de
condiciones fuluras a fa fecha de reporie, incluyendo el valor dal dinero en el tiempo, cuando sea
apropiado.

Para todos los demds instrumentos financieros, la Compailia reconoce la pérdida esperada
durante teda la vida de! instrumento cuando se ha producide un aumento significativo en el riesgo
de créditc desde su reconocimiento inicial. Sin embargo, si el riesge de crédito sobre &l
instruments financiero no ha aumentado significalivamente desde su reconocimiento inicial, la
Compaitia mide 1a pérdida por detadorn para ese instiumento financiero por un valor iguat a la
perdida esperada en los proximos 12 meses.

La pérdida esperada durante ia vida def instrurnento representa ias pérdidas que podrian surgir
de todos los posibles eventos de incumplimiento sobre ia vida esperada del instrumento
financiero. En contraste, 1a péndida credilicia esperada a 12 meses fepresenta fa porcion de
pardidas de orédito durante toda {a vida del instrumento que podrian sirgir de eventos de
incumplimiento que son posibles dentro de 12 meses posteriores a fa fecha da presentacion de
fos estados financietos separados.

Baja de activos financieros:

Un activo financiers {o, de corresponder, pare de un active financlere o pafte de un grupo de
activos financieros similares) se da de baja cuando expiran los derechos contractuales sobre jos
fiijos de efectivo del aclive financlers, o cuando fransfiere de manera sustancial fos riesgos y
ventajas inherentes a ia propiedad del activo financiero a otra antidacd.
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Si la Compafla no ransfiere ni relieng substanciaimente todos tos rigsgos vy ventalas inherentes
a la propiedad vy conlinda reteniendo ef eontrel del activo transferdo. la Compafia reconocerd su
participacion en ef aclive ¥y cualguier obligacion asociada por ios valores gue podria lener gue
pagar. St la Compafia reliene sustancialmente lodos los riesgos ¥ ventajas inherentes a la
propiedad de un aclive financiero transteride, la Compafia continuard reconociendo e activo
financiero y también reconocera un préstamo garantizado por los recursos recibidos,

Al darse de baja up aclive financier medido al cosloe amodizade, fa diferencia entre el valor en
libros del active ¥ la stima de la conlraprestacién recibida y por cobrar 58 reconoce en resultados
del afio.

Bafa de pasivos financioros:

La Compafia da de baja los pasivos financieres cuando las obligaciones de la Compafila hayan
sido pagadas o canceladas, o hayan expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo
financiero dado de baja ¥ la contraprestacidn pagada, incluyendo cualguier active fransferido
difaranle dat afeclive o pasivo asumida, sa veoanace an resudfados,

Compensacion de activos y pasives financieros;

Un active v pasivo financiera serén objeto de compensacion, de manera que se asenle en ef
estado da situacidn financiera su valor neto, cuando y solo cuande la Compafiia tenga, en el
momento de actusl, et derecho, exigible iegalmente, de compensar fos valores reconocidos y
tenga la intenciton de liquidar por ef valor nelo, o de realizar ef active y liguidar et pasivo
shnuitineamente,

Servicios y ofros pagos anticipados: Comprenden los beneficios econdmicos futuros que se
espera oblener por ios montos anficipados, pagados a los proveedores de bienes y senvicios. Se
registran al cosfo y se devehgan en funcion de los acuerdos o conlralos adquiddos contra los
resuitatos del perodo.

Propiedades de inversion: Los bienes inmuebles (tervenos) son aclivos no depreciables que se
reconocen inicialmente al cosfo vy posteriormente se registran de acuerdo al modelo def valor
fazonable.

Los incrementos del valer en libros de un activo como consecuencia de una revaluacion se
raconccen como otros resuifados integrales ¥ se acumulan en el patrimonio, bajo ef encabezado
de superavit por revaluacion de propiedades. En caso de que se produzea una reversion de un
decremento por una revaluacion del mismo aclive, esle Incremsnio se reconoce en el resullade
del perioda,

Los decremsantos def valor en libros de uh aclivo como consscuencia de una ravaiuacion se
reconocen en el resuitado det perfodo, salvo gue existiera saldo acreedor en el superavit de
revaluacion en relacion con ese aclivo, en cuyo caso se rasonacen comg ofros resultados
integrates.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias: Los ingiesos se miden por e valor
razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, feniendo en cuenta los descuentos,
honificaciones o rebajas comerciales que la Compafita pueda olorgar, ¥ sin incluir impuestos nd
aranceles.

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la presiacién de servicios y venta de
productes se reconocen en fa medida que los setvicios han sido prestados y cuando ef riesgo y
ios beneficios inharentes a la propiedad de tipo significative, han sido transferidos
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cobro en efective o financizamiento derivado de allo.

Costos vy gastos ordinarins: Los cosios y gastos son recanocides con base a lo causado o
cuantdo son incurrides, Se reconoce inmediatamenle un gasto cuando & desembolao efectuado
no produce beneficios econdmicos futuros.

{zastos financieros: Los gastos financieros incluyen servicins bancarios recibidos como emision
de chegueras y estados de cuenla recibidos.

Reclasificacidn da cifras: Para manterer la comparabitidad de fos saldos al 31 de diciembre de
2013, dal ejercicio econdmico 2018, se procedid a rectasificar [z siguiente cuenta: de cuentas y
documentos por pagar relacionadas corientes a cuenfas ¥ documentos por pagar relacionadas
no coirientes por US$H2,501,965.

Nuevos pronunciamientos: Lag siguientes estan vigentes por primera vez para periodos guo
comiencen et 1 de enero de 2019:

Una nuava Norma: MIF 18 “Arrendamientos': Eslablace los principios para el reconacimisnto,
medicion, presentacidn e iformacion a revelar de los arrendamientos.

Modificaciones a la NiIF 9: Acfara gue aclivos financiaros conerefos con caracteristicas de
cancelacion anticipada que pueden dar higar 2 wha compenssacion negativa razonable por la
terminacion apticipada det contrato, son clegibles para medirse al costo amodizado o al valor
razonable con caindios en olro resultado integral, en lugar de valor razonable con cambios en
resultagas,

Modificaciones a la NIC 28 "Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos™: Aclara que
{as participaciones de largo plaza en Asociadas y Megocios Conjuntos (a las que no s& aplica el
método de la participacion) deberan ser contabifizadas usando la NHF 9 anles de contabilizar las
pardidas o pérdidas por deterioro de valor.

Modificaciones a la NIC 19 "Beneficios a los Empleados” — Mpdificacidn, reduceion ¢ liguidacitn
deai plan.

CINIIFE 23 “La incertidimbira freple a Jos Tratamientos del impuesio a las Ganancias™
Especifica como reflejar los efectos de kb incedidumbre en la contabilizacién de impuasto a las
ganancias cuando no esta claro cémo aplicar las leyes fiscales a una transaccion o dirGunstancia
concreta,

NIIF 16 — Arrendamientcs: La adopcidon de la MNHF 16 no luvo impacte en los esiados
financigros, pussto gue la Compaitia no cuenta con confratos de arrendamientos donde figure
como la arrendataria.

Los demas proatnciamientios no son aplicablas a la Compadiia.

Mormas emifidas que fienen uha fecha de vigencia posterior al 1 de ensro da 2019 A
continuacion, se enumeran [as normas inlermacionales de informacién financiera y enmiendas
emitidas pero que no se encontraban en vigencia a la fecha de emisién de los estados
financieros de la Compaitia:
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Morma, inlerpretacion, o

modificacion e SUJELD R modificacin - [Fecha de vigencia
Moditicaciones a las MHF 10y NIC ¢ . ; : b Pospyesls
28 5 Ventas o apoaciones de activos, L indelindanente

1 de enero de 2021
"
1 de enare do 20020

Ml 17 Corntratos de Sequro.

Modiflcaclones a fas referencias al Marco

Madificaciones sl marco concepiuszt Conceplual on fas Normas NAF

Modificacionos MIF 3 Definicidn de negocio 1 de enero de 2020

Modificaciones MIG 1y MIC & Befinicion da materiat o con imporiancia relativa. |1 de enero de 2020

"} La propuesta del Conseio es aplazar ta fecha da vigencia al 1 de anerc de 2022, sujelo a consulla duranis
] 2{H4G.

la Administracion de |z Compafita prevé gue g adopcitn de eslas nuevas nommas e
interpretacionss, asi como de las modificacionss a las normas existentes, no tendra un impacto
significative sobre los importes reconocidos en los estados financieros y sus revelaciones, al
consideradas que, en su gran mayoria, no e son aplicables a sus operaciongs.

F. DETALLE DE CADA ESTADC FINANCIERD [INFORMACION A REVELAR}

1. EFECTIVG ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO:

Al 31 de diciembre de

2 2018
Bancos locales {1) 35,180
Inversiones temporales {2y . 700,000
735,180

{1} Corresponden a valores mantenidos v conciliados en cuenta comiente de Banco
Bolivariano CA

{2} Corresponde a los siguisntes depositos a plazo de caracter nominative emitidos
por Banco Bolivariano CA

Tasz Al 31 de diciembre de

Fecha de Fecha de de
MNo. Documento amisian vencimiento  interés 2019 018
1DPV158710-3 25f10/2018 060112020 4 25% 200,000
1DPV160206-2 27T H2018 2710142020 4 60% 200,000
101602453 2941142619 2110142020 4.50% 200,000
1DPY160585-0 2341242019 070212020 4.25% 100,000

2. SERVICIOS Y PAGOS ANTICIPADOS:

A continuacion, el siguiente detalle:

Al 31 de diciembre de
2019 2018
Anficipos a terceros 375,843
{1 375,843
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(4} Comprende anticipo entregadoe en virtud de promesa de cesion de derechos por
proyecto inmobiliavio Plad {Yaglodvial S A)Y por US$100,000, y casidn de derechos
de goce de los anticipos entregados por parte de refacionada Constructora Thalia
Victoria S.A. a Badegas Facific Qutlet Pacout S.A. para la compra de lotes por
U1S$265,843.

3. PROPIEDADES DE iNVERSION:

Corresponde al valor comercial actual total determinado por un perita independiente sobre
el area total {94,000 m?) de 20 terrencs (solares y lotes) ubicades en lotizacidn "Dos
Ltanos” manzana 54 solar 2, en el Km 19 Via a Ia Costa, cantén Guayaguil, provincia det
Guayas. De haber mantenide el modelo del costo, su valor en fibros serta US$2,482,229.
Mo se ha determinado el uso fultiro de estos lerrenos.

4. OBLIGACIONES CON iNSTITUCIONES FINANCIERAS.

inElluclén Facis der Feoha de Tasa de AP de diglembre da
_Fnanciera emisidn yonclaiente Interds Monta {LIS) _..2uia Pitpt
ftanen Rolivarano
G, LFIOHHND 2T08F2022 9.33% 1,000,060 G, 667
Banco Hollvasdzen
C.A 18002019 iFma2022 $.33% L L Eooggn _
1,488,867
{-) Poechon saniento weA87
1,200,000

L.as obligaciones mantenidas con Banco Bolivariane C.A. e encuantran garantizadas
por las propiedades de inversién gue posee la Compafiia.

. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR RELACIONADOS

La compaitiz mardiene cuentas por pagar:

Cuentas y documenios por pagar no

corrientes L

Henrigues Aycart Carlos (2} 2,494 235 2,494,235
Holding Hardstone S.A 2,812 7.730
Accianista minoritario 5,657

2,502,704 2,501,965

{1) En octubre de 2018 el accionisla bransfirid {a totalidad de sus acciones a Holding
Hardstone 5 A; esta Gitina se convirié en accionista mayoritaric de la Compaitia,

. INVERSION DE LOS ACCIONISTAS:

Capitai sccial: Representan 800 aceiones - autorizadas y emitidas al valor nominal de
LE4%1 cada una.
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7. RESULTADOS ACUMULADOS:

La key de Régimen Tributaric interno permiie la amortizacion de pérdidas obienidas en
ejarcicio, con las ganancias que obtuvieran dentro de ks cinco pericdos imposiiivos
siguientas, sin que exceda en cada perlado del 25% de dichas ganancias la renta.

G. ASUNTOS TRIBUTARIOS:

£l 31 de diclembre do 2015, entid en vigor {8 Ley Crgdnica de Simplificacidn v
Progresividad Tributaria, mediante su publicacién en Regisiro Oficial No. 111, Las
principales reformas respecto del impuesto a ia renta, que estaran vigentes a partir dal

sjercicio econtmico 2020, son las siguientes:

¥

Exenciones

nacionales (la capilalizaciin
de Hilidades no se considera
dislribucion  de  dividendos
inclusive si se goeners par
efeclos de la reinversion de
tilicdades),

Las ulifidades, rendimierdtos
o henoficios de sociedades,

Oeducciones

Mro=

¥* Sert deducible 2l Interés en

cuando, no sca mayor al
20% de la utilidad anles da
la padicipacidn laboral mas
inlereses, depreclaclones y
amoriizacionas
correspondienies
respective ejercicio fseal

at

* Berdn deducibles con el 50%

¥ Los dividendns o ulilidades

¥ Solamente los dividondos y
ulilidades dislhibuidos a Savor operaciones  con  partos efoclivamente dislibidos a
de ofras socledades relacionadas,  siempre lode Gpo de confribuyenis

con irdependencla de sy
residancia fscal, cxcepla la
dislribucion a una sociadad
residente en Ecuador o un
astzbleciminnto

permanente en € pais de
s socledad no residente,
eslaran oravados con &l
40%. Cuaindo se distribiyen

fondos vy Mdeicomisos de adicional fos gastos de s personas  nalivaies
Litulasizacion an 81 Ecueador, SeUIns e crddite rasidantos  on Ecuador,
cuya aclividsd econdmica conlratados pars la lormarén parfe de su repla
Se8 la  nwversidn vy exporiacion. global y zeran stjelos de
adminlstracidn  de  activos reloncidn del 25%.
inmetes, siempre [ ¥ Serdn deducibles fas

cuatde cumplan con cioftas

arderiores &t plazo minmo
e lenencka de 335 dias.

infraestruciura  hospitalarda,
educalivos ¥ cullurales ¥
afdisticos  como  seclores
econGmices prioritarios pam
el Ezlado.

provisiones para atender el

ospeciafizados. En &l caso
de las  provisiones  pana
pensiones jubilares, deberdn

alorizadas por la Ley de
Mercado de Valores.

# Se podrd deducir sb 100%
adicional de lon gazfos de
publicidad v palrocinio
reatizado: = favor de
deporisiag,  progiamas v

¥ Se alming definlivamenis

condiclones estabiecidas en page de  desafeicto ¥ ta figura da anficipo de
la Ley. penslones jubiizres, ipuesto a ia renla como
acluariaiments  formutadas pago mirimoa, y se otorga Ia

¥ Los pagos parciates de por OMpFesas ¥ posibifidad del frago
rendimiontos financleros profesionales anticipado ¥ voluntazio dal

Impriesto a ka renta, por ina
suma qua so igual 8t 505
del impuesto & la renta
causado def giercicio fiseal

= Agquedios derivados direcla y corresponder & porsonal gue
exclusivaments por haya cumplido por o inenos antarior Menos las
gjecuciin  de  proyackos 10 afios e trabajo en la retenciones efecluadas en
financlados en su lolalidad misma  ampresa, ¥y los diche ejercicio f[zcal B
con créditos o [ondos no apoiles en efeclive de estas valor anticipado constiiuid
reemboisables da gobiamno a ovisiones, deberan  ser crédilo Uibulano para o
gobierno. adminislrados por empresas page daf impueslo a fa

especiaflzadas en refta.
¥ Sa agregan s seqvicios de administracion  de  fondos

¥ Se sslablece un ndgimon
imposifiva, aplicable a los
impuesios 2 la renla, al
valor agregado ¥ a los
constnmas especiales, para
microompresas, incluidos
ricroaimpreidedores,

HE
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[ peoyecios dopordivos, hasta '
f it {509 o jos gastos de E
; orgAnizacion y paknocinio de i
: BYeing aristicos Y :
: putturafes, v hasta el 1% del :

ingreso  gravadoe por los I

recursos ¥y donaciones para I
carreras e pregrado  y 5

postgrado  entregados & 5
insliuciones de Educacidi
- Supcior o

Ademas, las Socledades gue realicen actividades econdimicas y que hayan generado
ingresos bratos superiores a LUSIH, 000,000 en el ejercicio fiscal 2018, pagaran una
contribucion anica y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, sobre
dichos ingresos. En ningln caso esta contribucidn sera superior at 25% del impuesto
causado del ejercicio fiscal 2018.

H. PRECIOS DE TRANSFERENCA:

La normativa para Precios de Transferencia vigenie en Ecouador dispone que los
contribuyentes def impuesto a la Renta que hayan efecluado operaciones con partes
relacionadas focales y/o domiciliadas en ef exterior, dentro de un mismo periodo fiscal
en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar al Servicio de
Rentas Internas e Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, que simplemente
es una revelacidn de las transacciones de ingresos y gastos por compaiifa
relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efecluado operacionas con pares relacionadas
locales yfo domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo perfodo fiscal en un monto
acumulade superior a los USS15 millones deben presentar adicionalmente al Anaxo, el
informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracidn Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podrd solicitar
mediante requerimientos de informacidn a los confribuyentes que realicen operaciones
con partes relacionadas al interior del pais o en sf exterior, la presentacidn de la
informacion conducente a delerminar si en dichas operaciones se aplicé et principio de
plena competencia, de conformidad con a Ley.

Los cortiibuyentes gue realicen operaciones con partes relacionadas gusdaran
exentos de ia aplicacidn del régimen de precios de iransferencia, siempre que:

«  Tengan un impuesio causado superior al 3% de sus ingresos gravablies.
» No realicen operaciones con residentes en palises liscales preferentes, y

» Mo mantengarn suscrito con el Eslado conlrato para la exploracién y explotacion de
reclrsos no ranovables.

{, FECHA BE APROBACION DE LOS ESTABOS FINANCIEROS POR LA JUNTA GENERAL
BE SOCI0S O ACCIONISTAS

Los Estado Financierns fugron aprebados el 9 de Abril de! 2020
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J. EVENTOS SUBSECUENTES:

A |z fecha de presenfacion de ips esiados financiarns por o perlado terminado el 31 de
diciembre dal 2018, no han ocurrido eventos o circunstancias gue puedan afectar la
prasentacion de los estados financieros,

o arilin Chan Genac
Reqg. # 11166
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