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A. INFORMACION GENERAL DE LA EMPRESA. 

Karlexa S A Fue creada el 5 de Noviembre del 2009 producto de la Escision de la Compañía 
Construclora Thaha Victoria S A Segun Resolucion de la Supenntendencia de Compañitas N? 
SC ly DJCPTE G 09 0008207, e inscripta en el Registso Mercantl del cantón Guayaquil con el 
N* 24042 et 29 de Diciembre del 2009 

Siendo su doncilo principal, la cludad de Guayaquil y su aciwidad prnapal es la de 
Actividades de Asesoramiento en el Campo Inmobiiario, numero de R U O 0992892978001 y 
con número de Expediente 4 138411 

B. MONEDA FUNCIONAL. 

Las parlidas en los estados financieros de la Compaítta se expresan en la moneda del 
ambiente económico primero donde opera la entidad (moneda funcional) Los estados 
financieros se expresan en ($) dólaros, que es la moneda funcional y la moneda de 
presentación de la Compañla A menos que se meique lo contrano, las cifras mcluidas en tos 
estados financieros adjuntos están expresadas en miles de dolares estadounidenses 

C, BASES DE PREPARACIÓN Y PRESENTACIÓN- 

Declaracion de cumplimiento. Los estados financieros separados han sido preparados de 
conformidad con las Normas Intemacionales de Información Financiera (NIIF) ermtidas por el 
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1AS8, por sus siglas en mglés) 

Bases de medición Los estados financieros han sido preparados sobre a base del costo 
histórico, excepto por las propiedadas de mversión, que se miden a valores revafuados 

El costo histónco está basado generalmente en el valor razonable de la contraprestación 
entregada a cambio de los bienes y servicios 

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un actwo o el valor pagado para 
transfent un paso entre partiepantes de un mercado en la fecha de medicion, 
independientemente de sí ese precio es directamente observable o estimado ublizando otra 
técnica de valoracion Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compañía tiene 
en cuenta las características del actvo o pasivo que los participantes del mercado tomanan en 
cuenta al fijar el precio del activa o pasivo a la fecha de medición 

Todos los actos y pasivos por los cuales se determman o reveían los valores razonables en los 
estados financieros son clasificados dentro de la jerarquia del valor razonable descnta a 
continuación 

Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos rdenticos a 
tos que la Compañía puede acceder en la fecha de la medicion 

Nivel 2, Datos de entrada (Insumos) distintos a los precios colizados incluidos en el Nivel 1 que 
san observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente 

Nivel 3* Datos de entrada insumos) que no son observables para el acto o pasivo 

Negocio en marcha: Por los ejercicios económicos terminados al 31 de diciembre de 2019, la 
Compaña no ha generado imgresos de actividades ordinarias Los accionistas continuarán 
proporcionando los recursos necesarios para asegurar su continuidad, y los terrenos serviran 
para el desarrollo de proyectos de urbanización en el futura
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Juicios y estimaciones: La preparación de estados financieros separados conforme a las NIF 
requiere el uso de estimaciones contables y también exige a la Administracion que ejerza su 
juicio al apticar las politicas contables de la Compañta En la Nota D se revelan las áreas que 
aplican un mayor grado de juicio o complejidad o las áreas donde los supuestos y estimaciones 
son significalivos para la elaboración de los estados financieros separados 

D DEGLARACION DE CUMPLIMIENTO GON NIF PARA LAS PYMES 

La Compañía mantene sus registros contables de conformidad con las Normas internacionales 
de información Financiera emúdas por el Comité internacional sobre Normas de Contabilidad 

(ASB por sus siglas en inglás) vigentes a ta fecha de los estados fmancieros adjuntos (31 de 
diciembre del 2019), que también han sido utilizadas en la preparación de los estados 
financieros 

E PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
  

Clasificación de saldos en corrientes y no comentes. La Compañía presenta tos actvos y 
pasivos en el estado de situación financiera separado en base a la clasificación de comentes o 
no comentes 

Un actwo se clasifica como corriente cuando se espera realizarlo, o se pretende venderto o 
consumrlo, en el ciclo normal de operaciones se mantene principalmente con fines de 
negociación se espera realizar el actwo dentro de los doce meses siguientes a la fecha del 
pertado sobre el que se mora o es efectivo o equivalente de efectivo, a menos que se tenga 
restricciones para ser intercambiado o usado para cancelar un pasiva al menos durante doce 
meses siguientes a partir de la fecha del pertodo sobre el que se informa El resto de los aciwos 
se clasifican como no comentes. 

Un pasivo se clasifica como comente cuando se espera sea cancelado en el ciclo normal de 
explotacion, se mantiene principalmente con fines de negociación, deba Iquidarse durante los 
doce meses siguientes a ta fecha del período sobre et que se informa, o no tenga Un derecho 

incondicional para aplazar su cancelación, al menos, durante los dose meses siguientes a la 
fecha del periodo sobre el que se mora La Compañía clasifica el resto de sus pasivos como 
no comentes 

Los activos y pasivos por impuestos difendos se clasifican como activos y pasivos no cormentes 

Efectivo y equivalentes al efectivo Constituyen fondos de inmedrata disponibilidad El efectvo 
comprende tanto el efectivo como los depósitos a la vista Los equivalentes al efechvo son 

inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son facilmente convertibles en valores 
determinados de efeotivo por lo que están sujetos a un nesgo poco signficalwo de cambros en 
su valor Una inversión será equivalente al efecto cuando tenga vencimiento en tres meses o 
menos desde la fecha de adquisición 

Una inversión será equivalente al efeclvo cuando tenga vencimiento en tres meses a menos 
desde ta fecha de adquisicion 

Instrumentos firancieros: Un instrumento finansiero es cualquier contrato que da lugar a un 
actvo financiero de una entidad y un pasivo financiero o mstrumento de patimonto de otra 
entidad Los actos y pasivos fmancieros se reconocen mictalmente cuando la Compañía pasa a 
formar parte de las clausulas contractuales del instrumento
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Medición inicial: 

Excepto para las cuentas por cobrar comerciales, los activos y pasivos financieros se miden 
inicialmente por su valor razonable mas u menos, en el caso de un instrumento Imanciero que no 
se contabiliza a valor razonable con cambios en resultados, los costos de transacción que sean 
directamente atribuibles a la adquisición del activo o pasivo Inanciero 

Los costos de transacción directamente atnbuibles a la adquisición de actwos o pasos 
financieros que se contabilizan a valor razonable con cambios en resultados, se reconocen de 
inmediato en el resultado del perlodo 

Las cuentas por cobrar comerciales se miden por su precio de transacción, st no tienen un 
componente financiero significativo 

Medición posterlor: 

Activos fmancieros 

Los activos financieros se miden posloriormente al costo amortizado, valor razonable con 
cambios en otro resultado integral o valor razanabie con cambios en resultados, dependiendo de 
su clastficación 

Pasivos financieros; 

Los pasos financieros se miden postenormente al costo amortizado o valor razonable con 
cambios en resultados 

Clasificación" 

Activos fmancieros 

Los activos financieros se clasifican, segun se midan posteriormente, sobre la base del modelo 
de negocio de la Compañía para gestionar los actwos financieros y las caracterssticas de los 
1lyos de efectivo contractuales de los mismos, en las siguientes categorías 

Costo amortizado Los activos financieros que se mantenen dentro de un modelo de negocio 
cuyo objetivo es mantener los actvos financieros para el cobro de fiuyos de efectivo contractuales 
cuando dichos Hujos de efeclivo representan únicamente pagos de pancipal e intereses se miden 
a costo amortizado utilizando el método de mterés efectivo 

Los ingresos recibidos de estos aclivos financieros se incluyen en los ingresos fmancieros 
Cualquier ganancia o pérdida que suga de la baja en cuentas se reconoce directamente en 
resultados y se presenta en otros ingresos, netos junto con las ganancias y perdidas cambiarias. 
Las pérdidas por deterioro se presentan como una partida separada en el estado de resultados 

Valor razonable con cambios en otro resuitado Integrar Los actos financieros que se 
mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos financieros 
para el cobro de flujos de efectivo contractuales y para la venta de los actos financieros, cuando 
los flujos de efecto de los activos representan unicamente pagos de prineipal e intereses, se 
miden a valor razonable con cambros en otros resultados mtegrales 

Los movmtentos en el valor en fíbros se reconocen a travós de ORI, excepto por el 
reconocimiento de las ganancias o pérdidas por deterioro, los mgresos por intereses y las
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ganancias y pérdidas por tipo de cambo que se reconocen en resultados Cuando se produce la 
baja del activo financiero, la ganancia o perdida acumulada previamente reconocida en ORI se 
sectasifica del capital a resultados y se reconocen en otros mgresos netos Los ingresos por 
intereses de estos actwos financieros se moluyen en ingresos financieros utilizando el método de 
tasa de inlerés efeciiva Las ganancias y pérdidas cambianas se presentan en otros ingresos, 
netos y los gastos por deterioro se presentan como una partida separada en el estado de 
resultados 

Valor razonable con camblos en resultados: Los actwos que no cumplen con los criteros de 
costo amorizado o valor razonable con cambios en otro resultado mtegral se miden a valor 
razonable con cambios en resultados Una ganancia o pérdida en un instrumento de deuda que 
subsecuentemente se mide a su valor razonable a través de resultados se reconoce en 
resultados y se presenta en términos netos en olros mgresos, netos en el periodo en el que 
surgen 

La Compañla mantiene aciwos financieros clastic ados en la categoría de activos financieros 
medidos al costo amortizado Los activos financicros a costo amortizado son activos financieros 
no denvados que dan derecho a pagos fos a determmables y que no colzan en un mercado 
acto 
Se meluyen en el activo comente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados 
desde la fecha del estado de situación financiera Estos últimos se clasifican como actos no 
comentes Los actos financieros a costo amortizado de la Compañsa comprenden el “Efectivo y 
equivalentes de efectivo”, “Inversiones al costo amortizado”, Cuentas por cobrar a clientes”, y 
“Cuentas por cobrar a compañías relacionadas" en el estado de situación financiera Los activos 
financieros a costo amorlizado representan Únicamente los pagos de principal e intereses se 
reconocen micialmente a su valor razonable y, postenormente se miden a su costo amortizado 
por el método de mterés efectwo menos la estimación por delenoro 

Las cuentas por cobrar a clientes son los montos que adeudan los clientes en el curso nonnal de 
operaciones Las cuentas por cobrar a chentes y a compañías relacionadas cuentan can un 
promedio de cobro menor a 360 dias No existen montos significativos de ventas que se aparten 
de las condiciones de crédito habituales 

Las versiones al costo amortizado son representadas en el estado de situación financiera por 
inversiones temporales que corresponden a certificados de depósitos can vencimiento fijo, que la 
Administración tene la imtención posilva y la capacidad de mantener hasta su vencimiento Se 
incluyen en el actwo comente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados 
desde ja fecha del estado de situacion financiera 

Pasivos financieros: 

Los pasivos fmancieros se clasifican, segun se midan posteriormente, en pasivos financieras a 
valor razonable con cambios en resultados y al costo amortizado 

La Compaía solo mantiene paswos financieros clasificados en la categoria de pasivos 
financieros al costo amorizado Los pasivos financieros incluyen “Obligaciones financieras” 
“Cuentas por pagar comerciales”, “Cuentas por pagar a Compañías relacionadas” y “Otras 
cuentas por pagar” Todos los pasivos linancteros se reconocen misialmente a su valor razonable 
y postenormente se miden a su costo amortizado El costo amortizado incorpora los costos 
directamente atnburbles a la transacción 

"Obligaciones con metituciones financieras” Se registran inicralmente a su valor nominal que no 
difieren de su valos razonable pues están contratados a las tasas vigentes en el mercado No 
exsten costos de transacciones sigmiicabvos incurridos al momento de su contratación 
Posteriormente se miden al costo amortizado ulibzando las tasas de mierés pactadas



KARTIYAS A 
NOTAS A LOS 15] 1DOS TIMANCILROS 

AÑO (LRMINS3DO AL 31 DL DICIFMBRF DUL 2019 
(CXPRLSADAS EN DOLARES) 

  

Los mtereses devengados que corresponden a piéstamos y obligaciones utilizadas en el 
financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de resultados mtegrales bajo el 
rubro gastos financieros 

“Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar” Las cuentas por pagar comerciales y 
olras cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de 
proveedores en el curso normal de los negocios Las cuentas por pagar se clasifican como 
pasivos corrientes ei el pago se debe realizar dentro de un año o menos, de lo contrario se 
presentan como pasivos no corrientes 

Las cuentas por pagar se reconocen muuialmente a su valor razonable y postenormente en la 
medida que el efecto de su descuento a su valor presente sea importante, se remide al costo 
amortzado usando el metodo de inlerés efechvo, de o contrano se muestran a su valor nominal 

“Cuentas por pagar a compañías relacionadas” Conesponden principalmente a obligaciones de 
pago por bienes o senicios en el curso normal del negocio, préstamos y armendos cuyos 
términos se encuentran definidos en contratos Se registran a su valor nominal pues no generan 
mtereses y se Iiquidan de acuerdo con las dispombilidades de efecto 

Deterioro de activos financieros: 

La Compañia reconoce una provisión para perdidas crediticias esperadas sobre cuentas por 
cobrar comerciales El valor de las perdidas de crédito esperadas se aclualiza en cada fecha de 
presentacion para refiejar cambios en el riesgo de credito desde el reconocimento inicial del 
respectivo mstrumento financiero 

La Compañía reconoce siempre la perdida de crédito esperada por toda la vida de las cuentas 
comerciales a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento Las perdidas de crédito 

esperadas son estimadas utilizando una mainz de provisión basada en la expenencia de 
perardas fiístáricas de la Compañía, ajustada por faclores que son especificos de los deudores, 
condiciones economicas generales, y la evaluación de condiciones actuales y proyección de 
condiciones futuras a ta fecha de reporte mcluyendo el vator del dinero en el tiempo, cuando sea 
apropiado 

Para todos los demás instrumentos fmancieros, la Compañía reconoce la perdida esperada 
durante toda la vida del mstrumento cuando se ha producido un auraento significativo en el nesgo 
de credito desde su reconocimiento micial Sin embargo, si el siesgo de crédito sobre el 
instrumento financiero no ha aumentado signifisalvamente desde su reconocimento inicial, la 
Compañía mide la pérdida por deterloro para ese mstrumento financiero por un valor agua a la 
pérdida esperada en los próxmos 12 meses 

La perdida esperada durante ta vida del instrumento representa fas pérdidas que podrian surge" 
de todos los posibles eventos de incumplimiento sobre la vida esperada del instrumento 
financiero En contraste, la pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la porcion de 
pérdidas de crédito durante toda la vida del mstrumento que podrian surgir de eventos de 
incumplimiento que son posibles dentro de 12 meses postenores a la fecha de presentación de 
fos estados financieros separados 

Baya de actwos financieros. 

Un actwo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de 
actwos financieros similares) se da de baja cuando expiran tos derechos contractuales sobre los 

flajos de efectvo del activo financiera, o cuando transfiere de manera sustancial los riesgos y 
ventajas inherentes a ta propiedad del actvo financiero a otra entidad
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Sia Compañía no transfiere m retene substanciatmente todos los nesgos y ventajas mherentes 
a la propiedad y continua Ieteniendo el contro! del activo transfendo a Compañía reconocera su 
partipacion en el activo y cualquier obugacion asociada por los valores que podría lener que 
pagar Si la Compañia reliene sustancialmente todos los siesgos y ventajas Ímherentes a la 
propiedad de un aclwo Imanciero transtendo, la Compañía continuará reconociendo el actwo 
financiero y también reconocerá un préstamo garantizado por los recursos recibidos 

Al darse de baja un acto financiero medido al Losto amortizado, la diferencia entre el valor en 
fibros del activo y la suma de la contraprestación reuibida y por cobrar se reconoce en resultados 
del año 

Baja de pasivos financieros. 

La Compañía da de baja los pasivos financieros cuando las obligaciones de la Compañía hayan 
sido pagadas o canceladas, o hayan expirado | a diferencia entro el valor en libros del pasivo 
financiero dado de baja y la contraprestación pagada, incluyendo cualquier activo transfendo 
diferente det efecto o pasivo asumido, se recanose en resultados. 

Compensación de activos y pasivos tmancieros 

Un activo y pasiva financiero seran objeto de compensación de manera que se presente en el 
estado de situación fmanciera su valor neto, cuando y solo cuando la Compañita tenga, en el 
momento de actual, el derecho, exigible iegalmente, de compensar los valores reconocidos y 
tenga la mtencion de liquidar por el valor neto, o de realizar el actwo y liquidar el pasivo 
sanuitáneamente 

Servicios y otros pagos anticipados: Comprenden tos beneficios económicos futuros que se 
espera oblener por los montos anticipados, pagados a los proveedores de bienes y servicios Se 
registran al costo y se devengan en funcion de los acuerdos o contratos adquindos contra los 
resultados del penodo 

Propfedades de inversion, Los bienes inmuebles (terrenos) son ackvos no depreciables que se 
reconocen imicralmente al costo y postertormente se registran de acuerdo al modelo del valor 
razonable 

Los mcrementas del valor en libros de un activo como consecuencia de una revaluación se 
reconocen como otros resultados integrales y se acumulan en el patamonio, bajo el encabezado 
de superávit por revaluación de propiedades En caso de que se produzca Una reversion de un 
decremento por una revaluación del mismo aclivo este incremento se Feconoce en el resultado 
del perlodo 

Los decrementos del valor en libros de un acto como consecuencia de una revaluación se 
reconocen en el resultado del perfodo salvo que existiera saldo acreedor en el superávit de 
revaluación en relacion con ese activo, en cuyo Caso se reconacen como otros resultados 
integrales 

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias. Los ingresos se miden por el valor 
razonable de la contraprestación recibida o por recibir, temendo en cuenta los descuentos, 
bonificaciones o rebajas comerciales que la Compañía pueda otorgar y sin inclu impuestos mi 
aranceles 

Los mgresos de actividades ordmarias procedentes de la prestacion de servicios y venta de 
productos se reconocen en la medida que los servicios han sido prestados y cuando el riesgo y 
los beneficios inherentes a la propiedad de tipo significativo, han sido transferidos  
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sustancialmente a los compradores, Independientemente del momento en que se produzca el 
cobro en efectivo o financiamiento derivado de ello 

Costos y gastos ordmarios. Los costos y gastos son seconocidos con base a lo causado o 
cuando son mcuíndos Se reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado 
ho produce beneficios económicos futuros 

Gastos fmancioros. Los gastos financieros moluyen servicios bancanos recibidos como emisión 
de chequeras y estados de cuenta recibidos 

Reelasshcación de csfras Para mantenor la comparabilidad de los saldos al 31 de diciembre de 
2019, del ejercicio economico 2018, se procedió a reclasificar la siguiente cuenta de cuentas y 
documentos por pagar felacionadas comentes a cuentas y documentos por pagar relacionadas 
o comentes por US$2 501,965 

Nuevos pronunciamientos: Las siguentes están vigentes por primera vez para perodos que 
comiencen el 1 de enero de 2019 

Una nueva Norma. NUF 16 “Arrendannentos”- Establece los principios para el reconocimiento, 
medicion, presentación e información a revelar de los arrendamientos 

Modificaciones a la NIF 9* Acfara que acíivos financieros concretos con caracteristicas de 
cancelacion anticipada que pueden dar lugar a Lna compensación negativa razonable por la 
terminación anticipada del contrato, son clegibles para medirse al costo amortizado v al valor 
razonable con cambios en otro resultado mtegral, en lugar de valor razonable con cambios en 
resultados 

Modificaciones a la NIC 28 “Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos”. Aclara que 
das participaciones de largo plaza en Asociadas y Negocios Conjuntos (a las que no se aplica el 
método de la participación) deberan ser contabiizadas usando la NIF 9 antes de contabilizar las 
pérdidas o perdidas por deterioro de vator 
Modificaciones a la NIC 19 “Beneficios a los Empleados" — Modificación, reducción o liquidación 
del plan 

CINHF 23 “La incerdumbre frente a los Tratamientos del impuesto a las Ganancias” 

Especdica cómo reflejar los efectos de la meertdumbre en la contabiizacion de impuesto a las 
ganancias cuando no está claro cómo aplicar las leyes fiscales a una transacción o circunstancia 
concreta 

NIF 16 — Arrendamientos. La adopcion de la NIF 18 no tuvo impacto en los estados 
Inancteros, puesto que la Compañía no cuenta con contratos de arrendamientos donde figure 
como la arrendatana 

Los demas pronunciamientos no son apticables a la Compañla 

Normas emlidas que tienen una fecha de vigencia posterior al 1 de enero de 2019 A 
continuación, se enumeran las normas internacionales de información financiera y ensmendas 
emitidas pero que no se encontraban en vigencia a la fecha de emisión de los estados 
financieros de la Compañía
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Norma, interpretación, 0 
modificacion. Sujeto de modificación IFecha de vigencia | 

Modiicaciones alas NIF 10 y NIC | Pospuesta 
indefiidamonte 

ÍT de enero de 2021 | 
o 

Modificaciones a las teferentras al Marco 
once Goncoplua! on tas Nosmas Ntlk [! de enaro de 2020 

__ Modificaciones MIE 3 Definición de negocio [T de enero de 2020 + 
Modificaciones NIC Y y NICE ]Defimcion de matera! o con mportangia relalva [1 de enero de 2020 

*) La propuesta del Consejo es aplazar la fecha de vigencia al 1 de enero de 2022 sujeto a consulta durante l 

28 Ventas 9 aportaciones de actwos 
  

STR Contratos de Seguro 

lodificaciones al marco conceptual 
  

      
  

el20t9   
La Administración de la Compañra preve que la adopcion de estas nuevas normas e 
interpretaciones, así como de tas modificaciones a las normas existentes, no tendra un impacto 
sigmficativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros y sus revelaciones, al 
considerarlas que, en su gran mayoria, no le son aplicables a sus operaciones 

F- DETALLE DE CADA ESTADO FINANCIERO (INFORMACION A REVELAR| 

1 EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

Al 31 de diciembre de   
  2019 2018 

Bancos focales m 35,190 
Inversiones temporales 2 700,000 

735,190 

(1) Corresponden a valores mantenidos y conalliados en cuenta corriente de Banco 
Bolivariano C.A 

(2) Corresponde a los siguientes depositos a plazo de caracter nominativo emitidos 
por Banco Bolwarano C A 

Al 31 de diciembre de 

        Fecha de Fecha de 
No Documento em vencimiento 2019 __ 2 
10PV159710- 25/0/2019 — 06/01/2020 200,000 
1DPV1G0206-3.— 27M1/2019 2710112020 200,000 
1DPV160245-3 — 29/11/2019 21/01/2020 450% 200,000 
1DPV160595-0 — 23/2/2019  OTIO2I2020 425% 100,000 

2. SERVICIOS Y PAGOS ANTICIPADOS 

A continuacion el siguiente detalle 

Ai 31 de diciembre de 
2019 2018 

Anticipos a terceros 375,843 
(m 375,84; 
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(1) Comprende anticipo entregado en vrtud de promesa de ceston de derechos por 
proyecto inmobiliario Prad [Yaglodwial S A) por US$100 000 y cesión de derechos 
de goce de los anticipos entregados por parte de relacionada Constructora Thaha 
Victona SA a Bodegas Pacific Outlet Pacoul S.A para la compra de lotes por 
US$265,843 

3 PROPIEDADES DE INVERSIO! 

  

Corresponde al valor comercial actual total determnado por un pento independiente sobre 
el área total (94 000 m”) de 20 terrenos (solares y lotes) ubicados en lotización “Dos 
Llanos” manzana 84 solar 2, en el Km 19 Via a la Costa, cantón Gueyaquil provincia det 
Guayas De haber mantenido el modelo del costo, su valor en tibros sería US$2,482,229 
No se ita determinado el uso fuluro de estos terrenos 

4 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS. 

    insblución Fecnado — Foehade — Tesnde 
Fnanciea ilón  venclaeno — Ierés  Monto(43S) 

ona flv CA 2asotO — 2MOzZ 030% 1000000 songs 
aso olvadono OS IOeROto OR 038 siog00 soon o 

108580 
(O Parciónconicnto. 200887 

1200000 

Las obligaciones mantenidas con Banco Bolivariano C.A se encuentran garantizadas 
por las propiedades de inversión que posee la Compañía 

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR RELACIONADOS 

La compañía mantiene cuentas por pagar 

Cuentas y documentos por pagar no 
corrientes 
Henriques Aycart Carlos (2 2,494,235 2,494,235 
Holding Hardstone S A 7,730 
Accionista mmortaro 

2,501,965 

  

(1) En octubre de 2018 el accionisla transfinó la totalidad de sus acoiones a Holdmg 
Hardstone S.A, esta ultima se convirtió en accionista mayontarto de la Compañía 

INVERSION DE LOS ACCIONISTAS. 

Capital social: Representan 800 acciones - autorizadas y emitidas al valor nonmnal de 
US$1 cada una
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7 RESULTADOS ACUMULADOS. 

La Ley de Regimen Tributario Interno permue la amortización de pérdidas obtenidas en er 
ejercicio con las ganancias que obtuvieran dentro de los cinco periodos imposilwas 
siguientes sin que exceda en cada periodo del 25% de dichas gananuias la renta 

G. ASUNTOS TRIBUTARIOS: 

El 31 de diciembre de 2019, entro en vigor la Ley Orgánica de Simplificación y 
Progresidad Tbutania, mediante su publicación en Registro Oficial No 111 Las 
principales reformas respecto del impuesto a la renta, que estaran vigentes a partir del 
ejercicio economuco 2020, son las siguientes 

Exenciones Deducciones. —— rs 7] 

> Solamente los dendandos y | » Sera deducible al Interés en |» Los dividendos o lidades 
uliidades disirbuidos a fawor | operaciones con partos | ofoctwamente disinbudos a 
de oltes — sociedades | relacionadas siempre y| todo po de contribuyento 
nacionales (la capilalización | cuando, no sca mayor al | can milependencia de sy 
de utilidades mo se considera |. 20% de fa ullidad antes de | residoncra fiscal excepto la 
distribucion de dmdendos | ia parliipación faboral más | distribución a una sociedad 
incluso «a 50 genera por| miereses, deprectaciones y | residente en Ecuador o un 

  

efectos de la telnwversión de | amortizaciones ostablecimento 
utilidades) correspondientes al | permanente en el país de 

respecto ejercicio fiscal lina sociedad no residente, 
> Las ullidades. rendimientos estaran gravados con el 

o benoficios de socedades, | » Serán deducibles con el 50% | 40% Cuando se distribuyen 
fondos y fideromios de| adiwonal los gastos deja personas naturales 
livlarzación en el Ecuador, | seguros de cródito| rosidontos on Ecuador 
cuya aciidad economica | contratados — para la] formarán parte de su renta 
sea la iwersión y| oxporiaaon global y serán sujetos de 
admistcación de activos reloncion dol 25% 
immuoblos — siempre y [Serán — deducibles las 
cuando cumplan con ciortas |. protones para alender el [> Ss elimina dofiitivamente 
conticiones establecidas en | pago de desahucio yi la figura da antopo de 

la Ley pensiones jubilares, | mpuesto a la renta cmo 
acluanalmente— formuladas | pago minimo y se otorga la 

> Los pagos parciales de| por compresas o | posftilidad del pago 
rondumontos — financieros | profesionales anticipado y voluntano del 
anteriores al plazo mimo | ospecializados En el caso | Impuesto a la renta, por tuna. 

de lenencia de 305 das de tas prowsiones para|  sumaqu sora igual at $0% 
pensiones jublares deberán | del impuesto a la renta 

» Aquellos derivados direcla y | — correspondor a personal que | causado del ejercicio fiscal 
exclusamente por| haya cumplido por lo menos | anterior menos — las 
ejecución de proyectos | 10 años de teabajo en la] retenciones efectuadas en 
financiados en su tolalidad | misma omprosa, y los| dicho ejeramo fiscal ES 
con créditos o fondos mo | aportes en efectvo de estas | valor anticipado consta 
seembolsables de gobierno a | provisiones, deberán ser[ crédito trbulado para el 
obrero adinmisrados por empresas | pago dol impuesto a la 

especializadas en | renta 
» Se agregan los servicios de | administración de fandos 

ifraostructara — hospitalada, |. aulonzadas por la Ley de [> Se establece un régimon 
educalivos y cullurales y] Mercado de Valores impositivo aplicable a los 
artisticos — como — seclores impuestos a ta senta al 
económicos pnoritorios para | » Se podrá deducir el 100% | valor agregado y a los 
el Estado adiciona! de los gastos de | consumos especiales para 

publicidad y  palrocmo | microomprosas, incluidos 
ceatzados «favor de | ricroemprendedores 
dieportistas programas y          
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  1 proyeclos deporios hasta 
l Ent60% de los gastos de 

organizacion y palracao de 
eve os aristicos — y 
cultorales, y hasta el 1% del 
imgreso gravado por los 
recursos y donaciones para 

| carreras de pregrado y 
posigrado — entregados a | | Insane de Educación 
Superior   

Ademas, las Sociedades que realicen actividades economicas y que hayan generado 
ingresos brutos supenores a USD?,000,000 en el ejerciolo fiscal 2018, pagaran una 
contribucion unica y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, sobre 
dichos ingresos En nmgun caso esta contribución será supenor al 25% del mpuesto 
causado del ejercicto fiscal 2018 

H PRECIOS DE TRANSFERENCIA: 

La normatwa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los 
contubuyentes del impuesto a la Renta que hayan efecluado operaciones con partes 
relacionadas locales y/o domuciliadas en el extenor, dentro de un mismo periodo fiscal 
en un monto acumulado supenor a US$3 millones, deben presentar al Servicio de 
Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, que simplemente 
es una revelación de las transacciones de Ingresos y gastos por compañía 
felacionada 

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas 
locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo período fiscal en un monto 
acumulado superior a los US$15 millones deben presentar adicionaimente al Anexo, el 
nforme Integral de Precios de Transferencia 

La Administración Tributana, en ejercicio de sus facultados legales, podrá soliatar 
mediante requerimientos de imformación a los contribuyentes que realicen operaciones 
con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la presentación de la 
informacion conducente a delermnar si en dichas operaciones se aplico el principio de 
plena competencia, de conformudad con la Ley 

Los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedarán 
exentos de la aplicación del régimen de precios de transferencia, siempre que 

+ — Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus mgresos gravables 

» — Norealicen operaciones con residentes en países fiscales preferentes, y 
+ No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploración y explotacion de 

recursos no renovables 

1. FEGHA DE APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LA JUNTA GENERAL 
DE__ SOCIOS O ACCIONISTAS 

Los Estado Financieros fueron aprobados el 9 de Abal del 2020
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y EVENTOS SUBSECUENTES. 

A la fecha de presentación de los estados financieros por el perfodo terminado el 31 de 
diciembre del 2019 no han ocurrido eventos o circunstancias que puedan afectar la 

presentación de los estados financieros 

Ubzuec e cebo 
aria iánogd jomenecÍ 
Reg. $ 11166' 

 


