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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDHENTES

A s Accionistas
KARTEXA 5.4,
Guayagiil, Ectndor

Cipiridn:

1. Hemos auditade los esfados Mnancieros adiuntos de KARTEXA SA., los cuales
incluyen af oslado de siuackdn Aranciers a) 31 do diciernbre de 2019, y las ostados deo
resulados Infagrafes, cambios en ef paliimonie v fiujos de efective por af shio
terminada en esa fecha asl, como las notas explicativas de los ostados financieros
gua incluyen un resuines de ks polificas contables significativas,

2. En nwestra opinidr, los estades fnancieros adjunfos pressntan razonablemente, en
todos los aspecitos significalivos, ia sitilacién Ananciara de KARTEXA S.A, al 31 da
diclembre do 2018, as! como sus resiiados v fujos de efective correspondientas al
elerciclo anwal lerminado em dicha fechs, de conformidad con las Nonmas
iarnacionales de informacian Financiara (NHF).

Base de la opinlén:

3. Hemos fevada a cabo nuestra audilorfa de acusrdo con Mormas Infernacionales da
Auditoria (MIA), Nueslras responsabilidades de acuerds con esas nenmas se defallan
mids adelapde en Ja specidn "Responsabiidades dal audilor sobre lz audilerfs da los
ostados financierog™ de niestro informe. Somos independiontss de fa Compalifa de
conformidad con of Cadlgo de Etica para Profesionales de la Cenlabifidad del Consejo
de Normas Internacionales de Elica {IESBA, por sus siglas en bglés), v hemos
curmnplido nueslras responsabiidades éfcas de conformidad con & Cadigo,
Constderamos que fa evidencia de auditoria que hemos oblenido constiluye una bass
suflclente y apropiada para nueslra opinkde.

fnceriidumbre maileriaj relaclenada con negocio en marcha:

4. Desde se copsiluclén, la Compeffa no ha gencrado ingresos de aciividades
crdinaras. Este asunto evidercla uma incaridumbre significaliva sobre la capacidad
de la Compafls para coninua comd negocic en marcha. Loa actonistas han
canfirteada gue sopfpdaiin propacionands los setiwsos nocesRrios pala aaeidiar v
coflinuidad, ¥y que los {emenos setvirdn para el desarcllo do proyectos da
trbanizacldn en & futtro. Muestra apinién no ha sido modificada en relacidn a esta
cuestidey.

Asunics ¢lave de avditoria:

5. Asunlos clave de audilorta son aquelios asunios qua, a nuestro juicie profosfonal,
fusren de mayor imporancia en nuestra auditoria de fos estados financierns del
parfodo acheal, Estos asuhies fugron cubizros en ef confexico da niastra auditarla da
ks cstades financierds en su confunle, ¥ on fa formacidn de noesfra opinidn al
respecta, sin expresay Ra opinidn por separado sobra los mismos. Ademds de o
indicado en la seccién “Asunle relacionado con megocio en marcha®, no hemos
ideniificade asuntos clave de audiloria que deban ser informados.
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Parrafo de énfasis!

6.

Guereinos Hamar ta afenclon a la Nofa @ da ios estados finanderos, refacionada con
el estado de emergencia sanilasia y el estado de excepcidn decretados en Ecuradar por
bz pandemia identificada “COMID-197, Nuestra opinicn na incluyo salvedad on relacion

£03F 8510 asunlo,

Rezpensabilidad de la agministracion sobre les estados financleros:

.

La Administracidn os responsalde por la preparacidn y presentacian cazonabls de
gslos eslados financieros, de conformidad con fas Mommas fefemacionales de
inforinacidn Financiera {(NHF). Esla rasponsabifidad incluye el disefio, implermentacién
y mantanbmienio del conlrod inferpo qie parmita fa elaboracion da estados rnancmrus
libres da jncomeccloies imatoriates, debide a [rasde o orror,

En la peparacidn de tos estados finanderos, la Adminiatracidn os responsable de
ovaiiar la capacidad de lk Compahiz para continwar como fegocio en marcha,
revelando, seglin corresponda, los asuntos relaclonados con ef negocio en marcha, a
manes gque pretenda ligudar la Compainila o cesar opefacionses, o no lenga ola
affernafiva mds realisla gue haoerls.

La Administracién == responsgble de supervisar el procese de generacidn de
informacian financiers da la Compania,

Responsabilidades del Auditor sobre {a Auditoria de los Estados Finagclazos:

10. Muesiros ohjelivos son obtener une seguridad razohable de gue Ios estados

1.

financiaros en su canjunio estés kbres do incorrecciones tnateriales, va sea pot flaude
O emor, y amiir it informe de auditorls que lnchiya puesira opinibn. Sepuridad
rezonabla es un alfo nivel de seguridad, perc no £s wra garanlia da que una auditorla
reafizada de conformidad con las NiA siompre deteclard una incorreecion maleiial
cuande exista. Una incomeccdn pusde atirgir por Jravde o crer, v se considera
mateiial si, de forma individual o conjunta, es raronably asperar gue influya en tas
decisionas enunﬁmiﬁas de los usuarios sobre los eslados ﬂnﬂnmams -

Comé parte de una fudiorfa de acoerdo ¢an fas Mormas Internacanstes da Audioris,
aplicamas el julcio profasionat y manlenemos e azceplicismo profesional dwanm tuda
Iz auditoria, Asimiemo:

11.4. ldentiticamos ¥ avaliamos los resgos de Incofecciones maleriales en los
estados financleres, ya sea por fraude o eror, disefiamos vy - aplicamos
pracedimienios de audioria qua fespondsn a esos fisagos, y.oblenemos
evidencia de auditerfa suficiente ¥ aproplads pard proporclonar wng bass ‘para
nugstra opinita, £ iesge de no detectar uha incofreccién matera| por fraude es
maz allo que para una fesuliante de eror, ya que el fraude puada impticar
cotusién, fabsticacidn, orisicnas itencionales, temiversacionss, o Ia anulauﬁn
del condral interna,

1.2, Obluvimes un entendimianto dael control inlerng relevante para la audiorie con of
fin da dizefiar procedimiontos de apditorla gue zean aproplados en las
circunatancias, pero no ¢on el propdsito de eXpresar una upmlﬁn snbre la
Fledividad del contrel lerne do la Compafifa.
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113, Evaluamos la idoneidad da fas poliicas confables uflizadas y ia razonabilidad
de las estimacionss confabies v ravelackines relacioharkas realfizaddas por
Adminislracion.

114, Conchémos sobra la idonsidad del aso del stipusste de nepocio an marcha y, en
bese @ lo ovidenda de auddoria oblenida, & odiste una incedidumbre
significaliva refacionads con evenlos o condiciones que puedan aporar dudas
significalivas scbre la capscidad de fa Compafiia para conlinuar comeo un
regocio an marcha. Si Hagames a ka conclusién de que existe una Inceriduembie
signilicaliva, tenemos la obiigaciin de Hamar la atenchin en nueslia informa de
audioria de |as reveladiones rolacionadas en los estadas fnancieros o, ¢f tales
revelaciones son lnsulicientes, medificar nwesira opinidn. Muesiras conclusiones
se basan an la evidenda de audiors ohtenida hasta Iz facha de nueslro intorme
de auditorts, Sin embargo, eventos o condiclonos fuluros pliteden causar qus la
Comgaiiia no pueda conlinual como un regocie sin marcha.

115 Evalusinos \a presentacién, osiratineg y contenide de jos estades Tingpciaros,
incluyendo {8 revelaciones, vy si los eslados Enanclaros  representan
rezonabiomsnte las transacciones y eventos subyacentes.

12, Comunicamos g los responsablas de la Administracién de lz Compafila, antre otros
asunles, a alcance ¥ &l momenle de rezfizaclén de la audioda v las hafMzgos
significallvos de la audiorfa, asl como cualquier deficlencia significaliva del conlrol
fnterno que identficamos en el krsnscueso da ia suditorla.

Informe sobre otros reqrisifos legales ¥ reglamentarios:

413, De conduirnided con e anticuio 02 de la Ley Crganica de Regimen Tributario inferna,
estamos abdigados a opinar sobre ¢! cumplimients de ias ohiigaciones libutaras da la
cnlidzd en su ¢afidad de sufeto pasivo. Mussla opinion af respecio se emidrg en un
infonmia por separada.

24 de gl de 2020

Guayaquil, Ecuador jﬁ"‘

Registro No. SC-RNAE- (92 Manuef Garcia dndrade
Socto




HARTEXA S.A.

KARTEXA 5.4,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

{Exprasados en USOdkares)
{Expresados en LiISDolares)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efeciivo y aquivalentas al efeclivo (Nota H}
Sarvicios ¥ olros pagos anlicipados (f}
TOTAL ACTIVOS

ACTAVOS NO CORRIENTES:

Fropiedades de inversion (Nota Jj

Cuentas ¥ documenias por cobrar relacionadas {Nola N}
TOTAL ACTIVOS NOQ CORRIENTES
TATAL ACTWVOS

PASNOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Obligacionas con instituciones financieras (Nola K)
Olras abligaciones corfenles
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligacionas con instituciones financieras (Nola K)
Cuentas y documenios por pagar reladionadas (Mala N}
TOTAL PASIVCS NO CORRIENTES

FATRIMGNIO {Mata L}
Capilal sockal
Olros resultados integraies
Resujtedos acumulados

TOTAL PATRIMONIC

TOTAL PASVOS ¥ PATRIMONIO

G

Carlos Pabld Henfitiss Raquarizo
Representante Lagal

Al 31 de diciembre de

2018 2018
735,190
375,843
1,111,033
6,435,782 5,435,792
265,000
6,680,792 6,435,760
7,801,825 6,435,792
266,667
2,308 18,630
268,975, 18,630
1,200,000
2,502,704 2,501,965
3,702,704 2,501,965
800 800
1,442,883 1,442,883
2,386,463 2,474,544
3,830,146 3,915,197
7,801,825

6,435,792

& ﬁ/aff:'-/:fsza ayrdnd Mﬁﬂ

Marilin Chancay Domensch
Contadota Ganeral

Vea potas a los estados flnencieros



KARTEXA 5.8,
KARTEXA S.4.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL
ESTADRGS DE RESULTADOS INTEGRALES
{Expresados en LHSDdlares)
{Expresados en USDoiares)

Afios terminados al
31 da diciembire de

2019 2018
GASTOS ADMINIS TRATIVOS 19,368 39,165
GASTOS FINANGIEROS 72,501 1
PERDIDA OPERACIONAL (91,868) (39, 166)
OTROS INGRESOS 6,817
PERCIDA NETA Y RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCIGIO (85,062} (39,186)

: Y ‘,_._-,—,w-/ff:‘/;czmm--:t oynend "f’ )
Carlos PablotHenngies Bagustizo Maritin Charncay Domenech
Reprasentante Legal Contadora General

Ven notas a |os estadaos financieras




HARTEXAS A,
ESTADDS i CAMBIDS EN EL PATRIMONIO
ARCE TERMNADOS At 31 DE DIGIEMARE DE T019 v 2018
{Exyqetmbia en WSO Fares)
Restftados accmufaces
Hroa Retiblados acwmujado Uitiferdes { pardidas)
(L0 EL L H ™ adapablin por primena ACMulatas de
Capital social integrates vz e las MIiF efercicips antertves
Safga sl f de enaro do 018 800 1448 80 2510600
Piptika nata y fesrllada inlagral del opaecicin 139 166)
Sakdo aF 31 Ja dictembra da 2078 SO LA & 853 R [ECE LT
Pdutida meta y feeciade btegral del apaeeicin (h5
Sakgn af 31 de diclenbra da 2008 [T 1402 Bo3 PR Q.
. Ll d{n"-“‘f"g'
d A o 3
Cerns Pabls Hiiutjiee Hequertzo Neanltie: Chancay Domagech
Fephiestpante Lagal Contsdora Gensral

Vea nolas o bos eslados fnencielcs



KARTEXA 3.4,

ESTADGS OE FLUJOS GE SFECTRD
[Expresados an USDAlarmas)

Alos lariinadas at
31 de dictembero de

2018 2045

GONGILIGGION DEL RESLL TADO DEL EJERGICHD CON EL EFECTVD OFE LAZ
ACTIIDADES DE OPERAGION
PERDIDA DEL EJERGIGID {05 05 H {49 166)
Varaclan de aclivos ¥ pasbios coarlenles:

Saivkckes v olios pagns antlkelpados [3F5.043)

Olras ebilgactones corlerdas {18,324) 18,830

{392 164) 18,630

EFECTIVO NETD USADD EN LAS ACTIVIDADES DE GPERACHIN {477 2B} [20,536)
ASTIVIDADES DE FINANCIAMIENTD

tneremments (dlstminueting Tranclamianta con reladonadas, nefe (254,261) 20,538

DOhligaciones con inslifuciones finenceras, neto 486 867
EFECTIVO WETO PRUNENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE FINANGIAMIENTC f.212406 w05
ALMENTO DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES Al EFECTIVO 735,180
SALDO DEL EFECTIVC ¥ EGLMALENTES Al EFECTIVC AL INIZIO DEL ARO
SALDO DEL SEFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL ARD 735,190

Ik ord
%@1 g‘f“’W; Mo :}.fﬂfmmmﬁ-

Ciaros PabldHenmyndT Baquerkn Mt Chancay Domenseh
Represeniante Legal Contadora Gonoral

Vea potas ales estados financleros




KARTEXA S.A
NOTAS A LOS ESTADGS FINANCIEROS
ARO TERMINADC AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Exprasadas an US Dolaras)

A KARTEXA 5.A.:

la Compafia fue conslitulda a parlic de le escisidn de iz compadia
Conslruclera Thalis Vicloria 5.4, segin Escrilura Pablica del 5 de novlembra de
2009, Dicha escistdn fué aprobada por la Junla General de Acclonistas de
Conslruclora Thalla Vicloria S.A. celebrada el 4 de noviembre de 2009. Tiene
come objelo social kB adquisiclon de cuenias propias de acciones o
patticlpaciones en compaliias,

Al 21 de diciembre de 2048 y 2018, la Compaiia no tene empleados en
refacién de dependencia.

Aprabackin de estados financieros; Los estados financieros por &l pariado
terminage al 31 de diviembre de 2019, han sido emildos con autorizacién por
parla det Gerenta Gensral de la Compafila con fecha 5 de abuil de 2020, y
pasledermente serin puastos a considerasion de la Junla da ﬁcciﬂmsta& para su
aprobacidn definitiva,

B. BASE DE PRESENTACION DE £ 0S5 ESTADOS FINANCIEROS:

Declaracion de cumplimierdo. Los estados financleros separados han si{.in
preparados da conformidad con las Nommas Interpacionales de nformacidn
Financiera (NIIF) emifidas por ¢l Conssjo de Nurmas Intﬂmaclunales ﬂe
Contabitidad {IASE, por sus siglas en nglés). -

EBases de medicién; Los estados financieros han sido preparados sobre la
hase del costo histdrico, excepta por las propiedades de inversion, qua se m:dan
a valores revaluados.,

El costo hisldrco estd basado generalmente an ei valor razunahla da ia
contraprestacidn entregada a cambla de 105 blenes y senvicios.

El vator razonable aes & precio que se recibiria por vender un aclivo o e
valor pagade para fransfedr un pasivo entre paricipantes de un mercado en fa
fecha de medicitn, independienlemenie de si ese precio es direclaménie
observable o estimado ulilzando otra bécnice de veloracion. Al eslimar el valor
razonable de un active o un pasivo, la Compadla tiens en cuents las
caraclersticas del active o pasho que los padicipentes del mercade tumar’ an an
cusenta al fijar ¢l precip del active o pasivo a la fecha de medicidn. "

Todos los aclivos vy pasivos por los cuales sa delerminaf o revalan los
valores razonables an l0s eslados financieros son clasilicados danim da Ta
jerarquiba del valor razonabis descrdta a continuaciin

Nivel 1: Precles cotizades {no ajuslados) en mercados activos para
activos o paalves idénlicos a los que 1a Compaila puede acceder en la
fecha de la madicion

Mivel 22 Dates de enfrada (insumos) dislintos a los proclos colizados
incluidoz en el Mivel 1 que son ohsarvables para el aclivo o paswu ya sea
directe o indirectamente.




KARTEXA S.A.

B. BASES DE PREPARACION OE LOS ESTADOS FINANCIEROS: {Conlinuacion)

Nivel 3: Daios de¢ entrada {insumos) fgue no son observables para el
activa o pasive.

Megocio en marcha: Por [os elercicios econdmices lerminados al 31 de
diclembre de 2019 y 2018, la Compaiila no ha generado ingrasos de aclividades
ordinarias. Los accionislas continuardn proporclonando oS recursos necesarios
para aseguiar su conlinuided, y los lerrencs sarvicdn para e desamole de
proyeclos de urbanizacion en el fuluro,

Juiclos v estimacdiones: La preparacién de eslados financisras separatios
copforme a las MEF requiere el uso de estimaciones contables y también exige B
la Administracidn que elerza su juicio al aplicar las poliiicas copiables de b2
Comgpafia. En {a Nola D se revelan las areas que implican un mayor grado de
juicie o complalidad o las freas dande los sypuestos y aestimaciones son
significalives para la elaboracion de fos estados financieros separados.

Moneda funclonal v de oresentscidn: £l Ddlar de Estados LUnidos ds
América (U3D) es la moneda de curso legat en la Repdbiica dal Ecuadory, pot o
tardo, moneda funclonal y de presentacién de la Compaiila.

G. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTARBILIDAD MAS IMPORTANTES:

Clasificacidn de saldes an cofrlentes v no correntes: La Compafia
presenta los activos y pasivos en el estado de situackon fnanclera separado en

basa a ia clasificacion de corrlentes O no caffienies.

Un aclive se clasifica como coniente cuando se espera realizaiio, o 5e
pratends vendede o consuminde, en el ciclo normal de operaciones, s manliens
principalmente con finas de8 negociacidn, se espera realizar el active deniro de
s doce messs sigulentes a la [echa del pericdo sobre el que se informa ¢ &8
efective o equivalente da sfective, a menos dque sg tenga restrcciones para ser
inlercamblade o usado pars cancefar un pasive al menos durante doce meses
siguientes a partir de la fecha del periodo sobre el gue se Informa. El resto de los
aclivas sa clagifican como o comenies,

Un pasive se clasifica como carrients cuando se espera sea cancalado en
el oicio normal de explolacion, se mantiene principaimante con fines de
negociacidn, deba lquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha det
periado sabre e que se informa, o no tenga un detecho incondicional para
aplazar su cancelacidn, al menos, duranle los dece meses siguienies a la fecha
del perfode sobre el que se informa. ta Compafia clasifica el reslo de sus
pasivos como no cortenles.

Los activos y pasivos par impusstos diferidos se clasifican como activos y
pasivos no corrishtes.

Efective v equlvelentes al efective: Constiluyen fondos de inmediata
disponibilidad. E) efeclive comprends tanio ol efeciivo como los depdsiios a la
vista. Los enuivalantes af efeclivo son wversiones a corlo plazo de gran liquidez,
que son faciimenta converdibles en valores delerminados de efecliva, por lo que
estan sujaios a un fdesgo poco significative de cambios en su valor, Una inversidn
aera equivalenle al efeclivo cuande lenga vencimienta an lres meses o menos
desde la fecha de adguisicidn.




HARTEXA 8.4,

. RES{MEN DE [QS PRINCIPICS DE CONTASLIJAD MAS I'MFGRTJS.MTES'
{Continuacion

LUna inversion serd equivalente al efecthvg cuando lenga vancimiento en
tras meses o menos desde la fecha do adquisicitn,

fnstrumentes financieros: Un instrumenio financlere ey cualquier
condralo que da kegar a uh aclivo financiera de Una enlidad y un pasivo fnanciero
o instumenio de pailrmonio de ofra antidad. Los activos ¥ pasios Fnancienos &6
reconignen iniclaimenle cuando I8 Compaiifa pasa a formar patte de las clausuias
canlrgciuaies del instrumenito,

s Medicidn infcial;

Excaple para las cuentas por oObrar comerciales, 02 aclivos ¥
pasivos financleros se miden iniciaimente por su valor razonable més
o menos, e e case de un inshumenty francikrd que ae se
contzhiliza 2 valor razonsble con cambios en resultados, los coslos
de lransaccidn que sean direclamenis glrbuibles a ka adqguisicion -:Iel
aciivo o pasivo Tinanciero.

Los costos de fransaccion directamenle ainbulbles a 12 adquisicion de
aclivos & pasivos financieros que $e centabilizan a valer razenable
con cambios en resullados, se rfeconocen de inmedialo en el
resultada del perisds.

Las cuentas por cobsar comerciales sa miden por su preclo de
trangaccion, si no tisnen un components financiesa significativo.

o Medig ostarior

Activas fnanceros:

Log actives financieros se miden posteriormente al coslo amortizado,
valor razonable con cambios en olro resullado integral o valor
razonable con  cambips en resullados, dependienda de sy
clasificadcion. : B

Pasivos financleros:

Los pasivos financisros se miden posieriormente al coslu amumzadu
o valor razonable con camblos en resullados. B

+ Clasificacion:
Aclivas financiaros:
Los activos financleros se clasifican, segin se midan poslesioimente,
sobre iz base del modelo de negocis de la Compania para gestionar

los aclivos financieros y las caraclersticas de los flijos l:i'a sfactivo
contractuales de los mismos, en las siguientes categorias: -
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIFIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacién)

+ Costo sinortizadoe: Los activos financiercs gue se mantignan dentro
de un modelo de negociy cuye objative s mantansr los aclivos
financierds para el cobro de fiufos de efectve contrachualss
cuando dichas flujos de efectivo representan dnicamenie pagos de
principal & interesas se miden a coslo amodizade ulidzando e
metacn da inlerds sfactivo.

Loz ingresos recibidos de eslos aclivos financliercs se incluyen on
los ingresos financieres, Cualgbier ganancla o pérdida que surja
de la baja en cuenias, se reconcce directamente &n réaultados y
se presenta en offos ihgresos, nelos juro con las ganancias y
pardidas cambiaras. Las pérdidas por deterdoro 3¢ presentan
como una partida separada en el estado de resultados.

= Valor razonable con cambios an olro resullado integrak Los aclivos
fnancieios que se maniienst denlic de un modsit ds negocio
ciyo objetivo es mantenar los activos financieros para & cabro de
flujas da efective contracluales y para la venla de 105 activos
financieros, cuando los flujos de esfectivo de los activos
represenian unicamenls pages de pinclpal o infereses, 3¢ miden a
valor razonable con cambias en olros resuflados nlegrales.

Los movimdentos en o valor en libios se recongeen a través de
ORI, axcaplo por el reconocimienlo de fas ganancias ¢ pérdidas
por delerioro, los ingresas por intareses v las ganancias y pérdidas
por tipa da cambio que se reconocen en respilades. Cuando se
produce la haja del aclve financiero, la ganancia o pérdida
acumulada previamenle reconocida en ORI se reclasifica del
capilal a resultades v 3o reconocen en ofros ingresos, nelos. Los
ingrasos por intereses de estos actives financlergs S¢ Incluyan an
ingresos financleros uiiizanda & mélodo de ta2sa de inlerés
efectiva. Las ganancias y pérdidas cambiariag ge présenlan en
olros ingresos, nelos v los gaslos por deterioro se prasentan como
uha parlkda saparada en el eslado de resuflados,

cumplen con {os citlorios de cosla amorlizado o valor razonabis
con camblos en oiro rasuliado integral se miden a valor razonabie
con cambios en resuflades. Una ganancia o pérdida en un
instrumenls de deuda que subsecusplemente se mide a su valor
razonable & iravés de rasullados se reconoce en resulfados y se
praseria en términos netos en olios ingresos, nelos an ef periodo
en el que sufgean.

Lz Compaiia mantleng acfivos financieres clasificedes en Ia
calegoria de activos financieros medidas al coslo amordizado. Los
aclivos financieros & coslo amorizads son activos financieros no
derfvados que dan deracho a pagos fijos o delerminables y qua ng
cotizan en un mercads activo.




KAHTEXA S.A.
C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPDRT&NTES
{Contnuacion

Se incluyen en o aclivo corrients, excaple por las de vencimiendo
miayar @ 12 meses comados dasde g fecha ool eslado de sltuacidn
financiera. Esios ditimos s& clagifican commo aclives na corrisntes, Los
aclivos financleros g coslo amorlizado de la Compaiila comprandsan e
“Efeciivo ¥  equivatentas de  efeclye®, ‘“inversiones al costo
amoriizada™, "Cuentas por cobrar a cllenles®, y "Cuentas por cobrar a
compafias relacicnadas™, en gl estado de siuacion financiers. Las
aclivas financieras a cosio amodizady representan dnicaments los
pagos dé prncipal e inleresss, $& reconacen iniclaimente a su valor
razonable y, posledormente se miden a su coslo amorizado por el
método de interés efeclivo menos 1a eslimaclén por daterioro.

Las cuentas por cobrar a clienies $0n Ins monlos que adeudan los
clientes an &l curse normal de operaclones. Las cuentas por cobrar a
clientes v 2 compaiitas relacionadas cuentan con un promedio de
coiro mencr a 360 dlas. Mo exislen montos significativos de verlas
gue s aparten de las condiciones de crédila habituales. o

Las inversiones gl costo amordizado son represen!adas en &l sstado
de sltuacién financlera por Inversiones temporales que comesponden
2 ceftificados de depdsitos con vencimlanta Rjo, gie ia Adminislradion
tiene la intencicn posiliva y Ja capacidad :de mantener hasta’su
vencimisnio. Se incluyen en &b acllva conierde, exceplo por log de
vencimizno maysr a 12 meses conlados desde Ia recha del Esial:ln
de sftuecitn financlers.

Fasivos financienns:

Los pasivds financieros se clasifican. szgin se midan postetiormenle,
en pasivos financieros a valar razonable con cambhs el resull;adus ¥
al coslo amerizado.

La Campaiiia sdlo manllene pasivos financlercs clasificados en la
cafegoria de pasives financleros ai costo amotlizade. Los pagivas
Hnanciesos inciuyen “Obligaciones financiesras™, “Cuentas!'por pagar
comarciales”, "Cuentas por pagar a Compaiiias relacionadas™ y "Olras
cuentas por pagar. Todos los pasivos financieros se -reconocen
niciaimends a su valor rezonable y pesledeimente se miden & su
costo amorlizado. El costo  amordizado Incarpora los  custos
diractamerde glrivuibles a la transaccldn, - ' R

"Obligactones con insuciones financlieras™ Se registran iniclaimente
a su valor nominal gue no difisren de $¢ valor rezonable, puss esian
contraiades a las fasas vigentes en el mercado. No exisien tosios de
transaccionas slgnificatives incurridos al momento de sy conlratacln,
Fostariormente se miden al coslo amﬂmzadu utllszando Ias lasas 1t:lie,
fnlerds pactadas. B

Los inters#ses devengados que SOmesponden a premamus ¥
abligaciones ufitizadas en &l Hnanciamienic de sus npa:aciunes se
prasentan en ol estade de rasullades integrales bajo el mhm gaslus
financieros.
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HARTEXA S.A

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
{Continuacion)

"Cuenfas por pagsr comercizles y oifras cuentas por pagar™ Las
cusnias por pagay comerciales vy olras cusntas por pagar son
obfigaciones de pago per bianes o senicips adguiddos de
pravesdores en el curso hormal do los negocios. Las cuenfas por
pagar se clasifican como pasives cordenles 81 el pago se dohe
realizar denlro de un afta ¢ menos, de Io contrario se presenian como
pasivos no coffientes,

Las cuenlas por pagar se reconocen inclalmente a su valer razonable
y poslarormente en la madida que e efeclo de su desouento a su
valor presesde aga impoitasde, o remide al costo amorizado usando
el mélods de Interés efectivo, de lo conbrario se muestran a su valor
nominal.

“Cuentas pof pagar a compadfilas relacionadas®: Corresponden
principaimente a obiigaciones de pago por hienes o servicios en &
curso nermal del nagocio, préstamos y arendos cuyos 1&mings se
encuentran definides en conlrates. Se registran 2 su valor nominal
pues na ganeran interesss y se liquidan de acuerdo con fas
disponibitidades de efeclivo.

+  Deleriorg de activos nancienos:

{a Compaiifa reconoce una provision para pérdidas crediticias
esperadas sobra cuentas por cobrar comerciates. Ef valor de las
pérdidas de crédifc esperadas se acfusiiza en cada fecha de
presenfaciin para reflelar camblos en & riesgo de crédilo desde of
reconocimionto inicial del respeclive inslivmenio flnanclero,

La Compaliia reconoce siempre la pérdida de crédilo esperada por
foda la vida de las cusntas comercizles a cobrar e jpversiones
mantenidas hasia el vencimienta, Las pérdidas de crédifo ssperadas
son esiimadas ptdizando una matiz de provisidn basada en la
experienciz da pérdidas histdricas de la Compadia, ajustada por
factoras qua son especificos de Jos deudotes, condiciones
econdmicas generales, ¥ la evaluacidn de condicionss zeluales y
prayecsibn de condicionaes futuras a {a fecha de reporfe, incluyendo of
valor del dinero en el tiempo, coande sea aprepiado.

Para fodos los demds inslumenios financisros, fa Compailia
reconnce {a pérdida esperada durante {oda la vida del nstruments
cuande se ha producide un aumento signiicative en el riesgo de
crédile dasde su reconocimiento iniciat Sin embargo, sl el riasga da
crédils  sobra ef Instumenlo  financiare no ha aumentado
significativamente desde su reconocimiento infcial, |2 Compailia mide
g perdida por deterdore para ese inslrumenlo financiero poi un vafor
igual a la pérdida esperada en los proximos 12 mesas.
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KARTEXA 5.A.

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE GONTABILIDAD MAS IMPGRT&NTES
(Continuacion)

La pérdida esperada durante la vida del instrumento representa tas
pérdidas que poddan swigic de todoas fog posibles eventos de
incumplimiento sobre la vida espérada del instrumanto financlers, £n
contrasle, @ pérdida credilicia esperade a 12 meses representa la
porcion de pérdidas de cradito duranie toda Is vida det instrumento
fue podrian surgir de evenlos de incumplimienlo que son posikles
dentro de 12 meses poslericres a la fecha de presanlacidn da Ins
eslzdos financieros separados.

+ Baja de activos financieros:

Lin aclivo financiete (o, do coresponder, parie de un aclivo flnanciero
o parie de un grupo de aclivos financlerss similares) se da de baja
cuando expiran jos derechos contracliales sobre los fiujos de afectivo
del aclivo financlera, o cuando transfiere de manera sustancial log
rigsqos y ventajas inherentes & I8 propladad del activo financisro a
otre entidad.

Si la Compafia no trensfiere ni retiens subsianciaimente lodos jos
flesgos y varlajas inherentes 2 |la propisdad y confinda reten:endu al
conirol  ds! achve hansferide, la Compailla reconpcerd sy
paricipacidn en o aclive ¥y cualquier obligasion asoclada por los
valores que podria leper que pagar. Sl 'la Compailia reflene
sustancialmente lodos los rlesgos y venlajas inheredles ala
propiedad de un aclive financiers lranstesido, Ta Compafia-conlinuard
reconaclende el aclivo financlero ¥ 1ambign fﬂmnuoara un préstamu
garanbizade por las recursos recibidos. '

Al darse de baja un aclivo financiero medide 21 cesto amortizado, Ia
dilerencla entre & valor en Bros dei aclivo vy la suma da la
coniraprestacidn recibida v por cobrar a9 necaiiace e resuﬂados def
aflo. .

+ Baja de pasivos financieros:

ta Compafilza da de baja los pasives financieros cuando las
oldigaciones de la Compaflia hayan gldo pagadas o can_{:alaga_s,"o
hayan expliade. La diferenciz enlre el valor en fibros dei pasivo
financiarc dado da baja v la conlraprasiacién pagada, muluyﬁnda
cualquier acthve transferido diferente del efautlm a paswu asumldo
&€ reconadis o resuilados.

+ Compensacidn de aclivos y pasivos financleros:

Un activo ¥y pasivo financiero serdn ohbjelo de compensacion, de
manera que se presenie en el esfado de siluacidn financlera su valor
neto, cuando y sofo cuando 2 Companta tenga, en el moments de
aclual, ¢l derecho, exigible legaimente, de coempensar los valores
reconacidns y ienga fa Intencidn da lguidar por 2! valar natu ‘a de
realizar el aclivo y iquidar el pasivo simuftaneamentse. "
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KARTEXA 5.A.

C. RESUMEN DE L0S PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANIES:
{Continuaclén)

Servicios y oiros pagos anticipades: Comprenden los beneficios
scondmicas fuluros que 28 espera oblener por los montos anlicipados, pagados
8 fos proveedores de blenes y servicios. Se repistean al costo y sa devangan &n
funcidn de los acuerdos o contralos adqusirides canira los resuilados det periado,

Fropiadades de inversidn: Los bienes inmuebles {lerrenos) son aclivos
no depreciables que se reconocen iniciaiments al costo y posteriormente se
registran de acuerdo al models del valor razonabls,

Los incremantos del valor en libros de un activo come consecuencia de
na revaluactin se reconacen como olros resullados infegrales y se acumulan en
el palrimonio, bajo e encabezado de superfvit por revaluackin da propledadas.
En case de gue se produzea una reversidn de un decremento por una
r&v?iuaciﬁn del mismo activo, este incremente se reconoce en &l resulfado del
pericde.

Los decremenlos dal valor en libros de un aclive como consecuencia de
una revalyacién se rgconocen en el resuftado del perfodo, salvo gue existiers
saido acreador en el superdvit de revaluacion en ralacidn con asa acliva, en cuyo
CAsD s@ ratonooan como olros resuitados infegrales,

Reconocipdente de ingresos de actlividades ordinarias: Los ingresos
s& miden por et valor razenable de ia confraprestacion sectbida o por recibir,
lenfendo en cuenda fos descuanlos, bonificacionas o rebajas comerciales gue Ia
Compaidiia pueda olorgar, ¥ sin incliir impueslos ni arancelss.

Los ingresos de aclividades ordinarias procedentes de la prestacicn de
sarvicios y venla de productos se reconocen en la medida que Jos semvicios han
sido prestados y cuando e rdesgo y los benaficios inherentes a fa propiedad de
fipo signlilcative, han skdo transferidos sustanciaimanle & fos compradores,
indapendientemente de! moments en que se produzca el cobre en sfeclvo o
financiamianta darivado de alic.

Costos y gasfos erdlnarics: Los costus y gaslos son meconocidos con
base & lo causado o cuandoc son incuridos. Se reconoce inmedialamente un
gasto cuande el desembolso efecluado no producs beneficios econdmicos
futuros.

Gastos financierss: Los gaslos financieros incluyen servicios hancarios
recinidos como emisién da chequeras v aslados de cusnta recibidos.

Reclasificacién de cifras: Para manlenser la comparabitidad de tos saldos
gl 31 de diclembrs de 2019, del elersiclo acondmice 2018, sé procedid a
reciasifisar la siguienfe cuenta: de cuentas y documentes por pagar relacionadas
carrienies a cuentas v documenios por pagar relacienadas no comienles por
UsS52 501,965

Muavos pronunciamlentos: Las sigulentes esldn vigenles por primera
vez para periodos gue comiencen ef 1 de enero de 2013:

+ Una nueva Morma: NIIF 18 “Arrendamientos™ Eslablece los principios
para &f reconocimienlo, medicion, presentacién e informacién a revelar
de los arrendamientos.
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KARTEXA S.A

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE GONTABYEIDAD MAS IMPORTANTES:
{Continuacion)

o Modificaciones a fa NHF 5. Aclara gue activos financieros concrelss can
caracteristicas de cancelscibn anticipada que pusden dar lugar a una
compensacion negaliva razonable por 12 lemminacién anlicipada dsl
conlraln, son efegibles para medirse al costo amorizado o ab valor
razonable con cambios en olro resullado integral, en lugar da valor
razonable con cambios en resuitados.

» Madificaciones a fa MIC 28 “inversionss ey Asociadas y MNegotios
Conjuntos™. Aclara que fas parficipacionss da largoe plazo en Asociadas
y Negecios Conjuntos {a las gus no se aplica el métndo de 1a
paiticipacidn) deberén ser conlabilizadas usando fa NIFF © anles da
coniabiltzar las pérdidas o pérdidas por deletoro de valor.

» ModHicadlones a fa WNIC 49 “Beneficias g los Empleados™ -
Modificacion, raducclon o guidacidn del plan.

»« ChEF 23 Lo incerifumbre frente a los Tratamientos daf Impusslo &
las Ganancias®: Especifica como reflajar fos elactos de la incedidumbre
an la conizhiizacin de impuesto a ias ganancias cuando o estd claro
como aplicar las leyes fiscales a una fransaccion o circunstancia
concrala.

MIF 16 ~ Amrendamientas: La adopelbn de fa NIIF 16 no luvo impacte en
ios eslados financieros, puesic que fa Compafila po cuenta con -::-miratus de
arrendamientes dondé figure cemo la arrendatariz.

Los demas pronunciamientos no son aplicables a la Compadia.

Mormas emitidas aue Henen ung fecha de vigencia poslerar al 1 de enefo
de 2018: A cortinuackin, se enumerzan las normas Inlemaclonsies de infnrma‘i:iﬁn
financiera ¥ enmiendas emilidas pero que po se enconlraban an '-.ugencia a la
fecha de emision de los estados financieros de ia Compaiia:

Morna, o
interpretscién, o

medificacién Sulofo de modificasidn Fecha de vigencla

Modilicacinnes A
. . Pospussia
Iastlillir 10 v MG Verdas o aperfaciones de ﬂﬁl..nl'ﬂﬁ. indafinidamente

o ) ) ; :

g NiIF 17 Gonlralos 4 Segue. Fe e de 2024
Modficaciones at Modficacionss a las referencies & Marso e 2D
maeo congaplual Concaplug Bn jas Morsas NiIF 1do en::_‘.;_rq:c.lg S

pModficaciones HIF Diefinkidh de nagocio i do enoro ds 2020

Mudrl:cﬁ?ge; NIC Drefniciin de material o con iraportanda relativa. {1 de enero de 2020

[*} La propuesta det Gonsofo es aplazar ka fecha de vigencta al 1 de enero de 2{322 mjé-i};;
consulta durante ol 2045,

La Adminisleacién de la Compaiia prevé que i3 adopeitn de sstas nuevas
normas o Ilerpretaciones, a3 come de las modificaciones a lds nommas
exisientes, no tendré un impacte significaliva sobre los jmportes raconocldos en
los eslades financieros y sus revelaciones, al consideratlas que, en su gran
mayaia, no je son aplicables a sus operaciongs.



RARTEXA 5.0

D.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

t.a preparacidn de bos esladas financieros requiers gue la Administracion
realice estimaciones que afectan las cifraz reportadas de activos, pasivas,
ingreses ¥ gastos ¥ 1a exposkidin de evenlos significslivos en fas notas a los
esladgs financieros separados. Las esfimaciones y juicios son confinuamente
evaluados v estdn Dasados en la expedenciz historica y ofvos factores,
Incluyende ia expactallva de sventas fulures quo 58 cres son razonables bao las
actugles ciicunslancias. Los resulisdos acluales podilan diferir de dichas
estimaciones.

A conlinuacidn, se presenta fa eslimacionas y juicios contables que la
Administracién ha ufilizado en ef procese de aplicacién de los crlerlos conlables:

Daterlore de Instrumentos financleres: A la lecha de ciere de cada
perisde, o en aguella fecha que se considere necesario, se analiza ef valof de los
aclivos y pasivos para detenmingr si exisle atgdn ndiclo de que aslos liubleran
sufride una pérdida por deterioro, En caso de qee exisla algin indicie se realiza
uris aslinacidn del importe recuperable de dicho actvo. S se frala de aclivos
idenfificables que no generan AYos de efective de forma independlenle, se
eslima la recuperabiidad do la unkdad ganeradora de efectivo a la que pedensce
el aclivo o pasive. Las pérdidas por detericro recongeidas en un inslrumenio
finzainciero en periodos anteriores son revertidas cuando se produce un cambio
en las estimacionss sobre su valor reciperapie incremenlando ef valer con cargo
& resulfadas con el limite del valor en libros gue el aclivo o pasivo hublers tenido
de no haberse reconocido g pérdida por delericio, |

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS:

A corfinuacion, se revela 13 najuraleza y el alcance de los fdesgos que
surgen de fos instrumentos financieros a los que la Compadiia esta expusslz a fa
facha de los gstados financiatos adjunios:

Rissgo de crédite: Es el rigsgo de paidida financiera que enfranla ia
compafila en un inslrumenio fpanciero st la conlrapade no cuimple con sus
obigaciones conlraciugles, v e origina principalnsnte de las cuantas por cobisr
comercigles y el efectivo en bencos.

A la fecha de las estados financieros, no exislen cuenlas por cohrar qus
pudieran incrementar el riesgo de pardidas.

Ei efectivo y el excedenie de efectivo se cologa en inversiones con
vencimienios comerles en instituciones bancarias con calificacion al mepos de
“ABA"

Rlesgo de mercado: £l flesgo de que el valor razonable ¢ los filos de
efective fuluros de un instiumenlo financiene pusdan flucluar como consacuancia
de varfaciones en fos precios de mercado, El esgo de mercado comprende ires
lipos de rissgo; riesgo de tasa de camblo, rdesgo da lasa de interds y oiros
rlesgos de precls.

A la fecha de los estados financieros, la Compaiila no tiens
andeudamisento 3 largo plazo que la pueda exponer al desgo de lssa de infends.
Por ofro lado, fodas las fransecciones se efecliian en Ddlares de los Estados
Unidos de Amética, por lo que lampoco esld expuesla al resge de lasa de
cambio,
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KARTEXA S.A,
E, ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIERODS: (Continuasiny

Riasgo de liquidez: Es &l dasga de gie Ia Compaliia fenga dillcultades
para cumpllf con sus obligacionss ss0cfadas con sus pasivos financlencs, que
son figuidados medlants la entrega de sfeclivo u ofros aclives financieros.

ta Compafiia mankorea ef riesge de un déficlt de Bguldez uliizando un
fifo de caja provectado g coro y large plazo, v liene como objelive mantener el
aquitbelo enfre la continuidad y 1a flexibitidad del tinanciamisnio a lravés del uso
de préstamos. El accese a fuenles de financiamiento estd sufnmantemant&
asegqurada.

A la fecha de ios aslados financieros, fa Compafiia ne estd expuesia
significativamenly &l desgo de ligeidsz; sus s de efeclivo operativos r:ui:ven
adecuadamenie las actividades de la Compafiia.

GESTION DE CAPITAL:

El ohjetivo principal de la gestion de capltal de {8 Compailia es asegirar
unza cafificacibn de cradilo sdiids = indices de capiial salvdables para susteniar
sif negecio y maximizar ef valor para los acclonistas,

La Compaitfa monilorea su capital sobre la base dél ratic de
analancamienio. Esle rallo se calcuia come la deuda nela dividida entre el capilal
tolal. La dauda neta se calcula como al tolal de los recursos ajanos (inchiyendo
deudas bancarias y financierss y no corientes, cuanlas por pagar comercialds y
& compafiias relacionadas) menos &l efectivo ¥y equivalentes de efective.: El
caplial 1oial se caleuta come el “patriimonio neta” més iz deuda neta, Lus fahus ﬂa
apalanpcamianto fueron los siguientas:

A1 3 de diciembro de

2018 - ) -

Oblipaciones fnancioras 1,466,657 d
Relacionadas . 2 502 Foi 2,561,985

Total dewds 3858371 25018955
{-) Efective y equivatenles de efactive 735,190 ]

Deuda neta 3,234,180 2.50%,965
Tolal patrimonic nete 3830146 3,915,197
Capital total 7,064,326 8417, 762
Fatio e apalancantiento 45. ?8% - 3B.89%

CLASIFICACION DE [NS7RLUMENTOS FINANCIERQS;

A continuaciin, se presentan las categerias de 105 insfrumentes I‘Enanm&ms

008 . 2018
Ko 4 N
Corrleite  comrlenle  Corrlente _corrlénty

Actives fimancierss medfdos 21 costo
amortizago:

Efeclive y equivalentes oo efectivo 735,180

Cuentas y doctimentes par cobrar

refackonadas ___#55000

Total acilvos financietos 35,480 266,000
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KARTEXA 5. A.

G.

CLASIFICACION DE iINSTRUMENTOS FINANCIERDS: (Continuacion)

2019 2B
ko Ko
Corflenle  carienle  Corrlente  corrlenta

Pashvos financieros meadilos al costo

amaerlizado:
Clentes ¥ Sooimantts par pagar '
redacionadas 2,027 25 5955
Oigaciones con instiucicnes financieras 0GRS 200

Total pasivos Francleras 206,667 3702704 260406k .

La Administracién considera que fos valores en libros de las activos v pasivos
financieros medidos al costa amorizade se aproximan a su vaior razonable,

EFECTHVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 da diclembre da

. e Ly L I
Bances focales (1} 35,190
Invarsionas lemporates i2) 700,000
735,190

{1} Corespondsn a valres mantenidos y concifades en cuenta corenle de
Banco Bolivariano C.A.

{2} Corresponda a los siguientes depésitos a plazo de caricter nominativo
emitidos por Banco Bolivariana C.A.

Tasa Al 31 de diclembre do
Fecha de Fechade de
‘No. Documenta  emisidn vensimiento  interds 208 2048
1DPV1B9710-3 2hIHH2019 BEAOH 2020 4 26%% 200 006G
10PV160206-3 2152019 R T 4.50% 200,000
1DPVAB0245-3 2971112019 200112020 4.50% 200,000

1DV B0LE5-0 2122009 OF 2020 4.25% 100,000
YO 00

SERVICIOS ¥ PAGOS ANTICIPADOS:

& contlnuacion, & siguisnte delate:

Al 31 de disiembre de
2019 2018

Anlicipos 2 lerceros o 375843
{1} 375,843

{1} Comprende anficipo entregade an virtud de promesa de ceston de derechos
por proyecto inmobiiario Piad (Yaglodvial 5.A) por USS100.000, v cesidn de
derachos de goce de los anlicipos enlregados por pare de relacionada
Constuclora Thalia Vicloria 8.A. a Bodegas Pacific Gullel Pacoul S.A. para
12 compra de lotes por US%265, 843,
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HARTEXA S.A

J. PROPIEDADES DE INVERSION:

Comespordde & valor comerchal actusl tolal determinado por un et
independiznte sobre ef &res lola! (84,000 m™ de 20 lemencs (solares v lotes)
ubfcados en Iolizacldn "Dos Lianos™ manzana 84 solar 2, &n & Km 19 Via a la
Cosla, canidn Guayaguil, provincls del Guayas. De haber imanienido el mude_’ic
del costo, su valor en fbres seria U552 482,229,

K. CBLIGACIONES COM INBTITUCIONES FINANGIERAS:

institeckin Fecha da Feei e Tasede M 31 e diclembra e
lEnanclery embckin  wepcimlent tntecés  Honko (LSS THS il
Bance Balnriaig '
CA i tatraik] ETAHEHE2 S33% 100,000 995,687
Brerca Gt
CA RO {02 233 7 CR ] ) o
1,456 567
{-}Porckn cornienic. . ZRA,6ET
1,000

tas obligacionas marlenidas con Banco Befivaranc G.A. se encuentran
gearantizadas por las propiedades de inversién qua posee la Gompafia.

L. PATRIMONIO:

Caplal sagial: Representan 800 seciohes ordinarias y aominalivas, suscﬂtas ¥
pagadas, ton wn valor nominal de US$1 cada upa.

Resuliados acumulados por adopgién por primara vez de las NiF: En esta
cuerda s& regislran oz ajustes reafizados al adoplar las Normas internacionales
de Informacién Financizra (MHF). De acuerde con I3 Resolucidn Mo,
SCICLCPAIFRS.G.11.007, 8 saldo acreedor de psla subcuenia sdlo podrd Ses
capitalizado an la pate qua exceda &l valor de as pérdidas acumuadas y las del
Gtimo ejercicly econdmico concluido, si las hubleren, uifiizado en ahsnrher
pérdidas; o devusiio en el caso de liguitiaciin de la Compadia. :

Otres resyitados integraies; Comesponde al superavit de reva!uas_:.iﬁn
delerminato en ia mediclén a valor razonable de los emencs, elediuadaen
diciembre de 2014 por un pedte calficado por la Superinfendencia de
Compailias, Valores y Seguros, £f saldo acreador da esta cuerda no 'I:-uede S87
capitelizada, segin  lo  dispuesio  en  la Resu!umn Nn
SCICLCPAIFRS. G .11.007.

Utilidades [perdidas) acumufadas de elercicios anteriores:: Lg Ley de
Régimen Tributarlo Ilerno parmile la amortizacién de pérdidas obtenidas en el
ejerciclo, con ias ganancigs que obtuvieran demo de los cinco “periodos
fmpositives siguientes, sin que exceda en cada pedods del 25% de d.-a::has
ganancias.

M. IMPUESTG A LA RENTA:

La base de calculo para delarminar 12 base imponible del Impuesto a Ia Renta da
ta Compailla, fue al sigulenie;

2019 2018

Litiliclad {pérdida) det ejercicle T (05,057 {99, 166)
Mas. Gasfos no deducitles o
Drferanclas permansntes
Utilidad gravablef Pérdida sulela o
amoriZaclsn an parfodos siguientes (g2 dody {35, 1661

.Y -]
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RARTEXA B.A.

.

PARTES RELACIOMADAS:

A conlinuacion, se presantan los saldos con relacionadas, tadas focales:

2019 2618
Cuentae y documentos por cobrar ne
gorrientes - .. e _
Conslruciora Thalla Victoria S.A, {1} 255 000 _
255,000
Cuantas y documantos por pagar no
corrlentes -
Hertlques Aycart Carlos i2) 2,494,235 2,484,235
Hoidlrg Hardstone S.A. 2812 7.730
Accionista minoritaro 5657 _ . e
2,502.704 2,601,855

Navraiezs
dela
relacién P9 | 3tH2208
Activo .
Constructora Thalla Relacicnada
Victoriz S A de acclonista (1) 515,008
545,000
Pasiva
Pearsonal
Henrlques Aycant Carlos clave 12 806
Accionista minorilano Agcionaria 5,657
Helding Hardstone S.A. Accionaria - 7. 730
5857 20536

{1) Corresponde a preslamos alofgados para financiay provecto inmabifario. No
lien=n fecha de vencimfénto definida ni lampoco generan intereses.

{?} Este pasivo s¢ origina de |a escisidn de Consluclora Thalia Victoria 5.A.

{os miembros de ks alla gerencia y demas personas que aslimen la gostion de la
Comgafiia, incluyendo 2 la gefencia genesal, asi como ios accionislas que la
reprasentan, ne han paricipado al 31 de diclembre de 2018 y 2048 en
transaccinnes no hapiuaies ywo relevantas.
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HARTEXA 5.A.

O. ASUNTOS TRIBUTARIOS;

Ef 31 de diciemire de 2679, entrd en vigor fa Ley Orgdnica oe Simpificacidn y
Propresividad Tribwlaria, madiante su publicasidn &n Reagistee Oficlal Mo, 141,
Las principaies reformas respecio de Impuesto a la renta, que estardn vigentas a
partir del ejarcicio econdmics 3020, son las siguientes:

Excnctongs

Iiiaﬁui:t:i-uuﬁ

» Snimatda s digdendos ¥
tAgdathes distibubdos a lavor de
ofras sochidades pacihndles (la
capializaciin de ulddades o
B8 congiders  dietabackin o
dividentns  dnclysire o 9e
pehars  por efeclos de fa
retrveraiin de dilidades).

¥ Las Ldidathes, rendindentos o
bopalficls  de  sockedades,
fondos ¥ fidelcomisos e
filularizackin en e Ecuador,
cuya actividad soondinilca sea b
inwersidn ¥ adimlislreciin de
actves bmeeblos, slempe ¥
cuade cumpat con ckrlas
condiclones eslabifecifas en R
ey,

> b0t pagos  parcides de
randleafantos firancleras
snieriwras 2! plaza mivdng de
lenernsia de 383 tffas.

¥ Aguelios derivades directa y
erchishvamenle for  elecucién
de proyectos linanehidns en su
IokeEdad con crédiles o fondos
nt rearnbolsables de qobierno a
gobiema.

¥ Se agregen o3 mervics div
infraestruclors hospilatana,
ediealbos ¥ oulurales  y
aitbsllcns comp seclvas
econdaions prioditarios para al
Eslatia.

7 Sgra deduchile &l stterds an
operecmes  cofr parles
redzchnadas, shinpa ¥
cuzndo, no sed meyor al 20%
de & uiilfad antez de fa
particlpagién  Rboal  mds
nbereses, deprechcknes ¥
Anortzachnes
corraspondlentes b reapectiva
£lercicio fiscal,

v Serin deduchies con et 500
adickonal fos gastos da sagures
e crédito confraladas paa fa
expoilackin.

¥ Bardn deniuelbles faz
povishones  para alepder 2l
pagt de desshuci ¥ PERswes
{ikiares, arluarzinene
trmifadas par SNpresas o
prelasionatas  aspecialzados.
En e caso de Bs poviziones
para  pemsines  fubidlares,
deberdn cofrespondlar a
preastnal qua haya curmptide por
o imanos 10 afos da lrabajo en
& mbsma empresa, ¥y jos
sptes en efeclivo de eslas
provisiones,  debesdn  ser
adiednksivadins {8 CTHCSRS
ecepechizadas EM
adrtpistraciin  de  fondos
aulmizadas pod B bey de
Merzadiy oo Walotes

¥ Se podid dedcw o 00%
adiclonal de ke pastos de

perblcickad ¥ pateacinle
raalizades a favar  de
deptlstas,  programas ¥

proveclos  deporivos,  hasia
uni50% de b gasios de
oigzalzackin ¥ pacocindo  de
eventos arlisticos y culurales, y
haata 2l 1% feb ingreso gravado
por ios rectwsos ¥ donacknas
para eaneras e pregrodo y
postgrado enbregades a
Insthucionex  de  Educackin
SRperiT.

¥ Loz diidendes o uiidedes
efrcivamente  distibuides &
lodn Gpo de conkibuyente con
irelopendencla oa &t
residencla Becal, extapla K
distribgcitn a una sociedad
resdenle en Ecuader ¢ un
ealzkiecimiento  permanenle
en e pals da ure sockedad no
fesiterie,  eslardn  qravades
ton o 40% . Ciuando -3e
ddfntkyen & persepas
nalyrales  tesidenles cen
Ecimdiy, lopnardn fadte de su
redtka global v sardn 2ujebos de
riltgychde dof 25%.

> Se eliina defikivamenta i

Fiprdra der arthcksa de dnpuesio
4 fa renta oo pagoe minkno,
¥ Se clonja la poobiidad del
pago anifchpada ¥ wolurtapo
del impueste a.la redla, por
HYA SuMa qua Serd auelal
50% del Enpueslo & I renls
causade del elerciclo fiscal
anteror menos Ee retencknes
elealeadas en dicho elercik
Nstal  El wakar -~ anlkpado
CRvaifeld  crédido  Uibelano
pary el pago Je impueste s =
renia, i C

* 8¢ eslgblece un  rEgimen
impositive, apicable a - s
Impuesios a la rerda, al valar
apiegads ¥ 3 kos: consuOS

cspechles, L pang
MkCpempesss, inciidos

mhmempqe:_ﬂpg:‘weg.-_-j-_:_': S
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RARTEXA 5.4,
0. ASUNTOS TRIBUTARIOS: {Confinuacion)

Ademas, las Socledades gue realicen actividades econdmicas y que hayan
generado ingresos brulos superiorss a US01 000,008 en o ajsicicio fiscal 2018,
pagaran una contribucidn Onica y temporal, para los ejercicios fiscales 2020,
2021 y 2022, sobie dichos ingreses. En ningin caso esta contribuciin serd
supearior ai 25% del Impueslo causadn del ejarcicio fiscal 2018,

PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normaltiva para Precles de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
coniribuyentes def impuesto a fa Renla que hayan efectuada operaclones con
pades refaclonadas locales wo domiciliadas en el exterior, denlro de un mismo
periodo fiscal en un monte acumulado superior g LISE3 millonas, deben presentar
af Servicio de Rentaz Inlemas eaf Anexo de Operaciones con Pares
Relaclonadas, que simplemente es upa revelacidn de [as fransacciongs de
ingrasas v gastos por compania relacionada.

Agusilos  contibuyentes que hayan efectuade operacienes con  parles
refacionadas locales yo domiciliadas en el exleror, dentro de un mismp periado
fiscal en un monlo acumulado superor a los USH15 millones deben presenlar
adicionaimente al Anexo, ot informea Inlegral de Precios de Transfarencia.

La Administracion Trbutarta, en ejercicio de sus facuitades legales, podrd
solicilar medianie requerimienios da informacién & fos conlribuyenies que
realicen operaciones con pares relacionadas al interfor del pats 0 en el exierior,
ig preseptacitn de lz infermacidn conducerte a deferminar si en dichas
operaciones se aplicd el pringipio de plena competendia, de conformidad con la
tey.

Los contribuyenlas gue realicen operaciones con parlss relacionadas quedaran
axentos de la aplicacion del régimen de preclos de transferencia, siempre que:

+ Tepgan un impuesic causado superior 2l 3% de sus ingresos gravablas,

+ No reaficen operagiones con residentes en palses fiscales preferenies, y

+ Mo manlepgan suscrilo con el Estado condralo pata la exploracidn y
expiotacion dae recursos o renovables.

HEGHOS SUBSECUENTES:

Con fecha 14 de marza de 2020, &l Presidenle de la Repikiica decreld estado de
emergencia sanifariz nacional pod fa pandemia identificada "COWVID-187,
postarformente, o dia 18 del misme mes v gfo, se decretd el eslado de
excapcitn por calamidad pdblica en lodo el terilorie ecualordano, Esls siluacion
ha generado, ep mayer o menol medida, iz suspensidn de loda aclividad
econdmica. No es posible predacir de mansra cierta ef impacte, de exdsfic alguno,
sobre los estados financleros de la Compafiia en e gjercicio econdmico 2620, no
obslante, se prava dificullades en la recuperacién de carlera v una disminucitn
significativa en los ingresos. :

Excepto por o indicade en of parafo precedente, no han coumido ofros evenios
0 circunslancias que, en opinitn de ia Compaiiia puedan afeclar ia pressalzcion
de los estados financieros o que requleran ser revelados.



