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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos Accionistas. 
KARTEXA S.A. 
Guayaquil, Ecuador 

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de KARTEXA S.A. los cuales 
incluyen el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2015, y el estado 
de cambios en el patrimonio por el año terminado en esa fecha, asi como un 
resumen de las políticas contables más significatwas y otra informacion explicatwa 
(Expresados en USDOlares), 

Responsabilidad de la Administración sobre los Estados Financieros 
2. La Admnistración es responsable por la preparación y presentación razonable de 

estos estados financieros, en concordancia con las Normas Internacionales de 
Informacion. Financiera (NUF) Esta responsabilidad incluye el diseño, 
implementacion y mantenimiento del control Interno que permita la elaboracion de 
estados financieros libres de equivocaciones materiales debido a fraude o errar. 
la selección y aplicación de apropiadas polítcas contables, y, la determinación de 
estimaciones contables que sean lo suficientemente razonables de acuerdo con 
las circunstancras 

    

Responsabilidad del Auditor 
3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los mencionados estados 

financieros basada en nuestra auditoria efectuada de acuerdo con Normas 
Intemacionales de Audiona Estas normas requieren el cumplmiento de 
disposiciones eticas así como la planeación y ejecución de una aucitoria que 
tenga como Objetivo obtener una seguridad razonable pero no absoluta para 
determinar si los estados financieros se encuentran libres de errores materiales 
Una auditoria imphca la ejecución de procedimientos para obtener evidencia 
suficiente sobre los montos y revelaciones en los estados financieros Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del aucitor incluyendo la 
valoración de riesgos por equivocaciones materiales que puedan afectar los 
estados financieros, debido a error o fraude Al realizar la valoración de estos 
riesgos consideramos el control intemo relevante para la preparacion y 
presentación razonable de los estados financieros, lo que permita diseñar 
procedimientos de auditona que sean apropiados a las circunstancias, pero no. 
con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control nterno de 
la Compañia Una auditor también evalua las políticas contables utlizadas y la 
razonabilidad de los estimados contables realizados por la Administración, asi 
como la evaluación de la presentacion de los estados financieros tomados en 
conjunto Nosotros creemos que la evidencia de auditoría obtenida es suficiente y 
apropiada para sustentar nuestra opinión, 
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Opinión: 

4. En nuesta opinión, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los 
aspectos significativos, la imagen fel del de la situación financiera de 
KARTEXA SA. al 31 de diciembre de 2015, de conformidad con las normas 
contabilidad descritas en la Nota 8. 

  

    

Enfasis. 

5. La Compañía mantiono torrenos para desarrollo de proyectos de urbanizacion en 
el fuluro, por lo que dependerá de estos proyectos para que continde como 
negocio en marcha 
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KARTEXA S.A, 

ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIES 

(Expresedos en USDlres) 

  

ACTIVOS 
ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Propiedades de muersión (Nota D) —BA3679200 _ 0435,792.00 

TOTAL ACTIVOS 643879200. — 842579200 
  

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTES: 

  

  

  

Cuentas y documentos por pagar relacionadas (Nota EJ 248142860. 248142860. 
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 248142880 — 248142800 
PATRIMONIO (Nota F) 

Capital socia 80000 200.00 
Ajustes por adopción NIF por primera vez 251086040 — 2510:58040 
Reserva por revaluación 144288300 _ 148288000 

TOTAL PATRIMONIO. 495436340" 7395436340 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMOMO Ti3570200 —0/43579200, 
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KARTEXAS A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

(Exprosadas en US Dolares) 
KARTEXA S.A. 

La Compañia fue consituida a parte de la escisión de la compaña 
Constructora Thalla Victora S A. según Escrtura Pública del 5 de noviembro do 
2009 Dicha escisión fue aproñada por la Junta Gonoral de Accionistas de 
Constructora Thalia Victona S.A. celebrada el 4 de noviembre de 2009 

Los estados financieros por el año terminado sl 21 de diciombro de 2045, 
har sido omiidos con autorización de fecha 26 de agosto do 2018 por parte del 
Gerente General de la Compañía, y posteriormente seran puestos a consideración 
de la Junta de Accionistas para su aprobacion definitiva 

BASE DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
A continuación, so oscríbon las principales políticas contables adoptadas 

enla preparación do osios atados financieras 
Declaración de cumplimento, La Compañia mantiene sus rogistros| 

comables de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion 
Financiera emidas por el Comitó Internacional sobro Normas de Contabilidad 
(ASS por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros 
adjuntos (31 de diciembre del 2015) que también han sido utlizadas en la 
preparación de los estados financieros 

  

  

Base de preparación: Los estados financieros han sido praparados sobre 
la base del costo histórico los activos se registran por el importe del efectivo y 
tras parias pagadas, los pasivos se registran al importe de los productos 
recibidos a cambio do incurr en la obligación, y por las cantuladas de efectivo y 
equivalentes al afecto que espera pagar para Satistacer el pasivo en el curso 
normal de la operación 

Moneda local, A partr del 10 de enero de 2000 cl Dálar de Estados 
Unidos de América (USD) es la moneda de uso local en la República del Ecuador 
y moneda funcional de presentación de la Compañía 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
Propiedades de inversión. Las propiedades (terrenos) estan contabilizados 

en baso a la asignación del valor comercial actual total determinado por un perito 
independiente sobre el ároa total de los terrenos. En el año 2014 se efectuo un 
nuevo avalúo y los ajustes resullantes so contabilizaron contra la cuenta 
patrimonial de reserva por revaluación 

Comoañtas relacionadas. Las transacciones con partos relacionadas se 
registran de acuerdo a los tárminos establecidos entre las partes, los mismos que 
se usan con terceros Durante cl periodo 2015 no se efectuaron transacciones 
con relacionadas, pero se mantienen pasivos con los accionistas de la Compañía 
(Ver Nota E)



KARTEXA S.A, 

CC RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Contnuación) 

Normas intencionales de información financiera y enmiendas vigantos. 
Las políticas contables adopladas Son consistentes con aquellas utilizadas el año 
antenor_A partr del 1 de enero de 2014 entraron en vigencia las siguientes 
modificaciones a las normas internacionales de información financiera 

  

      
  

Enmien 
Timación a vevdar sobre el impor Tesuparabl de acimos 70 
nancieros, 

NIc30 oración de dorvados y continuación de 3 comablitad de coberturas. 
010 Planos de beneficios deficos Apariciones delos amploacos 

ia Pagos basados en acciones Dsfnibión de condicion necesaria para lo 
ieorocalad de a voncosión 

di Combmacionos de negocios HComablidad de contaprostacones 
ME oningentes en una combmación de negocas. 

Segmentos de operación Agragación de segmentos o porción y wiES onelación al tol! de los agtwos de los sogmontos sobre los que se 
ena norma con os activos dela entidad 

4 lodicen del valor razonable" Cuemas comerciales por cobrar y por 
eS pagar coro plazo 

A Propiedades, planta y equipo Método de revaluación — recspreción 
id proporcional de la deprecicion acumulada 

6% Inma over abr pares lcd, Peron vo de a 
cios inangbles Método do revaluación - reexpresón proporcional 

  

mues" e a amorización acumulada, 
4 Adopción por mmera vez de las Normas Inemacionales de 

Li Información Financiera Sgmáicada de RF vaontes 
Combinaciones do nogocios: Excepciones al alcance para negocios 

MES camu 
edición do valor razonable: Alcance del pámafo 52 (excspción de Misa es 
Prupiodados de inversión Aclaración dela inerelación entr la NIF 3 

m0 0 yla NO 40 al casiicar uno propiedad como propiedad de mversión 0 
ropiadad ocupada por el probclaro. 

La adopción de estas nomas no tuvo un impacto significativo para las 
operaciones de la Compañía 

Normas internacionales de tiformación financiera y enmiendas emilidas 
aun no vigentes A continuación se enumeran las normas internacionales de 
informacion financiera y enmiendas emiidas pero que no se encontraban en 
vigencia a la fecha de emisión de los estados financieros de la Compañía 

  

  

Normas 1 Enmiendas 
“vigencia 

Enmienda a la NIF 11 Acuerdos conjuntos” con relación ala 7 de enero de contablización de acquiscionos un eparacines Conjantas 2018 
Enmiendas a la NIC 16 "Propledades plantas y equipo" y NIC 30 
“Aciwos inlangbles” con relación a la acteracón de los málodos cspianles de depractacon y amortzación 

  

Enmenda a la NIC 41 “Agnculura”, con relación a las plantas 1d enero de prosucoras 2018 
Enmienda a la NIC 27 Estados fnancieras separados” con relación 1 o onero de limólodo de la parilpacin un los astados Inancteros separados 206  



  

KARTEXA SA. 
e RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES; (Continuación) 

  

  

  

Focha de 
Normas Enmiendas entrada on 

vigencia 
Esmas al MN TO “ESE TSTEOOS comsoidados y NICE. 
"versiones en asociadas y negocie cours” con red al 1 de gero de 
A 200 

egos cnn 
FEendas 4 as MIF 10 "EmtecosSrarciros consulados”, MF 12 
"iioimacin a seed sobr partopacén en ovas endades” y NC ¡desa 
28 “versiones en asocian y negocos comune, sen ets 8 Ej 
de ssicacón de excepción de sirscidacin en 8 ontcades de 
Enmmonda a la MC 1 Presaracón de os estados Francine", con 
rolción al nc otr adermació a revlar 

   

NENA acti tongo 
MI 14 “Cuentos do détrimiontas de setadades reguladas" Eta 
Forma. tene gencia pue enitades cuyos. pemeros estados. 1 de onero de. 
Francioros cortan a as NU corespondan 8 Un peTodo que 208 Comience apar dul 1 de asar de 2016. 
NIF 15 — ingresos e actidados orcnais procecentas de 100 neo de Conos con artos 207 

A la fecha do los ostados financieros adjuntos, la Administración de la 
Compañía se encuentra analizando el impacto que las normas y enmiendas 
tendrán en sus operaciones, sin embargo, prevé que la adopción de estas normas 
y enmiendas no resultará en cambios significativos. 

E INVERSIÓN: 

Saldo al Ajustos por Saldo al 
3tizrzo1a _revalorización 31/12/2015 

6.435,792.00 
(1) —6:435,792.00- 

  Torronos 

  

  

(1) Corresponde alos terrenos ubicados en el Km 19 Vía a la Costa. 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADOS: 
131 de diciombre de 

BE y 0 
Rolando Era, LLC 2.,481,428.60 — 
Caos Pablo Henrques Baquerizo 2481420 
aros Armando Henriques Aycart 250,914.31 

(1) 2 F01A28%0, — 2,481,428.60 

(1) El 8 de diciombro do 2015 Carlos Pablo Honriquos Baquerizo y Carlos 
Armando Henriques Aycart transfieron la totalidad de sus accionos en 
KARTEXA S.A. y las obligaciones que tenian a su favor a Rolando Era, LLC, 
por 8 y 792 acciones, respecticamente No se han establecido condiciones 
para cancalar este pasivo.



KARTEXA S.A, 
F 

  PATRIMONIO: 
Capital social. Representan 800 scciones ordinarias y nominativas, suscritas y 
pagadas, con un valor nominal de US$1.00 cada una. 

Ajustes por adopción NIIF por primera vez: Ss registran os ajustos rosultantos 
de la adopción de las Normas Intemacionales de Información Financiora (NIF). a 
la fecha de transición. 

Reserva por revaluación: Corresponde a la valuación de los terrenos realizado 
en diciombre de 2014 por el arquitecto Alamiro Gonzalez, 

SS DELLA 

  

De acuerdo al articulo 37 de la Loy Orgánica de Régimon Tributario Intemo, las 
sociedados constiuidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades 
axdranjeras domiciiadas en el país y los establecimientos permanentes de 
sociedados extranjeras no domiclladas, que obtengan Ingresos gravables, 
astarán sujetas a la tarifa Impositiva del 22% sobre su base imponiblo, 

Las sociadados que reinviertan sus utlidades on el paía podrán obtener una 
roducción de 10 puntos porcentuales de la taría del Impuesto a la Renta sobra ol 
monto reinvertido on activos productos, siempre y cuando lo destinen a la 
adquisición de maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material 
vegotativa, plántulas y todo insumo vegetal para producción agrícola, forestal, 
ganadera y de Moricullua, que se ullicen para su actividad productiva, así como 
para la adquisición de bienes relacionados can investigación y tecnología _ quo 
mojoren productividad generan dwersfcación productiva e incremento de 
“empleo, para lo cual deberán efectuar el correspondiente aumento de capial y 
cumplir.con los requisitos que se establecerán en el Reglamento de la Ley, El 
“aumento de capital debe inscribirse en el respectivo Registro Marcantl hasta ol 31 
de diciembre del ejercicio impositivo postenor a aquel en que se generaron las. 
¡lidades materia do la reinversión, 

Las loyos laborales vigontes establecen como beneficio para los trabajadoros al 
pago del 15% de las utiidades líquidas de la sociedad, antes del cálculo del 
impuesto sobre la renta La Compañía no mantiene empleados on rolación de 
dependencia 
Durante los ejercicios fiscales 2015 y 2014, la Compañía no tuvo operación, por 
lo que no genero utlidados ni base imponible para el cálculo dol impuesto a la 
renta, 

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: 
La normativa para Precios de Transferencia vigonto an Ecuador dispone que los 
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con 
panes relacionadas locales y!o domiciiadas en el exterior, dentro de un mismo 
período fiscal en un monto acumulado supenor a US$S millones, deben presentar 
al Servico de Rentas Intornas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, 
¡que simplementa es una revelación de las transacciones de ingresos y gastos por 
compañía relacionada 

 



KARTEXAS.A 
H_ CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA (Contnuacion) 

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes 
relacionadas locales y/o domiciladas en el exterior dentro de un mismo penado 
fiscal en un monto acumulado superior a los US$S milones deben presentar 
adicionalmente al Anexo el Informe Integral de Precios de Transferencia 
La Admnistración Tributaria, on ejercicio de sus facultades legales. podrá solicitar 
mediante requerimientos de infomación a los contribuyentes que realicen 
operaciones con partes relacionadas al intenor del pais o en el extenor, la 
presentacion de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones 
se aplicó el principio de plena competencia de conformidad con la Ley 
Para efectos de calcular el monto acumulado para la presentación tanto del anexo 
como del infame se sumaran los montos de operaciones con partes 
relacionadas, excepto las que correspondan a 
+ Aportes patrimoniales en efectivo, en dólares de los Estados Unidos de 

Aménca 
+ Compensaciones o reclasificaciones de cuantas contables de activo: paso o 

patrimonio, siempre que no afecten a resultados, 
+ Pagos en efecto, en dólares de los Estados Unidos de América de 

rendimentos patnmoniales (drvdendos) o pasivos 
+ Ingresos señalados en los artículos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tnbutano. 

Iniomo, así como activos, pasivos o egresos del sujeto pasivo imputable a la. 
actividad generadora de tales ingresos 

+ Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencias al periodo 
fiscal analizado, siempre que no se presenten algunas de las siguientes 
condiciones 

a La parte relacionada con la que el suelo paso realiza tales 
operaciones oblenga ingresos provenientes de los casos señalados en 
los articulos 27 o 31 de la Ley de Regimen Tributario Interno, 

b. Elsujeto pasivo 
=- Declare una basa imponible de impuesto a la renta menor a cero 
» Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos 

tíbutarios includos los establecidos en el Código Orgánico de la 
Producción Comercio e Inversion 

= Se acoja ala reducción de la tarifa por reversión de utilidades 
+. Sea administrador u Operador de una Zona Especial de Desarrollo 

Económico, 
+ Se dedique a la exploración o explotacion de recursos naturales no 

renovables 
= Tengan titulares de derechos representativos de su capital que 

san residentes o esten establecidos en parassos fiscales, 
Las reformas a la Loy de Régimen Tributario Interno que entraron en vigencia 
desde el 1 de encro de 2010 determinan que los contribuyentes que realicen 
operaciones con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacion del 
regimen de precios de transferencia siempre que.



  

KARTEXA S.A. 
L. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuación) 

+ Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables. 

+ Norealicon operaciones con residentas an parses fiscales preforontes y 
+ No mantengan suscrlo con el Estado contrato para la exploración y 
explotacion de recursos no renovables, 

3 HECHOS SUBSECUENTES: 

Entre el 31 de diciombre de 2015 y la fecha de omisión de los estados financieros. 
adjuntos, no han ocurido cventos o Circunstancias que, en Opinión de la 
Administración de la Compañía, puedan atectar la presentación de los estados 
financioros o que requieran sor revelados


