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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIEMTES

A los Accionistas

KARTEXA 5.A.
Guayanuil, Ecuador

1. Hemos auditado los estados financisros adjuntos de KARTEXA S.A., los cuales
incluyen el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2015, y el estado
de cambics en & patimonio por el afo terminadoe en esa fecha, asi como un
resumen de las politicas contables mas significativas v ofra informacion explicativa
{Expresados en USDdlares).

Responzabilidad de la Administracidn sobre los Estados Financieras:

2. La Administracidn es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
eztos estados financieros, en concordancia con lgs Mommas Intsrnacionales de
Informacion  Fingnciera  (NIIF). Esta responsabilidad incluye el disefo,
implementacion y mantenimiento del control intemo gue pemita [a elaboracién de
estados financienos libres de eguivocacionas materiales, debido a fraude o errar;
Ia seleccion v aplicacidn de apropiadas politicas conlables; y, la determinacidn de
estimaciones conlables que sean lo suficientemente razenables de acuerdo con
las circunstancias,

Responsabilidad del Auditor:

3. Muestra responsabilidad es expresar una opinion schre los mencionados estados
financiercs, basada en nuestra auditoria, efectusds de acuerdo con MNormas
Internacionales de Aoditoria. Estas normas requieren = cumplimiento  de
disposiciones &ticas, asl como la planeacidn y ejecucién de una auditoria que
tenga como objetive obtener una seguridad razenable, pero no abscluta, para
determinar si los esfados financieras se encuantran libres de erores materiales.
Uma auditoria implica la ejecucion de procedimientos para oblensr evidencia
suficienta sobre los montos vy revelaciones en los estados financieros, Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo [a
valoracion de riesgos por equivocacionas maleriales que puedan afectar los
estados financieros, debido a emor o fraude. Al realizar la valoracién de estos
riesgos, consideramcs el control intemo relevante para la preparacian vy
presentacién razonable de los estados financieros, lo que permite disenar
procedimientos de auditoria que sean spropiados a [8s circunstancias, pero no
con el propéeite de exprasar una opinién sobre la efactividad del control interno de
la Compania. Una auditoria tambign evalls las polifices contables ulilizadas v la
razonabilidad de log estimados confables realizados por la Administracion, asi
como la evaluacion de la presentacion de los estados financieros tomados &n
conjunto. Mosotros creemos gue la evidencia de auditoria oblenida es suficients v
apropiada para sustentar nuesira opinion,
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Opinidn:

4. En nuestra opinidn, los estados financiens adunios expresan, en iodos os
aspectos significalivos, la imagen fiel del patrimonio y de la siluacion fnanciera de
KARTEXA S A. al 31 de diciembre de 2015, de conformidad con las normas de
contabilidad descritag en la Nota B.

Enfasis:
5. La Compadia mantiene terrenos para desarrollo de proyectos de urbanizacion &n

el fuluro, por lo que dependerd de estos proyectos para que continde como
negocio en marcha
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10 de sepliembre de 2016 "-E. dgar Maranjo L.
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No_16.485

Superntendencia de Compafilas, Valores y
Seguros No.015




KARTEXA 5 A,

STADO muac

(Expresados en USD

ACTIVOS
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Fropigdades de imdarsidn (Mota D}
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS ¥ PATRIMOMIO
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas v documentos por pagar ralacionadas (Mota E)
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PATRIMOMNIO (Nota F)
Capital social
Ajustes por adopcidn MNIF por primerns vaz
Feserva por revaluacion

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMOMNIO

{ gtﬂ.H:r ;
Afevandea-Mendoes Mants

Representante Lagal

FINANCIE

tlaras)

Al 31 de diciembre de

=

2015 2014
_ BA3579200  B.435792.00
6,435 752 .00 6,435 752 00
o L R L DL
2,481,428.60 2,481,428.60
2 481 42860 2 481 428 80
KO0.00 &00.00
261068040 2.510,680.40
1,442 883.00 1.442 883,00
3,954 363.40 3.954,363.40
5,435.792 .00

il

-

6,435,792 00

e PSR amf,.—ff"h citecctnd
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Contador Gencral

Vea notas a los estadoes financierns
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KARTEXA 5.4,

MNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DE 2015

[Expresadas en US Délares)
KARTEXA S A.:

La Compafia fus constifuida a partic de la escizsidn de la compania
Constructora Thalla Victoria 5.4, segin Escritura Pablica del 5 de noviembre de
2002, Dicha escision fue aprabada por la Junta General de Accionistas de
Constructora Thalia Victoria 2.4, celebrada 2l 4 de noviembre de 2004,

Los estados financiercs por el afio terminado &l 31 de diciermbne de 20135,
han sido amitidas con autorizacion de facha 26 de agosto de 2016, por parte del
Gerente General de la Compania, y posteriormenta seran puestos a considaradciin
da la Junia de Accionistas para su aprobacion definitiva,

BASE DE PREPARACION DE LOS ESTADDS FINANCIEROS:

A continuacién, 2e escriben lag principales politicas contables adoptadas
2n la pregaracidn de estos astados financieras:

Ceclaracibn_ de  cumplimientn; La Compafia mantiena sus  ragistros
conlables de conformidad con las MNormas Internacionales de  Infermacian
Financiera emitidas por el Comité Internacianal zobre Mormas de Contabilidad
{IAZE por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros
adjuntos (31 de diciembra del 2015), que tambidn han sido utlizadas en |3
preparacitn de los estados financieros.

Bazse de preparacidn: Log estados financieros han sido preparados sobre
la base del costo histdrico: Ios activos se registran por el importe del efactivo v
otras paridas pagadas; los pasivos se registran al importe de los producios
recibidos a cambio de incurrir @n la obligacion, v por las cantidadeas de efectivo y
equivalentes al afectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el curso
narmal de la apesracion,

Monada Iocal; & partir del 10 de enero de 2000, e Dalar de Estados
Unidios de América (USD) es la maneda de uso local en la Republica del Ecuador
y monada funcional de presentacion de la Compafia.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Propiedades de inversitn: Las propiedades (terrenos) estan contabilizados
en base a la asignacion del valor comercial actual total determinade por un perito
independiente sobre el drea 1olal de los terrenos, En &l afio 2014 s2 efsctud un
nueve avaldo vy los sjustes resultantes se contabilizaron confra la cuenta
patrimanial de reserva por revaluaciin.

Companias relacionadas; Las transacciones con partes relacionadas se
ragistran de acuerde a los térmings establecidos entre las partes, los mismos que
se usan con tercers. Durante el perioda 2015 no se efectuaron transacciones

con relacionadas, parm s¢ mantienen pasivos con log accionistas de la Compariia
ier Mota E).




KARTEXA S.A.

C. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (Continuasian)

Mormas intermacionales de infonmacian financiera v enmiendas vigentes:
Las politicas contables adoptadas son congistentes con aguellas ulilizadas el afio
antericr. A partir del 1 de enern de 2014 entraron en vigencia las siguisntes

maodificacicnes a las normas infernacionales de infarmacién financiera:

Mormas Enmicndas
NI 58 Informacion a revelar sobre 2l importe recupsrable de activas oo
i financiaras
MIZ 35 MWeeaclin de dervados v cantineaciin de i cantabilidad de cobsruras
MG 15 Planses de benefizins definidos: Apornaciones de kbos ampleados
Pagos basados en acciones: Definicicn de condicidn necesariy pai
MIF 12 : -t =k
irrewochbilidzd de la concession
RITF 2 Combinaciones de  nagocios: Contabilidad  de  conlrapreslacionos
cantingentas en una combinacian de pegosas
Sggmenios de operacion: Agregacion de segmenios de opereecion oy
HIIF & conciliacian del tolal de ks aclivos de s segmenlos sobre s gue se
deba infarmar con ks aclivos de la enlidad
NIF 13 Medicicn del walor razonabls: Cusntas comerciales por cobrar vy por
pagar a carta plazo
MIC 16 Propiedades, planta v equipo: Método de revaluacidn — resxpresian
pregarcional de la depraciacicn acumulada
MIC 74 Informacidn a revelar sobre pares relacionadas: Personal clave de la
Qerencia
MIC L Actvos intangibles: Método de revalyacidn - repkpresiin proporcional
- R X
el amarizaciin acumulads
HIE 1 Adopcion por pimera wez de las MNormas  Intemacionalss  de
Informacidn Financiera: Significada de MIF vigenles”
MIF 2 Combinacionss de negocios: Excepcicnes al alcance para negocios
conjuntos
MIF 73 Medicidn deld valor razonable: Alcance del pémafo 52 (excepcidn de
carteral
Fropiedades da inversidn: Aclarackin de |3 intemetacidn entre la KIIF 3
MIC: 40 v la MIC A0 3l clasilicar vna propiedad come propiedad da inversion o

propiedad ocupada por el propietana

La adopeian de estas nomas ne fuvo un impacte significaliva para las
operaciches de la Compafia.

Mormas internacionales de informacién financiera v enmiendas emilidas
aun no wigentes: A centinuacidn, se enumeran las nomas internacionales de
informacion financiera v enmiendas emitidas pero gue no se enconlraban en
vigencia a la fecha de emisidn de los estados financieros de la Compafia;

Fechia de

Mormas | Enmiandas enirada en
PSP TS ! - vigenecia
Enmienca & Iz MIF 11 “Acuesdns conjuntos’. con relacién a la 1 il eneern e
cantatdlizacien de adqguisiciones en cparaciones confuntas ane
Enmizndas a la MIC 16 ‘Propiedades, plantas y equipn® v NIC 38
“Actvios inlangibles”, con melacion a ks adlaracide de los mélodos idaaaniam de
acaplables de deprsciacian y amodizacicn AREH
Enmicnda a la BIC 41 “Agricutura®, con relacion a las plantas 1 da anaro de
procuckoras 2016
Enmisnda a la MIC 27 “Estades financierns separados”, con relacidn 1 de enera de

al mélodo de la paticipasian en los estados financions separados 2ME




KART A

C. INCIPALES POLITICAS CONTABLES: (Caontinuaciin)

Facha da
Hornnas | Enmlandas antrada en
viganaia
Enrmiandin o la NIE 10 "Estasas financierns consofidadas’ y NIC 28
“lnversinnes &0 asnoades ¥ negocios conjunios”, ton relacion & la 1 da @nar ¢o
winls o spurlacidn de acilvwes entre un irwersor y su asocisde o L0106
Aegasio panjumo .
Ervrilendis & las MIF 10 “Estecos finardicros consalidades®, MIF 12
“Infcamnciin o seeeelar sobie participacidn en ofras endidades” y MIC 3 de sners de
+ - H - -~

20 “Invorsiones on aS0CESAT ¥ NESOSIOE . ton relason & 2018
In aplicacin do ta emoopcin de oonsoadidacidn an las entidades de
ARt
Emmanncia & In NIC 1 “Prstentacién do los sstades financiens”, &on iy el 0@
relaciin o kn mElsthve scbre nlcnnacidn & revelar 2016

. - 1 G4 8o deo
MIIF O " Ingtrumantos financiencs 2018
MIIF 14 “Cuontas do diforimientns de actividades reguiadas”; Esls
rafma tiene  agonci por enfidades  cuyts  prmercs  oibedos ! ok emro the
framchios confonre & las MIF comespondan a un penodo que 2018

comiencs o parlic dal 1 de enero de 2016,

HIIF 16 = ingresos de actvidades ordinerias procedentes de
coniratios con chanios

1 dee anano da
2017

A la fecha de los estados financieros adjunios, @ Administracion de [a
Compafila se encuentra analizando el impacto gue a3 nomas ¥ anmiendas
tandrdn en sus cperaciones; sin embargo, prave qua [a adopeion de sstas narmas
Y enmiendas no resultard en cambios significatives,

D. PROPIEDADES DE INVERSION:

Saldo al Ajustes por Saldo al
IMNM22014 revalorizacion MMM212015
Terranos 6,435 75200 6.435,792.00
5,435, 792.00 (1) 6435 782.00

(1} Corresponde a los terrenos ubicados en ¢ Km. 19 Via a la Costa.

E. CUENT UMENTOS POR PAGAR RELACION -

Al 31 de dicilembre de

2015 2014
Rolando Era, LLC 2 481 42860
Carlos Pablo Henriques Baguerizo 24 .814.29
Carlos Armando Henriguas Sycart 2,456,614.31

2,481,428.60

(1) 2 481,.428.60

(1} El 8 da diciembre de 2015, Caros Pablo Heniques Bagquerizo v Carlos
Armanda Henriques Aycart transfirieron |a totalidad de sus acciones en
KARTEXA B.A. vy las ohligacionas que tanian a su favar a Relando Era, LLC,
por B v 792 acciones, respectivamente. Mo e han establecido condicionas
para cancalar esla pasivo,




KARTEXA S5.A,
F.

PATRIMONIO:

Caplital social: Representan 800 acciones ordinarias y nominalivas, suscnitas y
pagadas, con un valor nominal de US51.00 cada una.

Ajustes por adopcion NIIF por primera vez: Se registran los ajusles resultanios
de la adopcidn de las Normas Internacionales de Informaciin Financiora (NIIF), a
la lecha de ranscion.

Reserva por revaluacion: Comesponde a la valuacion de los terrenos realizado
en diciembre da 2014 por &f amuitecio Alamiro Gonzalez.

TICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS S DE LA
MPANIA E IMPUESTO A LA RENTA:

Dw acuerdo al ariculo 37 de la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Intemo, las
sociedades constiluidas en &l Ecuador, 851 como las sucursales de sociedades
axlranjeras domiciliadas en el paiz v los establecimientos permanentas de
sociedades extranjeras no domiciliadas, que obfengan ingresos gravables,
aelaran sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su basa impanible.

Las socladades que reinviertan sus utilidades en el pals podrén obtaner una
reduceion de 10 puntos porcentuales de la tarifa dal Impuesto a la Renta sobra al
manto reinvertide en aclivos productives, siempre v cuando lo destinen & |a
adquisicidn de maguinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material
vagolativa, plantulas ¥ todo insumo vegetal para produccidn agricola, forestal,
Ganatera y de floncultura, que se ulilicen para su aclividad productiva, asi como
para la adquisicion de bienes relacionados con investigacidn v tecnalogia  que
mejoren productividad, ganeran diversificacion productiva e incremento  de
amplao, para lo cual deberan efectuar el correspondienta aumento de capilal v
cumplir con Ios requisitos que se astableceran en el Reglamento de la Ley, El
aumento de capilal debe inscribirse en el respective Registro Marcantil hasta el 31
de diclembre del ejercicio impositive pasterior a aquel en que se generaron las
ulilidadres materia de la rainversion,

Las leyes laborales vigentes astablecen como beneficio para los trabajadores ol
pago del 15% de las ulilidades liquidas de la sociedad, anles del céloulo del
impuasto sobre la renta. La Compaia no mantiene empleados en relacion de
dependencia

Durante los ejercicios fiscales 2015 y 2014, b Compailia no luvo operaciin, par
o que no generd uliidades ni base imponible para el cilculo del impuasto a la
ranta,

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normaliva para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentos del Impuesio a la Renta que hayan efectuado operacionns con
pancs relacionadas locales wo domiciliadas en el exlerior, dentro de  un mismo
pariodo fiscal @n un monto acumulads superior a US$3 millones, deben presantar
al Servicio de Rentas Inlarnas &l Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,

que simplemente &5 una revelacion de las transacciones de ingresos y gasios por
companla relacionada,




KARTEXA S A,

H.

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacion)

Aquelles  contribuyentes  gque  hayan  efectuade  operaciones  con  partes
relacionadas locales wo domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los USHE millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Infarme Integral de Precios de Transferencia,

La Administracidn Tributaria, en ejercicio de sus facullades legales, podra solicitar
medianle requenmientos de informacién a los confribuyentas que realicen
opsraciones con partes relacionadas al interior del pais o en el extericr, la
presentacién de la informacidn conducente a deferminar si en dichas cperaciones
se aplicd el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Para efectos de caloular el monto acumulado para la presentacion tanto del anexo
coma del informe, se sumarédn los montos de cperaciones con partes
relacionadas, excepto las que correspondan a:

« Aportes patrimoniales en efective, en délares de los Estados Unidos de
Ameérica.

« Compensacionss o reclasificaciones de cuantas contablas de activo, pasivo o
patimonio, siempra que no afecten a resultados;

+« Pagos en sfectivo, en délares de los Estados Unidos de America, de
rendimientos patrimaoniales (dividendos) o pasivos,

+ Ingresos sefalados en log articulos 27 v 31 de la Ley de Régiman Tributaric
Interma, asl comao activos, pasivas o egresos del sujeto pasivo imputable a la
actividad generadora de tales ingresos.

« Operaciones con olras partes relacionadas locales con referencias al periodo
fizcal analizado, siempre que no se presenlen algunas de las siguientes
condiciones:

a. La parte relacionada con la que el sujglo pasivo realiza tales
operaciones obtenga ingresos provenientes de los casos sefialados en
los articulos 27 o 31 de la Ley de Régimen Tributario Interns.

o, El sujeto pasivo:

= Declare una baze imponible de impuesto a la renta menor a cero;

* Haya aprovechado cualguier lipo de beneficioe o incentivos
ributarias, incluidos los establecidos en el Codige Organico de la
Produccion, Comercio & Inversion;

=  3Ze agcoja & la reduccicn de la tarifa por reinverzsion de utilidades;

=  Sea administradar u Operador de una Zona Especial de Desarrollo
Econamico;

=  Sa dedique a la exploracion o explotacion de recursos naluralas no
rencvables;

= Tengan tilulares de derechos represenfativos de su capital gue
gaan residenies o estén establecidos en paraisos fiscales.

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno que entraron en vigencia
desde 2l 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que realicen
operacicnses con parles relacionadas quedaran exentos de la aplicacion del
régimen de precios de transferencia, siempre que:
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KART A
. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Conlinuacién}

« Tengan un impuesto causado supenor al 3% de sus ngresos gravables.

« Mo raalicen oparacionas con residentas an paises fiscales preferantes, v

« No mantengan suscrilo con el Eslado contralo para la axploracion
explotacion de Mcursos no rencvables,

J. HECHOS SUB ENTES:

Entra &l 31 de diciambre de 2015 y la fecha de emision de los estados financieros
adpmios, no han ocumide evenlos o drcunsiancias que, en opinion de Id
Administracion de la Compafia, puedan afectar la presentacién de los estados
financieros o gue requisran sor revelados,



