MODRIC S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

NOTA 1.- INFORMACION GENERAL
1.1.- identificacién de la Compaiiia

MODRIC S.A., es una Compaiiia Anénima fue creada 02 de Marzo del
2011, mediante escritura publica autorizada por el Notario Trigésimo
Resolucién #1441 e inscrita en el Registrador Mercantil el 18 de Abril del
2011, del cantén Guayaquil por lo tanto se regird a la Ley de Compaiiias,
demds leyes y estatutos de la Republica del Ecuador.

MODRIC S.A., tendrd un plazo de duracién de 50 afios, contados desde la
fecha de inscripcién en el Registro Mercantil.

1.2 Objeto Social.

El objeto Social de la Compafia se enmarca en la Construcciéon de
Viviendas.

1.3.-ORGANIZACION Y ESTRUCTURA.

De acuerdo a la escritura de constitucién la compafia es gobernada por la
junta general de Socios (Organo Supremo de la Compaiia, por ende la
maxima autoridad dentro de la misma), la Administracién corresponde
también al Presidente y al Gerente.

Nota 2.-PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

La compaiiia para la preparacion de sus Estados Financieros ha seguido los
principales principios y practicas contables establecidas por la Federacion
nacional de Contadores Autorizadas por la Superintendencia de compaiiias,
basados en las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

2.1.-Bases Fundamentales de presentacion de los Estados
Financieros.

Los Estados Financieros de MODRIC S.A., al 31 de Diciembre del 2017 se
han preparado de acuerdo a la Normas Internacionales Informaciéon NIIF,
adoptadas por el Ecuador.



La preparacién de Estados Financieros conforme con las NIIF exige el uso de
ciertas estructuras Contables también exige la administracién que ejerza su
juicio en el proceso de aplicar las politicas Contables de la Compafiia.

La contabilidad de la Compaifiia ha sido preparada bajo el sistema de partida
doble, en idioma castellano y en délares de los Estados Unidos de Norte
América tomando en consideracién los principios de la Contabilidad
Aceptados (PGGA) de acuerdo al Art.20 capitulo V de la Ley de Régimen
Tributario Interno.

2.2.-Declaracién de cumplimiento con las NIIF

A partir del 01 de Enero del 2017 los Estados Financieros de la Compafiia
fueron elaborados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIF, de acuerdo con las disposiciones emitidas en la
resolucién NO 08EDSCO016 emitida por la Superintendencia de Compafiias
del Ecuador.

Los Estados Financieros de la Compafiia comprende los Estados Financieros
,Estados de Resultados Integrales, Estados de cambios en el Patrimonio y
Estados de Flujos de efectivo por los afios terminados al 31 de Diciembre
del 2017, los mismo que fueron preparados de conformidad con los
principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales
de conformidad con la NIIF-1 Adopcion de la NIIF por primera vez fueron
considerados como los principios de contabilidad previos para la preparacion
y presentacion de los Estados Financieros.

2.3.-Juicios y estimaciones de la gerencia.

La preparacion de los Estados Financieros en conformidad con las NIIF,
requiere que la administracion realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad con el
proposito de determinar la valoracién y presentacién de algunas partidas
que forman parte de Estados Financieros .En opinién de la administracién
como tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor estima
de informacién disponible al momento las cuales podrian llegar a diferir de
sus efectos finales.

2.4.- Moneda Funcional y Moneda de Presentacién.

Las partidas de Estados Financieros de la Compafiia se expresaran en
délares estadounidenses que es la moneda funcional de la Republica del
Ecuador y moneda de presentacion de los Estados Financieros de la
Compafiia. N

2.5.- Hipétesis de Negocio en Marcha.

Los Estados de Situacién Financiera han sido preparados sobre el principio
del negocio en marcha. Lo anterior significa que los Estados Financieros se



preparan normalmente sobre la base de que la empresa estd en
funcionamiento y continuara sus actividades de operacién dentro del futuro
previsible por lo tanto se asume que la empresa no tiene ni la intencion ni la
necesidad de liquidar o disminuir en forma importante el nivel de sus
operaciones.

2.6.- Efectivo y Equivalentes del Efectivo.

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros,
liquidos, depésitos e inversiones financieras liquidas que se puedan
transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a 3 meses.

2.7.- Activos Financieros.
MODRIC S.A, clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias.
a) Deudores Comerciales y otras cuentas por cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son activos Financieros
que no se cotizan en el mercado activo.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisién para reducir su
valor de probable realizacién dicha prevision constituye en funcién del
andlisis de la probabilidad de recuperacién de la cuenta por cobrar vencidas.

Las otras cuentas por cobrar de dudosa recuperacion seran reconocidas
como perdidas del periodo contable del afio 2017.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican
en activos corrientes.

2.8.-Inventarios.

Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o al valor neto
realizable.

En caso de ser necesario, los inventarios incluyen una provisién para
reconocer pérdidas por obsolescencia, la cual es determinada en funcién de
un andlisis de la posibilidad real de utilizacién o venta.

El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos
los costos determinacion y los costos necesarios para la venta.

2.9.- Deterioro de Inventarios. 5

Cuando las condiciones del mercado ocasionan que el costo supero el valor
Neto realizable se reconocerd una estimaciéon de deterioro por la diferencia
entre estos dos valores para el afio 2017 no ha sido necesario realizar la
provision.

/



2.10.- Impuestos Corrientes.

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la compafiia espera
recuperar o pagar al liquidar el impuesto a la renta correspondiente del
periodo que se informa ; estas partidas se muestran en el estado de
Situacién Financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

a) Activos por impuestos Corrientes.

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente
que le han sido efectuadas a la Compafiia y los pagos efectuados en calidad
de anticipos de impuestos a la renta los mismos que son:

Retenciones en la Fuente.

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaiiia
durante el periodo que se informa podra ser utilizados para:

El pago del impuesto a la renta reconocido en los resultados del periodo que
se informa o en el pago del impuesto a la renta reconocido en los resultados
de los proximos tres afios, o recuperado mediante reclamos de pago en
exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripcién
de ese derecho legal, es decir, tres afios contados desde la fecha de
presentacion de la declaracion del impuestos a la renta del afo
correspondiente.

Anticipo minimo del Impuesto a la Renta.

A partir del 2017, los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del
impuesto a la Renta, que serd determinado mediante la suma aritmética de
los siguientes rubros:

El 0.4% del Activo total, menos ciertas deducciones.

El 0.4% del total de ingreso gravables para el cdlculo del impuesto a la
renta.

El 0.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

El 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el cdiculo del
impuestos a la renta.

Incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos de
personal discapacitado y 15% participacién a trabajadores el valor
determinado como anticipo maximo del impuesto a la renta serd cancelado~
por los contribuyentes de la siguiente manera:



Primera cuota.- En Julio del afio siguiente se pagard el equivalente al 50
% de la diferencia establecida entre el valor determinado como anticipo
minimo del impuesto a la renta y la totalidad de las retenciones en la
fuente que le hayan sido efectuadas a la compaiiia en el afio anterior.

Segunda cuota.- En Septiembre de afio siguiente se pagara un valor igual
al determinado en la primera cuota.

Tercera cuota.- En Abril del afio subsiguiente, se pagard la diferencia
establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a
la renta y la totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido
efectuadas a la compaiiia durante el periodo que informa.

b) Pasivos por Impuestos Corrientes

El pasivo por impuestos corrientes se calcula estableciendo el mayor valor
entre el impuesto a la renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la
renta. X

Calculo del impuesto a la renta causado

El cdlculo del impuesto a la renta causado se basa en las ganancias fiscales
(Base imponible del impuesto) registrados durante el afio es decir, sobre los
ingresos generados del periodo fiscal menos los gastos deducibles en ese
mismo periodo, la utilidad contable difiere de la base imponible por la
existencia de :

Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que seran gravables en
el futuro.

Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales | gastos que serdn
deducibles en el futuro.

Amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenidos en los cinco
ultimos ejercicios tributarios anteriores, y,

Otras partidas deducibles establecidas en la legislacion tributaria vigente.

Para los afios 2011 y 2012, el impuesto a la renta causado fue calculado
con base a las tarifas vigentes en la ley de régimen tributario interno, es
decir del 23% vy 24%, respectivamente, estas tarifas se reducen en diez
puntos porcentuales para la base imponible que se capitalice hasta el 31 de
Diciembre del siguiente afio.

Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al
contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas durante los cinco
periodos fiscales siguientes sin que sobrepase en cada afio el 25% de la
respectivas bases imponibles.



Calculo del pasivo por impuesto corriente

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo del impuesto a la renta
el contribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en
la fuente que le hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que no
hayan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del pago
del valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta
sea superior al impuesto a la renta a causado, el contribuyente podra
solicitar a la Administracién Fiscal la devolucién del anticipo pagado cuando
por caso fortuito o fuerza mayor se haya visto afectado gravemente la
actividad econémica del sujeto pasivo estd opcioén estd disponible para los
contribuyentes cada tres afos.

En caso de que la administracién de la Compafiia decida no solicitar la
devolucién del anticipo este valor se concluird en un pago definitivo del
impuesto a la renta.

2.11.- Propiedad Planta y Equipo.
a) Medicién Inicial.

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de
los activos fijos comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacién y puesta en condiciones de
funcionamiento.

b) Mediacién posterior al reconocimiento inicial Modelo de costo.

Después del reconocimiento inicial los activos fijos se muestran al costo
menos su depreciacion acumulada y el importe acumulado de lar pérdidas
de deterioro de valor en caso de existir los gastos por reparaciones y
mantenimiento se imputan a resultados en el periodo en que se producen
cuando son inmateriales caso contrario son capitalizados.

c ) Depreciacién.

El costo de los activos fijos se deprecia de acuerdo a la naturaleza de los
bienes a la duracién de su vida (til y la técnica contable.

La vida util estimada valor residual y método de depreciacién son revisados
al final de cada afio siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva. A continuacion se presentan las
principales partidas de activos fijos y las vidas Utiles usadas en el célculo de
la depreciacion.

ACTIVO TASA

Muebles y enseres 10%



Maquinaria Equipo e instalaciones10%
Equipos de computacién 33.33
Vehiculos 20%

d) Disposicién y de activos fijos.

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de su partida del activo fijo
es reconocido en los resultados del periodo que se informa y es calculada
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo a la
fecha de la transaccién.

2.12.- Deterioro de la propiedad, planta y equipo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa la Compaiia evalia la
informacién interna y externa del negocio con el fin de establecer la
existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus activos.

Para los activos con indicios de deterioro, se calcula el importe recuperable
del activo con el fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reservadas
en caso de que siempre el importe recuperable en el futuro. En estos casos
las reversiones de las pérdidas por deterioro aumentan el valor en libros
activos de tal manera que no exceda el importe en libros que habria tenido
si no se hubiera registrado tales pérdidas en afios anteriores.

2.13.- Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos
financieros no anticipados con pagos fijos o determinables que se utilizan en
el mercado activo. Después del reconocimiento inicial el valor razonable se
mide el costo amortizado utilizando el cdlculo de la tasa de interés efectiva.

El pago interés (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como
gastos financieros que se calculan utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto para las cuentas por pagar a un plazo cuando el reconocimiento del
interés resultare inmaterial.

Crédito promedio para el pago a proveedores es de 60 a 90 dias.

Los comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
financiero que se clasifican como pasivos no corrientes.




2.14.-Obligaciones laborales.

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la
Compafiia proporciona a los empleados a cambio de sus servicios los
principales beneficios proporcionados por la compafiia comprende;

a) Beneficios a corto plazo.

Los beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de doce
meses en el cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus
servicios .Los beneficios a cortos plazos reconocidos en los resultados del
ano en medida que se obtengan

Liquidacién laboral vigente ecuatoriana establece que los trabajadores
tienen derecho a un 15% de las utilidades liquidas o contables de la
Compafiia, la participaciéon se registra con cargo a los resultados del
ejercicio con base a las sumas por pagar por los trabajadores.

b) Beneficios post-empleo

Son beneficios post-empleo, aquellos que se liquidan después de que el
empleado ha concluido su relacién laboral con la Compafiia, diferente de los
beneficios por terminacion.

Los beneficios porst-empleo que poseen los empleados de la Compafiia son:

Planes de aportaciones definidas (aportes al instituto Ecuatoriana
de Seguridad Social). El costo de los planes fueron determinados con
base a la legislacion laboral vigente la cual establece que los empleadores
deberan pagar al IESS el 12.15% de las remuneraciones percibidas por los
empleados durante el periodo que se informa.

c) Beneficios por terminacién

Son beneficios por terminaciéon aquellos que se liquidan cuando uno de las
partes da por terminado el contrato de trabajo .Los beneficios por
terminacién son reconocidos en los resultados del periodo que se informa
cuando se pagan.

2.15.- Reserva legal.

La ley de compaiiias requiere que un minimo del 5% de las utilidades
liquidas legales se destinen a la apropiacion de una reserva legal hasta que
este alcance por lo menos el 20% del capital social. *

La reserva legal no estd disponible para el pago de dividendos pero pueden
ser capitalizadas o utilizadas para absorber pérdidas o aumento del capital
al 31 de Diciembre del 2017.



2.16.- Resultados Acumulados
Los resultados acumulados al cierre del periodo que se informan incluyen:
a) Resultados acumulados a libre disﬁosicién

Los resultados acumulados a libre disposicién corresponden a los obtenidos
por la compafiia hasta el 31 de Diciembre de 2010 de acuerdo con PCGA
previos mas los resultados obtenidos a partir del 01 de Enero de 2011, de
acuerdo a las disposiciones contenidas en las NIFF.

2.17.- Reconocimiento del ingreso

Se reconoce un ingreso en el estado de resultados cuando ha surgido un
incremento de los beneficios econdémicos futuros, relacionados con
decrecimientos en los activos o un incremento en los pasivos, y ademas el
gasto puede medirse con fiabilidad.

2.18.- Gastos

Se reconoce un gasto en el listado de resultado cuando ha surgido un
decremento en los beneficios econémicos, futuros, relacionado con un
decremento en los activos o un incremento en los pasivos, y ademas el
gasto puede medirse con fiabilidad.

2.19.- Impuestos Diferidos

Los impuestos diferidos se reconocen toda vez que existen diferencias
temporarias entre la base contable financiera y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la ganancia fiscal, de la
siguiente manera.

a) los pasivos por impuestos diferidos deben ser reconocidos para todas las
diferencias temporarias imponibles.

b) Los activos por impuestos diferidos deben ser reconocidas para todas las
diferencias temporarias deducibles en la medida en que resulte probable
que la entidad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su
utilizacién.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasa
de impuesto a la renta que se espera sean utilizadas en el periodo en que el
activo se realice y el pasivo se cancele.

El estado de situacién financiera de la compaiia deberd presentar sus
activos y pasivos por impuestos diferidos por separade, excepto cuando:

a) Existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma
autoridad fiscal, y,



b) Se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal, y,

c) La compafiia tiene la intenciéon de liquidar sus activos y pasivos por
impuestos diferidos como actos para el afio 2017 la compaiiia no registro
impuestos diferidos puesto que la administracion tributaria mediante
circular NAC DGECCGC12-00009 no reconoce la compensacién; aquellos
gastos que fueron considerados por los sujetos pasivos como no deducibles
para efectos de la declaraciéon del impuesto a la renta en un determinado
ejercicio fiscal no podrén ser considerados como deducibles en ejercicios
fiscales futuros por cuanto dicha circunstancia no estd prevista en la
normativa tributaria vigente y el ejercicio impositivo de este tributo es anual
comprendido entre el 01 de Enero al 31 de Diciembre de cada afio.
Adicionalmente de acuerdo a las Niifs Pymes Reconocimiento General,
parrafo 29.9 el activo o pasivo por impuesto diferido serdn reconocidas por
la Compaiiia cuando exista un impuesto por recuperar o pagar en periodos
futuros como resultado de transacciones o sucesos pasados: bajo estas
circunstancias la compafiia No registra tales impuestos.
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