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INFORMACION GENERAL
Constitucion y operaciones

La Compafiia fue constituida el 3 de febrero del 2011 e inscrita en el Registro Mercantil el
11 de marzo del mismo afio, en la ciudad de Guayaquil con el nombre de Métrica del
Pacifico S.A. Metripacif.

La compafiia tiene por objeto la construccion, reparacion y decoracién de toda clase de
viviendas familiares o unifamiliares, edificios, ciudadelas, urbanizaciones, lotizaciones,
centros comerciales, condominios, hospitales, carreteras, puentes, fiscalizacion, disefio,
instalacién, construccion, mantenimiento y supervisidén de cualquier clase de obras
relacionadas con la Ingenieria Civil, mecanicas, eléctrica, sanitaria, hidraulica y con la
arquitectura y urbanistica en general, asi mismo podra comprar, impaortar, arrendar,
vender, consignar las maquinarias livianas y pesadas, materiales y accesorios para la
industria de la construccidn; a la actividad inmobiliaria, pudiendo al efecto adquirr,
enajenar, permutar, tenencia, administrar, arrendar, subarrendar, anticresis, corretaje de
bienes inmuebles urbanos y rusticos, asi como a la constitucion y promocién al Régimen
de Propiedad Horizontal de edificios y casas entre otras actividades menores.

Déficit acumulado

La Compafia presenta una pérdida acumulada, que ai 31 de diciembre del 2017
asciende a US$2.002.527 (2016: US$1.951.191). A fin de reverlir estas situaciones al
mediano plazo, la Administracién ha evaluado distintas alternativas que incluyen el
fortalecimiento de sus operaciones y expectativas de mejora en su rentabilidad, analizando
su estructura comercial y financiera a fin de incorporar los cambios que permitan generar
utilidades en el futuro y absorber las pérdidas acumuladas.

La Administracién de la Compafiia, contando con el apoyoc de sus accionistas, ha
preparado los estados financieros adjuntos de acuerdo con principios de contabilidad
aplicables a una empresa en marcha y por lo tanto, no reflejan los efectos de los ajustes y
reclasificaciones, si los hubiere, que pudieran ser necesarios en el evento de que los
planes y perspectivas antes indicadas no lograren materializarse. Los estados financieros
deben ser leidos a la luz de las circunstancias descritas.

Situacion Financiera del pais

La economia ecuatoriana tuvo un mejor desempefio durante el afio 2017, con previsiones
de crecimiento mayores a las proyectadas (1,5% del PIB segun la fuente oficial del Banco
Central del Ecuador), fomentado en buena parte por la mejora continua de los precios
referenciales de petrdleo, el incremento de la exportaciones a raiz de la firma del Tratado
de Libre Comercio con la Unidn Europea y la eliminacién prevista de las sobretasas
arancelarias y los 2 puntos de disminucidn del IVA que generarcn un mayor dinamismo
enh la economia. Adicionalmente, estas situaciones, mas las estrategias Gubernamentales
de reordenamiento de las finanzas publicas, [a priorizacién de las inversiones estatales, el

(©)



1.4

2.1

2.2

METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIF

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresado en ddlares estadounidenses)

fomento de la inversidn extranjera, la emisién de bonos del estado y obtencion de
financiamiento a fravés de organismos internacionales y otros gobiernos, han influido
positivamente en la reduccién del riesgo pais y la mejora de las condiciones econdmicas
que se presentaron en afios anteriores.

La Administracién de la Compafiia considera que las situaciones anies indicadas no han
originado efectos que ameriten impactos significativos en los estados financieros vy las
operaciones de la Compafia.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido
emitidos con la autorizacion de fecha 26 de abril del 2018 de la Gerencia General y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacién definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacion
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcidn a la NIIF vigente al 31 de
diciembre de 2017 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en
estos estados financieros.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre del 2017 y 2016
estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las
gue han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcion integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacicnales aplicadas de manera uniforme en los
ejercicios que se presentan.

Los estados financieros de la Compafia han sido preparados de acuerdo con el principio
del costo histérico. La preparaciéon de los estados financieros de acuerdo con NIIF
requiere el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la
Administracién ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la
Compafiia. En la Nota 4 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad, o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los
estados financieros. Debido a la subjelividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracidn.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas,
enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en
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vigencia. Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacion de los estados financieros
de la Compafiia a partir de las fechas indicadas a continuacién:

Neorma

NIC 28

NIC 40
NHF 4
NIIF 2
NilF 4
NilF @
NiIF 9

NItF 15

IFRIC 22
NIF 18
NIF 3 y
NIIF 11

NIC 12

NIC 23

NITF 17

Tema

Mejora. Medicidn de las participadas al valor razonable: ;juna opcién de inversion per
inversion o una opcidn de politica coherente?.

Enmienda. Transferencias de propiedades de inversién.

Mejora. Supresién de exenciones a corto plaze para los adoptantes por primera vez
Enmienda; Clasificacién y medicion de las operacicnes de pago basadas en acciones.
Enmiendas relativas a la aplicacién de la NHF 9 (Instrumentos Financieros).

Mejora. Reconocimiento y medicién de activos financieros.

Enmienda. Se ha revisado de forma sustancial la contabilidad de coberturas para permitir
reflejar mejor las actividades de gestion de riesgos de los estados financieros; ademds,
permite los cambios de los llamados "créditos propios”.

Mejora. Requerimientos para recenocimiento de ingresos que aplican a todos los
contratos con clientes (excepto por contrztos de leasing, contratos de seguros ¢
instrumentos financieros).

Interpretacion: Efectos de las variaciones de los tipos de cambio.

Publicacién de la norma: "Arrendamientos™ esia norma reemplazaréd a la NIC 17,
Enmienda. L.a NHF 3 clarifica cuando una entidad obtiene contrel de un negocio que es un
joint venture. Vuelve a medir los intereses previamente mantenidos en dicho negocio. La
NItF 11 aclara que cuando una entidad obtiene el control gonjunto de una empresa que es
una operacién conjunta, la entidad no vuelve a medir los intereses previaments conocidos
&n esa empresa.

Enmienda. Clarifica que tedas las consecusncias del impuesto & I’ renta de los
dividendos deben reconocerse en resuftadoes, independientemente de céme suria el
impuesto.

Enmienda. Aclara que si un préstamo especificc permanece pendiente después de que el
activo relacionado esté Hsto para su uso o venta previsto, ese endeudamiento se
convierte en parte de jos fondos que la entidad toma generalmente en préstamo al
calcular la tasa de capitalizacién de los préstamos generales.

Publicacién de la norma: "Contrates de seguros" que reemplazara a la NIIF 4.

Aplicacidn gpligatoria

arg ejercicios
iniclados a partir de:

1 de enero del 2018

1 de enero del 2018
1 de enero del 2018
1 de enero del 2018
1 de enero del 2018
1 de enere del 2018
1 de enero del 2018

1 de enero del 2018

1 de enero del 2018
1 de enero del 2019
1 de enero del 2019

1 de enero de! 2019

1 de enero del 2019

1 de enero del 2021

La Administracion considera que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas a las
NIIF e interpretaciones antes descritas, no generaran un impacto significativo en los

estados financieros de la Compafia en el ejercicio de su aplicacion inicial.

En relacién a la NIIF 9 y NIIF 15, la Administracién efectué un analisis y concluyd que no
hay un impacto significativo, en base a lo siguiente:

. NIIF 15 - Los ingresos de la Compariia se registran al prestarse el servicio es decir
cuando se satisfacen las obligaciones de desempefio y no existen obligaciones de
desempefio exigibles posteriores a la prestacidn del servicio, el precio de la
transaccién es previamente pactado con sus clientes y no existen costos incurridos
para obtener y cumplir logs contratos; por lo tanto no se esperan efectos al adoptar
esta norma;

. NHF 9 - Su principal instrumento financiero es la cartera por cobrar a sus clientes y
relacionadas que se liquidan hasta en 60 dias y que histéricamente han presentado
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un bajo monto de deterioro inclusive si se provisionaran sobre pérdidas esperadas
futuras.

Moneda funcional y presentaciéon

l.as partidas en [os estados financieros de la Compariia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion de la Compafiia.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efective comprenden el efectivo disponible, depésitos a la
vista en bancos.

Activos y pasivos financieros
Clasificacién

La Compafia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar’, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “actives financieros
disponibles para la venta’. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “pasivos financieros a valor razonable a fravés de ganancias y pérdidas” y
‘otros pasivos financieros®. La clasificacion depende del propésito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracién determina
la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento

inicial.

Al 31 de diciembre def 2017 y 2016, la Compafiia mantuvo activos financieros en la
categoria de “préstamos y cuentas por cobrar’. De igual forma, la Compafila mantuvo
Unicamente pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros”. Las
caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

(a) Prestamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacidon financiera por cuentas por cobrar
comerciales y a compafias relacionadas. Son activos financieros no derivados que
dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo.
Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
meses cortados desde la fecha del estado de situacidn financiera que se presentan
como actives no corrientes.

(b) Ofros pasivos financieros

Representados en el estado de situaciéon financiera por las Obligaciones
financieras, obligaciones con terceros, proveedores, cuentas por pagar a
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compariias relacionadas y ofras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo
corriente, excepto por los de vencimiento mayoer a 12 meses cortados a partir de la
fecha del estado de situacion financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera
a la fecha de la negociacién y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender
el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualguier costo atribuible a la transaccidn, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financierc no sea designado
como de “valor razonable a través de pérdidas y ganancias” y este es significativo. Con
posterioridad al reconocimiento inicial la Compa#ia valoriza los mismos coma se describe
a continuacion:

Medicién posterior
(a) Préstamos vy cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial s& miden al

costo amortizado aplicando el método del interés efectivo, menos una provision por
deterioro. La Comparfiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

() Cuentas por_cobrar comerciales: Corresponde principalmente a montos
adeudados por los Fideicomisos Blue Bay y Blue Bay Il por avance de
construccion en proyectos inmobiliarios. Si se esperan cobrar en un afio o
menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como
activos no corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su
costo amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasta 30 dias.

(i) Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas: Estas cuentas correspenden a
los montos adeudados por compafias relacionadas por préstamos de corto
plaze. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasta 30 dias.

(b) Ofros pasivos financieros Fosterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. La Companfia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categaria:

(i) Obligaciones financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal que no
difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en
el mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al
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momento de su contratacion. Los intereses devengados en estas obligaciones
se presentan en el estado de resultados en e rubro “Intereses financieros” bajo
el concepto “Administracién y Financieros®, los intereses pendientes de pago se
presentan en el estado de situacién financiera, bajo el rubro “Documentos y
cuentas por pagar — intereses por pagar’

(iiy Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan intereses
y son pagaderas en plazos menores a 30 dias.

(i) Cuentas por pagar a companias relacionadas; Corresponde a obligaciones de
pago principalmente por préstamos, se reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado, pues se liquidan hasta en 30 dias.

(iv) Documentos por pagar: Corresponde a obligaciones por la adquisicién de un
lote de ierreno a Adelphos Investment Corp para la promocién de un proyecto
comercial, pagadero a tres anos.

(v) Ofras cuentas por pagar: Corresponden a obligaciones por servicios recibidos
de terceros. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado ya que son pagaderas en plazos menores a 30 dias.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compafiia establece una provisién para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no sera capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de
las mismas. lLa existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, [a
probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacién financiera y la falta o
mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenia a cobrar se ha
deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida
gue se valora como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros estimados descontado a la tasa de interés efectiva original
del activo financiero.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafiia no ha registrado provisiones por
deterioro de sus cuentas por cobrar, debido a que no se la considera necesaria.

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye vy, dicha
disminucién se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que
se reconoci¢ dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la
reversion de |a pérdida previamente reconocida.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir [os flujos de efectivo
del activo o si la Compairiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
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riesgos vy beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compariia especificadas en el contrato se han liquidado.

Impuestos y retenciones

Corresponden principalmente a retenciones del impuesto a la renta que seran
recuperadas en un perfodo menor a 12 meses y crédito tributario del impuesto al valor
agregado efectuadas por terceros. Cuando la Administracion estima que dichos saldos no
podran ser recuperados se cargan a los resultados del afio.

Activo Fijo

Los Activos Fijos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicidn o construccién del activo. Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicién sélo son capitalizados cuando es probable que
beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compariia y los
costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los resultados
integrales cuando son incurridos.

La depreciaciéon de los activos fijos, es calculada linealmente basada en la vida util
estimada de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos identificables que
posean vidas Utiles diferenciadas, y no considera valores residuales, debido a que la
Administracién de la Compafiia estima que el valor de realizacion de sus equipos al
termino de su vida util no es irrelevante. Las estimaciones de vidas Utiles y valores
residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de
cierre de los estados financieros.

Las vidas dtiles estimadas de los activos fijos son las siguientes:

Tipo de bienes Nlmero de afios
Maguinarias y equipos 10
Vehiculos 5
Muebles y Enseras 10
Equipos de computo 3
Mejoras en propiedad arrendada 5

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos se calculan comparando los

ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados
integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de activos fijos excede a su monto recuperable,
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.
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Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construccién de activos calificables. Un activo calificable es aquél que
requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la
Administracién ha definide como mayor a un afio. Al 31 de diciembre del 2017 y 2016
fodos los proyectos de la Compafiia se han liquidado en plazos inferiores a un afio, por lo
que no se han activado costos de endeudamiento.

Detericro de activos no financieros

Los activos sujetos a depreciacién (Activos fijos) se someten a pruebas de deterioro
cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podrian no recuperarse a
su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en
libbros del activo excede su valor recuperable. El valor recuperable de los activos
corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de su venta o su valor en
uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas
peqguefios en los gque se genera flujos de efectivo identificables {unidades generadoras de
efectivo).

Los saldos en libros de activos no financieros gue han sido objeto de castigos por
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, no se han reconocido pérdidas por deterioro de
activos no financieros, por cuanto la Administracién ha realizado los andlisis pertinentes y
considera que no se han producido eventos que indiquen que sus activos no corrientes
significativos no podrian recuperarse a su valor en libros.

Anticipos de clientes

Corresponde al efectivo recibido de los promitentes compradores de [os proyectos
inmobiliarios que son comercializados por Métrica del Pacifico S.A. pero construidos por
el Fideicomiso Mercantil Blue Bay 1l, en los valores y condiciones establecidas en las
promesas de compraventa, los cuales seran liquidados cuando se efectden las ventas de
los inmuehles.

Impuesto corrientes y diferidos

El gasto por Impuesto a la renta del afio comprende el Impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.

(i) Impuesto aia renta corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante |la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
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(ii)

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utiidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por
el contribuyente.

Impuesto a |a renta diferido; El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su

totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen
entre las bases tributarias de actives y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a [a renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacién financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

0] las diferencias temporarias deducibles;

(i) la compensacion de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia
no hayan sido objeto de deduccién fiscal;

(iiiy la compensacion de créditos tributarios no utilizados procedentes de

periodos anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucidon ante el
Servicio de Rentas Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias
fiscales futuras, para su utilizacion.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan
usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes
con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos
activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, la Compafiia no ha determinado [a existencia
de diferencias temporales entre sus bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF.

2.11 Beneficios a empleados

(a)

Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacién financiera y
carresponde principaimente a:

(iy Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre base devengada.
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(i Décimos tercer y_cuarto sueldes: Se provisionan y pagan de acuerdo a fa
legislacidn vigente en el Ecuador.

(b) Beneficios de largo piazo

Provisiones de_jubilacién patronal y desahucio: La Compafiia tiene un plan de
beneficio definido para jubilacibn patronal, normado por las leyes laborales
ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en [os casos
determinacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por
el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del
equivalente a la dltima remuneracidn mensual por cada uno de los afios de
servicios prestados a la misma compafiia o empleador, este beneficio se denomina
desahucio.

La Compafila determina anualmente la provisidn para jubilacidon patronal vy
desahucio con base en estudios actuariales practicados por un profesional
independiente y se reconoce con cargo a los costos y gastos (resultados integrales)
del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa
el valor presente de |as obligaciones a la fecha del estado de situacién financiera, el
cual se determina descontando los flujos de salida de efectivo estimados usando la
tasa anual de conmutacion actuarial del 4,02% (2016: 4,14%) equivalenie a la tasa
promedio de los bonos del tesoro de los Estados Unidos de Norte América que
estan denominados en la misma moneda en la que los beneficios seran pagados
que tienen términos que se aproximan a los términos de las obligaciones por
pensiones hasta su vencimiento.

Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a [a tasa de
conmutacién actuarial, tasa de mortalidad, edad, sexo, afos de servicios,
remuneraciones, incremente futuro de remuneraciones, tasa de rotacion, entre
otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la
experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan a resultados en el
periode en el que surgen. Los costos de los servicios pasados se reconocen
inmediatamente en resultados del afo. Al cierre del afio las provisiones cubren a
todos los empleados que se encontraban trabajando para la Compariia.

2.12 Provisiones

La Compafiia registra provisiones cuando (i) tiene una obligacién presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable que vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liquidar la obligacion v (iii) e monto se ha estimado de forma
fiable. Estas provisiones que se muestran en el rubro Otras cuentas por pagar estan
formadas principalmente por estimados para el pago de costos de bienes y servicios
recibidos. Los montos reconocidos como provisidn son la mejor estimacion de la

(18)
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Administracién, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolscs
necesarios para liquidar la obligacion.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de los
productos en el curso normal de las operaciones de la Compafiia. Los ingresos se
muestran netos de impuestos, devoluciones, rebajas y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econdmicos fluyan hacia la Compatiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la
Compafiia hace [a entrega de sus productos al comprador, la cobranza de las cuentas por
cobrar correspondiente estd razonablemente asegurada y, en consecuencia, transfiere los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantienen el derecho a
disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

La Compania, con base en su experiencia acumulada, evalla al final de cada ejercicio la
existencia de devoluciones y registra [a provision correspondiente en el caso de aplicar.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos
de la base contable de acumulacién (devengo) en la NIC 1 “Presentacién de Estados
Financieros”.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

l.as actividades de la Comparfiia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (que comprenden los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de
credito y riesgo de liquidez. El programa general de administracién de riesgos de [a
Compafiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y
trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefo financiero de la
Compafiia; ademas, se encamina a que las actividades con riesgo financiero de la
Compariia estén sujetas a politicas y procedimientos de identificacion, medicién y control.

Los departamentos de crédito, tesoreria y finanzas tienen a su cargo la administracién de
riesgos de acuerde con las politicas aprobadas a nivel corporative y/o la Gerencia
General, quienes identifican, evallan y cubren los riesgos financieros en coordinacion
estrecha con las unidades operativas de la Compafiia. La Gerencia General proporciona
por escrito principios para la administracion general de riesgos asf como politicas escritas
que cubren areas especificas, tales como el riesgo de tasas de interés, el riesgo de
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crédito, el uso de instrumentos financieros derivados y no derivados y para la inversion de
los excedentes de liquidez.

La administracién de riesgos se efectla a través del analisis que realiza el modelo de
negocio y factibilidad (MNF) desarrollado internamente, el mismo no solo permite
minimizar el riesgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe
invertir y que retorno se alcanzaria, todo esto acompafiado de politicas, procedimientos
internos de crédito, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y una serie de convenios
realizados c¢on proveedores de productos terminados, para beneficiarse de las
condiciones de precios gue hace mas competitiva en el mercado a la Compafiia, ya sea
con pagos anticipados u otros mecanismos.

(a) Riesgos de mercado

(i) Riesgo de valor razonable por tipo de interés:

El riesgo de tasa de interés para la Compariia surge de su endeudamiento de
largo plazo. El endeudamiento a tasas variables expone a la Compahia al
riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo. Sin embargo, el
endeudamiento a tasas fijas expone la Compafiia al riesgo de tasa de interés
sobre el valor razonable de sus pasivos. La Compafia ha establecido una
politica de endeudamiento en instrumentos de largo plazo siempre y cuando no
se deba comprometer los activos de la entidad, procurando mantener {asas de
mercado competitivas, vy fijas en su mayoria.

La Compalfiia analiza su exposicidn al riesgo de tasa de interés de manera
dinamica. Se simulan varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta: i)
cambios vy ajustes de tasas bancarias segin los movimientos y publicaciones
del Banco Central del Ecuador y ii) las posiciones respecto de
refinanciamientos, renovacién de las posiciones existentes, financiamiento
alternative y cobertura. Sobre la base de estos escenarios y del
comportamiento estadistico del endeudamiento de la Compafiia, se calcula el
impacto sobre la utilidad o pérdida de un movimiento definido en las tasas de
inferés. La Compariia ha estimado que el impacto en la utilidad después de
impuestos por el movimiento, variacién y/o duracién de tasas, no es
significativo, considerando la baja volatilidad de las tasas pasivas referenciales
de interés en el mercado ecuatoriano. Por este motivo ademas no se realiza
analisis de sensibilidad al respecto.

(il Riesgo de precio v concentracion:

Riesgo de precio de servicios prestados;

La exposicion a la variacion de precios esta relacionada con los costos de los
gue forman parte de dichos servicios. Dichos costos no han sufrido un
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(b)

incremento significativo en los Ultimos afios debido a negociaciones globales
con proveedores que brindan ahorros importantes.

Los departamentos de compras y tesoreria mantienen listas actualizadas de
precios y detalles diversificados de proveedores de bienes y servicios, con el fin
de buscar las mejores alternativas en cuanto a precios y calidad;
adicionalmente existen politicas y procesos de seleccién de proveedores.

La Compafiia mantiene un portafolio diversificado de clientes, proveedores y
préstamos bancarios, por lo tanto no fiene riesgos significativos de
concentracién.

Riesgo de crédito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por
el area de crédito y finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en el
efectivo, en [as cuentas por cobrar comerciales, compafias relacionadas y otras por
cobrar.

Efectivo en bancos

Respecto a los bancos e instifuciones financieras donde se mantiene el efectivo,
tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y
respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacién “AA+".

El efectivo en bancos a valor razonable se mantiene en la institucion financiera
descritas a continuacion:

Calificacion (1)

Entidad 2017 2016
Banco Bolivariane C.A. AAA- AAA-
Banco del Austro S.A. AA- -

(1) Datos disponibles al 30 de junio del 2017. Fuente: Superintendencia de
Bancos.

Cuentas por cobrar

La Compafila mantiene politicas para el otorgamiento de créditos directos y
aceptacion de clientes, relacionadas con: limites de crédito, capacidad de
endeudamiento, fuente de repago, central de riesgos, comportamiento de pago,
antigliedad, seguimiento, cobranzas y deterioro, en los casos aplicables. Debido a
gue la Compafia mantiene una cartera de clientes homogénea analiza [a
calificacion de riesgo crediticio individual por cada cliente y calcula el monto
recuperable correspondiente. Adicionalmente, clasifica la cartera en segmentos
similares y analiza permanentemente el comportamiento de pago histérico de los
clientes, antigliedad, actualizaciéon de datos, entre otros factores. Los limites de
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(c)

crédito se establecen en funcidn del andlisis de la capacidad de pago de cada
cliente, tomando en consideracion los resultados de calificaciones intermnas y/o
externas.

La diversificacion de [as cuentas por cobrar comerciales y limites individuales de
crédito son procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperacién
de estos activos que estan alcanzados por esie tipo de riesgos. La Compafia no
tiene una concentracidn de riesgos crediticios en el caso de cuentas por cobrar
comerciales,

El riesgo de crédito por su naturaleza, es un riesgo inherente, que si se controla
nunca desaparece, esto por la falta de pago de facturas o pago fuera de tiempo de
las mismas. Sin embargo de acuerdo al modelo de negocio de la Compania para
reducirlo se cuenta con diferentes controles, que incluyen:

+ Revision de clientes de acuerdo a las politicas de crédito (evaluacion crediticia:
capacidad de pago, garantias, caracter, entre otras) y cobranzas (técnicas de
cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por el mercado, y para cada
tipo de cliente canal.

* Andlisis mensual de indicadores de cartera que permitan aplicar un seguimiento
evolutivo para la toma de decisiones adecuadas y soportadas.

* Mejoramiento continuo de los procesos inmersos en las politicas de crédito vy de
cobranzas (soporte tecnolégico y herramientas disponibles).

Riesgo de liguidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades comerciales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compafiia se
basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos.
Por tanto la Compafiia mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos
inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con antigliedad menor a
un afo.

La Compariia durante el afio 2017 y 2016 concentré su apalancamiento netamente
bancos y con proveedores (compafilas relacionadas}) y mantiene plazos gue
permiten acoplar sus pagos al proceso de prestacion de servicios que la Compafiia
mantiene.
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Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja
internamente se administra la liquidez tomando en consideracion los siguientes
puntos:

» Elaboracién y aplicacién de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas
claras que permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado, a través de una
estructura administrativa descentralizada que la soporte.

+ Elaboracion y analisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestién
en determinados procesos.

La Compafiia no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los
pasivos financieros de la Compafila agrupados sobre la base del periodo
remanente a la fecha del estado de situacidn hasta la fecha de su vencimiento. Los
montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados:

Menos Entre 30  Entre 180
de 30 y 180 diasy 1 Entre 1y 2

Afio 2017 dias dias afio afos Total
Obligaciones financieras 100.000  649.999  1.099.998 250.003  2.100.000
Proveedores - 89.648 227.863 - 317.611
Documentos y cuentas por pagar - - 2.538.656 - 2.538.656
- 89.648 2.766.619 - 2.856.267
Afio 2016
Proveedores - - 4.177.369 - 4.177.369
Compaiiias Relacionadas - - 31 - 31
Documentos y cuentas por pagar - - - 2.538.656  2.538.656

- - 4.177.400 2.538.656  6.716.056

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con el propositc de generar retornos
a sus socios, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital
optima para reducir el costo del capital.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad inferno que maneja la Compafia se
administra el riesgo de capital tomando en consideracion los siguientes puntos:

s Se trazan horizontes de retorno de capital de corto {menores a 1 afio), mediano

(entre 1 y 3 afnos) y largo (mas de 3 afios) plazo que permita analizar el mayor valor
econdmico a la Compariia.
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s Se parte de la identidad que relaciona al retorno de capital con los refornos de
aclivos y pasivos.

* FElretorno de capital se reduce a una combinacion lineal de retornos de instrumentos
financieros que permite enfocar los esfuerzos de [a Compafiia en los productos mas
rentables.

Adicionalmente, consistente con la industria, la Compafiia monitorea su capital sobre la
base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre
el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo
cuentas por pagar comerciales y compafias relacionadas) menos el efectivo vy
equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el “patrimonic neto” mas la deuda
neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2017 y 2016 fueron los siguientes:

2017 2016
Obligaciones bancarias 2.100.000 -
Compafifas relacionadas - 31
Proveedores 317.611 4.177.369
Documentos y cuentas por pagar 2.538.656 2.538.656
4.956.267 6.716.056

Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (240.794) (68.492)
Deuda neta 4715.473 6.647.564
Total patrimonio neto 2.210 56.110
Capital total 4.717.683 6.703.674
Ratio de apalancamiento 100% 99%

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que [a Administraciéon realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados
por la Compaiiia se encuentran basados en la experiencia historica, cambios en Ia
industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas que son

importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compafiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.
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Las principales estimaciones y aplicaciones del criteric profesional se encuentran

relacionadas con los siguientes conceptos:

(a) Vida dfil de los activos fijos: Los cambios en circunstancias, tales como avances
tecnolégicos, cambios en el uso planificado, podrian hacer que la vida Gtil fuera
diferente de las estimaciones realizadas. Las estimaciones se basan principalmente
en las proyecciones de uso futuro de los activos. La determinacién de las vidas

utiles se evallan al cierre de cada afio. Ver Nota 2.7.

evalla con base en las politicas y lineamientos descritos en la Nata 2.8.

(b) Deterioro de activos no financieros: El deterioro de los activos no financieros se

(d) Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo; Las hipotesis empleadas en
el calculo actuarial de Jubilacién patronal y Desahucio, para lo cual utiliza estudios
actuariales practicados por profesionales independientes. Ver Nota 2.11.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos

financieros al cierre de cada gjercicio:

2017 2018

Corriente No corriente Corriente No caorriente
Activos financieros medidos al costo
Efective yeguivalente de efectivo 240.794 - §8.482 -
Activos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por cobrar clientes 164.305 - 1.230.445 -
Cuentas por cobrar relacicnadas 1.308.099 - 2.192.758 -
Total actives financieros 1.713.198 " 3.491.695 -
Pasives financieros medidos al costo amortizado:
Obligaciones Financieras 1.848.997 250.003 - -
Proveedores 317611 - 4.177.369 -
Cuentas por pagar relacionadas - - 3 -
Documentos y cuentas por pagar - 2.538.656 - 2.538.856
Total pasivos financieros 2.167.608 2.788.659 4,177.400 2,538,656

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede

aplicarse alguna de las siguientes jerarquias de medicién:

e Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos

idénticos (nivel 1).
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« Informacién distinta a precios de cotizacién incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios), o indirectamente
{(gue se deriven de precios) (nivel 2}.

» Informacion sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda confirmar
en el mercado (informacidén no observable) {nivel 3).

El valor en libros de cuentas por cobrar comerciales, cuentas por cobrar a entidades
relacionadas, otras cuentas por cobrar, cuentas por pagar comerciales, cuentas por pagar a
entidades relacionadas, otras cuentas por pagar y efectivo y equivalente de efectivo se
aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.
En relacion a los préstamos y obligaciones financieras, su valor razonable es similar a su
costo amortizado debido a que éstos devengan intereses a tasas de mercado.

L.a tasa en el mercado para los préstamos varia entre el 7,00% y el 7,50%.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicién:
2017 2016
Cajas 1.513 1.513
Banco Bolivariano C.A. 232.261 66.979
Banco del Austro 7.020 -
240.794 68.492
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR
Composicién:
2017 20186
Clientes (1) 164.305 1.230.445
Anticipos a proveedcres (2} 4.781 505.443
Otras cuentas por cobrar (3) 895.221 811.810
Impuestos por recuperar{4) 16.837 10.928
1.081.144 2.558.626

(1) Corresponde principalmente a valores por cobrar al Fideicomiso por avance de
construccion en el proyecto Blue Bay Il ubicado en la Isla Mocoli por US$116.334
(2016: US$1.218.760), un detalle de los clientes es como sigue:

(Véase pégina siguiente)
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2017 2018
Fideicomiso Mercantil Blue Bay |l 116.334 1.218.760
Fideicomiso Mercantil Metroplus 33.376 8.535
Asesoficom S.A. 11.200 -
Otros 3.395 3.150
: 164.305 1.230.445
La antiglledad de los saldos por cobrar clientes es la siguiente:
2017 2018
Vencide de: :
0 a 30 dias 108.786 i 346.878
31 a6l dias 11.867 285,272
61 a 90 dias 20.482 -
Mas de 90 dias 23.370 618.288
164,305 1.230.445

(2) Corresponde principalmente a anticipos a proveedores a Constructora Alecon S.A.
US$ 4168, (2016: Sevilla y Martinez Ingenieros C.A. por US$266.880 e Inmomariuxi
por US$175.081) que se esperan liquidar durante el afio 2018.

(3) Corresponde principalmente a US$330.084 del Fideicomiso REIMS y US$560.317
(2016: US$469.889) de REIMS Trader LLC.

(4) Comprende crédito tributario de Impuesto a la Renta por US$16.486 (2016 10.928)
y retenciones de Impuesto al Valor Agregado por US$181 y otros por US3160.
8. OBRAS EN CURSO
Compaosicion:
2017 2016
Obras en curso (1) 192.264 172.553

(1) Corresponde a los costos por construccion de los proyectos inmaobiliarios para los
cuales la Compafija ha sido contratada como Promotor Inmobiliaric y que son
administrados por el Fideicomiso Mercantil Blue Bay Il y que son reembolsados
directamente al Fideicomiso.
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1.

METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIF

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

{Expresado en délares estadounidenses)

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR

Composicién:

2017 2016

Proveedores (1) 317.611 4.177.369
Fideicomiso (2) 365.666 820.397

(1)

(2)

713.277 4.997.766

Corresponde principalmente a valores por pagar a Centuriosa Instalaciones S.A. por
US$139.200 (2016: US$177.426), Indusur Industrial del Sur S.A. US$ 50.598 (2016:
USS$ 85.182), Coheco S.A. US$ 49.259 (2016: US$ 165.819), Alcivar morales Juan
Alejandro US$23.961 (2016: US$ 236.509). En el 2016 correspondian principalmente
a cuentas por pagar a Inmomariuxi 760.603, Instalaciones Electromecéanicas S.A. por
USS$ 155.457, Maderera Técnica S.A. por US$186.372 y Sevilla y Martinez
Ingenieros C.A. por US$1.597.178.

Corresponde principalmente a los valores recibidos por la reserva de [os promitentes
compradores de las unidades inmobiliarias del proyecto inmobiliario Blue Bay Il y
Blue Bay, en funcién a los contratos firmados por los clientes de promesa de
compraventa de ambos proyectos.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios
2017 y 2016 con compariias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de
compafiias y partes relacionadas a: las personas naturales o juridicas (compafias) que
directamente o indirectamente controlan o son controladas por la Compaiiia, tienen control
conjunto o influencia significativa (asociadas).

Saldos al 31 de diciembre:

2017 2016
Bocumentos vy cuentas por cobrar:
Emuheld S.A. 496,136 496.136
Hispanogroup S.A. 208.800 925.000
Bioscnic S.A. 215.000 215.000
Vicferrihot S.A. 170.000 170.126
Fideicomiso Mercantil Tower Plaza 100.966 195.541
Martinca S.A. 52.300 62.228
Navesiation S.A. 27.500 -
Inmabiliaria Inmotornin S.A. 15.000 15.000
QOctaf S.A 12.010 12.571
Expodelta S.A. 8.608 -
Hormigones Comerciales Hormicom C.A. - 52.046
Expolisa S.A. - 40.500
Otros 3.779 §.610

1.308.009 2.192.758

(29)
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIF

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{(Expresado en ddlares estadounidenses)

2017

n
L]
A
o

|

Documentos v cuentas por pagar:

Hormigones Comerciales Hormicom C.A. - 31

Transaccicnes efectuadas durante los afios:

2017 2018
Navestation S.A.
Servicios prestacdos 28.000 -

Expodelia $.A.
Servicios prestados 8.608 -

Expolisa S.A.
Prestamos recibidos - 20.000

Hormigones Comerciales Hormicom C.A.
Compras 582 52.046

Los saldos por cobrar y pagar a compafiias relacionadas no devengan intereses y tienen
plazo de cobro y/o pago menor a un afio.

No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas
precedentemente.
IMPUESTO POR PAGAR
Composicion:

2017 2018
Impuestos por pagar al SRI {1} 16.015 12.751

(1) Corresponde al IVA y a las Retenciones de Impuesto a [a Renta por pagar al fisco
correspondiente al mes de diciembre.

PASIVOS ACUMULADOS - BENEFICIOS SOCIALES

Composicion:

2017 2016
Beneficios sociales (1) 18.171 15,718
Aportes al IESS (1) 5.657 2.558

23.828 18.274

(1) Véase adicionalmente Nota 14.

(30)
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(b)

METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIF

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{(Expresado en ddlares estadounidenses)

PROVISIONES

Composicion:

Afio 2017

Beneficios sociales
Jubilacién Patronal
Bonificacién por Desahucio

Afio 2016

Beneficios sociales
Jubilacién Patronal
Bonificacién por Desahucio

Saldos al

inicic Incrementos
18.274 370.927
11.833 5.494
5.247 4327
27.851 430,908
8.954 5.325
4,586 3.873

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situacion Fiscal

Pagos yfo

utilizaciones

(365.373)
(702)
(440.485)

(2.446)
(3.212)

Saldos al
final

23.828
17.327

8.872

18.274
11.833
5.247

A la fecha de emisién de los estados financieros, la Compafiia no ha sido fiscalizada por
las autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afios 2015
al 2017 se encuentran abiertos a revisién por parte de las autoridades fiscales.

Conciliacion del resultado contable-tributario

El impuesto a la renta del afio 2017 y 2016 se determind como sigue:

Pérdida antes de impuestos

Mas: Gastos no deducibles
Base imponible total

Tasa de impuesto a la renta
Impuesto a la renta corriente causado

Anticipo minimo de impuesto a la renta

017 016
(39.085) (116.694)
10.591 30.069
(28.474) (86.625)

22% 22%
12.271 25.499

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 la determinacién del impuesto a la renta por pagar fue

como sigue:

{Véase pagina siguiente)
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIF

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

2017 2016
Impuesto a la renta (anticipo minimao) 12.271 25.499
Menos
Anticipo pagado (7.900) (21.849)
Retenciones en la fuente efectuadas {9.929) (10.928)
Crédito tributario (10.928) {3.650)
Salde a favor {16.486) {10.928)

La provisién para impuesto a [a renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto a la renta del 22% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 12% si las utlidades son reinvertidas por el contribuyente en activos
productivos.

La normativa vigente establece el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, el
cual en caso de gue sea mayor que el impuesto a la renta causado, se convertira en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas
en la norma que rige este anticipo.

Durante el afio 2017, la Compafia determiné que el anticipo minimo ascendia a
US$12.271 (2016: US$25.499), monto que supera el impuesto a la renta causado, por lo
cual se incluye en el estado de resultados como impuesto a la renta.

Impuesto a la renta diferido

Dada [a naturaleza de las operaciones de la Compafia no se han determinado
diferencias temporales gue impliguen célculo de impuesto a la renta diferido.

Precio de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas
Internas, Mediante Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el
segundo suplemento del RO. 511 del viernes 29 de mayo del 2015 solicitd se prepare vy
remita por parte de la empresa un Informe Integral de Precios de Transferencia y un
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, entre ofros, para aquellas compafiias
gue hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en el
mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15.000.000 (Anexo e
Informe) o US$3.000.000 (Anexo). En [a referida Resoluciéon se establece ademas las
operaciones que no deben contemplarse para el analisis del Anexo e Informe Integral de
Precios de Transferencia y se menciona que no sumaran los montos de operaciones con
partes gue sean relacionadas Unicamente por proporcién de transacciones.
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIF

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE: DEL 2017 Y 2016
{Expresado en ddlares estadounidenses)

L.a Compafiia no ha efectuado durante los afios 2017 y 2016 operaciones gue superen
dicho monto.

Otros asuntos — Reformas Tributarias

“Ley Organica para la Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacion de la Gestién Financiera (L.ey de Reactivacion de la
Economia)” El 29 de diciembre del 2017 se publicd [a referida Ley en el Segundo
Suplemento del Registro Oficial No. 150, donde, entre otros aspectos, se efectlan las
siguientes reformas detalladas a continuacion:

Incremento de |a base imponible para pago de impuesto a la renta de personas
naturales e incremento del 22% al 25% para sociedades.. Para los casos de
sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o
jurisdicciones de menor imposicién, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte
correspondiente a dicha participacion.

Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por la reinversién de
utilidades. Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a
la produccion de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o
mas de componente nacional y aquellas sociedades de turismo receptivo que
reinviertan sus utilidades en el pais, podran obtener una reduccién de 10% de la
tarifa del impuesto a [a renta sobre el monto reinvertido en activos productivos.

Cambios en los criterios para la reduccién de tarifa de IR por la reinversion de
utilidades. La reduccion de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto
de utilidades reinvertidas, aplicaria Unicamente a: i) sociedades exportadoras
habituales; ii) a las que se dediquen a la produccion de bienes, incluidas las del
sector manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional, v; iii}
aquellas sociedades de turismo receptivo.

Exoneracion del page de impuesto a la renta para micro y pequefia empresa
durante tres afios contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que generen
ingresos operacionales. Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicara
siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el
empleo.

Rebaja de 3% de la tarifa impositiva para micro y pequefias empresas o
exportadoras habituales.

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente
entre el anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado,
siempre que se verifigue que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi
también para el calculo del anticipo del Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos
relacionados con sueldos por pagar, 13° y 14° remuneracion, asi como aportes
patronales al seguro social obligatorio.
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIF

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

. Se establece la devolucién Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores
habituales, en la parte que no sea utilizada como crédite tributario.

. Eliminacion de la obligacion de contar con estudio actuarial para sustentar [a
deducibilidad de la jubilacién patronal y desahucio sélo seran deducibles los pagos
por estos conceptos siempre que no provengan de provisiones declaradas en
gjercicios anteriores.

. Disminucion del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del
Sistema Financiero de US$5.000 a US$1.000 el monto determinado para la
obligatoriedad de utilizar a cualquier instituciéon del sistema financiero para realizar
el pago, a través de giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito y débito,
cheques o cualquier otro medio de pago electrénico.

La Administracién de la Compafiia considera gue las mencionadas medidas no han

tenido un impacto significativo en sus operaciones.

OBLIGACIONES FINANCIERAS — PORCION CORRIENTE Y NO CORRIENTE

Composicion al 31 de diciembre del 2017

Interés anual 2017
Banco Bolivariano C.A. (1) 7,50% 2.100.000
Menos: porcion corriente (1.849.997)
250003

(1) Corresponden al saldo de dos obligaciones adquiridas por US$1.200,000 y
US$1.000,000, contratadas el 30 de junio y 14 de septiembre del 2017
respectivamente, pagaderas mensualmente, con vencimiento a 551y 475 dias.

Vencimiento anual de las obligaciones financieras a largo plazo al 31 de diciembre del
2017:

Afos 2017

2018 1.848.997

2019 250.003
2.100.000

(34)
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METRICA DEL PACIFICC S.A. METRIPACIF

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

Composicion:
017 20186
Jubilacién patronal 17.327 11.833
Bonificacién por desahucio 8.872 5.247
26.199 17.080

El saldo de [a provision para jubilacion patronal y desahucio al 31 de diciembre del 2017 y
2016, corresponde al 100% del valor actual de la reserva matematica calculada
actuarialmente por un profesional independiente para todos los trabajadores, gque a
dichas fechas se encontraban prestando servicios para la Compafiia.

Las presunciones principales usadas para propositos de los célculos son las siguientes:

2017 2016
Tasa(s) de descuenio 4.02% 4.14%
Tasa(s) esperada del incremento salarial 2.50% 3.00%
Tasa de mortalidad e invalidez (1) ™ [ESS 2002 ™ IESS 2002
Tasa de rotacion 11.8% 11.8%
Vida laboral promedic remanente 5.53 5.84

{1) Corresponden a las Tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social en el afio 2002.

El importe reconocido en el resultado respecto a dichos planes del pasive a largo plazo
en el afio 2017 fue de US$7,256 (2017: US$7,062).

Los cambios en la provisién acumulada de beneficios definidos por jubilacion patronal y
bonificacion por desahucio de acuerdo al informe del actuario son los siguientes:

2017 2016
Provision al inicio del afio 17.080 13.540
Costo laboral y financiero por servicios actuales 7.794 8.455
Pérdida (Ganancia) actuarial (2) 2.564 (3.522)
Beneficios pagados (702) -
Efecto de reducciones vy liquidaciones anticipadas (537) {1.393)
Provisién al final del afio 26.199 17.080

(2) De acuerdo a la NIC 19 “Beneficios a los empleados”, las pérdidas o ganancias
actuariales deben ser reconocidas en el Otro Resultado Integral en el Estado de
Cambios en el Patrimonio.
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIF

NOTAS EXPLICATIVAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Exprasado en dodlares estadounidenses)

DOCUMENTOS POR PAGAR

Composicioén:

2017 2016
Pagaré (1) 2.310.722 2.310.722
Interés por pagar 227.934 227.934

(1)

2.538.656 2.538.656

Corresponde a un pagaré firmado con Altoversa S.A. por US$2 310,722 por el
derecho de compra de un solar lote de terreno de 17,476 m2 que resultan de la
desmembracion del inmueble identificado como solar 5 de la manzana 415, ubicado
sobre el margen izquierdo de la Autopista Terminal Terrestre Pascuales en la ciudad
de Guayaquil, firmado el 11 de marzo del 2015 donde se efectlia la cesidn de
derechos que mantenia Adelphos Investment Corp. con Altoversa S.A. por la
compraventa de dicho terreno hacia Métrica del Pacifico S.A. METRIPACIFIC.

Este pagaré tiene un vencimiento a 3 afios a partir de la fecha de suscripcion del
contrato de cesion de derechos. La Compafifa ha registrado al 31 de diciembre del
2017 y 2016 la totalidad del interés por pagar por US$227,934 correspondientes a los
3 anos de vigencia del documento. El efecto de este asunto no es significativo si
consideramos los estados financieros en su conjunto.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compariia al 31 de diciembre del 2017 y
2016 comprende 2.000.800 acciones ordinarias y nominativas con un valor nominal de
US $1, completamente desembolsado, emitido y en circulacion.

La composicién accionaria del capital a la fecha de emision de los estados financieros y
al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es la siguiente:

Monto %
Hispanogroup S.A. 2.000.000 99,96%
Emuhold S.A. 799 0,04%
Alvaro Dassum Alcivar 1 0,00%

2.000.800 100,00%

RESUIL.TADOS ACUMULADOS

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion
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de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva Legal, Reserva
de Capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicién de los

accionistas.

GASTOS DE ACUERDO A SU NATURALEZA

Composicién al 31 de diciembre:

Gastos de Gastos de

2017 Administracion Ventas Total
Gastos del personal 198.274 137.084 336.258
Mantenimiento y Reparacién 9.954 9.037 18.991
Honorarios 9.314 - 89.314
Arrendamientos 21.876 21.676
Servicios basicos 6.472 6.632 13.104
Combustible 148 - 148
Impuestos y Contribuciones 25.834 173 26.007
Gastos de vigje 1.247 - 1.247
Depreciacién - 32.296 32.298
Suministros 2.129 298 2.427
Otros menores 4.795 2 4.797
258.167 208,028 466.265

Gasios de Gastos de

2016 Administracién Ventas Total
Gastos del personal 218.626 167.440 386.066
Mantenimiento y.Reparacién 15.684 10.639 26.323
Honorarios 4.879 11.763 16.642
Arrendamientos - 23.554 23.554
Comisicnes a terceros - 9.984 9.984
Seguro 97 - 97
Impuestos y Confribuciones 64.240 104 £64.344
Gastos de viajes 1.714 - 1.714
Depreciacién - 38.064 38.064
Suministros - 681 681
Otros menores 29.144 16.229 45.373
278.458 612.842

CONTRATOS

334.384

Contrato de Construccion y Desarrollo Urbanistico

La empresa Métrica del Pacifico S.A. Metripacif, durante ef 2011 suscribidé confrato de
promocién, construccién y desarrollo de la urbanizacidon denominada Blue Bay; con el
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Fideicomiso Mercantil de Administracién y Garantia Blue Bay, sobre terrenos aportados a
este fideicomiso, ubicados en la Isla Mocoli, parroquia Satelital urbana La Puntilla del
cantén Samboronden. El referido proyecto inmabiliario contempla la construccién de un
conjunto habitacional de aproximadamente 320 unidades de vivienda, sobre los terrenos
aportados al Fideicomiso en mencion.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y [a fecha de emisidn de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en la opinién de la Administracion de la Compafriia, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se han revelado en los
mismos y que ameriten mayor exposicion.
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