1.1

1.2

1.3

METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Constitucion y operaciones

La Companiia fue constituida el 3 de febrero del 2011 e inscrita en el Registro Mercantil el
11 de marzo del mismo afo, en la ciudad de Guayaquil con el nombre de Métrica del
Pacifico S.A. Metripacif.

La compariia tiene por objeto la construccion, reparacién y decoracién de toda clase de
viviendas familiares o unifamiliares, edificios, ciudadelas, urbanizaciones, lotizaciones,
centros comerciales, condominios, hospitales, carreteras, puentes, fiscalizacién, diseno,
instalacion, construccion, mantenimiento y supervision de cualquier clase de obras
relacionadas con la Ingenieria Civil, mecanicas, eléctrica, sanitaria, hidraulica y con la
arquitectura y urbanistica en general, asi mismo podrd comprar, importar, arrendar,
vender, consignar las maquinarias livianas y pesadas, materiales y accesorios para |a
industria de la construccién; a la actividad inmobiliaria, pudiendo al efecto adquirir,
enajenar, permutar, tenencia, administrar, arrendar, subarrendar, anticresis, corretaje de
bienes inmuebles urbanos y rusticos, asi como a la constitucidn y promocion al Régimen ~
de Propiedad Horizontal de edificios y casas entre otras actividades menores.

Patrimonio Negativo

El reconocimiento de gastos operativos que no seran reembolsados al Fideicomiso
Mercantil Blue Bay Il, han incidido significativamente en la situacién financiera de la
empresa, generando que al cierre del 2015 exponga un patrimonio negativo por
US$1.800.637. Para revertir la situacion, mediante Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas del 15 de mayo del 2016, se decidié aumentar el capital social
de la Comparnia en US$2,000,000 en base al aporte que efectud Hispanogroup S.A.,
cancelandose hasta la fecha US51,000,000, con lo cual se soluciond la situacion
financiera actual de Meétrica del Pacifico S.A.

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2015, han sido
emitidos con la autorizacion de fecha 29 de mayo del 2015 de la Gerencia General y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros, Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacion
Financiera, estas politicas han sido disefadas en funcién a la NIIF vigente al 31 de

diciembre de 2015 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en
eslos estados financieros.
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Bascs de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compania al 31 de diciembre del 2015 y 2014
estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las
que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcion integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los
ejercicios que se presentan.

Los estados financieros de la Compaiila han sido preparados de acuerdo con el principio
del costo histérico. La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF
requiere el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la
Administracion ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la
Compariia, En la Nota 4 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad, o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Nuevas normas, enmicndas ¢ interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emision de estos estados financieros, no se han publicade enmiendas,
mejoras e interpretaciones a la norma existente que no han entrado en vigencia y que la
Compania no ha adoptado con anticipacién. El IASB considera como necesarios v
urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicacidon obligatoria a partir de las
fechas indicadas a continuacion:

Norma
NIIE 10y
NIC 28
NIIF 11

NIIF 14

NIC 16y
NIC 38
NIC 16y
NIC 41
NIC 27

NIIF 5

NIIF 7

Tomi
Enmianda. Sobre la venta o aporios do aclivon antra un inversionisla y sus asociadas
y negocios conjuntos
Enmienda. Sobre la contabilizacion de adquisiclones de padicipaciones an
opuraciones conjunias,
Mejara, Describe los snldos de los cuentas do diferimiontos de aclividades reguladas
camo los monlos de gosles o ingreso que no so reconocerian como aclivos o
pasivos de acuerdo a otras Nermas, pero que cumplon los requisites para ser
diferidos.

Enmiendn. Aclaracion sabre loa metados aceplables de deproclacion y amortizacion,

Enmienda. Plantas de praduceién, lns cunles deben contabilizorse come propiedad,
planta y equipo, ya que su funcienamienlo ey simitar al de fabricagion,

Enmiendn. Permite que lns ontidades utilicen el método del valor patrimonial para las
conlabilizaciones do las inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y ascciadas
an sus astados linancieros neparados, de acuerde o NIC 28

Mejora, Clarificacion de ciertos lemas relacionados o la clasificacion entre activos
mantenidos para la vanta o pard su distribugidn

Mejora. Modificacién de la revelacion de los contralos do prestacion de servicios y
relevaciones requeridas para los estodos linunciares Imorinos

(Véase pagina siguiente)

Aplicnecidn obligaloria_para.
alorcicios inicindod a portir
o

1 do enoro cal 2016
1 de anero del 2016

1 de encro dol 2016

1 de enero dol 2016
1 de enero dol 2016

1 de enero dol 2016

1 de jullo dol 2016

1 de Jullo del 2016

(9)



2.3

24

2:5

2.5.1

METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

Aplicaaign.obligatorin pur,

ojaraialos niGiadas A narr

Narmi Tumg g

NIC 1 Enmiendi. Relevaciones relaclonadas con malerialidad, disgregacion y subtatnles, 1 de julio del 2016
natis y otros resultados intajealon

NIC 19 Mejora, Clhinrificueion de modo de delermingr o Lo de descuento parh los 1 da Jullo del 2016
abligaciones por beneficios post-emplea

NIC 34 Mujora, Clarifichcion da lo relaclonado con informacion reveldda on el reporle inlaring 1 de julio del 2016
y lag referencins dol misma

NIIF 10, Enmiendas, Clarificacion de cleros aspoctod sebie I preparicidn y elaboracidn de 1 de Julio del 2016

NIF12Y  estados financioros consohdodos y acerca de la opcidn del método de valar

NIC 28 patrimeninl proporcional en entidades quae no son entidades de inversion

NIIF 9 Mejora, Receonocimianta y mediclan de nctivas financleroy 1 de encro del 2018

NIIF 9 Enmienda. Sa ha revisado de forma sustancial ls conlabilidad de coberturas para 1 de anero del 2018

parmilic reflejar mejor las sclividudes de gestidon de rlesgos de los eslados
finanaieras; ndomas, pormite los camblos da los lamados "eréditos proplos®,
NIl 15 Majorn. Requenmicnlos para rogonocimionto de ingresas que aplican a lodos lon 1 da anaro dal 2018
contralos con clantas (axcepto por conlrotos de leosing, contralos de seguros o
Instrumentos hnaneiceros).

La Administracion de la Compariia ha revisado las normas vigentes desde el 1 de enero
del 2015, que de acuerdo a su naturaleza, no han generado un impacto significativo en
los presentes estados financieros. Adicionalmente, se encuentra en proceso de
evaluacion, los impactos de la adopcion por los pronunciamientos vigentes desde el 1 de
enero del 2016, sin embargo, estima que, considerando la naturaleza de sus actividades,
no se generara un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su
aplicacion inicial.

Moneda funcional y presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compania se expresan en la moneda del
ambiente economico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en dodlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion de la Compadia,

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efeclivo comprenden el efectivo disponible, depésitos a la
vista en bancos.

Activos y pasivos financieros

Clasificacion

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, "préstamos y cuentas por
cobrar’, "activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y "activos financieros
disponibles para la venta". Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y
“otros pasives financieros”. La clasificacién depende del propésito para el cual se
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Exprsado en délares estadounidenses)

adquirieron los activos o contrataron los pasives financieros. La Administracion determina
la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial,

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compania mantuvo activos financieros en la
categoria de "préstamos y cuentas por cobrar’, De igual forma, la Compania mantuvo
unicamente pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros”. Las
caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacién;

(a) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por cobrar
comerciales y a companias relacionadas. Son aclivos financieros no derivados que
dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo.
Se incluyen en el aclivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
meses cortados desde |a fecha del estado de situacion financiera que se presentan
como aclivos no carrientes.

(b) Otros pasivos financicros

Representados en el estado de situacidén financiera por las Obligaciones
financieras, obligaciones con terceros, proveedores, cuentas por pagar a
compafias relacionadas y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la
fecha del estado de situacién financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento
La Companiia reconoce un activo o pasive financiero en el estado de situacién financiera
a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender
el activo o pagar el pasivo.
Medicion inicial
Los actives y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a |la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de "valor razonable a traves de pérdidas y ganancias" y este es significativo, Con
posterioridad al reconocimiento inicial la Compariia valoriza los mismos como se describe
a continuacion;

(Véase pagina siguiente)
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Medicion posterior

(a) Préstamos y cuentas por cobrar. Poslerior a su reconocimiento inicial se miden al

costo amortizado aplicando el método del interés efectivo, menos una provision por
deterioro. La Compania presenta las sigulentes cuentas dentro de esta categoria:

(1

(ii)

Cuentas por cobrar comerciales: Corresponde principalmente a montos
adeudados por los Fideicomisos Blue Bay y Blue Bay Il por avance de
conslruccion en proyectos inmobiliarios. Si se esperan cobrar en un ano o
menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como
activos no corrientes, Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su
costo amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasta 30 dias.

Cuentas por cobrar a companias relacionadas: Estas cuentas corresponden a
los montos adeudados por companias relacionadas por préstamos de corto
plazo. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasta 30 dias,

(b) Otros pasivos financieros Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. La Comparia presenta las
siguientes cuentas dentro de esla categoria;

(i)

Obligaciones financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal que no
difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en
el mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al
momento de su contratacién. Los intereses devengados en estas obligaciones
se presentan en el estado de situacion financiera en el rubro “Inventarios” bajo
el concepto “Administracion y Financieros”, los intereses pendientes de pago se
presentan en el estado de situacion financiera, bajo el rubro "Documentos y
cuentas por pagar — inlereses por pagar"

Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan intereses
y son pagaderas en plazos menores a 30 dias.

(iii) Cuentas por pagar a_compaiias relacionadas: Corresponde a obligaciones de

pago principalmente por préstamos, se reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado, pues se liquidan hasta en 30 dias.

(iv) Otras cuentas por pagar. Corresponden a obligaciones por servicios recibidos

(v)

de terceros. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado ya que son pagaderas en plazos menores a 30 dias.

Documentos por pagar: Corresponde a obligaciones por la adquisicién de un
lote de terreno a Adelphos Investment Corp para la promocion de un proyecto
comercial, pagadero a tres anos.

(12)
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2.5.3 Deterioro de activos financicros

La Compania establece una provision para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la Compaifia no sera capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de
las mismas. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la
probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o
mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida
que se valora como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros estimados descontado a la tasa de interés efectiva original
del activo financiero.,

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compafia no ha registrado provisiones por
deterioro de sus cuentas por cobrar, debido a que no se la considera necesaria.

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye vy, dicha
disminucion se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que
se reconocid dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la
reversion de |la perdida previamente reconocida.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

2.6

2.7

Un active financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efective
del activo o si la Compania transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo, Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Companiia especificadas en el contrato se han liquidado.

Impuestos y retenciones

Corresponden principalmente a retenciones del impuesto a la renta que seran
recuperadas en un periodo menor a 12 meses y crédito tributario del impuesto al valor
agregado efectuadas por terceros. Cuando la Administracién estima que dichos saldos no
podran ser recuperados se cargan a los resultados del afio.

Activo Fijo

Los Activos Fijos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas v
perdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicion o construccién del activo. Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicion sélo son capitalizados cuando es probable que
beneficios economicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia la Compania y los
costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los resultados
integrales cuando son incurridos.

(13)
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La depreciacién de los actives fijos, es calculada linealmente basada en la vida util
estimada de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos identificables que
posean vidas Utiles diferenciadas, y considera valores residuales, debido a que la
Administracién de la Comparnia estima que el valor de realizacién de sus equipos al
término de su vida util no es irrelevante. Las estimaciones de vidas utiles y valores
residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de
cierre de los estados financieros.

Las vidas utiles estimadas de los activos fijos son las siguientes:

Tipo de bienes Numero de aiios
Maquinarias y equipos 10
Vehiculos ]
Muebles y Enseres 10
Equipos de computo 3
Mejoras en propiedad arrendada 5

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados
integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de activos fijos excede a su monlo recuperable,
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél que
requiere de un tiempo prolongade para que este listo para su uso, periodo que.la
Administracién ha definide como mayor a un afo. Al 31 de diciembre del 2015 y 2014
todos los proyectos de la Compania se han liquidado en plazos inferiores a un afio, por lo
que no se han activado costos de endeudamiento.

Deterioro de activos no financieros

Los activos sujetos a depreciacion (Activos fijos) se someten a pruebas de deterioro
cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podrian no recuperarse a
su valor en libros. Las pérdidas por deterioro correspanden al monto en el que el valor en
libros del active excede su valor recuperable. El valor recuperable de los activos
corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de su venta o su valor en
uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequerios en los que se genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo).

(14)
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lLos saldos en libros de activos no financicros que han sido objeto de castigos por
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro.

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, no se han reconocido pérdidas por deterioro de
activos no financieros, por cuanto la Administracién ha realizado los andlisis pertinentes y
considera que no se han producido eventos que indiquen que sus activos no corrientes
significativos no podrian recuperarse a su valor en libros.

Anticipos de clientes

Corresponde al efectivo recibido de los promitentes compradores de los proyectos
inmobiliarios que son construidos por Métrica del Pacifico S.A. pero comercializados por
el Fideicomiso Mercantil Blue Bay I, en los valores y condiciones establecidas en las
promesas de compraventa, los cuales seran liquidados cuando se efectlien las ventas de
los inmuebles. ‘

Impuesto corrientes y diferidos

El gasto por Impuesto a la renta del aflo comprende el Impuesto a la renta corriente y el
diferide. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio,

(i) Impuesto a la renta corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante |la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afo en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por
el contribuyente.

(i) Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen
entre |las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

(i) las diferencias temporarias deducibles;

(i) la compensacion de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia
no hayan sido objeto de deduccion fiscal;

(15)
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(iii) la compensacion de creditos tributarios no ulilizados procedentes de
periodos anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucién ante el
Servicio de Rentas Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias
fiscales futuras, para su utilizacion.

Los impueslos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan
usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes
con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos
aclivos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria,

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compania no ha determinado la existencia
de diferencias temporales entre sus bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF.

2.11 Beneficios a empleados

(a)

(b)

Benceficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y
corresponden principalmente a:

(i) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre base devengada.

(i) Decimos tercer y cuarto sucldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacion vigente en el Ecuador.

Bencficios de largo plazo

Provisiones _de _jubilacion patronal vy desahucio: La Compardia tiene un plan de
beneficio definido para jubilacion patronal, normado por las leyes laborales
ecuatorianas, Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos
determinacién de |a relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por
el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del
equivalente a la ultima remuneracién mensual por cada uno de los afos de
servicios prestados a la misma compariia o empleador, este beneficio se denomina
desahucio.

La Compania determina anualmente la provisién para jubilacién patronal y
desahucio con base en estudios acluariales practicados por un profesional
independiente y se reconoce con cargo a los costos y gastos (resultados integrales)
del aro aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa
el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, el
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cual se determina descontando los flujos de salida de efectivo estimados usando la
tasa anual de conmutacion actuarial del 7% equivalente a la tasa promedio de los
bonos de gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador que estan
denominados en la misma moneda en la que los beneficios seran pagados y que
tienen términos gue se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones
hasta su vencimiento.

Las hipotesis actuariales incluyen variables como son, en adicion a la tasa de
conmutacién actuarial, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios,
remuneraciones, incremento fuluro de remuneraciones, tasa de rotacion, entre
otras.

Las ganancias y peérdidas acluariales que surgen de los ajustes basados en la
experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan a resultados en el
periodo en el que surgen. Los costos de los servicios pasados se reconocen
inmediatamente en resultados del afio. Al cierre del afo las provisiones cubren a
todos los empleados que se encontraban trabajande para la Compariia.

Al 31 de diciembre del 2014, el coslo del beneficio jubilatoric y de desahucio a
cargo de la compariia, determinados con base al estudio actuarial practicado por un
profesional independiente, no se provisionan por cuanto la Administracién de la
Comparnlia considera que su efecto no es significativo para los estados financieros
tomando en cuenta que el numero de empleados es minimo,

2.12 Provisiones

213

La Compania registra provisiones cuancdo (i) tiene una obligacién presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable que vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liquidar |a obligacion y (i) el monto se ha estimado de forma
fiable, Estas provisiones que se mueslran en el rubro Otras cuentas por pagar estan
formadas principalmente por estimados para el pago de costos de bienes y servicios
recibidos. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la
Administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacién.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de los
productos en el curso normal de las operaciones de la Compania. Los ingresos se
muestran netos de impuestos, devoluciones, rebajas y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econdmicos fluyan hacia la Compariia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la
Compaiiia hace la entrega de sus productos al comprador, la cobranza de las cuentas por
cobrar correspondiente esta razonablemente asegurada y, en consecuencia, transfiere los
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riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantienen el derecho a
disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos,

La Compariia, con base en su experiencia acumulada, evalta al final de cada ejercicio la
existencia de devoluciones y registra la provision correspondiente en el caso de aplicar.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de |a fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos
de la base contable de acumulacion (devengo) en la NIC 1 "Presentacion de Estados
Financieros",

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compania la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (que comprenden los riesgos de precio vy tasa de interés), riesgo de
crédito y riesgo de liquidez, El programa general de administracion de riesgos de la
Compania se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y
trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeno financiero de la
Compariia; ademas, se encamina a cue las actividades con riesgo financiero de la
Compania estén sujetas a politicas y procedimientos de identificacién, medicion y control.

Los departamentos de crédito, tesoreria y finanzas tienen a su cargo la administracion de
riesgos de acuerdo con las politicas aprobadas a nivel corporative y/o la Gerencia
General, quienes identifican, evalian y cubren los riesgos financieros en coordinacion
estrecha con las unidades operativas de la Comparniia. La Gerencia General proporciona
por escrilo principios para la administracion general de riesgos asi como politicas escritas
que cubren areas especificas, tales como el riesgo de tasas de interes, el riesgo de
crédito, el uso de instrumentos financieros derivados y no derivados y para la inversion de
los excedentes de liquidez.

La administracion de riesgos se efectia a través del andlisis que realiza el modelo de
negocio y factibilidad (MNF) desarrollade internamente, el mismo no seolo permite
minimizar el riesgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe
invertir y que retorno se alcanzaria, todo esto acomparnado de politicas, procedimientos
internos de credito, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y una serie de convenios
realizados con proveedores de productos terminados, para beneficiarse de las
condiciones de precios que hace mas competitiva en el mercado a la Compaiiia, ya sea
con pagos anticipados u otros mecanismos,
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(a) Riesgos de mercado

)

(ii)

Riesqo de valor razonable por tino de interés:

El riesgo de tasa de intlerés para la Compaiiia surge de su endeudamiento de
largo plazo. El endeudamiento a tasas variables expone a la Compania al
riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo. Sin embargo, el
endeudamiento a tasas fijas expone la Comparnia al riesgo de tasa de interés
sobre el valor razonable de sus pasivos. La Companiia ha establecido una
politica de endeudamiento en instrumentos de largo plazo siempre y cuando no
se deba comprometer los aclivos de la entidad, procurando mantener tasas de
mercado competitivas, y fijas en su mayoria.

La Compandia analiza su exposicién al riesgo de tasa de interés de manera
dinamica. Se simulan varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta: i)
cambios y ajustes de tasas bancarias segun los movimientos y publicaciones
del Banco Central del Ecuador y ii) las posiciones respecto de
refinanciamientos, renovacion de las posiciones existentes, financiamiento
alternativo y cobertura. Sobre la base de estos escenarios y del
comportamiento estadistico del endeudamiento de la Compadia, se calcula el
impacto sobre la utilidad o pérdida de un movimiento definido en las tasas de
interés, La Compania ha estimado que el impacto en la utilidad después de
impuestos por el movimiento, variacién y/o duracion de tasas, no es
significativo, considerando la baja volatilidad de las tasas pasivas referenciales

de interés en el mercado ecuatoriano. Por este motivo ademas no se realiza
analicic de sonsibilidad al rocpocto,

Riesgo de precio vy concentracion:

Riesgo de precio productos comercializados:

La exposicion a la variacion de precios esta relacionada con los costos de las
principales materias primas que forman parte de dichos productos. Dichos
costos no han sufride un incremento significativo en los ultimos afos debido a
negociaciones globales con proveedores que brindan ahorros importantes.

Los departamentos de compras y tesoreria mantienen listas actualizadas de
precios y detalles diversificados de proveedores de bienes y servicios, con el fin
de buscar las mejores allernativas en cuanto a precios y calidad;
adicionalmente existen polilicas y procesos de seleccion de proveedores.

La Compaiiia mantiene un portafolio diversificado de clientes, proveedores y
prestamos bancarios, por lo tanto no tiene riesgos significativos de
concentracion.

(b) Riesgo de credilo

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por
el area de crédito y finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en el
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efectivo, en las cuentas por cobrar comerciales, compaifiias relacionadas y otras por
cobrar,

Efectivo en_bancos
Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo,
tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia vy

respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan |a calificacién "A",

La Compania mantiene su efeclive y equivalente de efective en instituciones
financieras con las siguientes calificaciones:

Calificacién
Entidad financiera 2015 2014
Banco Bolivariano C. A, AAA- AAA-

Cuenlas por cobrar

La Companila mantiene politicas para el otorgamiento de créditos directos vy
aceptacion de clientes, relacionadas con: limites de crédito, capacidad de
endeudamiento, fuente de repago, central de riesgos, compartamiento de pago,
antigledad, seguimiento, cobranzas y deterioro. en los casos aplicables. Debido a
que la Compafia mantiene una cartera de clientes homogénea analiza la
calificaciéon de riesgo crediticio individual por cada cliente y calcula el monto
recuperable correspondiente. Adicionalmente, clasifica |la cartera en segmentos
similares y analiza permanentemente el comportamiento de pago histérico de los
clientes, antigledad, actualizaciéon de datos, entre otros factores. Los limites de
credito se establecen en funcién del analisis de la capacidad de pago de cada
cliente, lomando en consideracion los resultados de calificaciones internas y/o
externas.

La diversificacion de las cuentas por cobrar comerciales y limites individuales de
credito son procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperacion
de estos activos que estan alcanzados por este tipo de riesgos. La Compania no
tiene una concentracién de riesgos crediticios en el caso de cuentas por cobrar
comerciales.

El riesgo de crédito por su naturaleza, es un riesgo inherente, que si se controla
nunca desaparece, esto por la falta de pago de facturas o pago fuera de tiempo de
las mismas. Sin embargo de acuerdo al modelo de negocio de la Compania para
reducirlo se cuenta con diferentes controles, que incluyen:

= Revision de clientes de acuerdo a las politicas de credito (evaluacion crediticia:
capacidad de pago, garantias, caracler, entre olras) y cobranzas (técnicas de
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(c)

cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por el mercado, y para cada
lipo de cliente canal.

* Analisis mensual de indicadores de cartera que permitan aplicar un seguimiento
evolutivo para |a toma de decisiones adecuadas y soportadas.

= Mejoramiento continuo de los procesos inmersos en las politicas de crédito y de
cobranzas (soporte tecnolagico y herramientas disponibles).

Riesgo de liguidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades comerciales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compania se
basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos.
Por tanto la Compania mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos
inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con antigliedad menor a
un ano.

La Compariia durante el aro 2015 y 2014 concentrod su apalancamiento netamente
bancos y con proveedores (compariias relacionadas) y mantiene plazos que
permiten acoplar sus pagos al proceso de venla de productos que la Comparia
mantiene,

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja se maneja
internamente se administra la liquidez tomando en consideracion los siguientes
puntos:

» Elaboracién y aplicacion de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas
claras que permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado, a través de una
estructura administrativa descentralizada que la soporte.,

= Elaboracion y analisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestién
en determinados procesos.

La Compafia no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los
pasivos financieros de la Compafia agrupados sobre la base del periodo

remanente a la fecha del estado de situacion hasta la fecha de su vencimiento. Los
montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados:

(Véase pagina siguiente)
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Menos de  Entre 30y  Entre 180 Entre1y 2 Masde 2 Tatal
digs y 1
Afg 2015 30 dla 180 ding oia anos sioy
Obligaciones bancarias . . 5806 573 3604489 1.166.667  10.577.738
Pravasdores - - 1377038 - . 1.277.638
Companias Relacionadas + . 3 - - 100.031

Documentos y cuantas por
pagar = . - - 2.538.656 2.538.656

- - 7. 184 242 3,604,499 3705323 14.494.064
e e e

I

Monos da  Entre 30y  Entre 180 Entre1y 2 Mas de 2 Totnl
dius v 1
Ao 2014 a0 dias 180 dlas nfo ufios afos
Obligaciones bancirias . - 9.527 273 2472727 2.208.439 14,268,408
FProvoodores Ta5 644 - - _ - - 785.644
?85_ G644 - 9.527.273 2472 727 2.26B 435 15.084.083

Administracion del riesgo de capital -

Los objetivos de la Comparnia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos
a sus socios, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital
optima para reducir el costo del capital.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Compania se
administra el riesgo de capital tomando en consideracion los siquientes puntos:

= Se trazan horizontes de retorno de capital de corto (menores a 1 afio), mediano
(entre 1 y 3 anos) y large (mas de 3 afos) plazo que permita analizar el mayor valor
econémico a la Compania.

« Se parte de la identidad que relaciona al relorno de capital con los retornos de
activos y pasivos.

= El retorno de capital se reduce a una combinacion lineal de retornos de instrumentos
financieros que permite enfocar los esfuerzos de la Compariia en los productos mas
rentables,

Adicionalmenle, consistente con |a industria, la Comparia monitorea su capital sobre la
base del ratio de apalancamiento. Esle ratio se calcula como |la deuda neta dividida entre
el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo
cuentas por pagar comerciales y compafias relacionadas) menos el efectivo vy
equivalentes al efectivo, E| capital total se calcula como el "patrimonio neto" mas la deuda
neta.
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Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2015 y 2014 fueron |os siguientes:

2015 2014

Obligaciones bancarias 10.577.739 14.298.485
Proweedores 1.377.638 785.644
Documentos y cuentas por pagar 2.538.656 ] -

14,494,033 15.084.129
Menos: Efectivo y equivalentes de eleclivo (525.740) (501.354)
Deuda neta 13.968.293 14,.582.775
Total patrimonio neto (1,800.637) (1.144,946)
Capital total 12.167.656 13.437.829
Ratio de apalancamiento 115% 109%

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados
por la Compania se encuentran basados en la experiencia histérica, cambios en la
industria e informaciéon suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas gue son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion,

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

(a) Vida util de los _activos fijos; Los cambios en circunstancias, tales como avances
tecnoldgicos, cambios en el uso planificado, podrian hacer que la vida il fuera
diferente de las estimaciones realizadas. Las estimaciones se basan principalmente
en las proyecciones de uso futuro de los actives. La determinacién de las vidas
ttiles se evaltan al cierre de cada ano. Ver Nota 2.7,

(b) Deterioro _de activos no_financieres: El deterioro de los actives no financieros se
evalla con base en las politicas y lineamientos descritos en la Nota 2.8,

(d) Provisiones por beneficios a empleados a large plazo: Las hipotesis empleadas en
el caleulo actuarial de Jubilacién patronal y Desahucio, para lo cual utiliza estudios
actuariales practicados por profesionales independientes. Ver Nota 2.10.
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INSTRUMENTOS FINANCIERQS
Categorias de instrumentos financieros -

A continuacion se presentan los valeres libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

2015 2014
Corriente No corrionle Corriente No corrienle

Activos financioros modidos al costo

Electiva y equivalento do efectivo 528,740 . 501,354
Activos financieros medidos al costo amortizado

Cuentan por cabrar chontes 39,565,525 - 37.847 527

Cuentas por cabrar relacionadas 64 745 . 677 451
Total activos financloron 41,086.010 . 0.916.242

Lo ATErIEN =

Pasgivos financleros medidos al costo amortizado:

Obligaciones Finangierns 5808 527 4711212 9.527.226 aTn22

Proveedores 1.377.638 . 785644 -

Cuomas par pagar relacionagas n - -

Documontos y cubrtas per pagar - 2 538 G5G - .
Total pasivos linancieros TIR4196 7 I09RG6R_ 10.312 B70 4771217

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede
aplicarse alguna de las siguientes jerarquias de medicion:

= Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1).

« Informacién distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios), o indirectamente
(que se deriven de precios) (nivel 2),

« Informacion sobre el activo o pasivo que no se basa en dala que se pueda confirmar
en el mercado (infoermacion no observable) (nivel 3).

El valor en libros de cuentas por cobrar comerciales, cuentas por cobrar a entidades
relacionadas, otras cuentas por cobrar, cuentas por pagar comerciales, cuentas por pagar a
entidades relacionadas, otras cuentas por pagar y efectivo y equivalente de efectivo se
aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.
En relacion a los prestamos y obligaciones financieras, su valor razonable es similar a su
costo amortizado debido a que éstos devengan intereses a tasas de mercado.

La tasa en el mercado para los préstamos varia entre el 7,00% y el 9,76%; y para emision
de obligaciones y titularizacion de flujos entre el 6.00% y el 8,50%.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:
2015 2014
Cajas 111.960 14.251
Bancos (1) 413 780 487 103
525.740 501.354

(1) Corresponde principalmente a depdsitos mantenidos en el Banco Bolivariano S.A.,

y Banco Bolivariano Panama.

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

Composicion:
2015 2014
Clientes (1) 39.565.525 37.837.527
Anticipos a proveedoras (2) 2.891.453 1.209.904
Otras cuentas por cobrar (3) 1.119.654 1.041.668
Impueslos por recuperar 3.693 -
43.580.325_ 40.089.099

(1) En los anos 2015 y 2014 corresponde principalmente a valores por cobrar al
Fideicomiso por avance de construccién en el proyecto Blue Bay Il ubicado en la

Isla Mocoli, un detalle de los clientes es como sigue:

2015 2014
Fideicomiso Mercantil Blue Bay || 39.183.787 37,739.218
Fideicomiso Mercantil Metroplus 51.869 B86.766
Conciva Cia, Ltda. 5,946 5.846
Pefafiel Lépez Eduardo Xavier 2.520 2,520
De lulio Aguirre Franceso Vicenzo 1.200 1.200
Carmetavic S.A. 1.625 1.625
Produjardines S.A. 252 252
Fideicomisa Mereantil Tower Plaza 6.531 -
Constructora Murillo y Asociados 9.126 -
Otros 302.669 -

39.565.525 37.837.527
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(2)

(3)

l.a anliguedad de los saldos por cobrar clienles es la siguiente:

2015 2014

Canera corriente - 1072761
Veneidno de
0 & 30 dins 302 634 149141 378
31 0 60 dins 4082312 .
61 090 dins 1,158,227 4,144
Mas de 90 dias _ . 34012.352 _11.964.394

39 565.525 37.837 527

Corresponde principalmente o anticipos a proveedores tales come Construcciones y
Proyectos Miguel Angel Auad C. Lida. por USDS 163.494 (2014; USDS$ 819.006),
Inmomariuxi por USD $1.717.645, Scvilla y Marlinez Ingenicros C.A. por USS$
887.539 y Constructores Civiles Asociados Cia. Lida, por (2014: USDS 178.510),
que se esperan liquidar durante el afio 2016.

Corresponde  principalmente a USDS 367,308 (2014, USDS 249.773) del
Fideicomiso REIMS. US$S 281.386 del Fideicomiso Blue Bay Il por pagos
municipales, (2014: USS$284.100) de Aura Alava Garcia, (2014; US$160.990) de
REIMS Trader LLC y (2014: USS 151.154) otros por conceplo de préstamos
olorgados sin tasa de interés y gastos de terceros incurridos por la compania,

8. REEMBOLSOS POR EFECTUAR

Composicion:

2015 2014

Reembolsos por efectuar (1) 1.896.633 2.145,731

(1)

Corresponde a los costos por consiruccion de los proyectos inmobiliarios para los
cuales la Companla ha sido contralada como Promotor Inmobiliario y que son
administrados por el Fideicomiso Mercanlil Blue Bay Il y que son reembolsados
directamente al Fideicomiso. La Compania mantienc una scgregacion de los
valores por reembolsar clasificados de la siguiente forma:

2015 2014
Obra civil 654,645 487.998
Disene de Qbra - 190
Impueslos y Publicidad - -
Administrativos y Financicros 1.241.988 1,657,543

1.896.633 2.145,731
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11.

METRICA DEL PACIFICO 5.A. METRIPACIFIC

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en dolares estadounidenses)

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR

Composicion:

2015 2014
Proveedores (1) 1.377.638 785.644
Fideicomisa (2) 36.884.953 29 466,270

38,262,591  30.251.914

(1) Corresponde principalmente a valores por pagar por US$751.520 a Inmomariuxi C.A.,
US$68.493 (2014:US$ 197.902) a Materiales de Construccion Macon S.A.,
US5297.064 (2014:USS 189.127) Construcciones y Proyectos Miguel Angel Auad C.
Lida., (2014:USS 86.019) a Mavisa S.A. y (2014:USS 81.280) Domovesa S.A.

(2) Corresponde principalmente a los valores recibidos por la reserva de los promitentes
compradores de las unidades inmobiliarias del proyecto inmobiliario Blue Bay Il y bue
Bay, en funcién a los contratos firmados por los clientes de promesa de compraventa
de ambos proyectos.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los anos
2015 y 2014 con companias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de
companias y partes relacionadas a; las personas naturales o juridicas (compariias) que

directamente o indirectamente controlan o son controladas por la Compania, tienen control
conjunto o influencia significativa (asociadas).

Saldos al 31 de diciembre:

2015 2014
Documentas y cuentas por cobrar;

Emulsonic S.A, 153.637 526.262
Biosonic £ A, 215.000 -
Viclerrihot S.A. 170,126 -
Martinca 62.228 -
Emuhold S.A. 42.500 -
Expolisa S.A. 20.734 51.199
Inmotornin S.A. 15.000 -
Ocfat S.A. 12.571 -
Dialsouth S.A, 2.949

994.745 . 577.461

(28)
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en dolares estadounidenses)

2015 2014

Rocumentos vy cuentas por ppgar:

Hormigones Comerciales FHormicom 5.4 3 i . )
Transacciones efectuadas durante los afos:

2015 2014

Emulsonic S A

Prastamos recibidos - 718,762
Biosonic S.A,

Prestamos recibidos - 500.000
Vieferrihot S A

Prestamos recibidos 170.000 -
Martinca

Prestamos recibidas 52.000 -
Emuhold S A

Prestamos recibidos 42.500
Expolisa S A

Prestamos recibidos

Inmotornin S A

Prestamos recibidos 15.000 P
Qclal 5. A

Prestamos recibidos PRTIER |1 e oremn. T
Dialsouth S A

Prestamos rocibidos mrng—ggn e

Los saldos por cobrar y pagar a companias relacionadas no devengan intereses y tienen
plazo de cobro y/o pago menor a un ano.

No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas
precedentemente.

IMPUESTO POR PAGAR
Composicion:

(Véase pagina siguiente)

(29)



13.

14,

15.

(a)

(b)

METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Exprcsadcdgp‘ﬂélares estadounidenses)

Impueslto a la Renta del Personal
Impuestos por pagar SRI (1)

2015 2014
1.257 1.851
65.095 35.608

56.352 37,450

(1) Corresponde al IVA y a las Retenciones de Impuesto a la Renta por pagar al fisco

correspondiente al mes de diciembre.

PASIVOS ACUMULADOS - BENEFICIOS SOCIALES

Composicidn;

Beneficios sociales (1)
Aportes al IESS (1)

(1) Véase adicionalmente Nota 14.

PROVISIONES
Composicion:

Saldos al

inicio

Afg 2015
Beneficios sociales (Nota 13) 26.950
Aln 2014
Benaoficios socinles (Nota 13) 17.049

Ingremenios

998.721

368 586

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situacion Fiscal

2015 2014
17.162 19.632
10.689 7.318
27.851 26.950
Panos yio Saldos al

utilizacionas final

(997.820) 27.851
(358.685) 26,950

A |a fecha de emisidn de los estados financieros, la Compaiiia no ha sido fiscalizada por
las autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afios 2014

al 2015 se encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales.
Conciliacion del resultado contable-tributario

El impueslo a la renta del afno 2015 se delermind como sigue:

(Véase pagina siguiente)
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(c)

(d)

(Expresado en dolares estadounidenses)

METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMERE DEL 2015 Y 2014

2015
Perdida anles de impuestos (652.110)
Mas: Gastos no deducibles 7.200
Base imponible total (644,910)
Tasa de impuasto a la renta 22%
Impuesto a la renta corriente causado S

Al 31 de diciembre de 2015 la determinacién del impuesto a la renta por pagar fue como
sigue;

2015
Impuesto a la renta final del afio -
Menos
Relenciones en la fuente efecluadas (3.650)
Saldo a favor (3.650)

La provision para impuesto a la renta corriente se calcula mediante |a tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto a la renta del 22% aplicable a las ulilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos
productivos.

Impuesto a la renta diferido

Dada la naturaleza de las operaciones de la Companiia ne se han determinado
diferencias temporales gue impliquen calculo de impuesto a la renta diferido.

Precio de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas
Internas, Mediante Resolucion No., NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el
segundo suplemento del RO, 511 del viernes 29 de mayo del 2015 solicité se prepare y
remita por parte de la empresa un Informe Integral de Precios de Transferencia y un
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, entre otros, para aquellas compariias
gue hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en el
mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15.000.000 (Anexo e
Informe) o US$3.000.000 (Anexo). En la referida Resolucidn se establece ademas las
operaciones que no deben contemplarse para el analisis del Anexo e Informe Integral de
Precios de Transferencia y se menciona que no sumaran los montos de operaciones con
partes que sean relacionadas Unicamente por proporcién de transacciones,

(31)
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en dolares estadounidenses)

La Compania no ha efectuado durante los anos 2015 y 2014 operaciones que superen
dicho monto,

Otros asuntos

Ley Organica de Incentivos y Prevencion del Fraude Fiscal: Mediante decreto No
539, publicado en el Registro Oficial No. 407 el 29 de diciembre del 2014, se expide el
"“Reglamento a la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude
Fiscal", mediante el cual, se establecen entre otras las siguientes reformas al Reglamento
para la Aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno:

- Ampliacién del conceplo de residencia fiscal para personas naturales.

- Imposicion sobre dividendos y anticipo de dividendo.

- Condiciones bajo las cuales seran deducibles las remuneraciones y beneficios
sociales.

- Condiciones para la deducibilidad de delerioro de los activos financieros
correspondientes a créditos incobrables.

- Se establecen los plazos de amortizacion y los casos y condiciones para su
deducibilidad.

- Porcentaje maximo para la deduccién de los costos y gastos incurridos en
promocién y publicidad de bienes y servicios, y casos en los cuales no sera
aplicable este limite.

- Limites y condiciones para la deducibilidad del pago de regalias, servicios técnicos,
administrativos y de consultoria, asi como la deducibilidad de los gastos de
establecimiento o puesta en marcha de operaciones.

- Casos y condiciones para el reconocimiento de aclivos y pasivos por impuestos
diferidos.

. Modificacion de las reglas establecidas para la deduccion de los pagos al exterior,
Modificacion de la forma en la que se aplicara la tarifa de impuesto a la renta de
sociedades cuando la composicidn societaria correspondiente a paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%.

- Tarifa y forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utilidad en la
enajenacién de derechos representativos de capilal u otros derechos.

- Se modifica el articulo relativo a |las retenciones en la fuente de impuesto a la renta
por pagos al exterior,

- Se dispone la aplicacion de la retencion en la fuente de IVA sobre los pagos y
adquisiciones efectuadas por contribuyentes especiales a otros contribuyentes
especiales.

OBLIGACIONES FINANCIERAS — PORCION CORRIENTE Y NO CORRIENTE
Composicion:

(Véase pagina siguiente)
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en dolares estadounidenses)

Interes anual

%) 2015 2014
Banco Balivariano C.A, 8,25 10.577.739 14,298.438
Menos: porcion corriente (5.806.527) (9,527.226)

4771212 4771212

(1) Corresponde al saldo de ocho obligaciones adquiridas por US$3,500,000,
USS51.750,000, US$1.750,000, USS1,000,000, USS$4,000.000, USS$1,500.000,
USS$3.500,000 y US$3,450.000 contratadas el 17 de agosto del 2012, 5 de abril y 5
de agosto del 2013, 29 y 30 de abril, 10 de junio del 2014, 12 de junio y 23 de
diciembre del 2015 respectivamente, pagaderas mensualmente, con vencimiento a
1,456, 1,461, 1,460, 1,459, 580, 1,462, 381 y 819 dias.

Vencimientos anuales de las obligaciones financieras a largo plazo al 31 de diciembre del
2015y 2014:

Afos 2015 2014
2015 - 9.527.226
2016 5.806.527 2.472.727
2017 3.604,499 1,581,818
2018 1.166.713 716.667

10,577.749 14,298,438

PASIVO A LARGO PLAZO — JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

Un resumen del pasivo a largo plazo es como sigue:

2015
Jubilacion patronal 5938
Bonificaciéon por desahucio 3.020
8.958

El saldo de la provisién para jubilacién patronal y desahucio al 31 de diciembre del 2015,
corresponde al 100% del valor actual de la reserva matematica calculada actuarialmente
por un profesional independiente para todos los trabajadores, que a dichas fechas se
encontraban prestando servicios para la Compaiiia,

Las presunciones principales usadas para propésitos de los calculos son las siguientes:

(Véase pagina siguiente)
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en dolares estadounidenses)

2015
Tasa(s) de descuento 6.31%
Tasa(s) esperada del incremento salarial 3.00%
Tasa de incremento de pensiones 2.00%
Tasa de mortalidad e invalidez (1) T™M IESS 2002
Tasa de rotacién 11.8%
Vida laboral promedio remanente 6.5

(1) Corresponden a las Tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social en el afio 2002.

El importe reconocido en el resultado respecto a dichos planes del pasivo a largo plazo
en el arno 2015 fue de US5$5,377.

Los cambios en la provision acumulada de beneficios definidos por jubilacion patronal y
bonificaciéon por desahucio de acuerdo al informe del actuario son los siguientes:

2015
Provision al inicio del ario -
Coslo laboral y financiero por servicios actuales 5377
Pérdida actuarial (2) 3.581
Prowsion al final del afo 8.958

(2) De acuerdo a la NIC 19 “Beneficios a los empleados”’, las pérdidas o ganancias
actuariales deben ser reconocidas en el Otro Resultado Integral en el Estado de
Cambios en el Patrimonio.

DOCUMENTOS POR PAGAR

Composicién:
2015
Pagaré (1) 2.310.722
Inlerés por pagar 227.934
2.538.656

(1) Corresponde a un pagaré firmado con Altoversa S.A. por US$2,310,722 por el
derecho de compra de un solar lote de terreno de 17,476 m2 que resultan de la
desmembracion del inmueble identificado como solar 5 de la manzana 415, ubicado

(34)
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en dolares estadounidenses)

sobre el margen izquierdo de |la Autopista Terminal Terrestre Pascuales en la ciudad
de Guayaquil, firmado el 11 de marzo del 2015 donde se efectia la cesion de
derechos que mantenia Adelphos Investment Corp. con Altoversa S.A. por la
compraventa de dicho terreno hacia Métrica del Pacifico S.A. METRIPACIFIC.

Este pagare tiene un vencimiento a 3 afios a partir de la fecha de suscripcién del
contrato de cesion de derechos y considera un interés del 12% anual. La Compariia
ha registrado al 31 de diciembre del 2015 la totalidad del interés por pagar por
US$227,934 correspondientes a los 3 afios de vigencia del documento. El efecto de
esle asunto no es significativo si consideramos los estados financieros en su
conjunto.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compania al 31 de diciembre del 2015 y
2014 comprenden 800 acciones ordinarias con un valor nominal de USS1 completamente
desembolsadas, emitidas y en circulacién.

RESULTADOS ACUMULADOS

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva Legal, Reserva

de Capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los
accionistas.

GASTOS DE ACUERDO A SU NATURALEZ

Composicion al 31 de diciembre:

(Véase pagina siguiente)
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en dolares estadounidenses)

Gaslos de Gaslos de

2019 Administracion Ventas Total
Gaslos del personal 106.520 559 6337 G665 157
Manlenimiento y Reparacion 13.841 19 393 33.234
Honorarioy 1.042 15.627 16.6GY
Arrendamientos 11.485 17.350 28.835
Comisiones a terceros - 64,522 64,522
Segquro 163 693 856
Impuestos y Contribuciones 42 977 346 42,923
Gastos de vigjes 898 367 1.265
Depreeiacion - 36,985 36.985
Suminisiros . 5.428 6.428
Fublicidad 802 1.950 2,152
Qtros menores 46.586 13.255 59,841

223.914 736.553 960 467

Gastos de Gastos de

2014 Administracion Ventas Total
Gastos del personal 105,923 293.759 399.682
Otros menores 3,363 - 3.363

109.286 5___2'_93.?59 403.045

CONTRATOS
Contrato de Construccion y Desarrollo Urbanistico

La empresa Mcelrica del Pacifico S.A. Metripacif, durante el 2011 suscribié contrato de
promocion, construccion y desarrollo de la urbanizacion denominada Blue Bay, con el
Fideicomiso Mercantil de Administraciéon y Garantia Blue Bay, sobre terrenos aportados a
esle fideicomiso, ubicados en la Isla Mocoli, parroquia Satelital urbana La Puntilla del
cantén Samborondon. El referido proyeclo inmobiliario contempla la construccion de un
conjunio habitacional de aproximadamente 320 unidades de vivienda, sobre los terrenas
aportados al Fideicomiso en mencion,

Contrato de compra venta de acero estructural
L.a empresa Métrica del Pacifico S.A. Metripacif, en enero del 2014 suscribid contrato de

compra venla de acero estructural con la compania Estructuras de Aluminio S.A., cuyo
objeto es ¢jecutar en los edificios denominados Aqua | y Aqua Il el ensamble e instalacion

(36)
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en dolares estadounidenses)

de ventanas, puertas y mamparas sequn el plano, diseno y especificaciones técnicas que
son denticas para los edilicios. El honorano por los servicios se acordo en USD$499.767
mas Impuestos

Contrato de scrvicios técnicos cspecializados para las instalaciones Hidro-
sanitarias del edificio Blue Bay 4

L.a empresa Meétrica del Pacifico S.A. Melripacil, en enero del 2014 suscribio un contrato
con Construcciones y Proyeclos Miguel Angel Auad C. Ltda. , quien cjecutara los trabajos
de instalaciones hidro-sanitarias en el solar 5 de propiedad del Fideicomiso Blue Bay 4,
ubicado en la Isla Mocoli. El honorario por dichos servicios se acordd en USD$470.233
mas impueslos.

Contrato de cjecucion de obras de construccion de un edifico

La empresa Métrica del Pacifico S.A. Metripacif, en julio del 2014 suscribié un contrato
con Construcciones y Proyeclos MAC C. Ltda., cuyo objeto es. i) ejecutar las obras
conforme a las especificaciones técnicas de la obra y del servicio profesional conforme a
los disenos, procesos, especificaciones lécnicas y directrices de gestion de loda
naluraleza, proporcionadas por la Contralante vy la fiscalizacion, i) Suministrar toda 1a
mano de obra requerida en concordancia con las cantidades de personal y fechas
establecidas en los respectivos planes conocidos y aprobados por el contratante y
liscalizador. i) Suministrar todo el personal técnico y administrativo requerido para dirigir,
coordinar, organizar y controlar la conslruccion abjelo del presente contralo y en general,
lodo aquello que sea necesario y requerido para realizar la obra hasta su terminacién vy
ullerior recepcion por parle de la contratante. iv) Formular los planes del proyeclo vy
someterlos a validacion,

I honorario pactado es de USDS 10,677.819 por costos directos y USDS 550.000 mas
impuestos por coslos indireclos,

Cl contrato se encuentra vigenle y su plazo de duracion es hasta encro del 2016.
RECLASIFICACIONES DE LOS ESTADOS FINANCIEROS RESPECTO A LOS
REGISTROS CONTABLES

Con finalidades de presentacian, los estados financieras por el afo 2015 da efecto a las
siguientes reclasificaciones no efectuadas en los libros de la Companiia a esa fecha:

(Véasc pagina siguiente)
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METRIGA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC

NOTAS EXPLICATIVAS A LLOS ESTADOS FINANCIERQS

31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

AN 2015;

12asivo
Porcion cormienta de obligacionas bancarias
Obligacionas pancarias

Ano 2014:

Pasivo
Porgion cormente de obhgaciones bancarias
Qbligaciones bancarias

Saldos segun
ostados
linancioros

Dilerencias

Suldos sagan
rogIslres
contablos

5,806,527
A T71.217
10.577 /30

3.450.000

_(3.450,000)

2356 527
8221212
10.677 738

Saldos sequn
ostados

..financieros

9.337.832
4771212
14,109 044

Diterencias

Suldoy sogun

ragIsros
contables

(189 294)

189,304

0627226
_AN81 818
14.109 044

REESTRUCTURACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS PRESENTADOS AL 31 DE

DICIEMBRE DEL 2014

A conlinuacion ver las diferencias resultantes entre 1a comparacion de los prasentes
estados financieros y los previamente presentados al 31 de diciembre del 2014,

(Vease pagina siguiente)
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METRICA DEL PACIFICO S.A, METRIPACIFIC

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en dolares cstadounidenses)

Previamente
Boegstraslurido (BIIHIHAEH] feparadon
Ertado da siluacion financiora
Atlivo
Activas carnenles (1) A3 313 645 11,144 746) 44,450 391
Activon no corripnted 156,170 - 166,170
Tatul del active 43469 B15 (1.145.748) 44,615 561
Lusive y.patrimonio
Pasivas carnentos 39,643 540 - 19 843,549
Pasivos no cornentos a.001.212 B 4.771.212
Tatal del pasive A4 614 761 - 44.614 761
i e e et S T R — el ereere——— =L
Patrimonio (1) 1 144,843 1.144 146 go0
Total del pasive y pattimanio A4 750707 1144146 44 (15 561
Previamento
Bgestuciurade Diterenein repanugoy
Estado de rosultadan intagralos
Gaston opuoritivas (2) (103.045) (403.045)
Gastos inancieros (2) (14.041) (14.041)
Perdidu nuta del ano (41/,085) (417.086) .
R T T e e frer—————————— i

(1) Corresponde a la correccion de valores de ciertos empleados de la Compania que
efectuaron actividades de promocion y venta de los proyectos inmobiliarios para los
cuales la compania fue confratada y que no fueron reembolsados por Métrica del
Pacifico §.A. Metripacific,, por lo cual el activo y la pérdida se encontraban
sobrevaluados y subestimados,

(2) Corresponde al efeclo del ano 2014 de la correceion del punto (1).

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emision de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en la opinion de la Administracion de la Compania, pudicran tener
un cfeclo significativo sobre dichos eslados financieros que no se han revelado en los
Mismos y que amerilen Mmayor exposicion,
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