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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC = e

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

-

INFORMACION GENERAL

-

Constitucion y operaciones

= T

La Compania fue constituida el 3 de febrero del 2011 e inscrita en el Registro Mercantil el

11 de marzo del misme afo, en la ciudad de Guayaquil con el nombre de Métrica del .
Pacifico §.A. Metripacif. b

La compania tiene por objeto la construccion, reparacion y decoracion de toda clase ‘de
viviendas familiares o unifamiliares, edificios, ciudadelas, urbanizaciones, lotizaciones,

centros comerciales, condominios, hospitales, carreteras, puentes, fiscalizacion, disenio, M
instalacién, construccion, mantenimiento y supervision de cualquier clase de obras” — h
relacionadas con la Ingenieria Civil, mecanicas, eléctrica, sanitaria, hidraulica y con-la« e

arquitectura y urbanistica en general, asi mismo podrd comprar, importar, arrendar, e .
vender, consignar las maquinarias livianas y pesadas, materiales y accesorios para-la—="=="'"
industria de la construccion; a la actividad inmobiliaria, pudiendo al efecto adquirir; -

enajenar, permutar, tenencia, administrar, arrendar, subarrendar, anticresis, corretaje _de— __ .|
bienes inmuebles urbanos y rusticos, asi como a la constitucion y promocion al Regimen = !
de Propiedad Horizontal de edificios y casas entre otras actividades menores, e et e

A g m————— =T s

=
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Aprobacién de los estados financieros s ——y §

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2014, hun s‘ido,h.._._._'*l
emitidos con la auterizacién de fecha 17 de agosto del 2015 de la Gerencia General y—————""

i m—— e

posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas PArg-St-m——mr—— {
aprobacion definitiva, :

e r—— i e
A ———  —— |
i e ——— A |

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES N

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion - —
de estos estados financieros, Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacién. _
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcion a la NIIF vigente al 31 de:

diciembre de 2014 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en -
estos estados financieros. vsmmabnd)

A |

P e ——i

[ - § shun
Bases de preparacion

L —— i A

- — e gy |

e ————— e

Los presentes estados financieros de la Comparia al 31 de diciembre del 2014 y 2013~ ===
estan preparados de acuerdo con las Normas | ternacionales de Informacién Financiera- ~—

\

(NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), Jas——— _ .
que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcion integral, explicita y sin-=~— =

reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en- [ ——
ejercicios que se presentan. i S T
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC
b

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS '
31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 !
(Expresado en dolares estadounidenses) ) SE— .
Con el objeto de uniformar la presentacién de los estados financieros del afio 2013 con - e
los del arfio 2014, se han efectuado ciertas reclasificaciones y/o agrupaciones de los -’
estados financieros y sus notas. =)
\

Los estados financieres de la Compariia han sido preparados de acuerdo con el principio N
del coslo historico. La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF =
requiere el uso de ciertos estimados contables criticos, También requiere que [a )
Administracion gjerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contablesdela . 7|
Compaiiia. En la Nota 4 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio” o--*-;::*:
complejidad, o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para o= t,
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso.contablemlos e +
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion. e

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A |la fecha de emision de estos estados financieros, no se han publicado enmiendas,
mejoras e interpretaciones a la norma existente que no han entrado en vigencia y que la
Compania no ha adoptado con anticipacion. El IASB considera como necesarios y
urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicacion obligatoria a partir de las

1
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fechas indicadas a continuacion;

iy
NIC 32

HNIC 349

NIZ 39

BIIF 10

IFRIC 21

MIC 19

NI -‘»

Ilng geni |m

Clanhica los requunmientas do nutieo y da los entenas “dargeho exigible legalmeaente

o compenanrlos valores reconagidos” y “inlencan de iguidar porolimponts neto, o
o realizarol netive y liquidar ol pasivo simultanesamente®,

Enmienda. Requiere ravelar sobire ol valor recuparable de log aclivos detanoridos,
sienn cantidad so baso enelvalorrazonnble menos los coslos de disposicion.
Enmienda Farmmile cantinuar con Ia conlabiidnd da coberdurn an cnio de
novacion du un contiito do dervados siempro que s¢ cumplan claros enlerios.
Comiendn Incluye ln dafimcian do una antiond di inversidin ¢ introduce una
pxcapclan pat consolidur cletag subsidinnuy perteneclontes i entidades da
mverion, Ademos, requicre qui osas subsidianas deban ser medidns a valor
rmzonabla con cambios en resultados, de aeuviio a NIF 0,

Nueva intemratacion denaminada “Griviamenpgs” Es una intempretacion de 1a NIC
37 W cual conadorn cemo centabllizor lod gavamenes astablecidos por log
nobirnos, que no son impuestos g v rentn

Enmiendn. Reforente o la aplicacion de laz cantnbucionas o los emploados, por
prestaciones definidag, que son Indapandientas dul numero de afos da sevicio
Enmienda Permite que Ins entidados utilicen ol motode dael valor patnmanial para
lny contabilizncionos de las inversiones on subsidianas, negoclos conjuntoy y
anocadas an sus astadat indancemas sepatndoes, de ncuerdo a NIC 28,

(Contintia 2agina siguiente)

Aplleneinn obligmtona
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC :
'
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS i
31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013 \
ol 1

(Expresado en dolares estadounidensaes) n - \
[
v

Aplzneion ehlanlonn, \

RAGLLIICICIOAINGIIA0NE . H

Morma Dpede caimpin e e, \
’ - 3 = A
Mk .'Iu cnmiengin Sobre o venta ¢ bpofes de 0etivos ontim un inversienitla y sus 1de eners dal 2016 P
NIC 28 Hs0CiagLY ¥ NEQotius conjuntos L]
RISt tWiarin Dscnbe (os saldos e s cuoman do difeimentias de activigndoy “
reauingans come las mantas de gastos o mn pesd que NY e meanagenan tomo Tde anaro del 2076 \

Activiy 0 pasvo s o ACUerdo A gtras Nommaa parn que cumplen las raguisios pari ]

surdilaridod ;

NIC 1 Enmandn  Aclarncian  sobre  los metadon  aceplables de  depreciacion y 1t [ulin dol 201G~ s e |
NIC 30 amanizueien S —
MNIIF = = . la e 4 = . Yy - . : L e mm———— m}
dEN Cnmenda Sobre 1o contabilzngion de adguisiciones de poaricipaciones an 140 ulio 4ol 2016 — < !
apuraciones canjunias . v *

NIC 16 Enmignda. Plantis de producceion, s cuales deben contablizarse como 1de julio dol 2016 " et iraee: )
NIC 41 propiedad, planta y equipo, ya que su luncionamiente ¢4 similarpl de fabineacion ! & R "'_:j‘f_:"‘" :
NIF 15 NMejorn Requerdmiantos pata recanocimiento de ingreses que aphcan o lodos log e e W
contaton con gliontes (Gxecupto par contratos de loasng, conlrlos di Segurns ¢ 1de anaro dal 2017+« se i |
mstrumentos Inancieros) :,..:.:...:::, :

NIl 9 Nejors. Roconocimiento y medlcion de activas inancierot 1deencro del 2016, !
NIE g Enmgndga, Sa ha revisada co fomin sustonenl la contabilidad de cobenuras para . T :
parmutic reflep mojer las actividades de gnstion de nosgoes de los outadon 1de engrodel20M. T T i

linnncieros, ademiay, parmite las camblod de los lamados "crddios propos” NENPSESS—————

R N

C - ——— |

La Administracion de la Compariia ha revisado las normas vigentes desde el 1 de enero
del 2014, que de acuerdo a su naturaleza, no han generado un impacto significativo en
los presentes estados financieros. Adicionalmente, se encuentra en proceso de
evaluacion, los impactos de la adopcion por los pronunciamientos vigentes desde el 1 de
enero del 2016; sin embargo, estima que, censiderando la naturaleza de sus actividades,

no se generara un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su
aplicacion inicial.

Las enmiendas que el IASB considera como necesarias pero no urgentes, son las que se -
detallan a continuacion: SR SRR AL

- - -

. -

sremesma o

—_— e ———

e acr e emased e clams

. Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2010-2012: Los cambios son obligatorios para Ol -:-::

periodo imciado del 1 de julio del 2014 Las mejoras incluyen enmiendas a la: i) .
"NIIF 2 - Pago basados en accuoneq donde se modifican definiciones; ii) "NIIF-3 -
Combinaciones de negocios", donde se modifica la medicién de la contraprestacién - -
contingente en una combinacion de negocios; iii) “NIIF 8 - Segmentos operativos”,.
donde se modifican las agregaciones de segmentos y la reconciliacién del total de:
activos de los segmentos con los activos totales de la entidad; iv) “NIIF 13 - Valor-
razonable”, donde clarifica el tratamiento de las cuentas por cobrar y pagar a corto. .

plazo sin ningun tipo de interés establecido; v) "NIC 16 - Propiedades, plantay-

equipos” y NIC 38 - Activos intangibles, aclara sobre el método de revaluacion-en -

.-
e
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R
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———

N t’.d’_f‘rl.rl“‘-“""""'Y""’"—""

NESSR e
m——
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P
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relacion al ajuste proporcional de la depreciacion acumulada; vi) "NIC 24 70
Informacian a revelar sobre partes relacionadas”, donde clarifica que una compandia -

que preste servicios de gestion o direccion, es una parte relacionada.

- Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2011-2013; Los cambios son obligatorios para el
periodo iniciado del 1 de julio del 2014, Las mejoras incluyen enmiendas a la: i)

(8)
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- - -

‘NIIF 1 - Adopeion por primera ve: de las NIIF", donde se clarifica la adopcion
anticipada de las NIIF; i) “NIIF 3 - Combinaciones ce negocios”, donde se aclara el
alcance de la norma en referencia a los negocios conjuntos; iii) “NIIF 13 - Valor
razonable”, donde se modifica el alcance de la excepcion de valoracion de

portafolios’, v, 1iv) "NIC 40 - Propiedades de inversion”, donde aclara que la NIC 40 y
la NIIF 13 no son excluyentas,

e

£

. Mejoras anuales a las NIIF cicle 2012-2014: Los cambios son obligatorios para el
periodo iniciado del 1 de enero del 2016, Las mejoras incluyen enmiendas a la: i)
"NIIF 5 = Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones =
descontinuadas”, donde se aclara los procedimientos sobre los cambios en los
métodos de eliminacién de planes de venta y distribucion; i) “NIIF 7 = “Instrumentos - ——
financieros; Revelaciones”, donde s2 modifica para determinar si los contratos de =
servicics sobre activos financieros implican continuidad, y sobre la divulgacion — =
adicional requerida sobre los estados financiero interinos; iii) "NIC 19 - Beneficios a
los empleados”’, donde se aclara que al determinar la tasa de descuento para las - K
obligaciones post-empleo, lo importante es la moneda de los pasivos y no el pais -
donde se generan”; y, v) "NIC 34 - Informacion financiera interina”, donde aclara -~
sobre la revelacion de informacién financiera en otras partes del informe intermedio.. ..

B ki e

PP T

La Administracion de la Compania ha revisado las enmiendas que estan vigentes desde
el 1 de julio del 2014 y las que estaran = parlir del 1 de enero del 2016, las cuales de

acuerdo a su naturaleza, no han generaco ni generaran un impacto significativo en los )
presentes estados financieros. f

-

2.3 Monecda funcional y presentacion -

Las partidas en los estados financieros d2 la Compariia se expresan en |la moneda del . ..
ambiente economico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados-—=

financieros se expresan en doélares estadounidenses, que es la moneda funcional y la i
moneda de presentacion de la Compania. A

2.4 Efectivo y equivalentes de efectivo

bhiL

P A A A AR GG A A

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, deposnos ala ,_u :
vista en bancos. REREE

2,5 Activos y pasivos financieros - : *  ‘

2.5.1 Clasificacion RN
La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos '
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, "préstamos y cuentas por N
cobrar’, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros h
disponibles para la venta". Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias. “pasivos financieros a valor razonable a traves de ganancias y pérdidas” y ¢

| L
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en dolares estadounidenses)

‘otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del propésitc para el cual se
adguireron los actives o contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina

la clasificacién de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la Compania mantuvo actives financieros en la
calegeria de "préstamos y cuentas por cobrar’ De igual forma, la Comparia mantuvo

P S e S

AT A

. A I

unicamente pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros”. Las
caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacion;

(a)

Préstamaos v cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por cobrar

comerciales y a companias relacionadas. Son aclivos financieros no derivados que .- -

dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo’”
Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 -

meses cortados desde la fecha del estado de situacion financiera que se presentan
como aclivos no corrientes

Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacién financiera por las Obligaciones

financieras, obligaciones con terceros, proveedores, cuentas por pagar a ..

comparias relacionadas y olras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo

corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la —» &

fecha del estado de situacion financiera.

P

-
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2.5.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior

Reconocimiento

La Compania reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera

a la fecha de |a negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender
el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas _—_—_
cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como - -
parte del active o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de "valor razonable a traves de perdidas y ganancias’ y este es significative. Con

posterioridad al reconocimiento inicial la Companiia valoriza los mismos como se describe
a continuacion:

(Véase pagina siguiente) =

(10)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
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Medicion posterior -

(a) Préstamos y cuentas por cobrar_Posterior @ su reconocimiento inicial se miden al
costo amortizado aplicando el metoco del interes efectivo, menos una provision por
detericro. La Compania presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(1) Cuentas por cobrar _comercizles: Corresponde principalmente a montos
adeudados por los Fideicomisos Blue Bay y Blue Bay Il por avance de
construccion en proyectos inmobiliarios. Si se esperan ceobrar en un arno o
menos se clasifican como actives corrientes, de lo contrario se presentan como
activos no corrientes, Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su
costo amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasta 30 dias.

(i) Cuentas por cobrar a companias relacionadas: Estas cuentas corresponden a
los montos adeudados por cempanias relacionadas por préstamos de corto
plazo. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasta 30 dias.

(b) Otros pasivos_flinancieros Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizade aplicando el melodo de interés efectivo. La Comparla presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

() Obligaciones financieras: Se reyistran inicialmente a su valor nominal gque no
difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en
el mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al =
momento de su contratacién. Los intereses devengados en estas obligaciones
se presentan en el estado de situacion financiera en el rubro "Inventarios” bajo
el concepto "Administracién y Financieros”, los intereses pendientes de pago se
presentan en el estado de situacion financiera, bajo el rubro "Documentos y
cuentas por pagar — intereses per pagar’

(i) Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan intereses.. . — ...
y son pagaderas en plazos mencres a 30 dias.

() Otras cuentas por pagar. Correspenden a obligaciones por servicios recibidos
de terceros, Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amoriizado ya que son pagaderas en plazos menores a 30 dias.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compania establece una provisién para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar

comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la Compania no sera capaz de
cobrar todos los importes que se leé adeudan de acuerdo con los términos originales de -
las mismas. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la _

(1)
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probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o
mora en los pagos se consideran indcadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorace El deterioro para cubrir perdidas se establece por el importe de la perdida
que se valora como la diferencia entre 2l importe en libros del activo y el valor actual de

los flyos de efectivo futuros estimados descontado a la tasa de interés afectiva original
del actvo financiero

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la Compadia no ha registrado provisiones por
deterioro de sus cuentas por cebrar, debido a que no se la considera necesaria.

Si, en un penodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y, dicha
disminucion se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurride despues de que

se reconocio dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la
reversion de la perdida previamente reconoacida,

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

2.6

a7

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efeclive
del activo o si la Compania transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los

riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la.

Compania especificadas en el contrato se han liquidado.

Impuestos y retenciones

Corresponden principalmente a retenciones del impuesto a la renta que seran
recuperadas en un periodo menor a 12 meses y crédito tributario del impuesto al valor
agregado efectuadas por terceros. Cuandc la Administracion estima que dichos saldos no
podran ser recuperados se cargan a los resultados del ano,

Activo Fijo

Los Activos Fijos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y
perdidas por deterioro, en caso de producirse, El costo incluye los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicion o construccion del activo. Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicion sélo son capitalizados cuando es probable que
beneficios economicos futuros asociades a la inversion fluyan hacia la Comparia y los
costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores

corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los resultados
integrales cuande son incurridos.

La depreciacion de los activos fijos, es calculada linealmente basada en la vida atil
estimada de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos identificables que’
posean vidas utiles diferenciadas, y considera valores residuales, debido a que la
Administracion de la Compariia estima qJe el valor de realizacidén de sus equipos al
termino de su vida Util no es irrelevante Las estimaciones de vidas dtiles y valores

(12)
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residuales de los actives fijos son revisadss, y ajustadas 51 €5 necesario, a cada fecha de
clerre de los estados financieros

Las vidas uliles estimadas de los activos fi,0s son las siguientes.

Tipo de bienes Numero de anos
Magquinarias y equipos 10
Vehiculos 5
Muebles y Enseres 10
Equipos de computo 3

Las perdidas y ganancias por la venta de activos fijos se calculan comparando los

ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados
integrales

Cuando el valor en libros de un activo de activos fijos excede a su monto recuperable,
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén

relacionados con la construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél que
requiere de un tiempo prolongado para que este listo para su uso, periodo que la
Administracion ha definido comao mayor @ un ano. Al 31 de diciembre del 2014 y 2013
todos los proyectos de la Compariia se han liquidado en plazos inferiores a un ano, por lo
gue no se han activado costos de endeudamiento.

Deterioro de activos no financieros

Los activos sujetos a depreciacion (Activos fijos) se someten a pruebas de deterioro
cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podrian no recuperarse a
su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en
libros del activo excede su valor recuperable. El valor recuperable de los activos -
corresponde al mayor entre el monto net2 que se obtendria de su venta o su valor en
uso. Para efectos de evaluar &l deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas

pequenos en |os que se genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efective),

Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por

deterioro se revisan a cada fecha de cizrre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, no se han reconocido pérdidas por deterioro de

activos no financieros, por cuanto la Administracion ha realizado los analisis pertinentes y
considera que no se han producido evenlos que indiquen que sus activos no corrientes
significativos no podrian recuperarse a su valor en libros,

(13)
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31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresado en dolares estadouncenses)

Anticipos de clientes

Corresponde al efectve recibido de los promitentes compradores de los proyectos
inmobiliarios que son construidos por Metrica del Pacifico S A, pero comercializados por
el Fideicomise Mercantil Blug Bay Il, en los valores y condiciones establecidas en las

promesas de compraventa, los cuales seran liguidados cuando se efectien las ventas de
los inmuebles.

Beneficios a empleados
(a) Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y
corresponden principalmente a:

(i) Vacaciones' Se registra el costc correspondiente a las vacaciones del personal
sobre base devengada.

(i) Decimos tercer y cuarlo sueldys: Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacion vigente en el Ecuador,

(b) Beneficios de largo plazo

El costo del beneficio jubilatorio y de desahucio a cargo de la compania,
determinados con base al estudio actuarial practicado por un profesional
independiente, no se provisionan por cuanto la Administracion de la Compania
considera que su efecto no es significativo para los estados financieros tomando en
cuenta que el numero de empleados es minimo.

Provisiones

La Compania registra provisiones cuando (i) tiene una obligacién presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados, (i) es probable que vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liquidar |la obligacion y (iil) el monto se ha estimado de forma
fiable. Estas provisiones que se mueslran en el rubro Otras cuentas por pagar estan
formadas principalmente por estimados para el pago de costos de bienes y servicios
recibidos. Los montos reconocides como provision son la mejor estimacién de la

Administracien, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacion,

Estados de Resultados

Debido a que la Compariia efectua el reembolso de la totalidad de los costos y gastos
incurndos por concepto de la construccior de los proyectos inmobiliarios encomendados
a el a través de los contratos firmados con el Fideicomiso Mercantil Blue Bay y el

Fideicomiso Mercantil Blue Bay Il, la Compania no presenta ingresos y costos en el
Estado de Resultados Integrales,

(14)
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compania la exponan a una variedad de riesgos financieros:
resgos de mercado (que comprenden los riesgos de precio y tasa de interes), riesgo de
crédito y resgo de liquidez, El programa general de administracion de riesgos de la
Compania se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y
trata de mimimizar potenciales efectos adverses en el desemperio financiero de la
Compania, ademas, se encamina a gue las actividades con riesgo financiero de la
Compariia estén sujetas a politicas y procedimientos de identificacion, medicion y control,

Los departamentos de credito. tesoreria y finanzas tienen a su cargo la administracion de
riesgos de acuerdo con las polilicas aprobadas a nivel corporativo y/o la Gerencia
General, quienes identifican, evaluan y cubren los riesgos financieros en coordinacion
estrecha con las unidades operativas de |la Companiia. La Gerencia General proporciona
por escrito principios para la administracion general de riesgos asi como politicas escritas
que cubren areas especificas, tales como el riesge de tasas de interés, el riesgo de

credito. el uso de instrumentos financieros derivados y no derivados y para la inversion de
los excedentes de liquidez,

La administracion de riesgos se efectua a través del analisis que realiza el modelo de
negocio y factibilidad (MNF) desarrollado internamente, el mismo no solo permite
minimizar el riesgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe
invertir y que retorno se alcanzaria, tode esto acompanado de politicas, procedimientos
internos de crédito, cuentas por cobrar, cuantas por pagar y una serie de convenios
realizados con proveedores de produstos terminados, para beneficiarse de las

condiciones de precios que hace mas competitiva en el mercado a la Compania, ya sea
con pagos anticipados U otros mecanismos.

(a) Riesgos de mercado

(1) Riesgo de valor razonable por lipo de interés:

El riesgo de tasa de interés para la Compania surge de su endeudamiento de
largo plazo. El endeudamientc a tasas variables expone a la Compania al
riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo, Sin embargo, el
gndeudamiento a tasas fijas expone la Compania al riesgo de tasa de interés
sobre el valor razonable de sus pasivos. La Compania ha establecido una
politica de endeudamiento en instrumentos de largo plazo siempre y cuando no

se deba comprometer los activos de la entidad, procurando mantener tasas de
mercado competitivas, y fijas en su mayoria,

La Compania analiza su exposicion al riesgo de tasa de interés de manera
dinamica. Se simulan varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta: i)
cambios y ajustes de tasas bancarias segun los movimientos y publicaciones

(15)
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

|Expresade en delares estadounidenses)

(D)

(i)

del Bance Central del Ecuador y 1) las posiciongs respecto de
refinanciamientos, renovacion de las posiciones existentes, financiamiento
alternativo y cobertura, Sobre la base de estos escenarios y del
comportamiento estadistico del endeudamiento de la Comparia, se calcula el
impacto scbre la utlidad o pérciaa de un movimiente definido en las tasas de
interes. La Compania ha estimado quée el impacte en la utilidad despues de
impuestos por el movimiente, vanacion y/o duracién de tasas, no es
significativo, considerando |a baja volatilidad de |las tasas pasivas referenciales

de interes en el mercado ecua‘oriano. Por este motivo ademas no se realiza
analisis de sensibilidad al respecto

Riesgo de precio y concentracion:

Riesno de precio productos comercializados:

La exposicion a la variacion de precios esta relacionada con los costos de las
principales materias primas que forman parte de dichos productos. Dichos
costos no han sufrido un incremento significativo en los Ultimos afos debido a
negociaciones globales con proveedores que brindan ahorros importantes.

Los departamentos de compras y tesoreria mantienen listas actualizadas de
precios y detalles diversificados de proveedores de bienes y servicios, con el fin
de buscar las mejores alternativas en cuanto a precios y calidad,
adicionalmente existen politicas y procesos de seleccion de proveedores,

La Compania mantiene un poriafolio diversificado de clientes, proveedores y

préstamos bancarios, per l¢ tanto no tiene riesgos significativos de
concentracion

Riesgo de credito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por
el area de crédito y finanzas. El riesgo de credito se encuentra presente en el

efectivo, en las cuentas por cobrar comerciales, compafiias relacionadas y otras por
cobrar

Eleclivo en bancos

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo,
lienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y
respaldo adecuados, dichas calificaciones en general superan la calificacion “A",

La Compaiia mantiene su efectivo y equivalente de efective en instituciones
financieras con las siguientes calificaciones:

(Vease pagina siguiente)
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(c)

Calificacion
Entidad financicra 2014 2013

Banco Bolvariano C A AAA- AAA-

Cuantas por cobrat

La Compania mantiene politicas para el otorgamiento de créditos directos y
aceptacion de clientes, relacionaclas con: limites de credito. capacidad de
endeudamiento, fuente de repago, central de riesgos, comportamiento de pago,
antigliedad, seguimientc, cobranzas y deterioro, en los casos aplicables, Debido a
que la Compania mantiene una cartera de clientes homogénea analiza la
calificacion de riesgo crediticio individual por cada cliente y calcula el monto
recuperable correspondiente. Adicionalmente, clasifica la cartera en segmentos
similares y analiza permanentemente el comportamiento de pago histérico de los
clientes, antigiedad, actualizacion de datos, entre otros faclores. Los limites de
credito se establecen en funcion del analisis de la capacidad de pago de cada

cliente, tomando en consideracion los resultados de calificaciones internas y/o
exlernas

La diversificacion de las cuentas por cobrar comerciales y limites individuales de
credito son procedimientos adoptacos para minimizar problemas de recuperacion
de estos activos que estan alcanzados por este tipo de riesgos. La Compania no

tiene una concentracion de riesgos crediticios en el caso de cuentas por cobrar
comerciales

El nesgo de credito por su naturaleza, es un riesgo inherente, que si se controla
nunca desaparece, esto por la falta de pago de facturas o pago fuera de tiempo de
las mismas. Sin embargo de acuerdo al modelo de negocio de la Compaiia para
reducirlo se cuenta con diferentes centroles, gue incluyen.

= Revision de clientes de acuerdo a las politicas de credito (evaluacion crediticia:
capacidad de pago, garantias, caracter, entre otras) y cobranzas (lécnicas de

cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por el mercado, y para cada
tipo de cliente canal,

= Analisis mensual de indicadores Je carlera que permitan aplicar un seguimiento
evolutivo para |la toma de decisiones adecuadas y soportadas.

« Mejeramiento continuo de los procesos inmersos en las paliticas de credito vy de
cobranzas (soporte tecnologico y herramientas disponibles).

Riesgo de hquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efeclive provenientes de sus
actividades comerciales. Para administrar |a liquidez de corto plazo, la Compania se
basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses,

(17)
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresado en dolares esladounidenses)

La politica para el manejo del riesge de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo y equivalentes de efectivo de segundad y acceso inmediato a recursos,
Por tante la Cempania mantiene indices de hquidez para cubrir eventuales pasivos

inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con antigledad menor a
un ano

La Compania durante el ano 2014 y 2013 concentro su apalancamiento netamente
bancos y con proveedores (companias relacionadas) y mantiene plazos que

permiten acoplar sus pagos al proceso de venta de productos que la Compania
mantiene.

Continuando cen el modelo de negocic y factibilidad interno que maneja se maneja

internamente se administra la liquidez tomando en consideracion los siguientes
puntos,

» Elaboracion y aplicacion de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas
claras que permitan un mejor sequimiento del crédito otorgado, a traves de una
estructura administrativa descentralizada que la soporte.

« Elaboracion y analisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestién
en determinados procesos,

La Compaiiia no mantiene instrumantos derivados. El cuadro siguiente analiza los
pasivos financieros de la Compziia agrupados sobre la base del periodo
remanente a la fecha del estado de situacion hasta la fecha de su vencimiento. Los
montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

Mengs ge 0 Entro 3¢ y 1R0 Entre {BOdios Entre 1y 2 tas de 2 Total
Ao P4 diay ding y 1 ano ates afes
Onigagionas bancanay 9.427 272 2472727 2208435 14208439
Provecaarey THE e 785044
_ TRSEM : 9537273 2472730 2206435 18084083

Moronda 30 Entre 30y 180 Eotie 180 dlas Emm 1y 2 Mas de 2 Tatal
Al 2013 tias dlan v 1 afo afes aflos

Cblgagiones bansarias 3.527.272 1.521.273 3.054 540 8.100.09%

Provesdarng 556 538

: : £66.535
656 538 . _ 3527272 1821273 _ 054546 8775628

3.2 Administracion del riesgo de capital -

Los objetivos de la Compania al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de contlinuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Exprasado en dolares estadounidenses)

a sus socios, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital
optima para reducir 2l costo dal capital

Continuando con &l madelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Compania se
administra el nesgo de capilal tomando en consideracion los siguientes puntos:

« Se trazan horzontes de retorno de capital de corto (menores a 1 afe), mediano

(entre 1 v 3 ancs) y large (mas de 3 anos) plazo que permita analizar el mayor valor
aconomico a la Compania

- Se parte de la idenudad que relaciona al retorno de capital con los relornos de
activos y pasivos

« Elretorno de capital se reduce a una combinacion lineal de retornos de instrumentos

financieros que permite enfocar los esfuerzos de la Compania en los productos mas
rentables.

Adicionalmente, consistente con la industria, la Compariia monitorea su capital sobre la
base del ratio de apalancamiento. Este ralio se calcula como la deuda neta dividida entre
el capital total, La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo
cuentas por pagar comerciales y companias relacionadas) mencos el efectivo vy

equivalentes al efectivo. El capital tolal se calcula como el "patrimonio neto” mas la deuda
neta

L.os ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2014 y 2013 fueron los siguientes:

2014 2013

Obligaciones bancarias 14.298.485 16.109.091
Prowecdores 785.644 6566.535

15.084.129 16.775.626
Menos: Efectivo v equivalentes de efective (501.354) (288.518)
Deuda neta 14.582.775 16.487.108
Total patnmonio neto 800 800
Capital total 14,583.575 16.487.908
Ratio de apalancamiento 100% 100%

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financiercs requiere que la Administracion realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus nolas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados
por la Compania se encuentran basades en la experiencia historica, cambios en la
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014 ¥ 2013

(Exprésade en dolares estadounidenses)

ndustria e informacion sumimistrada por fuentes externas calificadas, Sin embargo. los
resultados finales podrian diferir de |as estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compania y/o las que reguierzn un alto grado de juicio por parte de la Administracion,

Las principales estimacionas y aplicacones del criterioc profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos

(a) Vida _util de_los activos filos; Los cambios en circunstancias, tales como avances
tecnologicos, cambios en el uso planificado, podrian hacer que la vida util fuera
diferente de las estimaciones realizadas. Las estimaciones se basan principalmente
en las proyecciones de uso fuluro de los activos. La determinacion de las vidas
utiles se evaluan al cierre de cada ano. Ver Nota 2 7.

(b) Deterioro de activos _no financieros El deterioro de los activos no financieros se
evalua con base en las politicas y linzamientos descritos en la Nota 2.8.

(d) Provisignes por beneficios a empleados a largo plazo: Las hipétesis empleadas en
el calcule actuanal de Jubilacion patronal y Desahucio, para lo cual utiliza estudios
actuariales praclicados por profesionales independientes. Ver Nota 2,10,

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros -

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

2014 2013
Gomente MO cormenty Corente Mo carrienty
Activas linancieros moedidos al coste
Etpstiu y eguivilente 4o aloctivo (Naota §) 501.254 . 288.514 -
Activos financloros modidos al coste amortizado
Suetlog por satirar ghentes (Natin 7) 37 337 627 11,955,194
Suentas por cabrit reluciongaad (Nota 1) TE1 a9t 904 927 -
Tatal activos linancieron 36.120.852 132414640
Parwoy Linancieros modidos al costo amortizado:
ehgagmnes Finangeerus (INota 18 & 527 273 477108 3.531.272 4581818
Provesdares (Mot 14) TUB Gad . 566.535 .
Total panivos linancleros 10312947 4 771.186 4,153 8507 4 551816
(20)
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC

NQTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Exprasado en dolaras estacounidenses)

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valer razonable de un activo o pasive financiero puede
aplicarse alguna de las siquientes jerarquias de medicion:

« Precios de colizacion (no ajustados) en mercados aclivos para activos 0 pasivos
identicos (mvel 1)

« Infarmacion distinta a precios de cetizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda

confirmar para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios), o indirectamente
(que se deriven de precios) (nivel 2),

Informacion sobre el activo o pasivo gue no se basa en data que se pueda confirmar
ean el mercado (informacion no gbservable) (nivel 3).

El valor en libres de cuentas por cobrar comerciales, cuentas por cobrar a entidades
relacionadas, olras cuentas por cobrar, cuentas por pagar comerciales, cuentas por pagar a
entidades relacionadas. otras cuentas por pagar y efectivo y equivalente de efectivo se
aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.
En relacion a los préstamos y obligaciones financieras, su valor razonable es similar a su
costo amortizado debido a que éstos devengan intereses a tasas de mercado,

La tasa en el mercado para los prestamos varia entre el 7.00% y el 9,76%; y para emisiéon
de obligaciones y titularizacion de flujos entre el 6.00% y el 8,50%.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion,
2014 2013
Cajas 14.251 5,650
Bancos (1) 487.103 282.868
501.354 288.518

(1) Corresponde principalmente a depositos mantenidos en el Banco Bolivariano S.A.,
y Banco Bolivariano Panama

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

Composicion,

(Véase pagina siguiente)
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METRICA DEL PACIFICO S.A, METRIPACIFIC

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en dolares estadounidenses)

2014 2013
Chentes (1) 37.837.527 11.958.194
Anticipos a proveedores (2) 1.209.904 1.570.544
Cuenlas por cobrar vanos (2) 1.041.688 427.982

Ratenciones

(1)

(3)

- 839

40.089.099 13.957.5659

En los afnos 2014 y 2013 correspondz principalmente a valores por cobrar a los
Fideicomisos por avance de construccion en los proyectos Blue Bay y Blue Bay I
ubicados en la Isla Mocoli, un delalle de [os clientes es como sigue.

2014 2013
Fideicomiso Mercantil Blue Bay |l 25.781.024 -
Fideicomiso Mercantil Blue Bay 11.858.194 11.958.194
Fideicomiso Mercantil Matroplus 8G.766 -
Conciva Cia Ltda 5946 -
Fefafiel Lopez Eduardo Xavier 2.520 -
De lulio Aguirre Franceso Vicenza 1.200 -
Carmetavic S A 1.625 -
Produjardines 8 A 252

37.837.527 11.958.194

La antigUedad de los saldos por cobrar clientes es la siguiente:

2014 2013
Cartera corrlente 10.727.611 -
Vencido de:
0 a 30 dias 15,141,378 -
G1 a 90 dias 4.144 -
Mas de 90 dias 11.964.394 11.958.194

37.837.527 11.958.194

Corresponde principalmente a anticipos a proveedores tales como Construcciones y
Proyectos Miguel Angel Auad C. Ltda. por USDS 819.006 y Constructores Civiles

Asociados Cia. Ltda. por USDS 173.510, que se esperan liquidar durante el afo
2015

Corresponde principalmente a US$284.100 de Aura Alava Garcia, US$ 249.773 de
Fideicomiso Reims, US$160.990 de REIMS Trader LLC y USS 151.154 otros por

conceplc de préstamos otorgados sin tasa de interés y gastos de terceros
incurridos por la compania.

(22)
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METRICA DEL PACIFICO S.A, METRIPACIFIC

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en dolares estadounidenses)

REEMBOLSOS POR EFECTUAR

Compaosicion

2014 2013
Reembolsos por efectuar (1) 3.291.477 11.393.975

(1) Corresponde a los costos por consiruccion de los proyectos inmobiliarios para los
cuales la Compania ha sido contratada como Premotor Inmobiliario y que son
administrados por el Fideicomiso Mercantil Blue Bay y Fideicomiso Mercantil Bue
Bay Il y que son reembolsados directamente a estos Fideicomisos. La Compania

mantiene una segregacion de los valores por reembolsar clasificados de la
siguiente forma:

2014 2013
Qbra civil 487 998 9.629.325
Diseno de Obra 190 190
Impuestos y Publicidad - 463.459
Administrativos y Financieros (2) 2.803.289 1.301.001

3.291.477 11.393.975

(2) En el rubro "Administracion y Financieros" se incluyen US$999,052 que
corresponden a Gastos de sucldos y beneficios sociales correspondientes a
ciertos empleados de la Compariia que efectian actividades de promocion y
venta de los proyectos inmobiliarios para los cuales la Comparia ha sido
contratada y que originalmente serian reembolsados por Métrica del Pacifico
S A METRIPACIF, pero que no se efectuara tal accién, por lo cual estos
valores, en el afo 2015, serin ajustados contra Resultados Acumulados.
Durante el ano 2015 &l accionista mayoritario, Emuhold S.A,, procedera a
incrementar el patrimonio de la Compania, ya sea mediante aporte directo ©

fusion por absorcion, con lo cual se diluira el efecto del patrimonio negativo
que presenta en el afno 2015

ACTIVOS FIJOS

Composicion,

(Vease pagina siguienta)

(23)
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR

Compaosicion

2014 2013
Proweedores (1) 785.G44 GGG 535
Anticipos recibidos de chantes (2) 29 466,270 17.530.998

30.251.914 18,197.533

{1) Corresponde principalmente a valores por pagar por USD$ 197.902 a Maleriales de
Construccion Macon S.A,, USDS 1849.127 Construcciones y Proyectos Miguel Angel
Auad C. Ltda., USDS 86 0192 a Mavisa S.A. y USDS 81,280 Domovesa S.A.

(2) Corresponde principalmente a los valores recibidos por la reserva de los promitentes
compradores de las unidades inmobiliarias del proyecto inmobiliario Blue Bay |l por
USDS 25.996.829 y USD$3,469.441 del proyecto Blue Bay, en funcion a los contratos
firmados por les clientes de promesa de compraventa de ambos proyectos.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afos
2014 y 2013 con companias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominaciéon de
companias y partes relacionadas a. las personas naturales o juridicas (companias) que
directamente o indirectamente controlan o son controladas por la Companiia, tienen control
conjunto o influencia significativa (asociadas).

Saldos al 31 de diciembre:

2014 2013
Decumentos y cuentas por cobrar:
A companias relacionadas
Emulsonic §. A 526.262 5.000
Expaolisa S A 51.156% 51,199
Biosonic § A, - 600.000
577.461 656.199
Transacciones efectuadas durante los afos:
2014 2013
Emulsonic S.A
Prestamos recibidos 718.762 5,000
Biosonic §.A
Prestamos recibides 500.000 1.950.000

(25)
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2012

(Expresado en golares estadounicenses)

Los saldos por cobrar y pagar a companias relacionadas no devengan intereses y tignen
plaze de cobro y/c pago menor a un ano

Na se han efectuado can parles no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas
precedentemeants

IMPUESTO POR PAGAR

Composicion.

2014 2013
Impuesto a la Renta del Personal 1.851 601
Impuestos por pagar SRI(1) 35.608 96.799
37.459 97.400

(1Y Corresponde al IVA y a las Retenciones de Impuesto a la Renta por pagar al fisco
correspondiente al mes de diciembre

PASIVOS ACUMULADOS - BENEFICIOS SOCIALES

Composicion:

2014 2013
Beneficios sociales (1) 19.632 14,416
Aportes al IESS (1) 118 2.633
26.950 17.049
(1) Vease adicionalmente Nota 14,
PROVISIONES
Composicion
Suldoas al FPagos yio Saldos al
inizie Incrementos ulilizacionas linal
Ao 2014
Henelicos sociles (Nata 13) 17,040 268 586 (358.685) 26,950
Afo 2013
Breneticios sociles (Nola 13) 3.an7 102 80O (92.108) 17.0409

(26)
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMERE DEL 2014 Y 2012
:E.«_prc:-:sadu -:-n_golarus estadounicenses)

OBLIGACIONES FINANCIERAS —~ PORCION CORRIENTE Y NO CORRIENTE

Composicion

Imteras anual

%) 2014 2013
Banco Balivanano C A 8,25 14.298.438 16.109.091
Menos porcion cormente (9,527 226) (1 810 608)

4771212 14,298,485

(1) Corresponde al saldo de ocho obligaciones adquiridas por US$3.500,000,
US$1.750,000, USS$1.750,000, US%1,000,000, US$H4,000.000, USS1,500.000,
US$1.500,000 y US$2,000 000 contratadas el 17 de agoslo del 2012, 5 de abrily 5
de agosto del 2013, 29 v 30 de abri, 10 de junic, 29 de agosto y 9 de octubre del

2014 y respectivamente, pagaderas mensualmente, con vencimiento a 1,456, 1,461,
1,460, 1,459, 580, 1.462, 300 y 25¢ dias,

Vencimienlos anuales de las obligaciones financieras a largo plazo al 31 de diciembre del
2014 y 2013,

ANos

2014 2013
2014 : 3.527.272
2015 9.527.226 1.527.273
2016 2.472.727 3.054.546
2017 1.581.818 .
2018 716.667

14.298 438 8.109.091

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Companiia al 31 de diciembre del 2014 y
2013 comprenden 800 acciones ordinarias con un valor nominal de US$1 completamente
desembolsadas, emitidas y en circulacion.

CONTRATOS
Contrato de Construccion y Desarrollo Urbanistico

La empresa Métrica de! Pacifico S.A. Metripacif, durante el 2011 suscribio contrato de
promocion. construccion y desarrollo de la urbanizacion denominada Blue Bay. con el
Fideicomiso Mercantil de Administracion y Garantia Blue Bay, sobre terrenos aportados a
este fideicomiso, ubicados en la Isla Mocoli, parroquia Satelital urbana La Puntilla del

(27)
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresade en dolares esladounidenses)

canton Samborendon El referido proyecto inmobiliario contempla la construccion de un

conjunto habitacional de aproximadamente 320 unidades de vivienda, sobre |os terrenos
aportados al Fideicomiso en mencion

Contrato de compra venta de acero estructural

La empresa Métnica del Pacifico S A Metripacif, en enero del 2014 suscribié contrato de
compra venta de acero estructural con la compania Estructuras de Aluminio S.A., cuyo
objeto es gjecutar en los edificios denominados Aqua | y Agua Il el ensamble & instalacion
de ventanas, puertas y mamparas segun 2l plano, diseiio y especificaciones técnicas que

son identicas para los edificios. El honorario por los servicios se acordé en USDS499.767
mas Impuastos

Contrato de servicios técnicos especializados para las instalaciones Hidro-
sanitarias del edificio Blue Bay 4

La empresa Metrica del Pacifico S A, Melripacif, en enero del 2014 suscribio un contrato
cen Construcciones y Proyectos Miguel Angel Auad C. Ltda. , quien ejecutara los trabajos
de instalaciones hidro-sanitanas en el solar 5 de propiedad del Fideicomiso Blue Bay 4,

ubicado en la Isla Mocoli. El henorario por dichos servicios se acordé en USD$470.233
mas impuestos

Contrato de ejecucion de obras de construccion de un edifico

La empresa Metrica del Pacifico S.A. Metripacif, en julio del 2014 suscribio un contrato
con Construcciones y Proyectos MAC C. Lida., cuyo objeto es. 1) ejecutar las obras
conforme a las especificaciones tecnicas de la obra y del servicio profesional conforme a
los disenos, procesos, especificaciones técnicas y directrices de gestion de toda
naturaleza, proporcionadas por la Contratante y la fiscalizacion, i) Suministrar toda la
mano de obra requerida en concordancia con las cantidades de personal y fechas
establecidas en los respectivos planes conocidos y aprobados por el contratante y
fiscalizador ) Suministrar todo el personal tecnico y administrativo requerido para dirigir,
coordinar, organizar y controlar la construccion objeto del presente contrato y en general,
todeo aquello que sea necesario y requerido para realizar 1a obra hasta su terminacion y

ulterior recepcion por parte de la contratante. iv) Formular los planes del proyecto y
someterlos a validacion,

El honorario pactado es de USDS 10,677 819 por costos direclos y USD$ 550.000 mas
impuestos por costos indirectas,

El contrato se encuentra vigente y su plazo de duracion es hasta enero del 2016,
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
¢_'Expresa§_i_0 en dolares astadounicenses)

RECLASIFICACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS RESPECTO A LOS

REGISTROS CONTABLES

Con flinahdades de presentacion en 10s estados financieros por el afno 2014, dan efecto a
las siguientes reclasificaciones no efectuadas en los libros de la Compaiiia a esa fecha,

Provinmenta

Raonsttusiurade Pigranga epoiados
Eatpuio da stuacion [nangia,
c':g!l‘.’n'l.
Activos corriantos 44,456 201 - 44 450391
Activos no cormontaes 156,170 - 156.170
Total del acliva 44,615,561 . 44,615,561
P | — ] — —
Paswva y patomono
Pasivos cormontas (1) 39.843.549 (189.394) 40,032,343
Pasivas no corrientas (19 4771.212 188,294 4 581 818
Totnl gl pasiva 44,614 761 - 44 614.761
—
Patrimonio 800 - BOO
Total del gasivo y palrimenio 44 615,561 - 44 615 5681
— ]

(1) Corresponde a la correccion por la presentacion de la obligacién financiera como

corriente

EVENTOS SUBSECUENTES

S e ——

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emisién de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracion de la Compania, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se han revelado en los

MisMOoSs y que ameriten mayor exposicion.
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