METRICA DEL PACIFICO 5.A. METRIPACIFIC
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 3! DE DICIEMRBRE DEL 2012

1. OBJETIVO DI LA COMPANIA

La compaiia fue constituida el 3 de febrero del 2011, e inscrita en el Registro Mercaniil del
Cantén Guayaquil ¢l 11 de Marzo del 2011, su plazo de duracion es 50 aifos contados desde la
fecha de inscripeidn en el Repistro Mercantil y tiene por objeto, 1a construccion, reparacién y
decoracién de toda close de viviendas [amiliares o unifamiliares, edificios, ciudadelas,
urbanizaciones, lotizaciones, centros comerciales y otros relacionados con el comercio y su
objcto. i

h

La empresa no refleja resultados algunos en sus estados financieros al 31 de diciembre del 2012
por encontrarse cn su segundo afio de ept:ruc.lén que comprende movimicnto, refleno y
compaclacion de terrenos; cstos serdn determinados a la conclusion de las obras de
urbanizacién y entrega paulatina de los inmucbles a sus Flmnlf.,s.

-

2, RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

Declaracion de Cumplimiento.- La Compaitia presenla sus estados financicros en délares
estadounidenses que es la moneda funcional de Ecuador y ademis estd sometida al control de la
Superintendencin de Compafifas del Pals; y, de acuerdo con la Resolucion 06.Q.1CL 004 del 21 de
agosto de 2006 de este organismo de control, a partir del 1 de encro del 2012, esti obligada a presentar
sus estados financi¢ros preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera (NIIF) emitidas por la Junty de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas
en inglés),

Los Estados Financieros fueron preparados por la administracidn de Ia empresa de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacidn Financicra (NIIF) crmitidas por la Junta de Normas
Internacionales de Contabilidad (TASB por sus siglas en inglés). De acucrdo con la Norma
laternacional de Informacién Financiera (NIIF 1) se rcquurc que las empresas que adopten
NIIF en ¢l primer perfodo tomen como referencia el eriodo inmediataments anterior como
perfodo transitorio .La implementacién de las referidas Normas no gencraron gjustes a los
estados financieros adjuntos. ;

Lns NUF utilizadas por 1a compafiia son las aplicablcs al 31 de diciembre de 2012, incluyendo
las modificaciones ¢ interpretaciones relevantes que le -.can aplicables a partir del 2012.

2.1Nnevas normas ¢ interpretaciongs emitidas.- A continuacién se indican las nuevas normas e
interpretaciones aplicables a ln compafifa, emitidas pero que no se encontraban ¢n vipencia i 1a fecha de
emision de los estados financieros do METRICA DEL PACIFICO 8.A. METRIPACITIC ,




Anplicacion ablipuoa

Nuevny normas ¢ interpretaciones Modificaciones paru gercicios iniciudos
u paurtir de:
Modifien Tu clsificacion y medicion de los
NIF 9 Insirumentos {inuncicros aclivos financiergs ¢ incluye el imlumicnto y [ Ol de cnero del 2015
clnsificacidn de Ins pasivos fnancieros.
. Mediciones n Valor | Mueva puln sobre la medicion del  volor
NIIF 13 Ruzonable, mzmmhlg‘ ¥ low requisiton de revelaciones. 01 de enero det 2013
NIC 19 Beneticion o los eplendos | Levisidn y modificaciones de junio de 201 1 - 001 de encra del 2013
Clurifica los reguisitos de informacion o revelyr
NI 7 Instrunwattos  financieros; | pars In compensocion de activos thancieros y 01ty cnero del 2013
Infornacion a revelar _pasives financieros, ‘

Aclinu log requikilos para la compensacidn di
netivos {inpneicros y,pasivoy financicrus, con of

NIC 32 Instrumtentos  financieros: | fin de climinoe oy inconsistemeias de In 01 de enero del 2014
Presemacion aplicacitn del uctual eriterio de compensucioncs
L_ de NIC 32, v

i
i
\

Uso de estimaciones en la preparacion de los estados financicros.

La prepuracion de los estados financicros de conformidad con estas bases de presentacion requicee el
uso de ciertos estimados contables. Asl mismo, requiere que la getencia utilice su juicio en el proceso de
aplicacidn de las politicas contables de la Compaiifa y gue realice estimaciones que afectan [as cifras de
activos y pusivos, la divulgacion de los activos y pasivos contingentes, y los montos de ingresos y pastos
registruclos durunte el afio respectivo, Los resultacdos reales finales pueden variar en comparacion con las
citaclus estirmaciones.

Caja y bancos, equivalentes en efectivo

fncluye en el efectivo disponible y depdsitos en bancos. Para propésitos del estado de flujos de
efectivo, In Compafifn considern como equivalentes de clectivo lodns aquelles inversiones altamente
lfguidas que se pueden convertir en efectivo en un plazo igoal o inferior a tres meses desde 1a {echa del

balanae. .

\ 1
Cuentas por cobrar comercinies
.o
- - - | =
Representan anticipos entregados a contratistas para el desarrollo del proyecto de construccién
Urbuanizacidén Blue Bay ubicada en Ia Isla Mocoli. Las cuentas por cobrar comerciales estdn
. - 1 ' =l =3 B

registradas al valor indicado en la factura que se aproxima a su valor razonable. El importe en
libros de las cuentas por cobrar comerciales es reducido hasta su importe recuperable estimado,
a través de la provisidn puara cuentas de cobro dudoso.

Obras cn Proceso

Representan desembolsos capitalizables incurridos para el desarrollo, gjecucion y construceion
de la obra de urbanizacién Blue Bay, ubicada en la Isla Mocoli, incluye intercses de
financiamiento hasta la fase de lotizacién y construccién de fas viviendas (Nota 12),



Identifiencion de Contratoy |
Segin NIC 11 Ja empresa identifica los contratos por construccion y urbanizacién, bajo el
sisterna de grupo de contrato por cuanto su negociacién 'es un paquete tnico, €s parte de un solo
proyecto con un margen de utilidad y se ejecuta en forma continua.

Tngresos y Gastos de Contratos

l.os ingresos y pastos provenicnles de los contratos, s¢ reconocerdn cn ¢l estado de resultados,
cmpleando ¢l sistema de obra terminada,
Deuda a largo plazo-anticipos recibidos

Representan anticipos de clicntes, sobre la base a los contratos de reserva suscritos con los
clientes, que ampara la venta y cntrega de los terrenos y construcciones; al término de la obra
urbanizada,

3. CAJA, BANCOS.

Al 31de diciembre del 2012 y 2011, ¢l detalle de caja y bancos es el signicnie:

2012 2011

Caja genceral ' 600.00 . 100.00

Bancos 1,240,075.70 1,769,491.66
1,240,675.70 1,769,591.66

4. CUENTAS POR COBRAR f‘
i

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 los saldos de cuentas por cobrar consistian en:

2012 2011
Anticipo o proveedores-proyescto MOCOLI(1) 1,139,378.11 253,395.75
Empleados y accionising ! 1,358.53 3,117.58
Olras cuentas por cobrar (2) 294,955.08 214,600.17

1.437,691.72 471,113.50

(1) Incluye § 462,785,07 de anticipos entregados a 1a cmpresa contratista Conciva Cia. Ltda.,
constructores civiles para obras de infracstructura, $ 204.000,00 a Supre! Cia. Lida, encargada
del suministro y proyceto eléetrico y § 140.155,03 a Macon S.A. proveedores de materiales de
construccion,

1

[ | i
(2) Incluye § 223.217,60 por concepto de cuotas y pagos cntregados a la empresa REIMS

TRABDER LTD. Benefictario y constituyente del Fideicomiso REIMS; quien a su vez es
beneficiario de Fideicomiso Blue Bay (ver Nota 14). ' |
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5. OBRAS EN PROCESOS

Al 31 de dicicmbre del 2012 y 2011, los saldos de obras en procesos son Jos sipuicnies:

2012 2011
Obin ¢ivil, Urbanlzelon, Comunales, Bdlficioy, Flscnlizacion 6.2394.094,77 2.399.544 56
iAo de obros 654,223 87 6321428
Legales, Munlgipales, Publicldnd 427.215,39 142,542,099
Addminfatracion, Finincieros 1.302.761.,03 3R9.624 .43
8. 77TH.295.06 3.294.936,26

6. OBLIGACIONES BANCARIAS

f
!

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las ubligacioncs' ba'nc:arim; consistlan en;

2012 2011
Banco Bolivariano (1) L 0.00  3,500,000.00
Inicreses por pagar (.00 107.880.21

0.00 3.607,880.21

(1)Préstamo contralado en ¢l 2011 para capital de trabajo de valor de $ 3'500.000,00 ,renovado
durante el 2012 y que vence en agosto del 2016; devenga la tasa de interés anual del 8,25%;
pago mensual de interds, trasferido a Largo plazo Ver Nota 9. El interés generado por la deuda
bancaria durante el 2012 ,asciende a $ 390.802.77 y se registra en Qbras en procuso,

7. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los saldos de cuentas por pagar consistian en:

2012 2011
Proveedores locales [12,152.11 62,644.28
linpuestos y contribuciones por pagar 22,762.57 9,537.56
Otrox 1,680.00 .00

' 136,504.65 72,181.84

8. PASIVOS ACUMULADOS |
|
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los saldos de los pr.lsivos acumulados consistfan ¢n:

; Pagox y/o

2012 Saldo iniciad  Provisiones  utilizaciones  Saldo final
Beneficios socinles 5,657.88 92,179,40 91,479.9] 6,357.37
Otras 142,74 933,30 - 1.076.04
Saldo final e 5:800.62 03,112.90 91,479.91 7433.41
2011
Beneficios sociales 0.00 23,532.50 17,874.62 5057 KR
Otros 0.00 Co1a2.94 142,74

- 23,675.24 17.874.62 5,800.62
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9. DEUDA A LARGO PLAZOQ

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, 1a deuds a largo plazo estaba constituida de la siguiente manera:

2012 2011
Ronco Bolivariano (1) 3,500,000.00 0.00
Anticipo de clientes(2) 7.825,739.96 [,848,978.75
11.,325,739.96 1,848, 97R.75

(1)Préstamo contratado en ¢l 2011 para capital de trabajo vence ¢n agosto del 2016; devenga la
tasa de interés anual del 8,25%; pago mensual de interés. :

(2} Comprenden anticipos recibidos de clientes por la réscrvacién de terrenos e inmuebles en la
Urbanizacién Blue Bay, al amparo de la cliusula . (‘.'uartu de los contratos suscritos de
Reservacion de Inmuebles.

10. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, cl capital social estd conformado por 800 acciones
ordinarias y nominativas de $ 1.00 cada una a valor nominal unitario .

ACCIONISTAS Yo 2012 2011

ALVARO RAFAEL DASSUM ALCIVAR | 50.00 400 400
CARLOSE FRANCISCO SCHELL CARRION 50,00 400 400
TOTAL ACCIONMES 1410.00 B00 300

11. RESERVA LEGAL

La Ley requiere que cada compafila andnima transfiera a reserva legal por o menos ¢l 10% de
la utilidad neta anual, hasta que esta reserva llegue al 50% del capital. Dicha reserva no pucde
distribuirse a los accionistas excepto en caso de liquidacion de la compaififa pero puede ser
utilizada para cubrir pérdidas de operacién asf como para capitalizarse,

i

. CONTRATO DE OBRA PARA MOVINIILNTUS DE TIERRAS, RELLENO Y
COIV[PACTACIDN

Con fecha 22 de junio del 2011, la empresa MFTRICA DEL PACIFICO S.A.
METRIPACIFIC, suscribe el contrato dc obra para movimientos de tierra, telleno y
compactacion con la empresa YAGLODVIAL S.A, por el valor de § 2°850.450,00; cuyo pago
se realiza asi; § 475.000,00 a 1a suscripeidn del contrato'y el saldo en 6 pagos a la presentacitn
de planillas por avance de obra. El referido trabajo, se realiza en terrcnos de propiedad del
FIDEICOMISO REIMS, quien mediante acucrdo privado suseribid un acuerdo con la empresa
Metripacific, autorizada a promover, construir y desarrollar un proyecto inmobiliario
provisionalmente denominado Blue Bay.A la fecha de emision de este informe,cste contrato
esta concluido y cancelado.



13. CONTRATOS DE CONSTRUCCION Y DESARROLLO URBANISTICO.

La empresa METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIFIC, durante el 2011 suseribio
contrato de promocitn, construccidn y desarrollo de, la urbanizacidn denominada BLUE BAY;
con ¢l Fideicomiso Mercantil de Administracion y Garantia BLUE BAY; sobre terrenos
aportados a ¢ste ideicomiso, ubicados cn la isla Mocoli, purroquia Satelital urbana La Puntilla
del Cantén Samborondon. El referido proyecto inmobiliario contempla la construccion de un
conjunto habitacional de aproximadamente 320 unidades dc vivienda, sobre los terrcnos
aportados al Fideicomiso Blue Bay. (ver Nota 14).

14. FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y GARANTIA BLUE BAY
Y CONTRATO DE COMODATO.

Con fecha 29 de agosto del 2011,cl FIDEICOMISO REIMS; Representado por la compafiia
Morgan & Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A. “Fiduciaria del Ecuador" (como
constituyente o beneficiario); METRICA DEL PACIFICO S.A. Mctripacific {como promotor);
y, ZION ADMINISTRADORA DE FONDQS Y FIDEICOMISOS $.A. (como Fiduciarin);
constituyen mediante escritura pablica un Fideicomiso Mcrcantil de Administracién y Garantla
denominndo BLUE BAY. El mencionado Fideicomiso Mercanti! entre sus puntos importantes
ticne por objeto:

1. Recibir los bienes presentes y futuros, mismo que conforman los bienes fideicomitidos, con
fa finalidad que [a FIDUCIARIA, ¢n su calidad de representante legal del mismo, los administre
y disponga de ellos segan las instrucciones de este contrato, :

2. Que los bienes que integran o inlegrarun ¢l patrimonio auténomo, sirvan como garantia de las
obligaciones que adquiera ¢l beneficiario o el bcm.l' ciario de la Garantfa; esto ¢s, el
Fideicomiso de Titularizocién.

Se dejn establecido en esta escritura pablica, que el bt:ncf' iciario de la garantia, que representa el
inmueble aportado al patrimonio auténomo, que s¢ constituye por el prescnte instrumento, y
aquellos bienes que resulten de la particion del referido inmucble, podrd ser designado en el
futuro, en la medida que se constituya ¢l Fideicomiso de Titularizacién y/o titularizador
(clausula 2.10.111), mediante ef cual se implementa un proceso de titularizacién de la cariera,
que penere las ventas de los bienes y cuyo benefigiario de la Garantiz del Fideicomiso de
Administracién  y  parantia BLUE BAY, rccaerd eon el propio FIDEICOMISO
TITULARIZADOR.

En adicion, ¢n el mismo cuerpo lepal se celebra un contrato de COMODATO entre ¢l
Fideicomiso de Administracién y Garantia Blue Bay (en calidad de COMODANTE) y Métrica
del Pacifico 5.A. Metripacific (en calidad de COMODATARIO); mediante ¢l cual, Metripacific
asume ¢l cuidado, ocupacién y uso de los bienes fideicomitidos y le sca posible proceder con la
construccion, disefio, financiamicnto, desarrollo, gestion de venta ¢ implementacion del
PROYECTO INMOBILIARIOQ, sobre los terrenos deseritos en la cliusula quinta del
instrumento legal antes mencionado. o L
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15, CONTRATQO DE RESERVACION DE INMUEBLES

Por los derechos que representa el Gerente General de Metripacific 5.A., en calidad de
apoderado de la empresa y del mismo Fideicomiso, suscribe contratos de Reservacion de
Inmuebles, mediante el cual reserva y promete vender a fuvor de las Partes Contratantes
(clicntes) terrenos de diferentes superficies y obtencr la devolucidn de tos coslos de las obras de
urbanizacidn ¢ inversién realizadas sobre ¢l solar de mayor extension asignado. La base
imponible para la transferencia de dominio pactado ¢k el valor definido en los contratos y no el
avalud comercial municipal, vigente a la fecha de su celebracion, por cuanto las partes sc
acogen a lo establecido en el articulo 532 litb de la COOTAD.

El mencionado contrato de reservacion de inmueble, contempla Ia cliusula de Financiamiento
Directo {(Leusing operativo), en la que los promitenies compradores se obligan a pagar el precio
del inmueble prometido en los montos y plazo sefialado en el contrato; y, en Torma alternativa
cefebrar un contrato de arrendamiento mercantil (leastng operativo) con la propictaria de los
inmucbles, para poder recibir fisicamente los mismos.' |

16, GARANTIAS
1.Certilicado de Deposito a Plazo Bolivariano-Panama 2,500,000.00
2.Valores en Custodin-Contrato de Mutuo o 3,500,000.00

17. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de dicicmbre dcl 2012 y la fecha de presentacion del presente informe (21 de abril
del 2012) no se han producido eventos que, cn opinidn de la administracién de la Compaiiia,
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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