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A los Accionistas de
Métrica del Pacifico S.A. METRIPACIF

Guayaquil, 28 de abril del 2017

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se acompafan de Métrica del Pacifico S.A.
METRIPACIF, gue comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del
2016 y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio
y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de Métrica del Pacifico S.A.
METRIPACIF, al 31 de diciembre del 2016 y el desempefio de sus operaciones y sus flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Intermacionales de Auditoria.
Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante en la
seccién “Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros” de nuestro informe.

Somos independientes de Métrica del Pacifico S.A. METRIPACIF, de acuerdo con el
Cadigo de ética para Profesionales de la Contabilidad emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros
en Ecuador y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de acuerdo con
esos requerimientos y con el codigo de ética de IESBA. Consideramos que la evidencia
de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestra opinion.

Responsabilidad de la Administracion sobre los estados financieros

La Administracion de Metrica del Pacifico S.A. METRIPACIF, es responsable de la
preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con
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A los miembros del Directorio y Accionistas de
Métrica del Pacifico S.A. METRIPACIF
Guayaquil, 28 de abril del 2017

Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y del control interno que
considere necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres de
errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros adjuntos, la Administracién es responsable
de evaluar la capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con empresa en marcha vy
utilizando el principio contable de empresa en marcha a menos que la Administracion
tenga la intencién de liquidar la Compafiia o de cesar sus operaciones, ¢ bien no exista
alguna otra alternativa realista.

La Administracién es responsable de |a supervision del proceso de informacidn financiera
de la Compafiia.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluye nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
las Normas Internacionales de Auditoria detecte siempre un error material cuando existe.
Los errores materiales pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individuaimente 0 en su conjunto, podrian razonablemente influir en las decisiones
econdémicas que los usuarios toman, basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditorfa de conformidad con las Normas Internacional de Auditoria,
aplicamos nuestro juicioc profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Ademas como parte de nuestra auditoria:

+ Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar
un error material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de un error
material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacidn,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la vulneracion
de control interno.

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con €l fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funciéon de las
circunstancias y no con ia finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del
control interno de la entidad.

+» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la
Administracion de la Compafiia.
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A los miembros del Directorio y Accionistas de
Meétrica del Pacifico S.A. METRIPACIF
Guayaquil, 28 de abril del 2017

» Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, del
principio contable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la
evidencia de auditoria obtenida, si existe 0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Compafiia para continuar como empresa en marcha. Si concluimos
que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o
condiciones futuros pueden ser causa de que la Compariia deje de ser una empresa
en marcha.

» Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacién revelada, y si los estados financieros representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia en relacion con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados
y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa
del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestras opiniones por el ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2016, sobre: i) la
aplicacion de procedimientos convenidos sobre medidas de prevencién de lavado de
activos y el financiamiento del terrorismo y otros delitos proveniente de actividades
ilicitas, y ii) el cumplimiento de las obligaciones tributarias como agente de retencién y
percepcion de Métrica del Pacifico S.A. METRIPACIF, se emiten por separado.

Moo Sephens

Numero de Registro en la Fernando Castellanos R.
Superintendencia de Compafiias, Representante Legal
Valores y Seguros: SC-RNAE-2-760 No. de Registro: 36169
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METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIF

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
ANOS TERMINADQS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en délares estadounidenses)

Referencia Reestructurado
(Ver Nota 24)
a Notas 201 2015
Ingresos por servicios 500.994 -
Gastos operativos
Ventas 21 {278.458) (736.553)
Administracion 21 {334.384) (224.037)
Pérdida operacional {111.848) (960.590)
Gastos financieros {4.848) - {19.703)
Otros ingresos, neto - 328.060
Pérdida antes de impuestos {116.694) (6852.233)
Impuesto a la renta 15 (25.499) -
Pérdida neta del afio (142.193) (652.233)
Otro resultade integral
Perdida actuarial en jubilacién patronal
y bonificacidn por desahucio 17 3.522 2.979
Resultado integral del afio (138.571) (649.254)

netas explicativas arie

xas son parte integrante de los estados financieros.

Sr. Alvaro Dassum CPA. Juan Nieto
Representante Legal Contador General




METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIF

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en ddlares estadounidenses)

Otro
Capital Resultado Resultados
social Integral acurrulados Total

Saldo al 1 de enero del 2015 800 {1.145.746) (1.144.948)
Efecto de adopcidn de Enmienda a la NIC 19 (11.019) (11.019)
Saldos al 1 de enero de 2015 (reestructurados) 800 - {1.156.765) {1.155.965)
Resultado integral del afic 2.979 (652.233) (649.254)
Saldos al 31 de diciermbre del 2015 800 2.979 {1.308.988) {1.805.219)
Segun resolucion de & Junta General de

Accionistas del 15 de mayo del 2016

Aurmento de capital 2.000.000 2.000.000
Resultado integral del afio 3.522 (142.183) (138.671)
Saldos al 31 de diciembre del 2016 2.000.800 6.501 {1.951.191) 56.110

mexas son parte integrante de los estados financieros.

4

Las notas explicativ
.

St Alvars Dasearm— CPA: Juan Nieto
Representante Legal Contador General




METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIF

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en dolares estadounidenses)

Referencia
a Notas 2016 2018
Flujo de efectivo de las actividades de operacidn
Recibido de clientes y otros 41.249.182 (1.425.364)
Pagadoe g proveedores y empleados (33.627.480) (5.757.808)
Otros, neto 500.994 13.493.170
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 8.122.696 6.309.928
Flujo de efectivo de las actividades de inversién:
Adiciones netas de activos fijos El - (26.257)
Aumenio otros activos (2.205) (2.538.656)
FEfectivo neto utiizado en las actividades de inversién (2.205) {2.564.913)
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Aumento de capital pagada 2.000.000 -
Pagos efsctuados por préstamos (10.577.739) (3.720.899)
Ffectivo neto utiizado en las actividades de financiamiento (B.577.739) (3.720.699)
(Disminucion) Aumento neto de efective y equivalentes de efectivo (457.248) 24.386
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afic 525.740 501.354
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afc 6 68.492 525,740

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

8r. Alvaro Dassum CPA."Juan Nieto
Representante Legal Contador General



METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIF

CONCILIACION ENTRE LA PERDIDA NETA Y LOS ]
FLUJOS PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en délares estadounidenses)

Referencia
a Notas 2016 2015

Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Pérdida neta y resuliade integral del afio {142.193) (652.233)
Més cargos a resultados que no representan
movirriento de efectivo:

Depreciacion de activos fljos 9 38.064 35.985
Jubilacién patronal y bonificacion por desahucio 17 7.062 5.500
{(97.087) (609.748)

Canmbios en activos y pasives: '
Documentos y cuentas por cobrar 41.522.267 (3.659.412)
Documentos y cuentas por pagar (33.264.825) 10.544.388
Pasivos por impuestos corrientes (28.102) 28.893
Pagos de jubilacion patronal y desahucio (9.577) 5.377
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 8.122.696 65.309.998

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Sr. Alvaro assum CPA. Juan Nieto
Representante Legal Contador General
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1.2

1.3

METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIF

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucién y operaciones

La Compainiia fue constituida el 3 de febrero del 2011 e inscrita en el Registro Mercantil el
11 de marzo del mismo afio, en la ciudad de Guayaquil con el nombre de Métrica del
Pacifico S.A. Metripacif.

l.a compariia tiene por objeto la construccidn, reparacidn y decoracidén de toda clase de
viviendas familiares o unifamiliares, edificios, ciudadelas, urbanizaciones, [otizaciones,
ceniros comerciales, condominios, hospitales, carreteras, puentes, fiscalizacion, disefio,
instalacién, construccidon, mantenimiento y supervision de cualquier clase de obras
relacionadas con la Ingenieria Civil, mecanicas, eléctrica, sanitaria, hidraulica y con la
arquitectura y urbanistica en general, asi mismo podrd comprar, importar, arrendar,
vender, consignar las maquinarias livianas y pesadas, materiales y accesorios para la
industria de la construccién; a la actividad inmobiliaria, pudiendo al efecto adquirir,
enajenar, permutar, tenencia, administrar, arrendar, subarrendar, anticresis, corretaje de
bienes inmuebles urbanos y rusticos, asi como a la constitucion y promocién al Régimen
de Propiedad Horizontal de edificios y casas entre otras actividades menores.

Situacién Financiera del pais

Durante el afo 2016, la situacion econdmica del pais continla afectada por los bajos
precios de exportacion de los barriles de petréleo, la cual es fuente principal de ingresos
del pais, asi como también otros aspectos tales como la devaluacion de ofras monedas
en comparacion con el délar estadounidense, moneda oficial del pafs.

Con el fin de afrontar estas situaciones, el Gobierno ha disefiado diferentes alternativas,
entre las cuales se destacan la priorizacién de las inversiones, incremento de la inversién
extranjera a través de beneficios tributarios, emisién de bonos del estado, obtencién de
financiamiento a través de organismos internacionales y otros gobiernos, mantenimiento
de restriccién de importaciones a través de salvaguardas y derechos arancelarios, entre
otros.

La Administracion de la Compafiia considera que las situaciones antes indicadas no han
originado efectos que ameriten impactos significativos en los estados financieros y las
operaciones de la Compafiia.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido
emitidos con la autorizacién de fecha 28 de abril del 2017 de la Gerencia General y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacion definitiva.



2.1

2.2

METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIF

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresado en dolares estadounidenses)

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacion
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcién a la NIF vigente al 31 de
diciembre de 2016 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en
estos estados financieros.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Companiia al 31 de diciembre del 2016 y 2015
estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las
gue han sido adoptadas en Ecuador, y representan |la adopcidn integral, explicita y sin
reservas de [as referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los
gjercicios que se presentan.

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados de acuerdo con el principio
del costo histérico. La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF
requiere el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la
Administracién ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la
Compania. En la Nota 4 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complefidad, o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente
A la fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas,
enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en

vigencia. Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacién de los estados financieros
de ia Compafiia a partir de las fechas indicadas a continuacién:

(Véase pagina siguiente)
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METRICA DEL PACIFICO $.A. METRIPACIF

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Aplicacién cbligatoria para
ejercicios iniciados a partir

Norma Tema de:

NIC 7 Enmiendas gue incorporan revelagiones adicionales gque permiten analizarios 1de enero del 2017
cambics en sus pasivos derivados de las actividades de financiacian.

NIC 12 Enmienda. Reconocimiento de actives porimpuestos diferidos por pérdidasno ide enero del2017
realizadas,

NIIF 12 Mejora, Aclaracién del alcance de los requerimientos de informacién a revelar {de enerodel2017
en Ja NIIF 12,

NiC 28 Mejora. Medicion de las participadas al valor razenable: juna opcion de 1de enero del 2018
inversién porinversién o una opcién de politica coherente?.

NIC 40 Enmienda. Transferencias de propiedades de inversién. 1de enerodel2018

NIIF 1 Mejora. Supresion de exenciones a corto plazo para los adoptantes por primera 1de enerodel2018
vez.

NIIF 2 Enmienda: Clasificacion y medicién de las operaciones de page basadas en 1de enero del2018
acciones.

NIF 4 Enmiendas relativas a la aplicacion de Ia NIIF 9 (Instrumentos Financieros). ide enerodel 2018

NIF 8 Meiora. Reconocimiente y medicidn de actives financieros. 1de enerc del2018

NIIF 9 Enmienda. Se ha revisado de forma sustancial la contabilidad de coberturas 1de enero del2018
para permitir reflejar mejorlas actividades de gestion de riesgos de losestados
financieros; ademas, pemite los cambics de los lamados "créditos propios".

NIIF 15 Mejora. Requerimientos para reconocimiento de ingreses que aplican atodos 1de enero del 2018
los contratos con clientes (excepto por contratos de leasing, contratos de
seguros e instrumentos financieros).

IFRIC22 Interpretacion: Efectos de las varaciones de lostipos de cambio. 1deenera del 2018

NIIF 18 Publicacidn de la noma: "Amrendamientos” esta norma reemplazard a la NIC 17. 1de enerodel2019

La Administracion de l[a Compafia estima que la adopcién de las nuevas normas,
enmiendas a las NIIF e interpretaciones antes descritas, considerando la naturaleza de
sus actividades, no se generard un impacto significativo en los estados financieros en el
gjercicio de su aplicacién inicial.

Moneda funcional y presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional vy la
moneda de presentaciéon de la Compalfia.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efective disponible, depdsitos a [a
vista en bancos.

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar’, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros

disponibles para la venta’. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes



METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIF

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”™ y
“otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del propésito para el cual se
adquirieron los actives o contrataron los pasivos financieros. l.a Administracién determina
la clasificacién de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compania mantuve activos financieros en la
categoria de “préstamos y cuentas por cobrar’. De igual forma, la Compadia mantuvo
Unicamente pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros”. Las
caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

(a) Preéstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacidn financiera por cuentas por cobrar
comerciales y a compafiias relacionadas. Son activos financieros no derivados que
dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo.
Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
meses cortados desde la fecha del estado de situacién financiera que se presentan
como activos no corrientes.

(b} Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacién financiera por las Obligaciones
financieras, obligaciones con terceros, proveedores, cuentas por pagar a
compadias relacionadas y otfras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la
fecha del estado de situacién financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior
Reconocimiento

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera
a la fecha de la negociacidon y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender
el activo o pagar el pasivo.

Medicién inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccidén, que de ser significative, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo 0 pasivo financiero no sea designado
como de “valor razonable a través de pérdidas y ganancias” y este es significativo. Con
posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como se describe
a continuacion:
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Medicion posterior

(a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al
costo amortizado aplicando el método del interés efectivo, menos una provisién por
deterioro. La Compafifa presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por_ cobrar comerciales: Corresponde principalmente a montos
adeudados por los Fideicomisos Blue Bay y Blue Bay Il por avance de
construccion en proyectos inmobiliarios. Si se esperan cobrar en un afio o
menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como
activos no corrientes. Se reconhocen a su valor nominal que es equivalente a su
costo amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasta 30 dias.

(i) Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas: Estas cuentas corresponden a
los montos adeudados por compariias relacionadas por préstamos de corto
plazo. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasta 30 dias.

(b) Ofros pasivos financieros Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. La Compafia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Obligaciones financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal que no
difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en
el mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al
momento de su contratacién. Los intereses devengados en estas obligaciones
se presentan en el estado de situacién financiera en el rubro “Inventarios” bajo
el concepto “Administracion y Financieros”, los intereses pendientes de pago se
presentan en el estado de situacién financiera, bajo el rubro “Documentos y
cuentas por pagar — intereses por pagar”

{iiy Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor
nominal gue es equivalente a su costo amortizado ya que no generan intereses
y son pagaderas en plazos menores a 30 dias.

(i) Cuentas por pagar a compafiias_relacionadas: Corresponde a obligaciones de
pago principalmente por préstamos, se reconoccen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado, pues se liquidan hasta en 30 dias.

(iv) Otras cuentas por pagar; Corresponden a obligaciones por servicios recibidos
de terceros. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado ya que son pagaderas en plazos menores a 30 dias.
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(v} Documentos por pagar: Corresponde a obligaciones por la adquisicién de un
lote de terrenc a Adelphos Investment Corp para la promocién de un proyecto
comercial, pagadero a tres afios.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compania establece una provision para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no sera capaz de
cobrar todos los importes gue se le adeudan de acuerdo con los términos originales de
las mismas. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la
probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacién financiera y la falta o
mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida
que se valora como ia diferencia entre el importe en libros del activo y €l valor actual de
los flujos de efectivo futuros estimados descontado a la tasa de interés efectiva original
del activo financiero.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafia no ha registrado provisiones por
deterioro de sus cuentas por cobrar, debido a que no se la considera necesaria.

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y, dicha
disminucién se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que
se reconocio diche deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la
reversion de la pérdida previamente reconocida.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

2.6

2.7

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compania transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compania especificadas en el contrato se han liquidado.

Impuestos y retenciones

Corresponden principalmente a retenciones del impuesto a la renta que seran
recuperadas en un periodo menor a 12 meses y crédito tributario del impuesto al valor
agregado efectuadas por terceros. Cuando la Administracion estima que dichos saldos no
podran ser recuperados se cargan a los resultados del afo.

Activo Fijo

Los Activos Fijos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en casco de producirse. El costo incluye los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicién o construccidn del activo. Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisiciéon sdlo son capitalizados cuando es probable que
beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compania y los
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costos pueden ser medidos razonablemente. Los ofros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los resultados
integrales cuando son incurridos.

La depreciacién de los activos fijos, es calculada linealmente basada en la vida util
estimada de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos identificables que
posean vidas U(iiles diferenciadas, y considera valores residuales, debido a que la
Administracion de la Compafiia estima que el valor de realizacion de sus equipos al
término de su vida atil no es irrelevante. Las estimaciones de vidas Utiles y valores
residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de
cierre de los estados financieros.

Las vidas Utiles estimadas de los activos fijos son las siguientes:

Tipo de bienes Numero de afios
Maquinarias y equipos 10
Vehiculos 5
Muebles y Enseres 10
Equipos de computo 3
Mejoras en propiedad arrendada 5

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados
integrales.

Cuando €] valor en libros de un activo de activos fijos excede a su monto recuperable,
aste es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y ofros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando esten
relacionados con la construccién de activos calificables. Un activo calificable es aquél que
requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, pericdo que la
Administracién ha definido como mayor a un afio. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015
todos los proyectos de la Companiia se han liquidado en plazos inferiores a un afio, por lo
gue no se han activado costos de endeudamiento.

Deterioro de activos no financieros

Los activos sujetos a depreciacion (Activos fijos) se someten a pruebas de deterioro
cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podrian no recuperarse a
su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en
libros del activo excede su valor recuperable. El valor recuperable de los activos
corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de su venta o su valor en
uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequefios en los que se genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo).
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Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, no se han reconocido pérdidas por deterioro de
activos no financieros, por cuanto la Administracidn ha realizado los analisis pertinentes y
considera que no se han producido eventos que indiquen gue sus activos no corrientes
significativos no podrian recuperarse a su valor en libros.

Anticipos de clientes

Corresponde al efectivo recibido de los promitentes compradores de los proyectos
inmobiliarios gue son construides par Métrica del Pacifico S.A. pero comercializados por
el Fideicomiso Mercantil Blue Bay I, en los valores y condiciones establecidas en las
promesas de compraventa, los cuales seran liquidados cuando se efectlen las ventas de
los inmuebles.

Impuesto corrientes y diferidos

El gasto por Impuesto a la renta del afio comprende el Impuesto a la renta corriente v el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.

(i)  Impuesto a |a renta corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
Las normas ftributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por
el contribuyente.

(i) Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacién financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con;

(i las diferencias temporarias deducibles;
(ii) la compensacién de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia
no hayan sido objeto de deduccién fiscal;



METRICA DEL PACIFICO S.A. METRIPACIF

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en dolares estadcunidenses)

(jii) la compensacion de créditos tributarios no utilizados procedentes de
periodos anteriores, siempre y-cuando no se solicite su devolucién ante el
Servicio de Rentas Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias
fiscales futuras, para su utilizacion.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan
usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes
con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos
activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compaiiia no ha determinado la existencia
de diferencias temporales entre sus bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF.

2.11 Beneficios a empleados

(a)

(b)

Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y
corresponden principalmente a:

(i) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre base devengada.

(i) Decimos tercer vy cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legistacién vigente en el Ecuador.

Beneficios de largo plazo

Provisiones de jubilacion patronal v desahucio: L.a Compafia tiene un plan de
beneficio definido para jubilacién patronal, normado por las leyes [aborales
ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos
determinacidn de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por
el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del
equivalente a la Ultima remuneracién mensual por cada uno de los afios de
servicios prestados a la misma compafiia o empleador, este beneficio se denomina
desahucio.

La Compafia determina anualmente la provisidn para jubilacién patronal vy
desahucio con base en estudios actuariales practicados por un profesional
independiente y se reconoce con cargo a los costos y gastos (resultados integrales)
del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa
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el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, el
cual se determina descontando los flujos de salida de efectivo estimados usando la
tasa anual de conmutacion actuarial del 4,14% (2015: 4,36%) equivalente a la tasa
promedio de los bonos del tesoro de los Estados Unidos de Norte América que
estan denominados en la misma moneda en la que los beneficios seran pagados
que tienen términos que se aproximan a los términos de las obligaciones por
pensiones hasta su vencimiento.

Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de
conmutacién actuarial, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios,
remuneraciones, incremento futuro de remuneraciones, tasa de rotacidén, entre
otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la
experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan a resultados en el
periodo en el que surgen. Los costos de los servicios pasados se reconocen
inmediatamente en resultados del afo. Al cierre del afio las provisiones cubren a
todos los empleados que se encontraban trabajando para la Compafiia.

Provisiones

La Compafiia registra provisiones cuando (i) tiene una obligacién presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable que vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liquidar la obligacién y (iii) el monto se ha estimado de forma
fiable. Estas provisiones que se muestran en el rubro Otras cuentas por pagar estan
formadas principalmente por estimados para el pago de costos de bienes y servicios
recibidos. Los montos reconocidos como provisién son la mejor estimacion de Ia
Administracién, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacién.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de los
preductos en el curso normal de las operaciones de la Compafiia. Los ingresos se
muestran netos de impuestos, devoluciones, rebajas y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econdmicos fluyan hacia la Compariia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la
Compafiia hace la entrega de sus productos al comprador, la cobranza de las cuentas por
cobrar correspondiente estd razonablemente asegurada y, en consecuencia, transfiere los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantienen el derecho a
disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

l.a Compariia, con base en su experiencia acumulada, evalla al final de cada ejercicio la
existencia de devoluciones y registra la provision correspondiente en el caso de apiicar.
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Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos
de la base contable de acumulacion (devengo) en la NIC 1 “Presentacion de Estados
Financieros”.

Cambio en politicas contables

En el afio 2016 la Comparitia adoptd la enmienda a la NIC 19 “Beneficios a los empleados”
referente al cambio en la tasa de descuento utilizada para el calculo de los beneficios post
- empleo (Provisiones de jubilacion patronal y desahucio), en la cual se establece gue para
efectcs comparatives se reestructuren los estados financieros al 1 de enero del 2015 como
se detallan a continuacién:

Provisiones por beneficios

post - empleo Patrimonio

Jubilacidn Desahucio Total Resultados

patronal acumulados
Saldos registrados previamente al 1 de enero del 2015 - - - {1.145.748)
Efecto de adopcion de enmienda a la NIC 19 8.415 2.604 11.019 {11.019)
Saldos reestructurados al 1 de enero del 2015 (Nota 23) 8.415 2.604 11.019 {1.158.765)

Las tasas de descuento anuales utilizadas en la determinaciéon de las provisiones por
beneficios post - empleo antes de la modificacién a la NIC 19 para los afios 2015 y 2014
fueron 8.31% y 6.54%, respectivamente, las cuales correspondian a ia tasa promedio de
los bonos del gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador, sin embargo; de
acuerdo a la enmienda, se establece que para las monedas donde no exista un mercado
amplio de bonos u obligaciches empresariales de alta calidad, se utilizara la tasa de los
bonos corporativos de alta calidad denominados en esta moneda, siendo el délar la
moneda en la cual se liquidaran estos pasivos, la tasa de bonos de alta calidad,
corresponde a la tasa promedio de los bonos corpoerativos emitidos en Estados Unidos de
América, los cuales estan denominados en la misma moneda en la que los beneficiarios
seran pagados y que tienen términos que se aproximan a los de las obligaciones por
pensiones hasta su vencimiento y que para el 2015 y 2014 correspondian al 4.26% y
4.15%, respectivamente.

El efecto de este asunto sobre los resultados del 2015 fue de US$123 y en otros resultados
integrales de US$(6,560).
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ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (que comprenden los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de
crédito y riesgo de [liquidez. El programa general de administracidon de riesgos de la
Compafiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y
trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la
Compania; ademas, se encamina a que las actividades con riesgo financiero de la
Compafiia estén sujetas a politicas y procedimientos de identificacién, medicion y control.

Los departamentos de crédito, tesoreria y finanzas tienen a su cargo la administracidén de
riesgos de acuerdo con las politicas aprobadas a nivel corporativo y/o la Gerencia
General, quienes identifican, evallan y cubren los riesgos financieros en coordinacién
estrecha con las unidades operativas de [a Compafiia. La Gerencia General proporciona
por escrito principios para la administracién general de riesgos asi como politicas escritas
que cubren areas especificas, tales como el riesgo de tasas de interés, el riesgo de
crédito, el uso de instrumentos financieros derivados y no derivados y para la inversién de
los excedentes de liquidez.

La administracién de riesgos se efectia a través del analisis que realiza el modelo de
negocio y factibilidad {MNF) desarrollado internamente, el mismo no solo permite
minimizar €l riesgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe
invertir y que retorno se alcanzaria, todo esto acompanadoe de politicas, procedimientos
infernos de crédito, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y una serie de convenios
realizados con proveedores de productos terminados, para beneficiarse de las
condiciones de precios que hace mas competitiva en el mercado a la Compafniia, ya sea
con pagos anticipados u otros mecanismos.

(a) Riesgos de mercado

(i} Riesgo de valor razonable por tipo de interés:

El riesgo de tasa de interés para la Compaiiia surge de su endeudamiento de
largo plazo. El endeudamiento a tasas variables expone a la Compafiia al
riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo. Sin embargo, el
endeudamiento a tasas fijas expone la Compalfiia al riesgo de tasa de interés
sobre el valor razonable de sus pasivos. La Compafia ha establecido una
politica de endeudamiento en instrumentos de largo plazo siempre y cuando no
se deba comprometer los activos de la entidad, procurando mantener tasas de
mercado competitivas, v fijas en su mayoria.

La Compania analiza su exposicién al riesgo de tasa de inferés de manera
dinamica. Se simulan varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta: i)
cambios y ajustes de tasas bancarias segln los movimientos y publicaciones
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(if)

del Banco Central del Ecuader y i) las posiciones respecto de
refinanciamientos, renovacién de las posiciones existentes, financiamiento
alternativo y cobertura. Sobre la base de estos escenarios y del
comportamiento estadistico del endeudamiento de la Compafiia, se calcula el
impacto sobre la utilidad o pérdida de un movimiento definido en las tasas de
interés. La Compafia ha estimado que el impacto en |la utilidad después de
impuestos por el movimiento, variacidn y/o duracién de tasas, no es
significativo, considerando |a baja volatilidad de las tasas pasivas referenciales
de interés en el mercado ecuatoriano. Por este motive ademas no se realiza
andlisis de sensibilidad al respecto.

Riesdo de precio v congentracidn:

Riesgo de precio productos comercializados:

La exposicidon a la variacién de precios esta relacionada con los costos de las
principales materias primas gque forman parte de dichos productos. Dichos
costos no han sufrido un incremento significativo en los Ultimos afios debido a
negociaciones globales con proveedores que brindan ahorros impottantes.

Los departamentos de compras y tesoreria mantienen listas actualizadas de
precios y detalles diversificados de proveedores de bienes y servicios, con el fin
de buscar las mejores alternativas en cuanto a precios y calidad;
adicionalmente existen politicas y procesos de seleccién de proveedores.

La Compariia mantiene un portafolio diversificado de clientes, proveedores y
préstamos bancarios, por lo tanto no tiene riesgos significativos de
concentracion.

Riesgo de crédito

Las politicas de administracién de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por
el drea de crédito y finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en el
efectivo, en las cuentas por cobrar comerciales, companias relacionadas y otras por
cobrar.

Efectivo en bancos

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo,

tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y

respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacion “A”.

La Compafila mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en el Banco
Bolivariano C.A., con calificacion de riesgo AAA-en el 2016 y 2015.
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Cuentas por cobrar

La Compafiia mantiene politicas para el otorgamiento de créditos directos vy
aceptacidn de clientes, relacionadas con: limites de crédito, capacidad de
endeudamiento, fuente de repago, central de riesgos, comportamiento de pago,
antigliedad, seguimiento, cobranzas y deterioro, en los casos aplicables. Debido a
que la Compafila mantiene una cartera de clientes homogénea analiza la
calificacién de riesgo crediticio individual por cada cliente y calcula el monto
recuperable correspondiente. Adicionalmente, clasifica la cartera en segmentos
similares y analiza permanentemente el comportamiento de pago histérico de los
clientes, antigliedad, actualizacion de datos, entre otros factores. Los limites de
crédito se establecen en funcién del andlisis de la capacidad de pago de cada
cliente, tomando en consideracion los resultados de calificaciones internas y/o
externas.

La diversificacion de [as cuentas por cobrar comerciales y limites individuales de
crédito son procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperacién
de estos activos que estan alcanzados por este tipo de riesgos. La Compafia no
tiene una concentracidon de riesgos crediticios en el caso de cuentas por cobrar
comerciales.

El riesgo de crédito por su naturaleza, es un riesgo inherente, que si se controla
nunca desaparece, esto por la falta de pago de facturas o pago fuera de tiempo de
las mismas. Sin embargo de acuerdo al modelo de negocio de la Companiia para
reducirlo se cuenta con diferentes controles, que incluyen:

» Revision de clientes de acuerdo a las politicas de crédito (evaluacion crediticia:
capacidad de pago, garantias, caracter, entre otras) y cobranzas (técnicas de
cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por el mercado, y para cada
tipo de cliente canal.

+ Andlisis mensual de indicadores de cartera que permitan aplicar un seguimiento
evolutivo para la toma de decisiones adecuadas y soporiadas.

» Mejoramiento continuo de los procesos inmersos en las politicas de crédito y de
cobranzas (soporte tecnoldgico y herramientas disponibles).

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades comerciales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compafiia se
basa en los flujos de caja proyectados para un pericdo de doce meses.

l.a politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos.
Por tanto la Compafiia mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos
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inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con antigliedad menor a
un afo.

La Compariia durante el afio 2016 y 2015 concentro su apalancamiento netamente
bancos y con proveedores (compafiias relacionadas) y mantiene plazos que
permiten acoplar sus pagos al proceso de venta de productos que la Compariia
mantiene.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja se maneja
internamente se administra la liquidez tomando en consideracidn los siguientes
puntos:

» Elaboracidon y aplicacién de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas
claras que permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado, a través de una
estructura administrativa descentralizada que la soporte.

» Elaboracién y analisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestién
en determinados procesos.

La Compafiia no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los
pasivos financieros de la Compafila agrupados sobre la base del periodo
remanente a la fecha del estado de situacién hasta la fecha de su vencimiento. Los
montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados:

Menos Entre 30 Entre 180 Entre iy 2 Mas de 2 Total
de 30 y 180 dias y 1
Afio 2018 dias dias ano afios afios
Proveedores - - 4.177.368 - - 4.177.369
Compariias Relacionadas - - 31 - - 31
Documentos y cuentas
per pagar - - - - 2.538.656 2.538.656
- - 4.177.400 - 2.538.656 8.716.056
Menaos Entre 30 Entre 180 Entre 1y 2 Mas de 2 Total
de 30 y 180 diasy 1
Afic 2015 dias dias afio afios afios
Obligaciones bancarias - - 5.806.527 3.604.499 1.168.713 10.577.739
Proveedores - - 1.377.638 - - 1.377.838
Compariias Relacionadas - - 31 - - 31

Bocumentos y cuentas
por pagar - - - - 2.538.655 2.538.656

- - 7.184.196 3.604.499 3.705.369 14,494,064
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Administracién del riesgo de capital -

Los objetivos de la Compariia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos
a sus socios, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital
optima para reducir el costo del capital.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Compafiia se
administra el riesgo de capital tomando en consideracion los siguientes puntos:

» Se frazan horizontes de retorno de capital de corto (menores a 1 afio), mediano
(entre 1y 3 afios) y largo (mas de 3 afios) plazo que permita analizar el mayor valor
econémico a la Compafia.

o Se parte de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de
activos y pasivos.

» El retorno de capital se reduce a una combinacion lineal de retornos de instrumentos
financieros gque permite enfocar los esfuerzos de la Compafiia en los productos mas
rentables.

Adicionalmente, consistente con la industria, la Compafia monitorea su capital sobre la
base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como |la deuda neta dividida entre
el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo
cuentas por pagar comerciales y compafifas relacionadas) menos el efectivo y
equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda
neta.

Los ratios de apalancamiento at 31 de diciembre de 2016 y 2015 fueron los siguientes:

20186 2015

Obligaciones bancarias - 10.577.739
Proveedores 4.177.369 1.377.638
Documentos y cuentas por pagar 2.538.656 2.538.656

6.716.025 14.494.033
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (68.492) (525.740)
Deuda neta 6.847.533 13.968.293
Total patrimonio neto 56.110 {1.805.219)
Capital total 6.703.643 12.163.074
Ratio de apalancamiento 99% 115%
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ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracion realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados
por la Compafila se encuentran basados en la experiencia histdrica, cambios en la
industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la
Compafiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracidn.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

(a) Vida util de los activos fijos: Los cambios en circunstancias, tales como avances
tecnolégicos, cambios en el uso planificado, podrian hacer que la vida utit fuera
diferente de las estimaciones realizadas. Las estimaciones se basan principalmente
en las proyecciones de uso futuro de los activos. La determinacion de las vidas
utiles se evallian al cierre de cada afo. Ver Nota 2.7.

(by Deterioro de activos no financiercs: El deterioro de los activos no financieros se
evalla con base en las politicas y lineamientos descritos en la Nota 2.8.

(d) Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo: Las hipdtesis empleadas en
el calculo actuarial de Jubilacién patronal y Desahucio, para lo cual utiliza estudios
actuariales practicados por profesionales independientes. Ver Nota 2.11.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros -

A continuacidon se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

(Véase pagina siguiente)
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2016 2015

Corriente No corriente Corriente No corriente
Activos financieros medidos al costo
Efectivo y equivalente de efectivo §8.492 - 525740 -
Actives financieros medidos al coste amortizado
Cuentas por cobrar clientes 1.230.445 - 39.385.168 -
Cuentas por cobrar relacionadas 2.192.758 - 1177127 -
Total activos financieros 3.491895 - 41.088.035 -
Pasivos financieros medidos al costo amertizade:
Obligaciones Financieras - - 5.806.827 4.771.212
Proveedores 4.177.369 - 1.377.638 -
Cuentas por pagar relacionadas 3 - 31 -
Documentos y cuentas por pagar - 2.538.656 - 2.538.656
Total pasivos financieros 4.177.400 2.538.656 7.184.198 7.309.868

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede
aplicarse alguna de las siguientes jerarquias de medicién:

» Precios de cotizaciéon (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1).

» [nformacién distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios), o indirectamente
(que se deriven de precios) (nivel 2).

* Informacién sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda confirmar
en el mercado (informacién no observable) (nivel 3).

El valor en libros de cuentas por cobrar comerciales, cuentas por cobrar a entidades
relacionadas, otras cuentas por cobrar, cuentas por pagar comerciales, cuentas por pagar a
entidades relacionadas, ofras cuentas por pagar y efectivo y equivalente de efectivo se
aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.
En relacion a los préstamos y obligaciones financieras, su valor razonable es similar a su
costo amortizado debido a que éstos devengan intereses a tasas de mercado.

La tasa en el mercado para los préstamos varia entre el 7,00% y el 9,76%; y para emisién
de obligaciones y titularizacién de flujos entre el 6.00% vy el 8,50%.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:

(Véase pagina siguiente)
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2018 2015
Cajas 1.513 111.960
Banco Bolivariane C.A. 66.979 413.780

68.492 525.740
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR
Composicion:

2018 2015
Clientes (1) 1.230.445 39.385.168
Anticipos a proveedores (2) 505.443 2.891.453
Otras cuentas por cobrar (3) 811.810 1.117.629
Impuestos por recuperar 10.928 3.693

2.558.626 43.387.943

(1)

Corresponde principalmente a valores por cobrar al Fideicomiso por avance de
construccion en el proyecto Blue Bay Il ubicado en la Isla Mocoli por US$1.218,760

(2015: US$39.183,783), un detalle de los clientes es como sigue:

2016 2015
Fideicomiso Mercantil Blue Bay |l 1.218.760 39.183.787
Fideicomiso Mercantil Metroplus 8.535 51.869
Congiva Cia. Ltda. - 5.948
Pefiafiel Lépez Eduardo Xavier - 2.520
De lulio Aguirre Franceso Vicenzo - 1.200
Carmetavic S.A - 1.625
Constructora Murillo y Asociados - 9.126
Otros 3.150 129.085
1.230.445 39.385.168
[.a antiglledad de los saldos por cobrar clientes es la siguiente:
2016 2015

Vencido de:
¢ a 30 dias 346.878 302.634
31 a 60 dias 265279 4.092.312
61 a 90 dias - 1.158.227
Mas de 90 dias 818.288 33.831.995

1.230.445 39.385.168
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(2)

(3)

Corresponde principalmente a anticipos a proveedores a Sevilla y Martinez
Ingenieros C.A. por US3266.880 (2015: US$887.539) e Inmomariuxi por
US$175.081 (2015: US$1.717.645) que se esperan liquidar durante el afio 2017. En
el 2015 incluia adicionalmente anticipos a proveedores de Construcciones y
Proyectos Miguel Angel Auad C. Ltda. por US$163.494.

Corresponde principalmente a US$330.084 (2015: US$367.308) del Fideicomiso
REIMS, US$620 (2015: US$281.388) del Fideicomiso Blue Bay Il por pagos
municipales, y US$469.889 (2015: US$420.402) de REIMS Trader LLC.

REEMBOLSOS POR EFECTUAR

Composicion:

2016 2015

Reembolsos por efectuar {1) 172.553 1.896.633

(1)

Corresponde a los costos por construccién de los proyectos inmobiliarios para los
cuales la Compafiia ha sido contratada como Promotor Inmobiliario y que son
administrados por el Fideicomiso Mercantil Blue Bay Il y que son reembolsados
directamente al Fideicomiso. La Compaffa mantiene una segregacion de los
valores por reembolsar clasificados de la siguiente forma:

2016 2015
Obra civil 172.553 654.645
Administrativos y Financieros - 1.241.988

172,553 1.896.633

ACTIVOS FIJOS

Composicién:

(Véase pagina siguiente)
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DOCUNMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR

Composicion:

2016 2015
Proveedores (1) 4,177.369 1.377.638
Fideicomiso (2) 820.397 36.884.953
4.997.766 38.262.591

(1} Corresponde principalmente a valores por pagar a Inmomariuxi C.A. por US$760.603
(2015: US$751.520), Construcciones y Proyectos Miguel Angel Auad C. Ltda. por
US$33.570 (2015: USS 297.064), Instalaciones Electromecanicas S.A. por US$
155.457, Centuriosa Instalaciones S.A. por US$177.426 (2015: US$18), Maderera
Técnica S.A. por US$186.372 y Sevilla y Martinez Ingenieros C.A. por US$1.597.178.

(2) Corresponde principalmente a los valores recibidos por la reserva de los promitentes
compradores de |las unidades inmobiliarias del proyecto inmobiliario Blue Bay Il y
Blue Bay, en funcién a los contratos firmados por los clientes de promesa de

compraventa de ambos proyectos.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios
2016 y 2015 con compafifas y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de
compafiias y partes relacionadas a: las personas naturales o juridicas (compafiias) que
directamente o indirectamente controlan o son controladas por la Compafiia, tienen control

conjunto o influencia significativa (asociadas).

Saldos al 31 de diciembre:

2018 2015

Documentos v cuentas por cobrar:
Hispanogroup S.A. 925.000 -
Emuhold S.A. 496.126 496.138
Biosonic S.A. 215.000 215.000
Fideicomiso Mercantil Tower Plaza 195.541 6.531
Vicferrihot S.A. 170.126 170.126
Martinca S.A. 62.228 £62.228
Hormigones Comerciales Hormicom C.A. 52.046 -
Expolisa S.A. 40.500 20.734
Inmotornin S.A. 15.000 15.000
Octaf S.A. 12.571 12.571
Biofactor S.A. - 173.834
Otros 8.610 4.967

2,192.758 1.177.127
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2016 2015

Documentos y_cuentas por pagar:

Hormigones Comerciales Hormicom C.A. 31 31
Transacciones efectuadas durante los afios:

2018 2015

Vicferrihot S A

Prestamos recibidos - 170.000
Martincs

Prestamos recibidos - 62.000
Emuhold S.A

Prestamos recibidos - 42.500
Expolisa S.A,

Prestamos recibidos 20.000 20.700

- Inmotornin S A,

Prestamos recibidos - 15.000
Octaf S A,

Prestamos recibidos - 12.500
Dialsouth S.A.

Prestamos recibidos - 2.900
Hormigones Comerciales Hormicom C.A.

Compras 52.046 2.900

Los saldos por cobrar y pagar a companias relacionadas no devengan intereses y tienen
plazo de cobro y/o pago menar a un afio.

No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas
precedentemente.

IMPUESTO POR PAGAR

Composicion:

2016 2015
Impuesto a la Renta del Personal - 1.257
impuestos por pagar SRI (1) 12.751 65.095

12.751 66.352
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(1) Corresponde al IVA y a las Retenciones de Impuesto a la Renta por pagar al fisco
correspondiente al mes de diciembre.

13. PASIVOS ACUMULADOS - BENEFICIOS SOCIALES

Composicién:

20186 2015
Beneficios sociales (1) 15.718 17.162
Aportes al IESS (1) 2.556 10.689

18.274 27.851
(1) Véase adicionalmente Nota 14.

14. PROVISIONES
Composicion:
Saldos al Pagos y/o Saldos al
inicio Incrementos utilizacicnes finai

Afg 2016
Beneficios sociales 27.851 430.908 (440.485) 18.274
Jubifacion Patronal 8.954 5.325 (2.4486) 11.833
Bonificacién por Besahucio 4,586 3.873 (3.212) 5.247
Afio 2015
Beneficios scciales 26.950 998.721 (997.820) 27.851
Jubilacion Patronal 8,415 5.194 (4.655) 5.954
Bonificacién por Desahucio 2.604 3.158 (1.176) 4.588

15. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

{a) Situacion Fiscal
A la fecha de emision de los estados financieros, la Compania no ha sido fiscalizada por
las autoridades tributarias. De acuerde con la normativa tributaria vigente, los afios 2014
al 2016 se encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales.

{b) Conciliacion del resultado confable-tributario

El impuesto a la renta del afio 20186 y 2015 se determind como sigue:

(Véase pagina siguiente)
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2016 2015
Pérdida antes de impuestos {116.694) {652.233)
Mas: Gastos no deducibles 30.069 7.200
Base imponible total (86.625) (645.033)
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta corriente causado - -
Anticipo minimo de impuesto a la renta 25.499 -

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 la determinacion del impuesto a la renta por pagar fue
como sigue:

2016 2015
Impuesto a [a renta (anticipo minimo) 25.499 -
Menos
Anticipo pagado (21.849) -
Retenciones en la fuente efectuadas (10.928) (3.650)
Crédito tributario (3.650) -
Saldo a favor (10.928) (3.850)

La provisién para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas fributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto a la renta del 22% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 12% si las ulilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos
productivos.

La normativa vigente establece el pago de un “anticipo minimo de impuesto a [a renta”, el
cual en caso de que sea mayor que el impuesto a la renta causado, se convertira en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devcelucion, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas
en la norma que rige este anticipo.

Durante el afic 2016, la Compafila determind gue el anticipo minimo ascendia a
US325,499, monto que no superan el impuesto a la renta causado, por o cual se incluye
en el estado de resultados como impuesto a |la renta el valor de $25,499.

Impuesto a la renta diferido

Dada la naturaleza de las operaciones de la Compafila no se han determinado
diferencias temporales que impliquen célculo de impuesto a la renta diferido.
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Precio de transferencia

Las normas fributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para [as
operaciones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas
Internas, Mediante Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el
segundo suplemento del RO. 511 del viernes 29 de mayo del 2015 solicitd se prepare y
remita por parte de la empresa un Informe Integral de Precios de Transferencia y un
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, entre otros, para aquellas compafiias
gue hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en el
mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15.000.000 (Anexo e
Informe) o USS$3.000.000 (Anexo). En la referida Resolucién se establece ademas las
operaciones que no deben contemplarse para el analisis del Anexo e Informe Integral de
Precios de Transferencia y se menciona gue no sumaran los montos de operaciones con
partes que sean relacionadas Unicamente por proporcion de transacciones.

La Compafiia no ha efectuado durante los afios 2016 y 2015 operaciones gue superen
diche monto.

Otros asuntos — Reformas Tributarias

“l.ey Organica para el Equilibrio de las Finanzas Publicas”: El 29 de abril del 2016 se
aprobo la “Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Publicas™ publicado en el
Registro Oficial No. 744 donde, entre otros aspectos, se efectian las siguientes reformas
detalladas a continuacién:

. Devolucién del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 1% vy
2% del IVA pagado, cuando las transacciones son realizadas con dinero
electronico, tarjetas de débito, tarjeta prepago o tarjeta de credito.

. Pagos efectuados por medios electrénicos soportaran deducibilidad de gastos
para efectos de Impuesto a la Renta y crédito tributario de IVA.
. Para efectos del calculo de anticipe de impuesto a la Renta correspondiente a los

ejercicios fiscales 2017 al 2019, se excluira de la parte de [os ingresos, costos y
gastos, aquellos obtenidos y realizados con dinerc electrénico.

. Deduccidn del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumos
Especiales generado en la contratacion de servicios de telefonia fija y movil
avanzada.

. No sujecidn al pago de Impuesto a los Consumos Especiales sobre las

adquisiciones y donaciones de bienes entregados a entidades y organismos del
sector publico.

. Gravar con tarifa de Impuesto a los Consumos Especiales del 15% a los servicios
de telefonia fija y planes que comercialicen Gnicamente voz, o en conjunto voz,
datos y sus prestados a sociedades.

. Exencion de un monto anual de US$5,000 cuando el hecho generador del
Impuesto a la Salida de Divisas se produzca mediante la utilizacion de tarjetas de
crédito o débito por consumos o retiros efectuados desde el exterior.,
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“Ley Organica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para la
Reconstruccidon y Reactivacion de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de
abril del 2016”: El 20 de mayo se aprobd la “Ley Organica Solidaria y de
Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion y Reactivacion de las Zonas
afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016” publicado en el Registro Oficial No.
759 donde, entre otros aspectos, se efectian las siguientes reformas detalladas a
continuacién:

. Contribucioén Solidaria sobre las utilidades del 3% para sociedades ecuatorianas
sujetos del impuesto a la renta (incluyendo Fideicomisos que paguen o no
impuesto) y personas naturales sujetas al pago del impuesto a la renta con una
base imponible superior a US$12,000

. Incremento al 14% del Impuesto al Valor Agregado a partir del 1 de junio del 2016
por un periodo de 12 meses.
. Personas naturales residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de

enero del 2018 igual o mayor a un millén de délares dentro y fuera del pais, se
gravara el 0.20% del patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en area de
influencia y que hayan sufrido una afectacion directa en sus activos.

. Personas naturales no residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de
enero del 2016 igual o mayor a un millén de délares dentro del pais, se gravara el
0.90% del patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en area de influencia y
gue hayan sufrido una afectacién directa en sus activos.

. Gravar el 1.8% sobre el avallo catastral del afio 2016 en caso de hienes
inmuebles y sobre el valor patrimonial proporcional en el caso de derechos
representativos de capital, las sociedades residentes en el Ecuador que
mantengan bienes inmuebles en el Ecuador y derechos representativos de capital
de sociedades de propiedad directa de una sociedad residente en un paraiso
fiscal o jurisdiccidn de menor imposicién © no se conozca su residencia.

. Gravar el 0.90% sobre el avallo catastral del afio 2016 en caso de bienes
inmuebles y sobre el valor patrimonial proporcional en caso de derechos
representativos de capital las sociedades residentes en el Ecuador que
mantengan bienes inmuebles en el Ecuador y derechos representativos de capital
de scociedades de propiedad directa de una sociedad no residente en el Ecuador,
paraiso fiscal o jurisdiccidén de menor imposiciéon o no se conozca su residencia.

La Administracién de la Compafiia considera que las mencionadas medidas no han
tenide un impacto significativo en sus operaciones.

OBLIGACIONES FINANCIERAS - PORCION CORRIENTE Y NO CORRIENTE

Composicidn:

(VVéase pagina siguiente)
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Interés anual

% 015
Banco Bolivariano C.A. 8,25 10.577.739
Menos: porcién corriente (5.806.527)
4.771.212

(1) Correspondia al saldo de ocho obligaciones adquiridas por US%$3.500,000,
US$1.750,000, US$1.750,000, US$1,000,000, US$4,000.000, US$1,500.000,
US$3.500,000 y US$3,450.000 contratadas el 17 de agosto del 2012, 5 de abrily 5
de agosto del 2013, 29 y 30 de abril, 10 de junio del 2014, 12 de junio y 23 de
diciembre del 2015 respectivamente, pagaderas mensualmente, con vencimiento a

1,458, 1,461, 1,460, 1,459, 580, 1,462, 381 y 819 dias, las cuales fueron canceladas
en el 2016.

Vencimientos anuales de las obligaciones financieras a largo plazo al 31 de diciembre del
2015:

Afios 2015
2016 5.806.527
2017 3.604.489
2018 1.166.713
10.577.739

JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

Composicién:

2018 2015
Jubilacién patronal 11.833 8.954
Bonificacién por desahucio 5.247 4.586
17.080 13.540

El saldo de la provisién para jubilacién patronal y desahucio al 31 de diciembre del 2016 y
2015, corresponde al 100% del valor actual de la reserva matematica calculada
actuariaimente por un profesional independiente para todos los trabajadores, gue a

dichas fechas se encontraban prestando servicios para la Compafiia.

Las presunciones principales usadas para propésitos de los calculos son las siguientes:

(Véase pagina siguiente)
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2016 2015
Tasa(s) de descuento 4.14% 4.36%
Tasa(s) esperada del incremento salarial 3.00% 3.00%
Tasa de mortalidad e invalidez (1) TMIESS 2002 TMIESS 2002
Tasa de rotacidn 11.8% 11.8%
Vida laboral promedioc remanente 5.84 518

(1) Corresponden a las Tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social en el afio 2002.

El importe reconocido en el resultado respecto a dichos planes del pasivo a largo plazo
en el aho 2016 fue de US$7,062 (2015: US$5,500).

Los cambios en la provisiéon acumulada de beneficios definidos por jubilacion patronal y
bonificacion por desahucio de acuerdo al informe del actuario son los siguientes:

2016 2015
Provision al inicic del afio 13.540 11.019
Costo laboral vy financiero por servicios actuales 8.455 7.231
Ganancia actuarial (2) (3.522) (2.979)
Costo de servicios pasados - 1.122
Efecto de reducciones y liquidaciones anticipadas {1.393) (2.853)
Provision al final del afio 17.080 13.540

(2) De acuerdo a la NIC 19 “Beneficios a los empleados”, las pérdidas o ganancias
actuariales deben ser reconocidas en el Otro Resultado Integral en el Estado de
Cambios en el Patrimonio.

DOCUMENTOS POR PAGAR

Composicién:

2016 2015
Pagaré (1) 2.310.722 2.310.722
Interés por pagar 227.934 227.934

2.538.656 2.538.656

(1) Corresponde a un pagaré firmado con Aloversa S.A. por US$2,310,722 por el
derecho de compra de un solar lote de terreno de 17,476 m2 que resultan de la
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desmembracién del inmueble identificado como sclar 5 de la manzana 415, ubicado
sobre el margen izquierdo de la Autopista Terminal Terrestre Pascuales en la ciudad
de Guayaquil, firmado e 11 de marzo del 2015 donde se efectla la cesidén de
derechos que mantenia Adelphos Investment Corp. con Altoversa S.A. por la
compraventa de dicho terreno hacia Métrica del Pacifico S.A. METRIPACIFIC.

Este pagaré tiene un vencimiento a 3 afios a partir de la fecha de suscripcion del
confrato de cesién de derechoes. La Compafifa ha registrado al 31 de diciembre del
2016 y 2015 [a totalidad del interés por pagar por US$227,934 correspondientes a los
3 aflos de vigencia del documento. El efecto de este asunto no es significativo si
consideramos los estados financieros en su conjunto.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compafia al 31 de diciembre del 2016
comprende 2.000.800 acciones ordinarias y nominativas con un valor nominal de US$1,
en el 2015 comprendia 800 acciones ordinarias con un valor nominal de US$1
completamente desembolsadas, emitidas y en circulacion.

Con fecha 15 de mayo del 2016 segun Acta de Junta General Extraordinaria y Universal
de Accionistas se resuelve aumentar el capital suscrito y pagado de la Compafiia en la
suma de US$2.000.000 con lo que el capital suscrito alcanza la suma de US$2.000.800 y
el capital autorizado serda de US3$4.001.600. Adicicnalmente se resuelve que,
considerando que Hispanogroup S.A. suscribié acciones en el aumento de capital por
US%2,000,000 donde Emuhold S.A. renuncié a ejercer a su derecho de preferencia de
suscribir de forma proporcional y total el aumento de capital, declarando que ha
negociado y cedido la totalidad de sus derechos a favor de Hispanogroup S.A., por lo
cual, Emuhold S.A. a partir de dicha fecha posee el 0.04% del capital social de Métrica
del Pacifico S.A. METRIPACIF y se convirtié en accionista minoritario y no procedera a
consolidar sus estados financieros con dicha Compafiia. Para el ejercicio 2016,
Hispanogroup S.A. al convertirse en accionista mayoritario de Métrica del Pacifico S.A.
METRIPACIF consolidara sus estados financieros con la Compafia.

La composicion accionaria del capital a la fecha de emisién de los estados financieros y
al 31 de diciembre del 2016 y 2015 es |a siguiente:

2016 Y 20158 %
Hispanogroup S.A. 2.000.000 99,96% - 0,00%
Emuhold S.A. 799 0,04% 799 99,88%
Alvaro Dassum Alcivar 1 0.00% 1 0,13%

2.000.800 100,00% 800 100,00%
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RESULTADOS ACUMULADOS

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacidn
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva Legal, Reserva
de Capital u ofras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicién de los

accionistas.

GASTOS DE ACUERDO A SU NATURALEZA

Composicion al 31 de diciembre:

Gastos de  Gastos de

2016 Administracién  Ventas Total
Gastos del personal 218.626 167.440 386.066
Mantenimiento y Reparacién 15.684 10.639 26.323
Honorarios 4.879 11.763 16.642
Arrendamientos - 23.554 23.554
Comisiones a terceros - 9.984 9.984
Seguro 97 - 97
Impuestos y Contribuciones 64.240 104 64.344
Gastos de viajes 1.714 - 1.714
Depreciacion - 38.064 38.064
Suministros - 681 681
Otros menores 29.144 16.229 45,373

334.384 278.458 612.842

(continua pagina siguiente)
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Gastos de Gastos de

2015 Administracién  Ventas Total
Gastos del personal 106.643 559.637 666.280
Mantenimiento y Reparacién 13.841 19.383 33.234
Honorarios 1.042 15.627 16.669
Arrendamientos 11.485 17.350 28.835
Comisiones a terceros - 64.522 64.522
Seguro 163 693 856
Impuestos y Contribuciones 42.577 346 42.923
Gastos de viajes 898 367 1.265
Depreciacion - 36.985 36.985
Suministros - 6.428 6.428
Publicidad 802 1.950 2.752
Otros menores 46.586 13.255 59.841

224.037 736.553 960.590
CONTRATOS

Contrato de Construccion y Desarrollo Urbanistico

La empresa Métrica del Pacifico S.A. Metripacif, durante el 2011 suscribié conirato de
promocion, construccion y desarrollo de la urbanizacidon denominada Blue Bay, con el
Fideicomiso Mercantil de Administracién y Garantia Blue Bay, sobre terrenos aportados a
este fideicomiso, ubicados en la Isla Mocoli, parroquia Satelital urbana La Puntilla del
cantdn Samborondon. El referido proyecto inmobiliario contempla la construccion de un
conjunto habitacional de aproximadamente 320 unidades de vivienda, sobre los terrenos
aportados al Fideicomiso en mencidn.

Contrato de compra venta de acero estructural

La empresa Métrica del Pacifico S.A. Metripacif, en enero del 2014 suscribid contrato de
compra venta de acero estructural con la compafia Estructuras de Aluminio S.A., cuyo
objeto es ejecutar en los edificios denominados Aqua | y Aqua Il el ensamble e instalacion
de ventanas, puertas y mamparas segun el plano, disefio y especificaciones tecnicas que
son idénticas para los edificios. El honorario por los servicios se acordd en USD$499.767
mas impuestos.
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Contrato de servicios técnicos especializados para las instalaciones Hidro-
sanitarias del edificio Blue Bay 4

La empresa Métrica del Pacifico S.A. Metripacif, en enero del 2014 suscribid un contrato
con Construcciones y Proyectos Miguel Angel Auad C. Ltda. , quien ejecutara los trabajos
de instalaciones hidro-sanitarias en el solar 5 de propiedad del Fideicomiso Blue Bay 4,
ubicado en la Isla Mocoli. El honorario por dichos servicios se acordé en USD$470.233
mas impuestos.

Contrato de ejecucién de obras de construccion de un edifico

La empresa Métrica del Pacifico S.A. Metripacif, en julio del 2014 suscribié un contrato
con Construcciones y Proyectos MAC C. Ltda., cuyo objeto es: i) ejecutar las obras
conforme a las especificaciones técnicas de la obra y del servicio profesional conforme a
los disefios, procesos, especificaciones técnicas y directrices de gestion de toda
naturaleza, proporcionadas por la Contratante y la fiscalizacién. ii) Suministrar toda la
mano de obra requerida en concordancia con las cantidades de personal y fechas
establecidas en los respectivos planes conocidos y aprobadoes por el contratante y
fiscalizador. iii) Suministrar todo el personal técnico y administrativo requerido para dirigir,
coordinar, organizar y controlar [a construccidn objeto del presente contrato y en general,
todo aquello que sea necesario y requerido para realizar la obra hasta su terminacién y
ulterior recepcién por parte de la contratante. iv) Formular los planes del proyecto y
someterlos a validacién.

El honorario pactado es de USD$ 10,677.819 por costos directos y USD$ 550.000 mas
impuestos por costos indirectos.

El contrato se encuentra vigente y su plazo de duraciéon es hasta enero del 2016.
RECLASIFICACIONES DE LOS ESTADOS FINANCIEROS RESPECTO A LOS
REGISTROS CONTABLES

Con finalidades de presentacion, los estados financieros por el afio 2015 da efecto a las
siguientes reclasificaciones no efectuadas en los libros de la Compania a esa fecha:

Saldos segln Saldos segun
estados registros
financieros Diferencias contables
Pasivo
Porcion corriente de cbligaciones bancarias 5.806.527 3.450.000 2.356.527
Obligaciones bancarias 4.771.212 (3.450.000) 8.221.212

10.577.739 - 10.577.739
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REESTRUCTURACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS PRESENTADOS AL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2015

A continuacion ver las diferencias resultantes entre la comparacion de los presentes
estados financieros y los previamente presentados al 31 de diciembre del 2015.

Previamente
Reestructurado Diferencia reportados
Estado de situacién financiera:
Activo
Activos corrientes 48.997.443 - 46.997.443
Activos no corrientes 2.684.098 - 2.684.088
Total del active 49.681.541 - 49.681.541
Pasivo y pafrimonio
Pasivos corrientes 44.163.352 - 44.163.352
Pasivos no corrientes (1) 7.323.408 4. 582 7.318.8268
Total del pasivo 51.486.760 4.582 51.482.178
Patrimonio (1) (1.805.218) (4.582) {1.800.837)
Total del pasivo y patrimonio 49.681.541 - 49.681.541
(1) Véase Nota2.15
Previamente
Reestructurado Diferencia reportados
Estado de resultados integrales
Gastos operativos
Ventas (736.553) - {736.553}
Administracion (2) (224.037) {123) (223.914)
Perdida aperacional (960.590) (123} {960.467)
Gastos financieros (19.703} - (18.703)
Otros ingresos, netos 328.060 - 328.060
Ferdida neta del afio (652.233) (123} {652.110)
Ctro resuitado integral
Pérdida actuarial (2} 2.979 6.560 (3.581)
Resultade integral del afio {649.254) 6.437 (655.691)
(1) Corresponde a efectos de ajuste del afic 2015 por enmienda a la NIC 19. Véase

adicionalmente Nota 2.11
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EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisidn de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracién de la Compania, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se han revelado en los
mismos y que ameriten mayor exposicion.



