NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1.

OPERACIONES

La co
RUC 1792309522001,
2011,

mpania NOVOCASA CONSTRUCTORA CIA. LTDA. Con numero de
la misma que inicia sus aclividades el 26 de Abril dal

Su objeto social, realizar actividades relacionadas a servicios de construccion

en general.

E! capital suscrito es de USD § 400 divididos en 400 acciones de USD § 1.00
cada una. Esta compuesio de [a siguiente manera:

ACCIONISTAS A;;';]HEE - ”?“LHDF;L CAPITAL "
Salazar Gomez Diego Efrain 20 1 20.00] 5%
Salazar Gémez Jaime Sartiago 20 i 20.00| Ko,
Salazar Onega Jaime Humberto 360 1 sso00] 9%
TOTAL 40000 100%

Su oficina es1a ubicada en la ciudad de Quito. el Batan, cafle José Quen N°E14
interseccion Avenida Eloy Alfaro. Las actividades para tas que fue constituida

las desarrolla a nivel nacional

Al cierre de log Estados Financiercs al 31 de diciembre del 2016 sus
administradores con los que se indica a continuacian.

NOMBRE CARGO "m P, ANOS

Gerenta
Salazar Gomez Jaime Sanflago Caneral 08042015 5
Salazar Orioga Jaims Fumbens _|Presiderte TED4/E015 :




MONEDA FUNCIONAL

Los estados financieros so expresan =n dolares estadounidenses, que es la
moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compadia.

3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A confinuacion se describen las politicas vy practicas contables mas

importantes seguidas por la compania para la preparacion de sus Estados
financieros.

Negocio en Marcha.- Los principios contables parien del supuesio de la
continuidad de las operaciones del ente contable, empresa en marcha. a menos
que se indigue lodo lo contrario. NOVOCASA CONSTRUCTORA CIA LTDA.,
5 una socledad con antecedentes de empresa en marcha. por @l movimiento
econdmico de sus operaciones y por el tlempo que dispone para seguir
funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucian,

a. Presentacion de los estados financieros

Las politicas adopladas para la presentackdn  de Estados Financieros son
las siguientes.

* Estado de Situacion Financiera- La compania clasifictd las partidas
del Estado de Situacion Financiera en Corientes y No Corrientes.

* Estado de Resultados Integrales - Los costos y gastos se clasificaron
en funcion de su “naturalezs”

* Estado de Flujos de Efectivo.- Se ulilizd €l método Directo, el cual
informa de los flujos de efectivo y equivalentes de efectivo obtenidos
durante el periodo por actividades de operacion. de inversion y de
financiacion.

* Estado de Cambios en el Palrimonio, Revela conciliaciones enire
importes en libros al incio y al final gel pericdo, en resultados,
partidas de resultado integral y transacciones con propietarios

b. Ingresos

En funcion de las disposiciones establecidas en la Seccion 2 Conceplos y
Principlos Fundamentales vy [ Seccidn 23 Ingresos de Actividades
Ordinarias, los ingresos son reconocidos considerando el principio de
prudencia y en funcidn del devengamienlo de la transaccion,
indepandieniemente de su cobro.
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Los ingresos ordinarios son medidos utilizando el valor razonable de lo
confrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos.

Cosio
{-) Depraciacion Acumulada
{-) Importe Acumulado de las perdidas
por deterioro del valor
{=) Propiedad Plarta y Equipo

c. Politica para el tratamiento de provisiones, activos y pasivos

contingentes.

Provisidn: La compania reconoce una provision solaments an los siguientes
Casos:

= Se tiena una obligacidn presente, legal o implicita, como resultado de
operaciones pasadas:

* [Es probable que la compafia deba desprendersa de recursos oS
cuales incorporen beneficios econdmicos para cancelar 1al obligacion,

¥
« Se puede estimar con fiabilidad el importe de la obligacion.

Provision para Jubllacion Patronal y Desahucio: Se debe contralar los
servicios de un acluario calificado por la Superintendencia de Compafias
para la determinacion de las obligaciones de cardcler significativo dervadas
de los beneficios post-emplec (ubilacion patronal) y por terminacion
(desahuco),

De conformidad con lo dispuesto por el parrafo 28.18 de la Seccion 28
Beneficios a los Empleados, para ¢! reconocimienio de esta obligacion, el
Actuario contratado para el efecto, debera utilizar &l melodo de *la unidad de
crédito proyectada® para determinar tanio el valor presenile de sus
obligaciones por beneficios definidos, como el costo por oS SeMICIs
presantados en &l penodo actual y. en su caso, el costo de servicio pasado.

Las utilidades o perdwdas actuariales no deben reconocerse cuando se
producen varacionas normales en el sualdo unicamante seran reconocidas
6i s@ producen cambios en el valor presente de las obligaciones por
beneficios definidos que se deban a la variacion en los siguientas faclores



« Tasas de rolacibn, de moralidad de retiros anticipados o de

incremento de salaros nesperadamente altas o bajas para los
empleados asi como variaciones en los beneficios o en los costos de
atencion médica;

* El efecto de los cambios en las estimaciones de las tasas futuras de
rotacion, de mortalidad, de retiros anticipados o de incremento de
salarios de los empleados, asi como el efecto de las variaciones en
los beneficios o0 én 08 coslos de atencion médica cubierios por el
pian;

De ser necesario, cuando surja alguna incemidumbre sobre el grado de
recuperabilidad de un saldo ya incluido entre los ingresos de actividades
ordinanas, la cantidad incobrable o la cantidad respecto a la cual el cobro
ha dejado de ser probable se lo reconocerd como un gasto, an lugar de
ajustar el importe del Ingreso originaimente reconocido.

d. Activos fijos y otros activos.

Medicion Inicial.- Un elemento de activos fijos, gue cumpla las condiciones
para ser reconocido, se medira por su costo, entendiendo como tal. a todos
aquelios rubros direciamente relacionados con @ o los activos hasia que
se encuentren |islos para ser utiliZados en la forma prevista por la
Bmpresa.

Reconocimiento.- Todo blen adquirido que sea iqual o superior a los
siguientes valores serd capitalizado, en el caso de Mueblesy Enseras y
Equipos de Oficina USD$ 300.00; Equipos de Compuiscion y Equipo
Elecirénico USDS 300.00. Temenos. Embarcaciones. Vehiculos,
Maguinarias y Edificios no fendran restriccion

Vidas utiles.- Las vidas utiles estimadas y los porcentajes de depreciacion
a utilizar para todos los activos, seran los siguientes:

ACTIVO VIDA UTIL |% DEPRECIACION
Mueblkes y Enseres 10 10%

Equipo de Oficina 10 10%
Maquinaria 10 10%

Equipo de Computacion a 33.33%
Vahiculos & 20%
Edificios 20 5%
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Medicion Posterior.- La Compania medird los elementos que compongan la
clase de activos fijos de acuerdo a:

« Modelo de Costo para todas las clases de blenes exceplo
Maguinarias, inmuables y Terrenos

« Elefecto de las varaciones en la tasa de descuenio
EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Al 31 de diclembre de 2016, la Compania tiena un saldo disponible en sus
cuentas de caja y bancos, A la fecha indicada existe en efectivo y sus
equivalentes USD $ usd de acuerdo al siguienle cuadro:

SaLDO SALDO
CUENTAS al 22016 al IIM1223016
= o dolares Y
Caja 131 .
Banco Produbanco &3 881 azan
Mutualista Pichincha Cia Ahofros B0 4565 -
Total al 31 dé diciembre de 2016-2015 124.677 1321




5. INVERSIONES

Al 31 de diciembre del 2016 el saldo de la cuenta inversionas es la sigulenta:

SALDO SALDO
CUENTAS al 31122016 al 311272015
= an dolares =**
Irversiones Corto Plazo 200.000 -
Total al 31 de diciembre de 2016-2015 200.000 -

Corresponden a las inversiones de Mutualista Pichincha, con un plazo mayor a
94 dias, con una tasa de Interas 6%.

6. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

Las cuentas por cobrar de clientes que conforman los saldos al 31 de diciembre
del 2016 se presentan a confinuacion;

SALDO SALDO
CUENTAS al 31122016  al 311222015
v+ an dolares ***
Clientes 14.910 58.910
Anlicipo Diego Salarar 51.058 42 484
Anticipo Santiago Salazar 52513 75.500
Anticipo a proveedor Avq. Jaime Salazar 4 582 15.260
Anticipo Proveedores 2473 11.8B04
Total al 31 de diclembre de 2016-2015 125.547 203.958

Las cuentas presentadas en el cuadro anterior se generan por la venta de un
inmueble realizada considerando un plazo de crédiio de acuerdo a lo que
@stablece el contrato. Del saldo presentado. no existe indicio do deterioro de
las cuentas por cobrar @n vista que la cartera queo tiene la Compania siempre
s@ ha caraclerizado pof ser sana y se ha recuperado la lotalidad de los valores
pendientes sin necesidad de invertir en gestion de cobranza.




7. INVENTARIOS SUMINISTROS

Las cuentas por Inventarlos Suministros que conforman los saldos al 31 de
diciembre del 2016 so presentan a continuacion:

SALDO SALDO
INVENT ARIOS al 1220168  al 311272018
*** an dolares ***
Obras an construccion - 1.576.600
imvartano Malerlales e insumos 130 T44 .
imventarno Producto terminado 680.743 -
Total al 31 de diciembre de 2016-2015 B20.BBE5 1.576.693

8. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

La propiedad pianta y equipo que conforman los saldos al 31 de diciembre dal
2016 se presentan a continuacion:

SALDOD SALDO
CUENT AS al M22016 al 31122018
v an dilares ™

Muables v Ensorss 3400 .
Eguipo de Computacidn y sofhwans 2146 2.146
5.547 2.1486
- Depreclacién Acumulada 1.837 T8
Total al 31 de diciembre do 2016-2015 A.011 1.421
SALDO SALDO
CUENTAS ol 31122016 al 31122015
*** en dolares *=
Movimiento anual
Sakdo al iniclo del afo 1.431 1.431
Adicionesa y'o retiros netos 3.401 -
Depreciacion del afio (827, 29) =
Saldo al final del ano 4.011 1.431




9. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diclembre de 2016, las obligaclonas qua mantiene la compaiila son
las sigulentes:

SALDD SALDD
CUENTAS wl MN230E &l A0S
== an délares *=*
Prowveadores Locales 383 A4F 421
Total al 31 de diciembre de 20182015 383 A7 431

Al 31 de diciembre de 20186, la companiia ha pagado sus obligaciones con sus
proveedores, gue mantenia desde el 2015.

10. OBLIGACIONES POR IMPUESTOS

Al 31 de diciembra de 2018, las obligaciones por impuestos que mantiene la
compania son las sigulientes:

SALDOD SALD0D
CUENTAS al 122016 al MA122016
=+ an dolares ***
WA, 139 a.700
Retenclones an la Fuente (1.8, 25%) 619 2.554
impuesto a la Renta (valor anual) 2193 -
Total al 31 de diciembre de 2016-2015 2951 68253

11. OBLIGACIONES CON LOS EMPLEADOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 20186, las obligaciones con empleados y otras cuentas
por pagar qué mantena |a compania son las siguientes:

- i ] Sl 0

CUENTAS @l MRF01E 8l 3122016
=== an dolares *==

Flesr uhmisciones por Pagais a0 .
Dagima Teroer Susldo a Pagar 204 1045
Dachmo Cunno Sushdo & Plagar 05 MM
WA e Z.241 2 AN
e i F e WA 0 LR 5 N
ESS ¥ [uadar B2 1. 148
Faricipamekn o piesscion o | fusar IE3E
Adramoe Yy mullEs 2.181 L
Cueitan pof BAgar relacknndas ao1a 12018
Anticipo allierias 1 ﬁgﬂd 170, 224
Total al 31 de diciembra de S0168-2015 2156485 18350,




12. PASIVOS LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2016, las obligaciones a largo plazo que mantiene [a
compania son las sigulentes:

SALDO SALDO
CUENTAS al 31122016 al 31122015
== gn dolares ***
Otros pasivos largo plazo : 450,000
Cuentas por pagar relacionadas largo plazo 346151 J87.002
Otras 702915 102915
Tolal al 31 de diciembre de 2016-2015 1.049.066 1.539.917

En el afio 2016 s& procede con la cancelacion completa de los cradilos
mantenidos en el Produbanco, por las ventas de sus departamentos originatdos
en al penodo.

13. JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

Al31 dediciembra de 20186, las provisionas por jubilacion patronal y desahucio
que mantiene la compania son las sigulentes:

SALDO SALDO
CUENTAS al 31/12/2016 al 31/12/2015
=== an dolares ***
Jubilacion Patronal 2.550 231
Provision Deshaucio 1,405 1.138
Impuestos del mes por pagar 3.955 3.447

Jubilacion patronal - De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los
trabajadores que por veinle afos 0 mas huberen prestado Sus SeTVICIoS oan
forma continuada o interrumplda, tendran derecho a ser jubilados por sus
empleadores sin perjuicio de Ia jubilacién que les corresponde en su condicion
de afilados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social




Bonificacion por desahucle - De acuerdo con disposiciones del Cadigo de
Trabajo, en los casos de lerminacion de la relacion laboral por desahucio
solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compania entregara el 25%
de la ultima remuneracion mensual por cada uno de los anos de sarviclo.

14. PATRIMONIO

15.

Las cuentas de Patrimonio estan compuestas por las siguientes cuentas:

SALDO SALDO

CUENTAS al 31122016  al 11122015
=+ gn dolares ™™

Capital Pagado 400 400
Reserva Legal 200 .
Ganancias/perdidas actuariales 1.112 818
Ganancias Acumuladas 15.042 15.242
Perdidas Acumuladas (BE62) (5D
Litindad dal Ejercicio 1.418 .
Total al 31 de diciembre de 2016-2015 11210 9,498

Capltal Soclal - El capilal soclal autorizado consiste de 400 participaciones de
US$E1,00 valor nominal unitaro.

Researva Legal - La Ley de Companias requiere que porlo menos el 5% de la
utiidad anual sea apropiado como resena legal hasta que ésta como minIMo
alcanca ol 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad,

IMPUESTO A LA RENTA
Concillacion tributaria

La tarifa para el Impuasto a le Renta en el periodo 2016, se calcula en un 22%
sobra les utilidades tributarias.

La compania por disposiciones legales calcula cada ano el valor del anticipo de
impuesto a la rentay lo paga en los meses de julic y septiembre de acuerdo
a las siguientes circunsiancias.

“Un valor equivalente al anticlpo determinado por los sujelos pasivos en su

declaragion del impuesto a la renta menos las retenciones de Impuesio a la
renta realizadas al contribuyente durante el ano anterior al pago del anticipo”




Cuando el impuesto a la renta causado es menor que el anticipo calculado,
este ultimo se conviene en pago definitive de impuesto a la renta, descontando
cuaiquier retencion en la fuenle que le hayan efectuado durante el periodo.

SALDO

CONCILIACION TRIBUT ARLA al 1122016

% an dolares *
Utilidad contable 4.254
{ - ) 15% Participacidn Laboral G628
{+) Gasios no Deducibles locales 6.376
Impuesio Causado 2198
Liilidad antes de Resaeras 1.418
Total al 31 de diclembre de 2016-2015 1.418

16. SITUACION TRIBUTARIA

La autondad fiscal mantiene el derecho de revision de la situacion tributana de
la Compafiia, si hublera consideraciones oe Impuestos, estos y los
cofrespondientes mloreses y multas seran imputables e la Comparnia.

17.- INGRESOS

Al 31 dediciembre de 20186, las provisiones por jubilacitn patronal y desahucio
gue mantiene la compafia son las sigulentes:

SALDO SALDO
CUENTAS al M122016 al 31122015
" an dolares ™

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Vantas Departamentos Proyecto AltaVista 1.331.116
TOTAL INGRESOS 1.331.116 -

Durante el afo 2016 la compania 1ermino & proyecto ubicado en e Batan Alto
penerando ingresos para este afo generado por la ventas de los edificios del
proyecto Alta Vista.




19.- COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION

Al 31 de diciembre de 2016, el costo de ventas y produccion gue mantiena la
compania son las siguiantes:

SALDO SALDO
CUENTAS al NN22016  al 311122015
*=+ an dolares **
COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION
Costo de Proyecio AltaVista 1.197.786 -
Total al 31 de dlﬂ!ﬂﬂl 2016-2015 1.197.786 -

Durante el ano 2016 la compania realizo al proyecto Alta Vista ubicade en al
Batan Alto por lo cual genero gastos y costos en el presente ano.

20.- GASTOS ADMMINISTRATIVOS ¥ OTROS GASTOS OPERACIONALES
Al 31 de diciembre de 2018, el gasto de administiracion y otros gastos
opéracicnales gue mantieng |la compania son las siguientes:

Bal 0o BAl DO
CUENTAS al A TR20ND al 3122016
=i g dGkRres

QASTOS ADMIMIST RAT VOIS

Clastos cal Persoral R 137

Benaficing aoackades g SO -
L8 =g = T et e DN

Drns Gooton oS Adinnmires b G W L= W e =
DOTRADS GASTDS OPENACIDMNALES

A e B carpa Al Qg _pEa -
Totnl al 31 de diciembre de 3016-2015 O, S -

21.- GASTOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2016, gastos financieros gue mantieng la compania
s0n las siguientes:

Sal DD SALDD
CUENTAS Bl 3IAMZ22ME o INN220N5
=== an dolares
GASTOS FINANCIEROS
Imenréds Préstamos Banoos 24,205 =
Ginstos Bancanos Ha4 E
L'.'I-Ill al 31 de diclembre de 2016-2015 24,553 -
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22. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembra del 2016 y la fecha de emisidn de los estados
financieros (27 de abril del 2017) no se produjeron eventos que en opinidn
de la Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados
Financieros.

h\c—f-%::‘ % b}l‘ v
Santiago Salazar ica Zaldumbide

Gerente General Contadora General




