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EMPRESA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA INMOZLION SA

Notas a los Estados Financieros
Para el afio terminado el 31 de Diciembre de 2013

(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

NOTA 1 - Operaciones

La Compafila Constructora e Inmobiliaria INMOZLION SA ., fue constimida en la
republica del Ecuador, el 13 de enero de 2011, en la ciudad de Quito, calle Suiza N33-90 y
Noruega. Registro Mercantil el 27 de abril 2011. Por lo tanto se rige por la Ley de
Compaiiias y de mas Leyes y estatutos de la republica del Ecuador.

Su actividad principal, es la construccién, intermediacion en la compra y venta de
proyectos inmobiliarios, administracion de proyectos inmobiliarios, asi como
arrendamiento de inmuebles.

NOTA 2 -Bases de elaboracion y politicas contables

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los estados financieros se
detallan a continuacion:

a) Base de preparacion.

Los presentes estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre de 2013 sido
emitidos con la autorizacion de la Administracion de la Compaiiia, posteriormente seran
puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas.

La preparacién de los estados financieros conforme a la NIIF para PYMES exige el uso de
ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion que ejerza su
juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de ia Compaiiia.

Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden
diferir de los montos estimados por la Administracion.

b) Moneda funcional y moneda de presentacion

Los estados financieros se preparan en la moneda del ambiente econémico primario donde
opera la Compaiiia (moneda funcional). Las cifras incluidas en los estados financieros
adjuntos estan expresadas en dolares estadounidenses que cggresponde a la moneda
funcional y de presentacion de la Compaiiia. A menos que se ing \

incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresagas‘ en
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¢) efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses o0 menos.

d) Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Activos Financieros: Cuentas y Documentos Por Cobrar- Se registran al costo amortizado,
por la venta de los inmuebles, principalmente, en vista de que se comienza a construir en
septiembre de 2012, y a diciembre de 2013, esta en proceso de construccion el proyecto,
no se tiene cuentas por cobrar comerciales.. Las otras cuentas por Cobrar, constituyen
anticipos a proveedores, que por costumbre en este sector se produce.

Las cuentas por cobrar comerciales, se miden al costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo. Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de
los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe
alguna evidencia cbjetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce
inmediatamente en resultados una pérdida por detenioro del valor.

¢} Propiedades, planta y equipo

La propiedad, planta y equipo se contabilizan por su costo histérico menos la depreciacién
acumulada v pérdidas por deterioro, en caso de producirse.

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién sélo son capitalizados cuando es
probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversion influya hacia la
Compaiiia y los costos puedan ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos
posteriores corresponden a reparaciones ¢ mantenimientos y son registrados en resultados
cuando son incurridos.

La depreciacion de la propiedad, planta y equipos es calculada linealmente basada en 1a
vida util estimada de los bienes del activo fijo. Si existe algin indicio de que se ha
producido un cambio significativo en la tasa de depreciacion, vida atil o valor residual de
un activo, se revisa la depreciacion de ese activo de forma prospectiva para reflejar las
nuevas expectativas,

Las vidas utiles estimadas de propiedad, planta y equipos son las siguientes:

Descripcién Aiios

Vehiculos 5
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Las ganancias y pérdidas por la venta de propiedades, planta y equipo se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se reconocen en el estado de
resultados integrales.

f) Cuentas y documentos por pagar

Las cuentas y documentos por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y no tienen intereses. Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente si
los pagos tienen vencimiento a un afio o menos (o vencen en el ciclo normal de operacion,
si este fuera superior). En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

g) Participacién de los trabajadores en las utilidades

El 15% de la utilidad anual que la Compafiia debe reconocer en concepto de participacidn
laboral en las utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se
devenga, con base en las sumas por pagar exigibles.

h) Impuestos corrientes y diferidos

El gasto por impuesto del periodo comprende los impuestos cormentes y difendos. Los
impuestos se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a
partidas reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el patrimonio neto. En
este caso, el impuesto también se reconoce en el otro resultado integral o directamente en
patrimonio neto, respectivamente,

Impuesto corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable
a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en
el impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto del 22% de las utilidades gravables para el ejercicio 2013, la cual se reduce al
13% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minmo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funciéon de las cifras reportadas
el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%
de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma estableci6 que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que ¢l monto del anticipo minimo, este hltimo se convertira en impuesto 2 la renta
defimtivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de
este anticipo.
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Impuesto diferido

Se reconoce un pasivo por impuestos diferidos por todas las diferencias temporarias que se
espera que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Se reconocen activos por tmpuestos
diferidos por todas las diferencias temporarias que se espera que reduzcan la ganancia fiscal

i) Beneficio a los empleados
1. Beneficio de corto plazo

Se registran en el rubro “beneficios sociales” del estado de situacién financiera con
contrapartida en el estado de resultado integral y corresponden principalmente a:

i. Remuneraciones fijas y variables de los funcionarios de la Compaiia: Se aprovisionan
y/o pagan de acuerdo a las politicas internas establecidas por la Compailiia.

ii. Décimo tercero y décimo cuarto sueldo y aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social. Se provisional y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

J) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos son registrados al producirse la venta de los bienes o servicios y ha cambiado
la propiedad.

k) Aplicacion de Costos y Gastos:

Los costos y gastos son de conocimiento y autorizados por la administracion,
constituyéndose responsables de los mismos.

En los costos y gastos estin considerados todos los pagos en egresos que constituyen lo
operativo (construccion), administrativo y financiero principalmente, debido a que la
construceion del proyecto no se culmina, se refleja en proceso de terminacion,

NQOTA 3 - Estimados y criterins contables significativos

Estimados y criterios contables criticos

La preparacion de estados financieros requiere que la Compaiiia realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia
se encuentran basadas en la experiencia historica, cambios en el mercado ¢ informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales
podrian diferir de las estimaciones, bajo ciertas condiciones.
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Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que
son importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compaiiia y/o las requieren un alto grado de juicio por parte de las Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
refacionadas con los siguientes conceptos:

a) Provision por deterioro de cuentas por cobrar

La Compaitia evalia la posibilidad de recuperacién de los saldos mantenidos en
cuentas por cobrar, basandose en una serie de factores, tales como: existencia de
dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el
deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera, y la falta de pago que se
considera un indicador de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado. Una vez que
se ha identificado evidencias de deterioro se estima el valor a recuperar proyectando
los flujos estimados y descontandolos.

NOTA 4 - Efective y equivalente de efectivo

Diciembre 31, Diciembre 31,

2013 2012
Caja 979,46 1.821,15
Bancos(1) 39.383,13 40.924,32
Total 40.362,69 42.745,47

(1) Corresponde a saldo de cuenta corriente en instituciones financieras locales.

NOTA S — Cuentas por cobrar clientes y Otras Ctas.

Diciembre 31, Diciembre 31,

2013 2012
Clientes 0 90.785,50
Anticipo proveedores 14.439,63 89.509,21
Varias Cuentas Por Cobrar 1.800,00 0
Total 16.239,63 180.294,71
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NOTA 6 - Productos en Proceso-Obras en Ejecucion

Diciembre 31,

Diciembre 31,

2013 2012
Productos Proceso 2.093.162,41 712.476,86
Total 2.093.162,41 712.476,86
MOTA 7 — Propiedad. planta y equipo
Diciembre 31, Diciembre 31,
2013 2012
Vehiculos 62.491,07 62.491,07
(-) Depreciacién Acumulada (13.060,64) (8.061.35)
Total 49.430,43 54.429,72

NOTA 8 — Cuentas v Dets Por Pagar- Proveedores

Diciembre 31,

Diciembre 31,

2013 2012
Proveedores Locales 65.074 43 0
Total 65.074,43 0

NOTA 9 - Otras Obligaciones Corrientes

Diciembre 31, Diciembre 31,

2013 2012
Retenciones Pagar 1.691,68 2.138.84
Obligaciones Patronales 675.10 2.320,25
Ctas Por Pagar Socios 1.049.220,04 838.366,19
Anticipo Clientes 1.245.652,96 208.727.79
1.051.553.67 2.297.239,78
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NOTA 10 - Patrimonio
a) Capital Social

El Capital de la Compaiiia es de US$800,00 repartido en 800 acciones con un valor
nominal de U$1.00 cada una.

b) Reserva Legal

De acuerdo a lo dispuesto por la Ley de Compaiiias, se debe tomar de la utilidad anual de la
empresa al menos el 10% para apropiar la reserva legal hasta que la misma alcance el 50%
del capital social.

¢) Resultados Acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de
la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables , las
utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen
en resultados acumulados 0 se compensan con la reserva legal u oiras reservas y cuentas
patrimoniales de libre disponibilidad de los accionistas.

NOTA L -—Ingresos

2013 2012
Ingreso por Proyecto Bolshoi (Avance obra) 0.00 90.785,50
Total 0.00 90.785,50
NOTA 12 - Costo de Ventas

2013 2012
Costo Proyecto Bolshol (avance obra) 0.00 80.121,58
Total 0.00 80.121,58
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NOTA 13 — Gastos administrativos v Ventas

Sueldos y salarios

Suministros y materiales
Mantenimiento y reparacion mobiliario
Agua, Luz Teléfono

Honorarios

Mantenimiento Equipe Compito
Depreciaciones Vehicuio
Mantenimiento Vehiculo

IVA Gasto

Mavilizaciones

Gastos Gestion

impuestos y Contribuciones
Varios Administrativos

Comisién Ventas

Otres servicios{ informes UAF)

Total

NOFPA T Otros imareso< 3y ogresos

Intereses Bancarios
Varios

Total otros ingresos

Bancarios y otros Intereses
Intereses y multas

Total otros gastos

NOTA 15 - Contingentes

A la fecha de cierre y emision de los estados financieros no existen contingencias

2013 2012
43.664,70 15.945 16
514,62 1.465,43
21.70 451,44
0,00 218,46
12.623,84 3.478,94
1.117,29 701,43
4,999,290 4.900,29
1.336,54 313325
5.687,27 12.472,59
2.111,00 474,50
1.148,75 111,30
1.144,02 1.684,20
2.221,89 5.768,48
25.247,28 321.813.42
3.018,00 0,00
0 0
104.826,39 73.168,39
2013 2012
1.026,64 383,60
2.61551 0,00
3.644,15 383,60
2013 2012
251.36 269,76
58,64 15,78
310,00 266,54

informadas por la Administracion de la Compafiia que afecten materialmente las cifras de

los mismos.

NOYTA 16~ Hechos ocurvidos después del periodo sobre ¢l que se informa

A la fecha de emision de estos estados financieros, no se produjeron eventos que, en
opinién de la Administracién de la Compatiia, pudieran tener un efecto significativo sobre
dichos estados financieros y que no se hayan revelado en los mismos.
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NOTA 17— Aprobacion estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido
aprobados por la Administracién de la Compaiiia y serdn presentados a la Junta General de

Socios, para su aprobacion.

CPA Lic. Romel
Contador
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