NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 2012
DE INMOZLION SA.

NOTA L.- OPERACIONES:

La Compafifa Constructora e Inmobiliaria INMOZLION SA., fue constituidd en Ia
repiiblica del Ecuador, el 13 de enero de 2011, en la ciudad de Quito, calle Swiza N33-90 y
Nomega, Registro Mercantil el 27 de abril 2011,

Su actividad principal, es la construccidn, intermediscién en la compra y venta de
proyectos inmobilianos, administracién de proyectos mmobihanos, #si como
arrendamiento de inmuebles.

Su capital social estd dividido en B0 acciones ordinarias vy nominativas de 1 ddlar coda
una. Consta de ¥ socios; 2 socios fundadores ¥ 1 que ingresa en agosto de 2012, con el 20%
de capital, Ing. Carles Elizalde, Director de proyectos.

Desde septiembre de 2012 comdenza la edificacidn del PROYECTD BOLSHOIL, edificio
de [0 pasos, ubicado én la Rusia y Juan Bomche, Quito.

NOTA 2.- RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Introduceidn.- En razén que la empresa inicia sus operaciones ordinarias propamente
dichas en los idltimos 4 meses del afio 2012, se considera relativamente mueva en esios
menesierss con movimiento, no ian representativo. A continuscidn se resumen las
principales politicas: contables seguidas por la empresa en la elaboracion de los estados
financieros conforme a las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

a) Los Estados Financieros de la compaiifa fueron realizados sobre la base del costo
historico,

by El efectivo y equivalente en efectivo: se maneja al valor razonable, la cuenta fondos
rotativos, pagos urgentes, La cuenta Bancoes, medicién mensual mediante la- elaboracidn de
ia conciliacién bancana, emision de cheques con la firma conjunta de dos socios.

Los depdsitos integros de los anticipos de clientes y préstamos de socios



¢} Activos Financieros! Cuentas y Documentos Por Cobrar- Se¢ regstran al costo
amortizade, por la venta de los inmuebles, principalmente, en vista de que se comienza a
construir en septiembre de 2012, no se tiene. Las otras cuentas por Cobrar, anticipos a
proveedores ¥ el avance de obra a finales de diciembre 2012,

d) Activos Fijos.- Sc muestra al costo histérico, restando la depreciaciin acumulada.

Los egresos de mantenimiento ¥ reparcidn por montos pequefios se cargan a resultados del
periodo, Las mejoras o reparaciones de importancia que extienda la vida atil del bien
proeductivo, se capitalizan.

La depreciacién del activo fijo se registra con cargo a las operaciones del afio, utilizando

porcentajes establecidos para los vehiculos del 20% anual y valor residual de cern, en 5
ifios, por método de linea recta

e) Cuentas Pagar, se regsira al valor razonable, pagados dentro de los 30 dias, para
priclucir ingresos.

f) Con la Administracién Tnbutania, se regisira al valor nominal, se cancela en la fecha
g) Con el TESS, se registra al valor nomimal, se cancela en 1a fecha

) Reconocimiento del Ingreso:

Los ingresos soh registrados al producirse la venta de los bienes o servicios y ha cambiade
ba propiedad.

i} Aplicacidn de Gastos:

Los gastos son de conocimiento y autorizados por la administracion, constituyéndose
respotsables de los mismos,

En los costos y gastos estin considerados todos los pagos en egresos que constituyen 1o
operative (construccién), administrativo y financiero principsimente, debido a que se
comenza la eonstrocadn del proyecto anotado anteriormente y que refleja en proceso de
termmnacion,



NOTA 3.- NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA:

ACTIVOS
11 ACTIVO CORRIENTE

1101.- EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO:

110101 Cuenia Caja general, se cancela y se procede a trabajar con fondos rotativos, es
decir con cajas chicas para gastos urgentes y determinados, tno en la oficing
admunistrativa, en I8 construccitn, siendo rcsponsables: el director del Provecio v el
Gerente General de dichos recursos y que se reponfan al ser presentado el informe
respectivo, mediante 1a emision del chegue.

110102 Bancos, La empresa trabaja con el Banco Precrédit, Cta. Cle. No.19030122923
ubicado en la ciudad de Quite. En el mes de julio de 2012, se reahiza depdsito de aporte de
socios por § 100.000 délares, de in siguiente manera: Sra. Gabnela Ledn 80.000, Ing
Carlos Elizalde § 20.000 délares, con la finalidad de tener liquidez para comenzar con el
provecto.

En relacion al afio 2011 ef efectivo y su equivalente, se incrementa en § 42.588,76 dolares,
debido a los aportes de socios y abonos de clientes.

10102, ACTIVODS FINANCIEROS

110201.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

110201001.- CUENTAS POR COBRA POR AVANCE DE OBRA.- Consntuye Ia cuentn
auxiliar de control sobre el ajuste a diciembre 2012 del avance que ha sufrido el provectn desde
septicmbre a diciembre del presente afio ¥ que en porcentaje representa of 2,.5% del presupuesio de
ingresos por venta del proyecto, y que se liquidan este valor al facturir & los clientes.

Cabe recalcar que ¢l afic antérior no eXiste movimienta. '



LI0Z208.- OTRAS CUENTAS POR COBRAR:

Se refieren a los anticipos & provesdores, ya que la actividad de constroccidn acostumbra que al
terminar el contrato especifice realizndo emitan  |a factura del servicio, asi tenemos: Ing. Armoyo
por 1a elaboracidn de muras, etie. §47.141 délares; Marco Nieto igualments por % 10.000 ddlares, v
A Effecomercial por compra de hiero, con la finalidad de congelar el precio se paga $ 3236871
dilires en fines de diciembre 2012

110302.- INVENTARIOS: PRODUCTOS EN PROCESO.-

Por la modalidad de registro ¥ control de 1a empresa, pues se dedica a construir de manera
propia su proyecto para luego venderlo con margen de utilidad.

Razdén por lo que procedemos a registrar todo lo adquindo, sea: temreno, materiales, papos
por mano de obra y otros costos indirectos empleados en la construceitn del periodo.

Pagos del periodo $ 92.598.44, mis el costo del terreno adquindo el afio antenior cn &
T00.000 ddlares, total en proceso de § 792.598,44 délares.

Al final de diciembre se efectia el comespondiente ajuste costo de avance de ebra mndicado
por el Ing, Carlos Elizalde, Director técnico del proyecto denominado BOLSHOL y que
asciende a § 80,.121,58 délares del costo total presupuestado (2,5%). Saldo de productos en
proceso: § 712,476,86 dblares.

12 ACTIVONO CORRIENTE
1201.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO:

120109.- VEHICULO.- Adquirido en agosto del afie 2011, marca Audi, valor asciende
3 § 6240107 dblares, incluide | IVA. De igual manera se cancela con dinero prestado por
los socios: Gabricla Leon y Stanley Zwinr, Gerente vy Presidente de la Empresa

respectivamente.

Se considers la vida dtil de 10 afios, método de depreciacién linea recta, valor residual
2%



21.- PASIVO CORRIENTE

2103.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
2107.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
210701 CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Saldo comespondientes a las retenciones realizados en el mes de diciembes, canceladas en enero dil
sigunente ufio, par § 2 138,84 didleres,

210702, OBLIGACIONES PATRONALES,

Denda de apories de diciembre comespondiente al gerente, provisiones de decimas v otros
beneficios del gerente.

210707, CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS:

El valor adendado & los socios, al 31 de diciembre, comesponde principalmente a:

Sra. Gabriela Ledn: Saldo del afio 2011, de préstamo para sdguinr le propiedad por §
700000 ddélares (30%) y para la compra del wehiculo por alrededor de 69.000
dilares {30%) total § 388.528 ddlares. En el afio 2012, el movimiento es el siguiente:
Aporie efectivo de socios en julio 2012 $ B0.000

Por préstamo efectivo para cubrir gastos de los primeros meses $ 6.000 délares

Chros pagos realizados por fa Sra. Gerente $ 7.690.40

TOTAL prestado en el ano $ 93.690,40 délares

Abonos en ¢l afio 2012 Devolucion de pagos 3 43340, dinere de la cuenta Banco
Pichincha (integracitn de capital (3 823,13) v cheque de § 40.000 délares abono a si deuda
para el mantenimiento de la empresa durante el afio 2011 y los primeros meses afic 2012
TOTAL cancelado § 41.256,53; SALDO al 31 de diciembre de 2002: § § 440.962,00
dilares, los miismos que Se cancelarin al concluir el proyecto este afio.



Sr. Stanley Zwirn: Saldo del aiio 2011, de préstamo para adquinr la propiedad por %
700.000 dolares (50%) y parn In compra del wehiculo por alrededor de 65.000
délares (30%) y otros pagos total § 400.333 délares. En el afio 2012, el movimiento es ¢l
siguiente:

Deposito efectivo en la cuenta cte. empresa enero 2012 $ L0

Por préstamo efectivo para cubrir gastos de los primeros meses § 3.261,32

Otros pagos realizados por Sr Presidente §3.164.17

TOTAL prestado en el afio § 7.425.49 dilares

Abonos en el afio 2012 Devolucién de pagos § 1.020,78; TOTAL cancelado § por
cancelar pérdida del ane 2011: 29.333,22; SALDO al 31 de diciembre de 2012: § %
377.404,63 ddlares, los mismos que se cancelarin al concluir el provecto este afio,

En resumen en comparacidn al afio 2011, la denda a socios se icrements en slrededor del
846, razdn fundamental por el ingreso de nuevo socio y los aportes realizados por los
S0CI0S.

210709.- ANTICIFO CLIENTES:

La Empresa recibe en los 3 diltimos meses del afio, depésitos, ransferencias, etc. por
anticipo a la adguisicitn del inmueble respectivo de cada clients, cuyo valor asciende a:
208.727,79 délares. En relacidn al afio anterior se mcrementd en 100%, ya que no hubo
gjecucion del proyecto,

3 PATRIMONIO

31.- CAPITAL
3101.- CAPITAL SUSCRITO

Capital suscrito ¥ pagado.de § 300 ddlares a razon de un dolar por accién ¥ compuesto por los
slguicntes socios:

Sma. Gabnela Ledn Gerente General 39%
Sr., Stanley Zwim; Presidente 2%
Ing. Carlos Elizalde Director Téomeo Proyecto 0%

TOTAL 1005



3.- RESULTADOS ACUMULADOS:

3402.- PERDIDAS ACUMULADAS.-

El valor de la pérdida del afio 2011, por $ 29.333,22, fue cancelado por el socio Sr. Stanley
Zwim, mediante abono a la deuda que la empresa mantiens con €],

35.- RESULTADOS DEL EJERCICIO.-

3561.- (-) PERDIDA NETA DEL EJERCICIO:

Asciende a: § 62.406,91, debido a varios factores como son:

Los & meses iniciales no hubo movimiento, sine sole gastos administrativos para mantcner
la empresn

Vale aclarar que los ingresos por avance de obra son £90.785.50
El costo asciende a % 80.121.58

Diferencia de utilidad bruta 5 10.663,92

Los gastos administrativos influven en la pérdida que se compensard en el 2013 con la
venta de los mmmuebles.



ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
4.- INGRESOS
41.- DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

4102.- INGRESOS POR PROYECTOS (AYANCE DE OBEA)

De acuerdo al Presupuesto de ingreso total del proyecto, para el periodo asciende a
00.785.50, que representa el 2,5% del mismo, cabe sefialar que sc comienza trabajar recién
por septiembre ¥ se uvo que parar por varios problemas-ajenos a nuestra voluntad,

En relacitn al afio 2011, los ingresos se incrementaron el § 88. 119,10 délares, por efecto de
empezar la ejecucidn del provecto a finales del afio 2012,

51.- COSTOS:
En el penodo e adquiere én materiales, mano de obra y costos indirectos el valor de: §
02,598 44, que por norma de registro contable, se envia a inventano de construcciones en

proceso, 0 en ejecucion, conjuntamente con el valor del terreno.

De acuerdo al Presupuesto total de costos del proyecto, se aplica para el periodo el 2,5%,
cue representa § B0 I2158:

32.- GASTOS

ADMINISTRATIVOS:
Entre los principales tenemos:

Sueldos y Salarios, aportes IESS: 15.945,16 del Gerente, mis beneficios legales

En relacitn de dependencia. En relacidn al fio anterior su incremento significativo se debe
al reajuste de sueldo del Gerente desde septiembre de 2012 que paso de 500 =& 2,500
diilares mensuales,



Varios Administrativos. 57.509.27.

En comparacidn al afio anterior, este rubro se incrementa en alrededor del 100%, la
explicacion se dirige a la ejeciicion del proyecto ya que por comisidn en las ventas de los
inmuebles se cancela § 21.813 .42, representando el 85% de esel 100%),

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

F1.- Flujo de Efectivo de Actividades de Operacion:

Por razones de empezar la actividad de construccién en los fines de afio, se refleja que ¢l
presupuesto para operar no fue suficiente, ya que todavia no se termina el proyecto.

Flujo de efectivo en actividades de Inversidn: no existe inversion en activos fijos

En Actividades de Financiamiento: Los sefiores socios: Presidente y Gerente y Director
del Proyecto, realizaron los debidos aportes de dinero para la ejecucién de obras en cl
prevecto, asi como el anbcipo de clientes decir el efective provine de dos fuentes
principalmente! de socios y clientes.

EVOLUCION DEL PATRIMONIO

- E1 Capital Social de la Compafifa suscrito ¥ pagado a la fecha es de § 800 dblares, cuyo
valor nominal es de | délar por accidn. En vista de la pérdida sufnida en el ejercicio del
2012, por 62.406.91 dolares, el mismo se presenta en negative por 5 61.606,91 délares. El
mismo que se recuperar en el afio 2013 mediante |a terminacidn del proyecto.
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