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Quitt, abril 20 del 2013
SEMAres
MIEMBRDOS DE LA HUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS
COMPANIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARLA INMOZUON 5.4,
Clugdad.-

D i consideracian

En i calidad de Comisarjo de la COMPARIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
INMOZLION 5.A., me es grato exponer a ustedes el informe de Comisario. Revisor por &l
periodo fiscal comprendido entre el 01 de enero y el 31 de dicembre de 2012, de acuerdo
alo, dispuesto en ia Ley de Compafiiasy Iz resolucion Ne: 92.1.4.3.0014 de octubre 13 de
1992 defa Supeérintendencia de Compahias.

Hande cumplimiento con el articulo 279 de la Ley de Companias v la naminacion
como Comissario prncipal que me hiciera |a lunta General de Accionistas v sl
encantrarme dentre de alguno de los numerales que sefiala @l articulo 275 del mismo
cuerpo legal para efectuar actividades: como Comisario; rindo a ustedes mi informe y
ommen sobirs lararonabilidad v suficencia-deta infermacion gue ha presentado a ustedes
Iz Administracion financiera cob refacidn a a2 marcha de la compafiia por el penodo
terminado al 31 de diciembira de 2012

Responsabllidad de la administracion de la Compafia por los: Estados Financieros,

La Administracion de la Compafim es responsable por fa preparacion y
presentacion de los estados financieros de conformidad con Mormas Internacionaies de
Informacian Financiers, asi como por el disedo, implemantacion v mantenimiento de
controles internos relevantes que permitan presentar estados fimancieros razonables ¢
libres de errores materiales debido a fraude o error.

Responsabllidad det Comisario Principal.

Mi responsabilidad es expresar una opimon sobre los estados financieros de ia
compafiin, Dasado en la revision efectoada v, sobre el complimiento por parte de to
gdministracion, de las normas: legales, estatutdrias y reglamentarias, asl como de |as
resalyciones de la Junta General de Accionistas y de las recomendaciones y autorizaciones
del Directorio,

i



La revision fue efectvada, en base a pruebas selectivas de la evidentia que
sopartan las cifras ¢ revelaciones en los estados financieros; incluys también i evalyation
de las Nornras Intefnaclorales de Informacion Flnanciera utllizadas, disposiciones fegales
emihdas en la Repabiica del Ecoador y las estimaciones significativas efectuadas por la
Gerencia, asi como la avaluacion de fa presentacion de los estados financieros en general

He abtenido por parte de los Administradores toda la informacion, documeantacidn
v registros sohre 1as operaciones que JUZgue necesanos para analzar v emitie mi epinldn;
de igusl maners he revisado el Estado de Situacion Financiers de la COMPARIA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA INMOZLION S.A, al 31 de digiembre de 2012 ¥ su
correspondiente Estado de Resultado Integral, Estado de Flujo de Efectivo vy Estado de
Cambios en &l Patrimomo, por 8l afio terminade en esta fecha; asi como los libros sociales
de o compadia y, entré ellos, (as actas de Junta de Acciomstas; documentos gue son
responsabilidad de la admmistracion de ta Compania.

Le  revision fue efectuada de acuverdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financlera, Estas Normas requleren que una revision sed disefiada v realizada
para abtener certess ratonable de sl Ios estados financieras no contienen exposiciones
prroneas & inexactas de importancia. Esta revision incluye el-examen, a base de pruebas
ie la ewidencia que soporia las cantidades v revelaciones presentadas en 0§ estados
financieros. Incluye también s evaluacion-de o5 prinCipios de contabllidad uthizados v s
estimaoiones importantes ‘hechas por kg 'Gerencia, asi como una evaluacion e la
presentaciin general de estos estados, Considero gue 1a revisidn provee upa base
razonable para mi opinign

Las estados financieros presentan la situacion economica de la Empresa at 31 de
dicembre det 2012, los resultados de sus operaciones por €l afio terminado en esa fecha;
de copformidad con las Normas intérnacionales de informacion Financiera NIIFS:

El cumphmiénta por parte de ia Compadia de las mencionadas obligaciones, aul
came les criterips de aplication de 85tas normas son de responsabilidad de sy
Adarinistpacinn

ta contabilidad es procesada en un sistema contable vy cuenta con I
documentaclon de ingresos v egresos con respaldados fisicos en archivos de |s compariia

La Compaiila se encuentra constituida mediante escritura publica otorgada ante ¢l
Motano Trigésimo Primero del Distritg Metropolitano de Quito 1 13 de enero del 2081,y



¢ ehcuentra  aprobada mediante  Resolucidn No. SCILDIC.Q.11.00586 de s
Superintendencia de Compaiiiat.

Con fecha 27 de abnl del 2011, la Compafia gueda inscrita en el Regstro
mercantil @ inicia sus actividades econdmicas bajo el Reglstro Unico de Contribuventes
Mgy, 1752309514001

L& Compafia s& encuentts constituida con un capital suscrito v pagado de S8 00
USD, detallado de la siguiente manera:

No.CEDULA NOMINA VALOR o
171454448081 LEON GARCIA MARIA GABRIELA 479.00 59.88%
FORES9471ZWIRN STANLEY HENRY 161.00 20.13%
17065609741 ELIZALDE MEZA CARLDS HUMBERTO 160.00 20.00%

SITUACION FINANCIERA DE LA COMPANIA AL 2012

La administracion  de COMPARNIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA INMOZLION
5.4, proporciono los estados financieros cortados al 31 de diciembre de 2012 presentados
fror gl sefior Contador de los cuales s& pudao verificar y revisar los saldos correspondientes:

ACTIVOS
EFECTIVO Y EQUIVALENTE EFECTIVGD 42,745 47
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 180,294 71
NV ENTARICS 71247686
FHOS - VEHITULDS 54,426,72
TOTAL ACTIVOS 989,946.76
PASIVOS
OTRAS DEUGACIDNES CORRIENTES 1,051,553.67
TOTAL PASIVOS 1,051,553.67
PATRIMONIO
CARITAL SUSCRITO RO0.00
PERDIGA BELEJERCICIC 2012 62,406.91
TOTAL PATRIMONIO 61,606.91
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO 080,946, 76




INGRESOS

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 91,169, 10
TOTAL INGRESOS 91,169.10
COSTS 80121 58
GASTDS

ADMINISTRATIVOS 73,168 89
FINANCIEROS 7E5 54
TOTAL GASTOS 153,576.01
PERDIDA DEL EJERCICIO 2012 62,406,91

El ragultada abten|do durante este éjercicio econamico presenta una pérdida de
USD S62 40691, debido a que los 8 primeros meses no existio actividad, perg se reafizg
gastas administrativos

ANALISIS FINANCIERO

INDICES DE LIQUIDEZ

LIOQWDE: CORRIENTE

Los activos correntes viene dado por la habilidad en que 1a compafia puede hacer
frapte @ sus obligacones comentes; el cual especifica que cuanto mas alto sea, &l
coeficiente, In gmpreéss tendrd mayores posiblidades de efectuar sus pagos a corto plazo

\Activo Carriente | 935.517,04

e e 0,8897
| Pasivey Corrientes | 1.051.553,67

Parmite medir fa capacidad que muestra una empresa para hacer frente a sus
vENnCimiantos de corto plazo, La razon al 31 de diclembre-del 2012 indica que ¢ Activo
Carnente sobre Pasiva Corriante &5 de 0.8885 a 1, s decir, gue par cada LSO 1 gue debe
W compafiia existe WSO 0.89 pars pagar a los acreedores. 5e debe considerar mayar
gficiencia en la generacian de efectivo y poder cumplic con 1as obligaciongs a corto plazo,
so considera una relacion de 2.0 como [a mas satisfactona.



CAPITAL DE TRABAID
Este indice financiero muestra con que capital puede contar la empresa parna
actividades de remnmversion,

Active Carrients — Pasivo Corrlente | 935.517,04-1.051.553,67 | 5 (116.036,63]

El estudio de esta relacion, permite identificar que la Compadfia no cuenta con un
respalde para atender los gaston cornentes de sus-operaciones y pagar las obligaciones a
rofto plazo. Mientras mas grande sea el margen, mayer serd |3 garantia de que fa
Compatiia pueda cumplir con sus obligaciones & corto plaza. Vale aclarar gue 2] B5% del
pasivo x propio de la empresa, (Deuds @ socios, para construir)

INDICE DE SOLIDEZ

fMide el endeudamiento de la Compafila y determina 2l nivel de autonomia
financiera;, 5 &l indice es en aumento indica que ld Empresa depende mucho e sos
acreedores yoque dispone de una hmitada: capacidad de endeudamiento, o lo que &5 |0
fmismo, 8 estd descapitaiizande v funcionando con upa estructora financiera mas
arriesgara,

' Pasiva Total 1051553 67

106,22%

| &ctivo Total QR0 046, 76

Este indice' permite determinar-@l nivel de autonomia financeca; ebcontar con un
indice bajo, traduce un elevado grade de independencia de la empresa frente a sus
acreadores.

Fita razon, indica que o deuda mantepida por la Emoresa con terceios
corresponde al 106.22% de los actives totales, es decir que este porcentaje muestra gue fa
Compaiia depende mucho de sus (accionistas) y que dispone de una imitada capacdad
de endeudamiento. S& recalca gue 13 deuda mayoritaria €5 @ oS accionistas v no &
proveadores de bienes y servicios, nor ia naturaleza de la actividad de construcoon



Cpinidn sobre cumplimiento

£n-mi apinion, las estados financieros mencionados, presentan razonablemente an
todas los aspectos materlales, la situacidn financiera de la COMPARNIA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA INMOZLION 5.4, al 31 de diciembre de 2012 y ¢l resultado de Sus
operaciones por el ant terminado en esa fecha, de acuerdo a las Normas Internacionales
de Infarmaciin Financierd.

Ge pudo verificar gue oz administradores han complido con las disposiciones
emiidas par la Junta General de Accionistas y que sus libros socmles se encuenioan
adecuadamente mangjados.

D actuerdo g 1a revision dfectuada y con base a las resultadaos, considere que ia
sdministracion-mantiane adecuados procedimientos de control inteérno, |9 cual contribuye
2 gestionar infarmacion financiera condiable y promueve un adecuads manejo financiero
de los récursos.

Atgrtamente;

o :

-EFATTUTE F EUAND Dinz
COMISARIO
Reugistrn Nacional e Contadores Piblicos No. 17-1507



