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Quito, Junio 05 del 2012

Sefiores

MIEMBROS DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS
COMPARNIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA INMOZLION S.A.
Ciudad.-

De mi consideracién:

En mi calidad de Comisario de la COMPANIA CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
INMOZLION S.A., me es grato exponer a ustedes el informe de Comisario Revisor por el
periodo fiscal comprendido entre el 27 de abril y el 31 de diciembre de 2011, de acuerdo a
lo, dispuesto en la Ley de Compafias, la resolucién No. 92.1.4.3.014 y los estatutos
sociales de la compafiia.

Dando cumplimiento con el articulo 279 de la Ley de Compafiias y la nominacién
como Comisario principal que me hiciera la Junta General de Accionistas y sin
encontrarme dentro de alguno de los numerales que sefiala el articulo 275 del mismo
cuerpo legal para efectuar actividades como Comisario; rindo a ustedes mi informe y
opinidn sobre la razonabilidad y suficiencia de la informacién que ha presentado a ustedes
la Administracion financiera con relaciéon a la marcha de la compafiia por el periodo
terminado al 31 de diciembre de 2011.

La revisién incluyé, en base a pruebas selectivas de la evidencia ques
cifras y revelaciones en los estados financieros; incluyé también la eyé 9%3?’ de_los
principios de contabilidad utilizados, disposiciones legales emitidas ,@pﬁbl@'
Ecuador y las estimaciones significativas efectuadas por la /& eReY, asi\@%

evaluacién de la presentacidn de los estados financieros en gé f:t Consfu}r‘o
nuestra auditoria provee una base razonable para expresar una opinion. OQ C

He obtenido por parte de los Administradores toda la informacién, dq;c%ntacién
y registros sobre las operaciones que juzgué necesarios para analizar y emitir mi opinién;
de igual manera he revisado el Estado de Situacién Financiera de la COMPARNIA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA INMOZLION S.A., al 31 de diciembre de 2011 y su
correspondiente Estado de Resultados Integrales, Estado de Flujo de Efectivo y Estado de
Evolucion del Patrimonio, por el afio terminado en esta fecha; estos estados financieros
son responsabilidad de ia administraciéon de la Compafiia. Mi responsabilidad es expresar
una opinién sobre dichos estados financieros y sobre el cumplimiento por parte de la
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Administracion de las normas legales, estatutarias y reglamentarias, asi como de las
resoluciones de la Junta General.

La revision fue efectuada de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Auditoria.
Estas Normas requieren que una revisién sea disefiada y realizada para obtener certeza
razonable de si los estados financieros no contienen exposiciones erréneas e inexactas de
importancia. Esta revision incluye el examen, a base de pruebas, de la evidencia que
soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. inciuye
también la evaluacion de los principios de contabilidad utilizados y las estimaciones
importantes hechas por la Gerencia, asi como una evaluacién de la presentacion general
de estos estados. Consideramos que nuestra revisién provee una base razonable para mi
opinidn.

Los estados financieros presentan la situacién econémica de la Empresa al 31 de
diciembre del 2011, los resultados de sus operaciones por el afio terminado en esa fecha,
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera NIIFS.

El cumplimiento por parte de la Compaiiia de las mencionadas obligaciones, asi
como los criterios de aplicacion de estas normas son de responsabilidad de su
Administracion.

La contabilidad es procesada en un sistema contable y
documentacion de ingresos y egresos con respaldados fisicos en archiv,

La Compaiiia se encuentra constituida mediante escritur,
Notario Trigésimo Primero del Distrito Metropolitano de Quito ei"2##*de ene
se encuentra aprobada mediante Resolucion No. SC.U.DJC.Q.11.0
Superintendencia de Compaiiias.

Con fecha 27 de abril del 2011, la Compaiiia queda inscrita en el Registro
mercantil; e inicia sus actividades econémicas bajo el Registro Unico de Contribuyentes
No. 1792309514001.

La Compaiifa se encuentra constituida con un capital suscrito y pagado de $800,00
USD, detallado de la siguiente manera:




ORD___|No.CEDULA NOMINA VALOR %
1| 1714544408{LEON GARCIA MARIA GABRIELA 399,00 49,88%
2|F0885947 _[STANLEY HENRY ZWIRN 401,00 50,13%
TOTAL 800,00 | 100,00%
ITUACION FINANCIERA DE LA COMPANIA AL 2011

La administracién de COMPAN(A CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA INMOZLION
S.A., proporciond los estados financieros cortados al 31 de diciembre de 2011 presentados
por el sefior Contador de los cuales se pudo verificar y realizar los saldos

correspondientes:

EFECTIVO Y EQUIVALENTE EFECTIVO 156,71
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR | 800,00 |
INVENTARIOS % 700.000,00 |
'FLOS - VEHICULOS 59.429,01
TOTAL ACTIVOS 760.385,72 |
PASIVOS . ]
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES _788.91894
TOTAL PASIVOS 788.918,94
PATRIMONIO ]
CAPITAL SUSCRITO 800,00 .
"PERDIDA DEL EJERCICIO 2011 29.333,22
TOTAL PATRIMONIO 28.533,22
INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 3.050,
‘TOTAL INGRESOS 3.050, X
GASTOS
ADMINISTRATIVOS ~32.360,73
FINANCIEROS 22,49
TOTAL GASTOS 32.383,22
"PERDIDA DEL EJERCICIO 2011 20.333,22

El resultado obtenido durante este ejercicio econdmico presenta una pérdida de
USD $29.333,22, debido a que no ha existido las suficientes fuentes de ingresos al 31 d
diciembre 2011, por tratarse de una compaiiia recién constituida.




En los registros contables se han aplicado las Normas iInternacionales de
Informacién Financiera NIIFS.

ANALISIS FINANCIERO
INDICES DE LIQUIDEZ

LIQUIDEZ CORRIENTE

Los activos corrientes viene dado por la habilidad en que la compaiiia puede hacer
frente a sus obligaciones corrientes, el cual especifica que cuanto mds alto sea, el
coeficiente, la empresa tendra mayores posibilidades de efectuar sus pagos a corto plazo.

Activo Corriente 700.956,71

0,8885
Pasivo Corriente 788.918,94

Permite medir la capacidad que muestra una empresa para hacer frente a sus
vencimientos de corto plazo. La razon al 31 de diciembre del 2011 indica que el Activo
Corriente sobre Pasivo Corriente es de 0.8885 a 1, es decir, que por cada USD 1q

se considera una relacion de 2,0 como la mas satisfactoria.

CAPITAL DE TRABAIO
Este indice financiero muestra con que capital puede
actividades de reinversion.

Activo Corriente — Pasivo 700.956,71- 8
Corriente 788.918,94 (87.962,23)

El estudio de esta relacién, permite identificar que la Compafifa no cuenta con un
respaldo para atender los gastos corrientes de sus operaciones y pagar las obligaciones a




corto plazo. Mientras mas grande sea el margen, mayor serd la garantia de que la
Compaiiia pueda cumplir con sus obligaciones a corto plazo.

(NDICE DE SOLIDEZ

Mide el endeudamiento de la Compaiiia y determina el nivel de autonomia
financiera; si el indice es en aumento indica que la Empresa depende mucho de sus
acreedores y que dispone de una limitada capacidad de endeudamiento, o lo que es lo
mismo, se estd descapitalizando y funcionando con una estructura financiera mas
arriesgada.

Pasivo Total 788.918,94
103,75%

Activo Total 760.385,72

Este indice permite determinar el nivel de autonomia financiera; el contar con un
indice bajo, traduce un elevado grado de independencia de la empresa frente a sus
acreedores.

Esta razon, indica que la deuda mantenida por la Empresa con terceros
corresponde al 103.75% de los activos totales, es decir que este porcentaje muestra
Compafiia depende mucho de sus acreedores y que dispone de una limitada capagt
endeudamiento y frecuentemente se encuentra descapitalizandose.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

; )
e La empresa fue constituida en el periodo fiscal 2011, por TézgUe no'\ﬁawﬁﬁ&ﬁ
recursos econdmicos, y ventas considerables ya que es una Empresa reciéi\‘p ; a en
marcha, por lo que ha generado gastos que ascienden a $32.383,22, refleja’r{do una
pérdida en este periodo de $29.333,22.

e La Empresa debe planificar para los siguientes periodos, la generacién de ingresos, en
base al objeto social para la cual fue constituida.

En mi opinidn, los Estados Financieros presentan la situacion econdmica de la COMPARNIA

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA INMOZLION S.A. al 31 de Diciembre de 201%
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correspondiente resultado de sus operaciones por el afio terminado en esa fecha de
conformidad con la Ley de Compaiiias, principios contables y disposiciones legales

vigentes en la Republica del Ecuador.

Registro Nacional de Contadores Pablicos No. 17-1507
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