INMOBILIARIA GARCIA MORENO S.A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresadas en USD Dolares)
INMOBILIARIA GARCIA MORENO S.A.:

La Inmobiliaria Garcia Moreno S.A. fue constituida en el Ecuador el 6 de
marzo de 1969, su actividad principal se relaciona con la administracién y la
compra y venta de bienes raices. Actualmente, la Compafia es propietaria de
bienes inmuebles que se encuentran ubicados de la siguiente forma: 4 terrenos y
1 edificio en el sector de Cumbayd, los mismos que son arrendados a su
compania relacionada Delitex S.A. y 3 terrenos y 3 edificios ubicados en el Centro
Historico, los cuales son airendados a terceras personas.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafia no cuenta con
empleados.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad
de la Administracién de la Compafiia.

Los estados financieros por el afo terminado al 31 de diciembre de 2017,
han sido emitidos con autorizacion de fecha 2 de marzo de 2018 por parte del
Representante Legal de la Compafia, y posteriormente seran puestos a
consideracion de la Junta de Accionistas para su aprobacion definitiva.

BASES DE PRESENTACION DE L OS ESTADOS FINANCIEROS:

A continuacion se describen las bases de presentacion utilizadas para
elaborar los estados financieros:

Declaracién de cumplimiento: Los estados financieros han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequenas y Medianas Empresas - NIIF PYMES emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), vigentes a la fecha de los estados
financieros adjuntos (31 de diciembre de 2017), que también han sido utilizadas
en la preparacién de los estados financieros adjuntos y sus notas.

Bases de medicion: Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histérico, los activos se registran por el importe del efectivo y ofras
partidas pagadas; los pasivos se registran al importe de los productos recibidos a
cambio de incurrir en la obligacién, y por las cantidades de efectivo y equivalentes
al efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el curso normal de la
operacion.

Moneda local: A partir del 10 de enero de 2000, el Ddlar de Estados
Unidos de América (USD) es la moneda de uso local en la Republica del Ecuador
y moneda funcional de presentacion de la Compania.
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INMOBILIARIA GARCIA MORENO S.A.

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

A continuacion mencionamos las principales politicas contables utilizadas
por la administracion en la preparacion de los estados financieros adjuntos:

Efectivo y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compafia. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depositos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facilimente convertibles en importes determinados de
efectivo, por lo que estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su
valor. Una inversion sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres
meses 0 menos desde [a fecha de adquisicion.

Instrumentos financieros: Los activos y pasivos financieros se miden
inicialmente al valor razonable. Los costos de transaccién que son directamente
atribuibles a la adquisicion o emision de activos y pasivos financieros (distintos a
los activos y pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los
resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los activos y pasivos
financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los
costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicién de activos o
pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados se
reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

e Activos financieros: Los activos financieros se clasifican en: "inversiones
mantenidas hasta el vencimiento", y “cuentas por cobrar comerciales".
La clasificacion depende de la naturaleza y propésito de los activos
financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial. Todas
las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y
dadas de baja a la fecha de la transaccidén. Las compras o ventas
regulares son todas aquellas compras o ventas de activos financieros
gue requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo
establecido por una regulacién o acuerdo en el mercado.

Cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas por cobrar: Son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a
valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro de valor.

Deterioro_de valor de activos financieros: Los activos financieros
distintos aquellos designados al valor razonable con cambios en los
resultados son probados por deterioro de valor al final de cada periodo
sobre el cual se informa. Un activo financiero estara deteriorado cuando
exista evidencia objetiva del deterioro corno consecuencia de uno o méas
eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del
activo y los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se
han visto afectados. Para ciertas categorias de activos financieros,
como cuentas comerciales por cobrar, un activo cuyo deterioro no ha
sido evaluado individualmente, y es evaluado por deterioro sobre una
base colectiva.
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INMOBILIARIA GARCIA MORENQO S.A.

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

(Continuacion)

Baja de un activo financiero: La Compafila da de baja un activo
financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero. Si la Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y contintia reteniendo
el control del activo transferido, la Compafiia reconoce su participacion
en el activo y la obligacidn asociada por los valores que tendria que
pagar.

e Pasivos financieros reconocidos a valor razonable: Los pasivos
financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compania tenga derecho incondicional de diferir el pago de la
obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de
situacion financiera.

Cuentas-por pagar comerciales v ofras cuentas por pagar: Son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a
valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva.

Baja de un pasivo financiero: La Compafiia darad de baja en cuenias un
pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compafiia. La diferencia entre el importe en libros del
pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar
se reconoce en el resultado del periodo.

Compaiiias relacionadas: Las fransacciones con partes relacionadas se
registran de acuerdo a los términos establecidos entre las partes.

Propiedades de inversién: Son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias 0 ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la
transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son
registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de
las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en
el periodo en que se producen.

Las vidas Utiles de las propiedades de inversién son las siguientes:

Tipo de activo Anos
Edificios 65

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su disposicion o
cuando la propiedad de inversion es retirada permanentemente de uso y no se
espera recibir beneficios econémicos futuros de esa baja.
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INMOBILIARIA GARCIA MORENGO S.A.

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de la propiedad
(calculada como la diferencia entre los ingresos por venta netos y el importe en
libros del activo) se incluye en los resultados del periodo en el cual se dio de baja
la propiedad.

Deterioro de activos tangibles: Al final de cada periodo, la Compaiiia
evalla los valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe
un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal
caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo
a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Las
pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en resulfados,
salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe
considerar la pérdida por deterioro como una disminucién o un incremento en la
revaluacion.

Impuesto corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

La normativa tributaria vigente exige el pago de un anticipo minimo de
impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el
afo anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles,
0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. En caso de que el impuesto
a la renta causado sea menor que el anticipo, este dltimo se convertird en
Impuesto a la Renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la
norma que rige la devolucion de este anticipo.

Impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto, y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de un
transaccién o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro
resuliado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto
también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de
una combinacion de negocios.

Provisiones: Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es
probable gue la Compafia tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econémicos para cancelar la obligacién, y puede hacerse una
estimacién fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada
perfodo, feniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias: Los ingresos se
contabilizan en base al método de devengado, segln lo establece el Seccion 23
de las NIIF para PYMES y se miden por el valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir, teniendo en cuenta los descuentos, bonificaciones o rebajas
comerciales que la Compaiiia pueda otorgar, y sin incluir impuestos ni aranceles.
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INMOBILIARIA GARCIA MORENO S.A.

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

(Continuacion)

Ingresos por_arriendos: El ingreso por concepto de alquileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea recta
durante el plazo correspondiente al arrendamiento.

Costos y gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y se
registran cuando se conocen.

Dividendos: Los dividendos distribuidos a los accionistas se reconocen en
el afio en que se aprobo la distribucion.

Compensaciéon de saldos vy transacciones: Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos
y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o
por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafia
tiene la intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder
al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Modificaciones a las Normas Internacionales de Informacién para
Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES): El IASB ha realizado
modificaciones limitadas a la NIIF para las PYMES, cada modificacién individual
solo afecta a unos pocos parrafos y en muchos casos solo a unas pocas palabras
de la Norma, salvo por las siguientes:

a) Permitir una opcion para usar el modelo de revaluacion para
propiedades, planta y equipo en la Seccién 17 Propiedades, Planta y
Equipo.

b) Alinear los requerimientos principales para reconocimiento y medicion
de impuesto diferidos con las NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

c) Alinear los requerimientos principales para el reconocimiento y medicion
de activos para exploracion y evaluacién con la NlIF 6 Exploracion y
Evaluacion de Recursos Minerales.

d) Incorporar un requerimiento de presentacion de las propiedades de
inversion en el estado de situacion financiera - Elimina el requerimiento
de revelar de forma comparativa para la conciliacién de las cifras de
apertura y cierre de las acciones en circulacion.

e) Aclara que el importe Unico presentado por operaciones discontinuadas
incluye cualquier deterioro de valor de las operaciones discontinuadas
medido de acuerdo con la Seccidén 27 - Incorpora un requerimiento para
que las entidades agrupen las partidas presentadas en otro resultado
integral.
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INMOBILIARIA GARCIA MORENO S.A.

C.

RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacién)

f) Alinea la definicion de “parte relacionada” con la NIC 24 Informacién a
Revelar sobre Partes Relacionadas.

Estos cambios entraron en vigencia para los periodos que comenzaron a
partir del 1 de enero de 2017 y fueron adoptados por la Compafia en el periodo
actual sin un efecto significativo.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con
NIIF PYMES requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones vy
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad,
con el propodsito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién
y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuenies.

A coniinuacion se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracion ha ulilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Deterioro de activos: A ia fecha de cierre de cada periodo, o en aquella
fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro. En caso de gque exista algln indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el
activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor
recuperable incrementando el valor del activo con cargo a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la
pérdida por deterioro.

Estimacion de vidas Utiles de edificios v eguipos mantenidos como
propiedades de inversién: La estimacién de las vidas dtiles y el valor residual se

efectlian de acuerdo a lo mencionado en la Nota C.
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E. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:
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El saldo de esta cuenta se compone de la siguiente manera:

Caja
Bancos locales
Inversiones temporales

(1) Corresponde a los siguientes saldos bancarios:

Banco Pichincha C.A.

F. OTROS ACTIVOS:

Anticipo a proveedores
Seguros prepagados

(1)

Al 31 de diciembre de

2017 2016
73,472 6,760
111,931 164,295
580,000
185,403 751,065

Al 31 de diciembre de

2017 2016
111,931 164,295
111,931 164,295

Al 31 de diciembre de

2017 2016
878,233 877,783
1,597 1,880
879,830 879,663

(1) Corresponde a un anticipo entregado por la Compafiia por US$878,233, para
la compra de un terreno ubicado en la parroquia de Cumbayd con una
superficie de 11.905 m2, el mismo que representa el 68.56% del total del
precio del terreno. A la fecha de emision de los estados financieros, se
encuenfra pendiente de firmar la promesa de compra venta del inmueble.

PROPIEDADES DE INVERSION:

Costo

Saldo al 01-01-2016
Adiciones

Saldo al 31-12-2016
Adiciones

Saldo al 31-12-2017

(-) Depreciacién acumulada
Saldo al 01-01-2016
Adiciones

Saldo al 31-12-2016
Adiciones

Saldo al 31-12-2017

Saldo al 01-01-2016
Saldo al 31-12-2016
Saldo al 31-12-2017

Terrenos Edificios Total
1,995,890 1,413,072 3,408,969
1,995,890 1,413,079 3,408,969
1,995,890 1,413,079 3,408,969

120,084 120,084

20,014 20,014

140,098 140,098

20,104 20,104

160,112 160,112

1,995,890 1,292,995 3,288,885
1,995,890 1,272,981 3,268,871
1,995,890 1,252,967 3,248,857
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INMOBILIARIA GARCIA MORENO S.A.

G. PROPIEDADES DE INVERSION: (Continuacion)

Las propiedades de inversion que posee la Compariia son 4 terrenos y 1 edificio
en el sector de Cumbayd, los mismos que son arrendados a su compaiiia
relacionada Delltex S.A., y 3 terrenos y 3 edificios ubicados en el Centro Historico
de la ciudad de Quito, los cuales son arrendados a terceras personas.

Las propiedades de inversion se miden al costo, para cumplir con los requisitos de
las NIIF para PYMES. Con fecha 31 de diciembre de 2015, la Compafiia realizd
estudios con peritos calificados para determinar el valor razonable, el cual al 31 de
diciembre de 2017 asciende a US$1,194,258, US$521,805 y US$1,170,384
respectivamente.

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Impuesto a la renta por pagar (Ver Nota L) 44,800 56,325
Con la administracion tributaria 1,771 2,308
Otras cuentas por pagar 7,005
53,576 58,633

PATRIMONIO:

Capital social: Representan 8,000 acciones ordinarias y nominativas, suscritas y
pagadas, con un valor nominal de US$1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, debe
transferir el 5% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta completar el
20% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compaiia, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Reserva facultativa: El saldo acreedor de la reserva sélo podra ser capitalizado
en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo
ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o
devuelio en el caso de liquidacién de la Compania.

Resultados provenientes de la adopcion de NIIF para PYMES por primera
vez: Se registran los ajustes realizados a la provision para cuentas incobrablesy a
los bienes inmuebles, y el reconocimiento de los contratos de arrendamiento
mercantil como arrendamiento financiero, como principales criterios al adoptar las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para PYMES.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta estd a disposicién de los
accionistas y puede ser utilizado para la distribucién de dividendos.
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J. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Anos terminados al

31/12/2017 31/12/2016
— Ingresos por arriendo de inmuebles 215,604 212,691
Ingresas por arriendo de terrenos 335,292 335,292
Ingresos por asesoramiento inmobiliario 447 649
— 551,343 548,632

K. GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Afos terminados al

31/12/2017 31/12/2016

Servicios contratados y honorarios 16,898 18,503

- Mantenimiento 9,775 18,958
Impuestos, contribuciones y ofros 107,400 113,726

Depreciaciones 20,458 20,458

e Seguros 2,258 2,323
Ofros (N 387,519 25,528

544,308 199,406

(1) Incluye principalmente US$387,003 por multas y gastos municipales (Ver
Nota L).

L. IMPUESTO A LA RENTA:

- De acuerdo con el articulo 37 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno,
las sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimienios permanentes de
sociedades exiranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables, estaran
sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible. Para el ejercicio
economico 2018 la tarifa del impuesto a la renta sera del 25% (Ver Nota N).

La tarifa impositiva sera del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion con una participacion igual o
e superior al 50% del capital social. Cuando la participacién de paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara
sobre la proporcion de [a base imponible que corresponda a dicha participacion.

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC16-00000536 del 28 de diciembre de

2016, se expiden las normas que establecen las condiciones, plazos y las
— excepciones para informar la composicidon societaria, y aprobar el “Anexo de
Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio y Administradores”, en
donde indica que, de conformidad con lo establecido en la Ley Organica de
Régimen Tributario Interno, si el sujeto obligado no presenta el anexo previo a la
declaracion de impuesto a la renta aplicara la tarifa del 25% a toda la base
imponible. Asimismo, si el sujeto obligado reporta la informacién de manera
incompleta e inexacta, aplicara la tarifa del 25% sobre la proporcion de la base
imponible que corresponda a la participacidn no reportada.
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L.

IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacion)

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una
reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el
monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la
adquisicion de maquinarias nuevas 0 equipos nuevos, activos para riego, material
vegetativo, plantuias y fodo insumo vegetal para produccion agricola, forestal,
ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva, asi como
para la adquisicion de bienes relacionados con investigacién y tecnologia que
mejoren productividad, generen diversificacidon productiva e incremenio de
empleo, para lo cual deberdn efectuar el correspondiente aumento de capital y
cumplir con los requisitos que se estableceran en el Reglamento de la Ley. El
aumento de capital debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31
de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las
utilidades materia de la reinversion.

La base de! célculo para determinar el impuesto a la renta de ila Compaiia, fue el
siguiente:

2017 2016
Utilidad antes de impuesto a la renta 10,433 391,595
Utilidad gravable 10,433 391,595
Mas: Gastos no deducibles (M 394,244 67,587
Base imponible para impuesto a la renta 404,677 459,182
Impuesto a la renta causado (2) 89,029 101,020

(2) Incluye principalmente US$387,003 (US$22,432 en el 2016) por multas y
gastos municipales.

(3) A continuacion la conciliacién entre el impuesto a la renta causado y por
pagar:

2017 2016

Impuesto a la renta causado 89,029 101,020
Menos: Anticipo determinado correspondiente al

ejercicio fiscal corriente 32,699 31,082
Diferencia entre impuesto a la renta causado y anticipo 56,330 69,938
Mas: Saldo del anticipo pendiente de pago 32,699 31,082
Menos: Retenciones en la fuente que le realizaron en el

ejercicio fiscal 44 229 44,695
Impuesto a la Renta por Pagar 44,800 56,325

De acuerdo al articulo 16 del Reglamento, los dividendos o utilidades repartidos a
favor de sociedades residentes o establecidas en paraisos fiscales o
jurisdicciones de menor imposicion, estan sujetos a la retencion en la fuente de
impuesto la renta; el porcentaje establecido por el Servicio de Rentas Internas en
estos casos, de acuerdo a la Resoiucion NAC-DGERCGC15-00000509 publicada
en R.O. del 16 de julio de 2015 es del 10%, aplicable a la sumatoria del valor del
dividendo mas el impuesto atribuible a dicho dividendo.
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L.

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas
que simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por
compafiia relacionada.

Aguellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacion a los confribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Para efectos de calcular el monto acumulado para la presentacion tanto del
anexo como del informe, se sumaran los monios de operaciones con partes
relacionadas, excepto las que correspondan a:

e Apories pafrimoniales en efectivo, en ddlares de los Estados Unidos de
Ameérica.

e Compensaciones o reclasificaciones de cuantas contables de activo, pasivo o
pafrimonio, siempre que no afecten a resultados;

e Pagos en efectivo, en dolares de los Estados Unidos de América, de
rendimientos patrimoniales (dividendos) o pasivos;

e Ingresos sefialados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario
Interno, asi como activos, pasivos o egresos del sujetos pasivo imputables a la
actividad generadora de tales ingresos.

o QOperaciones con ofras partes relacionadas locales con referencias al periodo
fiscal analizado, siempre que no se presenten algunas de las siguientes
condiciones:

a. lLa parte relacionada con la que el sujelo pasivo realiza tales
operaciones obtenga ingresos provenientes de los casos sefialados
en los articulos 27 o 31 de la Ley de Régimen Tributario Interno.

b. El sujeto pasivo:

»  Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a
cero;

= Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos
tributarios, incluidos los establecidos en el Cédigo Organico
de la Producciéon, Comercio e Inversion;

= Se acoja a la reduccion de la tarifa por reinversion de
utilidades;
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M. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacion)

= Sea administrador u Operador de una Zona Especial de
Desarrollo Econdmico;

»  Se dedique a la exploraciéon o explotacidon de recursos
naturales no renovables;

» Tengan titulares de derechos representativos de su capital
que sean residentes o estén establecidos en paraisos
fiscales.

Las reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno que entraron en
vigencia desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que
realicen operaciones con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacidén
del régimen de precios de transferencia, siempre que:

= Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.

No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion y explotacion
de recursos no renovables.

N. LEY ORGANICA PARA LA REACTI\{ACION DE LA EQONOMEA,
FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA
GESTION FINANCIERA:

El 29 de diciembre de 2017, entré en vigor la Ley Organica para la Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacion de la Gestién
Financiera, que entre otros cambios incluye los siguientes:

e Exencicnes de impuesto a la renta para microempresas: Gozaran de la
exencidén soélo aquellas microempresas que se constituyan a partir de la
vigencia de esta ley.

o Deducciones de impuesto a la renta: Se aplica deduccién a los pagos por
desahucio y jubilacion patronal, que no tienen provisidon en afios anteriores.
Se mantiene la deducibilidad por provisiones corrientes que deban registrarse
por este concepto, y no se condiciona que las mismas sean realizadas por
empresas especializadas, ni que se refieran al nimero de afios de los
trabajadores.

e Obligacion _a llevar contabilidad: Se modifica la base de ingresos para
personas naturales y sucesiones indivisas, para estar obligado a llevar
contabilidad (ingresos del afio anterior superiores a US$300 mil), incluyendo
ademas a profesionales, comisaritas, representantes y f{rabajadores
autonomos en general.

Sin embargo, deberd considerarse ademas que esfaran también obligados a
llevar contabilidad las personas naturales y sucesiones indivisas cuyo capital
al 1 de enero o gastos del gjercicio anterior, sean superiores a los limites que
se encuentran establecidos en reglamento.

e  Determinacion por la Administracidon Tributaria: Se establece la aplicacion de
determinacion presuntiva o por coeficientes, por parte del Servicio de Rentas
Internas, al liquidar diferencias detectadas en declaraciones.
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LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,

FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA

GESTION FINANCIERA: (Continuacion)

@

iImpuesto Renta Unico Sector Bananero: Se elimina IRTA Gnico para secfor
bananero.

Porcentaje de tarifa de impuesto a la renta de sociedades: Se incrementa la
tarifa al 25% y la aplicable cuando los socios residan en paraisos fiscales al
28%, segun la proporcionalidad de capital establecida.

Reinversion de utilidades: Cuando las sociedades con socios o accionistas en
paraisos fiscales, que debido al régimen juridico de cualquier jurisdiccién en
que residan los socios, se permita registrar un titular nominal o formal, debera
obligatoriamente informar el beneficiario efectivo, caso contrario no se dara
por cumplida la obligacién ante el Servicio de Rentas Internas.

Se establece base exenta de US$11,270 para determinar base imponible de
impuesto a la renta para microempresas.

Se mantiene el beneficio de reduccion de 10 puntos a la tarifa de IRTA,
Gnicamente para la reinversiobn de compafias exportadoras habituales,
productoras de bienes y de turismo receptivo, cuyo componente accionario
nacional sea de por lo menos el 50%.

Reduccién tarifa_impuesto a la renta en Desarrollo, Ciencia, Tecnologia e
Innovacion: La reduccidn por este concepto sélo aplicara en la reinversion de
sociedades productoras de bienes.

Reduccién tarifa para micro v pequefias empresas y exportadores habituales:
Estas sociedades mantendran el 22% (25%-3 puntos) de impuesto a la renta.
Solo para el caso de exportadores habituales, la condicidon es mantener o
incrementar el empleo. El procedimiento los establecera el CPT.

Anticipo de Impuesto Renta: El calculo de anticipo de acuerdo con la formula
de los componentes del Estado de Situacion Financiera y de Resultados, no
aplicard para las personas naturales y sucesiones indivisa que, estando
obligados a llevar contabilidad, no realicen actividades empresariales, para
este caso aplicaran el procedimiento del 50% de IR menos las retenciones.

Calculo de anticipo: No formaran parte del caiculo de anticipo de impuesto a
la renta las decimotercera y decimocuarta remuneraciones y aportes
patronales.

Devolucién de anticipo: Se establece recargo del 200% en caso de detectarse
que la devolucién del anticipo fue indebida.

Anticipo de Impuesto a la renta — Rubros excluidos del calculo de anticipo de
impuesto a la renta: Se especifica la exclusion de montos de activos, costos y
gastos y patrimonio, relacionados con gastos de incremento de generacion de
nuevo empleo, y adquisicion de activos productivos. Ademas, que el cambio
de propiedad de los activos que ya se encuentran en funcionamiento no
constituye inversion nueva, por tanto, los activos para efectos de aplicacion
de este beneficio deben ser totalmente nuevos.
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LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,

FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA

GESTION FINANCIERA: (Continuacién)

@

Retencién en la fuente de dividendos vy utilidades a beneficiarios efectivos
residentes en Ecuador: Mienfras no se demuestre que el Gltimo nivel
accionario pertenezca realmente al beneficiario efectivo, no se dara por
cumplida fa obligacion.

Devolucion de IVA medios electrénicos: En la devolucién de IVA por uso de

medios electronicos se elimina la devolucion por uso de tarjetas de débito y
credito.

Base impuesto consumos especiales (ICE): Se indica que para determinar la
base de calculo del ICE podria ser sobre el PVP sugerido por el fabricante o
precios referenciales, segln se establezca mediante resolucion para el efecto.
Se incluye sancién por incumplimiento de informa y por inconsistencias.

Definicion de exportador habitual: El reglamento especificara las condiciones,
limites y requisitos para calificar a un contribuyente como exportador habitual.

Emisiéon de comprobantes de venta: Disminuye la base de pago sobre la que
se obligada la utilizacion del sistema financiero de 5mil a 1mil.

Regimenes simplificados: A través de Reglamenio se clasificard por
segmentos de la economia la aplicacién de regimenes simplificados para
efectos de cumplimiento tributario.

Exenciones ISD: La exencion en pago de ISD por valores para cubrir costos y
gastos por enfermedades catastréficas se establece en el 100% de lo portado
o transferido al exterior, previa aprobacion de tramite de exoneracion.

Devolucion ISD a exportadores: Se incluye el beneficio de devolucion sobre el
saldo de ISD que los exportadores no hayan utilizado como CT por pagos de
importaciones de materias primas y bienes de capital. Estos seran los que
consten en el listado del CPT.

Incentivo estabilidad tributaria_en contratacion de inversion: Se incluye
también para inversiones que contribuyan al cambio de la matriz productiva,
tarifas de IRTA, de acuerdo con lo establecido en la LRTI (25% tarifa general
para sociedades).

Determinacion _presuntiva: La determinacién presuntiva se aplicaria no

solamente en procesos de Determinacién Fiscal, sino también para la emisidn
de Liquidaciones de pago y resoluciones por aplicacidén de diferencias.

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resoluciéon No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compafias expidid las normas para la preparacion vy
presentacion de los estados financieros consolidados de las compafias y otras
entidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos por el Servicio de
Rentas Internas.
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El segundo parrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolidacion
a la informacién financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compafiias y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Economicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que la Compafiia no esta considerada por el Servicio de Rentas Internas

como parte de un Grupo Econdmico, no tiene que presentar estados financieros
consolidados.

HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emision de los estados financieros
adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinion de la
Administracion de la Compafiia, puedan afectar la presentacion de los estados
financieros o que requieran ser revelados.



