INMOBILIARIA GARCIA MORENO S.A.

Informe sobre el examen
de los estados financieros

Afno terminado al
31 de diciembre de 2019



PKFECUADOR & Co.

D'TI‘CTA‘I\I:IEAN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos Accnomstas
INMOBILIARIA GARCIA MORENO S.A.
Quito, Ecuador

Opinidn:

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA GARCIA
MORENO S.A., los cuales incluyen el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2019 y los estados de resultados integrales, cambios en el
patrimonio y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las
notas explicativas de los estados financieros que mcluyen un resumen de las
politicas contables 3|gmf1catlvas

2. En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos S|gn|flcat|vos la situacion financiera de ININMOBILIARIA GARCIA
MORENO S.A. al 31 de diciembre de 2019, asi como sus resultados y flujos de
efectivo correspondientes al gjercicio. anual terminado en dicha fecha, de conformidad
con la Norma,Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NlIF para PYMES)

Base de la opinion:

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabmdades de acuerdo con esas normas se detallan
mas ‘adelante en la seccién “Responsabmdades del auditor sobre la auditoria de los
estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la Compafiia de
conformidad con el Cédigo de Etica’ para Profeswnaies de la Contabilidad del Consejo
de Normas Internacionales de Etica (IESBA, por'sus siglas en inglés), y hemos
cumplido nuestras responsabiiidades éticas de conformidad con el Cddigo.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtemdo constituye una base
suficiente y apropiada para nuestra opinién.

Parrafo de énfasis:

4. Queremos llamar la atencién a la Nota Q de los estados financieros, relacionada con
el estado de emergencia sanitaria y posterior estado de excepcion decretados en
Ecuador por {a pandemia xdentn‘lcada “COVID-19". Nuestra opiniébn no incluye
salvedad en relacién con este asunto.

Asuntos clave de auditoria:

5. Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional,
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del
periodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria de
los estados financieros en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinion al
respecto, sin expresar una opinién por separado sobre los mismos. No hemos
identificado asuntos clave de auditoria que deban ser informados.
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Responsabilidades de la Administracién sobre los Estados Financieros:

6.

La Administraciéon es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros, de conformidad con la Norma Internacional de Informacién
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES). Esta
responsabilidad incluye el disefio, implementacién y mantenimiento del control interno
que permita la elaboracién de estados financieros libres de incorrecciones materiales,
debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha,
revelando, segln corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en marcha, a
menos que pretenda liquidar la Compafiia o cesar operaciones, o no tenga otra
alternativa mas realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de supervisar el proceso de generacién de
informacién financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros:

9.

10.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorrecciones materiales, ya sea por fraude
o error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detectard una incorreccion material
cuando exista. Una incorreccion puede surgir por fraude o error, y se considera
material si, de forma individual o conjunta, es razonable esperar que influya en las
decisiones econdmicas de los usuarios sobre los estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda
la auditorfa. Asimismo:

10.1 Identificamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materiales en los
estados financieros, ya sea por fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material por fraude es
mas alto que para una resultante de error, ya que el fraude puede implicar
colusidn, falsificacion, omisiones intencionales, tergiversaciones, o la anulacién
del control interno.

10.2 Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con
el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinidbn sobre la
efectividad del control interno de la Compaiiia.

10.3 Evaluamos la idoneidad de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas realizadas por la
Administracion.



11.

10.4

10.5

3

Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha y, en
base a la evidencia de -auditoria obtenida, si existe o no una incertidumbre
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafia para continuar como un
negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de que existe una incertidumbre
significativa, tenemos la obligacién de llamar la atencién en nuestro informe de
auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financiercs o, si tales
revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinidon. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
causar que la Compaiiia no pueda continuar como un negocio en marcha.

Evaluamos la presentacién, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan
razonablemente [as transacciones y eventos subyacentes.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

12. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno,
estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la
Compafiia en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinidn al respecto se emitira en un
informe por separado.

20 de abril de 2020
Guayaquil, Ecuador

PRFCcwadtoc 2 co.

A~

Registro No. SC-RNAE-002 Manuel Garcia Andrade

Socio



IHMOBILIARIA GARCIA MORENO 5.4,

ESTADOS DE SITUACION EINANCIERA

Eaprasation on US Dilaees)

Al 3% do gdiclambre de

2019 2018
ACTINDS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y enuvalentes 8 efective inta 7 B4R B2E
Cosntan y documantas gor oobeir shasionadag 45555
Cuertas v documentas por pobrar relacionsdas Note & T AR
Serecing y olros pagos anbcipedos (Nits G} 870,838
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 1,358,711
ATTIVOS RO CORRIENTES:
Propisciat, piants ¥ aguipo A7
?(UL ek e WBIERS {NL‘{;I &1 3,2{5&329
TOTAL ACTIVOE KO CORRIENTES FA08.056
TOTAL ACTIVOS 4 559507
PASIVOS ¥ PATRIMOMO
PASIVOS CORRIENTES:
Caientig v SoCiamseiong pOr pedn i salacisnados i
Cusaiag y dod e o page relationados (Hola ) 201 328
ey obbaariones oornies (hota B 51748 E5500
Anticipns de-chantes LRS00
TOTAL PARIVOS CORPIENTES - | OBBIAR BT 542
PATRINONID (Mola )
Sl $ooisl B.000

483818
3,722,835

Besarves
Regullados Bl

3

taios

L

TOTAL PATRIMOHIC 4,214,135

wd gy

TOTA PASIVOS Y PATRIMONIO 4481077

Gear. Angel Caeovs Darrers o fuisn Cartn Posios
Gerents Gensral {# Contator Generat

Vea potan g lon estadas financierns




*

INMOBIIARIE GARCIA MORENG S 4

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

{Expresgdos en U8 Unlares)

INGREBQOS POR ARRENDAMIERTOS

GASTOS ADMINISTRATIVOS (Huta L)
UTHLIDAD OPERACICGNAL

GASTOSR FINANCIEROS

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO A LA RENTA

fnpuestc @ i orenta (Rots 8

UTHLIDAD NETA Y RESUL TADD INTEGRAL DEL EJERCICIO

el Arget Cordevn Carrers
Gerante Genoral

Afos wrminados al

2018 2018

SaT Baa

o TR7 T

B AL ART L

302 130y

374838 397 B0

57 AES 108 B0A

277 24 293902

§
it

Ly arios Pastar
wLontater General

Yaa notas 8 los estados financierns




BUABESROL SO S0E 8 SER BHA

AR MR &Mw
TS BULE U mﬂx\

ARl GuaiaLy

D S L

R A e pREGIIN

AR Gl B o R DR

SRERE G RS SR § s Ny

o een Y TR iy Binier 1YY
Wl it 4
WY PRsis oy EEe bt 4 S Tor Ak LBy
[ TR Ter :
e e !
Gl Y et s o BV ALY Efkes s [ 23333 s ® ]
oy KEIBOEIOR Rorants T ERA i S0 e ey eI e
g e R ] e AOEN By Bp VaGTRTRALA]
SRR SRERING i S nANa Serirtay

FCHBIBISAE SOPRNIEY

IRy ¥

Lwe R

L a g

Ditiaktilive TIN

VEONTHER VISUVE wHerasRa

LHEHY D Y 500YLIEE

SRR {541

Bk ef il B0 L WapEy




INMOBILIARIA GARCIA MORENG S A,

ESTADON DE FLUIOS DE SEECTIVO

il el

FLUJC DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

e rEihiod de chentey

Elsctvn p
o o
EFECY

FLALICS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANIIANIENTL:
Parys de sheideroing
EFECTIVO NETO USADO ERN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIERTD
AURENTO DEL EFECTIVD Y EQUIVALENTES AL BFECTIVO
SALDC OEL EFECTIVO Y BEQUIVALENTES AL BFECTIVO AL INICIO DEL ARG

SALDOC DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL ANT

Giral Anget Cledoreg Carrars
Garpnte Geopral

Vo ntotas a los estados fingncierps

Aoy terrrinsdos i
31 de diciombre de

2018 2018

28738 13888
317 pma THG 40
B8 B8 BT 0N

i

. Juan Uarlos Pasiez

sf” Comatdor Ganeral




83

INMOBILIARIA GARCIA MORENQ 8.4,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

[Ewnresadog en USD dlares)

Afos terminados sl
31 de diciembre do

2018 2018
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON EL
EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
UTILIDAD DEL EJERCICIO 2FT 28B4 293082
FRESIES DoT
Diepracipndn de profiedates de invesidn 20014 20014
clacdn de propredad, slants v e A44
Amortzacidn de segures 1787 TEE
Apropiandn de wareshs diterdos R
298 0B85 JOR788
Varigodn sely en 30IV0S ¥ a0
Cusirtas v ooCumenios por sobrar, neld B8 263y
0% activos 1,772
Cuentas y Socurmentas por pager, neslo 2,034
&S 0T
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION 231 084

O S e ‘; - e
VT ko T e
_ el
Grat. Angel Corgava Casrers /7 Jusn Cartos Pastaz

g,

Georante Gororal Comtador Genersl







