CONSTRUCTORA LOPEZ BURBANO ASOCIADOS SOCIEDAD ANONIMA
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

CONSTRUCTORA LOPEZ BURBANO ASOCIADOS SOCIEDAD ANONIMA, es una compafiia que inicia sus
actividades el 2 de mayo 2011 en la ciudad de Quito — Ecuador. El objeto social de la Compafiia es
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES, MULTIFAMILIARES, PROYECTOS HABITACIONALES Y
TODO TIPO DE OBRAS CIVILES.

La compafiia no pertenece a ninglin grupo econdmico. Se encuentra ubicada en la provincia de
Pichincha, Cantén Quito, Parroquia de Cotocollao, calle Gonzalo Jiménez de Quezada N59-44 y Angel
Ludefa.

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se detallan a
continuacioén. Las politicas han sido aplicadas uniformemente en todos los afios presentados, a menos
que se indique lo contrario.
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Los estados financieros corresponden al periodo terminado el 31 de diciembre del 2012 y se ha
preparado de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera “NIIF”.

i
Los estados financieros se encuentran presentados en cumplimiento con la NIC 1. El Estado de
Resultados Integral se presenta clasificado por funcidn. El Estado de Flujos de Efectivo se presenta por el
método directo.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histdrico, aunque modificado por la
medicién a valor razonable de ciertos elementos de propiedades, planta y equipo.

La presentacion de los estados financieros conforme a la NIIF requiere el uso de ciertas estimaciones
contables y también exige a la Administraciéon que ejerza su juicio o complejidad a las areas donde la
hipétesis y estimaciones son significativas para los estados financieros.

Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en ddlares americanos, siendo
el délar la moneda funcional de la empresa. Los valores se encuentran redondeados, excepto cuando se
indica lo contrario.

Se han elaborado sus estados financieros bajo el supuesto de empresa en marcha, pues la
administracion no tiene intenciones de liquidar la compafiia, ni de cesar sus actividades.

CONSTRUCTORA LOPEZ BURBANO ASOCIADOS SOCIEDAD ANONIMA , utiliza el ddlar de los estados
unidos de norte amErica como su moneda funcional y moneda de presentacién de sus estados
financieros. La moneda funcional se ha determinado considerando el entorno econdmico principal en
que la Compafiia opera y la moneda en que se generan los principales flujos de efectivo.

El efectivo y equivalentes al efectivo incluye el efectivo en caja, los saldos en bancos locales y
extranjeros, los depositos a plazo en entidades financieras locales y extranjeras, las inversiones y los



instrumentos financieros adquiridos con compromiso de compra-venta, y todas aquellas inversiones a
corto plazo de alta liquidez con un vencimiento original de tres meses o menos.

CONSTRUCTORA LOPEZ BURBANO ASOCIADOS SOCIEDAD ANONIMA,, clasifica sus activos financieros en
documentos y cuentas por cobrar y deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.

a. Documentos y cuentas por cobrar

Los documentos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables hasta 30 dias plazo, que no cotizan en un mercado activo; vencido este plazo las cuentas
generaran un interés implicito por los dias de mora, exceptuando las transacciones realizadas con
empresas del Estado. Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12
meses desde de la fecha del balance, que se clasifican como activos no corrientes. Los documentos y
cuentas por cobrar incluyen a los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.

b. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales a cobrar se reconocen por su valor razonable (valor nominal que incluye un
interés implicito). Se registran a valor nominal, debido a que los plazos de recuperacion de las cuentas
por cobrar son bajos y la diferencia entre el valor nominal y el valor justo no es significativa.

Se establece una provisidon para pérdidas por deterioro de cuentas comerciales a cobrar cuando existe
evidencia objetiva de que la entidad no serd capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de
acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar.

El importe de la provision es la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de los
flujos futuros de efectivo estimados, descontados al tipo de interés efectivo.

Las existencias se valorizan a su costo o a su valor neto realizable, el menor de los dos. El costo se
determina por el método costo promedio ponderado {CPP).

Las existencias de materiales e insumos se valorizan al costo de adquisicion. Los valores asi
determinados no exceden el valor estimado de reposicion de estas existencias.

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los costos
variables de venta aplicables.

Propiedad, planta y equipo seran valorados por el Modelo del Costo, ddénde los elementos de
propiedad, planta y equipo estan expuestos, tanto en su reconocimiento inicial como en su medicion
subsecuente, a su costo histdrico menos la correspondiente depreciacion y deterioro; se considera un
bien adquirido por la entidad como propiedad planta y equipo siempre y cuando su costo sea superior a
los $S500 {Quinientos con 00/100), cuya vida Util sea mayor a un afio y su costo se justifique dentro del
estado financiero.

El Costo incluye tanto los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o construccién del
activo, como también los intereses por financiamiento directa o indirectamente relacionado con ciertos
activos calificados.

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion (remplazo de componentes, mejoras,
ampliaciones, crecimientos, etc.) se incluyen en el valor del activo inicial o se reconocen como un activo
separado, solo cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion, fluyan
hacia la Compaiiia y los costos puedan ser medidos razonablemente. Los desembolsos posteriores que
correspondan a reparaciones o mantenimiento se cargan en el resultado del ejercicio en el que se
incurren.



La depreciacion de los activos fijos se calcula usando el método de linea recta para asignar los costos al
valor residual sobre la vida util técnica estimada.

El valor residual y la vida atil de los activos se revisan, y ajustan si es necesario, en cada cierre de
balance, para estos porcentajes se considerardn aquellos que no excedan los establecidos por el
régimen tributario.

Cuando el valor de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se reduce de forma
inmediata hasta su importe recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de activo fijo, se calculan comparando los ingresos obtenidos con
el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados.

Los proveedores se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se valoran por su
costo amortizado utilizando el método del tipo de interés efectivo.

Las obligaciones con bancos e instituciones financieras se reconocen, inicialmente, por su valor
razonable, neto de los costos en que se haya incurrido en la transaccion.

Posteriormente, los recursos de terceros se valorizan por su costo amortizado; cualquier diferencia
entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el valor de rembolso, se
reconoce en el estado de resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de
interés efectivo. El método de interés efectivo consistente en aplicar la tasa de mercado de referencia
para deudas de similares caracteristicas a la fecha de inicio de la operacion sobre el importe de la deuda
(neto de los costos necesarios para su obtencién).

Los recursos de terceros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la compafiia tenga un
derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha del estado
de situacién financiera.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias que
surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus importes en fibros en fas cuentas anuales
consolidadas. Sin embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un pasivo o
un activo en una transaccidn distinta de una combinacién de negocios que en el momento de la
transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o pérdida fiscal, no se contabiliza. El
impuesto diferido se determina usando tasas impositivas aprobados o a punto de aprobarse en la fecha
del estado de situacién financiera y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por
impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a
disponerse de beneficios fiscales futuros con los que se pueda compensar dichas diferencias.

Jubilacion patronal y desahucio

El Codigo de trabajo establece la obligacion por parte de los empleadores de conceder jubilacion
patronal a todos aquellos empleados que hayan prestado sus servicios por 25 afios 0 mas, continuado e
ininterrumpidamente. Se registra de acuerdo a un estudio actuarial realizado por un perito
independiente.



De igual manera, acorde a lo que establece el cddigo de trabajo, cuando la relacion laboral termine por
desahucio el empleador deberd pagar una indemnizacién calculada en base al ndmero de afios de
servicio.

El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costos incrementales directamente atribuibles a la emisién de nuevas acciones se presentan en el
patrimonio neto como una deduccidn, neta de impuestos, de los ingresos obtenidos.

Los dividendos sobre acciones ordinarias se reconocen como menor valor del patrimonio cuando son
aprobados o se configura la obligacion de su pago en los términos de NIC 37.

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios econémicos fluiran a la
entidad y puedan ser confiablemente medidos. Los ingresos son medidos al valor razonable del pago
recibido, excluyendo descuentos, rebajas y otros impuestos a la venta.

i

Los gastos se reconocen en el periodo por la base de acumulacion (método del devengado) es decir
cuando se incurren.

b

La distribucion de dividendos a los accionistas de la empresa se reconoce como un pasivo en las cuentas
anuales de CONSTRUCTORA LOPEZ BURBANQO ASOCIADQOS SOCIEDAD ANONIMA, .en el ejercicio en que
los dividendos son aprobados por los accionistas de la entidad o cuando se configura la obligacidn
correspondiente en funcién de las disposiciones legales o las politicas establecidas por la Junta de
Accionistas.
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El efectivo y los equivalentes de efectivo se componen de los saldos en caja y bancos expresados en
dolares americanos. La composicién del rubro al 31 de diciembre del 2012 y 2011 es la siguiente:

Aﬁoz 011

Efectivo y Equivalentes de Efectivo Afio 2012
Caja Bancos 150 51
150 51
Este valor corresponde al saldo que se registra en caja.
s Financiaros

La composicién de este rubro al 31 de diciembre de 2012 y 2011 es el siguiente.

Activos Financieros Ao 2012 Aiio 2011

Cuentas por Cobrar Clientes 40,000 77.877
40,000 77.877




La composicién del rubro al 31 de diciembre del 2012 y 2011 es la siguiente:

Afio 2011

Inventarios Afio 2012
Inventarios 88.714 0
88.714 0
La composicion del rubro al 31 de diciembre del 2012 y 2011 es la siguiente:
Activos por Impuestos Corrientes Ao 2012 Afo 2011
Crédito Tributario lva 0 947
0 947
o
La composicién de este rubro al 31 de diciembre del 2012 y 2011 es la siguiente:
Propiedad Planta y Equipo Afo 2012 Afio 2011
Vehiculos ” 44,634 44,634
(-) Depreciacion Acumulada -8,927 -4,463
35,707 40171
il
La composicidn de este rubro al 31 de diciembre del 2012 y 2011 es la siguiente:
Activos por Impuestos Diferidos Aho 2012 Afio 2011
Gastos de Constitucion 6,000 5,000
(-) Amortizacién Acumulada -2,000 -1,000
4,000 4,000
ga rto plaz
La composicion de este rubro al 31 de diciembre del 2012 y 2011 es la siguiente:
Cuentas por Pagar corto plazo Afo 2012 Afo 2011
Cuentas por pagar 188.420 0
~188.420

La composicidn de este rubro al 31 de diciembre del 2012 y 2011 es la siguiente:




Cuentas por Pagar largo plazo Afio 2012 Ao 2011
Cuentas por pagar 0 117.188
0 117.188
La composicion de este rubro al 31 de diciembre del 2012 y 2011 es la siguiente:
Patrimonio Ao 2012 Afio 2011
Capital Social 800 800
Reserva Legal 1,057 529
Utilidad del Ejercicio 0 4,529
Pérdida del Ejercicio -21,707 0
-19,850 5,858

El capital suscrito y pagado de CONSTRUCTORA LOPEZ BURBANO ASOCIADOS SOCIEDAD ANONIMA, al
final del 2012 es de USS 800 acciones de un valor nominal de USS$.1 cada una.

Se registra el valor de $ 1.057 como reserva legal.
Se registra pérdida por el valor de $ 21.707.

La composicion de este rubro al 31 de diciembre del 2012 y 2011 es la siguiente:

Ingresos Aho 2012 Afio 2011
Ingresos operacionales 83,587 107.683
83,587 107.683
La composicion de este rubro al 31 de diciembre del 2012 y 2011 es la siguiente:
Costos y Gastos Aiio 2012 Afo 2011
Costos 79,376 82,621
Gastos administracion 25,918 18,842
105,294 101,463

1] { )
Los gastgs lse encue’ntran registrados segun el gasto realizado.
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