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A LOS SEÑORES ACCI ONI STAS:  

En cumpl i mi ent o a di sposi ci ones est abl eci das en l os ar t í cul os 231 y 279 de l a 
l ey de Compañí a vi gent e y a l os est at ut os de l a empr esa,  y encont r ándome habi l i t ado 
de acuer do al  ar t í cul o 275 de l a menci onada l ey,  cúmpl eme i nf or mal es que he 
exami nado l os est ados cont abl es al  31 de di ci embr e del  2016.  

Est e examen i ncl uyó,  en base a pr uebas sel ect i vas,  l a i ndagaci ón de l a 
evi denci a que sopor t a l as ci f ras y r evel aci ones en l os est ados f i nanci er os,  se exami nó 
cuent as consi der adas c omo r el evant es par a const r ui r  una opi ni ón sobr e l a 
r azonabi l i dad de di chos est ados.  

Debo dej ar  expr esa const anci a que par a el  desempeño de mi s f unci ones y l a 
el abor aci ón del  pr esent e i nf or me,  l a Admi ni st r aci ón y el  per sonal  encar gado,  me han 
br i ndado absol ut a col abor aci ón,  pr opor ci onándome l a i nf or maci ón r equer i da 
opor t unament e y si n r eser vas.  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

1.  '  ASPECTOS ADMINISTRATIVOS Y SOCfETARfOS: 

Se revi só l as r esol uci ones adopt adas por  l a Junt a de Acci oni st as y en mi  
cr i t er i o consi der ó que l a Admi ni st r aci ón ha dado cumpl i mi ent o a di chas 
di sposi ci ones,  especi al ment e aquel l as r el aci onadas con el  cumpl i mi ent o de l as 
obl i gaci ones t r i but ar i as,  l abor al es y soci et ar i as,  t al  c omo l o conf i r man l as r espect i vas 
act as que han si do debi dament e l egal i zadas.  

Los l i bros soci al es y de acci oni st as,  t al onar i os de acci ones,  expedi ent es,  
regi st ros y más document os se mant i enen debi dament e act ual i zados,  de acuer do a 
l as i nst r ucci ones est abl eci das en l a l ey de compañí as.  

2.  -  ASPECTOS TRIBUTARIOS Y LABORALES: 

En asunt os t r i but ar i os,  y de acuer do al  ar t .  96 del  Códi go Tr i but ar i o vi gent e,  
l a empr esa ha cumpl i do con t odos l os deber es f or mal es exi gi dos y se ha podi do 
const at ar  que;  

•  Se pr esent ar on l as decl ar aci ones de I VA,  Ret enci ones en l a Fuent e,  Anexo 
Tr ansacci onal  Si mpl i f i cado,  Anexo de Di vi dendos y Anexo de I ngr esos en 
Rel aci ón de Dependenci a ( REDEP) .  

•  La pr esent aci ón de l a decl ar aci ón del  i mpuest o a l a r ent a del  ej er ci ci o 2015.  

Con r el aci ón a l as obl i gaci ones l abor al es debo señal ar  el  cabal  cumpl i mi ent o 
de l as di sposi ci ones est abl eci das en el  Códi go de Tr abaj o y l a l ey de Segur i dad Soci al .  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

3. - ASPECTOS CONTABLES: 

Se mant i enen i nvar i abl es,  uni f or mes y consi st ent es l as pol í t i cas cont abl es y se 
ha dado cumpl i mi ent o a l as di sposi ci ones l egal es,  vi gent es y r ef or madas,  
especi al ment e en l o r ef er ent e al  r econoci mi ent o de l os gast os,  l a r eal i zaci ón de l os 
i ngr esos y l a medi ci ón de l os act i vos y pasi vos.  
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Se l l eva l os l i bros y regi st ros cont abl es r el aci onados con l a act i vi dad 
económi ca de maner a or denada y cr onol ógi ca,  de t al  modo que f aci l i t a t a 
ver i f i caci ón de l as t r ansacci ones comer ci al es.  

Los est ados f i nanci er os han si do pr epar ados sobr e l a base del  cost o hi st ór i co y 
de conf or mi dad con l a NI I F par a Pymes y demás i nst r ucci ones est abl eci das en l a l ey 
de r égi men t r i but ar i o i nt er no y l a l ey de compañí as.  La apl i caci ón de est e nuevo 
mar co nor mat i vo no ha gener ado,  c omo se ha const at ado,  cambi os r el evant es en l os 
cr i t er i os ut i l i zados en l a pr epar aci ón y pr esent aci ón de t os est ados f i nanci er os de l a 
empr esa.  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

4.  '  OPÍNION SOBfiE  LOS ESTADOS FINANCmROS: 

Luego de haber  exami nado t os est ados f i nanci er os pr esent ados por  l a empr esa 
por  el  per i odo compr endi do ent r e el  01 de ener o al  31 de di ci embr e del  2016,  y de 
real i zar  pr uebas sel ect i vas a r ubr os t al es como:  bancos,  i mpuest os,  pr oveedor es y 
apor t es a l a segur i dad soci al ,  puedo opi nar  sobr e l a razonabilidad  de l as ci f ras 
pr esent adas en l os est ados f i nanci er os,  y que no r evel an si t uaci ones dudosas y 
ext r añas que af ect en l os i nt er eses de l os acci oni st as,  o que deban consi der ar se c omo 
i ncumpl i mi ent o o i nobser vanci a de l as di sposi ci ones emanadas por  l a Junt a de 
Acci oni st as.  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

5. - SITUACIÓN FINANCIERA: 

RUBRO 
AÑO VARI ACI ÓN 

RUBRO 
2016 2015 Val or  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA% 

Tot al  Act i vo zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAS 14. 515 $ 14. 285 S 230 2% 
Act i vo Cor r i ent e S 11. 413 S 7. 765 $ 3. 648 47% 
Tot al  Pasi vo S 1. 774 $ 1. 544 $ 230 15% 
Pasi vo Cor r i ent e $ 1. 774 S 1. 544 S 230 15% 
Pat r i moni o S 12. 741 $ 12. 741 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA$ 0% 

Capital  de Trabajo $ 9. 639 $ 6. 220 $ 3. 418 55% 
Solvencia 6, 43 5, 03 1, 40 28% 
Endeudamiento  del  Activo 12, 22% 10, 81% 1, 41% 13% 
Endeudamiento  Interno 87, 78% 89, 19% -0, 01 - 2% 

Sol venci a:  

La capaci dad de l a empr esa par a cubr i r  sus deudas a cor t o pl azo ha aument ado en un 
2S% con r el aci ón al  año 2015.  Est e hecho se expl i ca por  l a r educci ón del  pasi vo 
cor r i ent e con r el aci ón al  mi smo per í odo.  

Endeudami ent o:  

El  f i nanci ami ent o del  act i vo con r ecur sos de t er cer os en el  año 2016 es del  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
M,Tl% , aument ando en un 13SIS con r el aci ón al  año ant er i or .  
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Los acci oni st as par t i ci pan con el  87, 78% en el  f i nanci ami ent o de di cho act i vo 
en el  año 2016,  exper i ment ando una di smi nuci ón en su par t i ci paci ón con r el aci ón al  
per í odo ant er i or .  

6.-zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA SITUACIÓN ECONÓMICA: 

RUBRO 
AÑO VARI ACI ÓN 

RUBRO 
2016 2015 Val or  % 

I ngr esos zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAS 19- 398 S 12. 741 S 6. 658 52% 
Cost os  y Gast os $ 19, 398 $ 12. 741 S 6. 657 52% 
Resul t ados zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA$ $ - 0 ' $ - 0 100% 
Rent abi l i dad Vent as 0, 00% 0, 00% 0, 00% - 100% 
Rent abi l i dad I nver si ón 0, 00% 0, 00% 0, 00% - 100% 

Los i ngr esos per ci bos en est e ej er ci ci o han si do ut i l i zados par a cubr i r  l os 
gast os oper at i vos especi al ment e l os del  per sonal ,  est e compor t ami ent o es i gual  al  
del  año ant er i or .  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

7.- RECOMENDACIONES: 

En consi der aci ón a l as ver i f i caci ones cont abl es ef ect uadas y por  l o expuest o 
ant er i or ment e,  me per mi t o r ecomendar  a l os señor es Acci oni st as de I nmobi l i ar i a y 
Tur i smo Fer nández Ar l as S. 4. ,  apr obar  l os Est ados Fi nanci er os ai  31 de di ci embr e 
del  2016.  

Además me per mi t o suger i r t es se t omen l as medi das admi ni st r at i vas 
necesar i as par a dar  cumpl i mi ent o con l as di sposi ci ones de l a Uni dad de Anál i si s 
Fi nanci er o sobr e el  l avado de act i vos que l as empr esas que se dedi can a l a 
act i vi dades i nmobi l i ar i as deben i nf or mar .  

Qui t o,  28 de AAar zo del  2017 

c e .  1706457726 


