INMOBILIARIA Y TURISMO FERNANDEZ ARIAS S.A.
INFORME DE COMISARIO

A LOS SENORES ACCIONISTAS:

En cumplimiento a disposiciones establecidas en los articulos 231y 279 de la
ley de Compania vigente y a los estatutos de la empresa, y encontrandome habilitado
de acuerdo al articulo 275 de la mencionada ley, ciimpleme informales que he
examinado los estados contables al 31 de diciembre del 2014,

Este examen incluyd, en base a pruebas selectivas, la indagacion de la
evidencia que soporta las cifras y revelaciones en los estados financieros, se examing
Cuentas consideradas como relevantes para construir una opinion sobre (a
razonabilidad de dichos estados.

Debo dejar expresa constancia que para el desempefio de mis funciones y la
elaboracién del presente informe, la Administracion y el personal encargado, me han
brindado absoluta colaboracion, proporcionandome la informacién requerida
oportunamente vy sin reservas.

1.- ASPECTOS ADMINISTRATIVOS Y SOCIETARIOS:

Se revisé las resoluciones adoptadas por la Junta de Accionistas y en mi
criterio  consideré que la Administraciéon ha dado cumplimiento a dichas
disposiciones, especialmente aquellas relacionadas con el cumplimiento de las
obligaciones tributarias, laborales y societarias, tal como lo confirman las respectivas
actas que han sido debidamente legalizadas. :

Los libros sociales y de accionistas, talonarios de acciones, expedientes,
registros y mas documentos se mantienen debidamente actualizados, de acuerdo a
las instrucciones establecidas en la ley de compaiiias.

2.- ASPECTOS TRIBUTARIOS Y LABORALES:

En asuntos tributarios, y de acuerdo al art. 96 del Cddigo Tributario vigente,
ta empresa ha cumplido con todos los deberes formales exigidos y se ha podido
constatar que:

¢ Se presentaron las declaraciones de IVA, Retenciones en la Fuente, Anexo
Transaccional Simplificado, excepto la del mes de diciembre y Anexo de
Ingresos en Relacién de Dependencia (REDEP).

* La presentacién de la declaracién del impuesto a la renta del ejercicio 2013.

Con relacién a las obligaciones laborales debo sefalar el cabal cumplimiento
de las disposiciones establecidas en el Codigo de Trabajo y la ley de Seguridad Social,

3.- ASPECTOS CONTABLES:

Se mantienen invariables, uniformes y consistentes las politicas contables y se
ha dado cumplimiento a las disposiciones legales, vigentes y reformadas,
especialmente en lo referente al reconocimiento de los gastos, la realizacién de los
ingresos y la medicién de los activos y pasivos.
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Se leva los libros y registros contables relacionados con la actividad
economica de manera ordenada y cronolégica, de tal modo que facilita la
verificacion de las transacciones comerciales.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico y
de conformidad con la NIIF para Pymes y demas instrucciones establecidas en la ley
de régimen tributario interno vy la ley de compaiiias. La aplicacién de este nuevo
marco normativo no ha generado, como se ha constatado, cambios relevantes en los
criterios utilizados en la preparacion y presentacion de los estados financieros de la
empresa.

4.- OPINION SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Luego de haber examinado los estados financieros presentados por la empresa
por el periodo comprendido entre el 01 de enero al 31 de diciembre del 2014, y de
reatizar pruebas selectivas a rubros tales como: bancos, impuestos, proveedores y
aportes a la seguridad social, puedo opinar sobre la razonabilidad de las cifras
presentadas en los estados financieros, y que no revelan situaciones dudosas y
extranas que afecten los intereses de los accionistas, o que deban considerarse como
incumplimiento o inobservancia de las disposiciones emanadas por la Junta de
Accionistas.

5.- SITUACION FINANCIERA:

ANO VARIACION
RUBRO 2014 2013 Valor %
Total Activo S 26.199)1S  22202]% 3.997 18%
Activo Corriente S 16.260} S 8.845]1$ 7.415 84%
Total Pasivo $ 13.458]S 53971{$ 8.061 149%
Pasivo Corriente S 13.458] 5§ 539715 8.061 149%
Patrimonio $  12.741}$  16.805] %S -4.065 -24%
Capital de Trabojo $ 2.80218 3.44815 -646 -19%
Solvencia 1,21 1,64 -0,43 -26%
Endeudamiento del Activo 51,37% 24,31% 27,06% 111%
Endeudamiento interno 48,63% 75,69% -0,27 -36%

Solvencia:

La capacidad de la empresa para cubrir sus deudas a corto plazo ha aumentado en un
18% con relacion al afio 2013, Este hecho se explica por el aumento del activo
corriente con relacion al mismo periodo.

Endeudamiento:

El financiamiento del activo con recursos de terceros en el ano 2014 es del
51.37%, aumentando en un 111% con relacidn al afio anterior.
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Los accionistas participan con el 48.63% en el financiamiento de dicho activo
en el afo 2014, experimentando un decremento de su participacion con relacién al
periodo anterior.

6.- SITUACION ECONOMICA:

“ANO VARIACION
RUBRO 2014 2013 Valor %
Ingresos S 50.000fS 28745} 21.255 74%
Costos y Gastos $ 32.226|$  28.287(s 3.939 14%
Resultados S 17.774]1 % 4571 18.231 3986%
Rentabilidad Ventas 35,55% 1,59% 33,96% 2134%
Rentabilidad Inversion 7,81% 0,20% 7,61% 3786%

El incremento de los ingresos con relacién al afio anterior es significative y
esto ha incidido sobre los resultados que se han aumentado en un 3986%. En este
contexto, la rentabilidad de la compaiiia se ha visto mejorada, especialmente la
relacionada con la inversion (7.81%).

7.- RECOMENDACIONES:

En consideracion a las verificaciones contables efectuadas y por lo expuesto
anteriormente, me permito recomendar a los sefiores Accionistas de Inmobitiaria y
Turismo Ferndndez Arias S.A., aprobar los Estados Financieros al 31 de diciembre
del 2014.

Ademas me permito sugerirles se tomen las medidas administrativas
necesarias para dar cumplimiento con las disposiciones de la Unidad de Analisis
Financiero sobre el lavado de activos que las empresas que se dedican a la
actividades inmobiliarias deben informar.

Quito, 18 de Diciembre del 2015

C.l. 1706457726



