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A LOS SEÑORES ACCIONISTAS:  

En cumpl i m i ent o a disposiciones est ablecidas en los ar t ículos 231 y 279 de la 
l ey de Compañía vi gent e y a los est at ut os de la empresa,  y encont r ándome habi l i t ado 
de acuerdo al  ar t ícul o 275 de la mencionada l ey,  cúmpl eme i nf or mal es que he 
examinado los est ados cont abl es al  31 de d i ci embr e del 2013.  

Est e examen incl uyó,  en base a pruebas sel ect i vas,  l a i ndagación de la 
evidencia que sopor t a las ci f r as y revelaciones en los est ados f i nanci er os,  se examinó 
cuent as consideradas como rel evant es para const r ui r una opi ni ón sobre la 
razonabi l i dad de dichos est ados.  

Debo dej ar expresa const ancia que para e l  desempeño de mis f unciones y la 
el aboración det  present e i n f or m e,  la Admini st r ación y e l  personal encargado,  me han 
br i ndado absol ut a col aboraci ón,  proporcionándome la i nf ormación r equer i da 
opor t unament e y sin reservas.  

7. -zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ASPECTOS ADMINISTRATIVOS Y SOCIETARIOS: 

Se revisó las resoluciones adopt adas por la Junt a de Accionist as y en mi 
c r i t e r i o consideró que la Admini st ración ha dado cum pl i m i ent o a dichas 
disposiciones,  especi al ment e aquel l as relacionadas con e l  cumpl i m i ent o de las 
obl igaciones t r i but ar i as,  l aboral es y societ ar ias,  t a l  como l o conf i r man las respect ivas 
act as que han sido debi dament e legal izadas.  

Los l i bros sociales y de accionist as,  t al onar i os de acciones,  expedient es,  
regist ros y más document os se mant i enen debi dament e act ual i zados,  de acuerdo a 
las i nst rucciones est abl ecidas en La l ey de compañías.  

2 .  - ASPECTOS TRIBUTARIOS Y LABORALES: 

En asunt os t r i but ar i os,  y de acuerdo al  ar t .  96 del Código Tr i but ar i o v i gent e,  
la empresa ha cumpl i do con t odos Los deberes f or mal es exigidos y se ha podido 
const at ar que:  

•  Se pr esent ar on las decl araciones de IVA,  Ret enciones en la Fuent e,  Anexo 
Transaccional Si mpl i f i cado,  except o las del mes de d i c i embr e y Anexo de 
Ingresos en Rel ación de Dependencia (REDEP).  

•  La present ación de la decl aración del impuest o a la r ent a del  e j er c i c i o 2012 y 
el pago de los ant i ci pos del i mpuest o a la r ent a del 2013,  

Con rel ación a las obl i gaciones l aborales debo señalar e l  cabal cumpl i m i ent o 
de las disposiciones est abl ecidas en e l  Código de Tr abaj o y La l ey de Segur idad Social .  

3.  - ASPECTOS CONTABLES: 

Se mant i enen i nvar i abl es,  uni f ormes y consist ent es las pol ít i cas cont abl es y se 
ha dado cumpl i m i ent o a Las disposiciones legales,  vi gent es y ref ormadas,  
especial ment e en lo r ef er ent e al  r econoci mi ent o de los gast os,  la real i zación de los 
ingresos y la medi ci ón de los act i vos y pasivos.  
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Se Lleva los l i bros y regist ros cont abl es rel acionados con l a act i v i dad 
económica de manera ordenada y cronol ógica,  de t a l  modo que f ac i l i t a l a 
ver i f i cación de las t ransacciones comercial es.  

Los est ados f i nanci er os han sido preparados sobre la base del cost o hist ór i co y 
de conf or mi dad con la NIIF para Pymes y demás i nst rucciones est abl ecidas en la l ey 
de régimen t r i b u t ar i o i n t er no y la l ey de compañías.  La apl i cación de est e nuevo 
marco nor mat i vo no ha generado,  como se ha const at ado,  cambios r el evant es en los 
cr i t er i os ut i l i zados en La preparación y present ación de los est ados f i nancieros de la 
empresa.  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

4.- OPINION SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS: 

Luego de haber examinado los est ados f i nanci er os present ados por la empresa 
por e l  per i odo compr endi do ent r e el  01 de enero al  31 de d i c i embr e de l 2013,  y de 
real i zar pruebas select i vas a rubros t al es como:  bancos,  impuest os,  proveedores y 
apor t es a La segur idad soci al ,  puedo opinar sobre la razonabit idad  de las ci f r as 
present adas en los est ados f i nanci er os,  y que no revel an si t uaciones dudosas y 
ext rañas que af ect en los i nt ereses de los accionist as,  o que deban considerarse como 
i ncumpl i m i ent o o i nobservancia de las disposiciones emanadas por la Junt a de 
Accionist as.  

5. - SITUACIÓN FINANCIERA: 

RUBRO 
A Ñ O V ARI ACI ÓN 

RUBRO 
2013 2012 Valor zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA% 

Tot al Ac t i v o $ 22. 202 $ 17. 758 $ 4. 444 2 5 % 

Ac t i v o Co r r i e n t e S 8.845 $ 982 $ 7. 863 8 0 0 % 

Tot al Pasi vo $ 5.397 S 1.122 S 4. 275 3 8 1 % 

Pasi vo Co r r i e n t e $ 5. 397 S 1.122 $ 4. 275 3 8 1 % 

Pa t r i m o n i o S 16. 805 $ 16. 636 $ 169 1 % 

Capital  de Trabajo $ 3. 448 S -139 S 3. 587 - 2578% 

Solvencia 1,64 0, 88 0, 76 8 7 % 

Endeudamiento  del  Act ivo 24 , 31% 6, 32% 17, 99% 285% 

Endeudamiento  Interno 75, 69% 93, 68% -0, 18 - 19% 

Sol vencia:  

La capadóaá de la empresa para cubr i r sus deudas a cor t o plazo ha aument ado en un 
87% con rel ación al  año 2012.  Est e hecho se expl i ca por e l  aument o del act i vo 
cor r i ent e con rel ación al  mismo per íodo.  

Endeudami ent o:  

El f i nanci am i ent o de l act i vo con recursos de t erceros en e l  año 2013 es del 
24. 31%,  aument ando en un 285% con relación al  año ant er i or .  
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Los accionist as par t i c i pan con e l  75,69% en e l f i nanci ami ent o de di cho act i vo 
en e l  año 2013,  exper i ment ando un decr ement o de su par t i cipación con relación al  
per íodo ant er i or ,  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

6. '  SITUACIÓN ECONÓMICA: 

RUBRO 
A Ñ O V ARI ACI ÓN 

RUBRO 
2013 2012 Valor zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA% 

Ingr esos $ 28. 745 $ 13. 058 $ 15. 687 120% 

Cost os y Gast os $ 28. 287 $ 21. 702 $ 6. 585 3 0 % 

Resu l t ados $ 457 $ -8. 644 $ -8. 187 9 5 % 

Re n t ab i l i d ad Ven t as 1, 59% - 66, 20% 67, 79% - 102% 

Re n t ab i l i d ad I n v e r si ón 0, 20% - 3, 80% 4, 00% - 105% 

El i ncr ement o de Los ingresos con relación al  año ant er i or es si gni f i cat i vo y 
est o ha i nci d i do sobre los resul t ados que se han aument ado en un 95%.  En est e 
cont ext o,  la r ent ab i l i dad de la compañía se ha vi st o mej or ada,  especi al ment e la 
rel acionada con la inversión (0. 20%).  

7.- RECOMENDACIONES: 

En consideración a las ver íf i caciones cont ables ef ect uadas y por lo expuest o 
ant er i or ment e,  me per m i t o recomendar a los señores Accionist as de Inm ob i l i ar i a y 
Tur i smo Fer nández Ar i as S,A. ,  aprobar los Est ados Financieros al  31 de d i ci embr e 
del 2013.  

Además me per m i t o suger i r l es se t omen Las medidas admi ni st r at i vas 
necesar ias para dar cumpl i m i ent o con las disposiciones de la Unidad de Anál i si s 
Financiero sobre e l  l avado de act i vos que las empresas que se dedican a la 
act i vi dades i nmobi l i ar i as deben i nf or mar .  

Qui t o,  01 de Di ci embre del 2014 

íz Cárdenas 
COMISARIO 
C. l .  1706457726 


